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1

Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1.1

Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Mainz betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans fir die Freiflache slidéstlich der Strale ,,Am Stein-

bruch” im Stadtteil Weisenau (Flst. 18/82). Das Geldnde gehérte frither zum Betriebsgeldnde der Firma Heidelberg

Cement AG, dessen Steinbruch nach seiner Stilllegung nun in wesentlichen Teilen als Erholungsgebiet und dem Bio-

topschutz dient. Begrenzt von einer wallférmigen Hochhalde, umfasst der Geltungsbereich nérdlich des Steinbruchs

rd. 1,3 ha; zur Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gelangt eine Bruttobauflache von rd. 0,65 ha.

&
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=

Abb. 1: Lage des Plangebiets (Ausschnitt
aus der topografischen Karte DTK 25,
unmafstéblich). (http://www.geoportal.
rlp.de/portal/karten.html?WMC=2896).

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Landes-
hauptstadt Mainz, Stadtplanungsamt, Planstufe II,
Stand: 30.01.2017).
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1.1.2  Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung

Das kiinftige Quartier gliedert sich in finf Baubereiche', die eine einheitliche Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 auf-
weisen. Zugelassen werden zwei bzw. drei Vollgeschosse. In WA 1 und 4 ist nur Einzelhausbebauung zuldssig,

ansonsten Einzel- und Doppelhausbebauung.

Im Sidwesten und Nordosten soll die mehrgeschossige Bebauung der WA 1 und 4 eine stadtebaulich pragnante Ein-
rahmung der zentralen Einzel- und Doppelhausbebauung bilden, die sich in ihrer offenen Bauweise am
gewachsenen Bestand der Umgebung orientiert. In WA 2 und 3 ist pro Grundstiick / Gebaude nur eine Wohneinheit

w2
zulassig.

Gesundheit, Wohnen . Ortsbild, Landschafts-
Tiere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft und Erholung und Denkmalschutz

Verkehrsfldchen und Stellplétze

Die ErschlieBung erfolgt von einer RingstraBe aus, die als ,privat” gewidmet ist. Offentliche Stellplatzflichen sind
nur im Norden von WA 2 sowie — angrenzend an die StralRe ,,Am Steinbruch” — im Stidwesten vorgesehen, um den
ruhenden Verkehr auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen zu konzentrieren und dadurch die bauliche Dichte zu

begrenzen. Aus demselben Grund sind innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen Tiefgaragen zugelassen.

Gesundheit, Wohnen . Ortsbild, Landschafts-
Tiere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft o B und Denkmalschutz

Sonstige fiir die Umweltpriifung relevante Festsetzungen

1.2-3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1", "WA 4" und "WA 5" sind zulassig:

1. Wohngebaude
2. nicht stéorende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 4" und "WA 5" sind ausnahmsweise zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Schank- und Speisewirtschaften

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ""WA 1", "WA 4" und "WA 5" sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Gesundheit, Wohnen ) Ortsbild, Landschafts-
Tiere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft ) e und Denkmalschutz

“

1) Formal handelt es sich bei den ,Baubereichen“ um eigenstdndig Baugebiete. Um Missverstandnisse zu vermeiden, wird als ,Baugebiet
nachfolgend aber die Summe der sechs ,Baubereiche” verstanden®.
%) Die unter den Erlduterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans dargestellten Grafiken geben die bei der Bewertung des Vorhabens

zu bericksichtigende Effekte auf die zu untersuchenden Schutzgiter wieder. Rot hinterlegte Schutzgiiter werden von der Festsetzung grund-
satzlich negativ beeinflusst, griin hinterlegte positiv. Gelb hinterlegte lassen positive und negative Auswirkungen erwarten.
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2.4

7.1

7.2

8.1-2

9.1

Die festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachenzahlen fir die allgemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 4" dirfen
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Tiefgaragen) bis zu einer GRZ

von 0,8 Uberschritten werden.

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz

Gesundheit, Wohnen

Ti Pfl
und Erholung iere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft

Garagen, Stellplatze, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stell-
platze und Carports sind zusatzlich innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen "St" zuldssig. Garagen sind
zusatzlich innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen "Ga" zuldssig. Tiefgaragen sind zusatzlich in den durch
Paneintrag festgesetzten Flachen "TGa" zuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen auf dem Grundstiick parallel zur Stra-
Renbegrenzungslinie ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig. Innerhalb der
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 2" und "WA 3" ist fur jedes Grundstiick nur eine Grundstiicksein- bzw.
Grundstiicksausfahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zuldssig. Abweichend von der Festsetzung 1.4.1 ist die Nut-

zung der Grundstiickszufahrt als Stellplatz zulassig.

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz

Gesundheit, Wohnen

Ti Pfl
und Erholung iere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft

Nicht Gberdachte Zuwege, Full- und Radwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze einschlieRlich ihrer Zu- und Abfahrten
sind -soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen- ausschlieRlich in wasserdurchlassigen Beldgen (bei-

spielhaft: Splittfugenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz

Gesundheit, Wohnen

und Erholung Tiere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft

Im gesamten Geltungsbereich ist im Bereich der Wohngarten, Kinderspielflachen und Flachen, welche fiir einen magli-
chen Nutzpflanzenanbau in Frage kommen, eine mindestens 0,6 m machtige Oberbodenschicht aus unbelastetem

Boden dauerhaft herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind zu bericksichtigen.

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz

Gesundheit, Wohnen

und Erholung Tiere und Pflanzen

Boden und Wasser Klima und Luft

Aufgrund des Fluglarms sind im gesamten Plangebiet die Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbautei-
len von Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109 des Larmpegelbereichs Il umzusetzen. Bei der Errichtung und der
Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforde-
rungen der Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom
November 1989 auszubilden (siehe Tabelle im Bebauungsplan). Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhdngig-

keit von der Raumnutzugsart und RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Ortsbild, Landschafts-

Tiere und Pflanzen und Denkmalschutz

Boden und Wasser Klima und Luft

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen von bebauten Grundstiicken sind zu einem Anteil von mindestens 60 % voll-
standig mit hauptsachlich heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen gemaR Pflanzenempfehlungsliste des
Umweltberichtes zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, wobei mind. 20 % Gehdlzanteil vorzusehen ist. Bei Ab-
gang von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen. Auf den als Haus- und Vorgarten genutzten privaten
Grinflichen der jeweiligen Baugrundstiicke ist je angefangener 100 m? der zu begriinenden Fliche mindestens ein
hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von mdoglichst 18/20, gemessen in einem Meter Hohe, gemaR Pflan-
zenempfehlungsliste des Umweltberichtes anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu

ersetzen.

Boden und Wasser

Klima und Luft

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Tiere und Pflanzen

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz
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9.2

9.3

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind gemaR Pflanzenempfehlungsliste des Um-
weltberichtes als hochstammiger, heimischer und standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die Artenvorgaben der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes sind verbindlich anzuwenden. Die durch
Planeintrag festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen kénnen an Leitungen, Zuwegungen und Zufahrten sowie be-
reits bestehende Baumstandorte angepasst werden. Zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten
Baume. Ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 cbm ist sicherzustellen. Im Bereich der nordlich an den FuBweg zum
Hohenweg angrenzenden Pflanzflaiche (P 1) ist eine durchgehende Strauch- oder Heckenpflanzung aus heimischen
standortgerechten Arten mind. 1 %-reihig in einem Pflanzabstand von 1 m gemalR der Pflanzenempfehlungsliste anzu-

pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Ortsbild, Landschafts-

Tiere und Pflanzen und Denkmalschutz

Boden und Wasser Klima und Luft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
Vorhandene Gehdlze sind zu schonen. Baume und Straucher auf privaten Grundstiicksflachen sind zu erhalten und vor

schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen wie z. B. Einfriedungen, zu bewahren.
Bei Abgang der Gehdlze sind diese gleichwertig zu ersetzen. Die auf den, durch Planeintrag gekennzeichneten Erhal-

tungsflachen "E 1", "E 2" und "E 3", vorhandenen Gehdlze sind zu schonen.

Erhaltungsflache "E 1"

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache "E 1" sind die vorhanden Baume und Straucher dauerhaft gegen jede
Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch standortgerechte heimische Baume und Straucher, gepflanzt als
Heister in der Mindestqualitdt 150/200 cm zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten. Die Artenvorgaben der Pflan-
zenempfehlungsliste des Umweltberichtes sind verbindlich anzuwenden. Die Flache "E1" steht fiir eine
privatgartnerische Nutzung nicht zur Verfigung. lhr naturnaher Charakter ist dauerhaft zu erhalten. Aufbauten und Ab-

lagerungen jeglicher Art sowie Zufahrten und Zuwegungen sind unzulassig.

Erhaltungsflache "E 2"

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache "E 2" sind die vorhanden Baume dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung

zu schiitzen und bei Verlust durch standortgerechte heimische groR- oder mittelkronige Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 30/35, gemessen in einem Meter Hbhe, zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten. Die
Artenvorgaben der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes sind verbindlich anzuwenden. In der Flache "E 2"
sind die vorhandenen Straucher ebenfalls dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch
standortgerechte heimische Strducher, gepflanzt als Heister in der Mindestqualitdt 100/150 cm, 3 Triebe, zu ersetzen
sowie dauerhaft zu unterhalten. Die Artenvorgaben der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes sind verbind-
lich anzuwenden. Die Flache "E 2" steht flr eine privatgartnerische Nutzung nicht zur Verfligung. lhr naturnaher
Charakter ist dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen oder Ablagerungen jeglicher Art sowie Zufahrten und Zuwegun-

gen sind unzulassig.

Erhaltungsflache "E 3"

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache "E 3" sind die vorhanden Bdume und Straucher dauerhaft gegen jede

Beeintrachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch standortgerechte heimische Baume und Straucher, gepflanzt als
Heister in der Mindestqualitdt 150/200 cm, 5 Triebe, zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten. Die Artenvorgaben
der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes sind verbindlich anzuwenden. Die Flache "E 3" steht fiir eine pri-
vatgartnerische Nutzung nicht zur Verfligung. Ihr naturnaher Charakter ist dauerhaft zu erhalten. Aufbauten und

Ablagerungen jeglicher Art sowie Zufahrten und Zuwegungen sind unzulassig.

Boden und Wasser

Klima und Luft

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Tiere und Pflanzen

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz
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9.4

9.5

9.6

9.7

Dachbegriinung

Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 20° Dachneigung sind bei einer zusammenhingenden Fliche ab 10 m? zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist min-
destens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm.
Die Bewasserung soll ausschlieBlich Gber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikan-
lagen missen mit der Dachbegriinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen,
verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamtdachflache sind

von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Ortsbild, Landschafts-

Klima und Luft und Denkmalschutz

Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen (iberbaut
werden, sind gemaR der guten fachlichen Praxis vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetations-
flachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fiir die Erdaufschittungen tber

Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:

Rasen/ niedrige Bepflanzung: 60 cm
Hoch wachsende Straucher: 100 cm
Baume 150 cm

Boden und Wasser

Klima und Luft

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Tiere und Pflanzen

Ortsbild, Landschafts-
und Denkmalschutz

Fassadenbegriinung

Tlr- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflichen sind mit Gehélzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaR
der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes zu begriinen. Zusammenhangende Teilflichen von Wand- oder
Fassadenflachen mit Tlr- und/ oder Fensteroffnungen sind gemaR Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes mit
Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine GréRe von mindestens 20 m? aufweisen. Die
Pflanzungen sind gemaR der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwer-

tig zu ersetzen.

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Ortsbild, Landschafts-

Tiere und Pflanzen und Denkmalschutz

Boden und Wasser Klima und Luft

Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze sind mit mindestens einem groRR- oder mittelkronigen Laubbaum
(Stammumfang 18/20 gemessen in 1 m Hohe) gemaR Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes zu Uberstellen
bzw. diesem in raumlicher Nahe zuzuordnen. Unter den Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 m? GréRe und
mit mindestens 12 m® durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete MaRnahmen vor

Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Gesundheit, Wohnen
und Erholung

Ortsbild, Landschafts-

Klima und Luft und Denkmalschutz

Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

1.1-2

Hauptgebdude, Nebenanlagen, Garagen und Carports

Innerhalb des Bebauungsplans sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 20°
zul3ssig. Im gesamten raumlichen Geltungsbereich sind fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ausschlieBlich Flach-

dacher und flach geneigte Pultdacher bis maximal 10° Dachneigung zulassig.

Gesundheit, Wohnen Ortsbild, Landschafts-

Tiere und P
lere un anzen und Denkmalschutz

Boden und Wasser Klima und Luft

und Erholung

IBU Staufenberg (02.2017)
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2.1 Dachaufbauten
Anlagen und Einrichtungen auf Gebauden zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zulassig.
Boden und Wasser Klima und Luft Gesundheit, Wohnen Tiere und Pflanzen Oty e e s
und Erholung und Denkmalschutz
3.1 Gestaltung der Vorgarten
Die Nutzung von an die festgesetzten Verkehrsflaichen angrenzenden privaten Grundsticksflachen als Arbeits- oder La-
gerflichen ist unzuldssig. Sie sind auBerhalb der zuldssigen Ein- und Ausfahrten sowie Zuwegungen vollstindig
entsprechend der Pflanzenempfehlungsliste zu begriinen.
Boden und Wasser Klima und Luft Etemrie [, 4 i Tiere und Pflanzen Ol Lerskd e
und Erholung und Denkmalschutz
4.1 Einfriedungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Im Be-
reich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbar ist zur Herstellung eines Sichtschutzes die Erhohung
der Einfriedung auf maximal 2,0 m auf einer Linge von maximal 3,0 m - gemessen ab der Fassade - zul3ssig. Der Uber-
gangsbereich der privaten Grinflachen zur Flache "E 1" ist durch einen Wildschutzzaun aus bspw. Knotengeflecht mit
max. 1,50 m Hohe dauerhaft abzugrenzen; er kann fiir reine Pflegegange grundstiicksbezogen mit Turoffnungen verse-
hen werden. Im Bereich der Pflanzfliche (P 1), welche nordlich an den FuBweg zum Hohenweg angrenzt, sind
Einfriedungen nur als integrierte Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
Boden und Wasser Klima und Luft Etemrie [, 0 i Tiere und Pflanzen Ol Lk e
und Erholung und Denkmalschutz
5.1-2 Gestaltung von Milltonnenstandpldtzen
Miilltonen oder Miillbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen
im Freien durch Ummauerung der Sicht und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit hochwach-
senden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen entsprechend der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes
einzugriinen. Miillschrdanke, Einhausungen und Gartenhduser sowie andere bauliche Nebenanlagen sind gestalterisch
und in der Materialwahl aufeinander abzustimmen.
Boden und Wasser Klima und Luft Eestmel el Wi e Tiere und Pflanzen Ol Lame s s
und Erholung und Denkmalschutz
Ausgleichsfldiche

Vorgesehen ist, den naturschutzrechtlichen Ausgleich in der Gemarkung Bretzenheim, Flur 11, Nr. 81 durchzufiih-

ren. Das hier liegende, bislang ackerbaulich genutzte Grundstiick wurde von der Grundstiicksentwicklung Mainz

(AGEM) fiir Zwecke des Ausgleichs erworben und ist bis zur Herrichtung fir entsprechende Aufgaben an einen

Landwirt verpachtet. Es umfasst eine Flache von 3.729 gm. Die hier geplanten MalRnahmen werden in Kap. 3.3.2 be-

schrieben.

Die Festsetzung im Bebauungsplan lautet:

7.3

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Den Eingriffen des Bebauungsplanes wird die insgesamt 3.729 gm groBe Flache in der Gemarkung Bretzenheim, Flur

11, Nr. 81 aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB zugeord-
net. Die Flache ist fachgerecht zu einer extensiv gepflegten Wiese unter Verwendung von regionalem Saatgut, Typ
,Frischwiese’ zu entwickeln.
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Die Mahd erfolgt maximal zweischiirig. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen. Auf der Flache sind 10 Hoch-

stamm-Apfelbdume der Qualitdt 16-18 zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Der Pflanzabstand zwischen den

Baumen betrdgt mind. 10 m. Am Nordrand der Fldche ist eine ca. 10 m breite, geschlossene Heckenpflanzung aus ein-

heimischen, standortgerechten Feldgeholzen entsprechend der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichts
»Ersatzbepflanzung fiir Baumreihe (E2) und Wall (E1 und E3)“ vorzunehmen. Die Pflanzdichte betrdgt 1 Baum / 10 gm,

1 Heister / 4 gm, 1 Strauch / 1,5 gm. Abginge von Bdumen und Strauchern sind durch gleichwertige Pflanzen zu erset-

zen und dauerhaft zu erhalten.

(
Hartonborgl
Misnchiokd

Finthen ———.'—?.\

n.

Phianzung von ma. 40 Wikiobe!
Lustsleman

8| Unterwuchs: Regosamut Typ
o] Frachwase'. scensve Prage

Abb. 2a: Lage und Konzeptentwurf der Stadt Mainz fiir die Ausgleichsflache in Bretzenheim (Quelle: Griin- und Umweltamt der

Stadt Mainz, Dez. 2016).

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 1,31 ha. Hiervon entfallen rd. 0,65 ha auf die

flinf Baubereiche. Die maximal iberbaubare Grundstiicksflache ermittelt sich auf Grundlage des Bebauungsplans

(der keine Grundstiicke , ausweist”) unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsgrenze des § 19 Abs. 4 BauNVO und

der Festsetzung des Bebauungsplans zur Uberschreitung fiir Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen in WA

1 und WA 4 auf 0,428 ha.

Tab. 1: Strukturdaten des Bebauungsplans (vgl. auch Tab. 2)

Gebietstyp Differenzierung GRZ Flache Flaichensumme
Uberbaubare Flache (GRZ 0,4 x 1,5) 0,6 2.673 qm

Wohngebiete WA 2,3 und 5 4.455 gm
Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen 0,4 1.782 gm®
Uberbaubare Fliche 0,8 1.610 gm”°

Wohngebiete WA 1 und 4 2.013 gm
Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen 0,4 403 gm©
offentliche Verkehrsflachen 1.227 gm

StraRenverkehrsfldchen private Verkehrsfliche (PlanstraRe) mit Stellplatz 971 gm 2.549 gm
offentliche Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 351 gm

. Baum-Strauchpflanzung ,,Am Steinbruch“ (E2) 1.145 gm

Pflanzbindungen 4.049 gm
Boschungsbepflanzung im Stidosten (E1) 2.904 gm

Gesamtflache 13.066 qm

a) Hiervon entfallen 285 gm auf die Wallbdschung E3.
b) Hiervon entfallen 403 gm auf den Bereich zwischen GRZ 0,6 und 0,8, also die Giberspringenden Teile der Tiefgaragen.
c) Hiervon entfallen 87 gm auf die Pflanzflache P1.
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1.2 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

1.2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)® bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB insbesondere auch

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall
und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden, und

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d.

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschliefllich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiter eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlich-
keitsbeteiligung und Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der

Abwaé&gung zu berlcksichtigen.

Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den
Ubergeordneten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRBnahmen
sowie zu Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4
S. 2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

)  BauGBi.d.F.der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. IS. 1548).
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1.2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG4), das Biotopschutzrecht
(§ 30 BNatSchG) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwagung durch

den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren
wesentliche Ergebnisse in Kap. 2.4 zusammengefasst sind. Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2
BNatSchG u. a.

- natdirliche und naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewadsser einschlieflich ihrer Ufer und
der dazugehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Geblische tro-

ckenwarmer Standorte.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Priifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend
hiervon darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentli-
chen Interesses, einschlielRlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen,

nicht gegeben sind.

Zu beachten ist schlieBlich auch das Umweltschadensgesetzs, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen Le-
bensrdaumen nach Malgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewassern nach MaRgabe § 90 WHG oder
eine Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natlirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdaume i. S. des USchadG gelten Lebensrdaume der
oben genannten Arten (auBer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

%) Gesetz liber Naturschutz und Landschafspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258.

5) Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565).

®)  Hierzu zéhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéhwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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1.2.3 Bodenschutz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)7 ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mal8 zu beschrédnken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-

tragers. Diese beinhaltet insbesondere

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdnderungen,
- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Boden-
struktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass BaumalRnahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingeflihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behoérdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen

- der DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,
- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

Das Auf- und Einbringen von Materialien bei der Herstellung der geplanten baulichen Anlagen ist auf der Grundlage
BBodSchG und der Bundes-Bodenschutz- und AItIastenverordnung8 vorzunehmen. Anfallender Bodenaushub sollte
bei entsprechender Eignung grundsétzlich im Plangebiet verwertet werden. GroRere Bodentransporte (,,Bodentou-
rismus“) sind zu vermeiden. Nicht verwertbarer Erdaushub/Bauschutt ist entsprechend den geltenden

Rechtsvorschriften zu entsorgen.

Alle MaRnahmen sind so auszufiihren, dass am Ort der BaumalRnahmen und auf umliegenden Flachen, die im Zu-
sammenhang mit den MaRnahmen in Anspruch genommen werden (z.B. zum Befahren, zur Zwischenlagerung und
zur Verbringung von Bodenmaterial), Vorsorge gegen eine anhaltende Verdichtung, dauerhafte Vernassung oder

sonstige nachteilige Beeintrdchtigungen des Bodens getroffen wird.

7} Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17.03.1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012.

®)  Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom 24. Feb-
ruar 2012.
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Beim Aufbringen und der Zwischenlagerung von Bodenmaterial, das im Zuge von MalRnahmen abgegraben oder ge-
wonnen wird, sowie bei der Nachsorge sind die Anforderungen DIN 19731, Ziffer 7 einzuhalten. Ober- und

Unterboden sind getrennt auszubauen, zu lagern und zu verwerten.

Bei bodenbezogener Verwertung des Bodenmaterials in oder auf einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die
Vorsorgewerte und -bestimmungen (§ 12, Anhang 2 BBodSchV) einzuhalten. Fir die Verwertung des in den Bau-
malnahmen nicht verwertbaren Bodenaushubs auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ist eine Untersuchung des
aufzubringenden Bodenmaterials nach BBodSchV erforderlich, so dass die Einhaltung der Grenzwerte fiir landwirt-

schaftliche Folgenutzung (70% der Vorsorgewerte nach § 12, Anhang 2 BBodSchV) sichergestellt ist.

Auf Flachen, die im Zusammenhang mit BaumaBnahmen in Anspruch genommen werden, und fir die keine ander-
weitige Nutzung oder Bepflanzung (einschlieRlich Sukzession) vorgesehen ist, soll nach Abschluss der MaRnahme die
Erflllung der natirlichen Bodenfunktionen und bisherigen Nutzungsfunktionen sichergestellt werden, soweit diese
im Zuge der MalRnahme beeintrachtigt werden. Zur Beseitigung nachhaltiger Verdichtungen im Unterboden sind

entsprechende MalRnahmen (z.B. Lockerung, geeignete Folgenutzung) umzusetzen.

1.2.4 Wasserrecht

Aufgrund § 55 (2) WHG" soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Aufgrund § 58
Abs. 1, Nr. 2 Landeswassergesetz (LWG)'® ist Niederschlagswasser von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseiti-

gung ausgeschlossen, wenn

a) zu dessen Beseitigung keine zugelassenen 6ffentlichen Abwasseranlagen zur Verfligung stehen und
b) es auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet oder ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-

meinheit versickert oder in sonstiger Weise beseitigt werden kann.

1.2.5 Ubergeordnete Fachplanungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen

raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen zu beachten.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2004) weist das Gebiet als sonstige Landwirtschaftsfliche

aus. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mainz (2010) stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar.

Das Plangebiet wird nicht von rechtskraftigen Bebauungsplanen erfasst. Die im Norden und Nordwesten benachbar-
ten Wohngebiete finden in der StraBe ,Am Steinbruch” bzw. dem ,Hohenweg” eine eindeutige raumliche
Abgrenzung nach Siiden; die Siedlungsgrenze im Nordosten wird durch die riickwartigen Grenzen der Wohngrund-
sticke ,Am Steinbruch“ bzw. der MoritzstraRe definiert. Damit bildet der bestehende und geschlossene
Siedlungsrand oberhalb der Abbruchkante des ehemaligen Kalksteinbruchs die Grenze des gewachsenen Innenbe-

reichs von Weisenau.

%) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gesndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

%) Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt gesndert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383).
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Die in rd. 200 Entfernung in stidostlicher Richtung liegenden Gewerbeflachen beidseits der B 9 / L 431 bilden einen
eigenen Siedlungskern, sodass der dazwischen liegende Offenlandbereich — der ehemalige, heute zum Naherho-
lungsgebiet entwickelte Steinbruch — dem AuRenbereich zuzuordnen ist. Folgerichtig begriindet die Lage des
Plangebiets am Rande des beschriebenen Wohnsiedlungsgebiets von Weisenau seine Zuordnung zum AuBenbereich
nach § 35 BauGB.

Der Landschaftsplan der Stadt Mainz (Oktober 2015) ordnet den Offenlandbereich ,,Am Steinbruch” dem Planungs-
raum 13 (Kalksteinbriiche) zu. Fiir das kiinftige Wohngebiet selbst trifft er keine Aussagen. Die im Sldosten
einbezogenen Geholze der Wallbepflanzung sind wie groRe Teile des Planungsraums 13 mit folgenden Signaturen
belegt (MaRnahmenbeschreibungen Nr. 285, 286, 102):

- Biotop- und Artenschutz: Erhalt und Sicherung von Gehdlzstrukturen / von Offenlandbiotopen

- Erholungsfunktion: Sicherung von Griinzasuren

Der Landschaftsplan setzt sich mit den Folgen der Verfillung und der kiinftigen Entwicklung des Steinbruchgelandes
kritisch auseinander. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung werden planeri-

sche Nutzungskonflikte (Plan-Nr. 2) aber nicht benannt.

IBU Staufenberg (02.2017)



Stadt Mainz, Bebauungsplan ,,Am Steinbruch (W 103)“ | Umweltbericht 15

2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr.2 aund bi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

2.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Das Plangebiet schliel8t sich stidostlich an die bestehenden Wohngebiete von Weisenau an. Es gehort zur natur-
rdumlichen Haupteinheit des Nordlichen Oberrheintieflands (22). Bei einer weiteren naturrdumlichen
Untergliederung lasst sich das Plangebiet dem Rheinhessischen Tafel- und Hugelland (227) mit der Teileinheit
227.131 Bretzenheimer Hohe zuordnen. Das Gebiet liegt auf einer Hohe von etwa 124 bis 127 m . NN und damit

auf planarer Hohenstufe.

Die noch natirlich anstehenden Béden an den Ortsrdandern von Weisenau und Laubenheim werden von dolischen
Lossanwehungen der letzten Eiszeit gepragt, die adltere Kalk- und Mergelgesteine liberlagern. Die Hauptbodenarten
sind Lehm und sandiger Lehm. Aufgrund der Lage im ehemaligen Abbaugebiet macht die Bodenkarte von Rheinland-
Pfalz (MaRstab 1:10.000) fiir das Plangebiet keine Angaben.
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Abb. 3: Bodenarten im Bereich Mainz-Weisenau
(Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz: Bodenkarte von Rheinland Pfalz
1:10.000).

Bodeneigenschaften und -funktionen

Nach den Ergebnissen der geotechnischen Untersuchungen durch das LABOR Gumm (2015) stehen auch im Plange-
biet unter einer 20-30 cm starken Oberbodenabdeckung Lésslehmschichten bis in 4 m Tiefe an. Vom Oberboden
getrennt werden diese aber durch anthropogene Auffiillungen unterschiedlicher Schichtdicke. Im Mittel betragt die
Auffullung einschlieRlich des Oberbodens rd. 1,3-1,4 m, ist (stark) kiesig und abschnittweise schluffig oder sandig.
Einlagerungen von Kalk, Asche und Ziegelbruch sowie Beimengungen von Oberboden auch in tieferen Schichten un-
terstreichen die sekundare Herkunft des Substrats. Anzunehmen ist eine lokale Herkunft der Massen wahrscheinlich
aus Aushubmaterial des Steinbruchs.™

™) nach Angaben von FRANKE-MEIRNER (2016) bestehen die aufgefiillten Massen weit iberwiegend aus Boden und Bauschutt und sind als Z 1.1-
Material (nach LAGA) zu entsorgen.
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Wegen der vélligen Uberformung der Untergrundverhiltnisse sind die Angaben des Landesamts fiir Geologie und
Bergbau fiir die Boden im Bereich Weisenau auf den Standort nur bedingt zu Ubertragen. Ausgegangen werden
kann aber von einer — durch die vorherrschende Bodenart und Griindigkeit bedingt — insgesamt guten Puffer- und
Wasserspeicherkapazitat. Die Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildung sind trotz stellenweiser Kies-
beimengungen mit Durchléssigkeitsbeiwerten von im Mittel ke = 1 x 107 bis 9 x 10”7 m/s gering.12

KRB 3 (V 3) KRB 4 (V 4)

0,00 m GOK 0,00 m GOK
mu. GOK

0.00
-0.50

I -1.00
-1.50

I -2.00
-2.50

I -3.00 KRR AIYH- 2 A

Abb. 4: Typische Profile der Kleinrammbohrungen im Plangebiet: Unter einer Oberbodenschicht st68t man auf eine mehr als 1 m méchtige Auf-
fullung gemischter Substrate (Quelle: LABOR GumMm 2015).
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Radonvorsorge

Zur Beurteilung der Untergrundbelastung mit Radon wurden vom LABOR GUMM (2015) im Plangebiet zwolf Dosimeter
(Kernspurdetektoren) installiert und nach drei Wochen Standzeit ausgewertet. Dabei ergaben sich Aktivitaten zwi-
schen 9 und 19 kBg/gm. Die Werte liegen damit noch (knapp) unter dem Schwellenwert fir das
Radonvorsorgegebiet | (20-40 kBg/qm)™ und sind somit unbedenklich. In den untersuchten Bodenluftproben wur-
den keine signifikant erhohten Radon-Gehalte festgestellt. Unter Zusammenfassung aller Ergebnisse ergibt sich fiir
den Bereich der geplanten Neubauten kein erhéhtes Radon-Potential. Damit liegen die Messwerte auch unter den
Werten, die aus der Radon-Vorsorgekarte des Landes Rheinland-Pfalz hervorgehen. Mit den vorliegenden Ergebnis-
sen und der damit verbundenen Einstufung in ein Radon-Vorsorgegebiet < Klasse | ist bei herkdmmlicher Bauweise
nach dem Stand der Technik eine ausreichende Abdichtung gegen Radon gewdhrleistet. Weitere MaRnahmen sind

nicht erforderlich.

Grundwasser und Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet befindet sich in rd.
3 km Entfernung sidwestlich von Weisenau. Die Bohrungen des LABORs GuMM (2015) ergaben auch in Tiefen von
4 m unter GOK keine Grundwasseranschnitte - ein Befund, der angesichts der Topografie (der Standort hat nur ein

kleines natiirliches Einzugsgebiet) und der geringen Durchlassigkeit des Untergrundes auch zu erwarten war.

Das Gebiet ist auch keinen erhéhten Anforderungen an die Ausnutzung anderer Bodenfunktionen (z.B. als Puffer flr
Eintrdge aus der Umgebung) ausgesetzt und dient nicht der landwirtschaftlichen Nutzung. Rezente, insbesondere

auch schutzwiirdige Bodenformen sind nicht (mehr) erhalten.

%) BUNDESANSTALT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE (Hrsg., 2005): Bodenkundliche Kartieranleitung. 5. Auflage. Hannover.
%) BUNDESAMT FUR STRAHLENSCHUTZ: Radon-Handbuch Deutschland.
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Abb. 5: Trinkwasserschutzgebiete (rosa)
in der ndaheren Umgebung des Plange-
biets (Quelle: Geoportal- Wasser RLP).

Altlasten, Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Bodenschutzkataster als Nutzungseinheit der ALG 253 erfasst, ei-
ner Altablagerung, deren mutmaRliche Lage auf Hinweise der Stadt Mainz im Jahr 1993 in den Steinbruch
umkartiert wurde. Dennoch lagen aus abfalltechnischen Untersuchungen Hinweise auf Altablagerungsmassen auf
dem zu beplanenden Grundstiick vor, die der bodenschutzrechtlichen Bewertung bedurften (SGD SUp, 2015). Hierzu
wurden in den Jahren 2013 bis 2015 drei Untersuchungen durch die GESELLSCHAFT FUR GEO- UND UMWELTTECHNIK CON-
SULTING MBH (GGC, 2013), das BAUGRUNDINSTITUT FRANKE-MEIRNER UND PARTNER GMBH (FRANKE-MEIRNER, 2014) und das
Bodenmechanisches LABOR GUMM (LABOR GumM, 2015) durchgefiihrt und seitens des Griin- und Umweltamtes der
Stadt Mainz durch verschiedene Unterlagen ergdnzt. Zumindest Teile des jetzt beplanten Gebiets wurden demnach
friher als Betriebsflache des Steinbruchs genutzt. Alte Luftbilder lassen im Zentrum eine Abbruchkante vermuten,
bis zu der in der stdostlichen Halfte des Grundstiicks spater Auffiillungen durchgefiihrt wurden. Die SGD Siid (2015)
stuft das Gebiet auf Basis der geplanten Nutzung deshalb gemaR § 11 (2) LBodSchG™ als »altlastverdachtige Altabla-

gerung“ ein.

Untersuchungsergebnisse liegen fiir den Wall (bis 2 m u. GOK), die Kernflache sowie den Baumstreifen an der Stralle
»Am Steinbruch” vor. Letztere weist im Untergrund keine relevanten Bestanteile auf, der Wall mit Betonbruch und
Ziegelresten unbedenkliche Beimengungen (Z0). Auf der Kernflache fanden sich unterhalb des Oberbodens bis in 2
m Tiefe Auffillungen aus Wechsellagerung humoser Losslehm und Mergel mit bauschutt- und mdllhaltigen Einschal-
tungen (Glasbruch, Betonbruch, Ziegelbruch, Kalksteinbruch, Schwarzdeckenreste, vereinzelt Dachpappestiicke,
Fliesenreste, Gipsreste, Aschereste, Kohlereste, Kunststofffolien, Metallstiicke, Aste). Sehr vereinzelt wurden im
Kernbereich kleinere Bereiche mit hausmiullartigen Ablagerungen nachgewiesen. Aufgrund der rdumlichen Vertei-
lung und der geringen Ausdehnung ist jedoch davon auszugehen, dass es sich nicht um systematisch eingebrachte

Milleinlagerungen handelt.

GemaR der durchgefiihrten Analytik ergeben sich fir die fremdstoffhaltigen Auffillungen vorlaufige abfallrechtliche
Einstufungen in die Zuordnungsklasse Z1.1 (Oberboden, Teile der Auffillung) und Z 1.2. — letztere begriindet durch
stellenweise erhohte Konzentrationen von polyzyklischer aromatischer Kohlenwasserstoffe (PAK), Benzo(a)pyren
(BaP), Blei und Kupfer. Der Befund wird insgesamt als Hinweis auf ein Schadstoffpotential gedeutet, das relevant

sein konnte fir sensible Nutzungen (SGD Sup, 2015).

) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, S. 302), zuletzt gedndert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295).
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Die Bewertung nach § 11 (3) LBodSchG ergibt auf Basis der geplanten Nutzung als Wohngebiet mit Wohngarten fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch die Einstufung als ,altlastverdachtige Altablagerung”. Die Analyseergebnisse lie-
gen dabei im Bereich der maRRgeblichen Priifwerte fiir die sensible Nutzung als Kinderspielflache. Eine weitere Er-
Erkundung wird unter der MaRgabe, dass in den kiinftigen Wohngarten ein Oberbodenauftrag vorgenommen wird,
fiir nicht vordringlich erachtet. Bezliglich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch ist laut
SGD SUD (2015) als vorsorgende Schutz- und BeschrdnkungsmaBnahme zur Sicherstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse im Bereich der Wohngarten sowie ggf. weiterer geplanter Kinderspielflichen und Flachen zum
Nutzpflanzenanbau vorsorglich eine dauerhaft mindestens 60 cm machtige Oberbodenschicht aus unbelastetem
Boden herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind zu berlicksichtigen. Dies kann z.B. erfolgen durch Abschieben des
Mutterbodens, Aushub von 30 cm Auffillung, Einbau von > 60 cm unbelastetem Boden und Wiedereinbau des Mut-
terbodens. Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur iber unbelasteten Boden erfolgen. Diese
Voraussetzung scheint (nur) entlang des baumbestandenen Grinstreifens entlang der StralRe ,,Am Steinbruch” er-
fiille.*

Niederschlagswasser / Versickerungspotenzial

Die durch das LABOR GumM (2015) im Gebiet durchgefiihrten Messungen ergaben Durchlassigkeitsbeiwerte des Un-
tergrunds von kf = 1,26 x 10”7 m/s bis 9,46 x 10”7 m/s und damit keine fur eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser geeigneten Bedingungen (s. oben). Als problematisch erweist sich auch die unter ,Altlasten /
Bodenschutz” beschriebene Belastung des Untergrundes durch Altablagerungen, die dem Grundsatz entgegenste-
hen, wonach eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nur Uber unbelastetem Boden erfolgen darf.
Entsprechende Bedingungen sieht die SGD SUD (2015) nur im Bereich der Baumreihe an der Stralle ,,Am Steinbruch”,
nicht aber im kinftigen Wohngebiet. Auch die Ndhe zu Hangkante des alten Steinbruchs und die damit einherge-
hende Gefahr einer Beeintrachtigung der Hangstabilitdt sprechen nach Ansicht der SGD Sud gegen eine gezielte

Versickerung. Entsprechend sieht das Entwéasserungskonzept zum Baugebiet (Plan®D 2016) hiervon ab.

Um den Direktabfluss von Niederschlagswasser liber den vorhandenen Mischwasserkanal dennoch so weit wie mog-
lich zu minimieren, kommt anderen MaBnahmen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser erhohte Bedeutung
zu. Dies gilt insbesondere fiir die wasserdurchlassige Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen, Zu- und Abfahrten
sowie Terrassen. Die hierdurch eintretende Versickerung ist im Hinblick auf den Bodenschutz weitgehend unbe-
denklich, da sie — anders als Versickerungseinrichtungen — keine punktuelle Konzentrierung bewirkt, d.h., dass die

Versickerung pro Flacheneinheit gegeniiber dem aktuellen Zustand kaum verandert wird.

Wegen der geringen GrundstilicksgroRen nicht zwingend festgesetzt, aber empfohlen werden dartiber hinaus Zister-

nen zur Speicherung und Wiederverwendung des Regenwassers z.B. zur Grundstiicksbewdsserung in Trockenzeiten.

SchlieRlich ermoglicht die festgesetzte Begriinung von Dachflachen eine Riickhaltung von Regenwasser auf groRer
Flache. Das hierdurch erzielbare Speicherpotenzial stoRt bei lang anhaltenden Niederschlagen zwar auf Grenzen, es
bewirkt durch die Abpufferung aber eine Reduzierung des Spitzenabflusses und damit eine hydraulische Entlastung.
Im Ubrigen tragt die Erhéhung der Verdunstung nach Niederschligen zur Verbesserung des Kleinklimas im Wohnge-
biet bei. Kap. 3.2 gibt Empfehlungen fir den Schichtaufbau und die Bepflanzung bei unterschiedlichen

Begriinungstypen.

) Erginzend weist die SGD Siid mit Schreiben vom 11. August 2016 im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB darauf hin, dass gem. § 5
Abs. 1 LBodSchG die Grundstiickseigentimer, Mieter und Pachter verpflichtet sind, ihnen bekannte Ahnaltspunkte fiir das vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behérde (Regionalstelle der SGD Siid) zu melden.
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Bewertung des Umweltzustandes von Boden und Wasser Flache (gm)*

Vorbelastungen Das Plangebiet weist bis in rd. 1,5 m Tiefe keine naturlich gewachsenen Bodenhori- 5.605
zonte mehr auf. Die natlrlichen Bodenfunktionen am Standort, vor allem die
Grundwasserneubildung und das biotische Potenzial (als Folge der Zerstérung des
gewachsenen Bodengefiiges), sind deshalb eingeschrankt, werden in Verbindung mit
den anstehenden geologischen Ausgangssubstraten (Loss) aber im Wesentlichen er-
fillt. Erhebliche Belastungen fiir den Grundwasserhaushalt oder die menschliche
Gesundheit sind nicht erkennbar. Die Vorbelastung ist insgesamt maRig hoch.

Bewertung Trotz der starken anthropogenen Uberformung des Bodengefiiges werden die wich- 5.605
tigen Okologischen Funktionen der Aufnahme und Versickerung des
Niederschlagswassers und — hiermit verbunden — der Abpufferung von schadlichen
Eintragen in das Grundwasser im Wesentlichen erfillt. Die Flachen unterliegen nicht
der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung und besitzen deshalb aktuell keine Be-
deutung fir die menschliche Erndhrung oder die nachhaltige Produktion von
Biomasse. Die Bedeutung der Boden im Plangebiet fiir den Bodenschutz und den
Wasserhaushalt ist insgesamt maRig hoch.

*) zugrunde gelegt: Summe aus iberbaubarer Grundsticksflache (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)

Anlagenbedingte Auswirkungen

Wegen der wiederhergestellten 6kologischen Funktionsfahigkeit der Boden stellt die maximal zuldssige Neuversie-
gelung von 971 gm Boden fir StraRenverkehrsflaichen (Konflikt K1a, vgl. Tab. 2 und 3) und 3.537 gm auf den
liberbaubaren, aber mit Dachbegriinung auszustattenden Grundstiicksflachen (Konflikt K2a), von 663 qm16 wasser-
durchlassiger Befestigung (Konflikt Klb) und 512 gm fir begriinte Garagen und Tiefgaragen auf den

Privatgrundstiicken (als Teil der o. g. Giberbaubaren Flachen) (Konflikt K2b) einen nicht unerheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden und Wasser dar. Zu differenzieren ist aber zwischen den versiegelten Flachen, die an das Kanalnetz
angeschlossen werden, und den Befestigungen auf den privaten Baugrundstiicken. Letztere sind zumeist nur ober-
flachenah gegriindet und entziehen dem Bodenwasserhaushalt in der Regel kein Niederschlagswasser, da dieses
seitlich versickern kann. Wegen der geringen GroRe der Baukorper von Gartenhiitten oder FuBwegen werden die
Bodenfunktionen (einschlieBlich der als Lebensraum fiir Bodenorganismen) unterhalb dieser Anlagen auch nicht
vollstandig von den umliegenden, mehr oder weniger unbeeintrachtigten Boden abgekoppelt. Unterscheiden lassen
sich damit im Wesentlichen die in Tab. 3 zusammengefassten Eingriffs- und Anlagentypen mit den in Tab. 2 ermittel-
ten Flachenanteilen.

Tab. 2: Differenzierung der Flachen fir das Allgemeine Wohngebiet ,,Am Steinbruch” (vgl. auch Anhang, Tab. B)

iber- davon Freiflichen
WA Fliche GRZ* baubar st Ga TG  |Bebauung

WA1 1.035 0,8 828 - - 207 621 207
WA2 1.945 0,6 1.167 120 72 975 778
WA3 1.969 0,6 1.181 36 38 1.107 788
WA4 978 0,8 782 - - 195 587 196
WA5 541 0,6 325 78 - 247 216

6.468 4.283 234 110 402 | 3.537 2.185

*

Grundflachenzahl unter Beriicksichtigung nach § 19 (4) BauNVO méglicher und im Bebauungsplan fest-
gesetzter Uberschreitungsméglichkeiten, bei WA 1 und 4 gem. Festsetzung bis auf 0,8. Hier ist der
Flachenanteil zwischen GRZ 0,6 und 0,8 den ,,liberstehenden” Anteilen von Tiefgaragen zuzurechnen, die
gem. Festsetzung 9.5 zu begriinen sind (Spalte , TG").

%) 26+52 gm Stellplitze (Verkehrsfliche) + 234 gm Stellpltze (WA) + 351 qm Weg bes. Zweckbestimmung = 663 gm.
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Tab. 2a: Differenzierung der StraRenverkehrsflachen ,Am Steinbruch” (vgl. auch Anhang, Tab. C)

Flache (gm)
StraBenverkehrsflichen - P
versiegelt durchlassig esamt
Kla K1b &
offentlich 1.227 - 1.227
privat 945 26 971
besonderer Zweckbestimmung - 351 351
2.172 377 2.549

Zu beachten ist, dass ein Teil der Garagen- und Stellplatzflachen auf eigens hierflir vorgesehenen Flachen auRerhalb
der Baugrenzen, aber innerhalb der WA liegen. GemaR den Festsetzungen 4.1 und 4.2 sind Garagen, Stellplatze,
Carports und Tiefgaragen — abgesehen von den durch Planeintrag festgesetzten Flachen — ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Dies wird nachfolgend so interpretiert, dass alle genannten Ne-
benanlagen auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen anzurechnen sind, gleich, ob sie auf eigens ausgewiesenen

Flachen liegen oder nicht.

,Stellplatze” werden (anders als Garagen und hervorspringende Teile von Tiefgaragen) in Tab. 2 dem Eingriffstyp a)
zugeordnet, da sie nicht zwingend mit einem Carport zu lGberstellen und somit auch nicht regelméaRig zu begriinen
sind. Eingriffstyp b) umfasst die Hochbauten einschl. Garagen, die vorliegend durchweg zu begriinen sind. Unter-
schieden werden zwei Eingriffsintensitaten: Typ ba) umfasst die Versiegelungen mit tief reichendem Fundament und
,hormalen” Dachbegriinungen (Wohnhdauser), Typ bb) Bauwerke, die bei vergleichbarer Dachbegriinung nur ein
Streifenfundament bendtigen (Garagen) oder bei deutlich héherem Eingriff in die Bodenstruktur einen starkeren

Substrataufbau (und entsprechende Bepflanzungen) bedingen (liberspringende Teile der Tiefgaragen).

Tab. 3: Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf Boden und Wasserhaushalt

Eingriffstyp Anlagen (6ffentlich / privat)
aa) GroRflachige Versiegelung mit tief reichender
Grindung und Anschluss an die Kanalisation 6/p StralRen
(K1a)
ab) wasserdurchldssige Befestigungen tber versi- . - .
AT Ui () p Wege und Pkw-Stellplatze, wasserdurchlassig befestigt
ba) Versiegelung mit tief reichender Griindung,
Aufbauten mit Dachbegriinung (Substratstarke p Wohngebdude
> 10 cm; vgl. Festsetzung 9.4) (K2a)
bb) Versiegelung mit maRig tief reichender Griin-
dung, Aufbauten mit Dachbegriinung Garagen
(Substratstarke > 10 cm; vgl. Festsetzung 9.4) P g
(K2b) oder
groRflachige Versiegelung mit tief reichender
Grindung, unterirdische Aufbauten mit Dach- Tiefearagen
begriinung (Substratstéarke > 60 cm; vgl. P garag
Festsetzung 9.5) (K2b)
Hausgarten mit einzelnen Baumpflanzungenl(Al)
. 12
¢) Begriinte Flichen (A) b Hausgarten, zu bestockender Anteil” (A2)
Hausgarten, zu begr. Anteil ohne Gehdlze*(A3)
Hausgirten, sonstige (verbleibende) Flichen®
d) dltere Geholzflachen p Bestand

1) Nach Festsetzung. 9.8: mind. 1 Baum / 4 angefangene Stellplitze. Festgesetzt sind 24 Plitze = 6 Baume; angenommene Ubertraufte Flache: 6 x 20
gm =120 gm

2) Nach Festsetzung 9.1: 20 % von 2.185 gm = 427 gm

3) Nach Festsetzung 9.1: 40 % von 2.185 gm = 874 gm

4) Verbleibende Hausgartenflache ohne Festsetzung zur Begriinung: = 764 gm

Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen: 2.185 gm
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Tab. 3 macht deutlich, dass ein grofRer Teil der festgesetzten Nutzungen fir Boden und Wasserhaushalt als Eingriff
einzustufen ist (K1 und K2), die gleichzeitig festgesetzte Dachflachenbegriinung aber durchweg als minimierende
MalRnahme wirkt (M1). Die gartnerisch zu begriinenden, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen wirken sich auf
das Schutzgut Boden und Wasser nicht einheitlich aus: Ohne Festsetzungen sind sie gegenliber dem Bestand neu-
tral, Baumpflanzungen (A1) und Geholze (A2) fliihren hingegen zu einer deutlichen Verbesserung des Bodenlebens,
wirken beschattend und damit férderlich fir den Wasserhaushalt des Bodens. Sie kdnnen deshalb in einem deutlich

glnstigeren Verhaltnis als KompensationsmalRnahme angerechnet werden (s. Kap. 3.3).

Baubedingte Auswirkungen, Vermeidung von stofflichen Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und

Abwaissern

Zur Vermeidung von Schaden in der Bauphase, insbesondere zur Verhinderung schadlicher Eintrage in Boden und
Grundwasser und zur Schonung angrenzender Béden vor Verdichtung, gelten die in Kap. 1.2.3 genannten Normen
und Regeln unmittelbar. Auf die Empfehlung des LABORS GuMM zur Vermeidung einer gezielten Versickerung des

Niederschlagswassers sei hingewiesen.

Die im Baugebiet entstehenden Abfalle sind ordnungsgemal liber die bestehenden Entsorgungssysteme zu beseiti-
gen. Bei Aushubarbeiten ist darauf zu achten, dass die Auffiillmassen im Gebiet ggf. Verunreinigungen enthalten, die

separat zu entsorgen sind.

Das Gebiet ist lufthygienisch vorbelastet durch Staube und Gerliche u. a. ausgehend von den Industriebetrieben im
Siidosten. Eine erhebliche Belastung i. S. einer Uberschreitung von Grenz- oder Richtwerten ist nicht zu erwarten.
Der Geholzglrtel entlang der Stralle tragt hier auch zu einer Verringerung der Exposition bei. Dennoch sollte ange-
sichts der Ndhe zu bestehenden Wohngebieten in besonderem MaRe auf die Vermeidung von Staubentwicklungen
geachtet werden, beispielsweise durch Verzicht auf AushubmaBnahmen in Trockenwetterperioden oder ersatzweise

durch Bespriihen wiahrend der BaumaRBnahmen und Reinigung der Baufahrzeuge.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt in seiner Funktion als Satzung streng genommen nur die anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen eines Vorhabens. Letztere sind fiir Boden und Wasser bei Einhaltung der geltenden Vorschriften ins-
besondere auch zur Niederschlagsverwertung gering. Dringend empfohlen (aber nicht im Bebauungsplan
festsetzbar) sei der Verzicht auf die Herbizidbekdampfung mit Glyphosat (,,Round up®), das im Verdacht steht, die

Entstehung von Krebs zu beglinstigen.

Bewertung der Umweltauswirkungen auf Boden und Wasser Flache (gm)**

Prognose* Die Eingriffswirkungen auf den Boden durch die Entwicklung des Baugebiets sind an- 5.605
gesichts der starken Uberformung des Standortes vergleichsweise gering, fiir den
Naturraum sogar weit unterdurchschnittlich. Eine erhebliche Gefahrdung fiir das
Schutzgut Boden und Wasser kann ausgeschlossen werden.

*) unter Bericksichtigung der in Kap. 1 und 3 beschriebenen Festsetzungen und MaRBnahmen
**) zugrunde gelegt: Summe aus Uberbaubarer Grundstucksflache (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)
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2.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Landschaft am sidlichen Stadtrand von Mainz wird durch den hohen Siedlungsdruck im Ballungsraum Rhein-
Main gepragt. Wahrend Laubenheim noch als eigenstandig gewachsener Ort erkennbar ist, sind Hechtsheim und vor
allem Weisenau mit den groRflachigen Neubaugebieten in Nachbarschaft zur Autobahn-Anschlussstelle Mainz-
Weisenau bereits weitgehend in den Siedlungsbestand der GroRstadt eingewachsen. Mit der Rekultivierung des
ehemaligen Kalkbaugebiets zwischen der Ortslage Weisenau und der A 60 hat sich der siedlungsnahe Grinflachen-
anteil aber erheblich gesteigert, was auch positive Auswirkungen auf die Frischluftproduktion und die

Strémungsverhéltnisse im Siedlungsraum zeitigt.

Bei liberwiegend westlicher bis stidwestlicher Wetterlage werden die Frischluftstréme aus dem Naherholungsgebiet
zwar in der Regel nicht direkt in die Ortslage transportiert. Der Kaltlufttransport in das Rheintal induziert aber ein
verstarktes Nachstromen der Luft aus der Ortslage und damit einen besseren Luftaustausch im Siedlungsraum. Fur
die Wohnbevolkerung Weisenaus nicht weniger erheblich ist aber auch die Nahe zu einem fuBllaufig zu erreichenden

klimatischen Ausgleichsgebiet — was durch die tagtagliche intensive Freizeitnutzung auch unterstrichen wird.

Kleinraumig wirken sich der hohe Gehdlzanteil in den alteren, vergleichsweise locker bebauten Wohngebieten nérd-
lich der StraRe ,Am Steinbruch® die alleeartige Bepflanzung am Paul-Gerhardt-Weg und natiirlich die dichte
Abpflanzung des ehemaligen Steinbruchs aus, die sich ber das Plangebiet hinaus bis zur A 60 zieht. Da die stark
frequentierten Verkehrsadern der A 60 und der B 9 Uiberwiegend im Lee der Hauptwindrichtung verlaufen, ist die
kleinklimatische Situation Weisenaus (zumindest die der hoher gelegenen Wohngebiete) und damit auch des Plan-
gebiets im Wesentlichen unproblematisch. Auch eine erhéhte Feinstaubbelastung ist in den vom Durchgangsverkehr

weitgehend befreiten Quartieren nicht erkennbar.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen des Energiekonzeptes fiir den Bebauungsplan (WILMA 2016) wurden auf Basis des Warmebedarfes der
nach KfW 55-Standard zu errichtenden Gebdude verschiedene Varianten auf ihre Machbarkeit und Wirtschaftlich-
keit hin untersucht, namentlich eine dezentrale Warmeversorgung mit Gasbrennwertkessel i.V.m. solarer
Brauchwassererwdrmung, eine Warmeversorgung mit dezentralen Warmepumpen, eine zentrale Warmeversorgung
mit einer Nahwdrmezentrale mit Holzpelletkessel und technischen Subsystemen und einer Warmebereitstellung
mittels erdverlegtem Nahwarmenetz und indirekter Ubergabestation pro Gebdude, sowie eine zentrale Warmever-
sorgung mit Nahwarmzentrale und BHKW und technischen Subsystemen, Warmebereitstellung mittels

erdverlegtem Nahwirmenetz sowie indirekter Ubergabestation pro Gebiude.

Im Variantenvergleich wird die Warmepumpenlésung aus geologischen Griinden (Erdwarmepumpe) bzw. aufgrund
des zu geringen Energieaufkommens im Plangebiet (Abwasserwdarmepumpe) verworfen, ebenso wie die Variante
»,Holzpellets” aus wirtschaftlichen Griinden. Als Vorzugsvariante geht das erdgasgetriebenes Blockheizkraftwerk
(BHKW) hervor, welches mit einem 20% Bio-Erdgas Anteil betrieben werden soll. Das gewadhlte Nahwarmekonzept
auf Basis eines BHKWs ermdglicht es im Bebauungsplan ein Verbrennungsverbot fiir feste oder fllissige Brennstoffe

zu Heiz- und/oder Feuerungszwecken zu formulieren.

Bindende Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Ausdriicklich zugelassen ist aber die Kombination

einer Dachbegriinung mit der Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Solarthermie und Photovoltaikanlagen.
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Bewertung des Umweltzustandes fiir Klima und Luft Flache (gm)
Vorbelastungen Das Gebiet ist lufthygienisch vor allem durch Staube vorbelastet. 13.066
Bewertung Das Plangebiet ist in seinen beanspruchten Teilen gegenwartig zwar Teil des kleinkli- 5.605

matischen  Ausgleichsraums; eine wichtige Bedeutung zur Vermeidung
lufthygienischer Belastungen kommt ihm wegen der Lage am Rande eines groReren
Offenlandbereichs aber nicht zu.”

1) Geltungsbereich
2) zugrunde gelegt: Summe aus Uberbaubarer Grundstiicksflache (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)

Bewertung der Umweltauswirkungen auf Klima und Luft Flache (gm)

Prognose* Die Eingriffswirkungen auf die Umgebung durch die ErschlieBung des Wohngebiets 5.605
sind gering. Kleinklimatische Verdnderungen beschranken sich auf das Plangebiet
selbst. Bedingt sind diese durch eine raschere Verdunstung und eine verstarkte Auf-
heizung im Sommer und dadurch einen geringflugigen Anstieg der
Durchschnittstemperatur (K3). Da das Gebiet an ausgedehnte kleinklimatisch wirk-
same Ausgleichsraume angrenzt, sind diese Veranderungen nicht bedenklich.

*) unter Beriicksichtigung der in Kap. 1 und 3 beschriebenen Festsetzungen und MaRnahmen

2.3 Menschliche Gesundheit und Bevdlkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Neben den in Kap. 2.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind fiir die menschliche Gesundheit vor allem Nah-
erholungsmoglichkeiten innerhalb und auflerhalb des geplanten Baugebiets sowie die Larmbelastung durch Verkehr

oder Gewerbe maRgeblich.

Hinsichtlich der Erholungsméglichkeiten stehen mit dem ,,Hohenweg” und dem Naherholungsgebiet im alten Stein-
bruch in unmittelbarer Umgebung hochwertige Angebote fiir Spazierganger und Radfahrer zur Verfligung. Dass die

Freibereiche bei Weisenau auch faktisch als Erholungsraum genutzt werden, wird durch die starke Frequentierung

und die hier verlaufenden, ausgeschilderten Wanderrouten bestatigt.

Abb. 6: Blick vom Plangebiet aus in stidwest-
licher Richtung entlang des Siedlungsrandes
am ,Hohenweg”. Die Abpflanzung des alten
Steinbruchs wirkt hier wie ein gewachsener
Waldrand (Juli 2015).
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Fiir das Plangebiet gilt folglich dhnliches wie im Bezug auf das Kleinklima: Es gehért zwar selbst zum Erholungsraum
»Steinbruch®, macht aber nur einen untergeordneten Teil von diesem aus und ist selbst wegen der Umzdunung und
der dichten Eingriinung entlang der Stralle nur bedingt wahrnehmbar. Weitaus wirksamer als Erlebnisraum ist der
offene Korridor entlang des Héhenweges, von dem aus die Eingriinung des ehemaligen Steinbruchs sehr wirksam
wahrgenommen werden kann (Abb. 6). Eine bauliche Auffillung dieser Flachen ware fiir das Naherholungspotenzial

mit weitaus groReren Beeintrachtigungen verbunden als im Plangebiet.

Erhebliche Larmbelastungen durch den lokalen StraRenverkehr bestehen nicht; die WohnstralRen stidostlich der
BleichstralRe werden nur von Anliegerverkehr frequentiert. Prasent sind jedoch die Gerdausche der beschriebenen
Uberregionalen Verkehrswege. Mit rd. 900 m in siidwestlicher Richtung liegt die A 60 zwar weit von der Wohnbe-
bauung ,Am Steinbruch” entfernt, und der begriinte Wall des Steinbruchgelandes bewirkt eine zusatzliche
Pufferung. Dennoch wirken die Verkehrsemissionen vor allem von Siiden, wo die A 60 an der Anschlussstelle Mainz-
Laubenheim in exponierter Lage auf die B 9 trifft, in das Plangebiet ein. Fiir ein Wohngebiet am Rande einer GroR-

stadt sind die Immissionen derzeit insgesamt aber nicht gravierend.

Sensibler ist die verkehrliche Situation in der Altortslage, vor allem auf der K 8 und der eng bebauten Bleichstralle.
Diese wird auch fir das Neubaugebiet die HaupterschlieBung bilden. Laut den einschldgigen Berechnungsparame-
tern der Verkehrsplanung werden durch die geplanten 46 Wohneinheiten nach Auskunft der Stadt Mainz aber nur
sehr geringe zusatzliche Verkehrsmengen erzeugt, die in den Spitzenstunden der Verkehrsbelastung in maximal bis
zu 15 Pkw je 1 Stunde resultieren. In einer dhnlichen GréRenordnung liegt demnach die prognostizierte Menge der
gesamttaglichen Besucherverkehre. Aus beiden Zahlen ist nach Ansicht der Verwaltung keine Beeintrachtigung
und/oder Gefdhrdung im motorisierten Verkehr abzuleiten.

Als noch vertraglich einzustufen sind die Immissionen durch den Luftverkehr. Mainz-Weisenau liegt zwar im Anflug-
korridor auf zwei der drei Nordbahnen des Frankfurter Flughafens. Nach der Lirmausbreitungskarte (Abb. 7)

befindet sich Weisenau aber im untersten Pegelbereich.
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Y) Quelle: Gemeinniitzige Umwelthaus GmbH, Kelsterbach - Forum Flughafen und Region. http://www.forum-flughafen-

region.de/de/monitoring/fluglaerm-monitoring/fluglaermkonturenkarten/. Hier sind auch ausfiihrliche Informationen zur Methodik des Mo-
nitorings abrufbar.

IBU Staufenberg (02.2017)



Stadt Mainz, Bebauungsplan ,,Am Steinbruch (W 103)“ | Umweltbericht 25

Bewertung des Umweltzustandes fiir die menschliche Gesundheit Flache (gm)*

Vorbelastungen Das Gebiet ist durch Larmemissionen der im Tal verlaufenden tberoértlichen Straen, 5.605
Gewerbe sowie den Luftverkehr maRig vorbelastet.

Bewertung Das Gebiet ist trotz maRig hoher Vorbelastung durch Larmimmissionen fur den Auf- 5.605
enthalt von Menschen gut geeignet. Begriindet ist dies in der vergleichsweise
glunstigen kleinklimatischen Situation (s. oben) und dem hohen Erholungswert der
Umgebung.

*) zugrunde gelegt: Summe aus iberbaubarer Grundsticksflache (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)

Die fiir das Vorhaben erstellte Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Fritz GmbH™ bericksichtigt drei
Emittenten: die Entsorgungsbetriebe der Stadt Mainz und der Fa. Meinhardt slidostlich des Plangebiets, den Stra-
Ren- und Schienenverkehr sowie den Luftverkehr. Bezliglich der Entsorgungsbetriebe ist ein Beurteilungspegel von
bis zu L, 15 von 51 dB(A) zu erwarten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von IRWyya 1 = 55 dB (A) wird damit um

mindestens 4 dB unterschritten.

Der Orientierungswert der DIN 18005-1 fir den StralRen- und Schienenverkehr betragt im Allgemeinen Wohngebiet
OWwa s = 55 dB (A). Er wird in allen Baubereichen eingehalten. Nachts betrégt die Uberschreitung mit bis zu 57 dB
hingegen mindestens 12 dB (OWya nacht = 45 dB (A)).

Unter der pessimalen Annahme eines dauerhaften Ostbetriebs des Frankfurter Flughafens sind fir das Jahr 2020 im
Plangebiet Immissionspegel von L, tag/nacht = 57 /50 dB zu erwarten. Damit wird der Orientierungswert nach DIN
18005-1 um 2 bzw. 5 dB verfehlt.

Im Ergebnis sollten nach Aussage des Gutachtens alle Baubereiche Larmpegelbereich Ill zugeordnet werden. Hier

sind passive SchallschutzmaBnahmen, d.h. entsprechend ausgelegte Fenster bzw. Liiftungen erforderlich (Konflikt K4).

Abb. 8: Larmpegelbereiche aufgrund
der Summationswirkung verschiede-
ner Immissionen im Plangebiet (aus
FRITZ GMBH 2015).

') FRiTz GMBH (2015): Schalltechnische Untersuchung. Vorhaben: Bebauungsplan ,Am Steinbruch” in Mainz-Weisenau der Landeshauptstadt

Mainz. Prifung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens. Im Auftrag der WILMA Wohnen Sid GmbH,
Frankfurt. Einhausen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen auf die menschliche Gesundheit Flache (qm)
Prognose Mit der ErschlieRung des neuen Wohngebiets ,Am Steinbruch” wird sich die Situation 5.605

fur die menschliche Gesundheit der Anwohner in den benachbarten Wohngebieten
nicht verschlechtern. Die Naherholungsmoglichkeiten bleiben im Wesentlichen erhal-
ten, die Wohnqualitat wird durch die moderate Zunahme an Quell- und Zielverkehr
nicht erheblich beeintrachtigt.

Fir die kiinftigen Bewohner des Neubaugebiets sind MalRnahmen zum passiven
Schallschutz erforderlich (M3), das das Quartier gegeniiber den stark frequentierten
Verkehrswegen A 60 und B9 stdrker exponiert ist und zusatzlich vom Luftverkehr be-
einflusst wird. Unter Beachtung dieser MaRnahmen sind aber keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die menschliche Gesundheit und den Wohnwert zu erwarten.

*) zugrunde gelegt: Summe aus iberbaubarer Grundsticksflache (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)

24 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

2.4.1 Vegetation

Die frihere Nutzung als Kalksteinbruch ldsst schon erkennen, dass der Bereich ,,Am Steinbruch” in friiheren Jahren

vegetationskundlich interessant gewesen sein dirfte. Durch die Wiederverfillung des Geldndes mit kalkhaltigem

Abraum wurde diese Situation ansatzweise wieder hergestellt, durch den ,Mutterboden“-Auftrag aber wieder nivel-

liert. Entsprechend stellt sich die aktuelle Vegetation im Plangebiet als Mischung aus nitrophytischen Griinland- und

Ruderalarten, ubiquitdrer Saumvegetation und einzelnen (Kalk liebenden) Magerrasenarten dar. Eine pflanzensozio-

logische Zuordnung des ungenutzten, vor allem im Siiden von Glatthafer dominierten Bestandes ist nicht moglich.

Botanische Besonderheiten fehlen.

Tab. 4: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet — Ruderales Griinland (01.07.2015)

Art Wissenschaftlicher Name M
Gemeine Schafgabe Achillea millefolium

Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis

BeifuR-Ambrosie Ambrosia artemisiifolia

Gewdhnlicher Glatthafer Arrhenatherum elatius

Gewdéhnlicher Beifuly Artemisia vulgaris

Ackerkratzdistel Cirsium arvense

Gewohnliche Kratzdistel Cirsium vulgare

Wilde Mohre Daucus carota .
Gemeine Quecke Elymus repens

Weilles Labkraut Galium album

Gewdéhnliches Johanniskraut Hypericum perforatum

Gemeine Pfeilkresse Lepidium draba

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare juv.

Echtes Leinkraut Linaria vulgaris .
Saat- Luzerne Medicago sativa .
Weiler Steinklee Melilotus albus .
Gemeine Nachtkerze Oenothera biennis

Wiesen-Rispengras Poa pratensis

Gelber Wau Reseda lutea

Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
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Salweide Salix caprea juv.

Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor .
Bunte Kronwicke Securigera varia .
Rainfarn Tanacetum vulgare

Rotklee Trifolium pratense

Vogelwicke Vicia cracca

Zaun-Wicke Vicia sepium

Abb. 9: Vor allem am nordlichen, kaum be-
schatteten Rand der Freiflaiche haben sich
schittere, von Magerkeitszeigern (hier: Wei-
Rer Steinklee) durchwachsene Krautfluren
ausgebreitet (Juli 2015).

Infolge der ausbleibenden Pflege haben sich auf der Flache bereits groRere Geblschgruppen und Brombeergestriipp
ausgebreitet. Mit Ausnahme der Waldrebe (Clematis vitalba), die auf warmebeglinstigten Standorten im Rhein-
Main-Raum haufig anzutreffen ist, diirften die anderen Gehdlze aus Samlingen der angrenzenden Abpflanzung des
alten Steinbruchs resp. der StraBenrandbepflanzung entstammen. Die Artenzusammensetzung entspricht der ,klas-

sischen” Zusammensetzung derartiger gepflanzter Geholze (vgl. SACHVERSTANDIGENBURO LEITSCH GMBH 2016).

Tab. 5: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet — Gehdlze und Abpflanzung (01.07.2015)

Art Wissenschaftlicher Name
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Mahonie Mahonia aquifolium
Kulturapfel Malus domestica
Schwarzkiefer Pinus nigra
Zitterpappel Populus tremula
Wildbirne Pyrus pyraster
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hundsrose Rosa canina agg.
Brombeere Rubus fruticusus agg.
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

IBU Staufenberg (02.2017)



Stadt Mainz, Bebauungsplan ,,Am Steinbruch (W 103)“ | Umweltbericht 28

2.4.2 Biotopstruktur und Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bereits im Jahr 2014 wurden durch das Biiro LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND ZOOLOGIE DIPL.-BIOL. R. TWELBECK™ tierokologi-
sche Untersuchungen auf dem Geldnde durchgefiihrt, bei denen die Artgruppen Flederméause, Vogel und Reptilien
erfasst wurden. Diese drei Gruppen reprasentieren das zu erwartenden Spektrum wertgebender Arten auf von
Griinland dominierten, waldrandnahen Offenlandstandorten. Sie umfassen zudem auch nahezu alle Tierarten, die
im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen flr den Standort relevant sein konnen. Lediglich der It. Ar-
tenschutzgutachten festgestellte Verdacht auf das Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus (Muscardinus

avellanarius) bedarf noch einer gesonderten Betrachtung.

Die in den Tabellen 4 und 5 aufgefiihrten Ergebnisse der Erfassungen wurden durch eigene Beobachtungen im Juli
2015 erganzt. Das Artenrepertoire umfasst bei den Voégeln demnach vor allem Vertreter des gehoélzdurchsetzten
Siedlungs- und Offenlandes. Hervorzuheben sind der als Nahrungsgast beobachtete Griinspecht, die Dorngrasmiicke
sowie die rucklaufigen Arten Haussperling und Mehlschwalbe, fiir die Brutvorkommen in den nahen Wohngebieten
bzw. der Altortslage zu vermuten sind. Mit 20 nachgewiesenen Spezies ist das Spektrum fiir strukturreiche Sied-

lungsrandlagen eher klein. Brutvogel mit unglinstigem Erhaltungszustand oder Gefahrdungsstatus wurden nicht

erfasst.

Tab. 6: Artenliste der Végel im Plangebiet

. . Rote Liste 20
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name St EHZ He
RLRP RLD

Amsel Turdus merula b - - FV
Blaumeise Parus caeruleus n - - FV
Buchfink Fringilla coelebs b - - FV
Buntspecht Dendrocopos major n - - FV
Dorngrasmiicke** Sylvia communis b - - FV
Eichelhdher Garrulus garrulus n - - FV
Elster Pica pica b - - FV
Grunspecht Picus viridis n - - Ul
Hausrotschwanz** Phoenicurus ochruros n - - FV
Haussperling** Passer domesticus b - Vv Ul
Heckenbraunelle** Prunella modularis b - - FV
Kohlmeise Parus major n - - FV
Mausebussard Buteo buteo n - - FV
Mehlschwalbe Delichon urbicum n - Vv Ul
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b - - FV
Rabenkrdhe Corvus corone n - - FV
Ringeltaube Columba palambus b - - FV
Rotkehlchen Erithacus rubecula b - - FV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b - - FV
Zilpzalp Phylloscopus collybita b - - FV
Legende:
Vorkommen (St):* Rote Liste: Erhaltungszustand (EHZ):
B: Brutnachweis (SUDBECK et al.) D: Deutschland (2008)
b: Brutverdacht (SUDBECK et al.) RP: Rheinland-Pfalz (2012/14) FV glnstig
p: potenzieller Brutvogel 0: ausgestorben Ul unglnstig bis unzureichend
n: Nahrungsgast 1: vom Aussterben bedroht u2 unzureichend bis schlecht

2: stark gefahrdet GF Gefangenschaftsfliichtling

3: gefahrdet

V: Vorwarnliste **) erg. Aufnahme: Dr. Jochen Karl (07.2015)

Auftrag der Heidelberg Cement AG, Heidelberg. Mainz.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND ZOOLOGIE DIPL.-BloL. R. TWELBECK (2015): Bauvorhaben Mainz-Weisenau, Fl. 6 Nr. 18/82 - Artenschutzgutachten. Im

In Ermangelung geeigneter Daten fiir Rheinland-Pfalz werden auch bei den Vogeln die Erhaltungszustande aus Hessen verwendet.
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Quelle: Biiro LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND ZOOLOGIE DIPL.-BIOL. R. TWELBECK sowie eigene Erhebungen
Bei den Fledermédusen konnten drei Arten nachgewiesen werden: Neben Zwergfledermaus und Abendsegler erfass-
ten die Detektoren auch die im Rhein-Main-Gebiet recht hdufige Mickenfledermaus, die erst seit den 90er-Jahren
als eigenstandige Art gefiihrt wird. Aussagen zu ihrer Verbreitung und Sensibilitdt sind deshalb nur eingeschrankt
moglich. Anders als bei der Zwergfledermaus, die in den benachbarten Garten mit ihrem teilweise alten Baumbe-
stand und natirlich an Fassaden und hinter Verschalungen Quartier beziehen dirfte, ist ihre Herkunft im nahen
Rheintal zu suchen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Plangebiet fir alle drei Arten im Wesentlichen als
Jagdhabitat genutzt wird. Strukturen mit Quartiereignung fiir Wochenstuben, wie Baumhoéhlen und Fassadenver-

kleidungen, sind nicht vorhanden.

Tab. 7: Artenliste der Flederméause im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung

. . Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name EHZ HE
RLRP RLD

GroRer Abendsegler Nyctalis noctula 3 v Ul
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - FV
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus ? D Ul
Rote Liste: Erhaltungszustand (EHZ):
D: Deutschland (2008) 0: ausgestorben
RP: Rheinland-Pfalz (1990) 1: vom Aussterben bedroht FV | gunstig

2: stark gefahrdet Ul unguinstig bis unzureichend

3: gefahrdet u2 unzureichend bis schlecht

V: Vorwarnliste GF Gefangenschaftsfliichtling

Quelle: Biiro LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND ZOOLOGIE DIPL.-BIOL. R. TWELBECK

Abb. 10: Verbreitung der Miickenfeldermaus
(Pipistrellus pygmaeus) in Rheinland-Pfalz
und dem Rhein-Main-Gebiet, Stand 2006
(Quelle: BfN, http://www.ffh-
anhang4.bfn.de/ ffh-anhang4-muecken fle-
dermaus.html). Deutlich wird die enge
Bindung an das Rheintal bzw. die Mainniede-
rung

Die in lichten Waldern, an Waldrandern und auf Schlagen beheimatete Haselmaus (Muscardinus avellanarius) kann
grundsatzlich auch in Biotopstrukturen wie den vor Ort entwickelten vorkommen. Der lang gezogene Geholzgirtel
am Ubergang zum ehemaligen Steinbruchgelinde und die dichten Gehdlze sowohl an der StraRe als auch am Hang
sudostlich des Plangebiets besitzen eine zumindest grundsatzliche Eignung. Einschrankend ist aber zu erwahnen,
dass die durchweg gepflanzten Baum- und Strauchbestinde nur einen geringen Anteil Friichte tragender Gehdélze

aufweisen — ein Mangelfaktor, der sich auf die Haselmaus sehr stark auswirkt.
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Reptilien konnten sowohl vom Biiro LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND ZOOLOGIE (2014) als auch vom Bearbeiter im Juli 2015
(trotz idealer dauBerer Bedingungen) nicht nachgewiesen werden. Es steht zu vermuten, dass die Zauneidechse, die
durchaus zu erwarten ware, das isoliert liegende und von Geholzen abgeschirmte Gebiet bislang nicht erschlieRen

konnte.

Auch die im Juli 2015 getitigten Nachweise wirbelloser Tiere®! zeigen ein eher nivelliertes Spektrum. Bei den Heu-
schrecken dominierten mit Roesels BeiRschrecke (Metrioptera roeseli), dem Gemeinen Grashupfer (Chorthippus
parallelus) und dem Braunen Grashipfer (Chorthippus brunneus) haufige Arten der Wiesen und ruderaler Sdume.
Tagfalter waren ebenfalls nur mit allgegenwartigen Arten vertreten. Erfasst wurden (nur) der Hauhechelblduling
(Polyommatus icarus), das GroRRes Ochsenauge (Maniola jurtina) und der Schachbrettfalter (Melanargia galathea).
Die hohe Dominanz von Obergrasern und die damit einhergehende Blitenarmut diirften fiir das geringe Artenspekt-

rum im ,Schmetterlingsjahr” 2015 maf3geblich verantwortlich sein.

Erwahnt sei schlieBlich ein beachtliches Vorkommen der Weinbergschnecke (Helix pomatia).

Abb. 11: Der bewachsene Erdwall an der
stidostlichen Gebietsgrenze besitzt bei ge-
nauerer Betrachtung nur einen maRigen
Wert als Bruthabitat. Die Gehdlze sind noch
sehr jung (Juli 2015).

Bei der Bewertung der Lebensraumfunktion des Gebiets ist zu unterscheiden zwischen seinem ,,objektiven” Habi-

tatwert aufgrund der nachgewiesenen Artvorkommen und seinem strukturbedingten Potenzial. Letzteres ist hoch
einzustufen, denn das 1,3 ha grof3e Grundstiick grenzt zwar unmittelbar an den Siedlungsrand, ist wegen der Baum-
reihe und der Umzaunung aber keinen nennenswerten Stérungen ausgesetzt. Die hohe Grenzliniendichte durch die
Geholze, die Ndhe zu den ausgedehnten Rekultivierungsgebieten des Steinbruchs und zum Offenlandstreifen ent-
lang des Hohenwegs weiter siidwestlich und nicht zuletzt die standortlichen Besonderheiten des mageren
Kalkuntergrundes geben dem Geldnde ein beachtliches Entwicklungspotenzial, das sich im erfassten Artenbestand

jedoch nicht abbilden lasst.

Tatsachlich finden sich fast nur ubiquitar verbreitete Arten. Sowohl das Spektrum der Fledermduse als auch der
(Sing-) Vogel ist auffallend gering. So fehlt eine Reihe von Vogelarten, die trotz riicklaufiger Bestandsentwicklung
auch im Rhein-Main-Gebiet noch immer regelmaRig in Ortsrandlagen oder alteren Wohnsiedlungen beobachtet
werden kdnnen, wie Zaungrasmicke, Nachtigall oder Distelfink (Stieglitz). Ihr Ausbleiben ist letztlich nicht erklarbar,
denn die Struktur und Einbindung des Gebiets lieRe es — wie oben dargelegt — zu, wahrend sensible und arealabhan-
gige Arten, die in vergleichbaren Gehdlzstrukturen in der freien Landschaft Brut- und Versteckmoglichkeiten finden

(wie Rotmilan, Wespenbussard oder Baumfalke), im Gebiet als Brutvogel von vorne herein nicht zu erwarten waren.

21) Eine gezielte Erfassung der genannten Artengruppen wurde nicht vorgenommen.
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Der Eindruck eines stark eingeschrankten Artenspektrums bestatigt sich auch bei den Fledermausen. Auch hier ware
im Umfeld des alten Steinbruchgelandes, entlang der Wallbepflanzung und auf den bliten- und insektenreichen Ru-
deralflichen weitere Arten zumindest jagend zu erwarten gewesen, beispielsweise die Kleine Bartfeldermaus
(Myotis mystacinus) oder die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii). Auch hier ist das Potenzial im Gebiet deut-

lich héher einzustufen als der sich aus den Nachweisen ergebende Wert des Lebensraums.

Potenzielle Bedeutung erlangt die Flache zusammenfassend vor allem fiir weniger Platz beanspruchende Arten der
Sdume und Geholzrander, also Singvogel, Fledermause und Reptilien. Einschréankend ist anzumerken, dass die ru-
deralen Griinlandbestdande nur entlang des nérdlichen Gehdlzrandes die Bedingungen bieten, die beispielsweise die
Zauneidechse (Lacerta agilis) beansprucht.22 Es fehlen allerdings lockere, grabbare Substrate, die von der Zau-
neidechse zur Eiablage und zum Graben von Erdhoéhlen bendtigt werden. Auch die Gehdélzstrukturen selbst sind
(noch) nicht optimal ausgebildet. Die Badume weisen art- und altersbedingt keine erkennbaren Hoéhlen auf, und der

Strauchbewuchs im Stdosten ist noch relativ jung und wenig differenziert.

2.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die ,Konvention
zum Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deut-
sches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzge-

setz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die , Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdéren”. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen Vielfalt so-
wohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der
innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und

zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen des Kapitels 2.4 verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen geprag-
te Plangebiet aktuell nur fiir vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten
Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fiir die Biologische Vielfalt. Sein Potenzial ist in-

des deutlich héher einzustufen.

Bewertung des Umweltzustandes fiir Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt Flache (gm)*

Vorbelastungen Das Gebiet ist durch seine Nutzungsgeschichte vorbelastet, also vor allem die vollige 11.839
Uberformung des Lebensraums, das Ausbleiben einer fiir anspruchsvollere Arten
wichtigen tradierten Nutzung und die Isolierung, die erst nach Aufgabe der Stein-
bruchnutzung in Teilen wieder aufgehoben wurde.

Bewertung Wahrscheinlich infolge der genannten Uberformung und des noch relativ jungen 11.839
Entwicklungszustandes ist das im Gebiet lebende Artenrepertoire derzeit verarmt.

*) zugrunde gelegt: Geltungsbereich (13.066 gqm) abzgl. StraBenbestand (1.227 gm)

%) Etwas ltere Luftbilder lassen erkennen, dass hier iiber Jahre ein Fahrweg bestand, wodurch die Vegetation schiitter und liickig geblieben ist.
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2.44 NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das FFH-Gebiet 6116-304 ,Oberrhein von Worms bis Mainz” zielt auf den Schutz auentypischer Biotope und selte-
ner Flussfische ab. Die Erhaltungsziele richten sich auf den Lebensraumtyp 3217 Schlammige Flussufer mit
Pioniervegetation. Als Anhang ll-Arten sind Maifisch (Alosa alosa), Flussneunauge (Lampetra fluviatilis), Meerneun-
auge (Petromyzon marinus) und Lachs (Salmo salar) aufgefiihrt. Direkt an das FFH Gebiet 6116-304 schlieBt sich auf
hessischer Seite des Rheins das FFH-Gebiet 5914-351 , Wanderfischgebiete im Rhein“ an, wobei identische Erhal-

tungsziele formuliert sind.

Da sich die Schutzziele ausschlieflich an gewassergebundene Strukturen und Arten richten, sind die beiden Gebiete
vom Vorhaben ebenso wenig betroffen wie die Vogelschutzgebiete 5914-450 ,,Inselrhein” sowie 6016-401 ,,Main-
mindung und Ginsheimer Altrhein®, die den Schutz gewdssergebundener Brut-, Zug- und Rastvogelarten

bezwecken.

Das Gebiet 6015-301 ,NSG Laubenheimer-Bodenheimer Ried“, das sowohl als FFH-Gebiet als auch EU-
Vogelschutzgebiet gemeldet ist, befindet sich siidwestlich des Plangebiets in 2,5 km Entfernung. Die Erhaltungsziele
richten sich vor allem auf Mager- und Trockenrasen wie beispielsweise Kalk- (Halb-) Trockenrasen und ihre Verbu-
schungsstadien sowie an natirliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften. Als Anhang Il-Art ist der Kammmolch (Triturus cristatus) aufgefihrt. Die Erhaltungsziele des Vogel-
schutzgebiets zielen auf Drosselrohrsanger, Schilfrohrsanger, Graugans, Graureiher, WeiRstorch, Schwarzmilan,
Nonnengans, Rohrweihe, Wachtel, Bekassine, Neuntoter, Blaukehlchen, Grauammer, Schafstelze, Pirol, Zwergtau-
cher, Tupfelsumpfhuhn, Wasserralle, Beutelmeise, Schwarzkehlchen und Kiebitz. Aufgrund der Entfernung und

Andersartigkeit des Lebensraums ist auch dieses Gebiet vom Vorhaben nicht betroffen.

|| FFH-Gebiet

7 Vogelschutzgebiet
[:I LSG Rheinhessisches Rheingebiet
E NSG Laubenheimer - Bodenheimer Ried

E Plangebiet

Abb. 11: Lage der Schutzgebiete im Umfeld
des Plangebiets ,Am Steinbruch”. (Quelle:
Geoportal Bundesamt fiir Naturschutz,
08/2015).

Griinland im Bereich der Herrenwiese nordwestlich Astheim
A

2.4.5 Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von besonders geschiitzten Bereichen; gesetzlich geschitzte Biotope sind
nicht unmittelbar betroffen. Im siidostlichen Anschluss an das Plangebiet erstreckt sich der stillgelegten Kalkstein-
bruch Weisenau, der nach LANIS Rheinland-Pfalz zu den schutzwiirdigen Biotopen zdhlt und die Bezeichnung
»(Teilbereich) Weisenauer Steinbruch” tragt. Die Schutzziele richten sich auf die Erhaltung des Offenlandcharakters,

der lickigen Gebische und der steilen Kalkwadnde. In dem Gebiet des stillgelegten Steinbruchs befinden sich nach
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§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope wie Trockenrasen, sekundare Kalkfelsen und Gebische trockenwarmer
Standorte. Herausragende Artvorkommen sind Pyramidenorchis (Anacamptis pyramidalis), Rankenplatterbse
(Lathyrus aphaca) und Trespen-Fuchsschwingel (Vulpia bromoides).”> Der Bebauungsplan wirkt sich aufgrund der
raumlichen Entfernung und der formulierten Schutzziele fir ortsgebundene Arten aber nicht negativ auf das wert-
volle Steinbruchgelande aus. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope finden sich erst wieder in Entfernungen von

mehr als 1 km zum Plangebiet.

2.4.6  Konfliktpotential

Bei der Beurteilung der Eingriffserheblichkeit fir Tiere und Pflanzen sind neben den aktuellen Artvorkommen auch
das Entwicklungspotenzial der betroffenen Flachen sowie die lokale Situation einzustellen. Das heiRt, dass die Erhal-
tenswirdigkeit eines Lebensraums in einer Stadtrandlage bei vergleichbarer Artenausstattung héher zu bewerten ist
als in einem strukturreichen und wenig belasteten Landschaftsraum. Betroffen im rechtlichen Sinne ist hiervon aber
allein die Eingriffsregelung; hinsichtlich des formalen Arten- und Biotopschutzes sowie dem Natura 2000-Recht ist

das Vorhaben gegenwartig als unproblematisch einzustufen.

Bezogen auf die aktuellen Artvorkommen, ist das Konfliktpotenzial fir den Arten- und Biotopschutz vergleichsweise
gering. Zwar lieRe die Biotopstruktur mit ihrem waldranddhnlichen Ubergang zu den benachbarten Gehélzen im
Stdosten und dem mageren Saum unter der Baumpflanzung im Nordwesten eine groRere Artenvielfalt und durch-
aus auch das Vorkommen seltenerer Tierarten vermuten. Die in ihrer Entwicklung insgesamt noch jungen Biotope
und ihre Uber lange Jahre isolierte Lage haben dieses Potenzial aber bislang nicht ausschépfen kénnen. Die Nahe
zum Wohngebiet und die Héhlenarmut in den umliegenden Gehdlzbestinden tun hier ein Ubriges.

Unter Bericksichtigung des Entwicklungspotenzials und der lokalen Situation ist das Konfliktpotenzial jedoch hoch.
Dieser Differenzierung wird im Bebauungsplan dadurch entsprochen, dass die iberplanten Wiesen- und Ruderalfla-

chen im Bestand als maRig wertvoll, die Gehélze und Baumreihen durchweg als wertvoll eingestuft werden.

In Abhangigkeit von den Standortbedingungen, den Pflanzenvorkommen und der Habitatstruktur lassen sich dabei
vier Konflikte unterschiedlicher Erheblichkeit differenzieren (s. Tab. 8). Wesentlicher Parameter ist die theoretische
Wiederherstellungszeit des derzeitigen Zustandes, die bei den Baum-Strauch-Pflanzungen an der StraBe am langsten
ist (K5),24 gefolgt von den mageren Sdumen und flachigen Sukzessionsbestianden (K6), den Boschungsgehdlzen bis
hin zum ruderalen, aus Ansaat erwachsenen Griinland (K7). Die Beeintrachtigungen fiir die Baumreihe ergeben sich
hierbei nicht allein durch die direkten Geholzverluste, die unter Beachtung der Kronenriickschnitte und der empfoh-
lenen Totholzentnahme allein schon erheblich sind. Sie resultieren auch aus der Auslichtung und der Nahe zur
kiinftigen Bebauung. Dennoch sind sie naturschutzfachlich wegen des offenkundigen Ausbleibens wertgebender Ar-
ten nicht gravierend (vgl. aber Kap. 2.5 zum Ortsbild). Fur die ErschlieRung bedarf es vor Durchfiihrung der Fall- und

Rodungsmalinahmen aber der Kldrung moégliche Vorkommen der Haselmaus und ggf. ihrer Umsiedlung.25
Als Vermeidungs-(V) und MinimierungsmaRnahmen (M) lassen sich folgende Vorgaben formulieren:

e Im Vorfeld der Fall- und Baumpflegearbeiten werden die Gehélzbestande auf das Vorkommen von Hasel-
mausen hin untersucht. Als Methode hierzu bietet sich das Aushdangen von sog. Nist-Tubes an, die lber
mehrere Wochen hin kontrolliert werden (MalRnahme V1).

Quelle: Heidelberg Cement AG (http://www.heidelbergcement.de/de/mainz/steinbruch-renaturierung).
Das Alter der Baume betragt augenscheinlich 50-60 Jahre.

Sofern Haselmduse oder Fledermduse in dem Gehdlzstreifen an der StraRe festgestellt werden, ist hierzu mit der Unteren Naturschutzbe-
horde die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
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e Im Vorfeld der Fall- und Baumpflegearbeiten (laubfreie Zeit) wird der Gehélzbestand an der StraRe noch
einmal auf das Vorhandensein von Baumhohlen hin untersucht. Ggf. sind diese vor den Fallarbeiten auf Be-
satz mit Fledermausen hin zu tGberpriifen (Malnahme V2).

Fir die rickwartige Boschungsbepflanzung, die in einer Breite von rd. 20-25 m den Baugrundstiicken zugeschlagen
werden soll, sind Vorkehrungen zu ihrem Erhalt und zur Vermeidung schadigender Nutzungen erforderlich. Dies um-
fasst insbesondere die Unzulédssigkeit von Fallungen und Rodungen sowie das Verbot der Errichtung baulicher
Anlagen oder anderer stérwirksamer Nutzungen. Letztere lassen sich am ehesten durch eine Auszaunung des Wall-
bereichs vermeiden (MalRnahme M4). Zu beachten ist auch hier das potentielle Vorkommen der streng geschiitzten

Haselmaus.
Bewertung der Umweltauswirkungen auf Tiere Pflanzen und die biologische Vielfalt Flache (gm)*
Prognose* Aufgrund des nivellierten Artenspektrums sowohl bei den Pflanzen als auch bei den 5.605

untersuchten Tierartengruppen sind keine schwerwiegenden Verluste fiir den Arten-
schutz zu erwarten. Das hohe Entwicklungspotenzial des grenzlinienreichen und von
mageren Boden bedeckten Gebiets und seine stadtrandnahe Lage flihren aber zu er-
heblichen Eingriffen fir den Naturschutz. Die Biologische Vielfalt wird durch die
teilweise Uberbauung des aktuell vergleichsweise artenarmen Plangebiets aber nicht
in Mitleidenschaft gezogen.1

Die Auslichtung der Baum-Strauch-Pflanzung (Flache M2) an der StraBe durch Er- 153
schlieBungsmalRnahmen und Bautatigkeit wird zum Verlust zumindest potenzieller
Habitate fiir Vogel und Fledermause fiihren.

Der zuldssige Ausbau eines FuBwegs im Sidwesten (auf max. 299 gm) fihrt zum teil- 226
weisen Verlust (rd. 160 gm) der noch jungen Gehdlze sowie von Ruderal- und
Sukzessionsflachen (rd. 66 gm). Wertgebende Arten sind — das Ausbleiben der Ha-
selmaus unterstellt — aber nicht betroffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt der Umgebung 2.904
und hier insbesondere die im Geltungsbereich liegenden, nicht direkt betroffenen
Geholzflachen im Stdosten (Flache M1) sind nicht zu erwarten, da hier gegenwartig
keine stérempfindlichen Arten leben.?

*) unter Beriicksichtigung der in Kap. 1 und 3 beschriebenen Festsetzungen und MaRBnahmen
1) zugrunde gelegt: Summe aus iberbaubarer Grundstiicksflache (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)
3) entspricht Flache M1

Analog zum Schutzgut Boden und Wasser wird auch bei der Ermittlung des Effektes der im Plangebiet moglichen
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen nach der Schwere der zugeordneten Eingriffstatbestande unterschieden.
Hierbei werden die in Tab. 3 zugrunde gelegten Eingriffstypen als MaRstab herangezogen, d.h. es wird differenziert
nach Vollversiegelung (aa), wasserdurchlassiger Befestigung (ab) und Bebauung in Verbindung mit Dachflachenbe-
grianung (b) (Tab. 7). Fur die Grundstiicksfreiflachen (c) ist — differenziert nach den sich aus den Festsetzungen
ergebenden Anteilen bepflanzter und unbepflanzter Flachen — ein nur maRig hoher Kompensationseffekt anzuneh-
men. Die Zielnutzungen fir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen (c) werden wie beim Bodenschutz
grundsatzlich als ausgleichswirksam eingestuft, sofern sie bestimmte Mindestauflagen an die Bepflanzung oder
sonstige Begrinung zu erfiillen haben. Selbst Gartenhitten ist ein gewisses Habitatpotenzial fir Bilche, Zwergfle-
dermduse und andere Kleinsduger sowie hdufigere Amphibien zuzugestehen, weshalb sie und andere
untergeordnete Nebenanlagen zusammen mit den ,,Sonstigen Flachen” in den Hausgéarten (ohne Begrinungspflicht)

als ,neutral” betrachtet werden.
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Insgesamt kann den Freiflachen im kiinftigen Wohngebiet nicht mehr als eine geringe Lebensraumfunktion attes-
tiert werden, da sie sich grundsatzlich und erheblich von den Garten gewachsener, alter Baugebiete unterschieden:

lhre Flachenanteile am Grundstlick sind wesentlich geringer, Baume werden heute nur noch ungern gepflanzt,
Obstbidume sind eine Raritit.”® Vor allem aber fehlen die ,Anschlussbiotope” in Form zuginglicher Dachstiihle,
Holzverkleidungen und diverser ,Schmuddelecken”. Neben der Festsetzung zur Anpflanzung und zum Erhalt von
Baumen sollten in den jungen Garten deshalb auch Kleinhabitate gezielt angelegt werden, sei es durch Nistkdsten

und Fledermausquartiere an Badumen und Fassaden, sei es durch Reisighaufen oder Trockenmauern (MaRnahme

M5).

Tab. 8: Bewertung der Ausgleichspotenziale auf Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdaume

Eingriffstyp Anlagen (6ffentlich / privat) Potenzial
aa) GroRflachige Versiegelung mit tief reichender
Grindung und Anschluss an die Kanalisation 6/p StraRRen ohne
(K1a)

ab

wasserdurchlassige Befestigungen Uber versi-

ckerungsfahigem Unterbau (K1b) p Wege und Pkw-Stellplatze, wasserdurchldssig befestigt ohne

ba

Versiegelung mit tief reichender Griindung,
Aufbauten mit Dachbegriinung (Substratstarke p Wohngeb&ude gering
> 10 cm; vgl. Festsetzung 9,4) (K2a)

bb

Versiegelung mit maRig tief reichender Griin-
dung, Aufbauten mit Dachbegriinung
(Substratstarke > 10 cm; vgl. Festsetzung 9,4)
(K2b) oder

groRflachige Versiegelung mit tief reichender
Grindung, unterirdische Aufbauten mit Dach-
begriinung (Substratstarke > 60 cm; vgl.
Festsetzung 9.5) (K2b)

p Garagen gering

p Tiefgaragen maRig

Hausgérten mit einzelnen Baumpflanzungen® (A1)

- ®) maRig
¢) Begrinte Flichen (A) b Hausgarten, zu bestockender Anteil” (A2)
Hausgérten, zu begr. Anteil ohne Gehlze*(A3) gering
Hausgarten, sonstige (verbleibende) Flichen® ohne

Tab. 9: Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdaume (Angaben in gm)

Eingriffswirkung | Betroffene Biotoptypen Wertigkeit
gering mittel hoch
s Baum- Strauchpflanzung, geschlossen (Straﬁe)27 - - 565
Baum- Strauchpflanzung, geschlossen (Boschung) 776
K6 Gehdlz aus Sukzession - 860 -
a) Verlust Grinland, ruderal, schitter (ehem. Zufahrt) - 670
Griinland, ruderal, aus Ansaat, verbuschend 1.710 - -
k7 Griinland, ruderal, aus Ansaat 2.950 - -
Trittrasen 160
Schotterweg 99
e) Erhalt Baum- Strauchpflanzung, geschlossen (StraRe) - 1.145
Baum-Strauch-Pflanzung, geschlossen (Béschung) - 2.904 -
Summe (13.066 qm abzigl. StraBe, Bestand [1.227 gm] = 11.839 gm) 4.919 5.579 1.341

26) Gemeint sind Halb- und Hochstamme in traditioneller Erziehung, ohne die sich niemals Baumhohlen ausbilden.

?7)  Angesetzt wird hier der Verlust durch die ErschlieBungsstraRe und der Riickschnitt im Traufbereich. Letzterer wird somit flichenmiRig nicht
den ruderalen Griinlandbestanden zugerechnet (K4), sondern der Baumreihe.
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Die vom Bebauungsplan vorgeschriebene Bepflanzung von Hausgarten mit Biumen und heimischen Strauchern (A1,
A2), vor allem aber die durchgehende Begriinung der Dacher (M1) wirken sich positiv auf die Erheblichkeit des Ein-
griffs aus. Der Verlust wertvollerer Habitate — hierzu gehoren die Gehdlzsukzessionsflichen (K6) und die
Boschungsbepflanzung, vor allem aber die trocken-warmen Saumstandorte entlang der Baum-Strauchpflanzung im
Nordwesten (K5) — verlangen aber zusatzlichen Ausgleich, der nur in Form einer externen Kompensationsflache ge-

schaffen werden kann (vgl. Kap. 1.1.2 und 3.3.2).

2.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Uber Jahrzehnte gewachsene Wohngebiet (iber der Altortslage von Weisenau wird in der Nachbarschaft zum
Geltungsbereich von einer lockeren Einfamilienhausbebauung mit zahlreichen hochwiichsigen Baumen und dichten
Geholzen gepragt. Es vermittelt einen harmonischen Eindruck, der von den StraRenbdaumen am Paul-Gerhardt-Weg
und den Geholzanpflanzungen ,,Am Steinbruch” noch unterstrichen wird. Als besonders wertvoll erweist sich auch

der Grinstreifen am Hohenweg, der nicht nur sehr erholungswirksam ist (s. oben), sondern dem Ortsrand auch ei-

nen fast landlichen Charakter gibt.

Abb. 12: Die Platanenreihe am Paul-
Gerhardt-Weg. Das Wohngebiet mit seinen
Geholzstrukturen ist deutlich alter als das
Pangebiet in seinem jetzigen Erscheinungs-
bild.

Gleichwohl liegt der historische Ortskern von Weisenau nicht auf der Hohe des GroRberges, sondern rd. 400 m hang-
abwarts direkt Gber dem Rheinufer. Die von hier aufsteigende BleichstraRe tragt noch immer die charakteristischen
Zuge rheinhessischer Bauern- und Winzerdorfer und stellt damit auch fiir die Bewohner des Neubaugebiets einen

wichtigen Identifikationspunkt dar.

Das Plangebiet selbst und der angrenzende ehemalige Abbaubereich sind in ihrer heutigen Struktur und Anmutung
zwar auch historisch begriindet. Zeugnisse der Landnutzung, alte Flurformen und Wegeverbindungen sind aber
langst einer — allerdings attraktiven — Sekundéarlandschaft gewichen. Die Sensibilitat des Ortsrandes gegeniber Ein-
griffen ist trotz des Fehlens historischer Landschaftsbestandteile letztlich vergleichsweise hoch. Doch sind
erhebliche Beeintrachtigen durch das Vorhaben nicht wahrscheinlich, weil es nur kleinere und fiir das Orts- und
Landschaftsbild weniger relevante Bereiche betrifft. Die Fernwirkung der maximal dreigeschossigen Bebauung be-
schrankt sich auf die Blickrichtung von Siidwesten und betrifft allein die gerade einmal 25 m breite Schmalseite des

Wohnquartiers.
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Bewertung des Umweltzustandes fiir Ortsbild und Landschaftsschutz Flache (gm)*

Vorbelastungen Das Gebiet ist durch die starke Uberformung als Folge der fritheren Nutzung vorbe- 5.605
lastet und arm an élteren kulturhistorischen Zeugnissen. Landschaftlich sind die
friiheren Eingriffe aber als kompensiert anzusehen.

Bewertung Das Gebiet ist Teil eines landschaftlich reizvollen und erhaltenswerten Ortsrandes, 5.605
der vor allem durch die zahlreichen Gehdlze gepragt wird.

*) zugrunde gelegt: Summe Uberbaubarer Grundstiicksflachen (4.283 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)

Beeintrachtigungen der Baum-Strauchpflanzung entlang der Stralle ,Am Steinbruch® durch die an zwei Stellen in ei-

ner Breite von 6,0 m (Norden) bzw. 5,5 m (Stiden) hindurch zu flihrende ErschlieBungsstralle stellen zwar auch einen
Habitatverlust fur Pflanzen und Tiere dar; wegen des eher nivellierten Artenrepertoires soll dieser Eingriff aber an

dieser Stelle behandelt werden, da er im Hinblick auf das Ortsbild relevanter erscheint.

Die Rechtsverordnung der Stadt Mainz zum Schutz des Baumbestandes®® schiitzt alle wirtschaftlich nicht genutzten

Baume im Stadtgebiet, die einen Stammumfang in 1 m Hohe von 80 cm und mehr haben. Bei mehrstammigen Bau-
men gilt die Summe der Stammumfiange unter der MalRgabe, dass mindestens ein Stamm einen Umfang von
mindesten 30 cm aufweist. Wesentlicher Schutzzweck ist die Bestandserhaltung der Baume sowohl zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (einschl. Klima) in der Stadt als auch zur Belebung, Gliederung oder Pfle-
ge des Orts- und Landschaftsbildes. Eine Beschadigung im Sinne der Satzung liegt vor, wenn an geschitzten Baumen
Eingriffe vorgenommen werden, die zum Absterben des Baumes fiihren oder fiihren kdnnen. Als wesentliche und
damit ebenfalls verbotene Veranderung des Aufbaus des Baumes gelten Eingriffe, die das weitere Wachstum beein-

trachtigen kénnen oder das charakteristische Aussehen erheblich verandern.

Abb. 14: Die eingemessenen Baumstandorte, zu féllende Baume (ungefillte Kreise) und Neuanpflanzungen (kleine Symbole).
Ausschnitt Nord (links) und Sud (rechts) aus dem Arbeitsplan Entwurfskonzept mit Baugruben (Plan D°, Stand
22.06.2016)

%) Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz (2003). Aufgrund der §§ 18, 20, 30, 38, 40 Landespflegegesetz

i.d.F. vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung, zuletzt geandert am 6.2.2001 (GVBI. S. 29).
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Die Baumreihe besteht aus 19 Baumen; sie wird von 12-15 m hohen, einstdammigen Berg- und Spitzahornbaumen
mit Stammdurchmessern von rd. 30-50 cm gepragt. Dazwischen wachsen neben zahlreichen Strduchern mehr-
stdmmige Feldahornbdume, zwei Kiefern und eine Kirsche. Nach Befund des SACHVERSTANDIGENBUROS LEITSCH (2016)29
ist die Vitalitat des Bestands bis auf wenige Ausnahmen (Baume 6, 12 und 15) gut, die Verkehrssicherheit sowie die

Erhaltensfahigkeit sind gegeben. Auch die Erhaltungswirdigkeit wird positiv eingeschatzt.

Nach dem aktuellen Stand der Planung sind sechs Baume zu féllen (K8), davon drei (4-6) fir den StraBenbau (sidli-
che ErschlieBung) und drei (12, 15 und 17) aus Griinden der Verkehrssicherheit. Alle anderen Baume sollen erhalten
bleiben. Wegen der bislang guten Wuchsbedingungen fiir das Wurzelwerk und des hohen Alters der Baume mit ent-
sprechend ausgebildeten Kronen kann der nach RAS-LP4 empfohlene Schutzabstand von 1,5 m zum &uferen
Traufenrand bei den meisten Baumen nicht eingehalten werden. Dieser lage nach Angaben des SACHVERSTANDIGENBU-
ROS LEITSCH fiir die héher wiichsigen Biume bei 5,3-8,8 m. Uberschneidungen ergeben sich somit fiir einen GroRteil
der Bdume. Von angrenzenden Baugruben betroffen sind voraussichtlich die Baume 1-3, 7, 9-11, 14 und 18. Neben
den hier zu erwartenden Wurzelverletzungen sind auch Schaden durch das Aufasten oder den Riickschnitt im Kro-

nenraum zu erwarten. Hiervon betroffen sind die Baume 1-3, 7, 9, 10 und 14.

Grundsatzlich erscheint der Erhalt der Baumreihe aus Sicht der Belange der Umweltplanung realistisch und erstre-
benswert, denn die Bdume sind mit wenigen Ausnahmen vital und noch relativ jung und pragen das

Erscheinungsbild des Ortsrands.

Zur Minimierung der Eingriffe ist vorgesehen, die Baugruben steiler als {iblich oder gar nicht abzubdschen, wodurch
sich nach Angaben der WILMA GmbH die Breite der Baugrube (auBerhalb des Fundamentgrundrisses) auf 0,8 m re-
duzieren lasst. Darliber hinaus empfiehlt das SACHVERSTANDIGENBUROS LEITSCH, folgende Vorkehrungen einzuhalten,

deren Umsetzung fiir die nachfolgende Prognose vorausgesetzt wird:

a) Rickschnitt in den Kronen
b) Schutz der Baume wahrend der Bauarbeiten durch einen festen Bauzaun nach DIN 18920

c) Anlage von Wurzelvorhdngen zur Férderung der Regeneration bei den besonders betroffenen Baumen

d) Baumbewadsserung bei trockenem Wetter

Einzelheiten sind Tab. 4 (,Erforderliche Baumschutzmafnahmen Einzelbdume*) im Gutachten des SACHVERSTANDIGEN-

BUROS LEITSCH zu entnehmen. Sie werden nachfolgend als MaBnahmen V3 bis V5 gefiihrt. Dariber hinaus ergeben

sich folgende Vorgaben zum Umgang mit den Baumen sowie mit der im Bebauungsplan nach § 9 (1) 25b BauGB zum

Erhalt festgesetzten und damit unabhangig von den Einzelbaumen zu schitzenden Flache:

e Im Vorfeld der BaumalRnahmen werden die Wurzelverldufe der Biume durch Schiirfe ermittelt (V3).

e Alle RiickschnittmaBnahmen an Kronen, Asten und Wurzeln erfolgen durch einen anerkannten Fachbetrieb
und unter duBerster Schonung des Bestandes. Sofern Wurzeln erhaltungsfahiger Baume betroffen sind,

sind diese in der Baugrube fachmannisch zu behandeln, d.h. insbesondere, sauber zuriickzuschneiden.
(MaRnahme V4).

e Das Befahren des Korridors zwischen Baugrenze und Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdaumen (...) nach § 9 (1) 25b BauGB mit schwerem Gerat ist grundsatzlich zu unterlassen.
Wo sie unabdingbar ist, ist der Fahrweg mit bodendruckmindernden Platten abzudecken. Die Flache nach

§ 9 (1) 20 BauGB ist zuvor gem. DIN 18920 zu sichern, d.h. nicht allein mit Flatterband zu markieren, son-
dern auszuzdunen (MalRnahme V5).

%) SACHVERSTANDIGENBURO LEITSCH GMBH (2016): Gutachten Nr. 215 0184. Wohngebietsentwicklung Am Steinbruch — Mainz Weisenau BV 70350:
Priifung der Einbindung des Baumbestands in die geplanten NeubaumaRnahmen unter Berticksichtigung der Erhaltenswirdigkeit und Erhal-
tensfahigkeit der Baume. Neuheim. Stand: 28. September 2016.
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Durch die Fallung von sechs Baumen, die beschriebenen Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten im Wurzelraum an
mehreren Baumen und deutliche Riickschnitte im Kronenraum auf einer Lange von rd. 70 m ergibt sich naturschutz-
fachlich ein Verlust von rd. einem Drittel der Pflanzung (565 gm), der sich zusammen mit randlichen Verlusten der
Wallbepflanzung durch den Wegebau (776 gm) auch auf das Erscheinungsbild des Ortsrandes negativ auswirken
wird (K8).

Zur Minimierung der Fernwirkung der Bebauung wird empfohlen, die bestehenden Gehdlze am siidostlichen Grund-
stiicksrand zu belassen resp. hier auf den Baugrundstiicken eine Eingriinung festzusetzen (MalRnahme M6). Zaune
sollten entlang der AulRengrenzen des Baugebiets moglichst aus Holz in vertikaler, offener Gliederung oder aus
Drahtgeflecht und grundsatzlich ohne Steinsockel und nicht hoher als 1,50 m errichtet werden. Bei Verwendung von
Drahtgeflecht empfiehlt sich zudem eine Begriinung mit Rankpflanzen (MaRnahme M7). Millsammelplatze sind ein-

zuhausen und mit Hecken oder Rankpflanzen zu begriinen (M8).

Bewertung der Umweltauswirkungen auf Ortsbild und Landschaftsschutz Flache (qm)

Prognose Unter Beachtung der Vorgaben, das WA 1 im Slidosten zum verbleibenden Offenland 7.790
hin einzugriinen bzw. die bestehenden Gehélze am Rande zu belassen (M6),30 und un-
ter Beachtung der MaRnahmen M7-8 wird das Orts- und Landschaftsbild in der
Umgebung des Vorhabens nicht gravierend beeintrachtigt, weil die wesentlichen und
wertgebenden Strukturen und Sichtbeziehungen erhalten bleiben und die Wirkung der
Neubebauung raumlich stark begrenzt ist. Der Charakter der bestehenden Eingriinung
»Am Steinbruch” wird aber beeintrachtigt (K8).

*) Summe der Baugebiete (6.468 gm) und neuen Verkehrsflachen (1.322 gm)

2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Mit Rechtsverordnung vom 23.06.1986 wurde der seinerzeitige Siedlungsrand im Stiden Weisenaus durch die Stadt
Mainz als unterer Denkmalschutzbehorde nach § 22 Abs. 1 DSchPflG als Grabungsschutzgebiet ,,Am Steinbruch —
G 80/09“ ausgewiesen. Die MaRRnahme diente dem Zweck der ,Erhaltung und Sicherung der rémischen Siedlungs-
spuren und der romischen Gradber, die aufgrund von bisherigen Einzelfunden und Bedarfsgrabungen mit
hinreichender Gewissheit zu erwarten sind. Es soll verhindert werden, dass durch nichtgenehmigte Ausgrabungen

und Erdaushub wichtige Funde (...) und Befunde beseitigt werden und somit der Wissenschaft verloren gehen.”

Weite Teile des Plangebiets sind durch die friihere Abgrabungstatigkeit bis in tiefere Bodenschichten bereits nicht

mehr im ,,urspriinglichen” Zustand erhalten. Fundhorizonte dirften hier keine mehr bestehen.

Bewertung des Umweltzustandes fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter Flache (gm)*

Vorbelastungen Das Gebiet ist durch die starke Uberformung als Folge der fritheren Nutzung vorbe- 13.066
lastet und mutmatlich frei von oberflichennahen archdologischen Zeugnissen.
Uberirdische Kulturgiiter sind augenscheinlich nicht vorhanden.

Bewertung Das Gebiet ist kulturhistorisch von geringem Wert. 13.066

*) zugrunde gelegt: Geltungsbereich

%) Gemeint ist hiermit nicht die Kaschierung der Gebiude mit einer ,griinen Wand*, sondern die harmonische Auflésung des Ubergangs vom
Bauwerk in die offene Landschaft durch Einzelbdumen und Strauchgruppen, wobei die bestehenden Geholze auf der Wegeparzelle aulRer-
halb des Plangebiets bereits eine wichtige Funktion Gbernehmen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter Flache (gm)*

Prognose Bei Durchfiihrung einer begleitenden Prospektion im Zuge der ErschlieBungsarbeiten 13.066
und unter der Annahme, dass sich hierbei keine Gber eine Dokumentation und Bergung
maoglicher Funde hinausgehenden Schutzanspriiche ergeben, bewirkt die Planung keine
erheblichen Schaden am Kulturgut.

*) zugrunde gelegt: Geltungsbereich

2.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

In Tabelle 9 sind die ermittelten Konflikte fiir die einzelnen Schutzgiiter noch einmal zusammengestellt. Die Konflikte 1
und 2 tberschneiden sich ursachlich mit Konflikt 3. K8 betrifft vor allem die Wohnqualitat und das Ortsbild. In geringem
Umfang betroffen sind die kleinklimatischen Funktionen. Beachtliche Wechselwirkungen bestehen vorrangig zwischen
dem Schutzbediirfnis der Anwohner gegenilber (Ldrm-) Immissionen, dem Schutz des Kleinklimas sowie der Land-
schaft als Ort der Erholung. Wie in den vorausgegangenen Kapiteln dargelegt, werden die Belange der Anwohner
insgesamt nur maRig beeintrachtigt, wobei die Verdnderung des Ortsrandbildes noch den groBten Anteil an negati-

ven Einflissen ausmachen dirfte. Insgesamt sind diese aber vertretbar.

Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes Flache (gm)*

Prognose Wechselwirkungen mit erheblichen negativen kumulativen Effekten auf die Schutzgtiter 13.066
sind nicht erkennbar.

*) zugrunde gelegt: Geltungsbereich

Tab. 10: Zusammenstellung der ermittelten Konflikte*

Vorrangig betroffene
Konflikt Flache (qm) Schutzgiiter

B|K|M|N]|L

Kla Vollstandiger Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch groRflachige Versiegelung mit

945
tief reichender Griindung (2.172 gm - 1.227 gm Bestand)
K1b | Teilweiser Verlust der natirlichen Bodenfunktionen unter wasserdurchlassigen Befestigun-
gen Uber versickerungsfahigem Unterbau (377 gm V + 234 gm WA) 611
K2a | Teilweiser Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung mit tief reichender
Grindung, aber mit Dachbegriinung (Wohngebaude) 3.537

K2b | Teilweiser Verlust der nattirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung mit maRig tief rei-
chender Griindung und Dachbegriinung (Garagen) oder mit tief reichender Griindung bei 512
intensiver Dachbegriinung (Uberstiande von Tiefgaragen)

K3 Verminderung der Wasserspeicherung und Verdunstung durch Versiegelung und Bebauung 5.605
K4 Relevante Larmimmissionen durch Luft- und StraBenverkehr 5.605
K5 Verlust von Biotoptypen mit hoher Lebensraumfunktion (Baum- Strauchpflanzung) 1.341
K6 Verlust von Biotoptypen mit mittlerer Lebensraumfunktion (Gehdlz aus Sukzession, Pflan- 1.530
zung, Grinland, ruderal, schitter) '
K7 Verlust von Biotoptypen mit geringer Lebensraumfunktion (Grinland, ruderal, aus Ansaat,
. 4.919
verbuschend, Griinland, ruderal, aus Ansaat)
K8 Entwertung der Erscheinung des gewachsenen Ortsrandes durch Teilverlust der Baum- (1.341)%*

Strauchpflanzung an der Stralle (565 gm) und an der Boschung (776 gm)

*) Die Flachenangaben Uberlagern sich teilweise
**) Eingriffswirksame Flache nicht ermittelbar. Angegeben ist der direkte Verlust von Geholzflachen
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen sowie artenschutzrechtliche Vorgaben und Empfehlungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

3.1 Landespflegerische Zielvorstellungen

Das Vorhaben betrifft einen 6kologisch zumindest potenziell wertvollen Lebensraum. Die von Nordwesten und Siid-
osten an die Freifliche heranreichenden Gehélze schirmen das benachbarte Erholungsgebiet wirksam vom
bestehenden Siedlungsrand ab, gliedern und bereichern die Landschaft. Die Auffiillung des Grundstiicks wird des-
halb vor allem Auswirkungen auf die Erscheinung des Ortsrandes (K8) und seinen Biotopwert (K5-7) haben. Die
Eingriffswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt (K1-K2) sowie das Kleinklima (K3) sind durchschnittlich; hinsicht-
lich der Wohnqualitat ist einer maRig erhéhten Immissionsbelastung (K4) Rechnung zu tragen. Unter Beachtung der
fir mehrere Schutzgiiter bedeutsamen Geholze (s. Tab. 9) ergeben sich aus Sicht der Umweltplanung folgende Ziel-

vorstellung.

1. Moglichst weitgehender Erhalt und dauerhafte Sicherung der Baumreihe entlang der StralRe ,Am Stein-
bruch” (Flache M2) sowie der Wallbepflanzung im Siidwesten (Flache M1) zur 6kologischen und optischen

Einbindung des kiinftigen Baugebiets in die Umgebung

2. Wirksame Durchgriinung des dicht bebauten Gebiets durch Baume und Straucher auf den Freiflachen und
die konsequente Begriinung der Dacher mit dem Ziel der Schaffung von Lebensraum, erholungswirksamen
Gestaltung des Wohnumfeldes, Optimierung der kleinklimatischen Verhaltnisse und Reduzierung des Direk-

tabflusses

3. Reduzierung der Eingriffserheblichkeit flir den Artenschutz durch Strukturanreicherung in den Garten,
Schonung der verbleibenden Gehdlzbestdnde im Randbereich des Grundstiicks und Ausrichtung der exter-

nen KompensationsmaRnahmen auf Arten des geholzdurchsetzten Offenlandes

4. Schaffung eines ansprechenden Wohnumfeldes mit ausgeglichenem Kleinklima, guten Anschliissen an die
Erholungsinfrastruktur und harmonischem Ubergang in die freie Landschaft; Errichtung von energieeffizien-

ten Wohngebauden mit ausreichender Larmvorsorge

3.2 MaRnahmen zur Gestaltung sowie zur Eingriffsvermeidung und -minimierung und zur Konflikt-
minderung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem Malnahmen
zum Schutz von Vegetationsbestanden sowie zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Festgesetzt werden
die in Kap. 1.2.2 aufgefiihrten MalRnahmen, die im Wesentlichen den Vorgaben der stadtischen Griinflaichensat-
zung’’ entsprechen. Erginzend hierzu sind fiir die Pflanzgebote die nachfolgenden Pflanzenempfehlungslisten zu
beachten. Die Vorgabe einer , heimischen” Herkunft insbesondere der Straucher wurde dabei bewusst auf Arten
ausgedehnt, die in Rheinhessen nicht in freier Natur vorkommen, ihre Verbreitungsgrenze aber in Deutschland fin-
den — namentlich Felsenbirne, Kornelkirsche und Liguster. Diese drei Arten haben sich als Gartenstrdaucher sehr gut
bewahrt und neigen nicht zur Verwilderung und Florenverfélschung. Nicht heimische Arten sollen nur dort Verwen-
dung finden, wo beengte Platzverhaltnisse oder schlechte Wuchsvoraussetzungen (Dacher) dies erzwingen. Ersatz-
und Erganzungspflanzungen in den Gehdélzflachen E1 bis E3 haben sich hingegen durchweg am heimischen Artenbe-

stand zu orientieren.

*!)  satzung iiber Griinflichen innerhalb der Stadt Mainz vom 30.03.1983.
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Die Liste der Laubbdume enthélt neben vergleichsweise schwach wiichsigen Arten wie Eberesche und Feldahorn
auch Zuchtsorten des Ahorns, deren Verwendung hier auch ausdriicklich empfohlen wird. Die zunehmend trocken-
warmen Standortbedingungen in der Stadt haben dazu gefiihrt, dass viele Arten ihre friihere Eignung als Straflen-
baum eingeblRt haben. Rotdorn (Crateaegus laevigata "Paul’s Scarlett’) oder die beliebte Chinesische Birne (Pyrus
calleryana) zeigen eine zunehmende Anfalligkeit flr Pilzbefall. Der Kugelahorn indes ist wegen seiner unnatirlichen

Kronenausbildung dsthetisch unbefriedigend.

e Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze sind mit mindestens einem groR- oder mittelkronigen Laubbaum
(Stammumfang 18/20 gemessen in 1 m Hohe) gemaR Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes zu Gberstellen
bzw. diesem in rdumlicher Nahe zuzuordnen. Unter den Bdumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 m? GréRe und
mit mindestens 12 m? durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete MaRnahmen vor
Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrichtigungen zu schiitzen.

Pflanzempfehlungsliste: Mindest-Qualitat:

Feldahorn Acer campestre Sol., 3 xv., m. DB., 18-20
Acer campestre “Elsrijk’

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Kleinwiichsige Arten und Sorten bei geringem Platzangebot

Spitzahorn Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Acer platanoides "Cleveland’

Acer platanoides "Columnare’

e  Die nicht Giberbauten Grundstulcksflachen von bebauten Grundstiicken sind zu einem Anteil von mindestens 60 % voll-
standig mit hauptsachlich heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen gemaR Pflanzenempfehlungsliste des
Umweltberichtes zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, wobei mind. 20 % Gehdlzanteil vorzusehen ist. Bei Ab-
gang von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen.

Pflanzempfehlungsliste: Mindest-Qualitat:
Feldahorn Acer campestre Hei., 2 x v., m. B., 100-150*
Felsenbirne Amelanchier ovalis Str., 2 xv., m. B., 100-150
Hainbuche Carpinus betulus Hei., 2 x v., m. B., 100-150*
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str., 2 xv., m. B., 100-150
Kornelkirsche Cornus mas Str., 2 xv., m. B., 100-150
WeilRdorn Crataegus monogyna Str., 2 xv.,, m. B., 100-150
Liguster Ligustrum vulgare Str., 2 xv., m. B., 100-150
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Str., 2 x v., m. B., 100-150
Stieleiche Quercus robur H./Sol., 3 xv., m. DB, 18-20
Traubeneiche Quercus petraea H./Sol., 3 xv., m. DB, 18-20
Hundsrose Rosa canina agg. Str.,v.,3TR

Zierrosen Rosa div. spec. Str.,v.,,3TR

Wolliger Schneeball Viburnum lantana Str., 2 xv., m. B., 100-150
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Str., 2 x v., m. B., 100-150

Kleinwiichsige Arten und Sorten bei geringem Platzangebot

Spitzahorn Acer platanoides ‘Emerald Queen’ Sol., 3 x v., aus extra weitem
Acer platanoides “Cleveland’ Stand, m. DB., 18-20
Acer platanoides “Columnare’

Apfel Malus domestica "Goldparmdne’ H.,v., 8-10

Malus domestica ‘Klarapfel’
Malus domestica "Alkmene’

Zierapfel Malus div. spec.
Zwetschge Prunus domestica
Quitte Cydonia oblonga

*auch als mehrstammiger Stammbusch
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e Ersatzbepflanzung fir Baum- und Strauchreihe (E2) und Wall (E1 und E3).

Pflanzempfehlungsliste:

Mindest-Qualitat:

Baumreihe (E2)

Feldahorn Acer campestre Hei., 2 x v., m. B., 100-150
Bergahorn Acer pseudoplatanus Sol., 3 xv., m. DB, 18-20
Hainbuche Carpinus betulus Hei., 2 x v., m. B., 100-150
Stieleiche Quercus robur Sol., 3 xv., m. DB, 18-20
Traubeneiche Quercus petraea Sol., 3 xv., m. DB, 18-20
Wallbepflanzung (E1)

Feldahorn Acer campestre Hei., 2 x v., m. B., 100-150
Hainbuche Carpinus betulus Hei., 2 x v., m. B., 100-150
Stieleiche Quercus robur H./Sol., 3 xv., m. DB, 18-20

Traubeneiche

Quercus petraea

H./Sol., 3 xv., m. DB, 18-20

Strducher fiir Baumunterpflanzung (E2) und Wall (E1 und E3)

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Str., 2 xv., m. B., 100-150

Hasel

Corylus avellana

WeiRdorn

Crataegus monogyna

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Stachelbeere

Ribes uva-crispa

Salweide

Salix caprea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Hundsrose

Rosa canina agg.

Str.,v.,3TR

e Tir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaR
der Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes zu begriinen. Zusammenhangende Teilflachen von Wand- oder Fas-
sadenflachen mit Tur- und/ oder Fensteroffnungen sind gemaR Pflanzenempfehlungsliste des Umweltberichtes mit
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine GréRe von mindestens 20 m? aufweisen. Die
Pflanzungen sind gemdaR der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwer-

tig zu ersetzen.

Mindest-Qualitat:

TB., 2 xv. 60-100 m

Pflanzempfehlungsliste:

Klettertrompete Campsis div. sepc.
Waldrebe* Clematis div. spec.

Efeu ** Hedera helix

Hopfen* Humulus lupulus
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
GeiRblatt* Lonicera div. spec.
Wilder Wein Parthenocissus div. spec.
Wein Vitis vinifera

Blauregen Wisteria div. spec.

*) empfohlen nur fiir halbschattige bis schattige Standorte; **) empfohlen nur fiir Nebengebaude

e  Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 20° Dachneigung sind bei einer zusammenhingenden Fliche ab 10 m? zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist min-
destens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm.
Die Bewdsserung soll ausschlieRlich tiber Niederschlagswasser erfolgen.

Pflanzempfehlungsliste:

Substratstarke

Extensivbegriinung

WeiBer Mauerpfeffer

Sedum album

Berg-Mauerpfeffer

Sedum montanum

Tripmadam

Sedum reflexum

Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Zypressen-Wolfsmilch

Euphorbia cyparissias

Schafschwingel

Festuca ovina

Sonnenrdschen

Helianthemum nummularia

Kleines Habichtskraut

Hieracium pilosella

Berg-Sandglockchen

Jasione montana

mind. 10 cm

IBU Staufenberg (02.2017)




Stadt Mainz, Bebauungsplan ,,Am Steinbruch (W 103)“ | Umweltbericht

44

Schillergras Koeleria macrantha
Wimpern-Perlgras Melica ciliata
Felsennelke Petrorhagia prolifera
Thymian Thymus serphyllum

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebduden, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen (iberbaut
werden, sind gemaR der guten fachlichen Praxis vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetations-
flachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir die Erdaufschittungen tber
Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt: Rasen, niedrige Bepflanzung: 60 cm, hoch wachsende Straucher: 100

cm, Baume: 150 cm.

Pflanzempfehlungsliste:

Intensivbegriinung

Substratstarke

Stauden und Zwergstrducher:

Kissenaster

Aster dumosus

Farberginster

Genista tinctoria

Gewohnliches Johanniskraut

Hypericum perforatum

Lavendel

Lavandula angustifolium

Wilder Dost

Origanum vulgare

Gewohnliche Braunelle

Prunella vulgaris

Salbei

Salvia pratensis

Berg-Bohnenkraut

Satureja montana

Schwarze Konigskerze

Verbascum nigrum

Stréucher: mind. 100 cm
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Hartriegel Cornus sanginea

Olweide Eleagnus angustifolia

Latschenkiefer Pinus mugo

Bdume: mind. 150 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpunus betulus

Obstbaume, Zierobst Malus und Prunus div. spec.

Eberesche Sorbus aucuparia

Die bestehenden Gehdlze im Gebiet sind analog zu behandeln, d.h. sie sind zu pflegen, und Abgénge sind gleichwer-

tig zu ersetzen. Darliber hinaus entwickelt der Umweltbericht die in Tab. 11 zusammengestellten MaBnahmen zur

Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen und Konflikte sowie die weiteren AusgleichsmaRnah-

men.

Tab. 11: MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Konflikt MaBnahmen

Boden und Wasser

K1, Vollsténdiger Verlust der natirlichen Bodenfunktionen | p1 Dachbegriinung ab einer zusammenhangenden Flache von
K2 durch Versiegelung mit z. Tl. tief reichender Griindung 10 gm auf Gebduden incl. Nebenanlagen, Carports etc. und

(StraBen) oder Bebauung mit tief reichendem Fundament
oder Unterkellerung

Teilweiser Verlust der natirlichen Bodenfunktionen unter
wasserdurchldssigen Befestigungen Uber versickerungsfahi-
gem Unterbau oder Streifenfundamenten

Uberkragenden Teilen von Tiefgaragen. Letztere sind ge-
maR der guten fachlichen Praxis> intensiv zu begrinen.
Sonstige Dachbegriindungen missen eine Substratstarke
von mind. 10 cm aufweisen.

M2 Nicht Gberdachte Zuwege, FuB- und Radwege sowie eben-
erdige Stellplatze einschl. ihrer Zu- und Abfahrten werden
ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Beldagen (Splittfu-

32) Vgl. z.B.: FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. (FFL, 2008): Richtlinie fur die Planung,

Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen®.
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genpflaster, offenporiges Wabenpflaster) und versicke-
rungsfahigem Unterbau hergestellt. Garagen und Carports
werden nicht an den Kanal angeschlossen, sondern versi-
ckern anfallendes Niederschlagswasser vor Ort. Wege und
Terrassen versickern Uber die angrenzende belebte Boden-
zone (vgl. Entwédsserungskonzept plan°D, Punkt 4.3.4)

Klima und Luft / Menschliche Gesundheit, Wohnen und Erholung / Ortsbild und Landschaftsschutz

K3

Vollstdndiger Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen
(hier: Verdunstung) durch Versiegelung mit z. Tl. tief rei-
chender Grindung (StraBen) oder Bebauung mit tief
reichendem Fundament oder Unterkellerung

M1

Dachbegriinung ab einer zusammenhangenden Flache von
10 gm auf Gebauden und uberkragenden Teilen von Tiefga-
ragen. Letztere sind gemal der guten fachlichen Praxis
intensiv zu begriinen. Sonstige Dachbegriindungen miissen
eine Substratstdrke von mind. 10 cm aufweisen.

M2

Nicht Uberdachte Zuwege, FuB- und Radwege sowie eben-
erdige Stellplatze einschl. ihrer Zu- und Abfahrten werden
ausschlieflich mit wasserdurchlassigen Beldgen (Splittfu-
genpflaster, offenporiges Wabenpflaster) und
versickerungsfahigem Unterbau hergestellt. Garagen und
Carports werden nicht an den Kanal angeschlossen, son-
dern versickern anfallendes Niederschlagswasser vor Ort.
Wege und Terrassen versickern (iber die angrenzende be-
lebte Bodenzone.

K4

Relevante Larmimmissionen durch Luft- und StraBenverkehr

M3

Aufgrund des Fluglarms sind im gesamten Plangebiet die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbau-
teilen gem. DIN 4109 des Larmpegelbereichs Il
umzusetzen. Bei der Errichtung und der Anderung von Ge-
bauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 auszubilden. Fur alle
zum Schlafen genutzten Rdume und Kinderzimmer sind
motorisch betriebene schallgedammte Beliiftungseinrich-
tungen einzubauen.

K8

Entwertung der Erscheinung des gewachsenen Ortsrandes
durch Teilverlust der Baum-Strauchpflanzung an der StraRe
und an der Béschung

V3

Im Vorfeld der BaumaRBnahmen werden die Wurzelverlaufe
der Baume durch Schiirfe ermittelt.

V4

Alle RiickschnittmaRBnahmen an Kronen, Asten und Wurzeln
erfolgen durch einen anerkannten Fachbetrieb und unter
duBerster Schonung des Bestandes. Sofern Wurzeln erhal-
tungsfahiger Baume betroffen sind, sind diese in der
Baugrube fachmannisch zu behandeln, d.h. insbesondere,
sauber zurlickzuschneiden.

V5

Das Befahren des Korridors zwischen Baugrenze und Flache
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen (...) nach § 9 (1) 25b BauGB mit schwerem Gerat
ist grundsatzlich zu unterlassen. Wo sie unabdingbar ist, ist
der Fahrweg mit Metallplatten oder einer BaustralRe (mind.
20 cm Schotter Uber Geotextil) abzudecken. Die Flache
nach § 9 (1) 20 BauGB ist zuvor gem. DIN 18920 zu sichern,
d.h. nicht allein mit Flatterband zu markieren, sondern aus-
zuzaunen.

M6

Entlang der sidwestlichen Baugebietsgrenze ist eine mind.
1 %-reihige Bepflanzung zur Eingriinung vorzunehmen.

M7

Zaune sind entlang der AuBengrenzen des Baugebiets aus
Holz in vertikaler, offener Gliederung oder aus Drahtge-
flecht und grundsatzlich ohne Steinsockel und nicht hoher
als 1,50 m zu errichten. Bei Verwendung von Drahtgeflecht
ist dieses mit Rankpflanzen zu begriinen.

M8

Millsammelplatze sind einzuhausen und mit Hecken oder
Rankpflanzen zu begriinen.
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Konflikt

MaBnahmen

Tiere und Pflanzen

K5-7

Verlust von Biotoptypen mit Lebensraumfunktion

M1

Dachbegriinung ab einer zusammenhangenden Flache von
10 gm auf Gebauden und tberkragenden Teilen von Tiefga-
ragen. Letztere sind gemaR den der Richtlinie fur die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen”
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FFL) intensiv zu begriinen. Sonstige
Dachbegriindungen missen eine Substratstarke von mind.
10 cm aufweisen.

V1

Im Vorfeld der Fall- und Baumpflegearbeiten wird der Ge-
hoélzbestand auf das Vorkommen von Haselmdusen hin
untersucht. Als Methode hierzu bietet sich das Aushangen
von sog. Nist-Tubes an, die Gber mehrere Wochen hin kon-
trolliert werden.

V2

Im Vorfeld der Fall- und Baumpflegearbeiten (laubfreie
Zeit) wird der Geholzbestand noch einmal auf das Vorhan-
densein von Baumhohlen hin untersucht. Ggf. sind diese
vor den Fallarbeiten auf Besatz mit Fledermdusen hin zu
Gberprifen.

V3

Im Vorfeld der BaumaRBnahmen werden die Wurzelverlaufe
der Badume durch Schiirfe ermittelt.

\Z

Alle RiickschnittmaBnahmen an Kronen, Asten und Wurzeln
erfolgen durch einen anerkannten Fachbetrieb und unter
duRerster Schonung des Bestandes. Sofern Wurzeln erhal-
tungsfahiger Baume betroffen sind, sind diese in der
Baugrube fachmannisch zu behandeln, d.h. insbesondere,
sauber zurtickzuschneiden.

V5

Das Befahren des Korridors zwischen Baugrenze und Flache
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen (...) nach & 9 (1) 25b BauGB mit schwerem Gerat
ist grundsatzlich zu unterlassen. Wo sie unabdingbar ist, ist
der Fahrweg mit Metallplatten oder einer BaustraRe (mind.
20 cm Schotter Uber Geotextil) abzudecken. Die Flache
nach § 9 (1) 20 BauGB ist zuvor gem. DIN 18920 zu sichern,
d.h. nicht allein mit Flatterband zu markieren, sondern aus-
zuzdaunen.

V6

Sicherstellung der MaBnahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung.

M4

Fir die ruckwartige Boschungsbepflanzung, die in einer
Breite von rd. 20-25 m den Baugrundstiicken zugeschlagen
werden soll, sind Vorkehrungen zu ihrem Erhalt und zur
Vermeidung schadigender Nutzungen erforderlich. Dies
umfasst insbesondere die Unzuldssigkeit von Fallungen und
Rodungen sowie das Verbot der Errichtung baulicher Anla-
gen oder anderer storwirksamer Nutzungen. Letztere
lassen sich am ehesten durch eine Auszaunung des Wallbe-
reichs vermeiden.

M5

In den jungen Garten sollten Kleinhabitate gezielt angelegt
werden, sei es durch Nistkdsten und Fledermausquartiere
an Bdumen und Fassaden, sei es durch Reisighaufen oder
Trockenmauern.
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Tab. 12: MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

MaBnahmen Begiinstigte
Schutzgiiter

B|K|M|N|L

Al Anpflanzung und Unterhaltung von klein- bis mittelkronigen Laubbdumen der Qualitat 18-20 (1 Baum pro
vier angefangene PKW-Stellplatze). Pflanzflache pro Baum: mindestens 6 gm; durchwurzelbares Volu-
men: mind. 12 cbm; Uberfahrschutz. Bei Abgang gleichwertiger Ersatz.

A2 Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundsticksflaichen zu mindestens 40 % ihrer. Weiterhin erfolgt die
Pflanzung eines hochstammigen Baumes (StU 18-20) pro angefangener 100 gm zu begriinender Flache.
Bei Abgang gleichwertiger Ersatz.

A3 Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 20 % der Fldche mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen.' Bei Abgang gleichwertiger Ersatz.

B: Boden und Wasser; K: Klima und Luft; M: Gesundheit, Wohnen und Erholung; N: Tiere und Pflanzen; L: Ortsbild, Landschafts- und Denk-
malschutz

33 KompensationsmaBnahmen
3.3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an das Bilanzierungsverfahren von KarL (2001). Dem
Ansatz liegt eine zweidimensionale Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen zugrunde, die die Kriterien Hemero-
bie (Uberformungsgrad) und Entwicklungsdauer miteinander kombiniert. Hierdurch ergibt sich eine im Prinzip
progressiv ausgelegte Wertzuwachskurve, d.h. Wertverluste im ,oberen” Bereich flihren zu nominal starkeren Ent-
wertungen als bei 6kologisch unbedeutenden oder wenig wertvollen Typen. Gleichzeitig ermdoglicht dieses
Vorgehen eine Berlicksichtigung des Bestandsalters z.B. einer Pflanzung, was vor allem bei der Beurteilung von
KompensationsmaBnahmen hilfreich ist. Das Verfahren bildet damit — wenn auch in stark vereinfachter Form — die

Realitdten besser ab als linear entwickelte Biotopwerttabellen und ist wissenschaftlich fundiert.

Auf der Bestandsseite gehen die Gehdlze an der Stralle sowie am Wall als wertvollste Biotoptypen in die Bilanz ein,
gefolgt von den ruderalen, aber recht mageren Griinlandbestdnden und Sukzessionsflachen. Auf der Planungsseite
dienen die textlichen und kartografischen Festsetzungen, also insbesondere die ermittelten iberbaubaren Flachen
(mit Dachbegriinung), die Befestigung von StrafRen und Stellpldtzen sowie die Vorgaben zur Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zur Differenzierung der Nutzungstypen und ihrer Werte. Tab. D bedient sich
hierbei der Flachenermittlung in Tabelle B. Im Ergebnis entspricht das Defizit im Geltungsbereich dem hilfsweise ab-
geleiteten Biotopwert von 5.313 Punkten. Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass rd. 30 % der Gesamtflache
unverandert erhalten bleiben; die aus ErschlieBungsgriinden erforderliche teilweise Inanspruchnahme im Bereich E1

wird in der Gesamtbilanz bericksichtigt.

3.3.2  Externe Kompensationsflachen

Das ermittelte Defizit, kann auf der bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flache in der Gemarkung Bretzenheim,
Flur 11, Nr. 81 mit 3729 gm vollumféanglich kompensiert werden.

Das hier liegende, bislang ackerbaulich genutzte Grundstiick soll in Extensivgriinland mit Obstbdaumen und einer He-
ckenpflanzung umgewandelt werden. Ziel ist die Schaffung eines strukturreichen, geholzgepragten Lebensraums,
der funktional dem durch den Eingriff betroffenen nahe kommt. Zielarten sind entsprechend vor allem Vogel des

geholzdurchsetzten Offenlandes, Flederméause (Jagdhabitat) und Kleinsauger.
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4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Angesichts des gerade im Ballungsraum Rhein-Main bestehenden Wohnungsmangels kann die Frage alternativer
Planungsmoglichkeiten allenfalls kleinrdumig von Relevanz sein, muss doch davon ausgegangen werden, dass auch
die Stadt Mainz kiinftig einen erheblichen Teil der mehr oder weniger geeigneten Freiflachen im Siedlungsverband
und am Stadtrand fir Neubauvorhaben erschlieRen muss. Fiir den Bereich ,,Am Steinbruch” wéaren Alternativen so-
mit nur ernsthaft in Erwdgung zu ziehen, wenn das Planungskonzept eine zu groRzligige Ausnutzung des zur
Verfligung stehenden Raumes vorsdhe — was angesichts der vorgesehenen Verdichtung und Mehrstockigkeit ein-
deutig nicht der Fall ist — oder mit dem Vorhaben gravierende Schaden fiir den Naturhaushalt oder die ansassige
Wohnbevolkerung einhergingen. Auch dies ist aber zu verneinen. Trotz der im Umweltbericht dargelegten Beein-
trachtigungen ist die Planung deshalb insgesamt vertretbar. Sinnvolle anderweitige Planungsmoglichkeiten sind

nicht erkennbar.

5 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hin-
weise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
(Untersuchungsrahmen und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf eigens fiir das Vorhaben
ermittelten Erhebungen der Tierwelt, eigenen Felderhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vor-
handener Unterlagen (s. Quellenangaben im Text) und Internetrecherchen behérdlich eingestellter Informationen

(Boden, Wasser, Schutzgebiete). Defizite bei der Grundlagenermittlung bestehen nicht.

6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Da bei Satzungsbeschluss keine erheblichen Beeintrachtigung der Umwelt verbleiben, sofern die MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich vollumfinglich umgesetzt werden, sind spezielle Uberwachungs-

malnahmen gemaR § 4c BauGB nicht erforderlich.
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7 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 c)

Die Stadt Mainz betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans fir die Freiflache sidostlich der StraBe ,,Am Steinbruch” im Stadt-
teil Weisenau (Flst. 18/82). Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,3 ha. Hiervon entfallen rd. 0,65 ha auf ein
kiinftiges Wohngebiet, 0,25 ha auf Straenverkehrsflaichen und 0,40 ha auf bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestinde. Die
maximal Gberbaubare Grundsticksflache innerhalb des Wohngebiets ermittelt sich auf Grundlage der Festsetzung des Bebau-

ungsplans auf insgesamt rd. 0,43 ha.

Das kiinftige Quartier gliedert sich in funf Teilgebiete, die eine einheitliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 aufweisen. Zugelassen
werden zwei bzw. drei Vollgeschosse. In WA 1 und 4 ist nur Einzelhausbebauung zulassig, ansonsten Einzel- und Doppelhausbe-
bauung. Im Stdwesten und Nordosten soll die mehrgeschossige Bebauung der WA 1 und 4 eine stadtebaulich pragnante
Einrahmung der zentralen Einzel- und Doppelhausbebauung bilden, die sich in ihrer offenen Bauweise am gewachsenen Bestand

der Umgebung orientiert. Die ErschlieRung erfolgt von einer RingstraRe aus, die als ,,privat” gewidmet ist.

Aufgrund des bestehenden Fluglarms sind im gesamten Plangebiet die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbau-
teilen gem. DIN 4109 des Larmpegelbereichs Ill umzusetzen. Fir alle zum Schlafen genutzten Rdume und Kinderzimmer sind

motorisch betriebene schallgedammte Bellftungseinrichtungen einzubauen.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % vollstdndig mit hauptsachlich heimischen standortgerech-
ten Strauchern und Baumen zu bepflanzen und zu unterhalten, wobei ein Drittel Gehodlzanteil vorzusehen und je angefangener
100 m? der zu begriinenden Flache mindestens ein hochstimmiger Baum anzupflanzen ist. Darliber hinaus sieht der Bebauungs-
plan auch im Bereich kiinftiger Stellplatzflachen zusatzliche Baumpflanzungen vor. Die Baum- und Strauchreihe entlang der
StraBe ,,Am Steinbruch” soll erhalten werden; von 19 Baumen miissen 6 Baume entfallen; sie werden als Neupflanzungen festge-
setzt. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume werden mittels geeigneter BaumschutzmafRnahmen langfristig gesichert. Auch die
Geholze an der Boschung im Stidosten werden zum Erhalt festgesetzt und durch SchutzmalRnahmen gegen eine gartnerische

Nutzung abgeschirmt.

Bei Flachdachern ab einer zusammenhangenden Flache von 10 gm GroRe sowie auf den nicht iberbauten Decken von Tiefgara-
gen ist eine Dachbegriinung vorzusehen. Der Bebauungsplan macht Vorgaben zur Substratstarke und zum Aufbau der

Vegetationsschicht. Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik missen mit der Dachbegriinung kombiniert werden.

Die noch natirlich anstehenden Boden an den Ortsrandern von Weisenau werden von Lossanwehungen der letzten Eiszeit ge-
pragt, die dltere Kalk- und Mergelgesteine (liberlagern. Die Hauptbodenarten sind Lehm und sandiger Lehm. Nach den
Ergebnissen der geotechnischen Untersuchungen durch das LABOR GumMm (2015) stehen auch im Plangebiet unter einer 20-30 cm
starken Oberbodenabdeckung Losslehmschichten bis in 4 m Tiefe an. Vom Oberboden getrennt werden diese aber durch kinstli-
che Auffillungen unterschiedlicher Schichtdicke. Das Speichervermégen der Boden fiir Wasser ist gut, die
Durchsickerungsfihigkeit gering, weshalb die Gefidhrdung fiir das Grundwasser durch Eintrag schadlicher Stoffe z.B. bei einem OlI-
schaden gering ist. Fiir den Wasser- und Bodenschutz kommt dem Gebiet insgesamt eine untergeordnete Bedeutung zu, seine

teilweise Uberbauung ist unbedenklich.

Wie an vielen Standorten in der Region existiert auch im Plangebiet eine Grundbelastung mit radioaktivem Radon, im Plangebiet
wurden jedoch keine signifant erhohten Radonkonzentrationen festgestellt. Mit den vorliegenden Ergebnissen und der damit
verbundenen Einstufung in ein Radon-Vorsorgegebiet <Klasse | ist bei herkdmmlicher Bauweise nach dem Stand der Technik eine

ausreichende Abdichtung gegen Radon gewahrleistet. Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Altlasten
Die Flache des W 103 ist im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz als Nutzungseinheit der Altablagerung 253 erfasst.
Anhand der vorliegenden Untersuchungen und Daten hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD Sud) eine Bewer-

tung mit folgendem Ergebnis vorgenommen.
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- westlicher baum- und buschbestandener Grinstreifen, stidostlich 3 m hoher baumbestandener Wall): nicht altlastver-

dachtige Altablagerung

- Wohngebiet, mit Gberwiegend Einfamilienhausbebauung mit Wohngarten und 2 mit Tiefgarage unterkellerte Mehrfa-

milienh&user: altlastverdachtige Altablagerung

Um dauerhaft gesunde Wohverhaltnisse sicherzustellen sind gemaR Stellunganhme der SGD Siid folgende vorsorgende Schutz-

und BeschrankungsmalRnahmen erforderlich.

Bzgl. der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch ist im Bereich der Wohngarten sowie ggf. weiterer ge-
planter Kinderspielflichen und Flachen zum Nutzpflanzenanbau vorsorglich eine dauerhaft mindestens 60 ¢cm machtige
Oberbodenschicht aus unbelastetem Boden herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind zu bertcksichtigen. Dies kann z.B. erfol-
gen durch Abschieben des Mutterbodens, Aushub von 30 cm Auffillung, Einbau von > 60 cm unbelastetem Boden und

Wiedereinbau des Mutterbodens.
Die Umsetzung der genannten SchutzmaRnahmen ist liber die textlichen Festsetzungen verbindlich geregelt.

Die Landschaft am sldlichen Stadtrand von Mainz wird durch den hohen Siedlungsdruck im Ballungsraum Rhein-Main gepragt.
Vor allem Weisenau ist mit den groRflachigen Neubaugebieten bereits weitgehend in den Siedlungsbestand der Grof3stadt ein-
gewachsen und deshalb und wegen der Ndhe zu Verkehrswegen und gewerblichen Nutzungen im Tal klimatisch und
lufthygienisch sensibel. Daher ist eine bestmogliche Griinausstattung iber Bepflanzung der Freiflachen und eine vollumfangliche

Begriinung aller Dachflachen vorgesehen.

Hinsichtlich der Erholungsmoglichkeiten stehen mit dem ,Hohenweg” und dem Naherholungsgebiet im alten Steinbruch in un-
mittelbarer Umgebung hochwertige Angebote fiir Spazierganger und Radfahrer zur Verfligung. Dass die Freibereiche bei
Weisenau auch faktisch als Erholungsraum genutzt werden, wird durch die starke Frequentierung und die hier verlaufenden
Wanderrouten bestétigt. Flr das Plangebiet gilt folglich dhnliches wie in Bezug auf das Kleinklima: Es gehort zwar selbst zum Er-
holungsraum ,Steinbruch”, macht aber nur einen untergeordneten Teil von diesem aus und ist wegen der Umzaunung und der
dichten Eingriinung entlang der StralRe aktuell nur bedingt wahrnehmbar. Seine Bebauung wird den Naherholungswert der an-
grenzenden Landschaft und die Erscheinung des Ortrandes deshalb nicht wesentlich verdandern, zumal die im Plangebiet
vorhandenen Griinstrukturen bestmaoglich erhalten werden und entlang der siidwestlichen Grundstiicksgrenze eine Anpflanzung

vorzunehmen ist.

Die WohnstraRen stdostlich der BleichstraRe werden auch kiinftig nur vom Anliegerverkehr genutzt, sodass im Plangebiet und
seiner Umgebung keine erheblichen Verkehrsbelastungen zu erwarten sind. Als noch vertraglich einzustufen sind die Immissio-
nen durch den Luftverkehr. Mainz-Weisenau liegt zwar im Anflugkorridor auf zwei der drei Nordbahnen des Frankfurter
Flughafens. Nach der Larmausbreitungskarte befindet sich Weisenau aber im untersten Pegelbereich. Dennoch sind die oben ge-

nannten SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Nach Aufgabe der fritheren Nutzung als Kalksteinbruch und seiner Verfillung haben sich im Gebiet, soweit es nicht gezielt be-
pflanzt worden ist, ruderale Griinlandbestande entwickelt, die teilweise schon dicht mit Gebiischgruppen und Brombeergestriipp
bewachsen sind. Trotz eingehender Untersuchungen wurden keine Zauneidechsen gefunden, und auch die Vogel- und Fleder-
mauswelt weist keine Besonderheiten auf. Auch ist nicht mit dem Vorkommen wichtiger Quartiere dieser Artengruppen zu
rechnen, da alte, hohlenreiche Bdume im Gebiet nicht vorhanden sind. Dennoch ist das strukturreiche und ruhig gelegene Gebiet
wegen seines potenziellen Biotopwerts im Grunde erhaltenswert. Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope im Sinne des Natur-
schutzrechts sind jedoch nicht betroffen, sodass die Eingriffswirkungen fiir den Arten- und Biotopschutz vergleichsweise gering

sind. Auch artenschutzrechtlich wirft das Vorhaben keine Probleme auf.

Im Rahmen des Energiekonzeptes flir den Bebauungsplan (WILMA 2016) wurden auf Basis des Warmebedarfes der nach KfW 55-

Standard zu errichten Gebaude vier Versorgungsvarianten auf ihre Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit hin untersucht.
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Als Vorzugsvariante geht das erdgasgetriebene Blockheizkraftwerk (BHKW) hervor, welches mit einem 20% Bio-Erdgas Anteil be-
trieben werden soll. Das gewdhlte Nahwarmekonzept auf Basis eines BHKWSs ermoglicht es, im Bebauungsplan ein
Verbrennungsverbot fiir feste oder flissige Brennstoffe zu Heiz- und/oder Feuerungszwecken zu formulieren. Bindende Aussa-
gen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie werden im
Bebauungsplan nicht getroffen. Ausdricklich zugelassen ist aber die Kombination einer Dachbegriinung mit der Nutzung erneu-

erbarer Energien in Form von Solarthermie und Photovoltaikanlagen.

In der Vergangenheit wurden im Bereich des Steinbruchs Siedlungsspuren und Graber aus romischer Zeit gefunden. Da weite Tei-
le des Plangebiets durch den Abbau heute aber vollig liberformt sind, ist nicht davon auszugehen, dass sich hier (noch)

Fundplatze befinden.

Der Bebauungsplan lasst als maximale Ausnutzung eine Versiegelung von 4283 gm zu (s. Tab. B im Anhang). Der Umweltbericht
entwickelt eine Reihe von MalRnahmenempfehlungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung, um die geschilderten Konflikte so
weit wie moglich zu reduzieren. Innerhalb des Plangebiets betrifft das vor allem den Erhalt und den sorgsamen Umgang mit den
Geholzen an der StraRe und auf der Béschung im Slidosten, aber auch die Gestaltung der Garten und Dachflachen. Dennoch ver-
bleibt ein im Geltungsbereich nicht kompensierbarer Eingriff in Natur und Landschaft von insgesamt 5.313 Biotopwertpunkten
(siehe Tab. D im Anhang). In Verbindung mit den auBerhalb des Plangebiets vorgesehenen KompensationsmaRnahmen in der
Gemarkung Bretzenheim, Flur 11, Nr. 81, wo eine 3729 gm grolRe Ackerflache in Extensivgrinland mit Obstbdumen und Hecken

umgewandelt werden soll, wird der erforderliche Ausgleich erbracht, so dass das Vorhaben dadurch insgesamt vertraglich ist.

aufgestellt:

Staufenberg, 17. Februar 2017

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung
Dr. Jochen Karl
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Anhang
Flichenbilanzen fiir die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Tab. A: Aufstellung und Einstufung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
Uberbaute oder befestigte Flachen Biotop- und Griinflichen
Biotop- und Nutzungstypen Flache (qm) - — geringer Lebens- | mittlerer Lebens- | hoher Lebens-
voll versiegelt teilversiegelt unbebaut raumfunktion raumfunktion raumfunktion

Baum- Strauchpflanzung, geschlossen (StraRke) 1.710 0 0 0 0 0 1.710
Baum-Strauch-Pflanzung, geschlossen (Béschung) 3.680 0 0 0 0 0 3.680
Geholz aus Sukzession 860 0 0 0 0 860 0
Griinland, ruderal, aus Ansaat, verbuschend 1.710 0 0 0 1.710 0 0
Griinland, ruderal, aus Ansaat 2.950 0 0 0 2.950 0 0
Grunland, ruderal, schitter (ehem. Zufahrt) 670 0 0 0 0 670 0
Trittrasen 160 0 0 0 160
Schotterflache, Pfade 99 0 0 0 99
Strale 1.227 1.227 0 0
Summe 13.066 1.227 0 0 4.919 1.530 5.390
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Tab. B: Differenzierung und Bewertung des geplanten Wohngebiets

Bei der Flachenermittlung ist zu bericksichtigen, dass § 19 (4) BauNVO fir Garagen, Stellplatze, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache und untergeordnete Nebenanlagen i. S. § 14
BauNVO eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche um 50 % der GRZ bis maximal GRZ 0,8 erlaubt. Der vorliegende Bebauungsplan setzt dariiber hinaus fest, dass die Grundflache fiir Tiefga-
ragen in WA 1 und 4 bis zu einer Grundfliache von 0,8 {iberschritten werden darf (dies entspricht einer Verdoppelung der GRZ in WA 1 und 4). Die zuléssige Uberschreitung der GRZ in den fiinf
Baubereichen betragt rechnerisch 1.696 gm. Hiervon entfallen wegen der Konzentrierung des ruhenden Verkehrs auf die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen 344 gm auf Stellplatze, Garagen
und Carports. Die verbleibende Uberschreitungsméglichkeit ist mit 1.352 gm aber noch relativ hoch; sie wird einheitlich dem Eingriffstyp bb) (vgl. Kap. 3.1) zugeordnet.

liberbaubare Flache

nicht iiberbaubare

Baubereich Flache (gm) ohne Uberschreitung mit Uberschreitung* davon Fléche
GRZ liberbaubare Flache Anteil tiberbaubare Flache St Ga TG Hauser Freiflachen, begriint
WA1 1.035 0,4 414 0,8° 828 - - 207 621 207
WA2 1.945 0,4 778 0,6 1.167 120 72 975 778
WA3 1.969 0,4 788 0,6 1.181 36 38 1.107 788
WA4 978 0,4 391 0,8° 782 - - 195 587 196
WAS 541 0,4 216 0,6 325 78 - 247 216

Summe 6.468 2.587 4.283 234 110 402
3.537
746 2.185
4.283

6.468

°) fiir Tiefgaragen im Bebauungsplan festgesetzte Uberschreitungsmoglichkeit
*) Grundflachenzahl unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 (4) BauNVO
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Tab. C: Flachenbilanz Bestand - Planung (Angaben in gm)

Planung

Biotop- und Nutzungstyp Bestand Verlust Differenz

Erhalt Neuanlage Summe
Strallenverkehrsflachen, asphaltiert 1.227 0 1.227 945 2.172 + 945
Summe bebauter od. voll versiegelter Flachen aa) 1.227 0 1.227 945 2.172 + 945
Stellplatze, FuRweg, wasserdurchlassig 0 0 0 377 377 377
Stellplatze, wasserdurchlassig, im WA 0 0 0 234 234 234
Summe befestigter, durchldssiger Flachen ab) 0 0 0 611 611 + 611
Uberbaute Grundstiicksflichen m. Dachbegriinung 0 0 0 3.537 3.537 + 3.537
Summe bebauter Flachen mit Begriinung Typ ba) 0 0 0 3.537 3.537 + 3.537
Garagen und Tiefgaragen, begriint 0 0 0 512 512 + 512
Summe t.>ebautet Flachen mit int. Begriinung 0 0 0 512 512 + 512
oder geringer Griindung Typ bb)
Hausgarten (A1) 0 0 0 120 120 + 120
Hausgarten (A2) 0 0 0 564 564 + 564
Hausgarten (A3) 0 0 0 282 282 + 282
Hausgarten, sonstige Flachen 0 0 0 443 443 + 443
Summe nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen 0 0 0 1.409 1.409 + 1.409
Griinland, ruderal, aus Ansaat, verbuschend 1.710 1.710 0 0 0 - 1.710
Griinland, ruderal, aus Ansaat 2.950 2.950 0 0 0 - 2.950
Trittrasen 160 160 0 0 0 - 160
Schotterflache, Pfade 99 99 0 0 0 - 99
Summe von Biotop- Emd Griinflachen mit gerin- 4.919 4.919 0 0 0 _ 4.919
ger Lebensraumfunktion
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Geholz aus Sukzession 860 860 0 0 0 - 860
Grinland, ruderal, schitter (ehem. Zufahrt) 670 670 0 0 0 - 670
Summe von Biotop- Emd Griinflichen mit mittle- 1.530 1.530 0 0 0 _ 1.530
rer Lebensraumfunktion

Baum- Strauchpflanzung, geschlossen (StraRe) 1.710 565 1.145 0 1.145 - 565
Baum-Strauch-Pflanzung, geschlossen (Béschung) 3.680 0 3.680 0 3.680 - 0
Summe von Blotc.)p- und Griinflichen mit hoher 5.390 565 4.825 0 4.825 _ 565
Lebensraumfunktion

Summe Plangebiet 13.066 7.790 5.276 7.790 13.066
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Tab. D: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Angaben in gm)

Typ Beschreibung Wert Flache (gm) Biotopwert (Punkte)
Bestand Planung Bestand Planung

StraBenverkehrsflachen, asphaltiert 0,00 1.227 2.172 0 0
Stellplatze, FuBweg, wasserdurchlassig 0,50 0 377 0 189
Stellplatze, wasserdurchlassig, im WA 0,50 0 234 0 117
Uberbaute Grundstiicksflichen m. Dachbegriinung 0,30 0 3.537 0 1.061
Garagen und Tiefgaragen, intensiv begriint 0,50 0 512 0 256
Hausgdrten (A1) 1,50 0 120 0 180
Hausgarten (A2) 1,00 0 564 0 564
Hausgéarten, (A3) 1,25 0 282 0 353
Hausgadrten, sonstige Flachen 0,50 0 443 0 222
Griinland, ruderal, aus Ansaat, verbuschend 1,00 1.710 0 1.710 0
Grinland, ruderal, aus Ansaat 1,00 2.950 0 2.950 0
Trittrasen 0,75 160 0 120 0
Schotterflache, Pfade 0,50 99 0 50 0
Geholz aus Sukzession 1,50 860 0 1.290 0
Grinland, ruderal, schitter (ehem. Zufahrt) 1,50 670 0 1.005 0
Baum-Strauch-Pflanzung, geschlossen (Bdschung) 1,75 3.680 3.680 6.440 6.440
Baum- Strauchpflanzung, geschlossen (StraRe) 2,00 1.710 1.145 3.420 2.290

13.066 13.066 16.985 11.672
Defizit im Plangebiet -5.313
EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE:
Acker 0,50 3.729 0 1.865 0
Grinland, extensiv, Hecken- und Wildobstpflanzung 2,00 0 3.729 0 7.458

16.836 16.836 18.850 19.130
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