Aktz.: 61 26 Ob 65

VERMERK

»INeues Wohnen Rodelberg (O 65)
Projekt

2. Vorkoordinierung
Thema

Zitadelle, Bau A, Schénbornsaal, 14:30 Uhr — 15:30 Uhr 22.11.2017

Gesprachsort Datum
Herr Stenner 80-Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Herr Kelker 67-Grin- und Umweltamt

Herr Habel 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung
Frau Sigges 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung
Herr Werner 61-Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrsplanung
Herr Mohn 61-Stadtplanungsamt, Abt. Stral3enbetrieb

Frau Zimmermann  61-Stadtplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb

Herr Marcus Hansen 51-Amt fir Jugend und Familie, Abt. Kinder, Jugend und Senioren
Frau Heintz 70-Entsorgungsbetrieb

Herr Heimann Molitor / Projektgesellschaft WITR GmbH & Co. KG

Herr Dérnemann Mainzer Aufbaugesellschaft mbH (MAG)

Gesprachsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustdndig

1 Anlass:

Am 12.09.2017 wurde der Entwurf vom Biro Schaltraum Dahle-
Dirumdam-Heise Partnerschaft von Architekten mdB, Hamburg,
durch das abschlieBende Preisgericht mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Die-
ser Entwurf soll als Grundlage des Bebauungsplanes "Neues Wohnen Ro-
delberg (O 65)" dienen.
Am 18.10.2017 fand eine erste Vorkoordinierung zum Bebauungsplanver-
fahren "Neues Wohnen Rodelberg (O 65)" statt. Da sich im Nachgang der
Koordinierung weitere wichtige Fragen fir die Erarbeitung des Bebau-
ungsplanentwurfes aufgetan haben, ist die heutige Amterkoordinierung in
etwas kleinerer Runde notwendig. Dementsprechend sollen folgende The-
men noch einmal niher besprochen werden:

¢ Grundstiicksangelegenheiten bzw. Flichen aullerhalb der bebauba-

ren Fliche,

e Umweltbelange,

o Verkehr,

o Offentlicher Spielplatz und Kleinkinderspielplitze,

e Entsorgung und

e Geltungsbereich B-Plan.
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2 Einleitung

Herr Habel erliutert kurz den Anlass der Amterkoordinierung und geht
anschlieBend der Reihe nach die verschiedenen Themenfelder durch, die
mit den Fachdmtern geklart werden sollen.

In der vorgestellten Power-Point-Prisentation, sind die von Herrn Hei-
mann kurzfristig bereitgestellten Konzeptinderungen als Losungsvorschlag
bzw. Erlduterungspline zum Thema Umweltbelange integriert (siche Ab-
bildungen Punkt 3 und 4).

3 Thema Grundstiicksangelegenheiten

Das Architekturbtiro Schaltraum halt in threm Konzept die vorgegebenen
Grenzen des Wettbewerbsgebiets bzw. der bebaubaren Fliche nicht strikt
ein (siche folgende Abbildung). Daher stellt sich die Frage, wie mit den
Flichen im Stden und Norden des Plangebietes umgegangen werden sol-
len, die tber die Figentumsgrenzen bzw. Grenzen der Wettbewerbsfliche
hinausgehen.

® Bebaubare Fliche
(rot)

® Wettbewerbsfliche
(gelb)

(schwarz)

Folgende Fragen wurden bereits in der Einladung der Koordinierung ge-
stellt und sollen nun diskutiert werden:

*  Wie wirken sich diese privaten Freiflichen aus, die im Hangbereich

(Geholzbestand) liegen, der laut Vorgaben des Griin- und Umwelt-

amtes nicht tiberplant werden soll?

Wie wird das von Amt 67 bewertet?

» Muss der Entwutf durch das Architekturbtiro angepasste werden?

» Oder ist die Investorengemeinschaft bereit, Teile des stidtischen
Grundstiickes abzukaufen?

WTR berichtet, dass ein weiterer Erwerb von stidtischen Grundstiicksfli-
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chen auf dem Rodelberg nicht geplant, aber auch nicht ganz ausgeschlos-
sen sei. Herr Heimann stellt als Losung des oben genannten Problems die
von Schaltraum tiberarbeitete Version des Konzeptes vor (siche folgende
drei Abbildungen von Schaltraum).

R 73‘%‘00 _ e
Quelle: Schaltranm, Stand 20.11.2017

ANPASSUNG DER PRIVATEN GARTEN AN GRUNDSTICKSGRENZE

—===1 Bereich Gartenflache
—| Stand Wettbewerb entfallt

= 7

Qﬂe//e.'g c/ﬁé/z‘mém, Stand 20.11.2017
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teue Lage
Abstandsflachen

o

Quelle: Schaltranm, Stand 20.11.2017

Die studlichen Flichen, die tiber die Grundstiicksgrenze hinaus geplant
waren, sind in diesem neuen Konzeptentwurf angepasst. Dafiir wurde die
Lage der studlichen Gebiude mit der Nummer 6-10 um ca. 1,70 m von der
sudlichen Grenze verrtiickt. Ein max. Abstand zur Grundsticksgrenze un-
ter Berticksichtigung der Abstandsflichen soll gewahrleistet sein.[

Es wird darum gebeten, die neue georeferenzierte dwg-Datei 61.2 so | WIR =
schnell wie moglich zur Verfigung zu stellen, damit auf dieser Grundlage | 61.2
der Bebauungsplanentwurf gezeichnet werden kann.

Des Weiteren soll 61.2 mit der Bauaufsicht kliren, ob die Abstandsflichen
auf der 6ffentlichen Griinfliche liegen diirfen. Ist die Stadt bereit dort eine | 61.2 = 60-
Abstandsbaulast zu genehmigen? Was wiirde dem entgegenstehen? Abt.  Bau-
aufsicht

Herr Heimann teilt zudem mit, dass am 27.11.2017 vor Ort eine genaue
Vermessung der Topografie und des Baum- und Geholzbestandes im
Plangebiet aufgenommen und somit ein Baumkataster mit Hohenlage er-
stellt wird. In dem Zuge soll auch geklirt werden, ob die geplante Bebau- | WTR >
ung und Baugruben in Konflikt mit der Vegetation geraten kénnten. An- | 67 /61.2

schlieBend wird Molitor Amt 67 und 61.2 berichterstatten.
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4 Thema Umweltbelange (u. a. Schutzabstinde)

Herr Kelker begruf3t die fur den 27.11.2017 geplante detaillierte Aufnahme
des Baumkatasters mit Hohenlageangaben im Plangebiet. Der voraussicht-
liche Eingriff in die schiitzenswerte Vegetation, insbesondere die Fillung
von mind. drei bis max. finf Bdumen (siche folgende Abbildung von
Schaltraum) aufgrund der zukiinftigen Bautitigkeiten sei fir die Schaffung
von Wohnraum hinnehmbar, gleichzeitig aber auch im Bebauungsplanver-
fahren sach- und fachgerecht abzuarbeiten.

@  Baumbestand Erhalt
@  Baumbestand Fallen
Grundstiicksgrenze
4 ——— Baugrenze
altelage
. I neuelage
I Abstandsflachen

Quelle: S chaltranm 20.11.2017
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Zum besseren Verstindnis soll die nidchste Abbildung die Abstandsflichen
zu Strauchern und Geholzbestand sowie die Schutzbereiche der Baume
veranschaulichen:

N ~In

Abstandsfliache zu Strauchern
von2,5m

Schutzbereich Baume
Oberirdische baul. Anlagen sollen
einen Abstand von 5,00 m
(Schutzbereich 1) und

{ unterirdische  baul.  Anlagen
_ einen Abstand von 1,5 m
KI (Schutzbereich 2) zur Lotrechten

Abstandsfliche zum Gehoélzbe-
stand von 2,5 m

% >~ Modell Einsatzplatte
£l Baugebiet

Herr Heimann schitzt, dass auf aufwendige Stitzwinde an den Hangkan-
ten fur die Bauzeit verzichtet werden kann. Es sei geplant, statt eines Aus-
hubs, die obere Schicht des Berges, den Mutterboden, abzutragen und die
Tiefgarage direkt darauf zu bauen.

5.1

Thema Verkehr

Offentlicher StraBenraum
Der Teilbereich der Strae "Am Rodelberg" ist bisher eine private Er-
schlieBung (siche Abbildung). |

%retzé%{ﬂéim

P
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5.2

Es wurde festgelegt, dass der Verkehrsraum 6ffentlich werden soll.
Daher wurden folgende Fragen bereits in der Einladung der Koordinierung
gestellt und sollen nun diskutiert werden:
* Was bedeutet dies fiir die Anlage von strallenbegleitenden Ful3we-
gen?
* Ist eine Mischverkehrsfliche denkbar?
* Muss die Verkehrsfliche verbreitert werden?
* Was braucht man an zusitzlichem Gelinde fir Gehweg und
Stiitzmauern? Mussen wir in den Hang eingreifen mit entsprechen-
den Ausgleichsmal3nahmen?

Herr Werner berichtet, dass aufgrund von krankheitsbedingten Ausfallen
der Abteilung Verkehrswesen noch nicht alle im Vorfeld gestellten Fragen
geklirt und Arbeitsauftrige nicht abgearbeitet werden konnten.

Eine Mischverkehrsfliche sei hier jedenfalls nicht sinnvoll. Auf der Stral3e
konne der Radverkehr im Mischverkehr mit den Kraftfahrzeugen mitfah-
ren. Fur FuBlginger miisse mindestens ein einseitiger Gehweg mit einer
Mindestbreite von ca. 2,50 m eingeplant werden.

Die Mafle des bestehenden Verkehrsraums betrigt ca. 6,50 m. Die Stral3e
soll zukiinftig auf den Begegnungsfall Pkw und Lkw ausgerichtet werden.
Genaue Angaben wird Herr Werner noch liefern. Bis dahin gehen wir im
Bebauungsplanentwurf erst einmal von einer Verkehrsraumbreite von ins-
gesamt 8,05 m aus.

Der bestehende Verkehrsraum muss daher zukiinftig verbreitert werden.
Herr Heimann bringt ein, dass im Nord-Westen zum einen die Verkehrs-
fliche des ruhenden Verkehrs zur Verfiigung steht und zum anderen der
Hangbereich nur eine geringe Steigung aufweist. Hier wire eine Auswei-
tung des Verkehrsraums denkbar.

Nun sollen verschiedene Varianten als Vorplanung fiir den Verkehrsraum
"Am Rodelberg" durchgespielt werden. Abteilung 61-Verkehrswesen habe
momentan keine Kapazititen, bietet aber an, eng mit WTR zusammenzu-
arbeiten.

Ful3- und Radwegeverbindung

Die Bedeutung der Fuf3- und Radverbindung tber den Rodelberg muss
noch von 61.1 geprift werden. Dahingehend wire es sinnvoll alle Wege-
verbindungen tber das Plateau und am Fulle des Rodelbergs miteinzube-
ziehen.

Der vorhandene 6ffentliche FuBBweg im Westen des Geltungsbereichs des
B-Plans scheint als ErschlieBung der benachbarten Bebauung im Westen
zu dienen. Dieser Fullweg soll auf jeden Fall erhalten bleiben.

Man kommt zu dem Konsens, dass eine Fullgingeranbindung im Norden
des Rodelbergs wichtig ist und umgesetzt werden soll. Die Umsetzung ei-
ner vertraglichen Neigung der Rampen (8 — 10 % seien vertretbar) fir ei-
nen barrierefreien Zugang iiber die nordliche Verbindung muss noch ge-
prift werden.

Amt 67 hat grundsitzlich nichts gegen eine (barrierefreie) Wegeverbindung
im Norden des Rodelbergs Richtung Stralenbahnhaltestelle Pariser Tor zu

61.1

61.1

61.1 / WTR
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Lasten von Griinflichen. Herr Kelker regt allerdings an, so wenig wie notig
an Fliche zu versiegeln. Daher wiirde er auf den ganz nérdlichen Fullweg
im Konzept verzichten und spricht sich fiir eine direkte Fullwegeverbin-
dung zwischen den vorgesehenen Wegerampen aus.

6 Thema Ver- und Entsorgungsanlagen

Fur die Dimensionierung des 6ffentlichen Stralenraums "Am Rodelberg"
muss noch gepruft werden, welche Ver- und Entsorgungsleitung hier zu-
kiinftig untergebracht werden miussen. Herr Kelker wiirde den Ausbau
eines Fernwirmenetzes begriilen, da sich hier kompakte Strukturen anbie-
ten wiirden. Er bietet in diesem Fall Unterstiitzungshilfe an.

7 Thema Spielplitze

Es soll uberpriift werden, ob die zusammengelegte Kleinkinderspielplatz-
fliche auf dem Rodelberg den Anspriichen gemill LBauO entspricht und | 60 - Bauauf-
wohnungsnah angelegt ist. Dazu soll die Bauaufsicht befragt werden. sicht

Herr Hansen fordert einen 6ffentlichen Spielplatz im Plangebiet von einer
GroBle von 1.248,75 qm (siche Vermerk vom 17.11.2017). Da dies aber

eine sehr groB3e Flache ist, fir die mehrere Gebiude weichen miissten, soll WIR/
untersucht werden, ob stattdessen die o6ffentlichen Spielplatzflichen am Amter
FuBle des Rodelberges aufgewertet und erweitert werden konnten. Dazu 51.02,
soll ein Vor-Ort-Termin mit Amt 51.02, 67.03, 61.2 und WTR vereinbart | 67.03, 61.2
werden.

Es ist moglich, dass ein stidtebaulicher Vertrag notwendig wird, um die
Kosteniibernahme der Herstellung und Unterhaltung des offentlichen
Spielplatzes zu regeln.

8 Thema Entsorgung, Zusammenfassung von Fr. Heintz, E-Mail vom
23.11.2017

Sie legen dar, dass fur die Befahrbarkeit sowohl der Zufahrtsstralle (egal
ob privat oder 6ffentlich) als auch der geplanten inneren ErschlieBung die
allgemeinen gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien (insbesondere der
RASt06 und der DGUV) gelten miissen.

(Die Schleppkurven von Feuerwehrfahrzeugen koénnten nicht 1:1 tber- WTR
nommen werden, da ihre Fahrzeuge 3-Achser und damit nicht so wendig
seien.)

Zudem musse ihnen ein Wegerecht vorliegen bzw. in den Bebauungsplan
eingetragen werden (beschrinkte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 61.2
des Biirgerlichen Gesetzbuchs).

Die Verkehrssicherungspflicht (u.a. Reinigungspflicht, Streu- und Réu-
mungspflicht) liege beim Eigentiimer der Privatstrale.

Sollte die Benutzung der PrivatstraBle nicht moglich und/oder nicht erlaubt
sein, missten vom Grundstickseigentimer, Nutzern oder beauftragten
Dritten alle Gefi3e aller Hauser an der nichsten anfahrbaren 6ffentlichen
Stra3e bereitgestellt werden.

Eine Entsorgung werde nicht erfolgen, wenn die Benutzung der Privatstra-
Be generell nicht moglich (z.B. bei Nicht-Einhaltung der oben genannten
gesetzlichen Vorgaben) und/oder nicht erlaubt und/oder am Abfuhrtag die
Anfahrt wegen parkenden Fahrzeugen, Baustellen oder nicht nachgekom-
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mener Streu- und Rdumungspflicht (obliegt bei Privatstrallen den Eigen-
timern) nicht moéglich sei. In den letzten Fallen kime nur eine kosten-
pflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen sei.

Die Tiefgarage miisse fur Schwerlastverkehr bis zu 26t befahrbar sein und WTR
thnen daftr ein Beleg vorliegen.

Rickwirtsfahrten missten ausgeschlossen sein, was angesichts des derzeit
geplanten Rundkurses kein Problem sein durfe (insofern tatsiachlich von 3-
Achsern befahrbar).

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebie-
tes sei fiir den Entsorgungsbetrieb immer von Bedeutung, dass die Festle-
gungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehaltnissen und der Ausgestal-
tung, sowie der Andienbarkeit der MillgefiB3standplitze gemal3 der §§12 ff
der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung
von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung) entspriachen.

Demnach seien die Standplétze u.a. an der anfahrbaren Stralenseite nicht WTR
mehr als 15 Meter von der Stralle entfernt einzurichten.

Der Projektplaner (Molitor) schildere, dass die zwei siidlichen Hauser 1-2m
nach Norden verschoben wurden. Er sichere trotzdem die Befahrbarkeit
der StraBe durch einen 3-Achser zu und will dies noch gegentber dem | WTR 2>
Stadtplanungsamt durch Schleppkurven belegen. 61.2
Wichtig fur den Entsorgungsbetrieb sei die Befahrbarkeit der siidlichsten
Trasse, damit die zwei sudlichsten Standplitze noch innerhalb der 15m-
Marke ligen.

Die noérdlichsten Standplitze ligen laut Plan an der duBeren Héuser-Seite.
Somit wiren sie nicht anfahrbar und weit au3erhalb der 15m-Marke. So
konnten die Standplitze vom Entsorgungsbetrieb nicht genehmigt werden.
Der Projektplaner stimmte zu, die entsprechenden Standplitze nach innen
an den geplanten Rundkurs zu legen; das sei kein Problem.

Anhand der derzeit vorliegenden Plan-Skizzen kénne nicht abgeschitzt
werden, ob die Standplatz-GréBen ausreichend sind. Zur Berechnung des
Gefil3-Volumens und Platzbedarfs sei die jeweilige Personenanzahl notig,
die den Standplatz nutzen wird. Die Baufirma werde dem Entsorgungsbe- | WTR =2 70
trieb die Zahlen liefern und sich mit den zustindigen Mitarbeitern abstim-
men.

Nachtrag zum Vermerk der Vorkoordinierung am 18.10.2017:

Der Entsorgungsbetrieb gab bereits im 1V orfeld der 1. 1 orkoordiniernng per E-Mail
am 26.09.2017 eine schriftliche Stellungnabme ab und bedanerte dass sie den Termin
nicht wabrnebmen kinnten:

Es gelten die iiblichen gesetzlichen Bestimmungen sowie die Abfallsatzung der Stadt
Maing. Das Thema dnfere- und innere Erschlieffung des Grundstiicks bzw. der Miill-
tonnenstandplatze seien von besonderer Bedentung. Weitere Wertschatzung miisse dem
Befahren von Tiefgaragen fiir den Schwerlastverkebr gewidmet werden.

9 Thema Geltungsbereich B-Plan und Versickerung/Entwisserung

Es wird die Moglichkeit gesehen, das Regenwasser iber Mulden auf der
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benachbarten 6ffentlichen Grunfliche zwischen Geschwister-Scholl-StraBBe
und Plateau gezielt versickern zu lassen. Ein Problem konnte aber das Ge-
falle und die mogliche Belastung fiir das Wurzelwerk der Biume und Striu-
cher westlich des Plangebietes sein. So soll zwischen Amt 67 und WTR
noch einmal das fachliche Gesprich gesucht werden, um die beste Losung
fiir diese Problematik zu finden.

Die Planung sollte in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes miteinbe-
zogen werden, damit auch dariiber die Gremien informiert werden. Das
bedeutet, dass der Geltungsbereich westlich bis zur Geschwister-Scholl-
StraBe erweitert werden soll.

67 / WTIR

61.2

10

Wirtschaftbetrieb Mainz, E-Mai/ vom 22.11.2017

Sie mochten ihre letzte Stellungnahme wie folgt erginzen:

Sollte das bisher als Spielplatz ausgewiesene Grundstiick (Himweis: im rechis-
scheinerweckenden Bebaunngsplan R 9 war die heute in privater Hand liegende beban-
bare Fliche auf dem Platean des Rodelbergs noch als dffentlicher Spielplatg; festgeset3t)
mit den Festsetzungen des neuen BPlans einer Bebauung zugefiithrt wer-
den, entstiinde fiir die Moglichkeit des Ableitens des Schmutzwassers eine
Beitragspflicht zur Erhebung von einmaligen Abwasserbeitrigen fiir das
Grundstick. Die Hohe des Beitrages fur die Schmutzwasserbeseitigung
betragt 4,86 €/m? gewichteter Grundstiicksfliche.

Ob fiir die Beseitigung des Oberflichenwassers ein einmaliger Abwasser-
beitrag entsteht, kann erst nach Vorliegen des Entwisserungskonzeptes
entschieden werden.

1

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Herr Heimann handigt der Unterzeichnerin die unterschriebene Verpflich-
tungserklirung zur Zustimmung zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstel-
lung aus. Am 24.11.2017 wurde diese an Herrn Henschel weitergegeben nnd ist da-
il fristaerecht vor Aufstellungsbeschluss eingereicht worden.

Mainz, 15,12.2017

1L

III. Z. d. Ifd. Akten

IV. Z.d. Handakten

n Teilnehmern z. K. per E-Mail

Mainz, 15.12.2017
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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