Vermerk iiber die Offenlage "F 90"

Aktz.: 61 26 F1 90

Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

I. Vermerk

iiber die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemiBl § 3 Abs. 2
BauGB

Die erneute, eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwutfes erfolgte in der
Zeit vom 09.10.2017 bis 17.11.2017 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadt-
planungsamt. Als zusitzlicher Service fiir die Birgerinnen und Biurger war der Bauleitplan-
entwurf wihrend des gleichen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-
Hartenberg/Miinchfeld und im Rathausfoyer ebenfalls zur Einsichtnahme ausgelegt. Parallel
dazu konnte der Bauleitplanentwurf im Internet eingesehen werden.

Die offentliche Bekanntmachung dieser erneuten, eingeschrinkten Offenlage etfolgte am
29.09.2017 im Amtsblatt der Stadt Mainz.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triager 6ffentlicher
Belange eingegangen:

A Von den Biirgerinnen / Biirgemn vorgebrachte Anregungen:

1. Schreiben 1
- Schreiben vom 11.11.2017 -

Anderungen im Entwisserungskonzept

e Die Anderung des Versickerungsbeckens in ein Mulden-Rigolen-System werde be-
griifit.

e Die Vetlagerung der Einleitstelle in den Aubach werde begtiiBt, da sie nicht mehr
im Quellbereich liege. Die Notwendigkeit einer Einleitung wurde jedoch noch nicht
nachgewiesen. Eine quantitative Berechnung und Darstellung der angeschlossenen
abflusswirksamen Verdunstungs- und Versickerungsmoglichkeiten lage auch in der
zweiten Offenlage nicht an.

Stellungnahme:

Die Himweise werden ur Kenntnis genommen.
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Vermerk ilber die Offenlage "F 90"

Die Notwendigkeit einer Einleitung von Niederschlagswasser wird mit dem Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept (Sommer Beratende Ingenienrgesellschaft, Stand: 18.05.2017) hinreichend nachgewiesen.
Die Griinde (Regenwasserpumpwerk, Topografie, Hihenverhilinisse, Geologie) sind im Gutachten
(Seiten 8, 11 und 13) dargelegt. Eine daritherbinausgehende quantitative Berechnung und Darstellung
der angeschlossenen abflusswirksamen 1 erdunstungs- nnd 1 ersickernngsmiglichkeiten ist nicht erfor-
derlich. .

Einwendungen beziiglich Entwisserung

e Die Einleitung in Gewisser sei nur dann etlaubnisfihig, wenn nachgewiesen werde,
dass eine Riickhaltung, Verdunstung oder Versickerung mit angemessenem Auf-
wand nicht zu erreichen sei. Ein solcher Nachweis fehle bislang. Die ErschlieBung
sei daher nicht gesichert.

Stellungnahme:

Die Notwendigkeit der Einleitung in den Aubach wird im Regenwasserbewirtschaftungskonzept nach-
gewiesen. Ein gusitzlicher rechnerischer Nachweis, 3.B. anband Merkblatt A 128, wiirde allenfalls
schlechtere Ergebnisse liefern, da die V'orgaben dieses Merkblattes aus dem Jahr 1992 (1) stammen und
vergleichsweise geringe Anforderungen stellen.

Die Einleitung in den Aubach bedarf gemiff § 8 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die grund-
sdtzliche Genebmigungsfihigkeit wurde von der Oberen Wasserbehirde in Awussicht gestellt

Die Erteilung der Erlanbnis steht im pflichigemdfien Ermessen der sustindigen Behirde. Sie kann ob-
ne wichtige Griinde nicht verweigert werden.
Die Erlanbnis bsgv. Bewillignng kann nach § 12 WHG nur versagt werden, wenn

®  schadliche, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder ausgleichbare Gewdsserver-

dnderungen u erwarten sind oder

o andere Anforderungen nach offentlich-rechtlichen 1 orschrifien nicht erfiillt werden.
Der Unnweltbericht zum Bebaunngsplan kommt gu dem Ergebnis, dass mit Umsetzung des Regenwas-
serbewirtschafiungskonzeptes keine erbeblichen Beeintrichtigungen des Schuizgutes Wasser verbleiben.
Eine Versagung der Erlanbnis ist daber nicht su erwarten. Die Erschliefung ist folglich gesichert.

e  An Stelle der vorgesehenen Baueinheiten im Siidwesten seien Versickerungsflichen
vorzusehen.

Stellungnahme:

Wiihrend der Aunfstellung des Bebauungsplanes wurde das Entwiisserungskonsept anf Anregung des
Griin- und Unnveltamtes mebrfach sugunsten einer besseren Riickhaltung und 1 ersickernng gedndert.
Dies betrifft vorwisgend die privaten Grundstiicksflichen. Eine vollstindige Versickernng des anfallen-
den Niederschlagswassers ans dem Plangebiet wurde ans Griinden der Verhilinisméfiigkeit wasserbe-
hirdlich nicht gefordert.

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht vor, dass das anfallende Niederschlagswasser unter Zu-
Lrundelegung der von der Struktur- und Genebmigungsdirektion (SGD) Siid vorgegebenen maximalen
Abflussspende von 10 1/ s%ha gedrosselt in den Aubach eingeleitet wird. Dies entspricht in etwa dem
natiirlichen Abfluss des Gelindes und fiibrt damit nicht su einer susitsdichen hydraulischen Belastung
des Gewdssers. Aus topographischen Griinden wiirde anch die Uniplanung von ,jein- bis swei tiefliegen-
den Baneinbeiten im Siidwestabschnitt® zu Versickerungsflichen nicht dazw fiibren, dass auf eine Ein-
leitung verzichter werden konnte. Eine Umplanung ist somit nicht erforderlich.
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e  Die ErschlieBung sei nicht gesichert, die Planung nicht etfordetlich (keine Einleitet-
laubnis).

Stellungnahme:

Die grundsitzliche Genehmigungsfihigkeit des Regemwasserbewirtschafiungskonzeptes wurde von der
Oberen Wasserbehirde in Anssicht gestellt. Die Erschliefung ist damit gesichert.

e Im Versickerungskonzept seien bisher enthaltene "Sickerschichte" in "Versicke-
rungseinheiten" umbenannt worden. Da Sickerschichte aber nicht zulissig seien,
handele es sich bei der Umbenennung um eine Verschleierung,

Stellungnahme:

Es gibt in Rhbeinland-Pfaly keine Festlogungen auf Arten von Versickerungsanlagen, lediglich die
Empfeblung fiir Muldenversickerungen. Dort wo die topographischen 1V erhiltnisse es erlauben, sieht
das Regemwasserbewirischafiungskonzept Muldenversickerungen vor. Dies ist vorliegend nur fiir den
nordwestlichen Teil des Baugebietes miglich. Die Zulassungsfibigkeit von Schachtversickerungen ist un-
ter den bekannten Randbedingungen (Mindestdurchmesser, Filterschicht, Tiefenbeschriinkung) gegeben
(s. DWA A 138). Im Einzelfall entscheidet die sustindige Wasserbehirde iiber die Zuldssigkeit.

Sonstige formale und inhaltliche Einwendungen

@  Es sel ersichtlich, dass den meisten Einwendungen aus der Offentlichkeit nicht ge-
folgt werden solle. Es fehle die tibliche Vorschlagsmatrix fiir die Abwigung.

Stellungnahme:

Uber die eingegangenen Anregungen ans der ersten Offenlage wurde in den stidtischen Gremien bisher
noch nicht entschieden. Die Entscheidung zur Durchfiihrung der ernenten Offenlage resultierte aus den
pischenseitlich gednderten Rabmenbedingungen (Verfiigharkeit des siidlichen Grundstiickes am Au-
bach) und der damit einhergehenden gednderten 1 orgehensweise sur Umsetzung der Ausgleichs- und
Ersatzmafinabmen. Uber die Anregungen der Offentlichkeit aus der ersten Offenlage wird gemieinsan
miit den Anregungen aus der ernenten Offenlage im Rabmen einer Beschlussfassung in den stidtischen
Gremien entschieden. Zu diesem Zweck erfolgt die Erstellung eines wie entsprechenden Abwdgungsver-
merkes, der anch Bestandteil der Beschlussvorlage wird,

® Der Konflikt mit dem europiischen Artenschutz (Brutplatz Wiedehopf) sei nur
formal behandelt, faktisch jedoch nicht geldst. Es ligen keine wirkungsvollen Maf3-
nahmen zur Lésung des Artenschutzkonfliktes vor.

Stellungnahme:

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anf Ebene des Bebanungsplanverfabrens su priifen, ob die Planfest-
setungen u einem daerbaften Vollzugshindernis fiibren. Der im Rabmen des Bebaunngsplanverfah-
rens erstellte Artenschutzrechiliche Fachbeitrag kommt su dem Ergebuis, dass mit Umsetzung von
Schutz, Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Kompensationsmafinabmen keine Verbotstatbestin-
de verwirklicht werden. Inm Gutachten werden als MafSnabmen u.a. eine ikolagische Unnweltbanbegler-

g:\amté61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\groh\3-509.rg.docx  Stand. 04.12.2017 3von 8



Vermerk liber die Offenlage “F 90"

tung, Bauzeitenregelung, Ersatzniststitten, Schutszdune und -bepflanzungen genannt. Die rechiliche
Sicherung dieser MafSnabmen erfolgt iiber Festsetznungen im Bebanungsplan und iiber entsprechende ver-
tragliche Regelungen im Stidtebanlichen 1/ ertrag sum Bebanungsplan. Dariiber hinaus enthilt der Be-
bauungsplan Hinweise zum Artenschutz. Dies gewdibrleistet, dass Mafinabmen obne stidiebaulichen
Besug, wie % B. Banzeitenregelungen auch anf Ebene der 1V orhabengulassung, bspw. im Wege von
Nebenbestimmungen, durchgefiibrt werden kinnen. Insgesamt ist damit die Volliehbarkeit der Bau-
leitplanung nicht in Frage gestellf.

Bezogen auf den Wiedehopf kommt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass mit
Unnsetzung von Schutz- und Vermeidungsmaffnabmen keine 1V erbotstatbestinde verwirklicht werden.
Die maximalen Ausnutzungsmiglichkeiten der Festsetzungen des Bebanungsplanes fiihren nicht s ei-
ner Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und Rubestétten der Art und gu einem damit in Lusam-
menhang stehenden Fang, einer Verletzung oder Totung von Individuen. Um das Stirungsverbot s
vermeiden sind gemdf§ dem Gutachten un.a. Bangeitenregelungen und Bewirtschafiungsvorgaben einzubal-
ten, Schutzzinne und abschirmende Bepflansungen hergustellen und eine okologische Unmweltbanbeglei-
tung einsusetsen. Mit der Ummwelthanbegleitung kann die Einbaltung und Umsetung der erforderli-
chen Artenschutzmafinabmen wibrend des Bangeschebens sichergestellt werden. INicht vorhersehbare
Entwicklungen kinnen so rechtzeitig festgestellt und geeignete Korrektur- und 1 orsorgemafSnabmen er-
griffen werden. Die Umsetzung und Durchfiibrung des entwickelten Mafnabmenkonseptes wird durch
textliche und zeichnerische Festsetsungen im Bebaunngsplan (3.B. Anpflangflichen, Gesialtung der
Ausgleichsfliichen) und iiber Regelungen im Stidtebanlichen 1 ertrag (3. B. okologische Ummweltbaube-
Sleitung, Schutzsiinne) gewibrleistet.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

Landesbetrieb Mobilitit Worms
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
SGD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Verbandsgemeinde Heidesheim am Rhein

e o o @

II. Folgende Triger 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1 Deutsche Telekom
- Email vom 17.11.2017 -

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Ein ent-
sprechender Leitungsplan wurde tibersandt.
e Es werde um Aufnahme folgender Festsetzungen in den Bebauungsplan gebeten.
o In allen StraBen bzw. Gehwegen seien ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.
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o Bei Baumpflanzungen sei das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es sei sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

o0 Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb
des Plangebiets erforderlich.

o Es werde um friihzeitige Abstimmung von BaumaBinahmen gebeten, da eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unter-
irdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich sei.

o Fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet sei die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege zu ermoglichen, bzw. die Festsetzung von Leitungsrechten nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erforderlich.

o Der ErschlieBungstriger sei zu verpflichten, in Abstimmung mit der Telekom
im erforderlichen Umfang Flichen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

o Die Lage der Leitungszonen sei rechtzeitig und einvernehmlich durchzufiihren
und die Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstriger zu erbringen.

o Die geplanten Verkehrswege diirften nach der Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verindert werden.

Stellungnahme:

Die Erschlieflungsflichen im Geltungsbereich des Bebanungsplanes "F 90" werden in Form von

privaten Verkehrsflichen festgesetzt, die nicht dffentlich gewidmet werden.

Die Erschlieffung des Newbangebietes "Elmerberg” soll durch einen privaten Vorhabentriger er-
 folgen, der auch die Planung der Versorgungsmedien betreibt. Die Stellungnabme der Telekom

wurde bereits im Rabmen des Anbirverfabrens an den Vorbabentriger sur Information weiferge-

leitel.

Die Sicherung von Leitungstrassen und die Verortung von Baumpflansungen im Strafenranm

itber das im Bebanungsplan festgeserzte Maf§ hinaus sind mit dem Erschliefungstréiger absustim-

men. Von Seiten der Stadt Maing wird anf diese Planung keinen Einfluss genommen, da die

Flichen gukiinftig in privater Hand verbleiben.

Entscheidung:
Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
- Email vom 16.10.2017 -

e  Die Stellungnahme im Rahmen der ersten Offenlage werde aufrecht erhalten
© Im Planungsgebiet seien Zeugnisse der Erdgeschichte vorhanden (Tertidr, 25
Millionen Jahre alt). Daher werde darum gebeten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig bei der Generaldirektion kulturelles Erbe anzuzeigen. Mit Beein-
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trichtigung der laufenden Aushubarbeiten sei nicht zu rechnen. Die 6rtlich be-
auftragten Firmen seien entsprechend in Kenntnis zu setzen.

o Etwa zu Tage kommende Fossilfunde seien der Generaldirektion Kulturelles
Erbe zu melden.

Stellungnahme:
Die Erschlieffung des Nenbangebietes "Elmerberg” durch welche die anstehenden Erdarbeiten
ansgelist werden, soll durch einen privaten 1V orbabentriger erfolgen. Die Stellungnabme wird da-
ber an den 1V orbabentriger weitergeleitet, mit der Bilte sich rechiseitig vor Baubeginn mit der
GDKE abzustimmen. Fiir das Banleitplanverfabren ergeben sich hieraus keine besonderen An-
Jorderungen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

3. Landesamt fiir Geologie und Betgbau
- Schreiben vom 02.11.2017 -

Betgbau/Altbergbau
e Im Beteich des Bebauungsplanes se_i kein Altbergbau dokumentiert und es erfolge
kein aktueller Bergbau. '

Stellungnahme:
Der Himveis wird gur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund .
e  Aufgrund der bisher vorgefundenen Gegebenheiten im Untergrund werde die Be-

teiligung eines Baugrundgutachters im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes und

wihrend der Ausfihrung der Erd- und Grindungsarbeiten empfohlen.
Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Erstellung von Baugrunduntersuchungen im

Rabmen der Objektumsetsung obliegt dem jeweiligen Bauberrn, bzw. Vorbabentriger. Die In-

Jformation wurde im Zusammenhang mit der Stellungnabme ans dem Anhorverfabren bereits an

den V'orhabentréger weitergeleitet.

Radonprognose
e  Die Durchfithrung der Bodenluftuntersuchungen werde begriiB3t.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genonmen.
Entscheidung:

Den Anregungen kann gg?;{gl werden.
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4. SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Sehretben vom 08.11.2017 -

Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewisser

e Das Plangebiet grenze durch die Erweiterung unmittelbar an den im Siiden liegen-
den Aubach an und sieht dort einen Gewisserrandstreifen vor. Nach der EU-
WRRL sei eine Aufwertung des Aubachs anzustreben. Die Planung stehe dem nicht
entgegen (Ausnahme: unterster Abschnitt ca. 30m). Bei den geplanten Pflanzmal-
nahmen sei dies zu berticksichtigen.

e  Es solle gepriift werden, ob an Stelle der externen Kompensationsmafinahmen eine
Renaturierung des Aubachs erfolgen koénne.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen. Die strukturelle und okologische Awufivertung des
Aubachs ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren (Planfeststellung) nnd nicht Gegenstand
des vorliegenden Bauleitplanverfabrens. Im Geltungsbereich des Bebaunngsplanes ist festgeset3s,
dass parallel sum Anbach ein 10 m breiter Gewdsserrandstreifen angulegen ist. Bei der Anlage
ist gebietsheimisches Saatgut aus gesicherter Herkunft ans niedrig wachsenden Grésern und Kréin-
tern der Nasswiesen sowie Arten der gewdsserbegleitenden Hochstaudenflur zu verwenden. Mit der
Mafinabme werden typische gewdsserbegleitendende Biotopflichen hergestellt. Die festgeserzte Maﬁ
nahme steht einer Renaturiernng des Aubachs grundsatziich nicht enigegen.

Derseit sichen die erforderlichen gewdsserbegleitenden Fléichen fiir eine Renaturierung des Anbachs
nicht sur Verfiigung. Fiir den Aunsgleich der Eingriffe wurden daher andere naturschutzfachlich
geesgnete und bereits dinglich gesicherte Ausgleichsfliichen im betroffenen Naturranm ugeordnet.

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
e Es werde auf die Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung verwiesen.
o Der Geltungsbereich befinde sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
o Es seien keine Grundwassernutzungen bekannt.
o Fiir eine Grundwasserhaltung wihrend der Bauphase sei eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.
o0 Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung vot-
gesehen sel, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
o Fir die Nutzung von Erdwirme sei ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
erforderlich.

Stellungnahme:

Die Anregung wurde bereits im Rabmen der Behordenbeteiligung gepriift und bewertet.

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich hierans kein
besonderer Regelungsbedary.

In den Bebanungsplan wurde bereits ein Hinweis sum Umgang mit anfallendem Niederschlags-
wasser aufgenommen. Auf die Anfnahme eines Himpeises zu Brauchwasseranlagen wird vergich-
tet, da nicht expliit vorgesehen ist eine solche Anlage su betreiben. Entsprechende Vorgaben sind
im Rabmen der Banausfiihrung zu beachten und nicht Bebanungsplanrelevant.

Abwasserbeseitigung

e Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Aubach, sowie fiir die zentrale
Versickerung sei eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hieraus kein be-
sonderer Regelungsbedarf.

Bodenschutz
e Es werde auf die Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung verwiesen.
o0 Beim Aufbau des Oberbodens von sensibel genutzten Griinflichen sei darauf
zu achten, dass nur unbelasteter Boden zum Einsatz komme.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich hierans kein
besonderer Regelungsbedarf, da keine Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich bekannt sind.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 04.12.2017

e

G

II. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A. /
[I. Den tangierten stadtischen Fachimter (Amt 67) z. K. I

Mainz, 04.12.2017
61-Stadtplanungsamt

[

Ingenthron
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lhre Nachricht vom Unsere Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
11.11.2017

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/ BPlan F90, Finthen, Elmerberg
Hier: Einwendung aus der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei finden Sie meine Bedenken, Anregungen und Einwendungen im BPlan-Verfahren F90,
Elmerberg, Finthen, 2. Offenlage (bis 17.11.17).

Der Kiirze wegen erfolgt diese als fortlaufender Text.

Ich bitte um Prifung, Aufarbeitung und Nutzbarmachung fur das Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen



Stellungnahme und Einwendung zu BPlan F90, 2.0ffenlage

1. Durchgefiihrte Anderungen Im Entwésserungskonzept

Entgegen der Darstellung wurden weitere wesentliche Bestandteile des
Entwasserungskonzeptes geéndert:

1.1. Das nicht zulassungsfahige Versickerungsbecken fiir den Nordwestteil wurde
ersetzt durch ein Mulden-Rigolen-System. Diese Anderung wird diesseits sehr
begrifdt. Damit wurde auch der Einwendung gefolgt.

1.2.Die geplante Einleitungsstelle fir das StraRenablauf- und
Niederschlagswasser in den Aubach wurde aus dem Quellbereich tber eine
Leitung entlang der bestehenden Baugrenze zur Strale am Elmerberg verlegt.

Diese Anderung wird diesseits sehr begriit, steht allerdings unter dem
Vorbehalt, dass die Notwendigkeit einer Einleitung noch nicht nachgewiesen
wurde: Eine quantitative Berechnung und Darstellung der angeschlossenen
abflusswirksamen Fléchen in Relation zu den vorgéangigen Riickhalte-,
Verdunstungé— oder Versickerungsmdglichkeiten liegt auch in der zweiten
Offenlage nicht an.

Damit wurde zumindest der Einwendung gefolgt, nicht in den Quellbereich
einzuleiten.

2. Einwendungen beziglich Entwasserung . _

2.1.Grundsatzlich sind Einleitungen in Gewasser — auch von leicht verunreinigtem’
Niederschlagswasser - nur dann erlaubnisfahig, wenn nachgewiesen wird, dass
eine Rickhaltung, Verdunstung oder Versickerung mit angemessenem Aufwand
nicht zu erreichen ist. Gleichsinnig das Schreiben der zustandigen
Wasserbehérde in den umweltrelevanten Informationen.
Ein solcher rechnerischer Nachweis ist derzeit nicht gefiihrt. Riicksprache mit
der SGD Siid ergab, dass mindestens der Nachweis anhand von Merkblatt
A 128 gefiihrt werden muss.
Eine Erlaubnis zur Gewéasserbenutzung liegt derzeit nicht vor, auch ist das
Vorhaben bei der Oberen Wasserbehérde im Detail. Damit ist die ErschlieBung
nicht gesichert!
Der derzeitige Ansalz verwirklicht alle Methoden der Niederschlagswasser-

1



bewirtschaftung gleichzeitig zugunstén einer moglichst groBen bebaubaren
Fldache, aber auf Kosten einer — weiteren - Gewésserbelastung. Es ist Aufgabe
der Baubehérde im Benehmen mit der UWB dem entgegen zu steuern.

Es wird daher eingewendet, dass ein bis zwei tieflieqer_lde Baueinheiten im
Siidwestabschnitt umgeplant werden miissen zu Versickerungsflachen auf der
Grundlage eines guantitativ gefassten Konzeptes (min. nach A 128).

Es wird eingewendet, dass die ErschlieBung nicht gesichert ist, die Planung nicht
erforderlich (keine Einleiteerlaubnis).

2.2.Die in RLP nicht zulassungsfahigen Sickerschachte der Wohneinheiten wurden
im Entwésserungskonzept umbenannt in ,Versickerungseinrichtungen®. Das
stellt keine Lésung dar, sondern lediglich eine Verschleierung.
Es wird eingewendet, dass Sickerschachte in RLP nicht zulassungsfahig sind.

3. Sonstige formale und inhaltliche Einwendungen

3.1.Es ist ersichtlich, dass den meisten Einwendungen aus der Offentlichkeit nicht
gefolgt werden soll." Es fehlt aber die tibliche Vorschlagsmatrix fiir die _
Abwiagung. Dem Rat/ der Offentlichkeit wird damit bis zur
Abschlussentscheidung nicht bekannt gegeben, wie die Verwaltung die
Einwendungen aufgearbeitet und bewaltigt hat. Eine Umplanung ist dann nicht
mehr méglich.
Es wird eingewendet, dass eine Matrix der Abwagungsvorschlage fehit.

3.2. Es wird darauf hingewiesen, dass der Konflikt mit dem eurdpaischen Artenschutz
(Brutplatz Wiedehopf in 60 m Entfernung, Population des FFH-Gebiets) nur
formal behandelt, faktisch nicht gelost wurde. Nach der neuesten
Rechtsprechung sind Dritte berechtigt, wegen Artenschutzbelangen Klage zu
erheben (OVG Munster, Beschluss vom 19.10.2017, 8 B 705/17). Dies wird hier
in Aussicht gestellt, wenn die Naturschutzverbande nicht klagen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass keine wirksame Bewiltiqung von

' Ausnahme: Einwendung beziiglich der Dachneigung eines im Planbereich Begiiterten, die bereits vorlaufend
beriicksichtigt wurde.
2



Artenschutz-konflikten bezuglich des Wiedehopfes vorliegt (-> Verletzung von §
44 BNatSchG in der Verwirklichungshandlung). Belasteter ist der Projektierer.
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststralle 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz

Amt 61
Postfach 3820
55028 Mainz '
B Zd.d. A,
Oz d. Handakt»r
0w,

o e

Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062

17.11.2017

Bebauungsplan ,,Am Elmerberg (F 90)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind. '

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallstraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallstra3e 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Wallstrae 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590 :

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vockler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Datum
Empfinger

Seite

Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. ‘

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
Malfnahmen Dritter im Bereich folgender Stralen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung."

e der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flichen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt,



III E u ' ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfinger
Seite
o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verindert werden.
Mit freundlichen Griilen
LA. LA.

Christine Wust _ Jennifer Stelzel
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ToB 2
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| S WG: Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"

l—M Helen Bourguignon An: Ralf Groh 19.10.2017 09:35
Von: Helen Bourguignon/Amt61/Mainz

An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt ’
Mainz P % Z.d. lig. A,

0O Z. d. Handakis

-

m ‘!-r?fv.;.: LLL LT ,,ég
Landeshauptstadt Mainz e jO

Stadtplanungsamt Ti
Helen Bourguignon

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 061 31 -12 30 41

Fax 0 6131 -12 2671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
-—- Weitergeleitet von Helen Bourguignon/Amt61/Mainz am 19.10.2017 09:34 —--

Von: "Schindler, Thomas (GDKE)" <thomas.schindler@gdke.rip.de>

An: "helen.bourguignon@stadt.mainz.de" <helen.bourguignon@stadt.mainz.de>
Datum: 16.10.2017 11:21

Betreff: Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"

Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"
lhr Zeichen: 61 26 Fi B 90
Ihr Schreiben vom: 20.02.2017

Sehr geehrte Frau Bourguignon,

Im o.g. Planungsgebiet sind Zeugnisse der Erdgeschichte vorhanden (Tertiar, 25
Millionen Jahre alt). Wir halten daher unsere Stellungnahme vom 20.02.2017
aufrecht und bitten Sie, uns den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens vier
Wochen vorher) anzuzeigen. Mit Beeintrachtigung der laufenden Aushubarbeiten ist
nicht zu rechnen. Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu
sefzen.

Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemal §§ 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, -Erdgeschichte-, Niederberger Héhe
1, 56077 Koblenz, Tel. 0261-6675-3033, Fax 0261-6675-2010.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der
Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion
Landesarch&ologie/Auenstelle Mainz und der Direktion Landesdenkmalpflege
Mainz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

it

Mit freundlichen Grifien



Im Auftrag

Dr. Thomas Schindler
Wissenschaftlicher Mitarbeiter
Direktion Landesarch&ologie
-Erdgeschichte-
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ
Niederberger H6he 1

D-56077 Koblenz

Telefon 0261 6675-3033
Mobil 01520-9094347

Telefax 0261 6675-3010
thomas.schindler@gdke.rlp.de
www.gdke.rlp.de

VOrZEITEN

o yeclangert bis )
| ! B%';an%farzma Ny

B
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K Li;!l.lt.tll? {70t Lndemchiologle| [ 20.05.2017 - 18

www.reichsburg -trifels.de

10. September bis 29. Oktober 2017 | NEXUS Il - Kunstwerk trifft Bauwerk |
Kunstprésentationen Festung Ehrenbreitstein, Koblenz

Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
www.gdke-rlp.de
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Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" der Stadt Mainz

Sehr geehite Damen und Herren,

'au'_s Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bérgbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
. zum oben. genannten Planvorhaben folgende ' Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: - '

Bérgbau I.Altbeyébau: .- o

Die Prufung der hier vothandenen 'Unterlégen' ergab, dass im B',ereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes "Am Elmerberg (F- 90)" sowie der externen Ausgleichs-
mafRnahme kein Altbergbau dokumentiert ist.

In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Befggufsicht. .

Beden und Baugrund
- allgemein:

" Die Tatsache, dass bereits ein, Baugrundgutachter flr das Plahungsvorhaben einge-

" schaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begrusst. Der entsprechen_dé Hinweis in
Kapitel 8.1 der Begrndung wird fachlich bestatigt. Wir empfehlen die weitere Betelli-

" gung eines. Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes' _

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen ‘ ~ :
_ BIC MARKDEF1545 - . U= '
: IBAN DE79 5450 0000 0054 501505  * C’:\Z s :
' ) . .

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

als auch wahrend der Ausftihrung der Erd- und 'GrUnduhgsarbeiten.

.Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (ua.
", ‘DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berﬁcksibhtigen. '

“Bei allen Bodenarbeiten sind die’ Vorgaben der-DIN 19731 und der DIN 18915 zu |
berticksichtigen. : Ly

- mmerallsche Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine. Em-
wénde. ‘ -

- Radonprognose:

Es ist zu begrufen, dass Bodenluftuntefsuchungeh auf Radon stattgefunden haben
. und daraus diverse gutachterliche Empfehlungen in . Kapitel 8.4 der Begrl]ndung
Einzug gefunden haben. ‘

Mit freunglichen GrgRen

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Direktor '

G:\prinz\240454154.docx -

2i2
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RheinlandDfalz
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sUD
Stadiverwaitunc :
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | P@stfach 42 - Sta dfp{;l;t% Mami REGIONALSTELLE
55032 Mainz ingsam WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz _ REpEsR
gmtﬁm h 38 20 Ergang: 13, Nov, 2017 Srromane
ostfac ainz
55028 Mainz Antw, Dav f }ﬂ/ /L’ Telefon 06131 2397-0
bt z.0 ] Wi, _1 Telefax 06131 2397-155
SL:. 0 3 4 www.sgdsued.rip.de
1 314 :- T Tt [
L A2i5 1516171 1
SB. i e S L ;,_;’__' ) November 2017
01112345 8175875
Mein Aktenzeichen I|hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Tele ::Ll ax
Mz 411.3, 02-07; 4/Ba 04.10.2017, Jutta Bachstein 06131 2397-130
1Me: 33 61 26 Fi B 90; jutta.bachstein@sadsued.rlp.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Am Elmerberg (F 90)“ Mainz- Finthen
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.10.2017 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewdsser

Gegeniiber der letzten Beteiligung wurde das Planungsgebiet in stdlicher
Richtung erweitert. Das Bebauungsplangebiet grenzt jetzt unmittelbar an den
im Stiden liegenden Aubach (Gewasser lll. Ordnung). Entlang des Aubaches
sieht die Planung vor, einen rd. 10 m breiten Gewasserrandstreifen anzule-
gen. Am unteren Gewéasserabschnitt sind unmittelbar entlang des Aubaches
Uber eine Lange von rd. 30 Metern Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetra-
gen, die in einer 6ffentlichen Griinflache integriert werden sollen. Die lbrige
Flache soll als Streuobstwiese entwickelt werden.

1/3

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: El E
Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag T

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
/ 5—15-5
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STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
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Grundsétzlich ist nicht zuletzt im Hinblick auf die EU-WRRL eine strukturelle
und 6kologische Aufwertung des Aubaches anzustreben. Die Flachenauswei-
sungen in dem vorgelegten Bebauungsplan stehen dem (mit Ausnahme der
untersten 30 Meter) nicht entgegen. Ganz im Gegenteil. Mittel- bis langfristig
sollte jedoch Uiber das Anlegen eines Gewasserrandstreifens hinaus das Ge-
wasser durch eine Renaturierungsmafinahme so weit als méglich in einen na-
turnahen Zustand versetzt werden. Bei den geplanten PflanzmaRnahmen (An-
saat mit gebietsheimischem Saatgut sowie éiner gewasserbegleitenden Hoch-
staudenflur) sollte dies beachtet werden.

Daruiber hinaus sollte erwogen werden, inwieweit anstelle der gemafl Punkt
7.5 der textlichen Festsetzungen geplanten externen Kompensationsmaf-

nahmen eine Renaturierung des Aubaches an dem betroffenen Abschnitt als
Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen kann. \

Vorsorglichg weise ich darauf hin, dass Anlagen am Gewasser bis zu einem
Abstand von 10 Metern einer wasserrechtlichen Genehmigung gem. § 31
LWG bediirfen.

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

Die Stellungnahme vom 28.02.2017 hat weiterhin Bestand.

Abwasserbeseitigung

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Aubach sowie fir die
zentrale Versickerung ist bei der zusténdigen Wasserbehérde eine wasser-
rechtliche Erlaubnis mit Genehmigung der Abwasseranlagen zu beantragen.




Rheinlandfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
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4. Bodenschutz
Keine Bedenken bzgl. der Anderungen.

Der Hinweis der vorangegangenen Stellungnahme (Schreiben vom
28.02.2017) hat weiterhin Bestand.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

O g8

Jutta Bachstein

313



