Vermerk (iber die Offenlage "F 90"

Aktz.: 61 26 Fi 90

Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)"

I. Vermerk

iiber die 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanentwutfes etfolgte in der Zeit vom 01.03.2017 bis
03.04.2017 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als zusatzli-
cher Setvice fiir die Biirgerinnen und Biirger war der Bauleitplanentwurf wihrend des glei-
chen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-Finthen und im Rathausfoyer ebenfalls zur
Einsichtnahme ausgelegt. Parallel dazu konnte der Bauleitplanentwurf im Internet eingese-
hen werden.

Die offentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 17.02.2017 im Amtsblatt der
Stadt Mainz.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange eingegangen:

A Von den Biirgerinnen / Biirgern vorgebrachte Anregungen:

1. Schreiben 1
- Schreiben vom 30.03.2017 -

2. Zusammenfassung der Bedenken, Einwendungen und Anregungen

Archiologie
2.1. Es werde angeregt eine archiologische Prospektion durchzufithren und die archi-
ologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.

Stellungnahme:
Die Generaldirektion kulturelles Erbe (GdRE) wurde im Rabmen des Bauleitplanverfabrens

ebenfalls beteiligt. Konkrete Funde sind nicht bekannt. Im 1V orfeld der anstehenden Erdarbeiten
wird die GARE informiert. Aufiretende Funde werden an diese gemeldet.
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Bodenbelastungen

2.2. Es werde angeregt aufgrund der im Unterboden einzelner Parzellen gefundenen
Bodenbelastung mit Arsen dem Bautriger aufzugeben, aus dem Oberboden Pro-
ben zu entnehmen, zu analysieren und punktscharf zuzuordnen. Im Ergebnis lige
Gewissheit vor, ob und wo Einschrinkungen der Nutzung oder ein Bodenaus-
tausch etrforderlich seien.

Stellungnahme:

Die festgestellten Arsenkonzentrationen liegen im Bereich des geogenen Hintergrundes. Sie liegen
aufferdern dentlich unter dem Priifvert der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchl’) fiir
Wohngebiete von 50 mg/ kg. Eine erncute Untersuchung oder vorsorgende Mafinabmen sind so-
mit nicht erforderlich. Auf Griinflachen und privaten Gdrten ist obnehin sn erwarten, dass
Mutterboden anfeetragen wird, der den Anfordernngen der BBodSch1” geniigen minss.

2.3. Es lage eine schidliche Bodenverinderung beziiglich PAK und langkettiger KW
in den nordostlichen Parzellen vor. Die Herkunft und das Alter konnen durch
HPingerprinting” bestimmt werden. Die rdumliche Ausdehnung miisse durch
Sondierung festgestellt werden. Die Sanierung sei dem Verursacher aufzugeben.
Eine Bebauung sei nur nach vollstindiger Sanierung mdéglich. Schidliche Veran-
derungen des Grundwassers seien auszuschlieBen.

Stellungnahme:

I Bereich der Sondiernngen RKS 1 und RKS 16 (duflerster dstlicher Rand des Plangebietes)
warden in der Auffiillung erbibte PAK-Gebalte festgesiellt. Es handelt sich anfarund der Ein-
selstoffanalytik sebr wabrscheinlich um Brandriickstinde. Eine schidliche Bodenverindering
liegt allerdings nicht wor, da der maffgebliche Priifivert der Bundesbodenschutzverordning
(BBodSch\/) fiir Benzo-(a)-pyren in Héhe von 4 mg/ kg fiir die Kategorie \Wobngebiete nicht
siberschritten wird.

Im Rabmen der Neubebanung ist aus V orsorgegriinden allerdings ein Bodenaustauch der obers-
fen 35 bis 70 em vorgesehen. Dieser wird nicht im Bebaunngsplanverfabren sondern im Banuge-
nehmigungsverfabren festgesetst. Die Herkunft, das Alter und die rinmliche Ausdehnung miis-
sen hierfiir nicht néher bestimmt werden. Eine schidliche Verinderung des Grundwassers kann
ausgeschlossen werden, da polycyclische aromatische Kohlenwasserstaffe (PAK), mit Ausnabme
von Naphtalin, das hier nicht festgestellt wirde, weilgehend wasserunlislich sind.

2.4. Die Untersuchungsergebnisse der undokumentierten Bohrung auf dem Flurstiick
4/3-nérdlich seien zwingend nachzufordern. f

Stellungnahme:

Bei der dokumentierten Bobrung anf dem Flurstiick 4/ 3 handelt es sich um RKS 16. Die Er-
Sebnisse (Bohrprofil und Analytik) liegen bereits vor (Baugrundtechnische Stellungnabme Prof.
Dr. Knoblich, 28.01.2015).

2.5. Die fehlende Untersuchung der Parzelle hinter dem Anwesen Nr. 23 sei nachzu-
holen.

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\groh\3-485.rg.docx  Stand. 23.05.2017 ' 2von 16



Vermerk iiber die Offenlage “F 90"

Stellungnahme:

Abunf der Fléiche binter demr Anwesen Nr. 23 wurde der Untergrund mit den Sondiernngen RKS
13, RKS 14 wnd RKS 15 untersucht. Aus dem Text der Einwendung ist nicht erkennbar,
welche Untersuchungen feblen und nachgebolt werden sollen.

Fehlende materielle Planreife

2.6.  Die Planung habe aufgrund der unvollstindigen Planunterlagen fiir die Entwisse-
rung und der fehlenden Grundstiicke fiir den Ableitkanal keine materielle Planrei-
fe. Die ErschlieBung sei nicht gesichert.

Stellungnahme:

Das Plangebiet schliefit muit der geplanten Verkebrsfliche an die vorbandene dffentliche V'er-
kebrsfliche der Flugplatzstraffe an. In dieser Straffe sind alle notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorbanden. Eine Anbindung ist auch fiir die Schmutzavasserabfiihrung grand-
sdtzlich maglich. Die Erschlieffung ist damit gesichert. Ob im Znge der spéteren Realisierung ei-
ne alternative Trassenfiibrung fiir die Entwisserung und damit eine Anbindung an einer ande-
ren Stelle des Kanalsystems erfolgt, ist nicht Bebanungsplanrelevant. Beziiglich der Ableitung des
Niederschlagswassers stehen ebenfalls mebrere Alternativen zur Verfiigung. Eine Ableitung in
den Aubach ist jiber stidtische Grundstiicke grundsdtzlich niiglich. Auch fiir diese Trassenfiih-
rung werden parallel zum Banleitplanverfabren alternative Leitungsfiibrungen untersucht. Die
Lage der Leitung ist jedoch nicht Bebannngsplanrelevant.

Entwisserung/ Gewisserschutz

2.7.  Nach Standard BWK 13 M3 gelte: Einleitungen jeglicher Art seien in Quellbereich
nicht zuldssig. Damit sei die Direkt-Einleitung in den Aubach nicht zulassungsfa-
hig.

Stellungnahme:

Das zitierte BWK-Merkblatt definiert nicht die wasserrechtlichen Anforderungen; dies obliegt
den Wasserbehirden. Das vom Ing.-Biiro Sommer erstellte Regenwasserbewirtschafiungskonzept
wurde mit Unterer und Oberer Wasserbehirde abgestimmt. Soweit wasserrechtlich su beban-
delnde Benutzumgstatbestdnde darin genannt sind, sind die erforderlichen Erlanbnisantrige ans
denr Konzept unter Beachtung der geltenden technischen Richtlinien su entwickeln.

Die Aussage, es handele sich an der Einleitstelle um den Quellbereich des Aubachs ist nicht
richtig. Der eigentliche Quellbereich liegt 700 bis 800 m siidwestlich der geplanten Einleitsielle.
Er wurde bereits in den 60er Jabren drainiert und das Wasser iiber unterirdische Quellleitungen
urspriinglich der Finther W asserversorgung spater dem Aubach zugefiibrt. Der Beginn des Bach-
lanfes am alten Wasserwerk kann also nicht als Quelle beseichnet werden. Es ist vielmebr eine
Sammelzuleitung mebrerer Drainleitungen.

2.8. Es werde angeregt den Nachweis tber die stoffliche und hydraulische Unbedenk-
lichkeit der Direkteinleitung tiber BWK M3/ M7 zu fithren. Die Vorbelastungen
selen einzurechnen.

Stellungnahme:
Welche Anforderungen an die Niederschlagswassercinleitung gestellt werden und welche Nach-

weise bietfiir sur erbringen sind, ist im Zuge der fachtechnischen Priffung im erforderlichen wasser-
rechtlichen 1 etfabren su regeln. Die Sustindige Obere Wasserbehirde hat nach Vorpriifung des
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Konzeptes bereits ihre grundsiitzliche Zustimmung zur Einleitung gegeben. Der Nachweis der
hydranlischen und stofflichen Unbedenklichkeit ist laut Entwésserungskonsept maglich, er wird
im Rahmen des Erlaubnisverfahrens vorgelegt.

2.9. Es werde alternativ angeregt unter Verkleinerung der bebauten Fliche den Nach-
weis der vollstindigen Versickerung des Niederschlagswassers tiber Mulden-
Rigolen zu fithren.

Stellungnahme:

Fiir den Umgang mit nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gilt das Gebot des §
55 WHG. Hieraus resultieren die im V orfeld von der Oberen Wasserbehirde getroffenen 17or-
gaben zur Abflussbegrenzung, die anndibernd den Abfluss ans dem unbebauten Gebiet abbilden.
Die Einleitung stellt somit im Mittel keine Erbibung der eingeleiteten W assermenge dar. Eine
vollstiindige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ans dem Plangebiet wurde ans
Griinden der Verhéltnismdfigkeit wasserbebirdlich nicht gefordert.

2.10. Es werde angeregt, die StraBenentwisserung der ErschlieBungsstraBen vollstindig
tber Mulden, ggf. mit Tiefbeeten zu erzielen, die nach 7-10 Jahren wegen der
oberflichlichen Anreicherung von Schwer- und Ubergangsmetallen und PAK ge-
schilt werden sollten.

Stellungnahme:

Die worgeschlagene Strafienentwisserung wiirde eine erbebliche VVerbreiternng der Erschlieffungs-
straffe und den Ban anfiwendiger Grundstiickszufabrien sur Uberbriickung der Mulden nach
sich ziehen. Zur Redugierung des Oberflichenabflusses wurden dagegen mebrere andere Mafs-
nahmien eingeplant, die in der Summe eine dbnlich hobe Wirkung erielen. Dasn gehéren die
Begriinung aller Garagen und Carports, die Ausstattung aller Zufahrten, Zuginge und Stell-
platze mit wasserdurchldssigen Beldigen, die Regenwassernutzung und schliefflich die Versicke-
rung des Regenwassers von nabesy allen Dachfliichen.

Die Gebietsentwissernng gemaﬂ Entwisserungskongept mit anschlieflender g oedm.r.fe/fer Einlei-
tung in den Aubach stellt somit unter Unnweltaspekten, Pflegeaspeketen und wirtschaftlichen
Griinden die giinstigere Losung dar.

2.11. Es werde zugunsten der Riickhaltung und Verdunstung angeregt, die vorgeschla-
gene Dachneigung von mindestens 20° aufzugeben und Flachdacher und Dicher
bis 15° mit Begriinungspflicht zuzulassen.

Stellungnahme:

Die gewdibiten Dachneigungen stellen sicher, dass sich das Wobngebiet in die umgebene Bebau-
ung und ortstypische Dachlandschafi einfiigt und nicht als Fremdkirper wabrgenommen wird.
Das Entwésserungskonsept sieht vor, das Dachflichenwasser iiberwiegend auf den Grundstii-
cken, auf denen es anfillt, zn versickern. Ausgenommen sind lediglich - nm Verndssungen vor-
otbengen - die an die bestebende Bebarung im Osten angrenzenden Gebinde. Eine Anderung
der Dachneigung ist ans stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll nnd aus Sicht des Gewdsserschutzes
nicht erforderlich.

2.12. Daneben werde geraten, schon jetzt das im Gelbdruck vorliegende iiberarbeitete
Merkblatt M102 hinzuzuziehen.
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Stellungnahme:

Dem Aspekt der miglichst geringen Anderung der Wasserbilang, sum Ausgangszustand wird
bereits Rechnung getragen. Durch die Einplanung einer grofiziigigen Versickerungsfliche im
Westen und die Einplanung von Zisternen kommt ein Grofiteil des Niederschlagswassers der
Verdunstung sugute und damit zuriick in den Wasserkereislanf.

2.13. Es werde angeregt, den Verlauf des Schmutz- und Regenwasserkanals nicht durch
bzw. in die morphologisch und limnologisch héherwertigen Bachabschnitte zu le-
gen, sondern direkt zum Anschluss Ende der Strafle ,,Am Elmerberg” zu fithren.
Dott sei das Bachbett befestigt und konne hoheren hydraulischen Belastungen
widerstehen. Die Verschmutzung sei dort ohnehin etheblich.

Stellungnahme:

Dem vorgeschlagenen Trassenverlanf fiir den Schmutzwasserkanal kann gefolgt werden. Das
Flurstiick 252/7 stebt zpwischenzeitlich zur 1 erfiigung. Eine Anbindung an der genannten
Stelle wird derseit als favorisierte Lisung weiter verfolgt.

Schallschutz

2.14. Das Schallgutachten sei unvollstindig im Sinne der Ermittlung von Vorbelastun-
gen (Gewerbegebiet, Flugplatz Finthen, landwirtschaftliche Betriebe) und neu un-
ter sorgfiltiger Erhebung der Vorbelastung zu erstellen.

Stellungnahme:

Die Fluglirmimmissionen sowoh! vom Landeplaty Mains-Finthen, als anch vom Flughafen
Frankfurt am Main anf das Plangebiet wurden in dem in der Offenlage ansgelegten Schallgnt-
achten um Bebanungsplan Elmerberg (F 90) unter Punkt "6.2.2 Fiuglirm" (Seite 13) unter-
sucht und bewertef.

Das an den Bebaunngsplan "F90" angrenzende Mischgebiet niuss an den Gebietsgrensen die
Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm fiir Mischgebiete einbalten. Durch den Abstand der Ban-
grenzen im Bebaunngsplan "F 90" zu den Bangrenzen des angrenzenden Mischgebietes werden
die Immissionsrichtwerte der TA-Ldéirm fiir allgemeine Wohngebiete an den Baugrenzen des Be-
banungsplans "F 90" eingehalten.

Der landwirtschafiliche Betriebslirm in den Hofreiten wird durch die landwirtschaftlichen Ge-
biinde selbst abgeschirmt. Durch diese Abschirmung und den Abstand zu den Baugrensen im
Bebanungsplan "F 90" werden die Immissionsrichtwerte der T.A-Léirm nicht iiberschritten.

Artenschutz ‘
2.15. Es werde vorgeschlagen, den westlichen Bereich der Planflache bis zur Hohe der
westlichen ZufahrtsstraBe in 100-m-Fluchtdistanz des Wiedehopfes von Bebau-

ung freizuhalten, und die freigestellten Flichen vorteilhaft zur Muldenversicke-
rung zu verwenden.

Stellungnahme:

Der Alternativvorschlag berubt auf der Anwendung der Fluchtdistans als alleiniges Kriterium
wum erhebliche Beeintrachtigungen des Wiedehopfes su vermeiden.

Zur Vermeidung kinnen jedoch verschiedene Schutz- und Vermeidungsmafinabmen in Betracht
Lezogen werden. Bei der Entwicklung eines geeigneten MafSnabmenkonzeptes sind auch die irili-

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\groh\3-485.rg.docx  Stand. 23.05.2017 5von 16



Vermerk liber die Offenlage "F 90"

che Situation, die vorhabenspesifischen Wirkfaktoren, die artspezifische Ranmnutzung und die
vorliegenden Habitatfunktionen zu beriicksichtigen. Das Kriterium ,,Unferschreitung  der
Fluchtdistans  als alleinige Vermeidungsmafinabme fiir Beeintréichtigungen fiibrt nicht su einem
nachvollziehbaren und sachgerechten Ergebnis. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht als
Vermeidungs- und Schutgmafinabmen w.a. eine Ummweltbanbegleitung, Bauseitenregelung,
Schutsziinne und —bepflansungen vor. Die Mafinabmen sind geeignet erbebliche Beeintriichti-
gungen der Art zu vermeiden und Verbotstatbestinde aussuschliefSen.

3. Archiologische Denkmalpflege

3. Der ﬁberplante Bereich gehore randlich zum alten Siedlungskern von Finthen. Es
bestehe eine hohe Wahrscheinlichkeit bei groferen Bodenbewegungen auf ar-
chiologische Funde zu stoflen.

Stellungnahme:

Die Generaldirektion kulturelles Erbe (GdRE) wurde im Rabmen des Bauleitplanverfabrens
ebenfalls beteiligt. Konkrete Funde sind nicht bekannt. Im Rabmen des Banleitplanverfabrens
wurde die GdRE ebenfalls Beteiligt, ein Erfordernis zur Erkundung des Areals im 1 orfeld der
Banarbeiten wurde nicht gesehen. Im 17orfeld der anstehenden Erdarbeiten wird die GAEE in-
Jormiert. Auftretende Funde werden an diese gemeldet.

4. Bodenschutz

4.1.  Es werde angeregt, im Hinblick auf die spitere Nutzung aus dem Obetboden wei-
tere Proben zu entnehmen und auf Schadstoffe zu analysieren.

Stellungnahme:

Die festgestellten Arsenkongentrationen liggen im Bereich des geogenen Hintergrundes. Sie liegen
anfSerdem dentlich unter dem Priifivert der Bundesbodenschutsperordnung (BBodSchl”) fiir
Wohngebiete von 50 mg/ kg. Eine ernente Untersuchung oder vorsorgende Mafnabmen sind so-
mit nicht erforderlich. Auf Grinflichen und privaten Gdrten ist obnebin u erwarten, dass
Mutterboden anfgetragen wird, der den Anfordernngen der BBodSchV/ geniigen muss.

4.2. Es lige eine schidliche Bodenverinderung beziiglich PAK und langkettiger KW
in den nordostlichen Parzellen vor. Die Herkunft und das Alter kénnen durch
»lingerprinting” bestimmt werden. Die riumliche Ausdehnung miisse durch
Sondierung festgestellt werden. Die Sanierung sei dem Verursacher aufzugeben.
Eine Bebauung sei nur nach vollstindiger Sanierung mdoglich. Schidliche Verin-
derungen des Grundwassers seien auszuschlieBen.

Die Untersuchungsergebnisse der undokumentierten Bohrung auf dem Flurstiick
4/3-n6rdlich seien zwingend nach zu fordern. Die fehlende Untersuchung der
Parzelle hinter dem Anwesen Flugplatzstrale 23 sei nachzuholen.

Stellungnahme:

Im Bereich der Sondierungen RKS 1 und RKS 16 (Guferster dstlicher Rand des Plangebietes)
wurden in der Auffiillung erhihte PAK-Gehalte festgestellt. Es handelt sich anfgrund der Ein-
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zelstoffanalytik sebr wabrscheinlich nm Brandriickstinde. Eine schidliche Bodenverdindernung
liegt allerdings nicht vor, da der maffgebliche Priifivert der Bundesbodenschutzperordnung
(BBodSchl”) fiir Benzo-(a)pyren in Hihe von 4 mg/ kg fiir die Kategorie Wobngebicte nicht
itberschritten wird.

Im Rahmen der Neubebauung ist aus Vorsorgegriinden allerdings ein Bodenaustanch der obers-
ten 35 bis 70 cm vorgesehen. Dieser wird nicht im Bebanungsplanverfabren sondern im Bange-
nebmigungsverfabren fesigeseist. Die Herkunfi, das Alter und die rimmliche Ausdebnung miis-
sen hierfiir nicht naber bestimmt werden. Eine schéidliche Veriinderung des Grundwassers kann
ausgeschlossen werden, da polycyclische aromatische Koblenwasserstoffe (PAK), mit Ausnabhme
non Naphtalin, das hier nicht festgestellt wurde, weitgehend wassernnlislich sind.

Bei der undokumentierten Bobrung anf dem Flurstiick +4/3 handelt es sich um RKS 16. Die
Ergebnisse (Bobrprofil und Analytik) liegen bereits vor- (Baugrundtechnische Stellungnabme
Prof. Dr. Knoblich, 28.01.2015).

5. Gewisser- und Grundwasserschutz

5.1. Entgegen der Aussage der Gutachter Biiro Knoblich setze die Behorde eine weit-
aus bessere Versickerungsfihigkeit der B6den voraus als vorhanden.

Stellungnahme:

Fiir das Plangebiet wurden entgegen den teils widerspriichlichen Angaben ans dem Gutachten
Dr. Knoblich (Baugrundtechnische Stellungnabme, 28.01.2015) Erfabrungswerte aus dem be-
nachbarten Bebaunngsplan "F 69" herangezogen. Diese stellen die Untergrunddurchlissigkeit
praxisnal und auf der sicheren Seite liggend dar. Im Plangebiet "F 69" besteht bei vergleichba-
rem Untergrund seit jiber 25 [abren eine gut funktionterende Versickerungsaniage.

5.2. Die geplante Einleitstelle befinde sich ca. 600 m unterhalb der Quelle des Au-
bachs und sei dem Quellbereich zuzuordnen. Nach Standard BWK 13 M3 gelte:
Einleitungen jeglicher Art seien in Quellbereich nicht zulissig. Damit sei die Di-
rekt-Finleitung in den Aubach nicht zulassungsfihig.

Stellungnahme:

Richtigerweise wird angemerkt, dass der Aubach erst ab dem alten Wasserwerk danerbaft was-
serfiibrend ist, weil bier Quellleitungen einmiinden. Die Zuordnung der urspriinglich geplanten
Einleitstelle ist durch die Fortschreibung der Entwisserungsplanung iiberholt und mittlerweile
gt 100 m weiter in Flieffrichtung vorgesehen.

5.3. Es bestehen Grundsitzliche Mingel der Entwisserungsplanung in Details.
Stellungnahme:

Standardmdftig wird im bauleitplanerischen 1 erfabren ein Entwisserungskonzept erarbeitet
und mit den Wasserbebirden abgestimmt. Erst nachdem im Bauleitplanverfahren entsprechende
Vorgaben und Festlegungen getroffen wurden, kann eine belastbare Entwisserungsplanung erfol-
Len und ggfs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen beantragt werden. I Bauleitplanverfah-
ren ist lediglich der Nachweis erforderlich, dass eine Entwisserung grundsétzlich miglich ist,
Dieser Nachweis wurde mit dem vorliegenden Entwiisserungskonzept erbracht. Eine iweitere
Ausarbeitung und Optimierung der Konsgption erfolgt unabbingig vom Bauleitplanverfabren in
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Abstimmung mit der Unteren und der Oberen Wasserbehirde. Eine Planreife fiir das Banleit-
planverfabren wird aufgrund der genannten Punkte nicht als gefiihrdet angeseben.

Die zustindige Obere Wasserbehorde hat nach Vorpriifung bereits ibre grundsitzliche Zustim-
mung um Entwisserungskonzept gegeben.

5.4. Es werde angeregt, dem Planer aufzugeben, unter Verkleinerung der bebauten

Fliche den Nachweis der vollstindigen Versickerung des Niederschlagswassers zu
fithren.

Stellungnahme:

Fiir den Umgang mit nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gilt das Gebot des §
55 WHG. Hieraus resultieren die im 1 orfeld von der Oberen Wasserbehirde getroffenen 1Vor-
gaben zur Abflussbegrenzung, die anndbernd den Abfluss aus dem unbebauten Gebiet abbilden.
Die Einleitung stellt somit im Mittel keine Erbobung der eingeleiteren Wassermenge dar. Eine
vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet wurde ans
Griinden der 1V erhéltnismdfighkest wasserbehirdlich nicht gefordert. 1Von einer 1 erringerung der
Baufliichen zu Gunsten einer grifSeren Versickeringsfliche wird abgeseben.

Es werde angeregt, die StraBenentwisserung vollstandig iiber Mulden zu erzielen.
Stellungnahme:

Die vorgeschlagene Straflenentwisserung wiirde eine erbebliche VVerbreiterung der Erschliefiungs-
straffe und den Bau anfwendiger Grundstiickszufabrien sur Uberbriickung der Mulden nach
sich giehen. Zur Redugierung des Oberflichenabflusses wurden dagegen mebrere andere Maff-
nabmen eingeplant, die in der Summe eine dbnlich hobe Wirkung erzielen. Dasu gehiren die
Begriinung aller Garagen und Carports, die Ausstattung aller Zufabrten, Zuginge und Stell-
plétze mit wasserdurchldssigen Beligen, die Regenwassernutzung und schliefilich die Versicke-
rung des Regenwassers von nahezu allen Dachyliichen.

Die Gebietsentwissernng gemdf§ Entwisserungskonzept mit anschliefender gedrosselter Einlei-
tung in den Aubach stellt somit unter Umweltaspekten, Pflegeaspekten und wirtschaftlichen
Griinden die giinstigere Lisung dar.

Es werde angeregt, die Dachneigung von mindestens 20% aufzugeben und Flach-
dicher zuzulassen.

Stellungnahme:

Die gewihlten Dachneigungen stellen sicher, dass sich das Wobngebiet in die umgebene Beban-
ung und oristypische Dachlandschaft einfiigt und nicht als Fremdkdrper wabigenommen wird,
Das Entwisserungskonzept sieht vor, das Dachfliichenwasser itherwiegend auf den Grundstii-
cken, auf denen es anfilll, 3u versickern. Ausgenommen sind lediglich - um 1 erndissungen vor-
Swbengen - die an die bestehende Bebauung im Osten angrensenden Gebinde. Eine Andernng
der Dachneignng ist aus stadtebanlicher Sicht nicht sinnvoll und aus Sicht des Gewdsserschutzes
nicht erforderlich.

Es werde geraten, schon jetzt das im Gelbdruck votliegende tiberarbeitete Merk-
blatt M 102 hinzuzuziehen.
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Stellungnahme:

Dem Aspekt der miglichst geringen Anderung der Wasserbilany zum Ausgangszustand wird
bereits Rechnung getragen. Durch die Einplanung einer grofiziigigen Versickerungsfliche im
Westen und die Einplanung von Zisternen kommt ein Grofiteil des Niederschlagswassers der
Verdunstung sugute und damit zuriick in den Wasserkreisianf.

5.5. Die Einleitung in den Aubach sei nicht zulassungsfihig. Es sei ein Nachweis {iber
die stoffliche und hydraulische Zulassigkeit nach dem Merkblatt M3 des BWK zu
fihren. )

Stellungnahme:

Das zitierte BWK-Merkblatt definert nicht die wasserrechtlichen Anforderungen; dies obliegt
den Wasserbeborden. Das vom Ing.-Biiro Sommer erstellte Regemwasserbewirtschaftungskonzept
wurde mit Unterer und Oberer Wasserbehirde abgestimmi. Soweit wasserrechtlich su behan-
delnde Benutsungstatbestinde darin genannt sind, sind die erforderlichen Erlanbnisantrige ans
dem Konzept unter Beachtung der geltenden technischen Richtlinien u entwickeln.

Die Aunssage, es handele sich an der Einleitstelle um den Quellbereich des Aubachs ist nicht
richiig. Der eigentliche Quellbereich liegt 700 bis 800 m siidwestlich der geplanten Einleitsielle.
Er wurde bereits in den 60er Jabren drainiert und das Wasser iiber unterirdische Quellleitungen
urspriinglich der Finther Wasserversorgung spéter dem Aubach sugefiibrt. Der Beginn des Bach-
laufes am alten Wasserwerk kann also nicht als Quelle beseichnet werden. Es ist vielmebr eine
Sammelzuleitung mebrerer Drainleitungen. |

Welche Anforderungen an die Niederschlagswassereinleitung gestellt werden und welche Nach-
weise hierfiir su erbringen sind, ist im Zuge der fachtechnischen Priffung im erforderlichen wasser-
rechtlichen Verfabren u regeln. Die sustindige Obere W asserbehirde hat nach Vorpriifung des
Konzeptes bereits ibre grandsitsliche Zustimmung sur Einleitung gegeben. Der Nachweis der
hydraulischen und stofflichen Unbedenklichkeit ist lant Entwissernngskonzept miglich, er wird
im Rahmen des Erlaubnisverfabrens vorgelest.

5.6. Es werde angeregt, den Verlauf des Schmutz- und Regenwassetrkanals nicht dutch
bzw. in die morphologisch und limnologisch hoherwertigen Bachabschnitte zu le-
gen, sondern direkt zum Anschluss Ende der Strale ,,Am Elmerberg® zu fithren.
Dort sei das Bachbett befestigt und konne hoheren hydraulischen Belastungen
widerstehen. Die Verschmutzung sei dort ohnehin erheblich.

Stellungnahme:
Dem vorgeschlagenen Trassenverlanf fiir den Schmutwasserkanal kann gefolot werden. Das

Flurstiick 252/ 7 stebt zwischenzeitlich zur 1 erfiigung. Eine Anbindung an der genannten
Stelle wird derzeit als favorisierte Losung weiter verfolgt.

6. Artenschutz

6.  Die Untersuchung hierzu sei sehr verkiirzt ausgefallen. Es wiirde hier nur die
héchstrangige Art Wiedehopf behandelt, da fiir die anderen Arten nach FFH-RL
bzw. VSRL nicht ausreichend Daten gesammelt wurden.
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Steﬂménabme:

Das Unfersuchungsgebiet zum Bebanungsplanverfabren umfasst den Geltungsbereich des "F90"
und angrenzende Flichen. Bei der Abgrengung des Untersuchungsgebietes wurden der Wirk-
raum des Vorbabens, die Empfindlichkeit der planungsrelevanten Arien gegeniiber den Wirk-
Jaktoren des Vorhabens sowie riumiich-funktionale Beziehungen beriicksichtigt. Die Untersu-
chungsflichen umfassen daber anch die strukturreichen Flichen im Westen und Siidwesten. Die
Auwifanna (V'agel) wurde in 5 Kartiernngen im Zeitraum Mdrz bis Anfang Juli 2015 erfasst.
Zusitlich wurden im Jabr 2016 weitere 3 Erfassungen zur Datenverdichtung bsav. -
bestéitignng durchgefiibrt. Die gewdiblten Erfassungsseiten und Flinfigkeiten sowie die gewiiblte
Kartiermethode (Revierkartierung und halbgualitative Linientaxierung) entsprechen den Krite-
rien fachlich anerkannter Methodenstandards, wie sie in Siidbeck et al. ,,Methodenstandards sur
Erfassung der Brutvigel Dentschlands* beschrieben werden. Bis auf den Wiedehopf wirden bei
den Begebungen im Uniersuchungsgebiet keine der fiir das ndchstgelegene 1V ogelschutzgebiet ge-
nannten Zielarten (Ziegenmelker, Schwarzspecht, Wendehals, Neuntiter, Rotkopfwiirger, Hei-
delerche, Grauspecht, Schwargkehlchen und Wiedehopf) nachgewiesen. Dass die Untersuchung
verkiirzt sei, kann nicht festgestellt werden.

6.1. Der fachliche MaBstab fiir einen quantitativ erheblichen Habitatverlust lige nach
Lamprecht und Trautner bei 1.800 m>.

Stellungnahme:

Es ist davon ausgugehen, dass sich der Einwender auf das Gutachten ,,Fachinformationssystem
und Fachkonvention syr Bestimmung der Erbeblichkeit im Rabmen der FEH-1"P* (Lam-
brecht & Trautner, 2007) begieht. Der vom Einwender angegebene Wert fiir den Habitatver-
lust und dessen Herleitung sind nicht nachvollziebbar. Der Wert ist im Gutachten nicht 3o fin-
den. Das Gutachten enthiilt Orientierungswerte eines gaf- noch folerablen Fidchenverlustes bei di-
rektems Flichenentsug von Vogelarten nach Anbang 1 der Richtlinie iiber die Erbaltung der
wild lebenden 1 ogelarten (V ogelschutzrichtline) in einem enropéischen 1 ogelschutzgebiet. Der
Geltungsbereich sowie die-angrenzenden Flichen befinden sich nicht in einem solchen Schutzge-
biet. Der genannte Wert ist nicht erliuter! und nicht belegt.

6.2. Der Brutplatz des Wiedehopfes lige in ca. 60 m in Entfernung zur Baugebiets-
grenze.

Stellungnahme:

Die Aussage zum Brutplatz; des Wiedehopfes ist nicht richtis. Gemdlf§ den Erbebungen befindet
sich der vermutete Brutbaum (Nachweis durch futtertragendes Alttier) ca. 90 m wom Geltungs-
bereich entfernt.

6.3. Es sei davon auszugehen, dass die Baumhecken am Rand des Plangebietes und die
Wiesen und Bauerngirten darin zum Habitatkomplex des Brutpaares gehéren.
Deren FlichengroBe betriige im Zusammenhang ca. 12,7 ha. Ob zwel weitere ent-
ferntere geeignete FlichengréBen genutzt wiirden sei offen, aber angesichts der
Lage des Brutplatzes sekundat.

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des ,,F90* stellt anforund seiner Ansstattung (bauptsichlich artendrmere
Fettwiesen, Gartenbereiche) und Nutzung (intensive Bewirtschaftung) ein untergeordnetes Jagd-
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habitat des Wiedehopfes dar. Die Art ist auf diese Nabrungsflichen nicht primér angewiesen.
Im Umfeld befinden sich grofriiumig besser geeignete Jagdbabitate.

Das Bruthabitat des Brutpaares, d.h. der Lebensraum wibrend der Brutzeit mit Mglichkeit
der Nestanlage und zur Nabrungsversorgung ist wesentlich grifier als die vom Einwender abge-
grenste Fliche. Gemdff den Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die Stren-
obstfldchen westlich des Geltungsbereiches Teilfliichen des Bruthabitates des Wiedehapfes 2016.
Unter Beriicksichtignng von Untersuchungen und Erfassungen ans vergsangenen Jahren gehéren
die obstbaulich genutsten Bereiche siidlich Finthen bis zur Ortsgrenze Drais im Osten, bis zum
Ober-Olmerwald im Siiden und bis um Layenbof im Westen zum Bruthabitat.

Bei den festgestellten Fluchtdistanzen gegen Storungen und den Meidedistanzen
beztiglich optischer und akustischer Reize ergiben sich folgende (Anmerkung ge-
mal Abbildung 2 der Anregung) Abstandszonen mit Scheuchwirkung fiir den
Wiedehopf. Es werde klar, dass die Fluchtdistanzen zur Bebauung in die Aus-
gleichsfliche hinein unterschritten wiitden. Durch die Fluchtgrenze 50 m wiirden
dem Wiedehopf 2.100 m* Habitat entzogen, durch die Fluchtgrenze 100 m rund
10.000 m2.

Stellungnahme:

Die vom Einwender vorgebrachte Uberschneidung von Fluchtdistanzen und 1/ orhabenabgren-
zung und der darans abgeleitete Habitatverlust beriicksichtigt nicht die drtliche Situation, die
spezifischen vom 1V orhaben ansgebenden Wirkfakioren, die Empfindlichkeit des Wiedehopfes
Legeniiber diesen Wirkungen und die Habitatfunktionen der irilichen Flichen fiir die At und
deren Differenzierung hinsichtlich der Nutzung (obligat oder fakultativ). Die vom Einwender
ermitielien Grifen des Habitatentsuges sind daber unzutreffend.

Der Wiedehopy ist ein Kulturfolger. Die Art ist u.a. ur Nabrungssuche im Nah- und Randbe-
reich von Stedlungen, 3.B. in Gdrten 3u finden. Es ist daber anzunehmen, dass sie gegeniiber
Stirungen, die aus der girtnerischen Nutzung von Freiflichen (Bewegungsunrube, 1irm) resul-
tieren eine geringere Empfindlichkeit anfweist. Dafiir spricht anch, dass die Entfernung des ver-
nunteten Bruiplarzes zum bestehenden Ortsrand Finthen mit 30 m die Fluchtdistans von 50 m
dentlich unterschreitet. Die Art weist demnach gegeniiber diesen Stirreizen eine Tolerans, auf:

Der Bebauungsplan ermiglicht eine Wohnnutzung, die binsichtlich ibres Storungsgrades ver-
Lleichbar mit den bereits vorbandenen Nutsungen ist. Zwischen Wobnnutgung und dem als
Bruthabitat genutstem Strenobstkomples ist die Entwicklung einer Strenobstwiese vorgesehen,
die mir einer dichten und hoben Geholzabpflangung um zukiinfiigen Wobngebiet abschlieft.
Deies bedeutet neben der Neuschaffung relevanter hiberwertiger Lebensraum- und Nabrungsfli-
chen fiir die Art auch eine Abschirmung gegeniiber moglichen Storreisen aus der Wobn- und
Gartennutzpng. Die Bankirper selbst lisen keine Fluchtreaktion ans. Nutzungs- bzw. be-
triebsbedingt ist daber kein Habitatveriust erkennbar.

Baubedingt ist durch Lirm und Bewegungsunrube eine graduelle Abweriung von randlichen
Habitatflichen maglich, die aber nicht von Dauer sind. Die im Gutachten vorgesehenen Mafi-
nabmen (Schutzzann, Banzeitenregelung, Unnwelthanbegleitung) sind geeignet banbedingte Sto-
rungen ot mininiteren und su vermeiden. Westlich angrenzend befinden sich weitere geeignere
Fldchen mit entsprechender Qualitit, die voriibergebend genutt werden konnen. Baunbedingt ist
daher kein danerbafier Habitatentsug absuleiten.

Anlagebedingt erfolgt kein direkter Fliachenverlust von fiir die Art bedeutenden Habitatbestand-
tetlen. Die zur Brut geeigneten Habitatstrukturen im Strewobstwiesenkomplexc westlich des
Vorbabens werden erhalten und nicht beansprucht. Bei den anlagebedingt betroffenen Flichen im
Plangebiet handelt es sich uwm untergeordnete Jagdhabitate auf die die Art nicht angewiesen ist,
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da im Umifeld ansreichend groffe nnd bessere geejgnete Flichen ur Verfiignng stehen. Perspekri-
visch entstehen innerbalb des Geltungsbereiches mit Anlage der Strenobstwiese newe und hiher-
wertige Nahrungsflichen. Die vorgesebenen Gebilzpflansungen und Herstellung eines Zannes
gewdhrleisten die Abschirmung und den Erbalt der Stirungsarmut der Fléichen im Westen.

Damit sei das Kriterium des ,,quantitativ-flichenbezogenen Habitatverlustes®
nach Lambrecht und Trautner erfiillt.

Stellungnahme:

Das Kriterinm ,,quantitativ-flichenbesogener Flabitatveriust* existiert nicht in der hier <itierten
Fachliteratur. Das Gutachten ,,Fachinformationssysten und Fachkonvention sur Bestimmung
der Erheblichkeit im Rabmen der FEH-VP* von Lambrecht & Trautner, 2007 enthélt Ori-
entierungswerte eines ggf. noch tolerablen Flichenverlustes bei direktemn Flichenentsug von 1 o-
Zelarten nach Anhang I der Richtlinie iiber die Erbaltung der wild lebenden 17 ogelarten (1 ogel-
schutzrichtlinie) innerhalb eines europdischen 17 ogelschutzgebietes. Das Plangebiet befindet sich
aufferbalb eines solchen Schutzgebietes. Mit der Realisierung des Wohngebietes ist kein direkiter
Fléchenverlust von essenziellen Habitatbestandteilen verbunden. Die sur Brut geeigneten Habi-
tatstrukturen tm Strenobstwiesenkomplex: westlich des Vorhabens werden erbalten und nicht be-
ansprucht. Banbedingt ist durch Lirm nnd Bewegungsunrube eine graduelle Abwertung von
randlichen Habitatflichen miglich, die aber nicht von Dauer sind. Die im Gutachten vorgesehe-
nen Maftnabmen (Schutzsann, Banzeitenregelung, Umwelthanbegleitung) sind geeignet baube-
dingle Storungen s mininieren und u vermeiden.

Das flichenbezogene Kriterium ,direkter Flichenentzug von Habitaten innerhalb eines Schutz-
Lebietes kann nicht herangezogen werden und ist daber nicht erfiillt.

6.4. Unwirksamkeit der MinderungsmalBnahmen
Die bauzeitlichen MinderungsmafBnahmen wiirden nicht greifen, weil diese vom

menschlichen Blickpunkt aus gedacht seien. Ein Bauzaun am unteren Ende des
steilen Baugelindes verdecke nur fir einen unmittelbar davor stehenden mensch-
lichen Beobachter die Bauvorginge. Ein weiter entfernter oder flugfihiger Be-
obachter kénne sehr wohl den Baubereich einsehen. Lirm und Immissionen wiir-
den durch einen Bauzaun vom stérungsempfindlichen Wiedehopf offenkundig
nicht abgeschirmt. Es handele sich um eine Scheinlésung.

Stellungnahme:

Der Banzaun befindet sich nicht am unteren Ende des steilen Baugelindes. Wie in der Abbil-
dung im Artenschutzrechilichen Fachbeitrag (Abb. 11) erkennbar wird der Bausann von der
siidistlichen Grundstiicksecke des Grundstiickes ,,Jean-Pierre-Jungle-Straffe 9 schriig zulaufend
bis sur nordwestlichen Grundstiicksecke des Grundstiickes ,.Am Elmerberg 24 errichtet. Der
va. 2 m hobe Bausann wird blickdicht ansgestaltet und wiihrend der gesamten Bauzeit vorgehal-
ten. Das Geléinde in: Bereich des Banzannes fillt von 195 m ii. NN im Norden nach Siidosten
arif ca. 187 m . NN ab. Die Ausgleichsfliche in vergleichbarer Hihenlage weist ebenfalls ein
abfallendes Relief von Nord nach Siid anf. Unter Beriicksichtignng dieser Topagraphieverhilt-
nisse und im Zusammenhang mit den vorbandenen Gebilzstrukinren anf den Grundstiicksfrei-
Sflichen sowie anf der Ansgleichsfliiche selbst ist der Bauzann geeignet optische Storreize durch die
Bewegung von Banmaschinen und Menschen gu minimieren.

Der vermutete Bruiplats; des Wiedehopfes befindet sich in 90 m Entfernung ur Geltungshe-
reichsgrenze. Zwischen Geltungsbereichsgrenze nnd sukiinftiger Bebannng liegt die geplante Aus-
Yleichsfliche. Die Bauarbeiten finden in einer Entfernung von mebr als 100 m sum vermuteten
Brutplats; statt und sind von begrenzter Daner. Es ist daber nur von einer tenspordir verminder-
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ten Lebensraumqualitit von Teilhabitatflichen ansgugeben, die nicht u einem 1erlust des
Brutreviers insgesamt fiihrt. Zudem befinden sich westlich weitere geeignete Fléchen die eine ent-
sprechende Habitatqualitit anfiveisen und ein Ausweichen ermaglichen.

Eine Unwirksambkeit der Vermeidungsmafinabnze ist insgesamt nicht su erkennen.

Die siedlungsbedingten optischen Reize wiitden die Gutachter BG Natur durch
eine Kulissenpflanzung am westlichen Rand begegnen. Auch hier gelte das oben
ausgefiihrte.

Stellungnahme:

Zuwischen Bebannng nnd der nen anzulegenden Strenobstwiese ist eine ca. 10 m breite, dichte und
hohe Gehilzpflansung vorgesehen, die die Gartenbereiche der angrenzenden Bebaunung gegen
Einsicht abschirmt. Gleichzeitig kann damit das Betreten der Ausgleichsfliche und des Stren-
obstwiesenkomplexes wirksam verhindert werden. Der Wiedehopf als Bewobner von Kulturland-
schaften nutzt zur Nabrungssuche anch Flichen im Nab- und Randbereich von Siedlungen fin-
den. Es ist daber ansunebmien, dass die At gegeniiber Stirungen, die aus der girtnerischen
Nutzung von Freifliichen (Bewegungsunrube, Ldrm) resultieren eine geringere Empfindlichkeit
anfweist. Unter Beriicksichtignng dieser Stortolerans, der Art und einsetzender Gewihnungsef-
Jekte ist die Maffnahme geeignet Stirungen durch die Gartennutzung su vermeiden.

Grundsitzlich wiirde angeregt, die Bebauung westlich soweit zu verkleinern, dass
die Fluchtdistanz des Wiedehopfes sicher untetschritten werde.

Sreﬂuugnabme.;

Um erbebliche Beeintrachtigungen des Wiedehopfes su vermeiden sind verschiedene Schuty- und
Vermeidungsmafinabmen miglich. Bei der Entwicklung eines geeigneten MafSnahmenkonzeptes
sind w.a. auch die drtliche Sitnation, die vorbabenspesifischen Wirkfaktoren, die artspesifische
Ranmnutzung und die vorliegenden Habitatfunktionen zu beriicksichtigen. Das Kriterium
wUnterschreitung der Fluchtdistang” als alleinige VermeidungsmafSnakme fiir Beeintréchtignn-
Len fiihre nicht u einem nachvollziehbaren und sachgerechten Ergebnis. Die vom Einwender ge-
Jorderte Verkleinerung der Bangebietsgrifie erscheint willkiirlich. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag sieht als 1/ermeidungs- und Schutzmafnabmen w.a. eine Uniweltbaubegleitung,
Bauzeitenregelung, Schutzzinne und —bepflanzungen vor. Die MafSnabmen sind geeignet erbeb-
liche Beeintriichtigungen der Art s vermeiden und V'erbotstatbestinde anssuschlieffen. Dem-
nach bestehen Alternativen su einer Verkleinerung der Bebanung.

6.5. Alternativvorschlag
Es werde alternativ vorgeschlagen, den westlichen Bereich der Planfliche bis zur

westlichen Zufahrtsstralle in 100-m-Fluchtdistanz von Bebauung freizuhalten und
die die freigestellten Flichen vorteilhaft zur Muldenversickerung zu verwenden.

Stellungnahme:

Der Alternativvorschlag berubt auf der Anwendung der Fluchtdistanz als alleiniges Kriterinm
um erhebliche Beeintrichtigungen des Wiedehopfes su vermeiden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag und Unweltbericht zeigen, dass mit dem geplanten
MafSnabmenkonzept erhebliche Beeintriichtigungen von Arten vermieden werden kinnen. Eine
Verkleinerung des Bangebietes ist daber nicht erforderlich.
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In dem Falle wiirde auch das Problem der zu geringen Flichen zur Versickerung
und der nicht zulassungsfihigen Einleitung in Quellbereich gelost.
Stellungnahme:

Das vorgesehene Entwissernngskonsept mit anschlieflender gedrosselier Einleitung in den Aun-
bach ist im Hinblick auf Umweltaspekte, Pflege und Wirtschaftlichkeit tragfibig. Die sustin-
dige Obere Wasserbehorde hat nach Vorpriifung des Konzeptes bereits ihre grundsiizliche Zu-
stimminng zur Einleitung gegeben. Eine Begrengung der Baugebietsgriffe ist ans Sicht des Ge-
wdsserschutzes nicht erforderlich.

7. Schallschutz

7. Das Schallschutzgutachten beschiftige sich ausschliefllich mit den Einwirkungen
von StraBenlirm. Es beriicksichtige nicht die im Bereich des Bebauungsplanes lie-
genden landwirtschaftlichen Betriebe und die von diesen zwangslaufig ausgehen-
den Schallemissionen. Das Schallgutachten rechne nicht das unmittelbar anschlie-
Bende Gewerbegebiet FlugplatzstraB3e ein. Es sei damit unvollstindig im Sinne det
TA Lirm und unter sorgfiltiger Erhebung der Vorbelastung neu zu erstellen.

Stellungnahme:

Die Fluglarmimmissionen sowohl vom Landeplatz Maing-Finthen, als anch vom Flughafen
Frankfurt am Main anf das Plangebiet wurden in dem in der Offentage ansgelegten Schallgut-
achten sum Bebanungsplan " Am Elmerberg (F90)" unter Punkt ,,6.2.2 Fluglirm “ (Seite 13)
untersucht 1nd bewertet.

Das an den Bebanungsplan "F90" angrenzende Mischgebiet muss an den Gebietsgrensen die
Dmmissionsrichtwerte der TA-Léirm fiir Mischgebiete einbalten. Durch den Abstand der Ban-
grengen im Bebaunngsplan "F90" zu den Baugrenzen des angrenzenden Mischgebietes werden
die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm fiir allgemeine Wobngebicte an den Bangrenzen des Be-
banungsplans eingebalten.

Der landwirischaftliche Betriebslirm in den Hofreiten wird durch die landwirtschaftlichen Ge-
binde selbst abgeschirmt. Durch diese Abschirnung und den Abstand zu den Bangrensen im
Bebaunngsplan "F90" werden die Inumissionsrichtwerte der TA-Ldrm nicht iiberschritten.

Entscheridung:

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

o 42- Amt fiir Kultur und Bibliotheken
o Fernleitungsbetriebsgesellschaft FBG
e ILandesbetrieb Mobilitit, Worms

e Polizeidirektion Mainz

II. Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1. Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
- Email vorr 06.03.2017 -

e Im Planungsgebiet seien Zeugnisse der Erdgeschichte vorhanden (Tertir, 25 Milli-
onen Jahre alt). Daher werde darum gebeten, den Beginn der Erdarbeiten rechtzei-
tig bei der Generaldirektion kulturelles Erbe anzuzeigen. Mit Beeintrichtigung der
laufenden Aushubarbeiten 'sei nicht zu rechnen. Die 6rtlich beauftragten Firmen
seien entsprechend in Kenntnis zu setzen. -

e FEtwa zu Tage kommende Fossilfunde seien der Generaldirektion Kulturelles Erbe
zu melden.

Stellungnahme:

Die Erschiieffung des Neubangebietes "Elmerberg” durch welche die anstehenden Erdarbeiten
ansgelost werden, soll durch einen privaten Vorhabentriger erfolgen. Die Stellungnabhme wird da-

ber an den Vorhabentriger weitergelestet, mit der Bitte sich rechizeitiz vor Baubeginn wmit der
GDKE abzustimmen.

Entscheridung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2. S8GD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Sehreiben vom 09.03.2017 -

e  Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur Planung keine Bedenken. Bei der
spateren Planung der zentralen Nahwirmeversorgung sei darauf zu achten, dass
keine Beeintrichtigungen fiir die umliegende Wohnnutzung entstehen.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen. Fiir das Bauleitplanverfabren ergeben sich hieraus
keine besonderen Anforderungen. Eine Nabwdrmeversorgung fiir das Quartier ist innerhalb des
“festaesetzten Allgemeinen Wohngebietes an jeder Stelle suldssig. Inm Rabmen des hierfiir notwendi-
gen Bangenebmigungsverfabrens wird durch die Untere Inmissionsschutsbeborde anf eine | ertrig-
lichkeit mit der umliegenden Wobnnutsung geachtet. Eine Einbegiehung der SGD Siid Regional-
stelle Gewerbeanfsicht erfolgt von dort im Bedarfsfall ebenfalls.
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Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

3. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

- Schreiben vom 24.03.2017 -

e Fiir den Planbereich sind keine schidlichen Bodenverunreinigungen o.d. bekannt
Sofern seitens der Stadt Mainz Informationen zu Bodenbelastungen votliegen odet
sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens etgeben werde um Mitteilung an die
SGD Sud gebeten.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird sur Kenntnis genommen. Weder sind der Stadi Maing, Bodenverunreinigungen
im Geltungsbereich bekannt, noch haben sich im Rabmen des Banleitplanverfabrens Anhalts-
punkte fiir das V orliegen von Bodenverunreinigungen ergeben.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

4. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- Email vom 31.03.2017 -

e FEine Ausbauentscheidung werde nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien getrof-
fen. Dazu erfolge eine Bewertung entsprechend einer zu stellenden Anfrage zu ei-
nem Neubaugebiet.

Stellungnahme:

Die Erschiiefiung des Newbangebietes "Elmerberg” soll durch einen privaten 1 orhabentriiger er-
Jolgen, der anch die Planung der Versorgungsmedien betreibt. Die Stellungnabme wird daber an
den Vorbabentriiger zur Information weitergelestet.

Den _Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

Mainz, 23.05.2017
Gro f

II. Nach Fortschreiimng der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A

e

III. Den tangierten stidtischen Fachimter (Amt 67) z. K.

—

Mainz, 23.05.2017
61-Stadtplanungsamt

/- ST

Ingenthron
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. S}adg;erwaltung Mainz
Stadtverwaltung Mainz - Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt (61) _
Postfach 3820 Eingeng: 03, April 2017
56028 Mainz —q
| Antw, Dez, [ 7. d. fid. A 1. Wi ] i
att: 1.0 1 £ 3 ]
Sa: |o F] 314518 718751
SB: Lo 118317 5Ts AL
Ihre Nachricht vom ’ Unsere Nachricht vom Durchwahl, Name Datum

--- --- _ 30.03.2017

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/ BPlan F90, Finthen, Elmerberg
Hier: Einwendung aus der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei finden Sie meine Bedenken, Anregungen und Einwendungen im BPlanverfahren F90,
Elmerberg, Finthen.

Ich bitte um Priifung, Aufarbeitung und Nutzbarmachung fur das Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

I~
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Ralf Groh/Amt61/Mainz,

" WG: Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"
Klaus Kuebler/Amt61/Mainz - Montag 06.03.2017 09:16

--— Weitergeleitet von Klaus Kuebler/Amt61/Mainz am 06.03.2017 09:16 -—-

Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An: Klaus Kuebler/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 06.03.2017 09:03 -

Betreff: WG: Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"

Landeshauptstadt ' %\Z. d. Ifd. A.
Mainz ~'1q Z.d.Handakten
g V";Vld dofasligesevnuts /
=20 {
Landeshauptstadt Mainz P 3O

Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo

Vorzimmer / Assistenz

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 06131 -1238 30

Fax 06131 -122671
http://www.mainz.de/stadtplanungsamt

-—— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 06.03.2017 09:03 -——

Von: "Schindler, Thomas (GDKE)" <thomas.schindler@gdke.rlp.de>

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Datum: 06.03.2017 08:50

Betreff: Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"

Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"
Ilhr Zeichen: 61 26 Fi 90
Ihr Schreiben vom: 20.02.2017

Sehr geehrter Herr Kubler,

Im o0.g. Planungsgebiet sind Zeugnisse der Erdgeschichte vorhanden (Tertiar, 25
Millionen Jahre alt). Daher bitten wir Sie, uns den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig
(mindestens vier Wochen vorher) anzuzeigen. Mit Beeintrachtigung der laufenden
Aushubarbeiten ist nicht zu rechnen. Die 6rtlich beauftragten Firmen sind
entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaR §§ 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, -Erdgeschichte-, Niederberger Héhe
1, 56077 Koblenz, Tel. 0261-6675-3033, Fax 0261-6675-2010.

\/é;



Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief8lich auf die Belange der
Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion
Landesarch&ologie/Aullenstelle Mainz und der Direktion Landesdenkmalpflege
Mainz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dr. Thomas Schindler
Wissenschaftlicher Mitarbeiter
Direktion Landesarch&ologie
-Erdgeschichte-
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ
Niederberger Hohe 1

D-56077 Koblenz

Telefon 0261 6675-3033
Mobil 01520-9094347

Telefax 0261 6675-3010
thomas.schindler@adke.rlp.de
www.gdke.rlp.de

r:h‘rinll:ﬂls:heSci‘Eu! 3
nRheiiung MosEIE "x’ ) IUNESCO-Welterbe

l?cml.md Lhtfrau:nhrml )

VAW, hndesmuseum-koblenz de VAW langesTy s Moy = www.zentrun-n-der-antikade o

Abonnieren Sie den aktuellen GDKE-Newsletter, die Anmeldung finden Sie hier:
www.gdke-rlp.de
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Kaisefrstraﬂe 31) H REGIONALSTELLE
55116 Mainz i i GEWERBEAUFSICHT
4§ tAa ;

Stadtverwaltung Mainz
Jockel Fuchs Platz 1

Kaiserstrafie 31
55116 Mainz
Telefon 06131 96030-0

55116 Mainz Telefax 06131 96030-99
referat22@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de
09.03.2017

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail \ Telefon / Fax

22/04/6/2017/0018 20.02.2017 Riidiger Koch 06131 96030-31

Bitte immer angeben! Ruediger.Koch@sgdsued.rip.de 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan () Aufstellung () Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung

Bebauungsplan-Entwurf "Elmerberg (F 90)"

( ) Anhérung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

(X) Offenlegung  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur o. a. Bauleitplanung keine Bedenken.
Hinweis:

Zentrale Einrichtungen zur Nahwarmeversorgung kénnen in Abhéngigkeit der gewéhl-'
ten Biennstoffart zu erheblichen Beeintréchtigungen in der Nachbarschaft fithren. Ne-

ben der Einhaltung der Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der jeweils giiltigen Fassung, sind die be-

112

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: EE‘ E
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag £

IBAN: DE79'5450 0000 0054 5015 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr ]
BIC: MARKDEF1545 Freitag 8:00-12:00 Uhr E]

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de




i) | Rheintandalz
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GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

sonderen &rtlichen und meteorologischen Vorauséetzungen bei der Standortwahl zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren sind die Aus-
wirkungen auf die Umgebung durch eine Immissionsprognose zu betrachten. Um Be- ‘
teiligung der zusténdigen Regionalstelle Gewerbeaufsicht der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Stid wird gebeten. '

Mit freundliCHen Grifden

im Auftrag /

Rudlger Koch

2/2
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RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
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sUD

Stadtverwattung Mainz
61 - Stadtplanungsam

Struktur- und Genehmigungsdirektion.Siid | Pogtfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,

Eingang: & me ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz 2 MWW = BODENSCHUTZ
Amt 61 Amtw, Dez. | 2.d e AT Wi l Kleine Langgasse 3
Postfach 38 20 Abt: | 0 e A R 55116 Mainz
55028 Mai SG: i L2 3 Telefon 06131 2397-0
Az L O T L IS TA B 8T TS Telefax 06131 2397-155
SB: fofi|2]a 415161718 www.sgdsued.rip.de

24_Mérz 2017
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.3, 02-07; 20.02.2017, Jutta Bachstein 06131 2397-130
4 Ba/Me:33 61 26 Fi90; jutta.bachstein@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan ,,Elmerberg (F 90)*, Mainz - Finthen
hier: Beteiligung gem. § BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.02.2017 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-

ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

. Bodenschutz

Fur den Planungsbereich sind mir keine Altlasten, Altablagerungen, Altstand-

orte, schadlichen Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke,

auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde) fir diesen

Bereich noch nicht erhoben wurden.

1/3

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de X
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Sollten bei der Stadtverwaltung abweichende Informationen oder Erkenntnisse
uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder ge-
fahrverddchtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsfla-
chen bzw. schédliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte

ich um Mitteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Des Weiteren verweise ich auf meine bodenschutzrechtliche Stellungnahme
vom 28.02.2016, die nach wie vor Gilltigkeit besitzt.

Der Planungsbereich umfasst eine Fldche von insgesamt rd. 2,2 ha, von de-
nen rd. 8.000 m? versiegelt bzw. Uberbaut werden. Hierbei handelt es sich laut
Bodenfunktionsbewertungskarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
um einen Boden mit einer mittleren Bodenfunktion. Das Gebiet ist in Raum +

Molitor als AuRenreserve markiert.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiicksei-
gentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber das Grundstiick
(Mieter, P&chter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandi-

gen Behorde (Regionalstelle der SGD Siid) mitzuteilen.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
9 Reds s

Jutta Bachstein

213




N WG: Stellungnahme S00450849, Stadt Mainz, 61 26 Fi 90,
hitaid Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"
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—— Weitergeleitet von Klaus Kuebler/Amt61/Mainz am 03.04.2017 07:18 —-

Von: <koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

An: <klaus.kuebler@stadt.mainz.de>

Datum: 31.03.2017 15:46
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Stadtplanungsamt - Abteilung Stadtplanung
- Klaus Kibler

Zitadelle - Bau A

55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00450849
E-Mail: Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 31.03.2017

Stadt Mainz, 61 26 Fi 90, Bebauungsplan "Elmerberg (F 90)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 20.02.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU
Sldwestpark 15

35



90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage
bei.

Mit freundlichen Griilen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift
giltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft
und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter
www.vodafone.de/pflichtangaben



