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Stadtrat Entscheidung 07.02.2018 o)
Betreff:

Bauleitplanverfahren "F 90" (Satzungsbeschluss)
Bebauungsplanentwurf "Am Elmerberg (F 90)"
hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB
- Vorlage der zusammenfassenden Erklarung gemaf} § 10 Abs. 4 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, 09.01.2018
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz, 22. Januar 2018

gez. M. Ebling

Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand, der Bau- und Sanierungsausschuss empfiehlt, der Stadtrat beschlief3t zu dem
0. g. Bauleitplanverfahren:

1. die Zuriickweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB aus der ers-
ten Offenlage und der erneuten Offenlage,

2. unter Abwdgung der privaten und offentlichen Belange den o. g. Bebauungsplanentwurf ge-
maf3 § 10 BauGB als Satzung mit Begriindung sowie den Erlass gestalterischer Vorschriften
gemadf § 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB,

3. die Zusammenfassende Erklarung § 10 Abs. 4 BauGB.




1.

Bisheriges Verfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

1.2

1.3

Der Stadtrat der Stadt Mainz hat am 03.02.2016 sowie erneut am 08.02.2017 und am
27.09.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" ge-
fasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohn-
quartiers auf den bisherigen Gartenflachen am siidlichen Siedlungsrand von Mainz-Finthen
zu schaffen. Hierbei sollten insbesondere die notwendigen Flachen fiir die erforderliche Er-
schlieBung der riickwartigen Grundstiicksbereiche gesichert werden und dariiber hinaus
Festsetzungen getroffen werden, die eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung fiir das Areal ge-
wabhrleisten.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerbeteiligung)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
Abendveranstaltung am 17.03.2016 im Biirgerhaus Finthen. Im Rahmen dieser Biirgerbeteili-
gung wurde den Biirgerinnen und Biirgern das angestrebte Planungsziel anhand des durch
den Vorhabentrdger erstellten stadtebaulichen Konzeptes erldutert.

Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung wurden insbesondere Fragen zu folgenden
Themenbereichen erdrtert:

Verkehrserschlieung

Verkehrssituation auf der Flugplatzstrafie
Art der geplanten Nutzung

Orts- und Landschaftsbild

vorkommende Tierarten

Der Vermerk zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist der Vorlage als Anlage beige-
fligt.

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.05.2015 bis einschlief3lich 20.05.2015 und in
Form eines "Scopingtermins"” am 20.05.2015.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurden insbesondere folgende Themenbereiche eror-
tert:

Bedarf an Spielpladtzen

Durchfiihrung der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung
Ausgestaltung der Verkehrsflachen

Klimaschutz und Energie

Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriff- Ausgleichshilanz

Artenschutz

Larmschutz

Wasserwirtschaft, Versickerung

Radonvorsorge

Seite 2 von 6



Die Stellungnahmen der Fachbehdérden fiihrten zu dem Erfordernis mehrerer Fachgutachten.
Der Vermerk zur frithzeitigen Behordenbeteiligung ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

1.4 Anhorverfahren

1.5

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.01.2017 bis einschlief3lich 03.03.2017.

Seitens der Fachamter wurden insbesondere Anregungen zu folgenden Themen vorgebracht:

e Bodenfunde

e Wasserwirtschaft, Versickerung

e Artenschutz

e Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen erfolgten Anpassungen einiger Festsetzungen bzw.
eine Uberarbeitung der Versickerungsuntersuchung und der landschaftspflegerischen Aus-
gleichsmaflnahmen. Dariiber hinaus wurde die Begriindung zum Bebauungsplan aufgrund
der notwendigen Anderungen an den Festsetzungen angepasst.

Der Vermerk zum Anhorverfahren ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.
Offenlage

In der Zeit vom 01.03.2017 - 03.04.2017 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Offenlage des
0. g. Bauleitplanentwurfes durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Offenlage wurde seitens der Biir-
gerinnen und Biirger eine umfangreiche Anregung inshesondere zu verschiedenen Umweltbe-
langen vorgebracht:
e Archdologie
Bodenschutz
Entwdsserung/Gewdsserschutz
Schallschutz
Artenschutz

Diese wurde durch die entsprechenden Fachdmter gepriift und bewertet. Erganzende Unter-
suchungen oder Anderungen an der Planung resultierten hieraus jedoch nicht.

Der Vermerk zur Offenlage ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

1.6 Erneute Offenlage

Im Laufe des Verfahrens wurde seitens des Vorhabentragers ein weiteres unmittelbar siidlich
angrenzendes Grundstiick erworben. Dieses dient der Unterbringung eines zusatzlichen
Landschaftspflegerischen Ausgleichs, sowie der Filhrung der notwendigen Entwdsserungslei-
tungen. Dieses Grundstiick wurde nach der ersten Offenlage in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen und die umweltrelevanten Festsetzungen entsprechend ange-
passt. Aufgrund dieser Anpassung war die Durchfiihrung einer erneuten Offenlage erforder-
lich.

In der Zeit vom 09.10.2017 - 17.11.2017 wurde gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
diese erneuet Offenlage durchgefiihrt. Im Rahmen der erneuten Offenlage wurde seitens der
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Biirgerinnen und Biirger eine umfangreiche Anregung insbesondere zu verschiedenen Um-
weltbelangen vorgebracht:

e Entwdsserung/Gewdsserschutz

e Artenschutz

Dariiber hinaus wurden seitens einiger Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Anregungen vorgebracht, bzw. auf die vorangegangenen Stellungnahmen verwiesen.
Der Vermerk zur erneuten Offenlage ist der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Weiteres Verfahren

Da liber die eingegangenen Anregungen aus der ersten Offenlage bisher noch nicht ent-
schieden wurde, erfolgt eine Abwdgung der vorgebrachten Anregungen nun gemeinsam mit
den Anregungen aus der erneuten Offenlage. Eine Anderung an der Planung ergibt sich hie-
raus jedoch nicht. Die vorgebrachten Belange wurden im Rahmen des bisherigen Verfahrens
ausreichend gepriift.

Mit dem Abschluss aller erforderlichen Verfahrensschritte kann der Satzungsbeschluss fiir
den Bebauungsplanentwurf "Am Elmerberg (F 90)" gefasst werden.

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 den Grundsatzbeschluss gefasst, kiinftig
bei der Neuerschliefung von Bauland oder der werterhohenden Umnutzung bestehender
baulicher Bereiche nur noch Planungsrecht zu schaffen, wenn sich alle begiinstigten Grund-
stiickseigentiimer an den mit dem Gebiet zusammenhdngenden Kosten mit einem Infrastruk-
turbeitrag beteiligen und geférderten Mietwohnungsbau entsprechend des Beschlusses rea-
lisieren ("Partnerschaftliche Baulandbereitstellung").

Die vertraglichen Regelungen zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung wurden in den
stddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen.

Hierin verpflichten sich die Vorhabentrager zur Kostenbeteiligung an notwendigen Infrastruk-
turmaBnahmen der Stadt, sowie zur Bereitstellung sozial geforderten Wohnraums. Der Anteil
des sozial geforderten betragt dabei 15% der im Plangebiet durch den Vorhabentrager neu
errichtenden Wohneinheiten.

Aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen (Bildung eines Einfamilienhausgebietes
ohne eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau) erfolgt eine Bereitstellung des Anteils von
gefordertem Wohnungsbau im Rahmen der Festlegung einer maximalen Kaufpreisobergrenze.

Kosten

Die Kosten fiir die Erstellung der Fachgutachten werden durch den Vorhabentrager iiber-
nommen. Fiir die Stadt Mainz entstehen hierfiir keine Kosten.

Die innere Erschlielung des Quartiers ist in Form einer privaten ErschlieungsstraBe vorge-
sehen. Fiir die Stadt Mainz resultieren hieraus keinerlei Kosten fiir die Herstellung und auch
keine Folgekosten in der Unterhaltung.

Lediglich die notwendigen Landschaftspflegerischen Ausgleichsflachen gehen in das Eigen-
tum der Stadt Mainz iiber. Die Kosten fiir die Herstellung und dauerhafte Unterhaltung dieser
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Flachen werden gemaf dem stadtebaulichen Vertrag durch den Vorhabentrdager iibernommen
und in Form eines Ablosebetrages geleistet.
Dariiber hinaus entstehen fiir die Stadt Mainz keine weiteren Kosten.

Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine diesbeziiglichen Anregungen vorgebracht. Aufgrund
der festgesetzten Planinhalte sind keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.

Stddtebaulicher Vertrag und Erschliebungsvertrag

Erganzend zum Bebauungsplan "Am Elmerberg (F 90)" erfolgt der Abschluss eines stdadtebau-
lichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Mainz. Hierin werden einzelne
Belange gesichert, die nicht mittels Festsetzung im Bebauungsplan regelbar sind. Hierbei
werden insbesondere folgende Aspekte geregelt:

Sicherung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten

Umsetzung von vorgezogenen und baubegleitenden Artenschutzmafnahmen
Umsetzung eines privaten Kinderspielplatzes

Verpflichtung zur Umsetzung des Warmeversorgungskonzeptes

Umsetzung des Entwasserungskonzeptes

Herstellung der Ausgleichsflichen und deren Zuwegung und deren Ubertragung auf
die Stadt Mainz

Herstellung von Besucherstellplatzen
e Zahlung eines Infrastrukturbeitrages

e Breitstellung eines Angebotes von kostengiinstigem Wohnraum im Sinne der sozialen
Wohnraumforderung

Eine Beratung iiber die Inhalte des stadtebaulichen Vertrages erfolgt in einer eigenstdandigen
Beschlussvorlage in den stdadtischen Gremien.

Anlagen:

- Bebauungsplan inkl. textlicher Festsetzungen
Begriindung inkl. Umweltbericht
Natura 2000 Vorpriifung
Fachbeitrag Artenschutz
Bodengutachten
Regenbewirtschaftungskonzept
Radonuntersuchung
Schallgutachten
Wédrmeversorgungskonzept
Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Vermerk friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Vermerk Anhérverfahren
Vermerk Offenlage
Vermerk erneute Offenlage
Zusammenfassende Erkldrung
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