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Baubeschreibung zum vorlaufigen Entwurf

Projekt: 340641 Rathaus Mainz

Auftraggeber: Stadt Mainz Am Rathaus 1 55116 Mainz
Stand: 16.06.2017 — csr/ wie/ as

Allgemein

Fir den Neubau des Rathauses Mainz wurde im Jahr 1968 ein Ideenwettbewerb durchgefihrt. Der
Wettbewerb wurde von den danischen Architekten Arne Jacobsen und Otto Weitling gewonnen und
umgesetzt. Die feierliche Einweihung erfolgte am 31.12.1973.

Das Gebaude befindet sich am Rheinufer in engem Bezug zur historischen Innenstadt. Es besteht aus
drei Gebaudefliigeln mit sechs oberirdischen Vollgeschossen, die um einen dreieckigen Innenhof
herum angeordnet sind. Diese Fligel haben bis zu drei unterirdische Geschosse. An der 6stlichen
Ecke des Innenhofs befindet sich zusatzlich ein zweigeschossiger Gebaudekubus, der den Ratssaal
und einen Horsaal beinhaltet.

In westlicher Richtung grenzt ein dreigeschossiges Parkgaragengebaude an das Rathaus. Auf der
Dachflache des obersten, oberirdischen Geschosses befindet sich der multifunktionale Jockel-Fuchs-
Platz. Er ist Gber eine Brucke an die Innenstadt angebunden.

Das Gebaude steht Denkmalschutz. Es weist mittlerweile funktionale und technische Defizite auf, die
eine Sanierung notwendig machen. In einem Wettbewerbs- und Vergabeverfahren wurde in den
letzten Jahren ein Auftragnehmer fir diese Aufgabe gesucht.

Die agn Niederberghaus & Partner GmbH ist mit der Sanierungsplanung des Rathauses Mainz
beauftragt.

Unterlagen
Dieser Baubeschreibung sind folgende Unterlagen zugeordnet:

- Ubersicht vorlaufige Kostenberechnung Varianten v. 16.6.2017

- Plane und Unterlagen gemaf Inhaltsverzeichnis v. 16.6.2017
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agnm
Voraussetzungen

Die Erlauterung zur Grundlagenermittlung enthalt auch eine erste Einschatzung bzw. Empfehlungen
zum weiteren Bedarf an Untersuchungen und Bestandsaufnahmen zur Sanierung des Rathauses
Mainz. Der hier angegebene Leistungsumfang kann im weiteren Projektverlauf aufgrund von &rtlichen
Erkenntnissen oder Bedarf aus dem weiteren Entwurf heraus noch erweitert werden.

Ein Raum- und Funktionsprogramm liegt noch nicht vor. Es sollte zun&chst davon ausgegangen
werden, dass das derzeit 6rtlich vorhandene Raumprogramm unverandert bestehen bleibt. Dabei
kommt es zu Abweichungen durch einzelne Nutzungsverschiebungen, erforderliche Technikraume,
ErschlieBungsflachen o.a.

Die Bestandsuntersuchungen/ -prifungen sind, soweit durchgeflihrt und ausgewertet, in die Planung
eingeflossen. Es handelt sich im Wesentlichen um Bauteil6ffnungen, technische Bestandsprufungen
in Schachten, geometrische Aufnahmen und konstruktive Bestandsuntersuchungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt wurden und in einem
Schadensgutachten zusammengefiihrt werden. Das Gutachten selbst liegt noch nicht in
abgeschlossener Form vor. Ein Vorabzug der Unterlage wird der vorlaufigen Entwurfsplanung
informativ beigefligt. Die kostenmafige Berticksichtigung der Untersuchungsergebnisse erfolgt nach
einer Vorabinformation durch das Biro IBC. Eine abschlieRende Vorlage, Abstimmung und Bewertung
des Gutachtens missen noch erfolgen.

Es wird im Zusammenhang mit dem Schadensgutachten noch einmal darauf hingewiesen, dass noch
keine Vorgaben zur Umsetzung eines Abdichtungskonzeptes vorliegen und der Zusammenhang
zwischen Abdichtung/ fortschreitender Wasserbelastung und eventueller ,Schadensweiterentwicklung’
im Rahmen des weiteren Projektverlaufes noch vom Schadensgutachter bewertet werden muss.

Die Ergebnisse der Vorplanung einschl. Kostenschatzung wurden Ende Marz 2017 vorgelegt. Nach
Vorgabe des Auftraggebers soll nun hier aktuell die vorlaufige Entwurfsplanung vorgelegt werden.
Dabei sollen die Ergebnisse auch fir die drei in der Vorplanung vorgestellten Varianten ermittelt
werden.

Ein Schadstoffgutachten und erganzende Untersuchungen liegen vor. Erganzend dazu liegt eine
Festlegung der Schnittstellen fir die Kostenermittlung und eine Kostenschatzung des Erstellers vor.

Die Abgrenzung zur Tiefgarage ist aufgrund der komplexen Luftfiihrung und mit dem Rathaus
verwobenen Versorgungsstrukturen noch genau zu definieren. Eine Abgrenzung entlang der
Trennwande ist nicht moéglich. Hier ist mit groer Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass
kostenrelevante Mallnahmen und Eingriffe im Zusammenhang mit der Tiefgarage erforderlich werden.
Auf jeden Fall ist Klarheit darliber zu schaffen, welche sicherheitstechnischen Anforderungen fur die
Tiefgarage zu berlcksichtigen sind und welche Luftmengen fir die Tiefgargage zur Verfligung zu
stellen sind.

Es ist bekannt, dass Hochwasserereignisse Schaden im Rathausteil angerichtet haben und anrichten
kénnen. Hierzu sind noch Festlegungen zu treffen, welche Ereignisse der Planung zu Grunde zu
legen sind und welche Gegenmalinahmen getroffen werden sollen.

Dadurch, dass noch keine Variantenentscheidung und noch keine abschlieBende Klarung aller
Voraussetzungen vorliegt, ist nicht auszuschlieen, dass die verschiedenen Planunterlagen in Details
voneinander abweichen. Dies ist im weiteren Projektverlauf nach entsprechender Klarung noch
anzupassen.
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Soweit die beschriebenen offenen Punkte bzw. Untersuchungen noch nicht beantwortet/ durchgefihrt
wurden, kénnen zunachst nur Annahmen getroffen werden. Sie missen im weiteren Projektverlauf

hinsichtlich der Planung und der Kosten verifiziert werden. Es kdnnen sich dadurch
Kostenanderungen ergeben.

Im Wesentlichen werden folgende Annahmen/ Voraussetzungen getroffen:

- Das Gebaude wird rechtzeitig vor Beginn der Sanierungsmaf3nahmen vollstéandig freigezogen.
Die Nutzung wird in einem anderen Gebaude untergebracht. Die Planung und Errichtung von
Ersatzgebauden, Provisorien oder Containern sowie Umzugsleistungen sind nicht Teil der
Aufgabe.

- Eine Sanierung in mehreren Bauabschnitten ist aufgrund des vollstandigen Freizuges nicht
vorgesehen.

- Besondere Maknahmen im Hinblick auf spatere Anderungen (z.B. Erweiterbarkeit, Reserve in
der Ver- und Entsorgung, Aufstockbarkeit 0.4.) sind nicht Teil der Aufgabe.

- Im Brandschutzkonzept werden lokale Anderungen der Fluchtwegbreiten/ Anordnungen
vorgesehen. Es wird vorausgesetzt, dass den hier gemachten Ansatzen vom Auftraggeber,
von den Genehmigungsbehdrden und der Denkmalpflege zugestimmt wird und dass die
vorhandenen Wesentlichen Rettungswege/ Treppenh&user im Ubrigen unverandert bestehen
bleiben kénnen.

- Es wird vorausgesetzt, dass das vorliegende Brandschutzkonzept genehmigt wird. Das
Brandschutzkonzept vertieft eine der drei Varianten. Bei Festlegung einer anderen Variante
muss das Brandschutzkonzept daran formal geringfiigig angepasst werden.

- Der vorhandene bauliche Schallschutz bleibt im Wesentlichen unverandert und wird trotz
eventueller Abweichungen von den Normen akzeptiert

- Die raumakustischen Eigenschaften kénnen insbesondere in denkmalkonstituierenden
Bereichen nicht wesentlich verdndert werden und werden akzeptiert

- Grundungsertiichtigungen sind nicht erforderlich, auch nicht im Bereich des Sprinklertanks

- Die Tragkonstruktion weist einen fur das Baualter guten Gesamtzustand auf. Im Hinblick auf
das Tragwerk kann durch die Untersuchungsergebnisse und die beim Bauamt eingesehenen
Unterlagen folgendes festgestellt werden: Nach erfolgter Betonsanierung u.a. der festgestellten
Schaden der tragenden Stahlbetonkonstruktion auch an der Auf3enhiille, sowie im
Innenbereich, kann die Tragfahigkeit des Gebaudes als gegeben vorausgesetzt werden.

- Die Auftriebssicherheit ist gegeben

- Der konstruktive Brandschutz der tragenden und aussteifenden Bauteile wurde geprift. Nach
einer Vorabinformation zum Schadensgutachten ist i.d.R. eine Feuerwiderstandsdauer von
F60 bzw. F90 nach der heute glltigen Norm gegeben. Nach der Norm, die zum Zeitpunkt der
Errichtung gultig war, erfullt die Konstruktion die Anforderungen der Feuerwiderstandsdauer
F90. Es wird vorausgesetzt, dass diese Abweichung genehmigungsfahig ist. Flr lokale
Abweichungen an Unterzigen ist ein Kostenansatz fiir die brandschutztechnische
Ertlchtigung eingestellt.
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- Es wird nach ersten Abstimmungsgesprachen mit der Bauaufsichtsbehdrde und der Feuerwehr
vorausgesetzt, dass bestandsbedingte Abweichungen hinsichtlich des Brandschutzes
genehmigt werden. Dies muss nach Variantenentscheidung und Bestatigung durch den
Auftraggeber noch im Rahmen der Abstimmung zum Bauantrag mit der Bauaufsichtsbehdrde
verifiziert werden. Ggf. ist auch eine friihe Beauftragung der technischen Sachverstandigen zur
weiteren Klarung der Genehmigungsfahigkeit erforderlich.

- Es wird davon ausgegangen, dass sich die Brandschutzqualitat der vorhandenen Turen,
leichten Trennwande und Abhangdecken nicht belastbar ermitteln oder Uber Dokumente
nachweisen lasst. Daher sind im Falle von Anforderungen neue Bauteile vorgesehen. Sofern
die Ergebnisse einer brandschutztechnischen Bestandsaufnahme und die Planung den
moglichen Verbleib vorhandener Tlren rechtfertigen, ist neu iber den Umgang mit diesen
Bauteilen zu entscheiden.

- Nach einer Vorabinformation zum Schadensgutachten wird davon ausgegangen, dass eine
Betonsanierung/ Fugensanierung innen nicht flachendeckend, aber lokal erforderlich ist. Daftir
wurde ein entsprechender Kostenansatz eingestellt. Es wird vorausgesetzt, dass diese
Information den Leistungsumfang abdeckt.

- Fur die Schadensbeseitigung im Bereich des Treppenhauses 3.UG wurde eine Risikosumme
fur eine Vergelung eingestellt. Die genau zu ergreifenden Maf3nahmen sind jedoch auch vom
Abdichtungskonzept abhangig und missen daher zu einem spateren Zeitpunkt noch detailliert
festgelegt werden.

- Fdur die erforderliche Betonsanierung auf3en ist ein Ansatz eingestellt, der auf den bisherigen,
stichprobenartigen Erkenntnissen beruht. Weitere flachige Erkundungen sollten derzeit nicht
durchgefuhrt werden. In Zukunft kdnnen sich daher ggf. gednderte Befunde ergeben.

- Die neue technische Gebaudeausristung ist im Wesentlichen unter Ausnutzung der
vorhandenen Schéachte und Durchbriiche installierbar, ohne dass statisch relevante
Durchbriiche neu geschaffen werden miissen — die einseitige Offnung von Schachtwanden
wird als machbar vorausgesetzt.

- Die Leitdetailplanung fir die Erneuerung der Fassade mit neuen Fenstern, auf3enliegendem
Sonnenschutz und neuer Natursteinfassade mit geringen geometrischen Veranderungen wird
akzeptiert

- Die feste Sonnenschutzanlage wird durch neue Bauteile ersetzt.

- Die realisierbaren Dammstarken und eventuelle Abweichungen von den Anforderungen der
EnEV werden aufgrund der Denkmaleigenschaft des Gebaudes genehmigt.

- Im Hinblick auf eventuelle Auswirkungen einer PCB-Belastung, das Vorgehen zur
Schadstoffsanierung und die Schnittstellen wird die Zustimmung des Auftraggebers zum 002.
Besprechungsvermerk v. 29.5.2017 vorausgesetzt.

- Es wird vorausgesetzt, dass flachendeckend alle Dammstoffauflagen ausgebaut und entsorgt
werden. Dies erfolgt in weiten Bereichen einschlief3lich der mit den Dammstoffauflagen in
direktem Kontakt stehenden Abhangdecken selbst einschl. Unterkonstruktionen. In diesen
Bereichen werden dann neue Abhangdecken vorgesehen. In Teilbereichen
(denkmalkonstituierend) wird zunachst vorausgesetzt, dass nach Vorgabe der Denkmalpflege
ein Wiederverwenden der Bestandsdeckenbauteile angestrebt wird. Fur diese Bereiche wird
daher angesetzt, dass die Decken demontiert, die Dammstoffauflagen entsorgt, die
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Deckenelemente und Unterkonstruktionen gereinigt (KMF !), zwischengelagert und wieder
montiert werden.

- Es wurde festgelegt, dass leichte Trennwande, an die spater eine Brandschutzanforderung
gestellt wird, neu errichtet werden. Des Weiteren werden neue leichte Trennwande in den
Bereichen vorgesehen, in denen Umstrukturierungen vorgesehenen werden, z.B. die
"Multispace-Burobereiche". In diesen Bereichen werden alte leichte Trennwande (KMF-
belastet) gemal’ der Hinweise des Schadstoffkatasters ausgebaut und entsorgt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Blrotrennwande zu den Fluren hin (einschl. der historischen Turen)
verbleiben und die Burotrennwande untereinander durch neue ersetzt werden. Dies hat auch
den Ausbau der Bestandsschranke zur Folge.

- Festlegungen zur Belastung durch Bodenfeuchtigkeit, driickendes Wasser oder Hochwasser
wurden noch nicht getroffen. Eine vorliegende Stellungnahme zur Grundwassersituation des
Biros Franke MeiRRner v. 10.5.2017 stellt Bezlige zwischen Rheinpegel und Grundwasserstand
im Rathausbereich her und stellt verschiedene Hochwasserszenarien dar. Diesbezlglich
liegen jedoch keine weiteren Anforderungen vor, insbesondere keine Vorgaben, ob bestimmte
Hochwasser- oder Wasserstandsszenarien planerisch bertcksichtigt werden sollen. Es bleibt
dabei derzeit bei den bisher gewahlten Ansatzen, die keine Malkhahmen zum
Hochwasserschutz und keine Verbesserung der Abdichtungssituation des Gebaudes
beinhalten.

- Es wird vorausgesetzt, dass der Auftraggeber akzeptiert, dass eine wesentliche Sanierung der
Gebaudeabdichtung nicht flichendeckend durchgefiihrt wird. Es werden nur Pauschalsummen
fur lokale Verbesserungen angesetzt, es wird jedoch davon ausgegangen, dass eine
belastbare Lokalisierung von Schaden und eine dauerhaft und flachendeckend funktionierende
Sanierung nicht wirtschaftlich durchgefuhrt werden kann.

- Die bestehenden FuRbodenaufbauten bleiben unverandert bestehen

- Fur die Fenster wird eine Reinigung von innen Gber neue 6ffenbare Fenster/ mobile
Absturzsicherungen vorausgesetzt, so dass die Fassadenbefahranlage nicht mehr erforderlich
ist. Zu dieser Lésung, die Offnungsbegrenzer fir den Normalbetrieb und eine vollstéandige
Offnung der Fenster nur durch eine gesicherte Person vorsieht, ist die Zustimmung des
Arbeitsschutzes/ Sicherheitsbeauftragten erforderlich.

- Zustimmung der Denkmalpflege zur Planung

- Fur Raumprogramm und Ausstattung der Kiiche sind zunachst Annahmen getroffen und
Kosten grob geschatzt. Dies ist noch durch eine Kiichen-Fachplanung zu verifizieren.

- Die technische Gebaudeausrustung wird komplett erneuert. Der Rickbau erfolgt so, dass die
verbleibenden Bauteile und Ausbauelemente (Wande/Holzverkleidungen) soweit wie moglich
nicht beschadigt werden. Fur den Austausch der Anlagentechnik missen jedoch diverse
Verkleidungen und Wande demontiert werden. Hierflr wurden die Leistungen grob
abgeschatzt.

Aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit ist es sinnvoll, wenn ein geringer Teil nicht mehr
genutzter alter Installationen im Gebaude verbleibt. Dies konnten z.B. Installationen oberhalb
von geputzten Decken oder innerhalb von Wandkonstruktionen sein.

- Fur die statische Heizung wird von ,Fassadenkonvektoren® ausgegangen. Hierbei handelt es
sich um flache, vor der Fassade angeordnete Konvektoren mit betretbaren Gittern, in die
gleichzeitig die Medienversorgung fir die Buroarbeitsplatze integriert wird.

RHM Baubeschreibung Entwurf.doc 5/43

agn niederberghaus & partner gmbh | architekten | ingenieure | generalplaner
groner allee 100 149479 ibbenbiren 1t05451/5901-01f05451/5901-120 | info@agn.de | www.agn.de

geschaftsfihrer: bernhard bergjan, bernhard busch, remus grolle-hiiging, bernd leusmann, lothar niederberghaus, christian witzger | amtsgericht steinfurt hrb 5105



olejal

- Die Installationskanale zur Versorgung der Buroarbeitsplatze mit Medien bilden also eine
Einheit mit den Konvektoren. Damit wird eine Versorgung von der Fassadenseite an jeder
Stelle hergestellt. Die Arbeitsplatze sind in dieser Version grundsatzlich im Bereich der Fenster
anzuordnen. Eine freie Anordnung der Versorgung an beliebiger Stelle innerhalb der Rdume
ist nicht moglich. Der Einbau von Bodentanks ist nicht moglich, weil die vorhandene
Estrichhéhe zum Einbau derselben nicht ausreicht.

- Kosten fur eine Veranderung oder Anpassungen an die Tiefgarage wurden nicht
bericksichtigt.

- Besondere MalRnahmen flir einen Hochwasserschutz wurden nur insofern berticksichtigt, dass
geringe Wassermengen an den Zugangen zur Tiefgarage im dritten UG abgepumpt werden
kénnen. Das setzt voraus, dass alle Turen geschlossen gehalten werden und dass kein
nennenswerter Wasseranfall ansteht.

- Die Luftmengen sind nach Erfahrungswerten so angenommen worden, dass eine Luftqualitat
IDA3" fir Buroraume und IDA2 flir personenintensive Aufenthaltsbereiche erreicht wird. Fur
Lagerraume und Nebenrdume wurde ein minimaler Luftwechsel von 0,5 /h angesetzt. Im 2. UG
wird die Luftmenge zur Abfuhr von Feuchtigkeit leicht erhoht.

- Es wird davon ausgegangen, dass fur die Archivraume kein besonderes Raumklima
erforderlich ist. Der Luftwechsel wird hier mit ca. 1,0 bis max. 1,5 /h angenommen.

- Fur die Luftungsanlagen der Biro und Besprechungsraume wird von einer Kihlung mit
konventioneller Kaltetechnik ausgegangen. Die Anlagen werden als Teilklimaanlagen mit zus.
geringer Befeuchtung im Winter konzipiert. Damit werden extrem trockene Raumzustande
minimiert, gleichzeitig der Energiebedarf gegentuber den bestehenden Vollklimanlagen deutlich
gesenkt. Eine Entfeuchtung der Luft im Sommer findet nicht statt. Fur die Zuluft wird eine
Zulufttemperatur von 18°C bertcksichtigt. Die Temperatur ergibt sich aus der Simulation der
Blroraume um unter Berlcksichtigung der realen Lasten im Sommer vertretbare
Raumtemperaturen zu gewahrleisten. Siehe hierzu auch den Sonderbericht zur
Blrosimulation.

- Ratssaal und Sitzungssale werden be- und entfeuchtet (Vollklimanlagen). Die Ubrigen Anlagen
je Nutzung als Teilklima oder Nur-Luftungsanlagen geplant.

- Die vorhandene Uferfiltrat-Anlage kann gemafR vorliegender Genehmigung nicht zur Kuhlung
genutzt werden. Die Férdermenge des Brunnen ware fir die Hauptlast zwar ausreichend, nicht
aber die genehmigte Jahresférdermenge.

- Daher wird die Nutzung der Uferfiltratanlage als zusatzliche Option untersucht. Im Rahmen der
weiteren Entwurfsplanung werden die Wirtschaftlichkeit und die Genehmigungsfahigkeit weiter
untersucht. Die Genehmigungsfahigkeit der vollen Leistungskapazitat vorausgesetzt, kann
davon ausgegangen werden, dass eine Wirtschaftlichkeit erreicht werden kann. Fir die
Nutzung des Uferfiltrates zu Kihlzwecken wird davon ausgegangen, dass das Uferfiltrat auch
weiterhin in den Abwasserkanal abgeleitet werden kann. Die als Temperatursenke genutzte
Wassertemperatur wird dabei um bis zu 6-8 °C erwarmt. Bei einer sommerlichen
Brunnenwassertemperatur erfolgt die Einleitung mit 20°-22° C.

- Die Kosten fur die Uferfiltratanlage sind in der vorliegenden Kostenberechnung vom Juni 2017
nicht enthalten.
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- Fir die WC-Bereiche werden Standardobjekte vorgesehen. Eine Ubernahme bestehender
Armaturen im Sinne des Denkmalschutzes ist nicht berticksichtigt.

- Die Gesamtluftmenge wird von ca. 210.000 m%h auf ca. 114.000 m3¥h reduziert. Die bisher mit
Vollklima (Befeuchtung im Winter) ausgelegten Anlagen wie Ratssaal und Sitzungssaéle
werden auch zukinftig befeuchtet.

- Die Aulenluftfihrung mit den beiden vorhandenen Schachten R1.2 und R3.1 und einer
Luftvorbehandlung in den so genannten Filterkammern im 2. UG werden weiterhin genutzt.
Die reduzierten Luftmengen in Verbindung mit der neu geplanten Gebaudeautomation flhren
zu deutlich geringeren anfallenden AulRenluftmengen, so dass die vorh. Querschnitte nicht
erhoht werden mussen.

- Die Fortluftfihrung wird dahin gehend geandert, dass der grofdte Teil der Fortluft kiinftig Gber
Dach ausgeblasen wird. Die Haupt-Fortluftmengen mit ca.9.000 m3h werden Uber zwei
vorhandene Schachte R 1.1 und R 3.2 geflihrt. Die als Betonkanal ausgefiihrten Kanale
kénnen die Luftmengen gut aufnehmen. Ein geringer Teil der Fortluft mit ca. 11.000 m3*h muss
weiterhin in die Tiefgarage eingeblasen werden. Eine 100% - Trennung zwischen Rathaus und
Tiefgarage ist nicht moglich.

Alle vorhandenen Dammungen werden so erneuert, dass sie aktuellen Hygieneanforderungen
gerecht werden.

- Der Denkmalschutzgedanke wird fur die technische Ausristung insofern beachtet, dass die
wertvollen, denkmalkonstituierenden Bereiche optisch nicht verandert werden. In den
denkmalpragenden Bereichen werden neue technische Elemente bericksichtigt. Weiteres
muss nach Festlegung der Sanierungsvariante im Einzelnen noch abgestimmt werden.

- Die beiden Aufzugréhren in R2 werden in der bestehenden Form erhalten. Fahrkorb und
Technik werden mit gleicher Optik erneuert. Inwieweit das Interieur der Fahrkdérbe
ubernommen werden kann muss noch weiter untersucht werden.

- Das Beleuchtungskonzept sieht Grundsatzlich vor das aktuelle Erscheinungsbild nicht zu
verandern, jedoch ohne aktuelle Normen und Vorschriften zu missachten. In den
Denkmalkonstituierenden Bereichen werden die bestehenden Leuchten zurlick gebaut,
eingelagert, Uberarbeitet und wieder montiert. Nach Moglichkeit werden Leuchtmittel in LED
Technik verwendet.

- In Denkmalpragenden Bereichen werden in Abstimmung mit der Denkmalpflege ahnliche
Leuchten wie im Bestand verwendet, jedoch in LED Technik.

- Daruber hinaus werden die Leuchten in den Biirobereichen durch Leuchten im dhnlichen
Erscheinungsbild ersetzt. Die Leuchten werden in LED Technik ausgefiihrt und sind geeignet
fur Bildschirmarbeitsplatze.

- Zur Umsetzung des erforderlichen Brandschutzes ist es sinnvoll, dass Teile des Rathauses
gesprinklert werden. Dies betrifft insbesondere die denkmalkonstituierenden Bereiche
Ratssaal, Horsaal und Sitzungsraume. Die als Versammlungsstate eingestuften Bereiche
kénnen damit gleichzeitig Uber die Liftungsanlagen entraucht werden. Zudem kann der
Ausstellungsbereich in Variante 2 besser genutzt werden.

Weitere Annahmen sind ggf. im weiteren Text formuliert.
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Varianten/ MaBnahmen
Far verschiedene Varianten werden Maf3nahmenbldcke gebildet, fur die die Kosten separat
ausgewiesen sind. In einer Basis-Variante wird zunachst die Sanierung des Geb&audes ohne
wesentliche rdumliche Anderungen angesetzt. Diese Variante wird in der beigefligten Kostenmatrix
als ,Variante 1 Bestandsvariante ,geometrischer Funktionserhalt” bezeichnet. Diese Variante
beinhaltet auch Kostenpositionen, die in allen Varianten identisch sind:
- Erneuerung der Natursteinfassade
- Erneuerung der Leichtmetallfassade-/ Fenster (Hier werden zunachst verschiedene Varianten
vorgestellt, die unterschiedliche Optik, Mdglichkeiten der TGA-Installationen, der Liftung und
der Fensterreinigung beinhalten
- Erneuerung des feststehenden Sonnenschutzes ,Austausch Gitterfassade*
- Betonsanierung aufden
- Sanierung der Treppenhauser
- Sanierung der Sanitar- und Technikkerne
- Risikokosten Betonsanierung innen
- Schadstoffsanierung

- Baustelleneinrichtung/ Gertuste etc.

- Dacherneuerung allgemein mit ,Blirgerdach und barrierefreiem Zugang tuber Beh.-Aufzug
(inkl. Innenhof und Ratssaal)

- Einrichtung von Archivrdumen im 5.0G

- Entfall der Druckerei im 1.UG

- Sanierung des Bestandes im EG (Ratssaal, Biros, Sitzungssale)

- Sanierung des Bestandes im 1.UG (Buros, Technik, Nebenrdume)

- Sanierung des Bestandes im 2.UG (Hoérsaal, Technik, Nebenraume)
Dartber hinaus werden Mal3inahmen-/ Kostenblocke flr die Variante 2 Vorzugsvariante ,Rathaus-
Neuorganisation® dargestellt sind. Dies sind im Wesentlichen ergdnzend:

- Anderweitige Unterbringung der Kantine/ Kiiche (derzeit auf Ebene 5) einschl. Neuordnung der
ErschlieBung dieses Bereiches

- Aufteilung von Burobereichen in ,Multispace-Zonen*

- Neue ErschlieBung von wichtigen 6ffentlichen Bereichen, mit Anbindung aus dem Forum zum
Rheinufer einschl. Aufzug ,Rathaustreppe”
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- Anhebung der Dachflache Gber dem Forum uber die Ebene 1 mit Oberlicht, Einrichtung von
Besprechungsraumen und einer neuen ,grof3en Galerie“ im Forum auf Ebene 1

Aus verschiedenen Bausteinen der Varianten 1 und 2 wird schlieRlich die Variante 3 Konsensvariante
,Hybrid-Lésung“ entwickelt, die im Wesentlichen eine unterschiedliche Ausbildung der Birozonen auf
den Geschossen, sowie eine ,kleine Galerie” im Forum beinhaltet.

22 Kostengruppe 100

Es wird vorausgesetzt, dass hier keine Kosten anfallen, da das Grundstiick vorhanden ist. Kosten sind
daher nicht angesetzt.

22 Kostengruppe 200

Es wird vorausgesetzt, dass hier keine Kosten innerhalb des Bearbeitungsrahmens anfallen und dass
eventuelle weitere Kosten vom Auftraggeber angesetzt werden. Kosten sind daher hier nicht
angesetzt.

Die Kosten fur die Erneuerung der Fernwarme sind in der KG 420 berucksichtigt worden. Es kann
davon ausgegangen werden, dass die dort berticksichtigte Fernwarmestation vom Versorger gestellt
und unterhalten wird.
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Allgemeine Kostenbausteine fur alle Varianten

1 Kosten-/ MalRinahmenbaustein ,Natursteinfassade*

Kostengruppe 300

Die Demontage der vorhandenen Fassade einschl. Dammung ist im Kosten-/
MaRnahmenbaustein 8 (Schadstoffsanierung) enthalten.

Demontage der vorhandenen Anker/ Halfenschienen), siehe auch Baustein 4
Unterkonstruktion als Schienensystem, geeignet, um Abstande zwischen Natursteinplatten-
Haltepunkten und Befestigungsmoglichkeiten zu Gberbriicken

Neue Natursteinfassade 40 mm, hinterluftet, Regelddmmstarke 12cm, in Teilbereichen
reduziert

Blechbekleidung der Stahlbetonbalken, die durch die Fassade zu den Stitzen flihren, mit
Dammung

Siehe Leitdetails

Erganzend wird ein Ansatz fir eine technisch aufwendigere Sonderkonstruktion eingestellt, die
ggf. aufgrund von Forderungen der Denkmalpflege notwendig wird. Voraussetzung ist die
technische Machbarkeit.

Kostengruppe 400

In der Fassade sind keine gravierenden Eingriffe fur die Technik geplant. Im Au3enbereich des
Bauteils R1, Achse 45, ist der Einbau von Liftungsgittern zur Luftversorgung von Traforaumen
und der Netzersatzanlage erforderlich.

Des Weiteren ist die kontrollierte Ableitung der Notentwasserung innerhalb der Fassaden zu
bericksichtigen. Details dazu sind im Weiteren noch zu entwickeln.

2 Kosten-/ Mallhahmenbaustein ,Leichtmetallfassade/ -fenster”

Kostengruppe 300

Die Demontage der vorhandenen Fenster/ Leichtmetallfassade einschl. Dammung ist im
Kosten-/ MalRnahmenbaustein 8 (Schadstoffsanierung) enthalten.

Neue Alu-Glas-Fenster/ AuRentiren mit Warmeschutz-/ Sonnenschutzverglasung
Offenbare Fensterfligel

Absturzsichernde Bristungsverglasung je nach Variante komplett/ im Bristungsbereich
Neuer auRRenliegender Sonnenschutz, 1 Antrieb je drei Fenster
Blech-Leibungsbekleidungen

Neue Schiebetiren 5.0G zu den Balkonen am J.-Fuchs-Platz

Vorhandene Haupteingangstir bewegliche Teile erneuern, historische Teile schutzen und
aufarbeiten

Erneuerung des Vordaches am Haupteingang im Zuge der neuen Fassade

Kostengruppe 400

Integration von Fassadenkonvektoren zur Grundbeheizung und individuellen Regelbarkeit der
Raumtemperatur.

Integration von Medien-Versorgungskanalen fur Strom und IT entlang der Fassaden in die
Fassadenkonvektoren.
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3 Kosten-/ MalRlnahmenbaustein ,,Austausch Gitterfassade®

Kostengruppe 300

Die Demontage der vorhandenen alten Anlagen ist im Kosten-/ MalRnahmenbaustein 8
(Schadstoffsanierung) enthalten.

- Ruckbau der Befestigungen (Halfenschienen), siehe auch Baustein 4

- Einbau einer neuen tragenden Konstruktion (verzinkter Stahl, Aluminium)

- Erganzend wird ein Ansatz fir eine technisch aufwendigere Sonderkonstruktion eingestellt, die
ggf. aufgrund von Forderungen der Denkmalpflege notwendig wird. Voraussetzung ist die
technische Machbarkeit.

Kostengruppe 400
- Integration in den Blitzschutz
- Berucksichtigung der Aufheizung in der Kuhllast; Zulufttemperatur im Sommer 18°C.

4 Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Betonsanierung aufl3en®

Kostengruppe 300
- Rickbau aller Anker/ Halfenschienen
- Komplette Betonsanierung aufen

Kostengruppe 400
Keine MalRnahmen

5 Kosten-/ MalRnahmenbaustein Sanierung Treppenhauser/ Eingangsfoyer/
zentrale Aufzuge

Kostengruppe 300
Reparatur der Belage
- Neue Brandschutztiren Treppenhauser
- Treppenhauswande bleiben
- Neue Gelander im Bereich der gesamten zentralen Treppenhalle tber alle Geschosse
- Neue Abhangdecke mit Bericksichtigung der Entrauchung in den zentralen Treppenhalle
- Sanierung der Natursteinbdden in der zentralen Treppenhalle
- Anpassung der Fluchtwegbreiten

Kostengruppe 400
KG 461 Aufzugsanlagen
Es sind folgende Aufzugsanlagen vorhanden:
Kern 2
2 x runde Personenaufziige:
Baujahr: 1973
Modernisierung: ca. 2005 neue Getriebe und neue Schaltschranke eingebaut
Zugange: einseitig
Nennlast: 600 kg, 8 Pers.
Zugange: 9, (3. UG -5.00G)
Maschinenraum: unten
Wartungsvertrag: Vollwartungsvertrag abgeschlossen bei Fa. Sieben-IAO

Kupfer Messing Beschlag innen, Turen 6ffnen sehr laut.
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Beide Anlagen sind sehr stéranfallig. Beim Rhein Hochwasser kénnen die
Aufzugsschachte 2-3 cm unter Wasser stehen.

Folgende Arbeiten sind an den Aufzugsanlagen vorgesehen:

- Aufgrund des Alters der Anlagen und der bisherigen Stéranfalligkeit wird der
Austausch der beiden Aufzugsanlagen empfohlen. Da die Aufziige vermutlich auch
unter dem Denkmalschutz fallen ist die Ausfuhrungsart der Sanierung noch mit dem
Bauherrn und evil. mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

- In den Kosten wurde eine Neuanlage im Sonderbau als grobe Schatzung
bertcksichtigt. Es wird davon ausgegangen das die Réhrenkonstruktion (auRere
Hulle) hierbei erhalten bleibt.

- Das Tableau wird den Anforderungen an eine Barrierefreie Nutzung angepasst und
entsprechend tiefer angeordnet.

- Die Beleuchtung wird so Uberarbeitet das die Mindestanforderungen erflllt werden.

Kern 1 Rc

2 x Lastenaufziige

Baujahr: 1973

Modernisierung: ca. 2003 neue Getriebe, neue Schaltschranke neue
Innenausstattung der Kabine eingebaut

Zugange: einseitig

Nennlast: 1350 kg, 18 Pers.

Zugange: 8, (2. UG -5. 0G)

Maschinenraum: oben

Wartungsvertrag: Wartungsvertrag abgeschlossen bei Fa. Thyssen

Folgende Arbeiten sind an den Aufzugsanlagen vorgesehen:

- 18 Turanlagen (8 Zugangstiren + 1 Kabinentir je Aufzugsanlage) erneuern

- Tdurantriebe erneuern

- Kleinere Reparaturarbeiten

- Aulerbetriebnahme zur Bauzeit, Wiederinbetriebnahme nach der Bauzeit mit
Sachverstandigenprifung

Kern 3 Re

2 x Personenaufziige

Baujahr: 1973

Modernisierung: ca. 2003 neue Schaltschranke neue Innenausstattung der Kabine
eingebaut

Zugange: einseitig

Nennlast: 900 kg, 12 Pers.

Zugange: 8, (2. UG -5. OG)

Maschinenraum: oben

Wartungsvertrag: Wartungsvertrag abgeschlossen bei Fa. Thyssen

Folgende Arbeiten sind an den Aufzugsanlagen vorgesehen:

- 1 Aufzug soll bis zur Dachebene fahren kdnnen, hierzu wird der Schachtkopf in
diesem Bereich erhdht. In den Kosten ist hier eine komplette Erneuerung dieses
Aufzugs berlcksichtigt. (Aufzug 4)

- Der zweite Aufzug hier wird wie folgt Uberarbeitet:
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- 9 Tlranlagen (8 Zugangstiren + 1 Aufzugstir) erneuern
- Tdurantriebe erneuern
- Kleinere Reparaturarbeiten
- Aulerbetriebnahme zur Bauzeit, Wiederinbetriebnahme nach der Bauzeit mit
Sachverstandigenprifung
- Schutz der Anlage wahrend der Bauzeit.

Ratssaal:

2 x Plattformen als Zugang fiir Behinderte zum Rednerpult
Baujahr: 1973

Nennlast: 250 kg,

Zugange: -

Maschinenraum: Technik unter Podest

Wartungsvertrag: nicht bekannt ob Wartungsvertrag besteht

Folgende Arbeiten sind an den Aufzugsanlagen vorgesehen:

- Aufgrund des Alters der Anlagen wird der Austausch empfohlen.

- In den Kosten wurde eine Neuanlage als Sonderbau als grobe Schatzung
bertcksichtigt.

Fassadenbefahranlage Dach:
Baujahr: 1973
Wartungsvertrag: Wartungsvertrag abgeschlossen bei Fa. Mantec Frankfurt

Folgende Arbeiten sind an der Aufzugsanlage vorgesehen:
- Die Anlage ist abgangig und wird demontiert. Eine Erneuerung ist nicht erforderlich.

Aus Griunden der Energieeinsparung wird in den Aufzugsschachten der Personen- und
des Lastenaufzugs ein Schachtentrauchungssystem vorgesehen. Hierbei wird die sonst
Ubliche dauerhafte Liftungs-, bzw. Entrauchungséffnung (=standige Offnung in der
sonst dichten Gebaudehulle) gemaf der Energiesparverordnung (EnEV) verschlossen.
Da diese MalRnahme nachtraglich erfolgt, sind folgende Arbeiten erforderlich:

- Erstellung eines Durchbruchs im Schachtkopf der Aufzige (ca. 0,60 x 0,60 m),
Einbau Rauchliberwachung im Aufzugsschacht mit Jalousieklappe im Schachtkopf und
Wetterschutzhaube im Aufenbereich.

6 Kosten-/ MalRnahmenbaustein Sanierung Sanitar-und Technikkerne/ Aufzlge

Kostengruppe 300
- Komplettsanierung Sanitarrdume einschl. Fliesen
- Alte Tiren Sanitarbereiche verbleiben und werden aufgearbeitet
- Neue Malerarbeiten
- Neue Abhangdecken

Kostengruppe 400
- Komplette Erneuerung aller technischen Ausristungen.
- Einrichtungsgegenstande Sanitar Standard mit Vorwandinstallationselementen
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- LUftung aller innen liegenden Raume Uber 2 getrennte Liftungsanlagen in Kern 1
und Kern 3

7 Kosten-/ Mallnahmenbaustein Betonsanierung innen

Kostengruppe 300

Risikoansatz fur das Verpressen von Rissen/ Schwachstellen mit Feuchtigkeitsfihrung im
Untergeschoss (nicht flachendeckend)

Kostenansatz fur lokale Betonsanierung (nicht flachendeckend)

Kostenansatz fur lokale Ertlichtigung von Bauteilfugen (nicht flachendeckend)
Kostenansatz fur lokale VergelungsmalRnahmen im Bereich Treppenhaus 3.UG
Kostenansatz fur lokale brandschutztechnische Ertlichtigungen zur Feuerwiderstandsdauer
F90 im Bereich von Unterzugen (nicht flachendeckend)

8 Kosten-/ Mallnahmenbaustein Schadstoffentsorgung

Koste

ngruppe 300
Schadstoffsanierung incl. Demontage der festgelegten Bauteile
Ausbau und Entsorgung der schadstoffhaltigen Bauteile
Dafur erforderliche Baustelleneinrichtung
Reinigung

9 Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Baustelleneinrichtung/ Geruste etc.”

Kostengruppe 300
- Allgemeine Baustelleneinrichtung
- Bauburo
- Toiletten
- Absperrungen
- Gdf. Kran
- Bauaufzug
- Geruste
- Baureinigung
- Wach- und SchlieRdienst
Kostengruppe 400
- Wie Baustelleneinrichtung KG 300
- Kran und Transportkosten fur die Grof3en Gerate sind in den jeweiligen Gewerken
bericksichtigt
- Die Kosten fiir die Demontage von schadstoffbelasteten Leitungen und technischen Bauteilen
ist in den Schadstoffentsorgungskosten enthalten.
Dies betrifft alle technischen Einrichtungen wie Brandschutzklappen, Kanale und
Rohrleitungen aus schadstoffbelasteten Materialien. Ebenso alle Installationen, die demontiert
werden missen, um die Schadstoffe zu erreichen und zu demontieren. Dabei werden zum
grofien Teil auch die Leitungen selbst mit demontiert, so dass sich die Demontage fur die
Demontage der Gerate und Leitungen fiir die Technik in KG 400 deutlich reduziert.
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10 Kosten-/ MalRnahmenbaustein ,Dacherneuerung allgemein (inkl. Innenhof
und Ratssaal) mit Burgerdach und barrierefreiem Zugang uber Beh.-Aufzug

Kostengruppe 300

Demontage Attika, Fassadenbefahranlage mit Schienen, Dachaufbau komplett, Verkleidungen
Dachaufbauten (Kosten-/ Malnahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung)

Neues Dach mit Dampfsperre, Gefalledammung, Abdichtung, Bekiesung

Uberdachung/ Einhausung der Dachaufgange/ Aufzuganbindung aus Stahl/ Glas/ Aluminium
Sanierung der beiden Treppenaufgange zum Dach

Neue Auldentliren der Treppenaufgange

Fortfihrung eines Stahlbeton-Aufzugschachtes zum Biirgerdach

Neue Fassadenbekleidung der beiden Dachaufbauten/ Aufzugmaschinenrdume

Gehweg/ Terrasse gepflastert

Absperrung der Laufwege durch Gelander

Neuer Sichtschutz fur Rickkuhlgerat

Neue Attikaabdeckung

Neue Bekleidung der Dachaufbauten Faserzementplatten

Neue Oberlichter/ RWA im Treppenhaus

Neue runde Oberlichter Uber den Archivraumen

Neue Absturzsicherungen

Notentwéasserung

Neues Dach mit Dampfsperre, Gefalledammung, Abdichtung, Bekiesung analog auch fur die
Dachflache im Innenhof

Neuer Dachaufbau Balkone zum J.-Fuchs-Platz mit neuen Gelandern

Kostengruppe 400
Kostengruppe 410

Die Dachentwasserung wird komplett erneuert. Die Ablaufe werden ggf. an ein neues
Dachgefalle angepasst. Die Gesamtentwasserung des Hauptdaches erfolgt als
Hochdruckentwasserung. Terrassen werden als Freispiegelentwasserung ausgefihrt.

Eine bisher nicht vorhandene Notentwasserung wird als zweites Rohrnetz ebenfalls als HD-
System ausgefuhrt.

Die Entwassrung der Bauteile 4 und 5 erfolgt Uber Freispiegelentwasserungen, wobei die
vorhandenen Fallpunkt genutzt werden. Die Notentwassrung wird parallel als HD-Entwassrung
geplant um Platz zu sparen.

Kostengruppe 430

Die Luftungsschachte fur AufRenluft werden erneuert und an die neuen Anforderungen
angepasst.

Far die Fortluft sind zusatzlich Bauteile in der Dachflache zu integrieren. Die beiden Schachte
R1.1 und 3.2 werden kunftig als Fortluftschachte genutzt. Die Schachte R1.1 und R 3.2
werden auf3er fur die Fortluft auch zur Entrauchung genutzt. Ein weiterer Schacht fihrt die
Klchenfortluft im BT 3 Uber Dach. Dafir sind die technischen Voraussetzungen in der
Dachflache zu schaffen.

Die vorhandenen Aulenluftbauwerke werden saniert und wieder genutzt. Die Luftmengen
verringem sich entsprechend der Neuplanung.

Auf dem Dach wird die Rickkuhleinheit fur die Kalteversorgung aufgestellt

Die Kiichenfortluft wird in der Varianten 2, 3 auf dem BT 3, fiir die Variante 1 auf dem BT R1
realisiert.

In allen Varianten werden die Anlagen RLT 5 (WC, NR Kern 1) und der Anlage 7 in der
Technikzentale Uber dem Kern installiert. Hierfiir werden entsprechende AulRenluftgitter in der
Fassade der Aufbauten vorgesehen.
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Kostengruppe 440

Im Bereich des Burgerdaches wird eine neue Beleuchtungsanlage installiert, es kommen
reprasentative Pollerleuchten zur Ausfiihrung.

- Es st eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage vorgesehen, mit hinterleuchteten Piktogrammen zur
Fluchtwegfiihrung und Sicherheitsleuchten zur Beleuchtung der Fluchtwege.

- Weiter werden Anschlisse zur Wartung in ausreichender Form zur Verfligung gestellt.

- Die komplette Blitzschutzanlage wird erneuert. Die Verlegung der Ableitungen erfolgt hinter
den neuen Fassadenelementen.

Kostengruppe 450
- Die Zentrale Anlage der Elektroakustischen Alarmierung wird genutzt um Lautsprecher im
Bereich des Burgerdaches zu installieren. Diese dienen sowohl zur Evakuierung, als auch zur
Information der Besucher.

17 Kosten-/ Mallhahmenbaustein ,Ebene 0 Sanierung Bestand Ratssaal,
Blros, Sitzungssale“

Kostengruppe 300 Ratssaal
Einbauten erhalten, schitzen, aufarbeiten

- Oberbdden ermeuern

- Kinstlerisch gestalteten Teppich im Zentrum erhalten, schiitzen, reinigen (oder abnehmen und
wiederverlegen)

- Wandbekleidungen erhalten, schiitzen, aufarbeiten, zur Installation demontieren und
wiedermontieren, einschl. neue Hohlraumverfillung mit nichtbrennbaren Dammstoffen
(Demontieren, Reinigen und Zwischenlagern in Kosten-/ MalRnahmenbaustein 8
Schadstoffsanierung)

- Innentiren erhalten, schiitzen, aufarbeiten

- Abhangdecke Putz auf Rabitz erneuern, neuer Anstrich

- Vorhandene feste Mdblierung erhalten, schitzen, aufarbeiten

Kostengruppe 400 Ratssaal
Kostengruppe 420
- Die Beheizung erfolgt Uber die Luftungsanlage — Umluftbetrieb —

Kostengruppe 430
Das vorhandene Konzept Luftfihrung mit Druckboden und Wandauslassen im EG und Abluft
im 1. OG bleibt erhalten.
- Fir den Ratssaal wird eine Entrauchung (RA-LU) mittel der Liftungsanlage in Verbindung mit
der Sprinklerung vorgesehen.
- Der Entrauchungsventilator wird auf dem Dach auf dem Gebaudeteil R1 installiert.

Kostengruppe 440
Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet.
- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.
- Steckdosenanschlisse werden in ausreichender Anzahl vorgesehen, jeder Sitzungsplatz erhalt
eine Steckdose flr Kleinverbraucher wie Ladegerate oder Laptop.
- Die Beleuchtungsanlagen werden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz erneuert, bzw. die
vorhandenen Leuchten werden Gberarbeitet und mit LED Leuchtmitteln ausgestattet.
- Die Leseleuchten im Ratssaal werden erneuert.
RHM Baubeschreibung Entwurf.doc 16/43

agn niederberghaus & partner gmbh | architekten | ingenieure | generalplaner
groner allee 100 149479 ibbenbiren 1t05451/5901-01f05451/5901-120 | info@agn.de | www.agn.de

geschaftsfihrer: bernhard bergjan, bernhard busch, remus grolle-hiiging, bernd leusmann, lothar niederberghaus, christian witzger | amtsgericht steinfurt hrb 5105



- Es werden Sicherheitsleuchten und Fluchtwegpiktogramme gemafR Brandschutzkonzept
installiert, diese werden an zentrale Batterieanlagen angeschlossen.

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

- Die Uhren der bestehenden Uhrenanlage werden demontiert, aufgearbeitet und wieder
montiert.

- Die Brandmeldeanlage wird gemaR Brandschutzkonzept flachendeckend ausgefihrt, eine
Uberwachung der Hohlrdume hinter den Wandbekleidungen ist berticksichtigt.

- Zur Alarmierung und Evakuierung wird eine ELA Anlage installiert.

- Im Ratssaal wird eine Konferenzanlage installiert, jeder Sitzplatz erhalt ein
Schwanenhalsmikrofon mit Bedieneinrichtung.

- Es st eine Abstimmungsanlage mit zentraler Auswerteeinheit vorgesehen.

Kostengruppe 480
- Die Gebaudeautomation ist so aufgebaut, dass Luftung und Temperatur Uber ein ortliches
Bedienfeld beeinflusst werden kann.
Hinweis die zugehoérigen Kosten sind in der zentralen Technik mit erfasst.

Kostengruppe 300 Sitzungssale

Einbauten erhalten, schitzen, aufarbeiten

- Oberbdden ermeuern

- Wandbekleidungen erhalten, schiitzen, aufarbeiten, bei Bedarf (TGA) demontieren und
wiedermontieren (Demontieren, Reinigen und Zwischenlagern in Kosten-/
Maflinahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung)

- Innentlren erhalten, schitzen, aufarbeiten, bei Bedarf Ersatz durch neue Brandschutztiren

- Bauzeitliche Abhangdecken erhalten durch Demontieren, Zwischenlagern, Reinigen,
wiedereinbauen, ggf. mit neuer Unterkonstruktion (Demontieren, Reinigen und Zwischenlagern
in Kosten-/ Mallnahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung)

- Umbau einzelner Bereiche gemafl Planung

Kostengruppe 400 Sitzungssale

Kostengruppe 420
Die Grundbeheizung (Transmissionsbedarf) ist Uiber neue Fassadenkonvektoren wie im
Burobereich geplant. > einheitliches Beheizungskonzept fur die Fassade.

- Die vorhandenen Klimatruhen sollen komplett demontiert werden. Wenn aus Griinden des
Denkmalschutzes diese erhalten werden ist beabsichtigt diese nur mit einer Heizung
auszuriisten, im Ubrigen nur als Dummy ohne Liftungsfunktion zu belassen.

- Die Beheizung erfolgt ansonsten Uber die Liftungsanlage — Umluftbetrieb —

Kostengruppe 430
Das vorhandene Konzept Luftfiihrung mit Decken und Wandauslassen bleibt erhalten.
- Fur die Sitzungsraume wird ebenfalls eine Entrauchung (RA-LU) mittels der Liiftungsanlage in
Verbindung mit einer Sprinklerung vorgesehen.
- Der Entrauchungsventilator fir die Sitzungssale wird auf dem Dach von Gebaudeteil R1
installiert.

Kostengruppe 440
- Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet.
- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.
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Die Beleuchtungsanlagen werden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz erneuert, bzw. die
vorhandenen Leuchten werden Gberarbeitet und mit LED Leuchtmitteln ausgestattet.
Es werden Sicherheitsleuchten und Fluchtwegpiktogramme gemafR Brandschutzkonzept

installiert, diese werden an zentrale Batterieanlagen angeschlossen.
Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

Die Uhren der bestehenden Uhrenanlage werden demontiert, aufgearbeitet und wieder
montiert.

Die Brandmeldeanlage wird gemaf Brandschutzkonzept flachendeckend ausgefuhrt, eine
Uberwachung der Hohlrdume hinter den Wandbekleidungen ist berticksichtigt.

Zur Alarmierung und Evakuierung wird eine ELA Anlage installiert.

Je Sitzungssaal ist eine mobile Beschallungsanlage vorgesehen.

Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik"

Kostengruppe 300 Biiros EG

Demontage aller Bauteile, die nicht verbleiben

FuRbodenaufbauten bleiben

Neuer Oberboden

GK-Flurwande bleiben, Blrotrennwande erneuern (teilweise in Kosten-/ Malknahmenbaustein
8 Schadstoffsanierung)

Neue Schwertanschlisse Burotrennwande — neue Fassade

Nur neue F90-Wande wo erforderlich (F90 Raume oder Trennung Nutzungseinheiten)
Bauzeitliche Abhangdecken erhalten durch Demontieren, Zwischenlagern, Reinigen,
wiedereinbauen, ggf. mit neuer Unterkonstruktion (Demontieren, Reinigen und Zwischenlagern
in Kosten-/ Mallnahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung)

Alte Burotlren verbleiben und werden aufgearbeitet

Neue Burozwischentlren nur vereinzelt

Neue Brandschutz- Flurtiren

Schrankwéande werden erneuert

Neue Malerarbeiten

Kostengruppe 400 Biiros EG
Kostengruppe 410

Die vorhandenen Waschtische in den Biroraumen werden demontiert und nicht wieder ersetzt.

Kostengruppe 420

Die Beheizung erfolgt innerhalb der Grundvarianten tber Fassadenkonvektoren. Diese werden
auf den RohfuRboden entlang der gesamten Fensterfassade montiert.

In die Fassadenkonvektoren werden Kabelkanale so integriert, dass diese zuganglich
unterhalb der Gitterroste des Konvektors liegen.

Alternativ konnen konventionelle Konvektoren mit einem hinreichenden Abstand zur Fassade
installiert werden (siehe Alternativen / Optionen)

Kostengruppe 430

Die Raume werden mechanisch be- und entliftet. Die spezifischen Luftmengen wurden im
Mittel mit 4,0 m®m?h angesetzt. Eine Detaillierung erfolgt mit den Berechnungen in LP3.
Hieraus ergeben sich fir ein Drei-Achs-Biiro ca. 80 m¥h.

Diese Luftmenge genligt auch um den sommerlichen Warmeschutz unter Berticksichtigung der
Realbedingungen einzuhalten. -Siehe auch Simulationsergebnis-
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- Eine Einzelraumregelung ist nicht vorgesehen. Alle Burordume werden mit der gleichen
Zulufttemperatur und konstanter Luftmenge versorgt. Die Zulufttemperatur wird
witterungsgefuhrt.

- Besprechungsraume kénnen lufttechnisch zus. reguliert werden. Bei Nichtnutzung schaltet die
Luftung ab.

Kostengruppe 440
Die komplette vorhandene Installation wird demontiert.

- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

- Das Beleuchtungskonzept sieht Grundsatzlich vor das aktuelle Erscheinungsbild nicht zu
verandern, jedoch ohne aktuelle Normen und Vorschriften zu missachten. Die Leuchten in den
Blrobereichen durch Leuchten im ahnlichen Erscheinungsbild wie die bestehenden ersetzt.
Die Leuchten werden in LED Technik ausgefiihrt und sind geeignet fir Bildschirmarbeitsplatze.

- In der Grundversion wurden Installationskanale zur Versorgung der Arbeitsplatze mit Medien in
Einheit mit den Konvektoren vorgesehen. Hierdurch ist jedoch eine freie Anordnung der
Arbeitsplatze innerhalb der Raume nicht moglich. Die Arbeitsplatze sind in dieser Version
grundsatzlich im Bereich der Fenster anzuordnen.

- Jeder Arbeitsplatz erhalt 1 Doppelsteckdose sowie eine Doppelsteckdose mit separater
Absicherung flir EDV Komponenten.

- Im Bereich der Flucht- und Rettungswege werden Sicherheitsleuchten und
Fluchtwegpiktogramme gemaf Brandschutzkonzept installiert, diese werden an zentrale
Batterieanlagen angeschlossen.

- Die weitere Installation erfolgt unterputz, Steckdosen flr Reinigungsarbeiten sind im Bereich
der Turen vorgesehen.

- Die Steuerung der Sonnenschutzbehange erfolgt tiber einen Systembus in KNX Technik. Im
Bereich der Abhangdecken werden dezentrale Steuereinheiten vorgesehen. Die Technik
gewahrleistet eine Zentrale Ansteuerung bei Sonneneinfall. Dezentrale Steuereinheiten
(Schalter in den Biiros) erméglichen jederzeit eine Ubersteuerung der Zentralbefehle. Bei
Sturm werden alle Vorhdnge automatisch in die oberste Position gefahren.

- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

- Die Brandmeldetechnik ist flichendeckend vorgesehen.

- Die Alarmierung und Evakuierung ist Gber Signalgeber der Brandmeldeanlage geplant.

- Zur Anbindung der Arbeitsplatze ist eine Strukturierte Verkabelung vorgesehen, jeder
Arbeitsplatz erhalt drei Ports in Cat. 6

- Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.

- Die Buroturen erhalten Offline Beschlage zur Zutrittskontrolle, die Zutrittsrechte werden Uber
das Ausweismedium vergeben.

- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®.

Kostengruppe 480
Far die Burordume ist keine Einzelraumregelung vorgesehen, weil eine Wirtschaftlichkeit nicht
unterstellt wird.
- Die individuelle Raumtemperaturregelung wird tGber einen Raumfihler mit Temperaturwahl
realisiert.
- Fensterkontakte zur Abschaltung der Heizung bei gedffnetem Fenster sind nicht vorgesehen.
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agnm
19 Kosten-/ MalRnahmenbaustein ,Ebene -1 Sanierung Biros, Technik,
Nebenraume®

Kostengruppe 300 Biironutzung mit Tageslichtanbindung

- Demontage aller Bauteile, die nicht verbleiben (teilweise in Kosten-/ Malnahmenbaustein 8
Schadstoffsanierung)

- FuBbodenaufbauten bleiben

- Neuer Oberboden

- GK-Flurwande bleiben, Burotrennwande erneuern (teilweise in Kosten-/ MalRnahmenbaustein
8 Schadstoffsanierung)

- Neue Schwertanschlisse Burotrennwande — neue Fassade

- Neue F90-Wande wo erforderlich (F90 Raume oder Trennung Nutzungseinheiten)

- Neue Abhangdecken, im Flurbereich F30

- Alte Burotlren verbleiben und werden aufgearbeitet

- Neue Brandschutz- Flurtiiren

- Schrankwande werden erneuert

- Neue Malerarbeiten

Kostengruppe 400 Biironutzung mit Tageslichtanbindung

Kostengruppe 410
- Die vorhandenen Waschtische in den Barordumen werden demontiert und nicht wieder ersetzt.
- Zusatzliche Waschtische sind nur fiir den Anlieferungsbereich (Pakete, Post) vorgesehen.

Kostengruppe 420
Die Beheizung erfolgt innerhalb der Grundvarianten tber Fassadenkonvektoren. Diese werden
auf den RohfuRboden entlang der gesamten Fensterfassade montiert.
- In die Fassadenkonvektoren werden Kabelkanale so integriert, dass diese zuganglich
unterhalb der Gitterroste des Konvektors liegen.
- Alternativ kdnnen konventionelle Konvektoren mit einem hinreichenden Abstand zur Fassade
installiert werden (siehe Alternativen / Optionen)

Kostengruppe 430
- Die Raume werden mechanisch be- und entliftet. Die spezifischen Luftmengen wurden im
Mittel mit 4,0 m3®m?h angesetzt. Eine weitere Detaillierung erfolgt mit den Berechnungen in
LP3.
Hieraus ergeben sich fir ein Drei-Achs-Biiro ca. 80 m¥h.
Diese Luftmenge genligt auch um den sommerlichen Warmeschutz unter Berticksichtigung der
Realbedingungen einzuhalten. -siehe auch Simulationsergebnis-

Kostengruppe 440
Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet.

- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

- Das Beleuchtungskonzept sieht Grundsatzlich vor das aktuelle Erscheinungsbild nicht zu
verandern, jedoch ohne aktuelle Normen und Vorschriften zu missachten. Die Leuchten in den
Blrobereichen durch Leuchten im ahnlichen Erscheinungsbild wie die bestehenden ersetzt.
Die Leuchten werden in LED Technik ausgefiihrt und sind geeignet fir Bildschirmarbeitsplatze.

- In denkmalkonstituierenden Bereichen werden die bestehenden Leuchten nach Moglichkeit
Uberarbeitet und, soweit moglich, in LED Technik ausgeftuhrt. Dies gilt auch fur
Denkmalpragende Bereiche. In Abstimmung mit der Denkmalbehdrde werden z.T. auch
Leuchten mit &hnlichem Erscheinungsbild und Aufbau eingesetzt, jedoch in LED Technik.

- In der Grundversion wurden Installationskanale zur Versorgung der Arbeitsplatze mit Medien in
Einheit mit den Konvektoren vorgesehen. Hierdurch ist jedoch eine freie Anordnung der
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Arbeitsplatze innerhalb der Raume nicht moglich. Die Arbeitsplatze sind in dieser Version
grundsatzlich im Bereich der Fenster anzuordnen.

- Jeder Arbeitsplatz erhalt 1 Doppelsteckdose sowie eine Doppelsteckdose mit separater
Absicherung fir EDV Komponenten.

- Im Bereich der Flucht- und Rettungswege werden Sicherheitsleuchten und
Fluchtwegpiktogramme gemaf Brandschutzkonzept installiert, diese werden an zentrale
Batterieanlagen angeschlossen.

- Die weitere Installation erfolgt unterputz, Steckdosen fiir Reinigungsarbeiten sind im Bereich
der Turen vorgesehen.

- Die Steuerung der Sonnenschutzbehange erfolgt tber einen Systembus in KNX Technik. Im
Bereich der Abhangdecken werden dezentrale Steuereinheiten vorgesehen. Die Technik
gewabhrleistet eine Zentrale Ansteuerung bei Sonneneinfall. Dezentrale Steuereinheiten
(Schalter in den Biiros) erméglichen jederzeit eine Ubersteuerung der Zentralbefehle. Bei
Sturm werden alle Vorhdnge automatisch in die oberste Position gefahren.

- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®

Kostengruppe 450
- TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.
- Die Brandmeldetechnik ist flichendeckend vorgesehen.
- Die Alarmierung und Evakuierung ist Gber Signalgeber der Brandmeldeanlage geplant.
- Zur Anbindung der Arbeitsplatze ist eine Strukturierte Verkabelung vorgesehen, jeder
Arbeitsplatz erhalt drei Ports in Cat. 6
- Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.

- Die Buroturen erhalten Offline Beschlage zur Zutrittskontrolle, die Zutrittsrechte werden Uber
das Ausweismedium vergeben.
- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®.

Kostengruppe 480
- Die Gebaudeautomation ist so aufgebaut, dass Liftung und Temperatur zentral beeinflusst
werden kann. Die Luftung der Besprechungsraume kann ortlich beeinflusst werden, eine
Einzelraumregelung fir die Blrordume selbst ist nicht vorgesehen.
Hinweis die zugehoérigen Kosten sind in der zentralen Technik mit erfasst.

Kostengruppe 300 Technik- und Nebenraume
- neue Turen
- FuBbodenaufbau bleibt
- Neue Oberbdden
- Neue Malerarbeiten
- Komplettsanierung Sanitar- und Umkleideraume einschl. Fliesen
- Keine Abhangdecken
- Besonderheit Weinprobierraum komplette Neugestaltung ansetzen

Kostengruppe 400 Technik- und Nebenraume
Kostengruppe 410
- Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss sind fur diverse Technikbereich, wie die
Luftungszentrale vorgesehen.
- Fur die im Grundriss angelegten Raumnutzungen wurden zum Teil Annahmen getroffen, die im
weiteren Planungsablauf zu konkretisieren sind.

Kostengruppe 420
- Die Beheizung erfolgt Uber einfache Plattenheizkdrper mit Thermostatventil
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Kostengruppe 430

Die Raume werden mechanisch be- und entliftet. Die spezifischen Luftmengen wurden im
Mittel mit 0,5 m®m?2h angesetzt. Eine Detaillierung erfolgt mit den Berechnungen in LP3.

Fir ELT-Raume / EDV-Raume ist eine Grundbeliftung, jedoch keine Luftung zur Kiihlung der
Raume berlcksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass im Falle von gréReren
Ansammlungen aktiver Komponenten ggf. Umluftkihlgerate zu installieren sind.

Dies ist in LP3 weiter zu verifizieren.

Kostengruppe 440

Die komplette vorhandene Installation wird demontiert und erneuert.

Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

Die Beleuchtung wird in LED Technik ausgefuhrt, die Schaltung erfolgt 6rtlich und tber
konventionelle Taster.

Die Beleuchtung in Fluren wird Uber Prasenzmelder geschaltet.

Die Installation in den Technikrdumen erfolgt als Aufputzinstallation.

Zentrale Technikraume, sowie Raume mit besonderer Gefahrdung erhalten geman
Brandschutzkonzept eine Fluchtweg- und Sicherheitsbeleuchtung.

Es werden Steckdosen fur Wartungszwecke in ausreichender Anzahl vorgehalten.
Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

Die Brandmeldetechnik ist flichendeckend vorgesehen.

Die Alarmierung und Evakuierung ist Uber Signalgeber der Brandmeldeanlage geplant.
Zentrale Technikrdume erhalten eine Anschlussdose an die strukturierte Verkabelung in Cat. 6
fur Wartungszwecke oder Fernsprecher.

Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.
Definierte Gerate erhalten Anschlussdosen fir eine Femwart- und Auslesemadglichkeit.
Technikrdume erhalten Offline Zylinder zur Zutrittskontrolle, die Zutrittsrechte werden uber das
Ausweismedium vergeben.

Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®.

21 Kosten-/ MalRnahmenbaustein ,Ebene -2 Sanierung Bestand Horsaal,
Technik, Nebenraume*

Kostengruppe 300 Horsaal

Einbauten erhalten, schitzen, aufarbeiten

Oberbdden ermeuern

Wandbekleidungen erhalten, schiitzen, aufarbeiten, zur Installation demontieren und
wiedermontieren, einschl. neue Hohlraumverfillung mit nichtbrennbaren Dammstoffen
(teilweise in Kosten-/ Mallnahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung)

Innentlren erhalten, schiitzen, aufarbeiten

Vorhandene feste Méblierung erhalten, schiitzen, aufarbeiten

Innentlren erhalten, schiitzen, aufarbeiten

Bauzeitliche Abhangdecken erhalten durch Demontieren, Zwischenlagern, Reinigen,
wiedereinbauen, ggf. mit neuer Unterkonstruktion (teilweise in Kosten-/ Mallnhahmenbaustein 8
Schadstoffsanierung)

Pauschaler Kostenansatz fur die Sanierung von Feuchtigkeitsschaden und nachtragliche
AbdichtungsmafRnahmen durch Verpressen
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Kostengruppe 400 Horsaal
Kostengruppe 420
- Die Beheizung erfolgt Uber die Luftungsanlage — Umluft-Betrieb —
- Optional (nicht in den Kosten enthalten) kann eine Bodenheizung unterhalb des Druckbodens
zur Grundtemperierung vorgesehen werden. Dadurch kann die Aufheizzeit verkirzt und die
Raumtemperaturregelung verbessert werden.

Kostengruppe 430
- Das vorhandene Konzept Luftfiihrung mit der Zuluft Gber den Druckboden und Abluft Gber die
Decke bleibt erhalten.
- Fir den Horsaal wird eine Entrauchung (RA-LU) mittels der Liftungsanlage in Verbindung mit
einer Sprinklerung vorgesehen.

Kostengruppe 440

- Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet.

- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

- Steckdosenanschlisse werden in ausreichender Anzahl vorgesehen, jeder Sitzplatz erhalt eine
Steckdose fur Kleinverbraucher wie Ladegerate oder Laptop.

- Die Beleuchtungsanlagen werden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz erneuert, bzw. die
vorhandenen Leuchten werden Gberarbeitet und mit LED Leuchtmitteln ausgestattet.

- Es werden Sicherheitsleuchten und Fluchtwegpiktogramme gemafR Brandschutzkonzept
installiert, diese werden an zentrale Batterieanlagen angeschlossen.

- Die Brandmeldeanlage wird gemaR Brandschutzkonzept flachendeckend ausgefihrt, eine
Uberwachung der Hohlrdume hinter den Wandbekleidungen ist berticksichtigt.

Kostengruppe 450
- TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.
- Die Uhren der bestehenden Uhrenanlage werden demontiert, aufgearbeitet und wieder
montiert.
- Brandmeldetechnik ist Flachendeckend vorgesehen.
- Zur Alarmierung und Evakuierung wird eine ELA Anlage installiert.
- Es wird Medientechnik abgestimmt auf die Nutzung eingebaut.
- Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.

Kostengruppe 300 Technik- und Nebenraume
Wie Baustein 19 1.UG
(Die baulichen MaRnahmen in der Ebene -3 sind ebenfalls in dieser Ziffer eingestellt)

Kostengruppe 400 Technik- und Nebenraume
Wie Baustein 19 1.UG
(Die MalRnahmen in der Ebene -3 sind ebenfalls in dieser Ziffer eingestellt)
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T.1-T.3 Kosten-/ Mallhahmenbaustein ,Zentrale Technik"

Kostengruppe 410

Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, alle Zentralen Anlagen werden
demontiert, hierzu gehdren alle Sanitarleitungen wie Trinkwasser, Brunnenwasser,
Schmutzwasser und Regenwasserleitungen.

Das zweite Rohrnetz fur die WC-Spulung tuber Brunnenwasser wird komplett demontiert.
Zukunftig wird auch die WC-Spllung Uber das Trinkwassernetz versorgt. Damit ist eine
bestimmungsmafige Nutzung der Trinkwasserleitungen und die Minimierung von
Spllstationen zur Trinkwasserhygiene verbunden. Die Neuinstallation eines parallel zur
Trinkwasserleitung gefihrten zweiten Brauchwassernetzes ist nicht wirtschaftlich.
Besondere Anmerkung: Eine Wirtschaftlichkeit der Brunnennutzung zur WC-Spulung kann
ggf. in Verbindung mit einer gleichzeitigen Nutzung zur Rickkihlung flr die Kalte wirtschaftlich
interessant werden. Dies muss in LP 3 dann aber als besondere Option im Rahmen der
Wirtschaftlichkeitsberechnung fir die Kélte nachgewiesen werden.

> siehe Option Brunnennutzung KG 470

Das gesamte Abwassernetz innerhalb des Gebaudes wird neu installiert und dimensioniert.
Eine Notentwasserung flur Starkregenereignisse wird erganzt.

Far die Klimaanlagen und die Kiiche wird eine zentrale Wasseraufbereitung vorgesehen.
Das Trinkwasser wird Uber eine neue Druckerh6hung verteilt.

Kostengruppe 420

Die komplette vorhandene Heizungsinstallation wird demontiert, alle Zentralen Anlagen werden
demontiert, hierzu gehdren alle Warmetauscher einschl. der Fernwarmestation, alle Verteiler
sowie alle Pumpstationen.

Das gesamte Verteilnetznetz innerhalb des Gebaudes wird neu installiert und dimensioniert.
Alterativen fir die Heizung wurden nicht weiter untersucht, weil mit der bestehenden
Fernwarmeversorgung die Einhaltung von EnEV und EEWarmeG maglich ist.

Der zertifizierte Primarenergiefaktor der Fernwarme aus dem Netz der Heizkraftwerk Mainz
GmbH (umfirmiert zu Mainzer Fernwarme GmbH) betragt 0,253, was einen sehr gunstigen
Wert darstellt.

Die neue Verteilung und die erforderliche neue Hydraulik sind im Schema Heizung dargestellt.
Die neu dimensionierte Fernwarmestation wird im 1. UG in der Nahe der Zentrale positioniert.
Die neue Anschlussleistung wurde vorab mit der Mainzer Fernwarme GmbH abgestimmt.
Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist der Grundpreis auf 1,0 MW reduziert, obwohl die technische
Anschlussleitung hoher ist. Der Anschlussleitung an die Fernwarmeleitung erfolgt innerhalb der
Tiefgarage. Die vorhandene Trasse zum Rathausibergabepunkt kann zum grof3en Teil wieder
genutzt werden. Der Austausch der Fernwarmeleitung ist daher nur innerhalb des Rathauses
erforderlich. Die MaRnahmen werden nach erster Abstimmung durch die Fernwarme selbst
ausgefuhrt. Hierzu sind noch Abstimmungen, bezlglich der Ausfiihrung innerhalb und
aulerhalb des Rathauses, besonders in der Tiefgarage erforderlich.

Kostengruppe 430

Die Gesamtluftmenge wird von ca. 210.000 m*nh auf ca. 120.000 m?h reduziert. Hierin sind
geringe Reserven flr noch nicht absehbare Anpassungen an die tatsdchliche Nutzung
enthalten. (Fur die Variante 1 wird von 115.000 m¥h ausgegangen.)

Die Aulenluftfihrung mit den beiden vorhandenen Schachten R1.2 und R3.1 und einer
Luftvorbehandlung in den so genannten Filterkammern im 2. UG werden weiterhin genutzt.
Die reduzierten Luftmengen in Verbindung mit der neu geplanten Gebaudeautomation flhren
zu deutlich geringeren, gleichzeitig anfallenden Aulienluftmengen, so dass die vorh.
Querschnitte nicht erhdht werden missen.
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- Die gesamte AuRenluft wird Uber die beiden vorbeschriebenen Schachte zur Liftungszentrale
im 2. UG geleitet. Der vorhandene Doppelboden wird abgerissen und entsorgt. Dies wird
erforderlich, weil ansonsten keine Liftungsgerate nach aktuellem Stand der Technik eingebaut
werden konnen. AulRerdem ist eine Wartung und Reinigung der schwer zuganglichen Raume
unter der Betonplatte nur mit besonderen Schwierigkeiten verbunden. Die Lufthygiene wirde
eine regelmafige Reinigung der Unterdruckkammer im 2. UG voraussetzen.

- Zur Luftvorbehandlung und zur Reduzierung der Reinigungsphasen wird die Auf3enluft
vorgefiltert. Aulerdem ist eine Vorwarmung der AuRenluft bereits sofort nach Eintritt in das 2.
UG erforderlich um ein Durchfrieren der Bodenplatte zu verhindern.

- Die Fortluftfihrung wird dahin gehend geandert, dass der grofdte Teil der Fortluft kiinftig Gber
Dach ausgeblasen wird. Die Haupt-Fortluftmengen mit ca.9.000 m3/h werden Uber zwei
vorhandene Schachte R 1.1 und R 3.2 geflihrt. Die als Betonkanal ausgefiihrten Kanale
kénnen die Luftmengen gut aufnehmen. Ein geringer Teil der Fortluft mit ca. 11.000 m3*h muss
weiterhin in die Tiefgarage eingeblasen werden. Eine 100% - Trennung zwischen Rathaus und
Tiefgarage ist nicht moglich.

Folgende Fortluftverteilung ist vorgesehen :
Schacht R1.1 Fortluftmenge 100% 55.000 m%¥h
Schacht R3.2 Fortluftmenge 100% 38.500 m3h
Bestandskanale zur Tiefgarage 100% 11.500 m3h

- Alle vorhandenen Dammungen in den Auf3enluftschachten und Filterkammern werden so
erneuert, dass sie aktuellen Hygieneanforderungen gerecht werden.

- Die vorhandene Liftungszentrale ist trotz Reduzierung der Luftmengen und Reduzierung der
Gerateanzahl zu klein fir die Neuanlagen. Daher wird die Zentrale in Richtung Gebaude R1 im
1. UG erweitert. Damit lassen sich die Luftgeschwindigkeiten innerhalb der Luftungsgerate und
der Kanale gegenuber dem Bestand deutlich reduzieren. Trotzdem kann aufgrund des
wirtschaftlich zur Verfligung stehenden Raumangebotes nicht davon ausgegangen werden,
dass fur die Gerate SFP-Wert von 3 nicht immer erreicht wird. Die ZielgroRe SFP3 wird
trotzdem angestrebt und kann Uberwiegend auch eingehalten werden. Die Umsetzung ist im
Weiteren zu prifen. (Berechnungen in LP3)

Gegenuber dem Bestand sollen alle Grate einfach gewartet und Inspiziert werden. Daher wird
auf ausreichende Wartungsraume geachtet. Die Gerate werden zur besseren Ubersicht und
Erreichbarkeit zum Teil in die Ebene -01 gestellt. Die meisten Gerate werden zukunftig
unmittelbar auf die Bodenplatte gestellt. Der vorhandene Doppelboden zur Aul3en- und
Fortluftverteilung wird komplett demontiert.

- Horsaal, Ratssaal und Sitzungsraume / Empfangssaal weisen bisher nur eingeschrankte
Mdglichkeiten der Entrauchung mittels der Abluftanlagen auf. Auch wenn die Rauchableitung
gem. Brandschutzkonzept grundsatzlich auf natirlichem Wege erfolgen kann, wird eine
maschinelle Entrauchung in Verbindung mit der Sprinkleranlage konzipiert. Aus Griinden der
Sicherheit wird davon ausgegangen, dass die maschinelle Entrauchung Gber eigene
Fortluftventilatoren realisiert wird, die auch bei 300°C noch 30 Minuten sicher funktionieren.
Die Zuluft wird fir den Ratssaal, den Horsaal und die Sitzungsraume dabei Uber die
Zuluftanlage eingebracht.

- Der Ausstellungsraum wird mit einer deutlich hdheren Luftmenge entraucht. Hier wird die
Zuluftanlage ausgeschaltet und die zur Entrauchung erforderliche Luftmenge (40.000 m?3h)
Uber einen eigenen Ventilator eingeblasen. Der Rauchabzug erfolgt Giber einen im
Untergeschoss installierten Entrauchungsventilator. Der Rauch wird tiber den Schacht R3.2
ausgeblasen. Der Entrauchungsventilator fir die Anlage 8 wird im UG untergebracht. Daher
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muss der Schacht rauchdicht ausgefuhrt werden. Dies erfolgt Uber eine geeignete

Innenbekleidung, welche gleichzeitig die WD Gbernimmt. Alternativ wird im Weiteren
untersucht, ob der Einbau eine Blechkanals in den Schacht wirtschaftlicher ist.

Kostengruppe 440

Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, alle Zentralen Anlagen werden
demontiert, hierzu gehdren alle elektrotechnischen Anlagen wie die
Mittelspannungsschaltanlage, die Trafos, alle Verteilungen und die
Sicherheitsbeleuchtungsanlage.

Das komplette Hauptleitungsnetz wird erneuert und als 5-poliges Netz ausgefiihrt, soweit
wirtschaftlich Sinnvoll wird in den Steigepunkten der Keme 1 und 3 ein Stromschienensystem
eingesetzt.

Die Mittelspannungsschaltanlage mit Trafos ist Eigentum der Stadt Mainz, nach Demontage
wird die Anlage komplett erneuert. Den Stadtwerken Mainz ist ein standiger Zugang zu
gewahren.

Die Sicherheitsbeleuchtungszentrale wird komplett erneuert, es ist eine Zentralbatterieanlage
in Kern 1 mit angebundener Unterzentrale in Kern 3 vorgesehen. Die Anlagen werden in
eigenen Raumen untergebracht. Der Bereich Horsaal/Ratssaal erhalt eine eigene
Unterzentrale.

Die Netzersatzanlage (NEA) wird inkl. der gesamten Abgas- und Tankanlage erneuert. Die
gesamte Steuerung der Notstromtechnik ist hier ebenfalls inbegriffen.

Fir die Allgemeine- und die Sicherheitsstromversorgung werden neue zentrale
Gebaudehauptverteilungen errichtet.

Im Bereich der Ebene -1 sowie im Bereich der Kerne 1 und 3 werden zentrale Steige- und
Haupttrassen errichtet.

Wo sinnvoll werden in zentralen Technikrdumen Doppelbodenanlagen zur besseren
Leitungsfiihrung eingebaut.

Kostengruppe 450

Die zentrale Mutteruhr wird Uberarbeitet und neu angebunden.

Laut Brandschutzkonzept ist in einigen Bereichen eine Elektroakustische Alarmierung
gefordert. Hierfur wird eine Zentrale in der Ebene -1 errichtet.

Zur Sicherstellung des Funkverkehrs der Beh6érden und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben (BOS) wir eine Gebaudefunkanlage errichtet, die Zentrale hierfir wird in
Ebene -1 errichtet.

Gemal Brandschutzkonzept ist das Gebaude mit einer flachendeckenden Brandmeldeanlage
auszustatten. Die Zentrale hierfir mit den dazu gehérenden Bedieneinheiten wird in der Ebene
-1 eingebaut.

Die Einbruchmelde- und Zutrittskontrollzentrale sind ebenfalls in der Ebene -1.

Kostengruppe 470

In Ubereinstimmung mit dem vorlaufigen Brandschutzkonzept wird das Gebaude mit einer
Sprinkleranlage ausgerustet.

Die Sprinklerzentrale wird mit Verzicht auf Lagerflachen im 2. UG im Gebaudeteil R2
untergebracht. Die Sprinklerzentrale wird so positioniert, dass eine Zuwegung fur die
Feuerwehr Gber den Eingang Rathausstrale im 1. UG ermoglicht wird.

Der Sprinklertank bendétigt aufgrund der geringen Raumhdhe von 2,09 m eine sehr grofle
Flache. Da die genaue Bemessung erst im weiteren Planungsprozess erfolgen kann, wurde
der Platz fur einen dritten Tank an der AuRenwand zur Rathausstrale bertcksichtigt. Auf
Grundlage einer ersten Auslegung wird davon ausgegangen, dass ein Speichervolumen fir die
Sprinklerung von 200 m?® als Wasserquelle ausrecht. Der im Grundriss dargestellte zusatzliche
3. Tank mit zug. Pumpe wurde daher in den Kosten noch nicht erfasst.
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- Die gesamte Versorgung mit Wandhydranten ,TROCKEN" wird erneuert und den neuen
Anforderungen angepasst
- Auf die vorhandene ,NASS“-Ablage kann gemaf Brandschutzkonzept und erster Abstimmung

mit der Feuerwehr verzichtet werden. Die Kosten daflir wurden ermittelt, aber in der
Kostenberechnung auf E.P. gesetzt. (Bedarfspositionen)

Berechnung Sprinklerflachen

Tabelle>: Raum / Bereich Grundfléche Deckenflache
N H - : 1 Ausstellung EG
Ub§r3|cht Hber die geplanten Ausstellung £G 500 500
Sprinklerflachen
2 Ratssaal

Ratssaal EG 394 m? 284 m?

DE-Offnung 110 m?

verd. SP fiir DE-Offnung 50m

Ratssaal 1.0G 288 m? 398 m?

verd. SP fir Wandflachen EG 75m

verd. SP fur Wandflachen OG 70m

3 Sitzungssile EG

Erfurter 148 m? 148 m?
Haifa 149 m? 149 m?
Sitzungszimmer + Garderobe 78 m? 78 m?
Garderobe 38 m? 38m?
Louiceville 40 m? 40 m?
Valencia 150 m? 150 m?
Empfangsraum 109 m? 109 m?
Lager 26 m? 26 m?
NR 56 m? 56 m?
4 Hérsaal 2.UG 392 m? 392 m?
Hohlraum Tribiine 179 m? 179 m?
verd. SP fur Wandflachen 80m 80m

- Zusatzlich zur Sprinklerung der Nutzbereiche im UG werden gemal Brandschutzkonzept alle
Raume, ausgenommen ELT-Raume, gesprinklert.

- Hieraus ergeben sich zusatzlich fir da 1. UG ca. 2500 m? und das 2. UG ca. 1100 m? zu
sprinklernde Flachen . Wegen der zusatzlichen Schachte an der Rathausstral’e kénne davon
ca. 40 % nicht gesprinklert bleiben
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Kostenbausteine fur einzelne Varianten

11.1 Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Ebene 5 Bestandsvariante Sanierung
Kantine/ Gruppenburos mit Archiv®

Kostengruppe 300

Demontage aller Bauteile, die nicht verbleiben

- FuBbodenaufbauten bleiben (auler Kiiche)

- Neuer Oberboden

- Neue Wandfliesen in der Kiiche

- Natursteinbelag Aufenthaltsbereich vor den Balkonen bleibt

- Neuer FuRbodenaufbau/ Fliesen in der Kiiche

- Wande Bereich Kiche/ Kantine verbleiben

- Neue Gipskartonwande zur Abtrennung der Archivraume und neuen Gruppenblros

- Neue Abhangdecken aulRer Archivraume (teilweise in Kosten-/ MalRnahmenbaustein 8
Schadstoffsanierung

- Ruckbau Verkleidung zu den Oberlichtern (Archivraume)

- Neue Turen

- Rickbau Schrankwéande

- Neue Malerarbeiten

Kostengruppe 400
In der Kostenschatzung wurden nur die Geschossspezifischen Kosten der technischen Ausristung
erfasst. Die Kosten der zentralen Technik wurden getrennt erfasst.

Kostengruppe 410

Demontage der Kiichenversorgung und Entsorgung

- Erneuerung der Sanitarversorgung fir die Kiiche unter Berlicksichtigung einer gegeniiber dem
Bestand reduzierten Kucheneinrichtung.
Hinweis: Eine Erhéhung der Einrichtungsdichte fuhrt zu hdheren Kosten in der Ver- und
Entsorgung der Kiiche.

- WC-Kermne wie Regelgeschoss

- In den Geschossen ist der Anschluss fur Teeklchen einschlieBlich einer dezentralen elektr.
WW-Bereitung bericksichtigt

Kostengruppe 420
- Die Beheizung erfolgt fur die Gruppenbdiros in gleicher Weise wie flir die Einzelburos.
- Die Archivraume erhalte Norm-Standard-Platenheizkérper in einfacher Ausfiihrung.

Kostengruppe 430
Die Bellftung der Kiiche wird aus der Zentrale im UG realisiert.

- Die Abluft / Fortluft erfolgt auf kurzem Wege Uber Dach im Dachgeschoss.

- Die Kichenanlage wird aufgrund ihrer GréRe und zu erwartenden Betriebszeiten mit einer
WRG als KVS-System ausgertstet.

Hinweis: Den damit erreichbaren Einsparungen stehen zusatzliche Unterhaltungskosten
gegeniber, so dass sich wirtschaftlich nur kleine Kosteneinsparungen ergeben werden.
Energetisch ist die WRG vorteilhaft.

- Der Liftungsanlage RLT 11 versorgt sowohl den Aufenthaltsbereich fur die Kantine im 5.0G
als auch die Weinstube im UG. Auf getrennte Anlagen wurde aus Kostengriinden und aus
Platzgriinden in der Liftungszentrale verzichtet.

- Die Bereiche (Ausstellung?) an der Seite zum Jockel-Fuchs-Platz werden ebenfalls tGber die
Anlage RLT 11 der Kantine versorgt.
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- Eine Unabhangige Abrechnung fur Strom, Warme und Kalte ist aus v.g. Grinden dann nicht

moglich. Das bedeutet, dass die Bewirtschaftung der Weinstube, wie in Variante 2 auch in
Variante 1 zusammen mit der Kantine abgerechnet werden muss.

Kostengruppe 440

- Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet.

- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

- Es werden in Abstimmung mit der Denkmalbehorde z.T. Leuchten im ahnlichem
Erscheinungsbild wie im Bestand eingesetzt, jedoch in LED Technik. Zum Teil werden auch
bestehende Leuchten Uberarbeitet und wieder genutzt.

- Inden Flurbereichen werden Deckeneinbaudownlights in LED Technik zur Ausflihrung
kommen.

- In der Grundversion wurden Installationskanale zur Versorgung der Arbeitsplatze mit Medien in
Einheit mit den Konvektoren vorgesehen. Hierdurch ist jedoch eine freie Anordnung der
Arbeitsplatze innerhalb der Raume nicht moglich. Die Arbeitsplatze sind in dieser Version
grundsatzlich im Bereich der Fenster anzuordnen.

- Jeder Arbeitsplatz erhalt 1 Doppelsteckdose sowie eine Doppelsteckdose mit separater
Absicherung flir EDV Komponenten.

- In der Kiche / Kantine werden Anschliisse zur Versorgung der Medien in ausreichender
Anzahl und Leistung vorgesehen.

- Im Bereich der Flucht- und Rettungswege werden Sicherheitsleuchten und
Fluchtwegpiktogramme gemaf Brandschutzkonzept installiert, diese werden an zentrale
Batterieanlagen angeschlossen.

- Die weitere Installation erfolgt unterputz, Steckdosen fiir Reinigungsarbeiten sind im Bereich
der Turen vorgesehen.

- Die Steuerung der Sonnenschutzbehange erfolgt tber einen Systembus in KNX Technik. Im
Bereich der Abhangdecken werden dezentrale Steuereinheiten vorgesehen. Die Technik
gewahrleistet eine Zentrale Ansteuerung bei Sonneneinfall. Dezentrale Steuereinheiten
(Schalter in den Biiros) erméglichen jederzeit eine Ubersteuerung der Zentralbefehle. Bei
Sturm werden alle Vorhange automatisch in die oberste Position gefahren.

- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

- Die Brandmeldetechnik ist flichendeckend vorgesehen.

- Die Alarmierung und Evakuierung ist Gber Signalgeber der Brandmeldeanlage geplant.

- Zur Anbindung der Arbeitsplatze ist eine Strukturierte Verkabelung vorgesehen, jeder
Arbeitsplatz erhalt drei Ports in Cat. 6

- Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.

- Die Buroturen erhalten Offline Beschlage zur Zutrittskontrolle, die Zutrittsrechte werden Uber
das Ausweismedium vergeben.

- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®.

Kostengruppe 470
- Die Feuerldschtechnik ist im Kap. Zentrale Technik néher beschrieben.

Kostengruppe 480
Far die Burordume ist keine Einzelraumregelung vorgesehen, weil eine Wirtschaftlichkeit nicht
unterstellt wird.
- Die individuelle Raumtemperaturregelung wird tGber einen Raumfihler mit Temperaturwahl
realisiert.
- Fensterkontakte zur Abschaltung der Heizung bei gedffnetem Fenster sind nicht vorgesehen.
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11.2.3 Kosten-/ MalRinahmenbaustein ,Ebene 5 Vorzugs- und Konsensvariante
Umbau mit reprasentativen Buros/ Gruppenburos mit Archiv”

Kostengruppe 300
- Wie Baustein 11.1 jedoch ohne Wiedernutzung fir Kiiche/ Kantine (Verlegung in Ebene -1)
- Ruckbau der Wande im ehem. Kuchenbereich
- Kichen- und Kantinenbereich Umbau zu Gruppenbtiros wie Baustein 11.1 mit neuen
Gipskartonwanden
- Vor den Balkonen neue Gipskartonwénde und Umbau zu Besprechungsrdumen gem. Baustein
11.1 nach Planung

Kostengruppe 400
Kostengruppe 410 bis 480
- Wie Baustein 11.1 jedoch ohne Wiedernutzung fiir Kiiche/ Kantine (Verlegung in Ebene -1) Die
Installation der neu entstehenden Buroarbeitsplatze ist jedoch bericksichtigt.
Hinweis:
Die Kosten der TGA verandern sich insbesondere durch Wegfall der Kiiche im 5. OG. Dadurch erhéhe
sich andererseits die Kosten im 1. UG (Varianten 2+3)

12.1 Kosten-/ Mal3nhahmenbaustein ,Ebene 4 Bestandsvariante
Bestandssanierung Mittelflur”

Kostengruppe 300

- Demontage aller Bauteile, die nicht verbleiben

- FuBbodenaufbauten bleiben

- Neuer Oberboden

- GK-Flurwande bleiben

- Neue Gipskarton- Burotrennwéande (teilweise in Kosten-/ Manahmenbaustein 8
Schadstoffsanierung)

- Neue Schwertanschlisse Blrotrennwande — neue Fassade

- Nur neue F90-Wande wo erforderlich (F90 Rdume oder Trennung Nutzungseinheiten)

- Neue Abhangdecken in Anlehnung an die alten Decken (teilweise in Kosten-/
Maflinahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung)

- Alte Burotlren verbleiben und werden aufgearbeitet

- Neue Burozwischentlren nur vereinzelt

- Neue Brandschutz-Flurtiren

- Schrankwande demontieren

- Neue Schrankwande

- Neue Malerarbeiten

Kostengruppe 400

Kostengruppe 410
- Die vorhandenen Waschtische in den Blrordumen werden demontiert und nicht wieder ersetzt.
- Die WC-Kerne werden komplett neu installiert.

Kostengruppe 420
- Die Beheizung erfolgt innerhalb der Grundvarianten Uber Fassadenkonvektoren. Diese werden
auf den RohfuRboden entlang der gesamten Fensterfassade montiert.
- In die Fassadenkonvektoren werden Kabelkanale so integriert, dass diese zuganglich
unterhalb der Gitterroste des Konvektors liegen.
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Alternativ konnen konventionelle Konvektoren mit einem hinreichenden Abstand zur Fassade
installiert werden (siehe Alternativen / Optionen)

Kostengruppe 430

Die Raume werden mechanisch be- und entliftet. Die spezifischen Luftmengen wurden im
Mittel mit 4,0 m®m?h angesetzt. Eine Detaillierung erfolgt mit den Berechnungen in LP3.
Hieraus ergeben sich fir ein Drei-Achs-Biiro ca. 80 m¥h.

Diese Luftmenge genligt auch um den sommerlichen Warmeschutz unter Berticksichtigung der
Realbedingungen einzuhalten. -siehe auch Simulationsergebnis-

Eine Einzelraumregelung ist nicht vorgesehen. Alle Blirordume werden mit der gleichen
Zulufttemperatur und konstanter Luftmenge versorgt. Die Zulufttemperatur wird
witterungsgefuhrt.

Die Archivraume werden Uber die Buroltftung RLT 1 mit versorgt. Der spezifische Luftwechsel
wurde hier mit 2,0 m3¥m?®h angenommen.

Kostengruppe 440

Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet.

Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

Es werden in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde z.T. Leuchten im ahnlichem
Erscheinungsbild wie im Bestand eingesetzt, jedoch in LED Technik. Zum Teil werden auch
bestehende Leuchten Uberarbeitet und wieder genutzt.

In den Flurbereichen werden Deckeneinbaudownlights in LED Technik zur Ausfiihrung
kommen.

In der Grundversion wurden Installationskanéle zur Versorgung der Arbeitsplatze mit Medien in
Einheit mit den Konvektoren vorgesehen. Hierdurch ist jedoch eine freie Anordnung der
Arbeitsplatze innerhalb der Raume nicht moglich. Die Arbeitsplatze sind in dieser Version
grundsatzlich im Bereich der Fenster anzuordnen. Eine Variante hierzu bildet die Versorgung
der Arbeitsplatze mittels frei stehender Installationssaulen.

Jeder Arbeitsplatz erhalt 1 Doppelsteckdose sowie eine Doppelsteckdose mit separater
Absicherung fir EDV Komponenten.

Im Bereich der Flucht- und Rettungswege werden Sicherheitsleuchten und
Fluchtwegpiktogramme gemaf Brandschutzkonzept installiert, diese werden an zentrale
Batterieanlagen angeschlossen.

Die weitere Installation erfolgt unterputz, Steckdosen fiir Reinigungsarbeiten sind im Bereich
der Turen vorgesehen.

Die Steuerung der Sonnenschutzbehange erfolgt Giber einen Systembus in KNX Technik. Im
Bereich der Abhangdecken werden dezentrale Steuereinheiten vorgesehen. Die Technik
gewahrleistet eine Zentrale Ansteuerung bei Sonneneinfall. Dezentrale Steuereinheiten
(Schalter in den Biiros) erméglichen jederzeit eine Ubersteuerung der Zentralbefehle. Bei
Sturm werden alle Vorhdnge automatisch in die oberste Position gefahren.

Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik"

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

Die Brandmeldetechnik ist flachendeckend vorgesehen.

Die Alarmierung und Evakuierung ist Uber Signalgeber der Brandmeldeanlage geplant.

Zur Anbindung der Arbeitsplatze ist eine Strukturierte Verkabelung vorgesehen, jeder
Arbeitsplatz erhalt drei Ports in Cat. 6.

Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.

Die Burotlren erhalten Offline Beschlage zur Zutrittskontrolle, die Zutrittsrechte werden Gber
das Ausweismedium vergeben.

Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®.
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Kostengruppe 480
Far die Burordume ist keine Einzelraumregelung vorgesehen, weil eine Wirtschaftlichkeit nicht
unterstellt wird.
- Die individuelle Raumtemperaturregelung wird tGber einen Raumfihler mit Temperaturwahl
realisiert.
- Fensterkontakte zur Abschaltung der Heizung bei gedffnetem Fenster sind nicht vorgesehen.

12.2 Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Ebene 4 Vorzugsvariante Buro-
Organisation Multispace C*

Kostengruppe 300

Demontage aller Bauteile, die nicht verbleiben (teilweise in Kosten-/ Mallhahmenbaustein 8
Schadstoffsanierung)

- Schrankwande demontieren

- Fullbodenaufbauten bleiben

- Neuer Oberboden

- Alle ,leichten Wande*® neu, einschl. Schwertanschlisse zur neuen Fassade

- Bei Bedarf neue F90-Wande wo erforderlich (F90 Raume oder Trennung Nutzungseinheiten)

- Neue Wande vom Buro zur Multispacezone mit hohem Glasanteil

- Neue Abhangdecken als Kassettendecken

- Neue Burotlren, hoher Glasanteil

- Neue Burozwischentlren nur vereinzelt

- Neue Brandschutz-Flurtiiren

- Neue Festeinbauten wie Garderoben, Teeklichen etc. gem. Planung

- Neue Malerarbeiten

Kostengruppe 400

Kostengruppe 410
- Die vorhandenen Waschtische in den Blrordumen werden demontiert und nicht wieder ersetzt.
- Die WC-Kerne werden komplett neu installiert.

Kostengruppe 420
- Die Beheizung fur die Multispace-Variante verandert nichts fiir die Heizkérper und erfolgt
innerhalb der Grundvarianten Uber Fassadenkonvektoren.
- In die Fassadenkonvektoren werden Kabelkanale so integriert, dass diese zuganglich
unterhalb der Gitterroste des Konvektors liegen.

Kostengruppe 430

- Die Raume werden mechanisch be- und entliftet. Die spezifischen Luftmengen wurden im
Mittel mit 5,0 m3®m?h angesetzt. Eine Detaillierung erfolgt mit den Berechnungen in LP3.
Da sich die inneren Lasten gegenlber der Grundvarianten nicht verandern gentgt diese
Luftmenge wahrscheinlich auch um den sommerlichen Warmeschutz unter Berticksichtigung
der Realbedingungen einzuhalten. Siehe auch Simulationsergebnis Einzelblro
Je nach endgultiger Belegungsstruktur miissen die Luftmengen in der weiteren Bearbeitung
der Entwurfsplanung angepasst werden.

- Eine Einzelraumregelung ist nicht vorgesehen. Alle Burordaume werden mit der gleichen
Zulufttemperatur und konstanter Luftmenge versorgt. Die Zulufttemperatur wird zentral
witterungsgefihrt geregelt.
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Kostengruppe 440

- Wie Baustein 12.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 450
- Wie Baustein 12.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.
Kostengruppe 480
- Die individuelle Raumtemperaturregelung wird Gber einen Raumfuhler mit Temperaturwahl

realisiert. > Gruppenregelung
- Fensterkontakte zur Abschaltung der Heizung bei gedffnetem Fenster sind nicht vorgesehen.

12.3 Kosten-/ Maltihahmenbaustein ,Ebene 4 Konsensvariante Ost + West =
Variante 1 / Sud = Variante 2“

GemaR Bausteine 12.1/12.2 Aufteilung siehe Grundriss

13.1 Kosten-/ Mal3nahmenbaustein ,Ebene 3 Bestandsvariante
Bestandssanierung Mittelflur”

Identisch mit 12.1

13.2 Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Ebene 3 Vorzugsvariante Buro-
Organisation Multispace C*

Identisch mit 12.2

13.3 Kosten-/ Maltihahmenbaustein ,Ebene 3 Konsensvariante Ost + West =
Variante 1 / Sud = Variante 2“

Identisch mit 12.3

14.1 Kosten-/ Mal3nhahmenbaustein ,Ebene 2 Bestandsvariante
Bestandssanierung Mittelflur”

Identisch mit 12.1

14.2 Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Ebene 2 Vorzugsvariante Buro-
Organisation Multispace C*

Identisch mit 12.2
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14.3 Kosten-/ Maltihahmenbaustein ,Ebene 2 Konsensvariante Ost + West =
Variante 1 / Sud = Variante 2“

Identisch mit 12.3

15.1 Kosten-/ Maldnahmenbaustein ,Ebene 1 Bestandsvariante
Bestandssanierung Mittelflur”

Identisch mit 12.1

15.2 Kosten-/ Mallnhahmenbaustein ,Ebene 1 Vorzugsvariante Mainzer Burger-
Forum (Grof3e Burgergalerie) mit Oberlicht und Rathaustreppe mit Aufzug*

Kostengruppe 300

- Kompletter Abbruch der Dachflache tber Forum Innenhof

- Abbruch der der alten Decke Uber Ebene 0 einschl. Betonschneidarbeiten/ provisorische
Abstitzung/ Entsorgung

- Einbau einer neuen, umlaufenden Decke Giber Forum EG/ FuRboden als ,grof3e Galerie*

- Einbau von neuen Wandscheiben/ Stitzen im Forum sowie einer neuen Dachebene tber
Ebene 1 als Stahlkonstruktion mit F30-Beschichtung, Trapezblech und Dammung/ Abdichtung

- Tragwerkstechnische Mal3nahmen im UG zur Aufnahme der neuen Stitzen im EG

- Komplettumbau der angrenzenden Raume in Ebene 1 gemaR Planung mit neuen Wanden,
neuen Oberbdden, neuen Abhangdecken

- Neue Einbauten wie Schrankwéande, Teekuchen etc.

- Nur teilweise Verglasungen F30 und F90, im Wesentlichen gehéren die Rdume mit zum Forum

- Neues Gelander Galerie umlaufend

- Sanierung der Blroraume zur Stral3enseite/ Jockel-Fuchsplatz wie Baustein 15.1 bzw. 12.1

- Neue Oberlichter mit Anschlageinrichtungen

- Gelander auf dem Dach um Zutritt zu den Oberlichter zu verhindern

- Verschattung aufgrund des Innenhofes nicht angesetzt

- Komplettumbau ,neue Rathaustreppe mit Aufzug“ einschl. aller Betonschneidarbeiten,
provisorischer Abstitzungsmalnahmen, tragwerkstechnischer Ertlichtigungsmafinahmen,
neuer Treppenlaufe einschl. Belag, neuer Aufzugschacht, neue Stahlbetonpodeste etc.

- teilweise in Kosten-/ Mallnahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung

(Die Kosten fur den Umbau des Forums und des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG
MafRnahmenziffer 16.2 dargestellt)

Kostengruppe 400

Kostengruppe 420
- Fur den Transmissionswarmebedarf der Galerie werden besondere Heizkdrper vorgesehen.
- Die Standorte fir Heizkérper und HK-Art sind in der weiteren LP3 noch abzustimmen.

Kostengruppe 430
- Die Luftmenge in der Varianten 2 wird gegenulber der Grundvarianten nicht verandert. Die
Luftverteilung und Luftfihrung wird jedoch den neuen Gegebenheiten angepasst, wodurch sich
fir die Installation Anderungen ergeben, die KostenmaBig erfasst wurden.
- Fir die Entrauchung werden besondere Maf3nahmen erforderlich.
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- Die Entrauchungsmenge andert sich von ca. 20.000 m?¥h auf ca. 40.000 m3¥n.
Hier sind im Entwurf und in der Genehmigungsplanung die Grundlagen gem. VStattvVO noch
zu bestatigen.

Kostengruppe 440 und 450
- Wie Baustein 12.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 460
- Es st ein neuer Aufzug im Bereich der Rathaustreppe vorgesehen. Der Aufzug wird als
Maschinenraumloser Seilaufzug ausgefuhrt. Um den Bereich optisch aufzuwerten wird der
Aufzug als Glasaufzug ausgefuhrt.
Der Aufzug wird Behindertengerecht geplant.

Kostengruppe 480
- Die Ausfuhrung entspricht der Bezugsvarianten 1. Zusatzlich sind Steuerungen zur
Entrauchung und Luftverteilung Uber 2 Geschosse erforderlich.

15.3 Kosten-/ MaRhahmenbaustein ,Ebene 1 Konsensvariante Kleine
Fraktionsgalerie (mit offenem Foyer im EG) mit Oberlicht und Rathaustreppe mit
Aufzug®

Kostengruppe 300

- Kompletter Abbruch der Dachflache tber Forum Innenhof

- Abbruch der der alten Decke Uber Ebene 0 einschl. Betonschneidarbeiten/ provisorische
Abstitzung/ Entsorgung

- Einbau einer neuen, umlaufenden Decke Uber Teilbereichen Forum EG einschl. FuRboden als
.kleine Galerie”

- Einbau von neuen Wandscheiben/ Stiitzen im Forum sowie einer neuen Dachebene Uber
Ebene 1 als Stahlkonstruktion mit F30-Beschichtung, Trapezblech und Dammung/ Abdichtung

- Tragwerkstechnische Mal3nahmen im UG zur Aufnahme der neuen Stitzen im EG

- Umbau der angrenzenden Raume in Ebene 1 gemaf Planung mit neuen Wanden, neuen
Oberbdden, neuen Abhangdecken zu Fraktionsraumen

- Neue Einbauten wie Schrankwande, Teekiichen etc.

- Nur teilweise Verglasungen F30 und F90, im Wesentlichen gehéren die Rdume mit zum Forum

- Neues Gelander kleine Galerie zum Forum

- Sanierung der Bliroraume zur Rheinseite/ Jockel-Fuchsplatz wie Baustein 15.1 bzw. 12.1

- Umbau Biroraume Sudfligel gemaR Baustein 14.2 (Multispace)

- Neue Oberlichter mit Anschlageinrichtungen

- Gelander auf dem Dach um Zutritt zu den Oberlichter zu verhindern

- Verschattung aufgrund des Innenhofes nicht angesetzt

- Komplettumbau ,neue Rathaustreppe mit Aufzug“ wie 15.2

- teilweise in Kosten-/ Mal3nahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung

(Die Kosten fur den Umbau des Forums und des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG
Maflnahmenziffer 16.3 dargestellt)
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Kostengruppe 400
Kostengruppe 430
- Die Ausfuhrung der Luftung und Entrauchung wird ahnlich der Ausfihrung in Variante 2

geplant.
- Die Anmerkungen zur VAR2 gelten analog auch fir die Var. 3

Kostengruppe 440 und 450
- Wie Baustein 12.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 460
- Es st ein neuer Aufzug im Bereich der Rathaustreppe vorgesehen. Der Aufzug wird als
Maschinenraumloser Seilaufzug ausgefuhrt. Um den Bereich optisch aufzuwerten wird der
Aufzug als Glasaufzug ausgefuhrt.
Der Aufzug wird Behindertengerecht geplant.

16.1 Kosten-/ MalRihahmenbaustein ,Ebene 0 Bestandsvariante
Bestandssanierung Forum (1-geschossig)“

Kostengruppe 300

Einbauten erhalten, schitzen, aufarbeiten

- Natursteinbelag erhalten, schitzen, reparieren

- Wandbekleidungen erhalten, schiitzen, aufarbeiten, bei Bedarf (TGA) demontieren und
wiedermontieren

- Innentiren erhalten, schiitzen, aufarbeiten, bei Bedarf Ersatz durch neue Brandschutztiiren

- Bauzeitliche Abhangdecken erhalten durch Demontieren, Zwischenlagern, Reinigen,
wiedereinbauen, ggf. mit neuer Unterkonstruktion

- Schachte bei Bedarf (TGA) 6ffnen und nach Installation wieder schlief3en

- Ausstellungswande bleiben erhalten

- teilweise in Kosten-/ Mal3nahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung

Kostengruppe 400
Kostengruppe 420 und 430
- Wie Baustein 12.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 440
Die komplette vorhandene Installation wird demontiert, Leuchten die aus Griinden des
Denkmalschutzes erhalten bleiben sollen werden eingelagert und ggf. Uberarbeitet. Dies betrifft
insbesondere das Forum und den Haupteingang.

- Die gesamte Installation ab Niederspannungshauptverteilung wird neu aufgebaut.

- Es werden in Abstimmung mit der Denkmalbehdérde z.T. Leuchten im &hnlichem
Erscheinungsbild wie im Bestand eingesetzt, jedoch in LED Technik. Zum Teil werden auch
bestehende Leuchten Uberarbeitet und wieder genutzt.

- In den Flurbereichen werden Deckeneinbaudownlights in LED Technik zur Ausfiihrung
kommen.

- In der Grundversion wurden Installationskanale zur Versorgung der Arbeitsplatze mit Medien in
Einheit mit den Konvektoren vorgesehen. Hierdurch ist jedoch eine freie Anordnung der
Arbeitsplatze innerhalb der Raume nicht moglich. Die Arbeitsplatze sind in dieser Version
grundsatzlich im Bereich der Fenster anzuordnen. Eine Variante hierzu bildet die Versorgung
der Arbeitsplatze mittels frei stehender Installationssaulen.
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- Jeder Arbeitsplatz erhalt 1 Doppelsteckdose sowie eine Doppelsteckdose mit separater
Absicherung fir EDV Komponenten.

- Im Bereich der Flucht- und Rettungswege werden Sicherheitsleuchten und
Fluchtwegpiktogramme gemaf Brandschutzkonzept installiert, diese werden an zentrale
Batterieanlagen angeschlossen.

- Die weitere Installation erfolgt unterputz, Steckdosen fiir Reinigungsarbeiten sind im Bereich
der Turen vorgesehen.

- Die Steuerung der Sonnenschutzbehange erfolgt tber einen Systembus in KNX Technik. Im
Bereich der Abhangdecken werden dezentrale Steuereinheiten vorgesehen. Die Technik
gewabhrleistet eine Zentrale Ansteuerung bei Sonneneinfall. Dezentrale Steuereinheiten
(Schalter in den Biiros) erméglichen jederzeit eine Ubersteuerung der Zentralbefehle. Bei
Sturm werden alle Vorhdnge automatisch in die oberste Position gefahren.

- Weitere Installationen siehe ,Zentrale Technik®

Kostengruppe 450

TK Anlagen und Endgerate sind nicht vorgesehen.

- Die Uhren der bestehenden Uhrenanlage werden demontiert, aufgearbeitet und wieder
montiert.

- Brandmeldetechnik ist Flachendeckend vorgesehen.

- Zur Alarmierung und Evakuierung wird in den o&ffentlichen Bereich eine ELA Anlage installiert,
ansonsten erfolgt die Alarmierung Uber Sirenen.

- Es wird Medientechnik abgestimmt auf die Nutzung eingebaut.

- Zur Anbindung der Arbeitsplatze ist eine Strukturierte Verkabelung vorgesehen, jeder
Arbeitsplatz erhalt drei Ports in Cat. 6.

- Es werden Anschlussdosen in Cat. 6 fir WLAN- und DECT- Versorgung vorgesehen.

16.2 Kosten-/ Mallnhahmenbaustein ,Ebene 0 Vorzugsvariante
Bestandssanierung Forum (Luftraum 2-geschossig) mit grol3er Galerie und
Rathaustreppe mit Aufzug®

Kostengruppe 300

Kompletter Abbruch der Dachflache Gber Forum Innenhof

- Abbruch der der alten Decke Uber Ebene 0 einschl. Betonschneidarbeiten/ provisorische
Abstitzung/ Entsorgung

- Abbruch Ausstellungswande

- Einbau einer neuen, umlaufenden Decke Giber Forum EG/ FuRboden als ,grof3e Galerie*

- Einbau von neuen Wandscheiben/ Stlitzen im Forum sowie einer neuen Dachebene tber
Ebene 1 als Stahlkonstruktion mit F30-Beschichtung, Trapezblech und Dammung/ Abdichtung

- Tragwerkstechnische Mal3nahmen im UG zur Aufnahme der neuen Stitzen im EG

- Natursteinbelag komplett erneuern einschl. Fulbodenaufbau

- Wandbekleidungen erhalten, schiitzen, aufarbeiten, zur Installation demontieren und
wiedermontieren, einschl. neue Hohlraumverfillung mit nichtbrennbaren Dammstoffen

- Bauzeitliche Abhangdecken demontieren

- Neue Abhangdecken

- Schachte bei Bedarf (TGA) 6ffnen und nach Installation wieder schliel3en

- Komplettumbau ,neue Rathaustreppe mit Aufzug® mit allen Malinahmen wie 15.2

- teilweise in Kosten-/ Mallinahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung
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Kostengruppe 400
Kostengruppe 420

- Fur den Transmissionswarmebedarf der Galerie werden besondere Heizkdrper vorgesehen.
- Die Standorte fir Heizkérper und HK-Art sind in LP3 noch abzustimmen.

Kostengruppe 430 (wie Ebene 1)

- Die Luftmenge wird gegenlber der Grundvarianten nicht verandert. Die Luftverteilung und
Luftflihrung wird jedoch den neuen Gegebenheiten angepasst, wodurch sich fir die Installation
Anderungen ergeben, die KostenméaBig erfasst wurden.

- Fir die Entrauchung werden besondere Maf3nahmen erforderlich.

- Die Entrauchungsmenge andert sich von ca. 20.000 m?¥h auf ca. 40.000 m3¥n.

Hier sind im Entwurf und in der Genehmigungsplanung die Grundlagen gem. VStattvVO noch
zu bestatigen.

Kostengruppe 440
- Wie Baustein 16.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 450
- Wie Baustein 16.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 460
- Es st ein neuer Aufzug im Bereich der Rathaustreppe vorgesehen. Der Aufzug wird als
Maschinenraumloser Seilaufzug ausgefuhrt. Um den Bereich optisch aufzuwerten wird der
Aufzug als Glasaufzug ausgefuhrt.
Der Aufzug wird Behindertengerecht geplant.

16.3. Kosten-/ Mallnhahmenbaustein ,Ebene 0 Konsensvariante Umbau Forum
zu offenem Foyer (2-geschossig) mit kleiner Galerie und Rathaustreppe mit
Aufzug®

Kostengruppe 300

- Kompletter Abbruch der Dachflache tber Forum Innenhof

- Abbruch der der alten Decke Uber Ebene 0 einschl. Betonschneidarbeiten/ provisorische
Abstitzung/ Entsorgung

- Abbruch Ausstellungswande

- Einbau einer neuen Decke Uber Teilbereichen Forum EG einschl. Fu3boden als ,kleine
Galerie*

- Einbau von neuen Wandscheiben/ Stlitzen im Forum sowie einer neuen Dachebene tber
Ebene 1 als Stahlkonstruktion mit F30-Beschichtung, Trapezblech und Dammung/ Abdichtung

- Tragwerkstechnische Mal3nahmen im UG zur Aufnahme der neuen Stitzen im EG

- Natursteinbelag komplett erneuern einschl. Fulbodenaufbau

- Wandbekleidungen erhalten, schiitzen, aufarbeiten, zur Installation demontieren und
wiedermontieren, einschl. neue Hohlraumverfillung mit nichtbrennbaren Dammstoffen

- Bauzeitliche Abhangdecken demontieren

- Neue Abhangdecken

- Komplettumbau ,neue Rathaustreppe mit Aufzug® mit allen Malinahmen wie 15.2

- teilweise in Kosten-/ Mal3nahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung
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Kostengruppe 400
Kostengruppe 420
- Ahnlich Variante 2, jedoch fur kleine Galerie. Fir den Transmissionswarmebedarf der Galerie

werden besondere Heizkdrper vorgesehen.
- Die Standorte fir Heizkérper und HK-Art sind in LP3 noch abzustimmen.

Kostengruppe 430
- Luftmengen wie VAR2, jedoch dem Grundriss angepasst mit mehr Zuluft im EG

Kostengruppe 440
- Wie Baustein 16.1 jedoch bei Berucksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 450
- Wie Baustein 16.1 jedoch bei Berticksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 460
- Es st ein neuer Aufzug im Bereich der Rathaustreppe vorgesehen. Der Aufzug wird als
Maschinenraumloser Seilaufzug ausgefuhrt. Um den Bereich optisch aufzuwerten wird der
Aufzug als Glasaufzug ausgefuhrt.
Der Aufzug wird Behindertengerecht geplant.

18.1. Kosten-/ MalRhahmenbaustein ,Ebene -1 Bestandsvariante
,Bestandssanierung, Entfall Druckerei*

Kostengruppe 300
- Wie Baustein 19, im Bereich der ehemaligen Druckerei, die nicht mehr bendtigt wird, sind
Blrordume vorgesehen

Kostengruppe 400
Kostengruppe 430
- Keine Anderungen gegentber der Beschreibung fiir Baustein 11.1

Kostengruppe 440
- Wie Baustein 19 jedoch bei Bertcksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 450
- Wie Baustein 19 jedoch bei Bertcksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.
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18.2 Kosten-/ Mallhahmenbaustein ,Ebene -1 Vorzugs- und Konsensvariante

Entfall Druckerei, Neubau Kiche/ Kantine auf ,Rheinebene“ mit Rathaustreppe
und Aufzug®

Kostengruppe 300

Im Bereich Ostfligel Ruckbau der ehemaligen Druckerei, die nicht mehr bendétigt wird

- Komplettumbau nach Planung

- Einrichtung der Kiiche/ Kantine mit neuen, massiven Wanden gem. Planung

- Alle Wande, Turen, Oberbéden, Fullbodenaufbau, Fliesen, Abhangdecken, Malerarbeiten in
diesem Bereich neu

- Fir die Kiiche wird folgender Betrieb angenommen: es handelt sich um eine Kochkiiche nach
dem Prinzip ,Cook & Serve®. Die Kuche ist fir ein Volumen von 80 Essen ausgelegt, gegessen
wird in einer Schicht, ca. 12:00 — 14:00 Uhr. Es werden 40 Sitzplatze im vorhandenen
Weinprobierraum angenommen und 40 weitere in einem neuen Essraum mit Anbindung zum
Rheinufer

- Raum fur Millzwischenlager, gekuhlt

- Das genaue Raumprogramm muss noch vorgegeben werden.

- Komplettumbau ,neue Rathaustreppe mit Aufzug® mit allen Malinahmen wie 15.2

- teilweise in Kosten-/ Mal3nahmenbaustein 8 Schadstoffsanierung

(Die Kosten fur den Umbau des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG MalRnahmenziffer 16.2
dargestellt)

Kostengruppe 400
- Die Verlagerung der Kuche flhrt dazu, dass die Fettabluft Gber das Dach des Gebaudeteils R3
gefuhrt werden muss. Dazu wird ein zuséatzlicher Schacht neben R3.1 hergestellt Gber den die
Fettluft bis gerade und lotrecht zum 5.0G geflihrt werden kann. Die Ausblasgeschwindigkeit ist
hierflir zu maximieren um Geruchsbelastigungen flir das Burgerdach und die
AulBenluftansaugung zu verhindern. Damit erhéhen sich die Anforderungen an den
Fettluftkanal.

Kostengruppe 410
- Ver- und Entsorgungsanschlisse fur die Kiiche gem. Grundriss der Vorzugsvarianten
- Kurzere Abwasserleitungen gegenuber VAR 1. Fur SW und SW-fett.
- Die WWB wird ins UG verlagert.
- Kichenanschlisse ansonsten wie fir VAR1, 5. OG beschrieben.

Kostengruppe 430
- Ausstattung der Luftungstechnische Versorgung wie in VAR 1 fiir des 5. OG beschrieben
- Der Fettluftkanal fur die Kiichenabluft wird innerhalb des Bauteils R3 zum Dachgefuhrt. Fur
den Kanal und den F-90-Schacht wurden zusatzlich Kosten bertcksichtigt.

Kostengruppe 440
Wie Baustein 19 jedoch bei Beriicksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.
- Die Anschlisse fur Kiichengerate mit einer eigenen Unterverteilung sind bertcksichtigt.
- Fur die Kantine sind Leuchten optisch ansprechend und abgestimmt auf die Gestaltung
bericksichtigt.

Kostengruppe 450
- Wie Baustein 19 jedoch bei Bertcksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

RHM Baubeschreibung Entwurf.doc 40/43

agn niederberghaus & partner gmbh | architekten | ingenieure | generalplaner
groner allee 100 149479 ibbenbiren 1t05451/5901-01f05451/5901-120 | info@agn.de | www.agn.de

geschaftsfihrer: bernhard bergjan, bernhard busch, remus grolle-hiiging, bernd leusmann, lothar niederberghaus, christian witzger | amtsgericht steinfurt hrb 5105



- Fur den Kantinenbereich ist die Alarmierung/Evakuierung mittels einer ELA Anlage
vorgesehen.

Kostengruppe 460
- Es st ein neuer Aufzug im Bereich der Rathaustreppe vorgesehen. Der Aufzug wird als
Maschinenraumloser Seilaufzug ausgefuhrt. Um den Bereich optisch aufzuwerten wird der
Aufzug als Glasaufzug ausgefuhrt.
Der Aufzug wird Behindertengerecht geplant.

Kostengruppe 470

Es wird eine Kiiche nach dem Prinzip ,,Cook & Serve“ mit einer Auslegung auf 80 Essen vorgesehen.
Fir Raumprogramm und Ausstattung der Kiiche sind zunachst Annahmen getroffen und Kosten grob
geschatzt. Dies ist noch durch eine Kiichen-Fachplanung zu verifizieren.

Als Anhaltspunkt fur die berticksichtigte Ausstattung sind hier die vorhandenen Gerate benannt:
- grofde Kaffeemaschine
- 2 Combi-Dampfer
- Umluft Einfach Kuhlschrank
- Einfahr-Schnell-Kahler/-Froster
- Thermoporte beheizbar
- GroRkichenherd
- Anschlagmaschine/Gemuseschneider
- Kichen-Ablufthauben
- keine Fritteuse

18.3. Kosten-/ Mallnhahmenbaustein ,Ebene -1 Vorzugs- und Konsensvariante
Entfall Druckerei, Neubau Kiche/ Kantine auf ,Rheinebene“ mit Rathaustreppe
und Aufzug®

Kostengruppe 300 identisch 18.2

(Die Kosten fur den Umbau des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG MalRnahmenziffer 16.2
dargestellt)

Kostengruppe 400
Kostengruppe 410 bis 480 identisch 18.2

20.1. Kosten-/ Mal3hahmenbaustein ,Ebene -2 Bestandsvariante
.Bestandssanierung”

Wie Baustein 21 flachendeckend, ohne neue ,,Rathaustreppe*

20.2. Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Ebene -2 Vorzugs- und Konsensvariante
Anbindung Horsaal an Rathaustreppe mit Aufzug”

Kostengruppe 300
- Komplettumbau ,neue Rathaustreppe mit Aufzug® mit allen Malinahmen wie 15.2

RHM Baubeschreibung Entwurf.doc 41/43

agn niederberghaus & partner gmbh | architekten | ingenieure | generalplaner
groner allee 100 149479 ibbenbiren 1t05451/5901-01f05451/5901-120 | info@agn.de | www.agn.de

geschaftsfihrer: bernhard bergjan, bernhard busch, remus grolle-hiiging, bernd leusmann, lothar niederberghaus, christian witzger | amtsgericht steinfurt hrb 5105



(Die Kosten fur den Umbau des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG MalRnahmenziffer 16.2
dargestellt)

(Die Kosten fur den Umbau des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG MalRnahmenziffer 16.2
dargestellt)

Kostengruppe 400
Kostengruppe 410 bis 440
- Wie Baustein 15.2 jedoch bei Berucksichtigung der in der Variante vorgesehenen
Grundrissstruktur.

Kostengruppe 460
- Es st ein neuer Aufzug im Bereich der Rathaustreppe vorgesehen. Der Aufzug wird als
Maschinenraumloser Seilaufzug ausgefuhrt. Um den Bereich optisch aufzuwerten wird der
Aufzug als Glasaufzug ausgefuhrt.
Der Aufzug wird Behindertengerecht geplant.

20.3. Kosten-/ Mallnahmenbaustein ,Ebene -2 Vorzugs- und Konsensvariante
Anbindung Horsaal an Rathaustreppe mit Aufzug”

Kostengruppe 300 identisch 20.2

(Die Kosten fur den Umbau des Bereiches ,Rathaustreppe” werden im EG MalRnahmenziffer 16.2
dargestellt)

Kostengruppe 400
Kostengruppe 410 bis 480 identisch 20.2

22 Kostengruppe 500

Es wird vorausgesetzt, dass hier keine Kosten innerhalb des Bearbeitungsrahmens anfallen und dass
eventuelle weitere Kosten vom Auftraggeber angesetzt werden. Kosten sind daher hier nicht
angesetzt.

Technische Anlagen in AuRenanlagen:

Fur die Kostengruppe 540 wurden keine Kosten bertcksichtigt.

Da verschiedene Anlagen, wie Entwasserung, Warmeversorgung und
Brunnenwassernutzungsanlagen auch Bereiche aufierhalb des Gebaudes betreffen sind hier noch
weitere Mallnahmen zu planen und Kosten zu beriicksichtigen.

Vorgehensweise zur Planung und Kostenermittlung sind noch abzustimmen.

22 Kostengruppe 600

Die Bearbeitung der Kostengruppe 600 gehort nicht mit zur Aufgabenstellung, die Kosten werden vom
Auftraggeber angesetzt. Kosten sind daher hier nicht angesetzt.

Zu den Kosten KGR 600 gehéren auch Kosten fur Gardinen/ Blendschutz, Beschilderung, lose
Moblierung einschl. Aktenschranke, Schreibtische, Stihle, Tische, Mdblierung Essraum, Mdblierung
Sitzungssale, Ausstattung etc.
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22 Kostengruppe 700

Die Kosten der KGR 700 kénnen derzeit noch nicht vollstandig ermittelt werden. Es wird zunachst ein
Ansatz von pauschal 25% der KGR 300 — 400 gewahlt. Baunebenkosten flr die Kostengruppen 200,
500 und 600 sind noch vom Auftraggeber zu erganzen.

22 Weitere Kosten

Kosten fur eventuelle Provisorien, Umziige, Ersatzquartiere wahrend der Bauzeit 0.4., sind nicht mit
angesetzt. Eventuelle weitere Kosten missen vom Auftraggeber angesetzt werden.

Risikokosten

Es bestehen Kostenrisiken, die aus der Tatsache resultieren kdnnen, dass die Gebaudesubstanz
noch nicht vollstandig erschlossen ist, Leistungen oder Untersuchungen noch nicht abgeschlossen
sind, die Planung noch nicht vollstandig abgeschlossen oder integriert werden konnte oder
unvorhergesehene Faktoren zutage treten, die zu Kostenveranderungen fihren kénnen. Das Eintreten
von Kostenveranderungen aufgrund unvorhersehbarer Faktoren, Ereignisse oder Erkenntnisse ist aus
der Erfahrung mit vergleichbaren Projekten wahrscheinlich. Daher wird empfohlen, entsprechende
Kostenmehrungen zu berucksichtigen. In der Zusammenstellung der Kostenschatzung wird daher
zunachst zu den einzelnen Kostengruppen 300 - 400 jeweils ein Aufschlag von 10% fir
unvorhergesehene Kostenrisiken hinzugerechnet. Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Aufschlag
eine Reserveannahme ist und sich noch verandern kann. Durch unvorhergesehene Faktoren kann es
auch zu Kostenminderungen kommen.

Ein weiteres absehbares Kostenrisiko stellen Baupreissteigerungen dar. Die Kostenschatzung wurde
bezogen auf den Zeitpunkt ,dritte Quartal 2016“ ermittelt. Zum Zeitpunkt der Ausschreibung bzw.
Angebotsabgabe und Beauftragung kénnen sich die Baupreise im allgemeinen und in
Einzelpositionen sowie die Marktsituation stark verandert haben. Des Weiteren ist nicht
auszuschlie3en, dass fur einzelne Leistungen oder Materiallieferungen gleitende Preisregelungen
getroffen werden mussen, die auch im Laufe der Bauzeit noch gegeniber den Auftragssummen zu
Kostenveranderungen fiihren kdnnen.

Die Kostenveranderungen durch Baupreissteigerungen sind im Allgemeinen im Vorfeld nicht
abzusehen und daher nicht quantifizierbar. Aus diesem Grunde findet eine weitere Ausweisung von
Baupreisveranderungen nicht statt. Es wird jedoch empfohlen, die Finanzierung des Projektes Uber
einen langeren Zeitraum so aufzubauen, dass Kostenmehrungen durch Baupreissteigerungen
abgedeckt werden kdnnen.
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