Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Fortschreibung Rahmenplan GFZ-Kaserne (O 53)"

Aktz.: 61 26 — Ob B 53

Fortschreibung des Rahmenplanes
»Konversionsmalinahme GFZ-Kaserne (O 53)"

I. Vermerk

iiber die Information der Biirgerschaft

Gesprichsort: Zitadelle, Bau E, Drusussaal

Datum: 26.09.2017, von 18:00 Uht bis 20:00 Uht
Offentlich bekannt gemacht am: Im Amtsblatt der Stadt Mainz am 15.09.2017
Anzabl der Anwesenden: 20

Davon Stadtratsmitslieder:

Ortsbeiratsmitglieder: 7

Verwaltungsangehorige: ; Herr Habel, Stadtplanungsamt

Bedenkfrist: bis 06.10.2017

Aushang: Der Entwurf der Fortschreibung des Rabmenplanes ,.Kon-

versionsmafSnabme GFZ-Kaserne (O 53)sowie der 31geho-
rige Erlinternngsbericht sind in der Zeit vom 26.09.2017
bis etnschlieflich 06.10.2017 auf der Internetseite des
Stadiplanungsamtes unter ,informelle  Biirgerbetetlignng
einsehbar

A) Alligemeines

Herr Habel erlautert zu Beginn der Veranstaltung anhand einer Power-Point-Prasentation
die Entwicklung im Bereich der GFZ-Kasetne ab dem Jahre 2002 bis heute. AnschlieBend
geht er kurz auf die Inhalte des Rahmenplanes aus dem Jahre 2003 ein. Vor diesem Hinter-
grund habe der Oberbiirgermeister im Herbst 2016 das Stadtplanungsamt mit der Fort-
schreibung des stidtebaulichen Rahmenplanes GFZ-Kaserne 2003 beauftragt. Der Rah-
menplan tragt in seiner nunmehr tberarbeiteten Fassung der Bedeutung der GFZ-Kaserne
als wichtigstem Innenentwicklungsstandort der Oberstadt Rechnung. So wurde das Areal
der GFZ-Kaserne auch als ein Schwerpunkt der Wohnbauflichenentwicklung in das im
Jahr 2015 veroffentlichte Stadtmodell "Die Stadt wichst: Wohnraum fiir Mainz" aufge-
nommen. Hier konnen — je nach baulicher Dichte - bis zu 500 zusitzliche Wohneinheiten
geschaffen werden.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG1\Habel\3-704.ha.docx 1von 13



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Fortschreibung Rahmenplan GFZ-Kaserne (0 53)"

AnschlieBend stellt Herr Habel die wesentlichen Inhalte des fortgeschriebenen Rahmen-
planes 2017 vor:

e Robuste lirmunempfindliche Nutzungen entlang der Freiligrathstralle und der Strale
An der Goldgrube als Schallschutz fiir die dahinter liegenden Wohngebiete,

e Standortfestlegungen fiir ein Quartierszentrum mit Supermarkt und Discounter im
Kreuzungsbereich FreiligrathstraBe / An der Goldgrube,

e Standortfestlegung fiir die Ortsverwaltung Oberstadt ebenda,

e Verkehrsanbindungen an FreiligrathstraBe und An der Goldgrube,

e Verdichteter Wohnungsbau,

o 25%er Anteil geforderter Wohnungsbau,

e Grin- und Freiraumbeziige zum Umfeld,

Die Aufgabe der militirischen Nutzung der GFZ-Kasetne, so Herr Habel, sei abhingig da-
von, dass militirische Restnutzungen in die Kurmainz-Kaserne umgesiedelt werden kon-
nen. Dort miissen vorher entsprechende BaumaBnahmen fertig gestellt werden. Die end-
gultige Freigabe des Areals soll nach derzeitigem Stand im Jahre 2019 erfolgen.

Im Anschluss daran schloss sich eine Diskussions- und Fragerunde an.

B) Von den Biirgern/ Innen votgebrachte Themen/ Fragen

Die von den Burgerinnen und Birgern aufgeworfenen Fragen sowie die vorgetragenen An-
regungen sind wie auch die 1m Nachgang zur Veranstaltung emgegangenen Anregungen
nachfolgend zusammengefasst dargestellt:

1. Gibt es fiir die Kurmainzkaserne schon Bauantrige fiir die Gebdude, in die
die militirischen Restnutzungen aus der GFZ-Kaserne umgesiedelt werden
sollen?

Abwigungsergebnis:

Dem Stadtplanungsamt lagen schon entsprechende Bauantrige des Bundes im Rabmen des soge-
nannten Kenntnisgabeverfahrens sur Abgabe einer Stellungnabme vor. Insofern gebt die 1 erwal-
tung davon aus, dass der Bund anch zeitnab die notwendigen Bauvorbaben fertigstellen und die
militéirischen Restnutsungen ans der GEFZ-Kaserne dorthin umsiedeln kann.

Keine Abwdignung erforderlich.

2. Das Griin in der Jigerstralle soll erhalten, gleichzeitig aber auch Parkmog-
lichkeiten fiir die Kleingartenbetreiber vorgehalten werden.

Abwigungsergebnis:

Die renaturierte Jagerstralle hat zweifelsohne Reserven und Kapazititen, um bei-
den Anspriichen gerecht zu werden. Die Uberlegung, die JagerstraBe in das Grun-
und Freiflichenkonzept des Quartiers mit einzubeziehen, ergab sich nicht zuletzt
aufgrund der Bedatfszahlen fiir Freiflichen je Einwohner, die von den Fachimten
im Rahmen der Koordinierung genannt wutrden. Beim Wegfall der Einziunung
wird es ohnehin zur automatischen Vereinnahmung dieser Fliche durch die zu-
kiinftigen Bewohner kommen. Vor diesem Hintergrund macht es Sinn, diese Fla-
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che von vornherein mit in das Freiraumkonzept einzubeziehen. Parkplitze fiir die
Kleingartenbetreiber sollten im Bereich der sudlichen Zufahrtsstrallen vorgehalten
werden. Diese Thema wird im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren aufgegrif-
fen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

3. An der Freiligrathstrale befindet sich die eingeschossige Bibliothek (hell-
blaues Gebiude), die mit einem massiven Atomschutzbunker unterbaut
ist. Gibt es schon Uberlegungen wie mit dieser Einrichtung umgegangen
werden soll?

Abwigungsergebnis:

Das Vorbandensein eines Atomschutzbunkers an besagter Stelle war dem Stadiplanungsamt
bisher nicht bekannt. Fakt ist, dass das eingeschossige Bibliotheksgebinde an der Freiligrath-
straffe nicht in das stidtebanliche Konzept passt, weil es keinen Beitrag zur Lérmabschirmung
leisten kann. Inwiefern der Bunker von seiner Statik her eine Uberbanung aushalten wird, mnss
im weiteren | erfabren gepriift werden.

Den _Anregungen kann gefolgt werden.

4. Sind die Ergebnisse des Wettbewerbes verbindlich?

Abwigungsetgebnis:

1 erbindlich werden W etthewerbsergebnisse erst dann, wenn sie iiber ein Bebauungsplanverfabren
in verbindliches Planungsrecht umgesett sind. Dieser Schritt ist anch bei der GFZ-Kaserne
notwendsg. Wetthewerbsverfabren aus jiingerer Zeit haben gezeist, dass selbst die preisgekronten
Wetthewerbsbeitrige einer weiteren Uberarbeitungsphase nntersogen werden kinnen, um den
Anforderungen vor Ort besser gerecht u werden. Grundsditlich bieten Wetthewerbsverfahren ei-
ne Fiille von Vorschligen, aus denen der beste ausgewiblt werden kann. Natiirlich kinnen
Wetthewerbsergebnisse im Bebaunngsplanverfabren durch Forderungen/ Beitrige der Fachbe-
horden oder anch durch Vorschlige aus den Biirgerbeteilignungen noch modifiziert werden.

Keine Abwdgung erforderlich.

5. Die Bebauung am Rande des Plangebietes zu den Hauptverkehrsstralen
hin ist sehr massiv — vielleicht zu hoch?. Sie erinnert an die Neubebauung
am TRIGON. Dadurch wird moglicherweise der Verkehrslirm zwar aus
dem Plangebiet herausgehalten aber umso mehr auf die andere Strallensei-
te hin reflektiert.

Abwigungsetgebnis:

Die fiinf- bis sechsgeschossige Bebaunng entlang der Freiligrathstraffe und entlang der Goldgribe
hat ugegeben einen sebr stidtischen Charafkter, ist aber vor Ort kein Fremdkorper, weil schon
dbnlich proportionierte Gebéude vorhanden sind. Zudem werden sie ans I irmschutzgriinden be-
notigt und tragen mitunter 3u einer wirtschaftlichen Nutzung des Areals bei. Die Idrmschutz-
bebannung wird sich auch nicht als ein durchgebender Riegel priisentieren. Es gibt zumindest
Unterbrechungen im Bereich der Zufabrt. Vor und Riickspringe, die zur Fassadengliederung
beitragen konnen, sind ebenfalls miglich.
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Zur Léirmbeléistigung durch Schallreflexion ist Folgendes anzumerken: Die 3usiitzliche durchge-
hend Fabrspur in der Freiligrathstrafte, die der 17 erflechtung der Verkehrsstrome und der besse-
ren Abwicklung des Verkehrsaufkommens dienen soll, ist im Sinne der 16. BlmSchV” Ver-
kehrslirmschutzverordnung als wesentliche Andernng einer Verkehrsanlage einzustufen. Wenn
durch diese wesentliche A"ﬂdermfg auch noch eine Erhihung des Lirmpegels einbergebt, kann
dies dazu fiibren, dass anch Wohnungen im Bestand einen Anspruch auf passive Schallschur3-
mafSnabmen haben, sofern sie nicht bereits damit ausgestattet sind. Dieses Thema muss im nach-
Jfolgenden Bebauungsplanverfabren gutachterlich geklirt werden.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

6. Die Idee am Quartierszentrum einen Quartiersplatz vorzusehen ist gut. Be-
fiirchtet werden aber Beeintrichtigungen durch Anlieferverkehre der hier
ebenfalls vorgesehenen Supermairkte.

Abwigungsergebnis:

Die Idee ist, im Bereich des Quartierszentrums, dort wo sich die Einkanfsmaglichkeiten ergeben
und die Ortsverwaltung ihren nenen Sit finden kann, einen kleinen Quartiersplats; als Treff-
punkt und fiir Freiluftveranstaltungen anzubieten. Der Hinweis ist korrekt, es werden hier eini-
ge schwierige Fragestellungen zu kléren sein. Neben der riickwirtigen Andienung der Mrkte
vom Quartier aus und der Abwicklung des Kundenverkehrs muss gleichzeitig auch eine gewisse
Aufenthaltsqualitit anf dem Plarz sichergestellt werden. Auns diesem Grunde bietet sich die 1i-
sungsfindung siber ein Wetthewerbsverfabren an. Der Bereich Quartiersgentrum kann dabei i
Rabmen des Wetthewerbes als klassischer 1 ertiefungsschwerpunkt in einer detaillierteren Majs-
stabsebene bearbeitet werden.

Neben den steinernen Quartiersplaty am Quartiersgentrum soll im Nordosten 3ur Jdgerstrafe
hin noch ein ,griiner Quartiersplary vorgesehen werden. Hier kann mebr die rubige Naherho-
lung dominieren.

Den Anregungen kann im genannten Umfang gefolgt werden.

7. Die Ansiedlung der Ortsverwaltung im Quartier wird begriiBt. Es wird der
Wunsch vorgetragen, dass zusitzlich ein Veranstaltungsraum mit Kiiche
vorgesehen wird, der auch von den Biirgerinnen und Biirgern z.B. fiir Fa-
milienfeste angemietet werden kann.

Abwigungsetgebnis:

Die Ortsvorsteberin Frau Beyer bat im Rahmen der Amterkoordinierung dieses Thema bereits
angesprochen. Es ist davon anszugehen, dass mit der Ansiedlung der Ortsverwaltung im Quar-
tier anch ezn entsprechender Tagungs- und V eranstaltungsraum vorgesehen wird.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

8. Welche Funktion hat der Landwehrweg?

Abwigungsergebnis:
Der Landwebrweg wird weiterhin eine wichtige Fuf§- und Radwegeverbindung bleiben. Er wird
keinen motorisierten Fabrverkebr anfnebmen.
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Den Anregungen kann gefolgt werden.

9. Verkehrssituation rund ums Plangebiet. Schon jetzt hohe Belastungen bis
hin zum Stillstand

Abwigungsergebnis:

Der Verwaltung ist die Verkebrssituation im weiteren und engeren Umifeld nm das Plangebiet
sehr gut bekannt. Aus diesern Grund und nm das newe Quartier anch verniinflig mit dem vor-
handenen Straffensystem verkniipfen su kinnen, soll in der Freiligrathstrafie anf der Kasernen-
seste eine usitzliche Fahrspur und in Héhe des derseitigen Kasernenzufabrt ein beampelter
Apnschlussknoten hergestellt werden. Ein Verkehrsgutachten, das die so ertiichtigte Freiligrat-
straffe und das weitere Umfeld untersuchen wird, soll weitere Vorschlige sur Verbessernng der
Verkehrsablinfe liefern.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

11. Kein Ausverkauf des lindlichen Raumes. Uberangebot von Wohnungen in
Mainz unterstiitzt auch das ,,Ausbluten“ des lindlichen Raumes, z.B. im
Landkreis Kusel. Umlandgemeinden miissten mehr tun — siehe AuBerun-
gen des OB.

Abwigungsergebnis

Mir der Stirkung von strukturschwachen lindlichen Réinmen beschiftigt sich die Regional- und
Landesplanung schon seit iiber 50 Jabren mit eher bescheidenem Erfolg, schon lange bevor dhn-
liche Probleme in den nenen Bundeskinder hinsukamen. Die Entleerung des lindlichen Ranpzes
hat aber weniger damit <u tun, dass in den Ballungsréiiumen W obnungen angeboten werden, son-
dern hat seine Ursache primdr darin, dass im lindlichen Raum ansreichende und qualifizierte
Arbeitsplitze fehlen. Die Erfabrung seigt vielmebr, dass die Bevilkerung aus dem lindlichen
Raum bereit ist, tiglich lange Pendlerwege su einem qualifizierten Arbeitsplats; im Ballungs-
raum in Kauf zu nebmen, unabhéngig davon, ob Mains nun viel oder wenig Wobnranm schaffl.
Die Verwaltung ist sundchst einmal ansgehend von den Zielvorstellungen sum Modell ., ohn-
raum fiir Mainz “ gehalten, im Quartier GFZ-Kaserne so viel als miglich Wobhnranm zu schaf-

Jen.

Die Umlandgemeinden haben den Umfang ihrer Banlandansweisen betreffend konkrete Ober-
grenzen vom Regionalen Raumordnungsplan zu beachten und kinnen sich nicht beliebig erwei-
lern.

Den Anregungen kann nicht gefolgt u/e_rde/z.

12. Sind auch Seniorenwohnungen vorgesehen. Alte Bewohner der Oberstadt
wohnen mittlerweile in Hiusern, die nicht behindertengerecht oder senio-
rengerecht sind, méchten aber in ihrem Stadtteil, z.B. im GFZ-Gelinde
wohnen bleiben. Sollen Seniorenheime angeboten werden.

Abwigungsergebnis

Bereiche mit Seniorenwobnungen oder Standorte fiir Seniorenbheime zu definieren, ist nicht Anf-
gabe des stidtebanlichen Rabmenplanes. Seniorenwohnungen und anch bebindertengerechte
Wobnungen sind in allen hier in Frage kommenden Baugebietstypen der BanN1'O (Mischge-
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bret, Allgemeines Wobngebiet, Urbanes Gebiet) regelzuldissig. Inwiefern solche Wohnungen tat-
sdchlich gebaut werden, entscheider letztlich der jeweilige Investor, der eingelnen Teilbereiche ent-
wickelt. Sofern die Sosialverwaltung diesbeziiglich einen Bedarf sieht, liegt es in ihrem Aufoa-
benbereich hier entsprechende Triger oder Verbinde ansusprechen.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

13. Generell ist es notwendig viel bezahlbaren Wohnraum anzubieten; 25%
seien vielleicht viel zu wenig.

Abwigungsergebnis:

Die Feststellung, mebr als 25% geforderter Wohnraum sei notwendig, mag richtig sein. Der
Stadtratsbeschluss von: Degember 2014 sur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung fordert
enen Anteil von 10 bis 25% geforderten Wohnréinmen, fiir den Fall, das mit einem Bebau-
ungsplan erstmals Baurecht geschaffen wird. Der Vorgabe des Oberbiirgermeisters folgend, wird
bei aktuellen Planverfabren grundsitsdich ein 25%er Anteil gefordert und vertraglich geregelr.
Sofern ein Investor diese Marge iiberbieten méchte, wird ibn keiner daran hintern.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

O Von den Biirgern/ Innen wihrend der Bedenk Frist schriftlich vorgebrachte
Anregungen/Themen/ Fragen im Nachgang zur Informationsveranstaltung

1. Absender S., pet Email vom 04.10.2017 , wortlich iibernommen:

Von mir gibt es dazu folgende Einwinde und Vorschlige:

Das Gelinde der GFZ-Kaserne ist eines der letzten militidrisch genutzten
Gebiete der Mainzer Oberstadt. Seit Jahren wiinscht sich die Bevélkerung
eine Umwidmung in ein Wohnquartier. Die Chance, dieses Gebiet in ab-
sehbarer Zeit den Biirgern der Stadt zuriickzugeben, darf nicht vertan wer-
den. Es ist aus meiner Sicht begriilenswert, wenn eine stadtnahe Gesell-
schaft (z.B. die GVG) dieses Gelinde evtl. eines Tages entwickeln kann.

Abwigungsetgebnis:
Derm 15t nichts hinsu 30 fiigen. Der vorgetragene Winsch entspricht der aktuellen Beschlusslage.

Keine Abwéigung erforderlich.

L1 Bei der Entwicklung der GFZ-Kaserne ist zu priifen, ob mit einet Neuge-
staltung der groBrdumigen Verkehrsfithrung nicht alte Ideen und Pline der
Mainzer Stadtplanung aufgegriffen und zu Ende gefiihrt werden konnten:

a. Das beginnt mit dem lingst iiberfilligen siidlichen Anschluss des Ebers-
heimer Wegs an die Emy-Roeder-StraBe (fiir den LKW-Verkehr des Kom-
postwerks)
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Abwigungsergebnis:

Der Ebersheimer Weg bzaw. im weitere Verlanf Karcher Weg ist heute nur mit einem Geb- und
Radweg an die Emy-Roeder-Strafle angeschlossen. Aufgrand des hoben Anteils von Schilerin-
nen und Schiilern am Radverkebr und der hoben Anzahl an Radfabrenden insgesamt ist der
Weg in der hentigen Breite bereits leicht unterdimensioniert. Fiir die susdtsliche verkehrssichere
Aufnabme von Krafifabrzeng- und Lastkeraftwagenverkebr ist die Flichenverfiigbarkeit in die-
sem Bereich nicht gegeben.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

b. Es ist zu priifen, ob Martin-LutherstraBe, ZeppelinstraBe und/oder Rudolf-
Diesel-StraBe evtl. (endlich) an die Geschwister-Scholl-StraB3e/Pariser Tor
angeschlossen werden kénnen

Abwigungsergebnis:

Ein Anschluss der genannten Straflen ist nur im Bereich der Geschwister-Scholl-Strafe und
anch nur mit einer Einmiindung (,,Rechts-rein-rechts-raus“) niiglich, jedoch anfgrund der migl:-
chen Entwicklung von Schleichverkehren -auch durch die bestebenden Wohnstraflen- stidtebar-
lich nicht wiinschenswert.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

c. es ist zu priifen, ob das Pariser Tot, die gesamte StraBenfithrung mit 6
StraBen evtl. nicht iibetr einen (ampelgesteuerten?) grolen (ovalen) Kreis-
vetkehr abgewickelt werden konnte (evtl. auch mit zwei Kreiseln, das ge-
fihrliche Linksabbiegen aus dem Siiden von der A63 zum Landwehrweg
(nicht nur Krankenwagen) wire damit auch legalisiert).

Abwigungsergebnis:

Diese Anregung bedarf eines grifferen Priifanfwandes und ist unabhéngig vom Rahmenplan
GIFZ-Kaserne su sehen. Ob ein solcher Kreisverkebr leistungsfihig auf den vorbandenen Flichen
mit den vorliegenden 1 erkebrsbelastungen abgewickelt werden kann, bedarf einer 1 erkehrssi-
mtlation mit entsprechenden vorangegangenen planerischen Uberlegungen.

Den _Anregungen kann nicht gefolgt werden.

1.2. Das Gelinde der GFZ-Kaserne soll nach den aktuellen Vorschligen fiir vie-
le Menschen Wohn- und Arbeitsraum bieten. Der Plan der Stadt Mainz
sieht gewetbliche Nutzung in Gewerbegebieten vor. Die GFZ-Kaserne
liegt extrem giinstig. Es liegt fulliufig zu mindestens vier Schulen, zwei
der groflten Krankenhiuser in Rheinland-Pfalz sind in unmittelbarer
Nachbarschaft, zur Stadt und zum S-Bahnhof , Romisches Theater*
braucht man 10 Minuten zu Ful}. Es ist unnétig, hier ,,Misch-Gewerbe* als
sSchallschlucker® einzuplanen. Im Ubrigen haben die Menschen, die dort
arbeiten miissten, auch ein Recht auf gesunde Verhiltnisse. (Die Frei-
ligrath-Strale konnte man mit z.B. mit ,Tempo 40“ und einer besseren
Verkehrsfithrung (2x 2 Spuren?) lirmarmer gestalten.)
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Abwigungsergebnis:

Gewerbegebiete sind nicht vorgesehen. Die Entscheidung daritber, welche Gebietskategorie nach
BaulNV'O gewdhlt wird, sollte dem Bebaunngsplanverfabren iiberlassen werden. Dort miissen
Juristisch belastbare Festsetzungen getroffen werden. Die Verwaltung besitzt diesbesiiglich unm-
Jfangreiche Erfahrungen. Der Begriff ,,Schallschincker® trifft im Ubrigen nicht die planerische In-
tention, diese besagt ndmilich - und so wurde es in der Biirgerinformation auch vorgetragen -, dass
hier ,wenzger lirmenmpfindliche Nutungen “ direkt entlang der Straffen vorgesehen werden sollen.
Ausgefithrt wnrde anch, dass bier auch entsprechend gegen V'erkehrsidrm geschiitzte Wobhnungen
miglich sind. Was diesbeziiglich ,,notig* oder ,,unnotig* ist, sollte vor dem Hintergrund einer ge-
richtsfesten Banleitplanung den Fachlenten in der 1 erwaltung iiberlassen werden. Das Thema
gesunde 1 erbiltnisse™ regelt das Planungsrecht unter dem Oberbegriff ,Stchering gesunder
Wobn- und Arbeitsverhiltnisse . Dieses Kriterium kann in den verschiedenen Gebietskategorien
der BaulNV'O mit unterschiedlich strengen Grensaverten erveicht werden. Diesen Spielranm wird
der Bebauungsplan nutzen.

Die FreiligrathstrafSe soll anf der Kasernenseite durchgebend um eine susitliche Fabrspur er-
weilert werden, gerade um die Verkebrsverhdltnisse und den Verkehrsfluss beschleunigen u
konnen. Eine Reduzierung anf Tempo 40 ist nach der geltenden StrafSenverkebrsordnung nicht
mdglich.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

1.3. Ich fordere, das gesamte Gelinde der GFZ-Kasetne fiir sozialen Woh-
nungsbau vorzusehen. 100 Prozent. Die Auflagen, modern zu bauen sind
hoch. Es kann jedoch jedetzeit mit sozialem Wohnraum Geld verdient
werden. Nach 10 bis 20 Jahren, wenn die Sozialbindung wegfillt, sowieso.
Nur durch die Kontrolle des Vermieters und die gesetzlichen Auflagen
kann Missbrauch, Fehlbelegung und evtl. gar Mietwucher in diesem Zu-
Berst attraktiven Wohngebiet verhindert werden.

Nur durch 100 Prozent Sozialen Wohnungsbau kann regulierend und steu-
ernd soziale Gerechtigkeit erlangt werden.

Abwigungsetgebnis:

MGt dem Beschluss zur partnerschaftlichen Banlandbereitstellung aus dem Jahr 2014 hat der
Stadirat beschlossen, dass bei der Entwicklung neuer Bangebiete ein Antei] von 10-25% gefir-
derter Wobhnungsban nmgesetst werden muss. Aufgrund der vorherrschenden Nachfrage anf dem
Mainser Wobnungsmarkt wird daber grundsitzlich der Hochstwert sum Ansaty gebracht.
Hierber wird von den Projektentwicklern abverlangt, per Inanspruchnabme von Fordermitteln
eine Mielpreis- und Belegungsbindung fiir die geforderten Wohnungen einzugehen. Die Firde-
ring ist subventionsrechtlich so bemessen, dass dem Subventionsnebmer fein wesentlicher wirt-
schaftlicher 1 orteil entsteht. Daber kann unter Beachtung der gestiegenen Baukosten und erbih-
ten gesetzlichen Anfordernngen an den Wobnungsban auch nur ein gewisser Antei/ an geforder-
ter Wobnranm abverlangt werden, da nach den Vorgaben des Bangesetsibuches immer die An-
Lemessenbeit der Summe der Forderungen im Bebaunngsplanverfabren beachtet werden minss.
Dze Festsetzung von 100% an geforderters Wobhnungsbau entspricht nicht dem Interesse der
Stadt sur Erveichung einer ansgewogenen sozialen Durchmischung nnd der darans resultierenden
Sicherstellung stabiler Bewohnerstrukiuren. Dariiber hinans ist der Ursprung des Fordergedan-
ken die Schaffung von preisgiinstigem Wobnraunm fiir Haushalte die sich am Markt nicht ange-
messen mit Wobnraum versorgen kinnen und nicht der Kontrolle und Reguliernng sukiinfliger
Veermieter. Auch der frei vermietete Wobnraum ist durch eine 1 ielzahl mietrechtlicher Bestin-
nungen einem Schuty, und rechtlicher Absichernng unterworfen.
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Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

1.4. Die Randbebauung zur Goldgrube und zur Freiligrath-StraBe ist maximal
dreigeschossig auszufiihren. Die Bebauung in der Nachbarschaft ist nicht
nur von der alten Postsiedlung geprigt, sondetn im Westen auch von der
denkmalgeschiitzten Siedlung an der Philippschanze und im Osten grof3-
flichig von zweigeschossiger (Privat-) Wohnungsbebauung. Dem ist un-
bedingt Rechnung zu tragen. Eine Bebauung wie Ganymed entspricht
nicht dem Wesen der Oberstadt. Gewerbe ins Gewerbegebiet!

Abwigungsergebnis:

Die stidtebanliche Zielrichtung ist eine andere: Zundchst ist die Vorgabe, entsprechend dem
Modell Wobnranm fiir Mainz, hier auf der letzten ur Verfiigung stehenden Konversionsfliche
mdiglichst viel Wobnranm u schaffen. Dasn bedarf es einer verniinftigen stidtebanlichen Dichte,
die e5 gestattet, das Gelinde anch wirtschaftlich su entwickeln (Anmerkung: Der Bund ver-
schenkt das Grundstiick nicht). Dasu gehirt auch, eine Bebanung nach dem Muster Gany-
med/ BioNTech konsequent entlang der beiden Hauptverkehrsstrafien weiter zu fiibren. Bei der
Bebannung des GFZ-Areals gebt es auch nicht darum, sich nmgebenden mweigeschossigen Be-
standsbebanungen anzupaisen. Es geht hauptsichlich darum, einen spiirbaren Beitrag 3ur 1 o-
sung des Wobnungsproblems in Maing su leisten. Das bedentet nun einmal eine angemessene
stidtebanliche Dichte unterzubringen. An dieser Stelle sei ein Zitat angebracht, dass der V'er-
waltung von Biirgerseite in Bebauungsplanverfabren ur Innenentwicklung in der Oberstadt im-
mer wieder enigegen gehalten wirde; wirtlich itiert: ,,\Wenn die Stadt nachverdichten will, dann
soll sie das in der GFZ-Kaserne tun, da ist Platz genug, nicht aber in unserer Nachbarschaft .
Dieser Empfeblung wird die Stadt folgen.

Ein , Anbietern* an geringgeschossige Bestandsbebaunngen in der Nachbarschaft ist anch stadt-
gestalterisch nicht notwendsg, weil das Plangebzet im Siiden und Osten durch breite Kleingarten-
anlagen eingerabmt wird. Dabinter kann sich eine mehrgeschossige Neubebanung selbstbewrnsst
und ezgenstandig prisentieren obne in der Nachbarschaft irgendwelche Spannungen begriinden 311
kdnnen.

Wir erlanben uns die Feststellung, dass die vom Biirger S. vorgetragenen Anregungen in sich wi-
derspriichlich sind: Einerseits wird eine 100%ige Sozialwobnungsquote gefordert, der Bedarf
wird also anerkannt. Andererseits soll sich eine Neubebanung an weigeschossige Bebanungen
der Nachbarschaft anpassen. '

I Ubrigen ist davon aussngeben, dass der Bund das Kasernengeliinde im Rabmen des Erstver-
wertungsrechtes der Komminne eher an eine stadtnabe Gesellschaft abgeben wird, wenn damit
auch wobhnungsbanpolitische sinnvolle Projefete vorangetrieben werden.

Gewerbegebiete sind entgegen der Behauptung des Biirgers S. nicht vorgeseben. Die Entscheidung
dardiber, welche Gebietskategorie nach BaulNV'O gewiihlt wird, sollte dens Bebannungsplanver-
Jabren iiberlassen werden. Dort miissen im Sinne von Investitionssicherbeit juristisch belasthare
Festsetzungen getroffen werden. Die Verwaltung besitzt diesbesiiglich umfangreiche Erfabrun-
gen. 1 orgeseben ist vielmehr entlang der Hauptverkebrsstrafien ,,weniger lirmempfindliche Nut-
sungen* anzusiedeln. Klassisches Gewerbe ist nicht vorgesehen. I Rahmen der Biirgerinforma-
tion wirde dazn auch ausgefiibrt, dass hier auch entsprechend gegen 1 erkebrslirm geschiirzte
Wohnungen miglich sind.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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1.5. Die Oberstadt benotigt — wie die anderen Stadtteile auch — dringend ein
,»Stadtteilzentrum®. Mit Ortsverwaltung, 6ffentlichem Sitzungssaal zut po-
litischen und privaten Nutzung. Eigentlich sollte die Oberstadt auch ein
Biirgerzentrum bekommen! Uber 20.000 Einwohner und eine sehr ge-
mischte Bevolkerung wiren eigentlich Griinde genug, fiir die Oberstadt auf
einer der letzten Freiflichen auch ein Biirgerzentrum einzuplanen (und
evtl. erst spiter zu realisieren, ich wei3, 1.300 Millionen Euro Schulden in
Mainz sind sehr, sehr viel Geld ... ).

Das angedachte ,,Stadtteilzentrum® im Nordwesten, an der Kreuzung Frei-
ligrath/ Goldgrube, auf die Riickseite, moglicherweise in die Anlieferungs-
zone, eines Nahversorgers und eines Discounters zu legen, ist ungliicklich
und meiner Meinung nach inakzeptabel.

Im Siidwesten (auch in der Nihe einer Bushaltestelle) gibe es evtl. einen
besseren Platz, um eine Ortsverwaltung mit Multifunktions- /Sitzungs-Saal
und Nebenriumen unterzubringen.

Abwigungsergebnis:

Die Ortsvorsteherin, Fran Beyer, hat im Rabmen der Amterkoordinierung dieses Thema bereils
angesprochen. -Es ist davon anszugehen, dass mit der Ansiedlung der Ortsverwaltung im Quar-
tier auch ein entsprechender Tagungs- und V eranstaltungsraum vorgesehen wird.

Egs ist verstiindlich, dass alle miglichen Bediirfuisse und Nutzungsanspriiche anf die in absehba-
rer Zeit sur Verfiigung stehenden Konversionsfliche projiziert werden. Politisches Oberszel ist
hier aber die Schaffung von Wobnraum - und war in bedentenden Ansmaff. Fiir ein Biirger-
zentrum steben sum einen, wie in der Anregung schon richtig bemerkt, keine Haushaltsmitte!
utr Verfiigung. Zum anderen wiirde der Flichenanspruch eines Biirgergentrums die verfiigbaren
Fléchen fiir den Wobnungsban deutlich reduzzeren.

Die stidtebanliche 1dee im Bereich des Quartierssentrum ist, dort wo sich die Einkanfsmiiglich-
keiten ergeben und die Ortsverwaltung ibren newen Sit finden kann, einen kleinen Quartiers-
platz als Trefjpunkt und fiir Freiluftveranstaltungen anzubieten. Der Hinweis ist Rorrekt, es
werden hier einige schwierige Fragestellungen u kliren sein. Neben der riickwdrtigen Andie-
nung der Mdrkte vom Qnotier aus und der Abwicklung des Kundenverkebrs miuss gleichseitig
anch eine gewisse Aufenthaltsqualitit anf dem Plarz sichergestellt werden. Aus diesers Grunde
bietet sich die Ldsungsfindung iiber ein Wettbewerbsverfahren an. Der Berezch Quartierszentrum
kann dabei im Rabmen des Wetthewerbes als klassischer V ertiefungsschwerpunkt in einer de-
taillierteren MafSstabsebene bearbeitet werden.

Eine Standortverlagerung des Quartierssentrum in die Nihe der O1 -Haltestelle im Siidwesten
i5t ans stidtebanulichen Griinden nicht sinnvoll, da anch dieser Standort von ,hinten*, das heifit
siber die Quartiers interne Ringerschlieffung angedient werden miisste. Der Zulieferverkebr miiss-
te dann das komplette Quartier durchgueren und wiirde dabei die Wobnnutung storen.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

1.6. Griinflichen sind groBziigig einzuplanen.

Abwigungsergebnis:

Von den Fachimtern wurde im Rahmen der Koordinierung zur Fortschreibung
bereits umfangreiche Bedarfszahlen ,,Grunfliche pro Kopf der Einwohner* vor-
getragen. Mit Blick auf das Oberziel, moglichst viel Wohnraum zu schaffen,
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gleichzeitig aber auch Wohn- und Lebensqualitit sicherzustellen, kam man zur
Uberlegung, die JagerstraBe in das Grun- und Freiflichenkonzept des Quartiers
mit einzubeziehen. Beim Wegfall der Einziunung wird es ohnehin zur automati-
schen Vereinnahmung dieser Fliche durch die zukinftigen Bewohner kommen.
Vor diesem Hintergrund macht es Sinn, diese Fliche von vornherein mit in das
Freiraumkonzept einzubeziehen. Inwieweit die Bedarfszahlen im Verlaufe des
Bebauungsplanverfahrens umgesetzt werden konnen, wird die Abwigung aller Be-
lange zeigen miissen. Der Rahmenplan selbst stellt mit Ausnahme einer griinen
Achse, die auch FuB3- und Radwege aufnehmen soll und dem griinen Quartiers-
platz am Ubergang zur JigerstraBe, keine zusitzlichen Griinflichen im Quartier
dar.

Den Anregungen kann in oben genannten Umfang gefolgt werden.

1.7. Die Altlasten (Bundeswehr — Bunker, preuBlische Festung — 17tes Jahrhun-
dert — Festungsanlagen) sind bis zum Kauf zu sondieren und auch finanzi-
ell einzukalkulieren. Die Kosten fiir ,,Altlasten® laufen schnell ,aus dem
Ruder*.

Abwigungsergebnis:

Dieser Vorschlag richtet sich primér an die Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt
Mainz (GV'G), die nach Beschluss des Stadtrates vom 27.09.2017 das Kasernengeliinde treu-
hinderisch fiir die Stadt entwickeln wird. Die Tatsache, dass man bei Baunarbeiten anf Reste
historischer Festungsanlagen stoffen kann, wurde im Rabmen der Amterkoordinierung im April
2017 bereits vorgetragen und ist der GV'G bekannt. Auch die in diesem Falle 5u beachtende
1 orgehensweise ist bereits festgelegt.

Den_Anregungen kann im oben genannten Umfang gefolgt werden.

1.8. In der Oberstadt leben viele alte Menschen, die sich eine Zukunft in be-
treutem, barrierefreien Wohnraum in ihrem Quartier wiinschen. Es ist zu
priifen, in wieweit ein weitetes Altenheim und/oder mehrere Sozialstatio-
nen mit batrierefreiem Wohnraum diesen Wiinschen Rechnung tragen
konnte. Viele alte Hiuser und Wohnungen in der Oberstadt kénnen nur
mit erheblichem Aufwand barrierefrei und altengerecht umgebaut werden.
Deshalb muss im neuen Quartier fiir alte Menschen bezahlbarer Wohn-
raum geschaffen werden.

Abwigungsergebnis:

Bereiche mit Seniorenwobnungen oder Standorte fiir Seniorenbeime und Sozialstationen s defi-
nieren, ist nicht die Aufgabe des stidtebanlichen Rabmenplanes. Die genannten Einrichtungen
wnd anch bebindertengerechte Wobnungen sind in allen hier in Frage kommenden Baugebietsty-
pen der BauNV'O (Mischgebiet, Allgemeines Wobngebiet, Urbanes Gebiet) regeluldssig. In-
wicfern solche Wohnungen tatsichlich gebaut werden, entscheidet letztlich der Jeweilige Investor,
der einzelnen Teilbereiche entwickelt. Sofern die S oialverwaltung diesheziiglich einen Bedarf
sieht, liegt es in threm Aufgabenbereich hier entsprechende Triiger oder Verbinde ansusprechen.
Wir itberlassen dieses Thema der Zuarbeit der Fachimter im Rabmen der Beteilignng zum Be-
banungsplanverfahren.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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1.9. Das neue Wohnquartier muss mit Kindertagesstitten ausreichend versorgt
werden. Dabei ist eine evtl. Umnutzung (fiir spiter, Jugendliche, Alte) evtl.
schon mit einzuplanen.

Abwigungsergebnis

I Plangebiet werden 2 Kindertagesstitten mit je 7 Gruppen vorgesehen werden miissen. Damit
kann der Bedarf aus bis zu 500 Wobneinheiten abgedeckt werden. Eine Umnutzung in Ein-
richtung fiir Jugendliche und [ oder Senioren wird dann planerisch ansngeben sein, wenn sich ent-
sprechender Bedarf einstellt. Das ist Aufgabe der Hochbaruplanung und ist mit Blick auf den
Rabmenplan nicht relevant.

Den Anregungen kann im oben genannten Umfang entsprochen werden.

1.10. Es ist zu priifen, in wieweit das neue Quartier Regenwasser lokal ,ent-
sorgt® (Versickerung, ...) oder recycelt. Ebenfalls ist zu priifen, wie die
Nebenkosten fiir die Nutzer reduziert werden konnten — durch geringe
Folgekosten, wie z.B. wenige Tiefgaragen. Es ist zu priifen, ob es evtl.
preiswerter ist, ein Blockheizkraftwerk zu installieren oder die Fernwirme
der Ingelheimer Au (die iiber die Goldgrube gefiihrt wird) zur Versotgung
zu nutzen. Photovoltaik und Dachbegriinung sind ebenfalls zu priifen oder
gar vorzuschreiben.

Abwigungsergebnis:

I Rabmen der Amterkoordinierung hat der Wirtschafisbetrieb bereits mitgeteilt, dass eine Re-
genwasserbewirtschafiung notwendig ist, da die Kandle in der Umgebung aufgrund begrenzter
Kapazititen Regenwasser nicht in unbegrenster Menge aufnehmen kinnen. Soviel wie niglich
Regenwasser muss anf dem Grundstiick verbleshen. Eine Einleitungsbegrensung wird spitestens
i Bebauungsplanverfabren benannt.

Die Begrenzang von Wohnfolgekosten ist nicht Aufgabe des stadtebanlichen Rabmenplanes, wir
michten aber anmerken, dass der in diesem Zusammenbang vorgetragene 1 orschlag, weniger
Tiefgaragen s ervichten, nicht der planerischen Intention entspricht, moglichst viel Wobnraum
schaffen zu wollen. Ebenerdige Stellplatzanilagen verringern die magliche banliche Dicht nund ge-
hen zulasten der Wobnumfeldgualitit. Die Iosung wird wie tmmer in einem verniinftigen Kor-
promiss liegen. Auch die dkologische Ausrichtung des Ouartiers wird auf der Bebanungsplane-
bene geregelt werden. Festsetzungen zur Dachbegriinung und ur Nutzung solarer Energie gehi-
ren um Standardprogrammn: des Bebaunngsplanes.

Den Anregungen kann in oben genannten Umfang gefolgt werden.

. Lo
Anlagen: Wiihrend der Bedenkfrist schriftlich vorgebrachte Anregungen
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Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme
Das Rahmenplanverfahren kann ohne Anderungen zu Ende gefiithrt werden; eine Unterrichtung der Fraktio-

V.

II.
nen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.
III.  Z.d. Handakten '
V. Wyl:
Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A. / ’\\
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Mainz, 19.10.2017
61-Stadtplanungsamt
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