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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fiillschema der Nutzungsschablone

WA1 Art der baulichen Nutzung
0,4 Il Grundfldchenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse
A SD Bauweise Dachformen
OKmax: 8m minimale und maximale Oberkanten baulicher Anlagen in Meter
OKmin: 7,2m . .
THmax: 6m maximale Traufh6he
1 WE Anzahl der Wohneinheiten

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
| Zahl der Vollgeschosse (als Hochstman)

)

Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfldche (GR)
0,4

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OKmin Mindestoberkante baulicher und sonstiger Anlagen
in Meter iber Bezugspunkt
OKmax Maximale Oberkante baulicher und
sonstiger Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt
THmax Maximale zuldssige Traufhohe in Meter iiber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

7N

Y ) W) W) —

Hausgruppen zwingend

Baulinie

Baugrenze

SD Satteldach

-—> Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache / Privatstrasse

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Zweckbestimmung

GF Geholzflache

] Spielplatz

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

]HE':I'_L'L'E mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
. (siehe textl. Festsetzung 5.1)

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports

Zweckbestimmung:

St Stellplitze
Cp Carports
Ga Garagen

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

&)

AAAAL siehe textliche Festsetzung 9.2.1

Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

E1 Erhaltungsfldche (siehe textl. Festsetzung 10.3.1)
§000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

P1 Anpflanzflache (siehe textl. Festsetzung 10.2.1)

Sonstige Planzeichen

-

Anpflanzung von Baumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellung

20
t— A
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$}29,5 i. NN Hohenpunkt, Angaben in Meter ii. NN

Bemassung
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Bezeichnung der Baufelder

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Wohnquartier Albert-Stohr-Stra3e (B 166)"

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

5.1

5.2

6.1

7.1

8.1

9.1

9.2

9.2.1

9.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das im Bebauungsplan gemaf} § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet
dient vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind
zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind die
nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Ermittlung der zuldssigen Oberkanten der baulichen
Anlagen sowie der zuldssigen Traufhdhe ist die Oberkante der
StraBBenverkehrsflache "Albert-Stohr-Strafe", gemessen an der
Strafenbegrenzungslinie, bezogen auf die jeweilige Gebaudemitte.

Bei Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir jede
einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

Oberkanten von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen sind maximal bis zu einer Hohe von 3 m
(Meter) iber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt zulédssig.

Uberschreitung der zulédssigen Grundflachenzahl

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 2" darf
die zuldssige Grundflache gemdf § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 19
Abs. 4 BauNVO durch die in § 19 Abs.4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete zuldssige Bauweise ist
durch Planeintrag festgesetzt.

Private Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten privaten Griinflaiche mit
Zweckbestimmung "Gehdlzflache" sind bauliche und sonstige Anlagen,
Ablagerungen jeglicher Art sowie Zufahrten und Zuwegungen unzuldssig. Der
naturnahe Charakter der Griinflache ist dauerhaft zu erhalten. Eine géartnerische
Nutzung ist nicht zuldssig.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in den dafiir durch Planeintrag
festgesetzten Flachen zuldssig.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
Bebauungsplanes unzulédssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO0).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die durch Planeintrag festgesetzte Flache "G+L" wird ein Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiickseigentiimer sowie ein
Leitungsrecht zugunsten der berechtigten Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" ist aus besonderen
stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude auf eine
Wohneinheit begrenzt.

Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Reduzierung der Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmafl zu beschrdanken: nicht
iberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege sowie oberirdische Kfz- Stellplatze sind
einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrten - soweit andere gesetzliche Vorschriften
nicht entgegenstehen ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen
(beispielhaft: Splittfugenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beleuchtung auflerhalb von Gebauden

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sind im Freien ausschliefllich geschlossene, warmweif3
getonte LED-Lampen (Lichttemperatur max. 3000 K, Abstrahlwinkel von max. 70°
zur Vertikalen) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht zu
verwenden,

Hinweis: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenarten einer Region
bezeichnet.

Schallschutz
Grundrissorientierung "S1"

An den durch Planeintrag mit "S1" gekennzeichneten Fassaden
[Konfliktfassadenpunkte >55 dB(A)] sind keine &6ffenbaren Fenster von zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen von Wohnungen
zuldssig.

Jeder zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehene Raum muss lber
mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster auf3erhalb der gekennzeichneten
Fassadenbereiche verfligen.

Anforderungen an die Gestaltung der AuRenbauteile von Gebauden aufgrund von
Verkehrslarmimmissionen / Fluglarm

Aufgrund des Fluglarms sind im gesamten Plangebiet die Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aufienbauteilen von Aufenthaltsraumen gemaf3
DIN 4109 des Larmpegelbereichs Ill umzusetzen.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau
Anforderungen und Nachweise vom November 1989 auszubilden (siehe
nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schalldammmafe sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzugsart und Raumgrofle im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

belle: Lairmpegelbereiche und erforderliche Gesamtschallddmmmafie der AuBenbauteile nach

DIN 4109 vom November 1989

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf der jeweiligen Aufienbauteile
bereich (erf. R"yres in dB)
Bettenrdume in Aufenthaltsraume von Blrordume und dhnliches
Krankenanstalten Wohnungen,
und Sanatorien Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und dhnliches
[] [dB] [dB] [dB]
[l 35 30 30
Il 40 35 30
v 45 40 35
Y 50 45 40
VI * 50 45

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

9.2.3 Im gesamten Plangebiet sind fiir alle zum Schlafen genutzten Raume und

9.3

Kinderzimmer motorisch/ mechanisch betriebene

Beliiftungseinrichtungen vorzusehen.

schallgedammte

Durch Schalldammliifter ist eine ausreichende Nennliiffung bei zum Schlafen
geschlossenen Fenstern nach DIN 1946-6 sicher zu stellen. Gemaf DIN 1946-6
Punkt 3.1.39 ist unter Nennliiftung die notwendige Liiftung zur Sicherstellung der
hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der
Nutzer zu verstehen.

Radonvorsorge
GemaB dem Gutachten "Messung der Radonaktivitatskonzentration in der

Bodenluft" (Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann vom 13.10.2017) wird das
Plangebiet in die "Radonvorsorgeklasse 11" eingestulft.

9.3.1 Als Radonvorsorgemafinahmen fiir Wohngeb&dude sind folgende technische

10.

10.1

10.2

Vorkehrungen zu treffen:

1. Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von
auBen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in
Anlehnung an DIN 18 195 (Hinweis: eine neue Abdichtungsnorm DIN
18 533 befindet sich z.7t. in Vorbereitung).

2. Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte aus
Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit Nachweis der Rissuiberbriickung).

3.  Abdichtungen von Zu- und Ableitungen im erdberiihrten Bereich sind mit
radondichten Materialien auszufiihren.

4. Verbrennungsluft fiir Heizkessel, offene Kamine, Kaminéfen u. a. ist von
aufden zuzufiihren.

5. Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariiber
liegenden Etagen ist eine dicht schlieRende Kellertiir zum Wohnbereich und
fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B.:
Leitungen, Schéchte) einzubauen.

6. Bei unterkellerten Wohngebauden sind die erdberlihrten Auflenwéande mit
nicht-bindigen Materialien zu hinterfiillen.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflaichen von bebauten Grundstiicken sind zu
einem Anteil von mindestens 60 % vollstdndig mit hauptsédchlich heimischen
standortgerechten Arten gemafl der Artenauswahlliste zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der zu begriinenden Flache sind mit
heimischen standortgerechten Geholzen (Baumen und Strauchern) zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang von Pflanzen sind gleichwertige
Neupflanzungen vorzusehen.

Auf den als Haus- und Vorgarten genutzten privaten Griinflachen der jeweiligen
Baugrundstiicke ist je angefangener 100 m2 der zu begriinenden Flache
mindestens ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 18/20 cm,
gemessen in einem Meter Hohe geméafl der Artenauswabhlliste anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die gemaf3 der
Festsetzung 10.2 anzupflanzenden Baume kdnnen angerechnet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind als
hochstammiger, heimischer und standortgerechter Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in einem Meter Héhe, zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Artenvorgaben der Artenauswabhlliste sind verbindlich anzuwenden.

Von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann
abgewichen werden. Die Standorte kénnen z.B. an Leitungen, Zuwegungen und
Zufahrten sowie bereits bestehende Baumstandorte angepasst werden.
Zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten Baume.

Ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 cbm ist sicherzustellen,

10.2.1 Anpflanzflache "P 1"

10.3

Die durch Planeintrag festgesetzte Pflanzflache "P 1" ist vollstandig mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen (kleinkronige B&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in einem Meter Hohe,
Straucher mit einer Mindestqualitat von 60 — 80 cm bzw. 80 — 100 cm, 3 Triebe)
gemafd der Artenauswahlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Abgang von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10.3.1 Erhaltungsflache "E 1"

10.4

10.5

10.6

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Erhaltungsflaiche "E 1" sind die
vorhanden Gehdlze dauerhaft gegen jede Beeintrachtigung zu schiitzen und zu
unterhalten. Baume und Straucher auf privaten Grundstiicksflachen sind zu
erhalten und vor schéadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von
Baumafinahmen wie z. B. Einfriedungen, zu bewahren.

Bei Verlust und naturbedingter Abgangigkeit von Baumen sind diese durch
standortgerechte heimische gro3- oder mittelkronige Baume gemafl der

Artenauswabhlliste mit einem Stammumfang von mindestens 30/35cm,
gemessen in einem Meter Hohe, zu ersetzen.
Der Verlust von Strduchern ist durch standortgerechte heimische

Nachpflanzungen gemdfl der Artenauswabhlliste, gepflanzt als Solitdr in der
Mindestqualitat 100-150 cm, zu ersetzen.

Die Artenvorgaben der Artenauswahlliste sind verbindlich anzuwenden.,

Dachbegriinung

Flachddcher und flach geneigte D&cher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhangenden Flache ab 10 gm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist
mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit
einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewéasserung soll ausschliefilich
tiber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der
Dachbegriinung kombiniert werden und schlieffen sich nicht aus. Verglaste
Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 %
der Gesamtdachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Fassadenbegriinung

Tur- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Zusammenhadngende Teilflachen von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/
oder Fensterdffnungen sind mit heimischen standortgerechten Gehdlzen bzw. mit
Rank- oder Kletterpflanzen gemaf Artenauswabhlliste zu begriinen, sofern sie eine
Grofle von mindestens 20 m2 aufweisen,

Die Pflanzungen sind gemaf der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Stellplatze

Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellpldtze sind gemaf der Artenauswabhlliste
mit mindestens einem groB- oder mittelkronigen Laubbaum (Stammumfang
18/20 gemessen in 1 m Hohe) zu iberstellen bzw. diesem in rdumlicher Ndhe
zuzuordnen. Die im Bereich der Stellplatze erhaltenen Baume konnen dabei
angerechnet werden.

Unter den Baumen sind Pflanzscheiben von mindestens 6 m2 Gréfle und mit
mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind
durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen
zu schiitzen.

11.

111

1.1

1.2

2.1

3.1

3.2

5.1

5.2

“Io

2.

Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bedingung fiir die Aufnahme der Wohnnutzung in Baufeld "A" und "B"

Innerhalb der durch Planeintrag mit der Bezeichnung "A" und "B"
gekennzeichneten iberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Aufnahme einer
Wohnnutzung solange unzuldssig, bis eine Bebauung innerhalb der durch
Planeintrag mit der Bezeichnung "C" gekennzeichneten (berbaubaren
Grundstiicksflachen umgesetzt ist.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher
zuldssig. Die Dachformen sind einheitlich aufeinander abzustimmen.
Nebenanlagen, Garagen und Carports

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind fiir Nebenanlagen, Garagen und

Carports ausschlieBlich Flachdédcher und flach geneigte Pultdacher bis maximal
10° Dachneigung zuldssig.

Dachaufbauten

Anlagen und Einrichtungen auf Gebauden zur Nutzung der Sonnenenergie sind
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als bauliche Anlagen bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuldssig.

Im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbar ist zur
Herstellung eines Sichtschutzes die Erhéhung der Einfriedung auf maximal 2,0 m
auf einer Lange von maximal 3,0 m zulassig.

Gestaltung von Miilltonnenstandpléitzen

Miilltonen oder Miillbehélter sind in Schrianken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht
und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen oder mit rankenden Pflanzen gemafd der
Artenauswabhlliste einzugriinen,

sowie andere bauliche
Materialwahl aufeinander

Millschranke,
Nebenanlagen
abzustimmen.

Einhausungen und Gartenhduser
sind gestalterisch und in der

Hinweise

Uberplanung von rechtskriiftigen Bebauungspléinen

Der Bebauungsplan "Wohnquartier Albert-Stohr-StraBBe (B 166)" lberlagert in
seinem Geltungsbereich vollstdndig den rechtskrédftigen Bebauungsplan
"Bretzenheim Siid - 9.Anderung (B 22/9. A)".

Energie, Klimaschutz

Fiir den Bebauungsplan "B 166" liegt eine Absichtserklarung zur energetischen
Gestaltung (Planungsbiiro HLS - ATM Herbert Marks GmbH vom 04.09.2017) vor.

Die Mindestanforderungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Séamtliche neu zu errichteten Gebdude werden zentral mit in Kraft-Warme-
Kopplung erzeugter Warme iiber ein Nahwarmenetz versorgt.

2. Séamtliche neu errichteten Gebdude werden nach dem Effizienzhausstandard
"KFW 55" errichtet.

3. Das versorgende BHKW leistet mindestens einen 80 % Anteil an der
Warmearbeit mit einem Priméarenergiefaktor fPE nicht hdher als 0,59.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemdaft §55Abs.2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetzt - WHG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,
auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich- rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemadl § 62 Abs.1 Nr.5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu
50 m3 Behdlterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei, Darliber hinaus soll
unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder iiber flach angelegte
Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund Uber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr nach §8 Abs.1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz
abzustimmen. Ab 500 gm angeschlossene abflusswirksame Flache je
Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehdrde fiir das Erlaubnisverfahren
zustandig.

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser darf nur iiber unbelasteten
Boden erfolgen.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Auf den Fachbeitrag Artenschutz (Twelbeck, Landschaftsdkologie und Zoologie
vom 06.10.2017) zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen Karten und
Mafinahmen wird verwiesen. Die im Gutachten Kapitel5 formulierten
artenschutzfachlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen sind einzuhalten. Der zum Baumschutz erforderliche
Bauzaun muss auch im Siiden zwischen dem aufierhalb zu erhaltendem Griin
und der Baustelle weitergefiihrt werden; insgesamt ist er blickdicht herzustellen.

Zur Vermeidung der Totung oder Gefahrdung besonders geschiitzter Tierarten i. S.
des §7 BNatSchG, zur Vermeidung der Beschddigung oder Zerstoérung ihrer
Entwicklungsformen sowie zur Vermeidung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten diirfen Rodungen und Fallungen von Geholzbestanden
(vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur
auBerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2.
vorgenommen werden.

Vor Beginn solcher Arbeiten sowie im Vorfeld aller Abriss-, Sanierungs- und
BaumaBnahmen, sind vorhandene Baume, Gehdlzstrukturen, Gebdude und das
Baufeld auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehtrde mitzuteilen. Die
Bestimmungen des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu
beachten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans kdnnen insbesondere briitende
Vogel und Fledermiduse betroffen sein. Sollten waren der Uberpriifung der
Gebdude neu entstandene, potenzielle Nistpldtze fiir Geb&dudebriiter oder
Fledermduse festgestellt werden, so sind mit der unteren Naturschutzbehorde
geeignete AusgleichsmaBnahmen festzulegen.

Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt und sind nicht
vermeidbar, ist bei der zustidndigen Naturschutzbehtrde eine Befreiung /
Ausnahme nach § 67 / § 45 BNatSchG zu beantragen.

Nisthilfen

Beim Neubau oder Umbau kiinftiger Gebdude ist immer als bestandsstiitzende
MaBBnahme ein Einbringen von Fledermausquartiermoglichkeiten sowie
Vogelnisthilfen zu empfehlen. Hausbewohnende Fledermduse wie die
Zwergfledermaus und gebdudebriitende Vogelarten wie der Haussperling finden
aufgrund der heutigen Bauweise (Vollwdrmedammung) kaum noch Quartier- und
Nistmoglichkeiten an Neubauten. Fiir die Zwergfledermaus wird der Einbau von
Spaltenqguartiersteinen in die Hausfassade empfohlen, z.B. Quartiersteine der
Firma Strobel oder Schwegler. Fiir den Haussperling wird der Einbau von
Nisthilfen in die Hausfassaden empfohlen, z.B.: Koloniekdsten der Firma Strobel
oder Schwegler.

Vogelschlag an Glas

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemdfd § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Grundsaétzlich sind grofie
Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschliefen.

Vor Baubeginn ist ein mit dem 67-Griin- und Umweltamt einvernehmlich
abgestimmtes Maflnahmenkonzept vorzulegen. Nachfolgend werden beispielhaft
mogliche MaRnahmen genannt:

Glaser mit einem moglichst geringen AufRenreflektionsgrad (max. 15%, je nach
Scheibengrofe  konnen  ergdnzende Maflnahmen  erforderlich  sein),
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte
Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender
Sonnenschutz). Abstdande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem
jeweiligen Stand der Technik auszufiihren.

Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz steht bei Fragen des Artenschutzes
beratend zur Verfligung.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Sollte es im Geltungsbereich des "W 103" zu Funden und Befunden nach
§ 16 Denkmalschutzgesetz (DschG) kommen, sind diese gemaf3
§ 17 Abs.1 DschG unverziiglich der Denkmalfachbehdrde, Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchadologie, Grofie Langgasse
29, 55116 Mainz (Telefonnummer: 06131 / 2016-300, Fax 06131 / 2016-333, E-
Mail: archaeologie-mainz@t-online.de) mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem
Bauamt, Abteilung Denkmalpflege erfolgen.

Die Fundstelle ist soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Funde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Erdarbeiten sind bis spétestens eine Woche vor Beginn der Denkmalfachbehorde
anzuzeigen.

Baumschutz

Wadhrend der Bauphase sind fiir alle zu erhaltenden Baume baumschiitzende
Maflnahmen gemafs DIN 18920 im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
erforderlich. Insbesondere sind die Baume im Norden und im angrenzenden
Ostlichen Grundstiick zum Schutz gegen mechanische Einwirkungen mit einem
Bauzaun vom eigentlichen Baufeld abzugrenzen. Auf den Fachbeitrag Baume
(Buro Jestaedt und Partner vom 05.10.17) zum Bebauungsplan und die darin
enthaltenen Karten und baumbezogenen SchutzmaBnahmen wird verwiesen.
Insbesondere das Kapitel 4.2 enthélt weitere Konkretisierungen.

Die Umsetzung des Malnahmenkonzeptes (Fachbeitrag Baume, Biiro Jestaedt
und Partner vom 05.10.17) ist durch eine qualifizierte 0kologische
Fachbauleitung zu iiberwachen. Die notwendigen Baumschutzmafinahmen sind
durch ein zertifiziertes Baumpflegeunternehmen auszufiihren.

Erdarbeiten - Bodenschutz

Der Oberboden - sofern vorhanden - ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
der DIN 18915, Blatt2 abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Eine Vermischung von Humushorizont und Unterboden
ist auszuschliefen.

Die Boden bereits verdichteter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes
beanspruchter Flachen sind tiefgriindig zu lockern, soweit diese fiir eine
BegriinungsmafBnahme vorgesehen sind.

Artenauswabhlliste fiir Begriinungsmaf3nahmen auf den privaten Grundstiicken

Béaume fiir die privaten Gartenbereiche

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet’ Rot-Dorn

Prunus avium ,Plena‘ Gefiillte Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata in Sorten Winterlinde
Wildobstarten

Obstgeholze als Hochstamm in Sorten

Baume fiir die festgesetzten
Griinflache (Spielplatz)

Neupflanzungen, Stellpldtze und die private

Acer campstre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus calleryana ,Canticleer’ StraBBen-Birne
Quercus robur in Sorten Stiel-Eiche
Quercus zerris Zerr-Eiche
Tilia cordata ,Rancho* Winter-Linde

Klein- bis mittelkronige Baume fiir die Anpflanzflache "P 1"

Feld-Ahorn

Burgen-Ahorn

Sédulen-Hainbuche

Kornelkirsche

Mehlbeere, Z.B. ,Magnifica‘, ,Majestica*

Acer campestre ,Elsrijk*
Acer monspessulanum
Carpinus betulus ,Fastigiata‘
Cornus mas

Sorbus aria in Sorten

Baume und Straucher fiir Nachpflanzungen in der privaten Griinflaiche mit
Zweckbestimmung Gehdlzflache und der Erhaltungsflache "E 1"

Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde

Wildobstsorten

Strducher

Cornus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeifRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Viburnum lantana
heimische Wildrosen

Wolliger Schneeball
Rosa canina, Rosa rubiginosa

Straucher fiir die privaten Gartenbereiche, Anpflanzflaichen und die private
Griinflache Spielplatz

Feld-Ahorn (fiir geschnittene Hecken)
Felsenbirne
Hainbuche (fiir geschnittene Hecken)

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weifddorn
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche

Gemeiner Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere (fiir Hecken)
Wolliger Schneeball

Rosa canina, Rosa rubiginosa

Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum ,Schmidt
Viburnum lantana
heimische Wildrosen

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung und die Eingriinung der Miillstellplatze

Gemeine Waldrebe
Alpen-Waldrebe
Gemeiner Efeu
Echtes Geif3blatt
Wald-Geifdblatt
Wilder Wein
Blauregen (Glyzinie)

Clematis vitalba

Clematis alpina

Hedera helix

Lonicera caprifolium

Lonicera periclymenum

Vitis vinifera subsp. sylvestris
Wisteria spec.

V. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. 12017, S. 2808).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 2017, S. 1057).
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).
Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.1 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 17.08.2017 (BGBI. 12017, S. 3202).
Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2016 S. 94),zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 2 Abs. 14b des Gesetzes vom 20.07.2017(BGBI. | S. 2808).
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 120009, S. 2585), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 18.07.2017 (BGBL. 1 2017, S. 2771).
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. 2015, S.77).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. 2017, S. 21).
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).
Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetztes vom
27.11.2015 (GVBL. 2015, S. 383).
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBIL. 1978, S.159), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke
Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Griin-
und Umweltamt der Stadt Mainz wéahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung

Amt Ergebnis Datum Unterschrift

60 - Bauamt Kataster gepriift

CAD - Planelemente
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Plan, Legende, Layout Bplan B 166 Pll.dwg 24.10.17
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Verfahren

Genehmigung

Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&f § 2 Abs. 1 BauGB:

03.02.16

2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB:

17.02.17

3. Beschluss tiber die Anwendung des § 13 a BauGB:

17.02.17

4, Ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses {iber die Anwendung
des § 13 a BauGB:

17.02.17

5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit:

17.02.17

6. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB
bzw. Aushangvom (01.03.17 bis 24.03.17

7. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :

9. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis

11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat geméaf3 § 10 Abs. 1 BauGB:

12. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemas
§ 10 Abs. 2 BauGB:

13. Ausgefertigt:

14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:
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Abteilungsleiter Strobach
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