Vermerk Behtirdenbeteiligung "Alte Mainzer Strafie (He 131)°

Aktz.: 61 26 He 131

"Alte Mainzer Stralle (He 131)"

I. Vermerk

iiber die Bereiligung der Behdrden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 05.07.2016 bis 12.08.2016 )
Anzahl der beteiligten TOB: 61 Anzahl der Antworten von TOB: 21

Koordinierungstermin mit TOB: -

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

Stadt Mainz, Amt 12 - Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
Stadt Mainz, Amt 60 - Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
EWR Netz GmbH

Genetralditektion Kulturelle Erbe Rheinland-Pfalz

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden

Ortsbeirat Mainz-Hechtsheim

SGD 5iid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht {(Immissionsschutz)

B) Anregungen aus dem Anhorverfahren

L Stadt Mainz, Amt 60, Bauamt, Abteilung Denkmalpflege
- Schreiben vom 22.07.2016 -

Kulturdenkmal

®  Moglicherweise wiirde sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "He 131"
das noch nicht etforschte Gebiet um den ehemaligen Standort der untergegan-
genen Stftskirche bzw. Klosteranlage "Heiligkreuz" oder auch "St. Maria im
Felde" genannt, befinden.

¢  Das Entdecken eines Kulturdenkmals sei zu vermuten.
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Vermerk Behtirdenbeleiligung "Alte Mainzer Strafie (He 131}

® FErd-und Bauarbeiten seien gem. § 21 Abs. 2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
der Denkimalfachbehdrde, Direktion Landesarchiologie, Grofie Langgasse 29,
55116 Mainz, rechtzeitig anzuzeigen.

® Sollte es im Geltungsbereich des "He 131" zu Funden und Befunden nach
§ 16 Denkmalschutzgesetz  (Dsch(s) kommen, sind diese gemal
§ 17 Abs.1 DschG unverziiglich der Denkmalfachbehdrde, Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie, Grofie Lang-
gasse 29, 55116 Mainz (Telefonnummer: 06131 / 2016-300, Fax 06131 / 2016-
333, E-Mail: archaeologie-mainz(@t-online.de) mindlich odet schriftlich mitzu-
teilen. Die Anzeige kénne auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteillung Denkmalpflege erfolgen.

Abwigungsergebnis
Die getroffenen Hinweise werden in die texctlichen Festsetgnngen sum Bebanungsplan "He 131" als
Himweis anfgenommen, baw. der bestebende Hinweis entsprechend erpinza.

Den_Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Amt 611 - Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vorn 24.08.2016 -

Allgemeines
e Das Sachgebiet Verkehrsplanung sei beziiglich der StraBenplanung im Bebau-

ungsplanverfaliren direkt einbezogen. Diese Zusammenarbeit sei im weiteren
Verfahren fortzufiihren.

Abwigungsergebnis
Die Abt. VVerkebrsplanung war im Bebanungsplanverfabren in die Strafenplanung "He 131" einge-
bunden. Eine Beteilignng wird auch weiterbin im Bebanungsplanverfabren erfolgen.

Der Anregung kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Riickbau der Strallenverkehrsflichen

®  Fir den Kurvenbereich des Seitenarms der Alten Mainzer StraBe sei eine Pla-
nung erstellt worden. Aus verkehtlicher Sicht kénne die éffentliche Verkehrs-
fliche mit AuBenkante Bordstein (Gehweg) enden und die Restfliche kénne
entsprechend verkauft werden.

Abwigungsergebnis

Die beseichnete Flache ist im Bebanungsplan "He 131" als dffentliche Strafenverkebrsfliche darge-
stellt. Entlang der bestehenden " Alten Mainger Straffe" befindet sich lings der nordlichen Parsellen-
grenge derzeit ein Fuftweg. Dieser endet in der akinellen Plannng in nordlichen Bereich des riickgeban-
ten "Wendehammers", in paralleler Lage sum nen su ervichtenden Fuff- und Radweg. Die "Resifli-
che" stellt somit eine V'erbindung der beiden Fuftwegeverbindungen dar. Die Planungen fiir das Grand-
stiick Flurstiicksmummer 142/40 "ehermaliges DEKRA-Gelinde" sieht fiir den geplanten 'Drive-In"
eine Erschligflung iiber das Geldnde "Banbans" vor. Inm Falle eines Verkaufes der Fliche wire obne
dee "Restfliche” das Grundstiick von der Alten Mainzer Straffe ans wivht erschlossen. Eine Veriuffe-
rung der Fldche wird daber nicht erfolgen.
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Alte Mainzer Strafie (He 131)"

Ein miglicher Verkanf der verbletbenden ""Restfliiche” wurde swdem bei gemeinsamen Gesprichen mit
den Grundstiickseigentiimern in der Vergangenheit tbematz.rzen‘ Von Seiten der beiden Eigentiimer
wurde jedoch ein Kauf der beschriebenen Fliche nicht in Erwdgnng gesogen.

Abwigungsergebnis
Den Anregungen kann inr 0.8. Unifang gefolgt werden.

3. Stadt Mainz, Amt 67 - Griin- und Umweltame
- Schreiben vom 11.08.2076 -

Aﬂgememes
Zum Zeitpunkt des Anhoérverfahrens lagen die notwendigen Gutachten noch
nicht in Ginze vor. Eine abschlieBende Stellungnahme kénne daher nicht ab-
gegeben werden. Mit der Freigabe der Gutachten und des Umweltberichtes
wiirden Erginzungsvorschlige fir die textlichen Festsetzungen tbermittelt.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird gur Kenntnis genomnien. Zwischenzeitlich sind alle geforderten Gulachten erstellt
und befinden sich aktuell in der Abstinimung mit den zustindigen Fachamtern. Die Inbalte der Gut-
achten werden entsprechend im Bebaunngsplanverfabren beriicksichtigt und in der Begriindung sum Be-
banungsplan dargestellt.

Lirmschutz

¢  Fiir den Bereich der Baustoff Drive -In Arena lige eine schalltechnische Un-
tersuchung vor. Diese wiirde zeigen, dass durch die geplante Anlage die
Grenzwerte zur benachbarten Bebauung unterschritten wiirden und die Anlage
zuldssig sei.

¢ [ir den Bereich "SB-Mobel Boss" lige noch keine entsprechende Untersu-
chung vor. Diese sei zu erbﬁngeﬁ.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis zum Lirmgutachten bygl. des Drive-In (Bawhaus) wird sur Kenntnis genonmen.

E:n entsprechendes Gutachten um Gelinde des ehem. SB-Mibelmarktes wurde swischengeitlich er-
stellt und vom sustindigen Fachamt gepriift. Exemplarisch wurde fiir dieses Grundstivk die Ansied-
Lung einer Tankstelle, einer Phw-Waschstrafle mit Staubsangerhalle und -pliten sowie qusitzlich eines
Schnellrestanrants mit Drive-In-Schalter im geplanten Sondergebiet (SO) gepriift. Hierzu warden die
Gerduschimmissionen durch die vorgeschene Planung auf die bestehende sowie die baurechtlich migliche
Bebanung in den entsprechenden Zeitbereichen tags (06.00 - 22.00 Ubr) und nachts (lauteste Nacht-
stunde savischen 22.00 und 6.00 Ubhr) untersucht.,

Schalltechnisch relevant sind die Tankstellengerdusche inklusive Fabrgerdusche der Phw und Lkw, die
Benginanlieferung, der Plw-Kundenverkehr der Waschantage, die Waschballe mit Staubsangerpliten,
der Parkplats mit Zu- und Abfabrien des Schuellvestaurants, der Lkw-Andienungsverkebr des
Schnellrestaurants sowie die Fabrten am Drive-In-Schalters.

Im Zeitbereich "tags" sind die Immissionsrichtwerte (IRW) eingebaiten. Obne Kraftstoff- und Waren-
anligferung tm Zeithereich nachts kénnen die IRW eingebalten werden. Somit ist ans schalltechnischer
Sicht etne Nachtanliefernng zwischen 06.00 und 22.00 Ubr nicht miglich. Bis auf cinen Immissionsort
wird mit Unfterschreitungen der Inmuissionsrichtwerte wm mind. 6 dB(A) das Irrelevanzgkeriterium der
T A Lirm erfiillt. Am entsprechenden Immissionsort wird der IRW wm 3,9 dB(A) unterschritten.
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Die Gutachter sind der Anffassung, dass diese Unterschreitung des IRW ausreichend ist, nm nach
Plansibler Einschatznng der gegebenen Vorbelastung in Summe die Einbaltung der Immissionsrichtwer-
te der TA Ldrm als gewdibrleistet ansusehen. Mafnabmen spr Minderung von Gerduschen des anla-
genbesogenen An- und Abfabrtsverkebrs anf ffentlichen Verkebrsflichen sind nicht erforderlech, da
durch den projektbezogenen Verkehr keine Erbibung der Beurteilungspege! um 3 dB(A) erfolpt.

Die Ergebnisse werder in der Begriindung um Bebanungsplan entsprechen dargelegt. -

Den Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Klimaschutz/ Energie

e FHin Anschluss an die Fernwirme sei wirtschaftlich nicht darstellbar, da keine
Leitung in der unmittelbaren Nihe existiert. Im Verlauf des Verfahrens solle
gepriift werden, ob ein Nahwirmeverbund mit dem umliegenden Gewerbe
moglich sei.

e Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie seien im Gel-
tungsbereich anzustreben.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen. Das Gebiet ist derzeit bebant und an die vorbandenen
Veer- und Entsorgungseinrichtnngen enisprechen angeschblossen. Ob ein Nabwdirmeverbund mit dem um-
liggenden Gewerbe mog/zcb ist, wird im weiteren Verfabren gepriift und ein Ergebnis sum Thema Kii-
maschutz/ Energie im Umweltbericht entsprechend dargestellr.

Awnlagen gur Nutgung der Sonnenenergie sind im Plangebiet grundsaisiich mighch. In den texitlichen
Festsetzungen gum Bebanungsplan wird nur geregelt, dass Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik-
anlagen mil der anzmlegenden Dachbegriinung kombiniert werden miissen. Ste schlieflen sich jedoch nicht
aus.

Der Anregung kann im 0.5, Unmfang gefolgt werden.

Boden-und Gewisserschutz

e Es wiirde auf das Gesprich vom 26.06.2016 sowie auf die Stellungnahme im
Rahmen der frithzeidgen Behoérdenbeteiligung verwiesen. Bei der Erstellung
des Versickerungs-bzw. Entwisserungskonzeptes seien die Ergebnisse des Bo-
dengutachtens zu beachten und entsprechend umzusetzen.

Abwigungsergebnis

Zwei Versickerungskonzeptionen wyrden spvischenseitfich exstellt und von dem ustindigen stidtischen
Fachamt gepriift. Die Ergebnisse werden entsprechend in den textlichen Festsetzungen bemckﬂcbfzgt
b{w in der Begriindung sum Bebannngsplan dargelegt.

Der Anregung kann im o0.g. Unfang gefolst werden.
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Vermerk Behdrdenbeteitigung “Alte Mainzer Strafe (He 131)"

4. Enrsorgungsbetrieb der Stadr Mainz

- Seh

Allg

reiben vom 29.07.2016 -

emeines
Das Plangebiet wiirde sich in einem bereits bebauten Gebiet befinden, welches
bereits an die Abfallentsorgung angeschlossen sei.

Das Autohaus (Karl + Co.) sei bereits an die Gewerbe-Abfallsammlung ange-
schossen.

¢ Die Erweiterung des "Bauhaus Drive-Ins" wiitde fiir den Entsorgungsbettieb
kein Problem darstellen.
® Fir die Umwandlung des SB-Mdbelmarktes in eine Wohnnutzung seien keine
Angaben iiber die Art der Bebauung getroffen.
Abwigungsergebnis

Die getroffen Hinweise werden gur Kenntnis genommen.
Aunf dem Geldndes des ehemaligen SB-Mobelmarkites wird keine Wobnnutsung durch den "He 131"

ermaiglicht.

Hier ist cin Sondergebiet "Eingelbandel- und Gewerbe" festgesetzt. Wobnen kann hier, ge-

mdff den textlichen Festsetsungen, nur ausnabsmsweise als Wobnung fiir Aufsichts-und Bereitschafisper-
sonen entsprechend der fextlichen Festsetzmng Nr. 1.2 zugelassen werden.

Den Anregungen kann im 0.g. Unfang gefolgt werden.

Anweisungen und Vorgaben

Es wiirde auf § 12 ff. der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sons-
tige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz hingewiesen, wonach u.a. die
Standplitze an der anfahrbaren Strallenseite nicht mehr als 15 Meter von det
Stralle entfernt einzurichten seien. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-
Miillfahrzeug miisse fahrtechnisch méglich sein (RASt 06).

Die Anweisungen und Vorgaben der BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir
Transport und Verkehrswirtschaft, die StVZO und GUV-V C27 seien zu be-
acliten.

Fahrbahnen als AnhegerstraBen ohne Begegnungsverkehr miissten mindestens
eine Breite von 3,55 m aufweisen, mit Begegnungsvetkehr von mindestens
4,75 m.

Es wird auf die GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung, ins-
besondere § 16 Miillbehilterstandplitze und Rickwirtsfahrverbot hingewiesen.

Beziiglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet werden, dass bei einer erfor-
derlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte,
Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine T'raglast von 26,0 Ton-
nen gewihrleistet wird.
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Abwigungsergebnis

Es bandelt sich um ein bereits vollstindig erschlossenes Gebiet, welches iiberplant werden soll. Die be-
stehenden dffentlichen Strafienverkebrsflichen bleiben hierbes, bis auf cinen kleine Teilbereich im Nord-
osten ("Riickban Wendehammer") unverindert. Alle geplanten Grundstiicke und Gebiude sind iiber
die Straffe " Alte Mainser Straffe”, byw. der geplante "Drive-In" iiber das Gelinde des bestehenden
Baumarkts von Osten angebunden. Eine Anfabrbarkeit fiir die Miillabfubr st damit grundsitsiich ge-
geben.

Die in der Stellungnabme anfgefiibrien Regelungen zur fachgerechten Eintsorgung der anfallenden Ab-
Jalle anf den privaten Grundstiicken werden <ur Kenntnis genommen. Die Fesisetzungen des Bebau-
ungsplanes erméglichen eine ordnnngigemdifie Abjallsamminng und -Entsorgung.

Fiir die Eigentiimer bestebt grundsiizlich die Miglichkeit die geforderten Anfordernngen einsmbalren.
Drie Festlegung der Standorte flir Abfallsammelbebilter ist jedoch Gegenstand der konkreten Qbyekt-
plannng und nicht Teil der Banlestplanung.

Die Griffe der notwendigen Standflichen sowte die Verartung auf dem Grundstiick sind durch den je-
weiligen Bauberrn mit dem sustindigen Entsorgungsbetrieh abzustimmen und Ronnen wicht im Bebau-
ungsplan abschliefiend geregelt werden.

Den Auregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 05.08.2016 -

Bergbau/Altbergbau

® Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbergbau dokumentert und es ér—
folge kein aktueller Bergbau.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird spr Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund

® Das Gutachten der SakostaCAU sei ein Altlastengutachten und wiitde ein
Baugrundgutachten nicht ersetzen.

¢ Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich die emnschligigen Regel-
werke zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groBere An- oder Um-
bauten wiirden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

® Sofem es nicht zu Uberschneidungen von externen landespflegerischen Kom-
pensationsmalinahmen mit ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflichen kommen
wiirde, bestiinden gegen das Vorhaben keine Einwinde.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Inm Bebauungsplanverfabren wurden dret Boden -bzw.
Altlastengutachten (Ingenienrbire fiir Geoteohnik (IBG), SakostaCAU GmbH und Biiro Gumm)
erstellt. Die Beschaffenbeif des Bangrundes im Geltungsbervich des Bebannngsplanes wurde, soweir tech-
nisch méglich (vorhandene Bestandsgebiude, ete.) untersucht.
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Bei der Zuordnung von externen Ausgleichsflichen wird von Seiten der gustandigen Fachdmtern daranf
geachtel, dass keine ausgewiesenen Robstoffsicherungsflichen tangiert werden.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

Radonprognose

¢ Das Plangebiet wiirde innerhalb eines Bereiches liegen, in welchem lokal er-
héhtes und seltener hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Ein Radongutach-
ten wiirde weiterhin gewiinscht.

Abwigungsergebnis

Aktuel] ist sowobl durch den rechiskrifiigen Bebanungsplan "W 65" als anch den "He 96" die Nut-
zung "Mischgebiet” im geplanten Geltungsbereich des "He 131" zulissip. Durch den Bebawungsplan
"He 131" wird keine sensiblere Nutzung im Geltungsbereich des "He 131" ermiglichs, als nach dem
feltenden, akinellen Banrecht guldssig ist.

Fiir dse im "He 131" geplante Art der banlichen Nutzng aly Sondergebiet ""Einselhandel und Ge-
werbe'', welches vorwiggend der Unterbringung von nicht genirenrelevanten Einzelbandelsbetriehen sowie
von Gemerbebetrieben aller Art dient, ist nach Einichdtsnng des ustindigen Fachanites kein Radon-
gutachien erforderlich. Es wird somiit kein entsprechendes Gutachten im Bebaunngiplanverfabren er-
stell.

Den Anregungen kann in o. g Umfang gefolyt werden.

6. Landesbetrielh Mobilitit, Worms
- Schreiben vom 26.07.2016 -

e Es wiirde auf die Stellungnahme vom 12.03.2015 verwiesen. Dariiber hinaus-
gehende Anregungen und Bedenken wiirden nicht bestehen.

Abwigungsergebnis

In der Stellungnabmie nom 12.03.2015 legt der LBM dar, dass sich derzeit keine ranmbedentsamen
Mafinabmen in der Planung befinden, welche im Rabmen des oben genannten Vorhabens bersicksichtigt
werden miissten. Da das im sachlichen Znstindigkeitsbereich des LBM Worms befindliche klassifizier-
te Straflennets durch die Mafinabme nicht direkt betroffen sei, bestiinden keine Bedenken gegen den Be-
banungsplanentwurf " Alte Mainger Straffe (He 131)".

Aufgrund der unmittelbaren Nibe der Autobabn A 60 sum Plangebiet sei das Autobabnamt Mon-
labaur u beteiligen. Diese Beterligung erfolgte bereits in der friibzeitigen Bebordenbeteilignng. Die
201 5rom Antobahnamt Montabaur vorgetragenen Anregungen und Himpeise (Banverbots- b, Ban-
beschrinkungszone, elc.) wiurden entsprechend im Bebanungsplanentwurf beriicksichiigt und entspre-
chende Festsetzungen im Rahmen des Bebanuungsplanes getroffen (Bannerbotszone, Werbeanlagen, etc.).

Der Anvegung kann in o. g. Umfang gefolst werden.

7. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schreiben vom 03.08.2016 -

¢ Die Unterlagen wiirden keine Angaben zur Lage moglicher externer natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsmallen beinhalten. Die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flichen wiirde abgelehnt und sei zu vermeiden.
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Abwigungsergebnis

Im Zuge des weiteren Verfabrens werden, basierend auf den Angaben und Berechnungen des Unnwelt-
berichtes, externe Flichen fiir Artenbilfsmaflnabnwen in entsprechender Grifle festgesetzgt. Die genane
Lage und Flichengriffe wird in den textlichen Festsetgungen fixtert. Hierbei wurde beachtet, dass keine
landwirtschaftfichen Flichen in Ansprich genonimen wurden.

Fiir den Veerlust potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestitien potentiell vorkommender Halbbéhlen-
und Hoblenbritter sind auf excternen Flichen in der Gemarkung Mains-Gonsenbeim, Fiur 22, Flur-
stiicksnummern 690, 811 und 821 insgesamt 21 Stk. Nisthilfen anzubringen und dawerhaft su erbal-
ten. Fiir den Verlust potentieller Foripflanzungs- und Rubestétten von Bluthinfling und Klappergras-
nsiicke b, andever Freibriiter wird ein 500 m? groffer anzupflanzender Gehilzbestand auf einer die-
ser Fldchen (Flurstiickinummer 821) festgesets?.

Es handelt sich bei den Flichen im Gonsbachtal um ehemalige Kleingirten, welche durch die 0.g. Mafi-
nabmen anfgewertele werden.

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

8. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
- Schreiben wor 04.08.2016 -

®  Von regionalplanerscher Seite wiirde dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt.
Die Errichtung grofBflichiger Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 2.000 m?
Verkaufsfliche sei gem. LEP IV Zijel 57 in Oberzentren zulissig. Es wiirde
sich beim Bebauungsplangebiet nicht um einen zentralen Versorgungsbereich
handeln. Folgerichtig seien im Geltungsbereich nur Einzelhandelsbetriebe oh-
ne zentrenrelevante Sortimente zuldssig,

®  Auch der geplante "Drive-In" sei konform mit den landes-bzw.- regionalplane-
nschen Zielen.

Abwigungsergebnis

Dize Hinweise werden sur Kemztrzt.r Senommen. Fiir das Bauleitplanverfabren ergibt sich higraus kein
Regelungsbedarf.

Den Anregungen keann im o.g8. Umfang gefolgt werden.

9. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Landesplanetische Stellung-
nahme

- Schreiben vom 09.08.2016 -

Einzelhandelskonzept

®  Nach der Zielvorgabe Z 59 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) IV sei
die Ansiedlung und Erweiterung groBflichiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten auch an Erginzungsstandorten der zentralen
Orte zulissig. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Mainz wiirde kein Ergin-
zungsstandort gem. Z 59 LEP IV ausgewiesen. Der Bebauungsplanentwutf sei
somit nicht an dieses Ziel angepasst.
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Abwigungsergebnis

Das Ziel "Z 59" des Landesentwicklungsprograpmes IV des Landes Rhbeinland-Pfaly sieht folgendes
vor: "Die Ansiedlung nnd Erweiterung grofflichiger Einzelbandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevan-
ten Sortimenten ist anch an Ergdnzpngsstandorien der sentralen Orte guldssig. Diese sind von den
Gemeinden in Abstimmang mit der Regionalplanung festzulegen und u begriinden. Innenstadirelevante
Sortizuente sind als Randsortimente auf eine innenstadtvertrdgliche GrifSenordnang su begrenzen.

Fiir die Nenansiedlung und Erweitersng non grofiflichigen Eingelbandelsbetrichen obne zentrenrelenan-
te Sortimenten niissen demnach "Ergdngungssiandorte” dargestellt sein.

Fiir den Geltungsbereich des "He 131 ist nach Einschitzung des sustindigen Fachamtes die Zuldssig-
keit von grofiflichigem Einzelbandel mit nicht-zentrenvelevanten Sortimenten mit den Zielen des Ein-
gelbandelskonsgpt der Stadt Maing vereinbar. Die im "He 96" ausgeschlossenen grofifdchigen Ein-
selhandelsbetriebe -obne entrenrelevanten Sortimente- iber 1.200 m® Geschossfliche (Verkanfsfliche
> 800 m*) werden gukiinfiig im ""Teilbereich B" des "He 131" als allgenein suldissig festgesetsd. Der
Ausschiuss von Zenfrenrelevanten Sortimenten erfolgt analog der Mainzer Sortimentsiiste in der Fas-
sung vorn 04.10.2016. Von der Nutqung "Eingelbandel obne centrenrelevanien Sortimente" sind im
Plangebier "He 131" keine negativen Answirkungen auf die zentralen Versorgungebereiche gt erwar-
Ten.

Eine Ausweisiung des Bebauungsplanbereiches "He 131" aly Ergdnzungsstandort wird im Sinne des
Z 59 LEP IV im Rabmen einer Fortschreibung/ Anderung des "Zentrenkonzeptes Einzelhandel’
der Stadt Maing erfolgen. Die Stadt Mainzg wird die entsprechende Festlogung eines "Ergdnzungsstan-
dortes" fiir den Bereich des Plangebiets bis sum Satzungsbeschluss itber den "He 131" wornehmen. Ei-
ne entsprechende Beschlussvoriage wird vom sustdndigen Fachamt erstellt und den stidtischen Gremien
norgelegt.

Der Anregungen kann tm 0.g. Umifang gefolst werden.

FNP

® Nach der Begriindung zum Bebauungsplan sei dieser aus dem Flichennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Mainz entwickelt. Nach den Festsetzungen des B-
Planes sollen jedoch groBflichige Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadt-
relevanten Sortimenten zulissig sein. Hierdurch wiirde von der Grundkonzep-
tion des FNTP abgewichen.

®  Auch sei kein Erginzungsstandort gem. Z 59 LEP IV ausgewiesen. Es wiirde
sich nicht um eine Konkretisierung einer mit dem FNP dokumenterten Pla-
nungsabsicht handeln. Der Flichennutzungsplan wire im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "He 131" entsprechend zu andern.

Abwigungsergebnis

Im giiltigen Flichennutzngsplan (FINP) der Stadt Maing ist der hier u iiberplanende Bereich aly
"Geruischte Banfliche (M)" gemdff § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauINV'O dargestells. Diese im FINP darge-
stellte "Gemischte Banufliche” entspricht bierbei dem kompletten Bereich des rechtskriftigen Bebauungs-
planes "W 65", Dieser setzg als Art der Nutzung ein "Mischgebiet” fest.

I derzeitigen Bestand fkonzentriert sich die Wobnnutzang innerball des Mischgebiets anf den siidistli-
chen Bereich, Die gewerblichen Nutzmgen/ Gewerbeantes] des "Mischgebietes” befinden sich sum iiber-
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Vermerk Behiirdenbeteiligung "Afte Mainzer Strafie (He 131)"

wiegenden Teil imy nordwestlichen Bervich. Faktisch ist dieser Bereich als "Gewebegebiet” zu betrachten.
Der Geltungsbereich des "He 131" entspricht in seiner rinmilichen Ansdebnung exakt dieser Areal.

I zu iiberplanenden Areal des "Fe 131" befand sich bereits in der 1V ergangenheit mif dem chemali-
gen SB-Mdbelbans | bsw. Markt fir Unterbaltungselektronik ein grofiflichiger Einzelbande! mit oi-
ner Verkanufsfldche von ca. 2.500 i’

Mit dem rechiskrifiigen Bebannngsplan "Bereich Alte Mainser Strafle | Sidlich der Bundesantobabn
A 60 (He 96)" nom 28.07.2005 wurde die Art der baulichen Nutgung als "Mischgebiet nochmals
bestitigt. Zudem wurden hier Festsetsangen sur Zuldssigkeit von Einzelbandelsbetrieben iiber und un-
ter 1.200 m? Geschossfliche getroffen. Primdr wurden bier Einzelbandelsberriche unter 1.200 m* Ge-
schossfliche mit entrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Ziel und Planungserfordernis des
"He 96" war die Begrenzung, bw. der Ausschluss won Einzelbandel niit gentrenrelevanten Sortimen-
ten in dieser nicht integrierien Lage. Nicht sentrenrelevante Sortimente sollten dort weiterhin angeboten
werden kdnnen. Hierber wurden jedoch auch nicht-zentrenrelevanre Einselbandelshetriebe mit einer Ge-
schossfliche fiber 1.200 m® grandsitziich ansgeschlossen.

"Tedlbereich A"

Nach nochmaliger Prijfung aller relevanten Sachverbalte, or allems auch der im Anhirverfabren vorge-
tragenen Aspekte, wird fiir den "Teilbervich A" des Bebauungsplanvetfabrens "He 131" die bisher
verfolgre Fesisetsung eines Sondergebiets "Einzelbandel und Gewerbe " entbebriich, da bierfiir anfgrund
der aktuellen Nutungen und der stddtebantichen Zielsetgung besiiglich der "' Art der Nutzung'' kein
Anderungsbedarf nnd somit kein konkretes Planungserfordernis bestebt.

Einselbandelsbetriebe mut sentrenrelevanten Sortimenten werden, wie bereits im "He 96" geregelt, als
"unzniissig" fesigesetst. Die im "He 96" getrofferen Regelungen beziiglich der Zuldssighkert von Ein-
Ketbandelsbetrieben mit sentrenrelevanten Sortimenten wird an die akiuelle Sortimentsliste des Zentren-
konsgpies Bingelbandel der Stadt Maing vomr 04.10.2016 angepasst.

Einzelhandelshetriebe obne zentrenrelevante Sortimente iiber 1.200 m? Geschossfliche wiren gem. den
bisherigen Festsetzumgen des rechtskriftigen Bebaunngsplanes "He 96" unzulissis,

Mt der neu getroffenen Regelung zum Eingelbandel im "He 131" wird digse im "He 96" getroffene
Regelung -der per se ansgeschlossenen "Einzelbandelsbetriehe” ohne sentrenrelevante Sortimente iiber
1.200 7 relativiert. Grofiflichige Einzelbandelsbetriebe obne entrenrelevanten Sortimente sind nach
den Festsetsymgen des "He 131" nichr mebr grundsételich ansgeschlossen. Falls bier Eingelbandel -
obne sentrenrelevante Sortimente- mit einer Geschossfliche siber 1.200m? angesiedelt werden sollen, so
wire gem. § 11 Bau Abs. 3 NV'O anf Grundjage der "Vermutungsregelung’" der Einselfall s pri-

Jfen.

Die bisher im "He 96" getroffenen Festsetzungen gur Art der baulichen Nutqung insbesondere sur
Zuldssigheit von Einzelbandelsbetrieben wird durch die new getroffene Regelung des "He 131" fiir den
"Teilbereich A" ersetsz. Die bisher im "W 65" getroffenen Festsetsungen gum Maff der banlichen
Nutsung gelten weiterbin vollumfiinglich und sind auch nach Rechtskraft des "He 131" weiterhin an-
uwenden.

"Teitbereich B":

Das geplante Sondergebiet "Eingelbandel und Gewebe" des "He 131" dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von Einzelbandelshetrichen, anch iiber 1.200 m? Geschossfliiche obne sentrenrelevanten Sortimen-
te sowie vou Gewerbeberrichen. Negative Auswirkungen auf die stidtebanliche Entwickiung und Ord-
nung, wie 3.B. zentrale Versorgungsbereiche, sind nach Ansicht des zustindigen Fachamtes durch die
Znldissigkeit von Einzelbandelshetrichen anch itber 1.200 m® Grandfliche nicht wu erwarten.
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Eine Ausweisung des Bebanungsplanbereiches "He 131" als Ergdngungsstandort wird im Sinne des
Z 59 LEP IV im Rahmen einer Fortschreibung/ Anderung des ""Zentrenkonseptes Einselbandel”
der Stadt Mains: erfolgen. Die Stadt Mains: wird die entsprechende Festleoung eines "Ergdnzungsstan-
dortes” fiir den Bereich des Plangebiets bis sum Satzungsbeschiuss fiber den "He 131" vornehmen. Bi-
ne entsprechende Beschiussvorlage wird vom sustindigen Fachamt erstellt und den stédtischen Gremien
vorgelegt.

Nach nochmaliger Priifung aller relevanten Sachverbalte, wor allem der im Anbirverfabren vorgetrage-
nen Aspekte, wird eine Anderung des giiltigen Flichennutzungsplanes der Stadt Mains: fiir den "Teil-
bereich B" des "He 131" durchgefiibrt.

Im "Teilbereich B" des Bebanungsplanes "He 131" werden grofiflichige Einselbandelsbetriebe obne
zenirenrelevanten Sortimente als generell uldssip festgesetzt. Da grofifldchiger Finzelbandel in eivem
Gewerbegebiet, bzw. Mischgebiet nicht generell ulissig und nur im Eingelfall urisetgbar wéren, wird
hierfiir tm "He 131" ein Sondergebier "Eingelbandel und Gewebe" festgeserzt. Es dient der Unter-
bringung von Einzgelbandelsbetrieben, anch iiber 1.200m* Geschossfliche -edoch obne gentrenrelevanten
Sortimente- sowie von Gewerbebetrieben. Insofern unterscheidet sich dieses Sondergebiet von den in der
BauINVO vorgegebenen "klassischen” Nutsungsarten.

Diese vorgesehene Nutzung "SO" stimmt mit den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungspla-
nes (geniischte Baufliche "M") nicht iiberein. Die erforderliche Anderung Nr. 51 des Flachennut-
zungsplanes erfolgt im Parallelverfabren gemdfs § 8 Abs. 3 BauGB.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird in der Anderung des Flichennutzungsplanes der gesamte
"Teilbereich B" im Geltungsbereich des "He 131" als Sonderpebiet ' Eingelbande! and Gewebe " dar-
gestellt. Die bestehende Gréinfliche entlang der Bundesantobalbn "A 60" (Bischungshang und Begleit-
griin) wird aly Griinfldche entsprechend der bestebenden Nutsung dargestellt.

Der fiir die Flichennutgungsplandnderung erforderiche Aufstellungsbeschluss wird parallel sam Offen-
lagebeschinss  des  "He 131" gefasst.  Ein  entsprechendes  Bereifigungsverfabren  gemdft
§+ Abs. 2 BanGB wird parallel sur Offentage des "He 131" durchgefiibet.

Den Anregungen kann im 0.8, Unifang gefolgt werden,

Begriindung zum Bebauungsplan

® Der Geltungsbereich des "He 131" wiirde dem Ateal des Bebauungsplanes
"He 96" entsprechen. Es sei zu prifen, ob die Verweise auf die geltenden Be-
bauungspline "W 65" und "He 96" in der Begriindung zum Bebauungsplan zu-
treffend seien.

Abwigungsergebnis

Fiir den Bereich des Bebanungsplanes "He 131" existieren derseit savei rechiskriftige Bebaunngspline.

Im rechiskrifitgen Bebauungsplan "Bodenbeimer Strafie (W 65)" werden alle Teilberciche, welihe
durch den "He 131" iiberplant werden, als Mischgebiet mit einer festgesetsien GRZ von 0,3 und einer
GFZ von 1,0 sowie einer geschlossenen Bamweise festgesetsy. Die Hihenentwicklung wird iber NIN-
Hahen, bzw. die maxcimal ulissige Zabl der Vollgesihosse geregell.

Dariiber hinans erganzt der mc/)t;krzﬁi‘{ge Bebanungsplan "Bereich Alte Mainzer Strafie [ siidlich der
Bundesantobabn A 60 (He 96)" aus dem Jabr 2005 den Bebauungsplan "W 65". Fiir den Gel-
tungsbereich des geplanten "He 131" setzt der "He 96" ein Mischgebier (MI) fest. Zusiitfich werden
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Vermerk Behdrdenbeteiligung "Alte Mainzer Strafie (He 131)°

Regelungen gur Zuldssigkeit von Einselbandelsbetrieben (Geschossflachen, Obergrenzen der Geschoss-
fldichen, Ausschlnss von sentrenreleanten Sortimenten, etc.) getroffen.

Der Bebanungsplan "He 96" entspricht nicht exakt dem Geltungsbererch des "He 131", da der "He
131" noch Teile der " Alten Mainger Strafie” in den Geltungsbereich integriert hat. Auch sind im "He
96" im nirdlichen Bereich Flichen im unmittelbaren Bervich der Autobahn " A 60" beinhalter, dre
nicht Bestandteil des Geltungsbereiches "He 131" sind. Diese Flichen befinden sich im Eigentum der
Bundesstrafienverwaltung und sind Bestandtei! (Boschungshang) der Bundesantobahn " A 60"

"Teilbereich A"

Der Bebanungsplan " Alte Mainzer Straffe (He 131)" ersetzt im "Teilbercich A" inbaltlich (Art der
Nutzang, Regelungen u Eingelbandel) komplett den rechtskerdfiigen Bebawungsplan "Bereich Alte
Mainser Strafle [ siidlich der Bundesautobahn A 60 (He 96)".

Im "Teilbereich A" werden die Festsetqungen des Bebanungsplanes "W 65" hinsichtlich der Art der
Nutzung gedndert. Hierbei werden Eingelhandelsbetriche mit sentrenrelevanten Sortimenten arsge-
schiossen. Die Zulissigkeit von Einzelbandelsbetrieben ohne sentrenrelenante Sortimente orientiert sich
an den grandsdizlich fiir ein Mischgebiet geltenden Zuldssigkeitsvoransserszngen. Das Maff der banl:-
chen Nitzung wird durch den weiterbin gitltigen und anzpovendenden rechtskriftigen Bebanungsplan
"W 65" geregelt.

"Teilbereich B": !

Der Bervich des "W 65" entlang der Antobabn " A 60" wird durch den "Teilbereich B" des Bebau-
ungsplanes "He 131" dagegen géinzlich ersetst. Fiir diesen ""Teilbereich B" gelten sukiinftig allein die
Festsetungen des Bebanungsplanes "He 131", nicht digjenspen des Bebanungsplanes "W 65", Sowobl
der Bebauungsplan "He 96" als anch der "W 65" werden im "Teilbereich B" wollstindig durch den
"He 131" erset=n.

Die o.g., den akiuellen Bebawmingsplanfestsetzamgen entsprechenden verbindlichen Regelungen werden in
dem hier interessierenden Passus der Begriindung "He 131" entsprechend ergdnzt und iibernommen.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

10. Struktur-und Genehmigungsdirektion Siid (SGD), Regionalstelle- Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschafi, Bodenschutz
- Schreiben nom 21.07.2016 -

Grundwasserschutz, Trinkwassesrversorgung

Regenerative Energien

¢ OSollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesechen werden, spezielle die
Nutzung von Erdwirme, sei hierfiir eine wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren bei der unteren Wasserbehérde durchzufiihren.

Abwigungsergebnis
Der Himwess wird zur Kenntis genommen. Der Geltungsbereich des "He 131" umfasst ein beretts
vollstandig bebautes nnd erschlossenes Areal mit Bestandgebiuden und bestehenden 1 er-und Entsor-

grngsanschliissen. Der Einsats; regenerativer Energien in Form von Erdwdrme ist nicht vorgeseben.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.
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Bodenschutz

o Im Anhérverfahren seien Gutachten der Fa. Sacosta CAU sowie IBG GbR fiir
die Flurstiicke 142/42 und 142/40 vorgelegt worden.

® Die Gutachten wiirden sich nur auf einen Teilbereich des Plangebietes bezie-
hen und nicht auf das gesamte Gebiet. Es wiirden somit keine ausreichenden
Informationen fiir eine Erfassungsbewertung gem. § 11 Abs. 2 Landesboden-
schutzgesetz vorliegen.

¢ Die Ergebnisse einer nachvollziehbaren historischen Recherche seine vorzule-
gen.

Abwﬁguhgsetgebnis

Im siidlichen ""Teilbercich A" des Bebanungsplanes "He 131" wird der nach wie vor rechtskrifiige Be-
baunngsplan "Bodenbeimer Straffe (W 65)" nur um die Festsetzungen sur Art der Nutzung [ Ein-
elbandel erganzt. Im "Leilbereich A" gelten die Festsetzungen des Bebanungsplanes "W 65" weiter-
hin vollymfinglich.

Nur im Teilbereich "B" des Bebauungsplanes "He 131" werden durch die getroffenen Festsetsyngen
svertergehende Nutzungsmaglichkeiten (Maff der baulichen Nutung) ale bisher ermiglicht. Fiir diesen
Teilbereich licgen entsprechende Gtavhien sowie eine historische Kur<recherche spm Standort vor. Diese
sind als Anlagen Bestandtei] des Bebanungsplanverfabrens.

Es handelt sich bei dem genannten Tedbereich um ein bereits bebantes Arcal, welches seit langer Zeit
von einem Autobaus "belegt” ist. Anf dem Flurstiick 130/ 14 (Teilbereich A des Bebanungsplanes)
befindet sich seit etwa 1985 das Autobaus Karl + Co. GmbH & Co. KG. Es handelt sich um einen
Betriebsstandort, der regelmifiig von der unteren Wasserbebirde binsichtlich Umgang und Lagerang von
wassergefabrdenden Stoffen (3.B. Altd]) iberpriift wird, Die Anlagen wurden bislang liickenlos und gut
Sewartet, es sind anch keine Unfille mit wassergefibrdenden Stoffen (3. B. Uberfillschiden) bekannt.
Somit liegen keine Anbaltspunkte fiir Bodenvernnreinigungen vor. Weitere altiastrelevante Betriohe oder
Nutzungen sind anf demr Grandstiick nicht bekannt.

Die fiir eine Erfassungsbewertung nach Landesbodenschutzgesets; erforderlichen Daten werden der
SGD Sid, Regionalstelle W asserwirtschaft Abfaltwirtschaft und Bodenschuts, vom sustindigen Fach-
amit unabbingig vom Bebanungsplanverfabren sur Vetfiigung gestellr.

Den Anregungen keann im o0.g. Umfang gefolat werden.

Allgemeines

®  Es wiirde auf die Stellungnahme vom 16.03.2015 verwiesen, diese hitte weiter-
hin Bestand.

. Folgende Anregungen wurden mit Schreiben vom 16.03.2015 i{ibermittelt:

Grundwasser, Trinkwasserversotgung

¢  Der Planbereich befinde sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.
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® Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwassetstande etc. auftreten wiit-
den, konne eine Grundwasserhaltung notwendig werden. In diesem Falle wi-
re eine wasserrechtliche Erlaubnis der zustindigen Behérde notwendig,

Abwigungsergebnis

Der Hinweis einer maglicherweise erforderlichen Grundwasserbaltung bei hoben Grandwasserstinden
wahrend der Bauphase wurde ur Kenntnis genommen. Dieser Aspeket betrifft jedoch das anschliefends
Baugenehnugungsverfabren. Fiir den Bebauungsplan ergibt sich hieraus kein Regelungshedarf.

Den Anregungen kann tm 0.g. Umfang gefolgt werden.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

¢ Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung
vorgesehen sei, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen wet-
den. '

Anschluss an das 8ffentliche Trinkwassernetz
®  Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung sei vorhanden.

Abwigungsergebnis

Die Himveise werden zur Kenntnis genommien. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich hierans kein beson-
derer Regelungsbedarf. Auf die Aufnabme eines Hinweiser i Brauchwasseranlagen wird vorerst ver-
sichtet, da dergeit nicht vorgesehen ist eine solche Anlage su betreiben.

Sofern im weitern Bauleiiplanverfabren andere Nutzungskonzepte angestrebt werden, die eine Brauch-
wassernuizung m Inhalt haben, werden entsprechende Finweise in dem Bebauungsplanentwurf er-

Lanzgl.

Der Anregung kann im o0.g. Unifang gefolgt werden.

Abwasserbeseitigung
¢  Entwisserung fiir Schmutz- und Regenwasser se1 vorhanden.

® Sollte eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen, z. B. Mehrmen-
gen, welche nicht in die Kanalisation tibernommen werden kénnen, sollten
die iiblichen Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden - Kenntnis genommen. Es wurden fiir den Teilbereich "B des Bebawungspla-
nes entsprechende Entwdssernngskonsgptionen fiir den Umgang mit dem anfallenden Regemwasser in
Abstimmung mit den ustindigen Fachimtern erstellf. Die Hinweise im Bebauungsplan wurden ent-

sprechend mit den sustindigen Fachimtern abgestimmt.

Der Anregung kann im o.g. Umfang gefolpt werden.
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Bodenschutz

o  Es ligen im Bodenschutzkataster zwei Eintragungen vor:
- Nr. 315 00000-5110, Altstandort Ziegelei Aloys Richardt
- Nr. 315 00000-3024, Betriebstankstelle Autohaus Katl

®  Der Geltungsbereich sei Teil des potentiellen Altstandottes "Ehem. Ziegelei
Aloys Richardt". Ziegeleien seien grundsitzlich eingeschrinkt altlastrelevant.
Es wiirde sich um eine urspriingliche Ziegeleigrube handeln, die vor dem Bau
der Ziegelei aufgefiillt worden sei. Uber Art und Herkunft der Auffillungs-
massen sel derzeit nichts bekannt.

e [ine Erfassungsbewertung gem. § 11 (2) LBodSchG sei vorzunehmen. Hier-
zu seien die Ergebnisse der Erfassung entsprechend vorzulegen.

®  Altstandorte und Verdachtsflichen seien bislang nicht vollstindig im Boden-
schutzkataster erfasst. Bs ligen nur wenige Informationen vot, eine Erfas-
sung sei notwendig. Falls der Stadt Mainz weitere Informationen zu boden-
schutzrelevante Nutzungen oder Vornutzungen vorligen, seien zu beriick-
sichtigen.

*  Auf dem Flurstiick 142/42 (ehem. Mébelhaus) seien in Kiirze Griindungsun-
tersuchungen und abfalltechnische Untersuchungen vorgesehen. Die Ergeb-
nisse konnten ggf. in die Erfassungsbewertung einflieen.

Abwigungsergebnis

Die erwihnten Alistandorte sind der Stadt Maing, bekannt. Dariiber binaus sind der Stadt Maing
keine Alistandorie, 17 erdachtsflichen, Boden- oder Grundwasservernnreinigangen im Plangebiet be-
Lannt, .

Orientierende Bodenuntersnchungen wurden fiir die beiden Teilflichen "Newban Baubans Drive-In"
und "ebemaliges Mobelbaus " im "Teilbereich B" des "He 131" durchgefiibrt, die Ergebnisse sind in
den entsprechenden Griachten dargelegt.

Der Altstandort "ehemalige Ziegelei Aloys Richardt, Alte Mainzer Straffe” ist inzavischen erfasst und
binsichilich méglicher Bodenverunreinignngen untersueht. Exs liegen drei Gutachten wor. Ein wetterer Be-
richt “Historische Kurzrecherche" (Sakasta CAU, 13.04.2015) stellt die Nutzyngshistorie und die
daraus resultierenden Verdachisflichen dar. Das Untersuchungskonzept hat sich an diesen 1/ erdachts-
Jlichen orientiert. Weitere Aftstandorte und 1 erdachtsflichen sind dem Griin- und Umeltamt nicht
bekannt. Die entsprechenden Gutachten sind Bestandtei! des Bebaunngsplans und werden nnabhingig
worr Bebanungsplanverfabren vom sustindigen Fachamt an die SGD Siid fibermittelr.

Den Anregungen kann im o.g. Unfang gefolgt werden.

Niederschlagswasser / Versickerung

® FEme Versickerung von Niederschlagswasser iiber Auffiillungen sei nur dann
zulissig, wenn der Nachweis erbracht wiirde, dass der Boden keine Belastung
aufweisen wiirde. Falls Auffillungen vorhanden und belastet sein sollten, sei
ein Bodenaustausch vorzunehmen.
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Abwigungsergebnis
Im Verfabren wurden sowohl Versickerungskonseple als anch Bodengutachten erstellt. Es ist geplant,
das anfallende Schmutzgrasser der bestehenden Kanalisation susufiibren.

Im Rabmen des Bebanungsplanvetfabrens wurden zwei Kongepte sum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser erstellt nnd mit dem ustandigen Fachamt wund dem Wirtschafisbetrieh abge-
Stimmit.

Auf dem Flurstiick 142/40 ist der Nenban eines Drive-IN fiir Baumaterialien (Banbans) in Maing-
Hechtrheim geplant. Gemdf§ sweier Bodengutachten befinden sich in einer Tigfe von mebr als 3,0 m
sehwach schiuffige Sande. Die ermittelten Durchliassigkeitsheiwerte sind an den untersuchten Stellen nn-
terschiedlich. Eis gibt Berviche welche fiir die 1 ersickernng geeignet sind.

Das Versickernungskonsept sieht wor, dass circa 40 % der befestigten Fldche an das dffentliche Misch-
wassersystem angeschlossen werden. Dabei handelt es sich um dre Verkehrsflachen und Parkpléitze des
Grundstiicks. Das Niederschlagswaiser der Dachfldchen und der Drive-IN Freifliche soll iber cine
Rigole anf dem Grundstiick versickert werden. Dar Niederschlagswasser der Dachfldche wird iiber ei-
nen Schlammfang geleitet um Feststoffe quriickgubalten. Die Drive-IN Freifliche wird sur Reinigung
iber ein Substratfiltersysten: angeschlossen. Mit der Anlage kann eine 1/ orreiniging des Niederschlag-
wassers gemdff DW.A-M 153 gewdhrieistet werden.

Fiir die Einleitung in das Mischwassersystem besteht eine Einleitbegrenzung von Qmax = 43 if 5. Um
diese Menge auch bei stéirkeren Niederschiagereignissen einsubalten, wird die Errichtung einer Riick-
baltung mit Drossel notwendig sein. In den weiteren Planungsschritten sind die notwendigen Dimensio-
nigrungen der Rigole, Schichie und Kandle gu ermitteln.

Im Rabmen des B-Plan 1erfabrens wurde ebenfalls ein potentielles Entwisserungskonsgpt fiir eine
banliche Neugestaltung des Grundstiicks ,,Alte-Mainzer-Strafie 125 55129 Mainz-Hechtsheim
(Gemarteung Hechisheim, Flur 6, Flurstiick 142/ 42) untersucht. Die Auslegung wurde anf Grund-
lage des derseitigen Bestandes untersucht, Fijr die Einleitung in das Mischwassersysterm wiirde bei einer
Neugestaltung des Grundstiicks eine Einfeithegrenzung von Omax = 45 If s bestehen.

Eine Viersickerung vor Niederschlagiwasser ist potentiell durch ein oder mehrere Mulden-Rigolen-
Elemente miglich. Dies muss jedoch durch weitere Bodenuntersuchungen verifisiert werden. Auforund
der Versickernng durch die belebte Bodenzone und die damit gegebene hohe Reinigungsleistung ist keine
weitere Behandlung fir das Niederschlagswaiser notwendig. Das Niederschlagswavser, welches nicht anf
dem Grundstiick versickert oder verwendef werden kann, muss in den sffentlichen Kanal geleitet werden.
Aufprund der Einleitbegrensung durch den Wirtschafisbetrieb Maing A6R. sind miéglicherseise der
Bau eines Riickehalteranms und der Einsats; einer Drossel erforderfich.

Analog sum aktuellen Bauvorbaben auf dem Nachbargrundstiick [siche anch ,,Entwisserungskonzept
Jiir den Newbau eines Drive-IN mit Freifliche, Alte-Mainzer-Straffe 1277 ist die Untersuchung der
Bodenschichten unterbalh der geplanten 1 ersickernngsaniage erforderlich snd der Nachweis su fiibren,
dass keine Verndssung der Biden unterhall bsw. in der Niihe der Autobabn erfolgt.

Der Anregung kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

11, Stadtwerke Mainz Netze GmbH
- Schreiben vom 28.06.2016 -

Trafostation

e Auf der Parzelle 142/42 wiitde sich eine Trafostation der Stadtwerke Mainz
befinden. Diese Station sei seinerzeit bei der Errichtung nicht grundbuchlich
gesichert worden.
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Vermerk Behdirdenbeteiligung "Alte Mainzer Strafe (He 131)*

¢ Die Station wiirde jedoch fiir die Versorgung bendtigt und sei planungsrecht-
lich nebst notwendiger Schutzstreifen an der dieser Stelle zu sichern. Dies gelte
ebenfalls fiir die vorhandenen Kabelanbindungen in diesem Bereich.

Abwigungsergebnis

Die vorbandene Trafostation wird in die Planzeichnung zunt Bebauungsplan "' He 131" jibernommen
und als Versorgungsaniage entsprechend zeichnerisch festgesetst. Dies gilt ebenfalls fiir die bestehenden
Kabelanbindnungen nebst Schutystreifen.

Den Anregungen kann i 0.g. Umfang gefolgt werden.

12, Telefonica Germany GmbH & Co.
- Schreiben vore 11.08.2016 -

Richtfunk
¢ Belange von Seiten der Telefonica GmbH seien im Geltungsbereich weiterhin
tangiert. Es wiirde zudem auf die Stellungnahme vom 10.03.2015 verwiesen.

e  Sollten sich Anderungen in der Planung ergeben, so wiitde eine erneute Betei-
ligung erfordetlich sein.

Abwigungsergebnis
Der Himveis, dass begdiglich der Richifunktrassen die Belange der Telefonica GmbH tangiert sind,
wird spr Kenntnis genowmen.

In der Stellungnabme vom 29.05.2015 trigt die Telefonica GrbH wor, dass im Bereich des Beban-
ungsplanes "He 131" Richtfunkverbindungen verlanfen wiirden. Gebdudebiben im Bereich disser
Trassen sollten folgende Hoben nicht siberschreiten: Trasse 1: max. Baubihe 35 m, S, chatzsireifen um
die Mittellinie +/- 5 m (Trassenbreite); Trasse 2: mac. Baubishe 52 m, Schutsstreifen um die Mittel-
linie +/- 8 m (Trassenbreite). Die genannte Trasse 1 (im vibersandten Plan der Telefonica seinerzest
magentafarben dargestellt) rerfinft am dstlichen Rand des Plangebietes. In diesens Bereich soll die Zu-
Jabrt zum geplanten "'Baubans Drive-In". enf.rte/;eﬂ Die Trasse 2 (priine Trasse) verliiuft im Bereich
des ehemaligen Mobelbanses.

Die zuldssigen Gebaudehiohen tm Gebiet sind mit maximal 12,0 m iiber Besmgspunkt festgesetzy.
Uberschneidungen mit den bestebenden Richifunktrassen ergeben sich demuach nicht.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolgl werden.

13. Vodafone Kabef Deutschiand GmbH
- Schreiben vom 29.07.2076 -

¢  [alls die Stadt Mainz an einem Ausbau der ErschlieBung interessiert sei, wiirde
Vodafone Kabel Deutschland GmbH ein Angebot zur Realisierung des Vor-
habens zu Verfiigung stellen.

Abwigungsergebnis
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Vermerk Behdrdenbeleiligung "Alte Mainzer Strafe (He 131)"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. die Erschliefung ist iiber die bereits gebaute "Straffe " Alze
Mainzer Strafle " gesichert. Der geplante Baubans Drive-In wird iiber das angrenzende Baubansgelin-
de erschlossen. Ein Ausbau der Erschliefung ist nichr notwendig. Fiir die Banleitplanung ergibt sich
higraus kein Regelungsbedarf.

Den Anregungen kann tm 0.g. Umifang gefolgt werden.

14. Wirtschaftsbetrieb Mainz
- Schreiben vom 15.07.2016 -

Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept

® Aufgrund der hydraulischen Belastung der bestehenden Kanile sei nur eine
begrenzte Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser moglich.

¢ Es sei ein entsprechendes Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept zu er-
stellen.

o  Trotz der teilweise ungiinstigen Eigenschaften des Bodens sollte versucht wer-
den, das anfallende Niederschlagswasser breitflichip zu versickern. Dies sei mit
der SGD Siid abzustimmen. Laut dem votliegenden Bodengutachten IBG sei
eine Niederschlagswasserversickerung ab einer Tiefe von 3,0 m iber Rigolen

méglich.
e Die zu erarbeitenden Losungen seien mit dem Wirtschaftsbettieb abzustim-
men.
Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bebanungsplanverfabrens wurden zwei Konsgepte zum Umgang miit dem anfallenden
Niederschlagswasser erstellt und mit dem zustindigen Fachamt und dem Wirtschaftsbetriet abge-
stimmit.

Auf dem Flurstiick 142/40 ist der Neuban eines Drive-IN in Mains-Hechtsheim geplant. Gemall
weier Bodengutachien befinden sich in einer Tiefe von mehr als 3,0 m schwach schluffige Sande. Die
ermitlelten Durchldssigkeitsheiwerte sind an den untersuchien Stellen unterschiedlich. Es gibt Bereiche
welche fiir die | ersickerung geeignet sind.

Das Veersickerungskonzepi sieht ror, dass circa 40 % der befestigten Fliche an das sffentliche Misch-
wassersysterm angeschlosien werden. Dabei handelt es sich um die Verkebrsflichen und Parkplitze des
Grundstiicks. Das Niederschlagswasser der Dachflichen und der Drive-IN Freifliche soll iiber eine
Rigole auf dem Grandstiick versickert werden. Das Niederschlagswasser der Dachfliche wird jiber ¢i-
nen Schlammfang geleitet um Feststoffe suriiksuhalten. Die Drive-IN Freifliche wird sur Reinignng
sber ein Substratfiltersystem angeschlossen. Mit der Anlage kann eine Vorreinigung des Niederschlag-
wassers gemdf§ DW.A-M 153 gewdihrleistet werden. ‘

Fiir die Einleitung in das Mischwassersystem bestebt eine Einleitbegrenzung von Omax: = 43 If s. Um
diese Menge auch bei stirkeren Niederschlagereignissen einsubalten, wird die Errichtung einer Riick-
haltung mit Drossel notwendig sein. In den weiteren Planungsschritten sind die notwendigen Dimensio-
nierungen der Rigole, Schichte und Kandle zu ermitteln.

Im Rabmen des B-Plan Verfabrens wurde ebenfalls ein potentielles Entwisserungskonzept fiir eine
bauliche Nengestaltung des Grundstiicks ,Alte-Mainger-Straffe 125% 55129 Mainz-FHechtsheim
(Gemartkung Hechtsheim, Flur 6, Flurstiick 142/42) untersucht. Die Auslegung wurde auf Grand-
lage des derzeitigen Bestandes untersucht. Fiir die Einleitung in das Mischwassersystem wiirde bei einer
Neugestaltung des Grundstsicks eine Einleitbegrenzung von Qmasxe = 45 If s bestehen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist potentiell durch ein oder mebrere Mulden-Rigolen-
Elemente miglich. Dies muss jedock durch weitere Bodensuntersuchungen verifisiert werden. Aufgrund
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Vermerk Behidrdenbeleiligung "Alte Mainzer Strafe (He 131)*

der Versickerung durch die belebte Bodengone und die damit gegebene hohe Reinigungsteistung ist keine
weitere Behandlung fiir das Niederschlagswasser notwendig. Das Niederschlagswasser, welches nicht anf
dem Grundstiick versickert oder verwendet werden kann, muss in den dffentlichen Kanal geleiter werden.
Anfgrund der Einfeitbegrenzung durch den Wirtschafishetrieh Maing AR sind mighicherweise der
Bau eines Rickbalteraums und der Einsats: einer Drossel erforderlich.

Abnalog sum akiuellen Banvorhaben anf dem Nachbargrundstiick [siehe awch ., Entwdssernngskonzept
Ji#r den Nenban eines Drive-IN mit Freifliche, Alte-Mainzer-Straffe 1277 ist die Untersuchung der
Bodenschichten unterbalb der geplanten 17 ersickerungsaniage erforderlich und der Nachweis su fiibren,
dass keine Verndssung der Boden unterbalb bz, in der Naihe der Autobabn erfolgt.

Den Anregungen kann i 0.g. Unifang gefolpt werden.

Wartungsschichte

® Im Bereich des zuriickzubauenden Wendehammers wiirden sich Schichte fir
Wartungs-und Inspektionszecke befinden. Es sei sicherzustellen, dass diese an-
gefahren werden kénnen.

Abwigungsergebnis

Im Zuge des Bebaunngsplanverfahrens wnrden bei den entsprechenden Versorgern die Leitungstrassen
nebst Schutzsireifen abgefragt. Im Bereich des Wendebanmers, welcher in Teilen "ritckgebaut” werden
soll, befinden sich auch Anlagen (Kanal) des Wirtschaftsbetriches Maing. Diese Anlagen wurden in-
klusive dem Gbernittelten, notwendigen Schutzstreifen im Bebaunngsplan festgesetzt. Die bestehenden
Wartungs- nnd Inspektionsschichte des Wirtschafisbetriebes wurden entsprechend beriicksichtizt. Die
Schichte im Bereich des Fuff- und Radweges (Breite 4 m) sind anfabrbar, der bestehende Kanal
DN 600 iwird mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Wirtschaftshetriebes beriickesichtgt.

Den Anregungen kann i 0.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 16.05.2017

e

(Schuy)

II.  Dem Amt 17, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung 1
III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
IV. Den tanpierten Fachimtem z. K.

<

Mainz, 16.05.2017
61-Stadtplanungsamt

/g

Ingenthron
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= StadtMamz EBet;éiljguggfde;‘fBéhﬁtden und sonstigen Triiger idffentlicher Belange?

Mit der Beteiligung wird [hnen als Triiger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen filr ein sachgerechres und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpuakt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber thnen vorliegende Eckenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nacheeilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann sefbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Threm Brefpapier erfolgen. Bitte orien-
ticren Sie sich auf jeden Fail an der inhaldichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Schuy

Stadtplanungsamt Tel.: 06131 - 12 36 66

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: stadtplanungsamt(@stadt.mainz.de
55028 Mainz, Akyz.; 6126 He 131

Verfahren / Planung / Projekt:

Stadtverwaltung Mainz

Bebanungsplan-Entwurf "alte Mainzer Strale (He 131}" 6t - Stadtplanungsamt
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 12.08.2016 . \
Eingang: 24, Aug. 2016
ErSrterungsiecmin: (uichi erforderiich) pd
Datam: Antw,Dez. | z.dfid A [ wWv. | | R
Uhrzeit: Abt.: 0 1 ‘ 3 4
Ort: SG Jol1]|2/3fafs5 sz 180
SB: |oJt1]2i3]as]ef7]6(0

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

D Keine Stellungnahme ecforderdich

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

s

TR SRyt Tt A e
! Mlage AC mbltt IO

Y Rundschreiben des Ministerioms der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
% Baugesetzbuch in der Fassung, dee Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI 2004, 8. 2414), Stand: 01.01.2007

[ AT



O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Fir den Kurvenbereich des Seitenarms der Alten Mainzer Str. wurde eine Planung
erstellt. Dementsprechend kann aus verkehrlicher Sicht die éffentliche Verkehrsflache
mit Aulienkante Bordstein (Gehweg) enden und die Restfléche kénnte an Privat
verdulert werden.

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf Rechtsgrundlage:

Das SG Verkehrsplanung (Abt. 61.1) ist bei der StraBenplanung im ifd. B-Plan-
verfahren direkt einbezogen; dies ist bei der weiteren Bearbeitung fortzufithren.

Es wird auf unsere Hinweise, Anregungen und ggf. Forderungen verwiesen, die wir
bei der sténdigen Planungsbeteiligung mitgeteilt haben.

Ll Angabe der Kosten und Fc;lgekosten, die ducch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischer Fachimtern auszufiilenl)

Antreg auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Bitte wegen Ferienzeit um Bearbeitungsverlangerung wie bereits am 22.07.16 per
Mail mitgeteilt.

a0 o < m

Mainz, 27.06.2016 61.1 Stadtplanungsamt ((..1 A A 61.1.0 *. g
Abt Verkehrswesen g 61.1.2z.K.~ U
............. - . . - ? .5)
Ort, Datum D1en5tstelle Unterschnft Dxcnstbezelchnung -

QAAMTEI\G1-02_Stadtplanung\02_SG2\Bauleitplanverfahren\He 131 Alte Mainzer Strae\05 - Planstufe Nnhtrverfahren 4(2)\He
131_Rueckantwort.docx Stand: 01.01.2007



Stadtverwaltung Mainz

61 - Stadtplanungsemt Landeshauptstadt

Mainz
Eingang: {6, Aug. 2015 A

Amw Daz | z.aid A [ Wi, | R

Stadtverwaltung Mainz | Amt 17, eh-3840 250 2 3 4
s 1o0j112138|4]576]71ef0
§8: Jof1]213]4]|slel7 (8 g

Griin- und Umweltamt
Martina Bauer

) Postfach 3820
55028 Mainz

61 — Stadtplanungsamt vorab per Fax 2671 Haus A| Zimmer 56
Geschwister-Scholl-5tr. 4

Tel 06131-12 3844

FaxQ 6131 -122555

Martina.Bauer@stadt.mainz.de

www.mainz.de

Mainz, 11. Aug. 2016

Bebauungsplanentwutf ,,Alte Mainzer StraBe (He 131)“- Beteiligung als Triiger dffentlicher
Belange (Thr Schr. v. 04.07.2016, AZ 61 26 — He 131, unser Aktenzeichen: 67 05 16 / He 131

Sehr gechrte Damen und Herren,

dem Bebauungsplanentwurf stehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange keine grundsitzli-
chen Bedenken entgegen. In einem Arbeitsgesprich mit dem Vertreter der beiden Investoren am
20.07.2016 konnten die noch vorzulegenden umweltfachlichen Gutachten incl. die Ers tellung des
Umweltberichtes einvernehmlich geklirt werden; ein diesbzgl. Vermerk liegt Thnen pet Mail vom
22.07.2016 vor. ’ ' ’ ’

Daraus folgend kann in diesem Verfahrensstadium aufgrund fehlender Unterlagen keine abschlieflen-
de Stellungnahme abgegeben werden. Dies ist erst nach Vorlage und Priifung aller ausstehenden Un-
terlagen moéghch.

Mit der Freigabe der Gutachten und des Umweltberichtes wetden wir Thnen Erginzungsvorschlige
fir die textlichen Festsetzungen (bspw. fiir das Anpflanzen von Biumen in den Freiflichen) unter-
breiten und dabei auch unter den Hinweisen die aktuell geinderte Rechtslage beriicksichtigen (bspw.
bzgl. Artenschutz, Versickerung und Verwertung von Niederschlagswasser). :

Als Ersteinschitzung nehmen wir wie folgt Stellung:

Lirmschutz

It den Bereich der Baustoff Drive —In Arena wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch BS —
Ingenieure Ludwigsburg erarbeitet. Diese zeigt, dass durch die zu beurteilende Anlage die Immissi-
onsgrenzwerte der TA-Larm fiir die benachbarte Bestandsbebauung um mehr als 6 dB(A) unter-
schritten werden und damit entsprechend der TA-Lirm das Irrelevanz-Kriterum zur Anwendung
kommen kann. Die Dtive — In Arena ist sotnit zulassig,

Friir eine Ansiedlung im Bereich des ehemaligen Mébel Boss Gelindes soll ebenfalls eine sachverstin-
dige schalltechnische Begutachtung erarbeitet werden. '

,An!aéa /(67 ‘za;ﬁ!;ﬂ. A6 j
ol lelde | TR ]

Sparkasse Mainz

Kontg 331 [ BLZ 550 501 20
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Klimaschutz - energetische Belange

Ein Anschluss an die Fernwirme ist wirtschaftlich nicht darstellbar, da in det unmittelbaren Nihe
keine Fernwirmeleitung existiert. Im Verlauf des Verfahrens sollte {iberpriift werden, ob ein Nah-
wirmeverbund mit umliegendem Gewerbe moglich ist.

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im riumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anzustreben.

Boden- und Gewiisserschutz

Wit verweisen auf unser gemeinsames Gesprich vom 21.06.2016 sowic unsere Stellungnahme im
Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Beh6rden vom 17.03.2015. Bet der Exrstellung des Versi-
ckerungs-/Entwisscrungskonzepts sind die Ergebnisse der Bodengutachten zu ' beachten und umzu-
setzen.

Fur Riickfragen stehen wir jederzeit geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen

)
o f
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Anlage



"He 131"

Martina Bauer An: milferstech 22.07.2016 09:33
Konie: ness, Bernd Schmitt, Michael Schuy, Christof Reinhard, Thomas
opie: Korte

Blindkopie: Joachim Kelker

Von: Martina Bauer/Amt67/Mainz
An: milferstedt@itm-gruppe.de
Kaepie: ness@weibel-ness.de, Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz, Michael

Schuy/Amt61/Mainz@Mainz, Christof Reinhard/Amt67/Mainz@Mainz, Thomas
Korte/Amt&7/Mainz@Mainz

Blindtkopie: Joachim Kelker/Amts7/Mainz@Mainz

- Manrina Bauer "He 131"
Lo Bernd Schmitt Ich 'Werde albr 22.07.20718 nicht im Biiro sein. Ich kefre
= Michael Schuy Ich werde ab 28.06.2016 nicht im Biiro sein. Ich kehre

Sehr geehrier Herr Milferstedt,
wir bedanken uns fiir das konstruktive Gespréch am 20.07.2016.
Zusammengefasst kbnnen wir festhalten, dass

® Sie befugt sind, die das Bebauungsplanverfahren betreffenden Bélange fiir beide Investoren in
Perscnalunion zu koordinieren; . _ o

s |hrerseits das Larmgutachten fiir den Bereich Dekra sowie die Zusammenfilhrung mit dem
Gutachten Bauhaus in einer gutachterlichen Aussage veranlasst wird;

» auch die Ergebnisse der beiden vorliegenden Bodengutachten unter Beachtung des heutigen
Termins zusammengefithrt werden; Anm.: eine Riickkopplung mit dem Wirtschaftsbetrieb/ Herrn
Manfred Nising (Tel.: 9715261) wird empfohlen;

e  das Arenschutzgutachten fiir den gesamten Geltungsbereich des "He 131" unter besonderer
Beachtung des Teilbereiches B des Bebauungsplans erstellt wird ; Anm.. die inhaltlichen
Erfordernisse wurden kommuniziert;

®  Sie es flr sinnvoll halien, dass das von lhnen mit der Erstellung des Artenschutzgutachtens
beaufiragte Biiro "IUS Weibel und Ness GmbH (Heidelberg)" auch den gem. der inhaltlichen
Anforderungen des BauGB zu erstellenden Umweltbericht zum "He 131" verfasst.

Hierzu kénnen wir lhnen im Nachgang zum Termin und nach emeuter Riickkopplung mit dem
Biro IUS mitteilen, dass wir diesen Weg als pragmatische Lésung gerne mittragen und auf eine
Angebotseinholung zur Erstellung des Umweltberichtes seitens des Griin- und Umweltamtes
verzichten werden.

Mit freundlichen Griiken,
i.A,
Martina Bauer

Landeshauptstadt
Mainz




Stellungnéhme He 131 Alte Mainzer Strafie

Dieter Daxheimer An: Michael Schuy 29.07.2016 11:01
Vo Dieter Dexheimer/EB/Mainz
A Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz

| Hallo Herr Schuy,
anbei wie gewohnt unsere Stellungnahme zum
B-Planentwurf He 131 Alte Mainzer Stralte
Wie immer, falls sie noch Fragen haben helfen wir gerne weiter.

Mit freundlichen Grifien
D. Dexheimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz Dieter Dexheimer
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: hitp:/iwww.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Tel. 06131/12 -

2212

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic MALADESTMNZ, Fax. 0 6131 :;81 201-
Glaubiger-ID:DE70Z27700000004917
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Entsargungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mafnz
Dieter Dexhefmer

. ; . Sachbearbeiter
I Schreiben an: Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz
Verwaltung | Raum 102
Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt

. Tel 06131-122212
Herm Michael Schuy : Fax06131-123801

dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 29. Juli 2016
Bebauungsplanentwurf He 131 Alte Mainzer Strafie

Sehr geehrter Herr Schuy,

bereits am 24. Februar 2015 haben wir zum o.g. B-Planentwutf eine Stellungnahme abgegeben, die nach
wie vor Bestand hat.

Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Finwinde, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befindet, welches be-
reits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Das Autohaus (Karl + Co) ist bereits an die Gewerbe-Abfallsammlung 2ngeschlossen.

Die Erweiterung der Bauhaus AG ,,Drive-In“ auf dem ehemaligen ,,Dekra Gelinde™ stellt ebenfalls fiir
den Entsorgungsbetrieb kein Problem dar, da das Haupthaus bereits vom EB angedient wird. Vorausset
zung hierfiir ist natirlich die ErschlieBung des Grundstiicks fiir den Schwerlastverkehr, sowie die An-
dienbarkeit des Standplatzes gemiB der Abfallsatzung der Stadt Mainz.

Umwandlung des Mébeleinzelhandelmarktes in eine Wohnnutzung. Da hier noch keine Angaben iiber
die Art der Bebauung Einzel-, Reihenhaus oder Geschossbauweise getroffen wurde, gelten hier erst mal
die iiblichen Voraussetzungen. Die ErschlieBung erfolgt iibet die ,,Alte Mainzer StraBe*

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschliefenden Gebietes ist fiit den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vothaltung von Abfallbehiltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MillgefiBstandplitze gemiB der §§12 ff der Satzung iiber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz {Abfallsatzung)
entsprechen.

Demnach sind w.a. die Standplitze an der anfahtbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch méglich
sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Sparkasse Mainz

Konto 38 877 | BLZ 550 501 20

IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
. StraBenbahn-, Buslinten: 50| 51| 60| 61|62 63|68 Swift-Bic. MALADES1MNZ
C:\Users\61semi’\ AppData\ Local\ Temp\ notes§8DBD5\ Stellungnahme He 131 Alte Mainzer Strafic_2.doc/Ra



Einsammhing und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitfen besonderer Beachtung:

BG Vetkehr Berufsgenossenschaft fiir Transpott und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —~wege ohne Begegnungsverkeht bei geradem StraBenverlauf
grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach StVZO
zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sichetheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Ab-
stand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmal angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als Anliegerstralie oder —wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von
mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallvethiitungsvotschrift Millbescitigung

Insbesondere § 16 Miillbehalterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Millbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht riick-
wiirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strale zu wenden.

Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Anmerkungen

Die MiillgefaBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erfordetlichen Uberquerung zur Br-
schlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihtleistet wird.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dieter Dexheimerll. z.d.1fd. Akten
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LAMDESAMT FUIR GEQLOGIE
UND BERGBAU
Lendesamt (0r Gaclegle und Borgbau Rhainland-Pfatz Emy-Roe:!er-StraBa 5 -
Postfach 10 02 66 | 58133 Malnz ) 55129 Mainz

Telofan 05131 8254-0
Telefex 08131 9254-123

Stadtverwaltung Mainz ' | Mall: affice@lgb-rip.de
Amt 61 . ’ wwlgh-rip.de
Postfach 38 20 P 05.08.2016

55028 Mainz 1 P & 5
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Bebauungsplan-Entwurf "Alte Mainzer StraBe (Ha 131)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Heren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden

zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben: '

Bergbau / Althergbau:

Die Priffung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
Bebauungsplanes "Alte Mainzer Strale (He 131)" kein Altbergbau dokumentiert ist
und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund

— aligemein;

Die Tatsache, dass bereits zwei Baugrundgutachter fir die Planungsvorhaben
eingeschaltet wurden, wird aus fachlicher Sicht begriisst, wobei das Gutachten der
SakostaCAU ein Altlastengutachten darstellt und ein Baugrundgutachten (nach DIN'
4020) nicht ersetzt.

T N 4 3
1] ot I6lde | |BETRT

ﬁ
Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen j
BIC MARKDEF1545 !

IBAN DE 79 545 D00 DOD 054 501 505 -
Ust. Nr. 26/872/0138/8
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LAMDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 19971 und -2, DIN 1054) zu berficksichtigen.

— mineralische Rohstoffe:

-Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafnahmen
auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose:

Wir verweisen auf unsere Steliungnahme vom 06.03.2015, die weiterhin wie folgt ihre
. Giiltigkeit behalt:

Das Plangebiet liegt innerhalb sines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener -

- hohes Radonpotential tiber sinzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaBnahmen der jewelhgen lokalen
Situation angepasst werden soliten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beltragen

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem-Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir
sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschige oder
Temperatur verantwortiich. Nur so kShnen aussageféihige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfiache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufthren. Die Anzahl kann aber
in Abh#ingigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

21
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LANDESAMT FOR GEQLOGIE
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Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fléche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m fiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabel
bodenkundliche Aufnahime des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenprobén sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren j&hrlichen
Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gami'na);
- [nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft- beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau, Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-.
sanierungen kinnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fOr Strahlenschutz
entnommen werden.

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonprédvention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt firr Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).

( Dr. Erpst-Dipter Spies ) S _ ST
Geologiedirektor _ - - Lt Ghprinzdbi7ers2.dock

an



Landesbatrieb Motbilitat Worms - Schonauerstr. 5 - 67547 Worms

Stadiverwaitung Mainz
61 - Stadtplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Amt 61 .
Postfach 3820 Eingang: £ 7, J}Jj 2018
55028 Mainz P
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Thre Nachricht: Unser Zeichen: lhre Ansprechpartnerin: Durchwahl: Datum:
vom 04.07.2016 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 | 26. Juli 2016
6126 -He 131 Re-CD 71au. IV 46a E-Mail: Fax:

renate.renth (0261) 29 1416971
@Ibm-worms.rp.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan-Entwurf ,,Alte Mainzer StraBe (He 131)“ der Stadt Mainz

Hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
hinsichtlich des Bebauungsplan-Entwurfes ,Alte Mainzer Strale (He 131)* nehmen wir Bezug

auf unsere Stellungnahme vom 12. Marz 2015, Re- CD 71a u. IV 46a. Dariber hinaus bestehen
seitens des Landesbetriebes Mobilitét Worms keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Peter Kroll Renate Renth

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschiftsfihrung: foets o Rh .
Schénaverstr. 5 Fax: {06241) 401-600 Rheintand-Plalz Bank Dipl.-Ing. Bernd Halzgen @ ﬁlﬂaﬂdpﬁlll
67547 Worms {LBBW) Dipl.-Ing. Alfred Dreher

Web: www.lbm.rip.de IBAN:
DE23600501017401507624

BIC: SOLADEST600 . “rhage L[’3 zuBIarZ/{,G . .
dlel B

.










PLANUNGSGEMEINSCHAFT
RHEINHESSEN-NAHE

Planungsgemeinschait Rheinhessen-Nahe Karperschaft des difentlichen Rechts
Emst-Ludwig-Str. 2— 55116 Mainz

Vaorsitzender: Landral Ernst Walter Gdrisch

Leitende Planerin:  Dorothea Kaleschke-Weingarten

. Geschiltsstelle: Emsl-Ludwig-StraBe 2, 55116 Mainz
Stadtverwaltung Mainz

f Telefon Mainz {06131) 48018 - 40
Abtellu_ng Stadtplanung Telefax (06131) 48018 — 99
Herr Michael Schuy e-mail: geschaeftsstelie@
pg-rheinhessen-nahe.de
POStfaCh 3820 Internet: www.pg-rheinhessen-nahe.de
56028 Mamz Ansprechpariner:  Bodo Sontheimer
g-mailbedoe.sontheimer@pg-
rheinhessen-nahe.de
Verwaltung: Siruktur- und Genehmigungsdirektion Sid
Postfach 10 02 62
67402 NeustadvWeinstraBe
Datum oder Zeichen lhres Schreibens  Unser Zeichen Ansprechpartner Teleton Ort und Datum
61 26 -~ He 131 110-2016-41 06131 - 4801843 Mainz, 04.08.2016

Bebauungsplan-Entwurf "Alte Mainzer StraBe " (HE 131); Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. '
Hier: Stellungnahme der Geschiftsstelle der Planungsgemeinschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlass flr die Aufsteliung des o.g. Bebauungsplans sind neu geplante als- auch die
bestehenden Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes planungsrecht-
lich aufeinander abzustimmen und zu sichern sowie eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu gewahrleisten. Aktuell konkret eingebundene Pla-
nungen sind das Vorhaben der Bauhaus AG, ein "Drive-In" flir schwere Baumateria-
lien, welcher in einer Halle mit einer GroBe von ca. 3.600 m? untergebracht werden
soll, und eine neue nicht ndher bezeichnete Nutzung fiir das angrenzende Geléande
des ehemaligen Mobelmarktes. Der Bebauungsplan gliedert sich in die Teilbereiche
A und B. Fir beide Teilbereiche ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
nach § 11 BauNVO vorgesehen. In diesem Zusammenhang ist beabsichtigt, die im
rechiskraftigen Bebauungsplan "He 96" getroffen Regelungen zu zentrenrelevanten
Einzelhandelsnutzungen an die aktuelle Sortimentsliste des "Zentren-Konzeptes Ein-
zelhandel" anzupassen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgrund
der in der Begrindung dargelegten Grinde nicht erfordetlich. Somit ist der Bebau-
ungsplan aus dem glltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Das im Bebauungsplan-Entwurf "He 131" nunmehr festgesetzte Sondergebiet "Ein-
zelhandel und Gewerbe" dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbe-
trieben, auch dber 1.200 m? Geschossflidche -jedoch ohne zentrenrelevante Sorti-
mente- sowie von Gewerbebetrieben. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe ohne zen-
trenrelevante Sortimente Uber 1.200 m? Geschossflache {Verkaufsflache > 800 m?)
werden zukidnftig im "He 131" als allgemein zulassig festgesetzt, da von dieser Art
Einzelhandel keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungebereiche

Region Rheinhassen-Maha: Stadie Mainz und Worms, Landkreise Alzey-Worms, Bad Kreuznach, Birkenfeld und Mainz-Bingen
Bankverbindung: Sparkasse Mainz. IBAN:DE23 5505 0120 0000 0406 34
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zu erwarten sind. Einzelhandelsbetriebe unter 1.200 m2 Geschossflache mit zentren-
relevanten Sortimenten werden im Sinne des aktuellen "Zentrenkonzeptes Einzel-
handel" der Stadt Mainz als unzulassig festgesetzt.

Von regionalplanerischer Seite wird dem Bebauungsplan-Entwurf zugestimmt. Die
Errichtung groBfléachiger Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 2000 m? Verkaufsflache
ist geméB LEP [V Ziel 57 in Oberzentren zulédssig. Bei dem Bebauungsplangebiet
handelt es sich nicht um einen zentralen Versorgungsbereich. Folgerichtig sind im
Gebiet des Bebauungsplanes nach dessen Festsetzungen nur Einzelhandelsbetriebe
ohne zentrenrelevante Sortimente zuldssig. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
zum groBflachigen Einzelhandel stellen somit sicher, dass die Zielsetzungen des
Zentrenkonzeptes nicht beeintrachtigt werden. Aus Sicht der Geschéfisstelle ist der
Bebauungsplan-Entwurf auch mit Blick auf die geplante Ansiedlung des "Drive-In"
konform mit landes-/regionalplanerischen Zielen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag
7S
CORERY ﬁ%! C-ET‘"?(‘{’{ Ny

Bodo Sontheimer


















An: peter.zytur@stadtwerke-mainz.de

Kopie: Bemd.Schmiti@stadt.mainz.de, Christine.Zimmermann{@stadt.mainz.de
Dawm:  23.06.2016 14:27

Betreff: Antwort: Trafostation im Bebauungsplan "Alte Mainzer Strake (He 131)"

Hallo Herr Zytur,

vielen dank fiir die Riickmeldung. Bitte senden Sie uns den beigefiigten Lageplan als DWG-Datei zu,
damit wir die Trafostation im B-Plan verorten kénnen. Die Trafostation werden wir in der dargestellten
Form Ubernehmen. Die Zuleitungen zur Station befinden sich, unserer Meinung nach, in der
offentlichen StraBenverkehrsflache. Die kurze Zuleitung von der Stra8e zur Station wiirden wir in die

Signatur "Flache fiir Versorgungsanlagen” mit einbeziehen.

Bitte geben Sie uns eine Rickmeldung zu den nordlich verlaufenden FM-Kabeln. Sind hier noch
Schutzabstéinde bzw. Schutzstreifen einzutragen (Bereich Grundstiick 142/42) ?

Mit freundlichen Griiken

iA.
Michael Schuy

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt

Michael Schuy

SG Verbindliche Bauleitplanung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31 - 12 3666

Fax 061 31 -12 26 71

http:/ /www.mainz.de

Von: peter.zytur@stadtwerke-mainz.de

An: Michael Schuy@stadt.mainz.de

Kopie: Christine.Zimmermann@stadt.mainz.de

Datum: 23.06.2016 11:07

Betreff: Antwort: Trafostation im Bebauungsplan "Alte Mainzer StraBie (He 131)"



Hallo Herr Schuy,

Sie haben recht, dieses wurde in der frilhzeitigen Amterkoordinierung von uns nicht nicht
angesprochen,

da der Fokus mehr auf der Bauhausfléche lag.

Wie auf Ihren Fotos ersichtlich, stellt es sich so dar, dass auf dem Gelinde 142/42 des ehem.
SB-Mdbelhaus eine Trafostation steht. Diese Trafostaton wurde seinerzeit im Grundbuch leider nicht

gesichert. Es wurden lediglich nur die querenden FM-Kabel (5 Stck.) auf dem Grundstiick 142/42 im
Grundbuch gesichert.

Die vorhandene Trafostation nebst Kabelanbindung wird weiterhin fiir die Versorgung benétigt
und muss im Bebauungsplan planungsrechtlich an dieser Stelle gesichert werden.

In der Anlage unseren Leitungsbestand mit der Lage der Station.

Mit freundlichen Griilen

Peter Zytur

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Projektibergreifendes Management, TFM 11- Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/12-6714

Fax.:06131/12- 96714

Mail: peter.zytur@stadiwerke-mainz.de

Stadiwerke Mainz Netze GmbH
Sitz der Gesellschaft: Mainz
Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 41319

Geschafisfiihrung: Dipl.-Ing. Michael Worch, Dipl.-Ing. Mithun Basu MBA

hitp://www.stadtwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhénge enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen.
Wenn sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irrtlimlich erhalten haben, informieren sie
bitte sofort den Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der Verwendung,
Vervielfaltigung oder Weitergabe ist nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umweit, bevor sie diese E-Mai! ausdrucken!

Van: Christine.Zimmermann@stadt.mainz.de

An: peter.zytur@stadiwerke-mainz.de

Datum: 22.06.2016 12:54

Betreff: Trafostation im Bebauungsplan "Alte Mainzer Stralle (He 131)"

Hallo Herr Zytur,

anbei eine Anfrage beziglich He 131 mit der Bitte um Priifung, Dankel



Mit freundlichen Griiken

Christine Zimmermann

¥4 | Landeshauptstadt

Landeshauptstadt Mainz

61-5tadtplanungsamt, Abteilung Strafenbetrieb
Christine Zimmermann

Koordinierungsstelle

Postfach 38 20

55028 Mainz

55131 Mainz, Zitadelle Bau C

Tel 06131 -123144

hitp:/ /www.mainz.de

— Weitergeleitet ven Christine Zimmermann/Amt61/Mainz am 22.06.2016 12:51 w—-

Von: Michael Schuy/Amis1/Mainz

An: Christine Zimmermann/Amt61/Mainz@Mainz

Kopie: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz

Datum; 22.06.2016 12:37

Betreff: Trafostation im Bebauungsplan "Alte Mainzer Stralte (He 131)"

Hallo Frau Zimmermann,

im Geltungsbereich des sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "He 131" ist an der Alten
Mainzer Strale 125, auf dem Geldnde dés ehem. SB-Mébelhaus eine Trafostation vorhanden. Diese

wurde in der frithzeitigen Amterkoordinierung nicht thematisiert.

Wir bitten Sie um Information, wem die Trafostation gehort und ob diese im Bebauungsplan

planungsrechtlich an dieser Stelle gesichert werden muss.

Anbei die Verortung und Bilder.

Fir eine kurzfristige Riickmeldung sind wir lhnen dankbar.
Mit freundlichen Griifien

iA.
Michael Schuy

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz



61-Stadtplanungsamt

Michael Schuy

SG Verbindliche Bauleitplanung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel061 31 -12 3666

Fax 06131 ~122671

http://www.mainz.de [Anhang "Trafo_He131.jpg" geléscht von Michael Schuy/Amt61/Mainz]
[Anhang "Trafo_He131_2.jpg" gel6scht von Michael Schuy/Amt61/Mainz] [Anhang
"Trafostation_He 131.pdf" geldscht von Michael Schuy/Amt61/Mainz] [Anhang

"SWMN_Leitungsbestand_Trafostation_Bereich_He131_M500_A1..pdf" geléscht von Michael

'
a

Schuy/Amt61 /Mainz] SWMN_Trafostation_Schutzstreifen_He131_M500_A3..pdf

) =

Dienstbarkeit_SWMN_Trafostation_2016.doc Bestand_SWMN_HE 131_201 6_06_24_DWG.zip




Eintragungsbewilligung

Im Grundbuch von ........ » (Amtsgericht ) Blatt (ifd. Nr.),
ist

als Eigentimer des Grundstiicks

Gemarkung Hechtsheim, Flur 6, Nr. 142/42,
Nutzungsart, Lage, Grofte m? grof3,

eingetragen.

Der Eigentlimer bewilligt und beantragt zu Lasten des vorgenannten Grundbesitzes und zu Guns-
ten der Stadtwerke Mainz Netze GmbH, Rheinallee 41, 55118 Mainz, die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit folgenden Inhalts:

»Beschrinkte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtwerke Mainz Netze GmbH in
Mainz, bestehend in dem Recht der Errichtung, des Betriebs und der Unterhaltung

einer Transformatorenstation, der Verlegung, des Betriebs und der Unterhaltung von Ver-
sorgungsleitungen {Strom) sowie von Nachrichtenkabel nebst Zubehor sowie in einem Be-
tretungsrecht. Innerhalb eines Schutzstreifens von 2 m Breite diirfen keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Anlagen gefihrden kénnen.
Insbesondere ist der Schutzstreifen von Bauwerken, lagerndem Material sowie Biumen
und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem
Dritten iiberlassen werden.*

Es diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden,

Sofern Béume in einem Abstand von weniger als 2,5 m zu dem Stromkabel angepflanzt werden,
Ist das Kabel durch besondere Schutzmaflnahmen (gemaB Merkblatt) auf Kosten des Eigentii-
mers zu sichern.

Die Kosten der Eintragung der Dienstbarkeit zahlen die Stadtwerke Mainz Netze GmbH,
Rheinallee 41, 55118 Mainz.

Eintragungsnachrichten werden an die Eigentiimer und die Stadtwerke Mainz Netze GmbH (zu
Aktz.: )erbeten.

Der Wert der Dienstbarkeit betragt EUR.









Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco Schallehn)
und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su deslinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y es para uso
exclusive de |a persona o entidad de destino. Sino es usled. el destinatario indicado. queda notificado de gue la tectura, utilizacion, divulgacion
y/o copia sin autorizacidn puede estar prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que nos o
comunigue inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion,

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or entity named
abave. if the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution or copying of this
communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error, do not read it. Please immediately reply 1o the sender that you
have received this communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informag3o privilegiada ou confidencial e & para uso
exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se ndo é vossa senhoria o destinatario indicado, fica notificado de que a leitura, utilizacao,
divulgacio efou copia sem autorizacio pode estar proibida em viriude da legislagio vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-lhe
que nos o cemunigue imedialamente por esta mesma via e proceda a sua destruigio
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