Aktz.: 61 26 HM 97

VERMERK

Bebauungsplanverfahren "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"
Projekt

Erneute Koordinierung des stidtebaulichen Konzeptes
(Uberarbeitung nach Koordinierung vom 21.09.16)

Thema

Zitadelle Bau A, Schonbornsaal 25.10.2016
Gesprachsort Datum
Frau Groubi Biiro Kuehn Malvezsi

Herr Kuebn Biiro Kuehn Malvezsa

Frau Levin Biiro Levin Monsigny

Frau Bechtel WB Wobnraum Mainz;

Herr Will WB Wobnraum Maing

Herr Weyel WB Wohnraum Maing

Frau Freiberg MAG

Herr Dérnemann MAG

Frau Hartmann 67-Griin- und Unnweltamt

Herr Kelker 67-Griin- und Umweltamt

Herr Korte 67-Griin- und Umweltamt

Herr Schneider 67-Griin- und Umweltamt

Herr Schmitt 61-Stadiplanungsamt, Abt. Stadiplanung
Herr Straub 61-Stadiplanungsamt, Abt. Stadiplannng

Gespréchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprdachsergebnisse zustandig

1. Anlass

Im Rahmen der am 21.09.2016 durchgefiihrten Amterkoordinierung
war vom Biito Kwehn Malvezzi eine modifizierte Planungskonzeption
vorgestellt worden. Dieser Planungsvorschlag war seitens des stadti-
schen 67-Griin- und Umweltamtes wegen erheblichen Abweichungen
von den freiraumplanerischen und naturschutzfachlichen Anforderun-
gen des vom Stadtrat beschlossenen stidtebaulichen Rahmenplanes
abgelehnt worden. Diese negative fachliche Bewertung eines entschei-
denden Sachverhaltes dieser Planung lie} es zunichst nicht zu, eine
innerhalb der stidtischen Fachspatten grundsitzlich abgestimmte Pla-
nung den stidtischen Gremien in "Planstufe I" vorzulegen. Daraufhin
wurde die obengenannte Plankonzeption unter Beachtung det vom 67-
Griin- und Umweltamt genannten Kriterien nochmals von Seiten des

Q:\AMTB1\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Straub\3-326.1s.docx 1




Buros Kuebn Malvezzi tberarbeitet. Dieser tberarbeitete Planentwurf
wurde im Rahmen dieser Koordinierung vom Biro Kwehn Malvezz
vorgestellt und nochmals mit dem 67-Griin- und Umweltamt mit dem
Ziel koordiniert, eine grundsitzliche Einigung als Eintritt in das Be-
bauungsplanverfahren zu erzielen.

Gegeniiber dem am 21.09.16 vorgestellten Konzept ergeben sich

nunmehr mit Konzeptstand vom 24.10.16 Anderungen in Bezug auf

die Lage der Baukorper (inkl. Lage der Tiefgarage) sowie auf die Ge-
staltung/ Ausstattung der privaten Freirdume.

Im Einzelnen wurden folgende wesentliche Anderungen vorgenom-

men:

1. Die am &stlichen Plangebietsrand platzierten Baukérper "A", "J"
und "H" wurden um ca. 2 m (Baukorper "A"), um ca. 4 m (Bau-
koérper "J") bzw. um ca. 3,5 m nach Westen aus dem im stidtebau-
lichen Rahmenplan dargestellten Geholzstreifen vollstindig her-
ausgeschoben. Zudem wurde der Baukérper "A" um ca. 2 m nach
Stiden von der Geltungsbereichsgrenze weggeschoben. Die Bau-
korper kommen daher jetzt alle auBerhalb des Gehdlstreifens zum
Liegen.

2. Die geplante Tiefgarage wurde im nordwestlichen Teilabschnitt
entlang des Naturdenkmals in Richtung Osten verschoben und
kommt jetzt ca. 10 m von der Grenze des Naturdenkmals entfernt
zum Liegen.

3. Die geplante Tiefgarage wurde im ostlichen Teilabschnitt in Rich-
tung Westen aus dem Geholzstreifen herausgeschoben.

4. Die geplante Tiefgarage wurde im nérdlichen Grenzbereich zum
Hartenbergpark (Bereich Gebdude "A") um ca. 5 m nach Siiden
verschoben.

5. Die TG- Zufahrt wurde innerhalb des Gebiudes "F" nach Osten
zur StraBle "Am Judensand" verlagert.

6. Die im Plangebiet verlaufende &stliche ErschlieBungsspange (Ent-
sorgung/ Feuerwehr) wurde vollstindig aus dem Geholzstreifen
heraus nach Westen verschoben.

7. Die inneren ErschlieBungswege (Durchwegung Quartier/ Feuer-
wehrzufahrt) wurden auf ein Mindestmal reduziert.

8. Auf eine Verlagerung des im Hartenbergpark liegenden und unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzenden FuBweges wird verzichtet.

9. Zudem wurden mit E-Mail vom 21.10.16 seitens des planenden
Biiros MaBnahmen erarbeitet, die im Zuge der Realisierung der in
den Randbereichen liegenden Griinbereichen umgesetzt werden
sollen (Mindestabstinde zu Einzelbaumstandorten wegen Wurzel-
schutz, versickerungsfihige Oberflichen etc.).
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2. Stellungnahme des 67-Griin- und Umweltamtes

e Schallschutz:

Aus Sicht des Schallschutzes wird auf die bisherigen Abstimmungsge-
spriche mit dem Vorhabentriger und dem Gutachter sowie auf die
daraus resultierenden Ergebnisse verwiesen. Zudem wird darauf hin-
gewiesen, dass die seitens des Vorhabentrigers beauftragten Messun-
gen des Freizeitlirms vor Ort noch nicht ginzlich abgeschlossen sein.
Sobald diese vorliegen, kénne das schalltechnisches Gutachten {iberar-
beitet/ erginzt werden. Das schalltechnische Gutachten sei zur Prii-
fung dem Fachamt vorzulegen.

o westlicher Bereich des Plangebiets im Ubergang zum Naturdenk-
mal:

Die Vetlagerung bzw. Verschiebung der Tiefgatage im nordwestlichen

und nérdlichen Bereich wird grundsitzlich begriift.

Es wird seitens des 67-Griin- und Umweltamtes festgelegt, dass zu
jedem einzelnen Baum im Naturdenkmal ein Mindestabstand (= Kro-
nendurchmesser plus 1,50 m) zwingend einzuhalten ist.

Es wird dem Vorhabentriger erginzend zugestanden, dass in Berei-
chen ohne naheliegende Baumstandorte zwischen der Grenze des Na-
turdenkmals und der jetzt geplanten Tiefgarage maximal 2,0 m zusitz-
licher Arbeitsraum (fir Aushub) moglich ist. In diesem Fall ist eine
Offenboschung nicht zulidssig.

Sofern in Teilabschnitten (beispielsweise im stidlichen Teilbereich) die
Abstinde zwischen der geplanten Tiefgarage und dem Naturdenkmal
groBer sind, konne der Arbeitstaum (durch Anlage eines hetkémmli-
chen Arbeitsraumes mit 45-Grad- Boschung) ausgeweitet werden.

Diese Regelungen werden nicht nur entlang der westlichen Grenze
zum Naturdenkmal, sondern auch fiir den nérdlichen Grenzbereich
zur Anwendung kommen.

Es wird dariiber hinaus mit dem Vothabentriger vereinbart, dass mit
Fortschritt der Bauwerksplanung ein "Feintuning" aller etrfordetlichen
BaumsicherungsmaBnahmen unter Beachtung der oben genannten
Mindestabstinde erfolgen wird.

Es wird mit dem Vorhabentriger auch vereinbatt, dass alle im Plange-
biet erforderlichen RiickbaumaBnahmen (u.a. Spotthalle, Sportplatz)
vorab inhaltlich mit dem Fachamt abgestimmt und seitens des Vorha-
bentrigers bei Bedarf entsprechende Sicherungsmafinahmen durchge-
fithrt und finanziert werden. RiickbaumaBnahmen sind daher dem 67-
Griin- und Umweltamt rechtzeitig anzuzeigen.

Die in dem Bereich entlang des Naturdenkmals und an die westliche
ErschlieBungsspange angelagerten Miillstandorte werden ebenfalls als
Hochbauten eingestuft. Es witd festgelegt, dass im Rahmen des weite-
ren Verfahrens hierzu unter Beachtung der Einzelbaumstandorte im
Naturdenkmal noch eine Abstimmung erfolgen wird.
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e zentraler Bereich des Plangebiets:

Seitens des 67-Grin- und Umweltamtes wurde eine Biindelung der
plangebietsinternen ErschlieBungswege gefordert. Auf diese Biinde-
lung kénne jedoch nach Aussage des planenden Biiros Kuehn Malvezi
nicht verzichtet werden. Dies ergibe sich bereits aus der Notwendig-
keit, Zufahrten zu den einzelnen Feuerwehraufstellflichen nachweisen
zu missen. Zudem solle die grundsitzliche stidtebauliche Struktur
bestehend aus Einzelbaukotpern aufrechterhalten werden. Wohlwol-
lend werden jedoch die Vorschlige des Biiros aufgenommen, die in-
ternen Wege auf das erforderliche Mindestmal} zu reduzieren und - wo
méglich - wasserdurchlissige Obetflichen einzubauen.

Hinweis: Die Gestaltung der Oberflichen bsaw. die Materialwahl ist mit der Feu-
erwebr in Abstimmung mit dem Griin- und Unnweltamt im weiteren Verfahren
noch abgufkliren. Hierzu liegen Vorschlige des planenden Biiros vor.

Die Feuerwebr wird im " Anbérverfabren" beteiligt.

Der vom 67-Griin- und Umweltamt geforderte Erhalt der Baumgrup-
pe (8 Biume) im zentralen Bereich ist im Lageplan enthalten. Auch
hierzu wird seitens des 67-Griin- und Umweltamtes festgelegt, dass zu
jedem einzelnen Baum ein Mindestabstand (= Kronendurchmesser
plus 1,50 m) zwingend einzuhalten ist. Auf die Erforderlichkeit des
vereinbarten "Feintunings" im Rahmen von Riickbau -und Neubau-
mafinahmen wird verwiesen.

Hinweis: Seitens des 1V orbabentrigers wird vorgeschlagen, im Sinne einer parkdbn-
lichen Gestaltung anf die strikt angeordnete Platanengruppe langfristig u verzich-
ten, zumal der Aufenthaltsbereich des nenen Quartiers weiter siidlich vorgesehen sei
und die Baumgruppe die Funktion als Treffpunkt nicht mehr erfiille. Man einigt
sich darauf, die Bewertung der Eingelbiume durch den Baumgutachter sundichst
abzawarten. Sofern innerbalb der Baumgruppe kurzy- oder mittelfristig Abgénge zn
erwarten sind oder aufgrund der Dichte des Baumbestandes erforderlich werden,
konne im weiteren Verfabren nochmals iiber eine gestalterisch andere Ersatypflan-
gung diskutiert werden.

e Ostlicher Bereich des Plangebiets/ Umgang mit Hartenbergpark:
Die in der Uberarbeittmg des Konzeptes dargestellte Verschiebung der
Gebidude "A", "J", und "F" sowie der geplanten Tiefgarage in Richtung
Westen wird begriiBt. Hierdurch wird der Geholzstreifen nicht mehr
durch ober- und unterirdische Gebiudekoérper iiberstellt bzw. unter-
baut. Aufgrund des erforderlichen Arbeitsraumes (Aushub Baugrube)
im Zuge der Realisierung wird vereinbart, auch hierzu im weiteren
Verfahren erfordetliche Sicherungsmalnahmen im Detail zu priifen.
Erginzend diskutiert wird die Lage des Gebdudes "J", da hier eine Ge-
baudeecke direkt auf der Grenze des Geholzstreifens zum Liegen
kommt. Der zwingend einzuhaltende Abstand "Kronendurchmesser
plus 1,5 m zusitzlicher Abstand" kann in diesem Bereich im Fall eines
Baumes wohl nicht eingehalten werden. Daher ist ein Einzelbaum ab-
gangig, hier miisse dann eine Ersatzpflanzung erfolgen.

Auch die seitens der Planer vorgeschlagene Vetlagerung der dstlichen
ErschlieBungsspange in Richtung Westen aulerhalb des Geholstreifens
wird wohlwollend zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass unter Beachtung der oben
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festgelegten Regeln und MaBnahmen der Gehdlstreifen wie im stadte-
baulichen Rahmenplan dargestellt langfristig gesichert werden konne.

Der Verzicht auf eine Verlagerung des bestehenden 6ffentlichen Weg-
es im Hartenbergpark wird grundsitzlich begrilit. Zusammen mit der
Verschiebung der urspriinglich in den Gehdlzstreifen hineinragenden
Gebiude "A", "]", und "F" sowie der &stlichen ErschlieBungsspange in
Richtung Westen werde der Hartenbergpark und der Gehdlzstreifen
nicht mehr tangiert. Die Aussagen im stiddtebaulichen Rahmenplan
koénnten damit eingehalten werden.

Hinweis: Wie der Gebilgstrezfen im Bebauungsplan festgesett wird, wird im weite-
ren Verfabren abschlieflend geklért. Unter anderem wurde diskutiert, die in diesem
Bereich unklare Grundstiicksgrenge im Sinne der Klarheit neu festzulegen. In
diesern Zusammenhang ist dann u diskutieren, ob der Geholstreifen im Eigen-
tum der Stadt Maing verbleibt oder aber dem Projekigrundstiick ugeschlagen
wird,

e sonstige Anregungen/ Forderungen:

Die Forderung nach einer klaren und wahrnehmbaren Platzgestaltung
als Auftakt zum Wohnquartier sowie der fuBBliufigen und griinordneri-
schen Anbindung des Quartiers an die Griinverbindung im Stiden ein-
schlieBlich der Uberpriifung der Anordnung der 6ffentlichen Stellplit-
ze wird im Konzept nun dahingehend berticksichtigt, dass im Que-
rungsbereich keine 6ffentlichen Stellplitze mehr vorgesehen sind. Der
Vorhabentriger sagt dariiber hinaus zu, dass im weiteren Verfahren im
Zuge der zu erarbeitenden StraBenraumabwicklung auch die Platzsitua-
tion als Quartierseingang inklusive der Verortung der im Rahmenplan
festgelegten 20 offentlichen Parkbesucherstellplitze nochmals gepriift
werde.

Die durch die Verlegung der Bushaltestelle entstehende Flicheninan-
spruchnahme im Bereich des Parkzugangs miisse mit dem Ziel des
Erhalts von Bidumen und von Flichen des Hartenbergparks umgesetzt
werden.

Hinweis: Hiergu ist u.a. anch eine Abstimmung mit der MV'G e(forderlzcb Diese
wird im " Anhirverfabren” beteiligt.

Das vorab iibersandte Baumbestandsgutachten (Biiro Leitsch, Stand:
19.10.2016) miisse im weiteren Verfahren noch detailliert und erginzt
werden, um insbesondere zur Umsetzung/ Beachtung der oben festge-
legten Regeln im Umgang mit dem Baumbestand eine sichere Grund-
lage zu haben. Unter anderem seien MaBnahmen im Umgang mit den
Bestandsbaumen vor, wihrend und nach der BaumaBnahme mit dem
67-Grin- und Umweltamt abzustimmen und im Gutachten darzustel-
len.

o erforderliche Fachgutachten:
Flr das weitere Verfahren sind nach aktuellem Stand folgende Gutach-
ten erforderlich/ vom Vorhabentriger zu beauftragen: )
— gutachterliche Untersuchung und Bewertung des Naturdenk-
mals "Vogelschutzgebiet Auf dem Hartenberg" mit den Aspek-
ten "Baumerfassung und -bewertung", "Untersuchung der
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Wasserverhaltnisse" sowie "Untersuchung der Auswirkungen
auf Standsicherheit, langfristiger Erhalt (F olgenabschatzung)"

- Artenschutzgutachten;

— Schalltechnisches Gutachten;

- Baugrundgutachten mit dem Aspekt "Versickerung",

- Energiekonzept.

3. Behandlung der von den einzelnen Fachidmtern am 21.09.2016
vorgetragenen Punkte:

50-Amt fiir soziale Leistungen/ Jugendhilfeplanung:

Das Fachamt forderte neben den gemiBl Landesbauordnung fiir den
Geschosswohnungsbau notwendigen Kleinkinderspielplitzen zusitzli-
che Spielflichen fiir iltere Kinder. Auch seien im Plangebiet Begeg-
nungsflichen im Freiraum anzubieten, die auch mit Sitzmobiliar ausge-
staltet sein sollten.

Der Vorhabentriger weist darauf hin, dass im zentralen Bereich des
Quartiers Aufenthaltsméglichkeiten geschaffen werden. Diese seien
bereits im Lageplan dargestellt. Zudem sei ein Gemeinschaftsraum fiir
die BewohnerInnen geplant.

Hinsichtlich der Forderung, weitere Sp1elﬂachen uber die gema.B Lan-
desbauordnung notwendigen Kleinkinderspielplitze hinaus im Quar-
tier auszuweisen, wird auf die Lage des Quartiers in unmittelbarer
Nachbatschaft zum Hartenbergpark und den dott 6ffentlich nutzbaren | 50/ Vorbaben-
Spiel- und Freizeitbereiche verwiesen. Daher sei die Forderung nach | #rdger
weiteren Spielflichen fiir das Quartier unverhiltnismiBig. Das Thema
wird im weiteren Verfahren abschlieBend geklirt.

Hinsichtlich der eingeplanten KiTa wurde seitens des Fachamtes fest-
gestellt, dass die geforderten Flichen aus der Auslobung (Bruttogrund-
fliche KiTa: 1.250 m?, AuBenbereichsfliche KiTa: 750 m?) in-der Pla-
nung vom 21.09.2016 nicht vollstindig nachgewiesen seien. Es sei eine
Umplanung erfordetrlich.

Nach Aussage des Vorhabentrigers seien im aktuellen Konzept nun-
mehr im Erdgeschoss von Gebdude "G" Flichen fiir eine viergruppige | 50/ Vorbaben-
Kita mit entsprechenden Freiflichen beriicksichtigt. Eine detaillierte | zrdger
Abstimmung hierzu werde im weiteren Verfahren mit dem Fachamt
votgenommen.

61.1 Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen:

Die Abt. Verkehrswesen forderte in der Koordinierung am 21.09. eine
konkrete Planung der Abwicklung der unterschiedlichen Verkehre im
Bereich der Jakob-Steffan-Strae/ Zufahrt zur Strafle "Am Lungen-
berg". Auch seien die Schnittstellen zwischen privaten Flichen und
offentlichem StraBenraum. zu planen. Zu beriicksichtigen seien auch
die im Lageplan nicht dargestellten aber vorhandenen o6ffentlichen
Stellplitze im StraBenraum der Jakob-Steffan-StraBe.

Der Vorhabentriger sagt zu, dass im weiteren Verfahren der Strallen-
raum und der Ubergang zwischen StraBenraum und Plangebiet noch- | 67.7/ 67.2/
mals im Detail gepriift und geplant wiirden. Vorhabentrager
Hinweis: Hierzu finden im weiteren Verfabren nochmals entsprechende Abstim-
rmungsgesprache mit dem tangierten Fachamt statt.
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Dartber hinaus wurde auf den im weiteten Vetfahren erforderlichen
Abstimmungsbedarf hinsichtlich der Vetlagerung der OPNV-
| Haltestelle hingewiesen. Im Zuge der weiteren Planung miissten die
erforderlichen Flichen fiir die barrierefreie Gestaltung des Haltepunk-
 tes mit eingeplant werden. Zudem misse im weiteren Verfahren eine
Abstimmung mit der MVG erfolgen.
Der Vorhabentriger sagt zu, dass im weiteren Vetfahren im Zuge der | 671.7/ 61.2/
zu erarbeitenden StraBenraumabwicklung auch das Thema OPNV- | Vorbabentriiger/
Haltestelle gepriift werde. Kuehn Malvezzi
Hinweis: Die MV'G wird im Rabmen des Anhirverfabrens beteiligt.

Es wurde zudem gefordert, innerhalb der Tiefgarage (T'G) die Besu-
cherstellplatzbereiche gut sichtbar auszuweisen. Eine Planung der TG
sel noch vorzulegen und abzustimmen. Auch fir die geplanten Wen-
debereiche am Endpunkt der beiden ErschlieBungsspangen miisse
noch ein Nachweis anhand von Schleppkurven gefiihrt werden.

Seitens det Vorhabentriger wird in diesem Zusammenhang mitgeteilt, | 67.7/ 61.2/
dass ein entsprechender Nachweis im weiteren Verfahren gefiihrt wer- | Vorbabentriger/
de. Kuehn Malvezzi
Hinweis: Feuerwehr und Entsorgungsbetrieb werden im Rabmen des Anhirverfah-
rens beteiligt. Bei Bedarf erfolgt hierbei eine weitere Abstimmung,

61.2 Stadtplanungsamt, Abt. Stadtplanung:

Es wurde in der Koordinierung am 21.09. angeregt, die Vorzone der
KiTa (Bringen/ Holen) in die Uberlegungen zur funktionalen Gestal-
tung des StraBenraumes aufzunehmen.

Der Vothabentriger sagt zu, dass im weiteren Verfahren im Zuge der | 61.71/ 61.2/
zu eratbeitenden StraBenraumabwicklung auch das Thema "KiTa" im | Vorbabentriiger/
Zusammenhang mit den Parkbesucherstellplitzen gepriift werde. Kuehn Malvezsi

Seitens der Abt. Stadtplanung wurde am 21.09. zudem vorgeschlagen,
den Hausanschluss aus gestalterischen Griinden in einen Kellerraum
im Gebidude unterzubringen. Hierdurch kénnen auf ein zusitzliches
Gebiaude verzichtet werden.

Der Vorhabentriger berichtet, dass der Hausanschluss nunmehr in
einem der Kellerrdume geplant sei. Die Details wiirden mit dem Netz-
betreiber abgestimmt.

61.3 Stadtplanungsamt, Abt. StraBenbetrieb:

Es wurde in der Koordinierung am 21.09. auf die im FuBweg des Har-
tenbergparks verlaufende Fernwirmeleitung (DN 300) hingewiesen.
Eine Verlagerung er Trasse sei nicht moglich.

Hinweis: Durch die Verschiebung der Bankirper aus dem Gehilzstreifen herans
und der Betbehaltung des Fuffweges im Hartenbergpark ergibt sich diesbesiiglich
kein Konflikt mebr.

Im Vorgriff der erneuten Koordinierung am 25.10. wurde seitens der
stidtischen Koordinierungsstelle noch auf eine im Gehdlzstreifen lie-
genden Stromleitung sowie auf eine im Plangebiet liegende Wasserlei-
tung hingewiesen. Die zur Verfiigung gestellten Leitungspline wurden
dem planenden Biiro bereits per E-Mail zur Verfiigung gestellt.
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Zusammenfassung/ Weiteres Vorgeheh

Aufgrund der seitens des Vorhabentragers/ des planenden Biiros vor-
gelegten Anderungen des stidtebaulichen Konzeptes konnte eine
grundsitzliche inhaltliche Einigung mit dem 67-Griin- und Umweltamt
erzielt werden.

Das Bebauungsplanverfahren "H 97" kann auf Grundlage der jetzt
votliegenden geinderten Planung fortgesetzt werden. Die noch offe-
nen inhaltlichen Punkte werde im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfahrens abgearbeitet werden.

Geplant ist es, das Bebauungsplanverfahren "H 97" mit einem Be-
schluss des Bebauungsplanentwurfes in "Planstufe I" fortzusetzen. Auf
dieser Grundlage konnte dann die frijhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und im Anschluss das Anhérverfahren
gem. § 4 Abs.2 BauGB durchgefiithrt werden.

Mainz, 27.10.2016

Straub

II. den Teilnehmern per Mail z. K.
III. =z d.1fd. Akten

Mainz, 27.10.2016
61-Stadtplanungsamt

g

Ingenthr
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