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Bebauungsplanverfahren "H 97" (Planstufe II)

Bebauungsplan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)"
hier: - Vorlage in Planstufe Il
- Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB

Mainz, 30.08.2017
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltungsbesprechung empfiehlt/ der Bau- und Sanierungsausschuss beschlielt zu dem
0.g. Bebauungsplanentwurf

- die Vorlage in Planstufe Il,

- die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB.




1.

Sachverhalt / Planungserfordernis

2.1

2.2

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.09.2013 die Verlagerung der "Peter-
Jordan-Schule" an den Schulstandort "Am Gleisberg" beschlossen. Dadurch ergibt
sich die Option, das Areal der ehemaligen Peter-Jordan-Schule am Hartenbergpark
einer Wohnnutzung zuzufiihren. Geplant ist ein neues Quartier mit mehrgeschossi-
gem Wohnungsbau.

Der zu Beginn des Verfahrens erarbeitete stadtebauliche Rahmenplan wurde im
Rahmen einer Abendveranstaltung friihzeitig der Offentlichkeit vorgestellt. Zahlrei-
che Anregungen aus der Biirgerschaft im Zuge der Biirgerinformation einerseits, ei-
ne fachliche Weiterbearbeitung verschiedener stdadtebaulicher Rahmenbedingun-
gen durch die tangierten Fachdmter andererseits, fiihrten zu Anderungen des stid-
tebaulichen Rahmenplanes. Im Nachgang hierzu hat der Stadtrat in der Sitzung am
03.12.2014 den stddtebaulichen Rahmenplan beschlossen.

Im Anschluss daran wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Gegenstand
dieses Wettbewerbsverfahrens war die stadtebauliche Planung, die Gebaudepla-
nung und die Freianlagenplanung fiir die neue Wohnbebauung auf dem Geldnde
der ehemaligen Peter-Jordan-Schule. In der Sitzung des Preisgerichtes am
07.10.2015 wurden vier der insgesamt 16 eingereichten Wettbewerbsbeitrage mit
dem "2. Preis" ausgezeichnet. Im Rahmen einer nachgeordneten zweiten Bearbei-
tungsphase und der erforderlichen Vergabegesprache geméafl VOF (Vergabeordnung
fir freiberufliche Leistungen) wurde vom Auslober der Beitrag des Biiros "Kuehn
Malvezzi" aus Berlin als "Wettbewerbssieger" ausgewahlt. Anhand des ausgewadhl-
ten Konzeptes konnen auf dem Areal der ehemaligen Peter-Jordan-Schule insge-
samt ca. 270 Wohneinheiten realisiert werden, wovon ca. die eine Halfte der Woh-
nungen auf die WB Wohnraum Mainz GmbH & Co. KG (Vermietung) und die andere
Halfte auf die emag GmbH (VerduBerung) fallen.

Die ausgewadhlte Konzeption stellt die planerische Grundlage fiir das weitere Ver-
fahren dar. Zur Schaffung von Baurecht ist die Durchfiihrung des Bebauungsplan-
verfahrens "H 97" erforderlich.

Bisheriges Verfahren
Aufstellungsbeschluss / Beschluss "§ 13a- Verfahren"

Der Stadtrat hatte am 25.03.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" gefasst, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers
auf der Flache der ehemaligen Peter-Jordan-Schule zu schaffen. In gleicher Sitzung
hat der Stadtrat beschlossen, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB durchzufiihren und auf die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf; § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB zu verzichten.

Koordinierungen mit den Fachdmtern

Das im Wettbewerbsverfahren ausgewdhlte Konzept wurde mit den stddtischen
Fachdamtern am 21.09.2016 und am 25.10.2016 koordiniert. Im Rahmen der zwei
Koordinierungen mit den stadtischen Fachamtern stellte sich heraus, dass einzelne
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2.3

stddtebauliche und freiraumplanerische Vorgaben des stddtebaulichen Rahmen-
planes im Konzept des Wettbewerbssiegers nicht ausreichend beriicksichtigt wur-
den. Dies fiihrte zu geringfiigigen Anderungen bzw. Verschiebungen, u.a. wurde die
geplante Tiefgaragenzufahrt zur Minimierung von potenziellen Beeintrdachtigungen
von der Siidwestseite des Baufeldes "F" auf die Siidostseite verlagert. Auch fiihrten
die Koordinierungen zu dem Erfordernis mehrerer Fachgutachten, die im Zuge des
weiteren Verfahrens erarbeitet worden sind.

Die Vermerke iiber die Koordinierungen sind Anlage zu dieser Beschlussvorlage.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Abendveran-
staltung am 14.12.2016 vor Ort statt. Im Nachgang hierzu hatte die Offentlichkeit
bis einschliefilich 27.01.2017 Gelegenheit, weitere Anregungen vorzubringen.

Seitens der Offentlichkeit wurden Anregungen insbesondere zu folgenden Themen-

bereichen vorgebracht:

e Stellung und Gebdaudehdhe von "Haus F" im Siiden des Plangebiets;

e planerischer Umgang mit dem benachbarten Naturdenkmal und den in den &st-
lichen Randbereichen des Plangebiets bestehenden Griinflachen, insbesondere
Einhaltung von ausreichenden Abstanden und Erhalt des Griinbestandes im Be-
reich der geplanten Gebdude "A" und "J";

e Erhalt derzentralen Baumgruppe im Zentrum des Quartiers;

e ruhenderund flieBender Verkehr im gesamten Quartier Hartenberg.

Die Anregungen aus der Offentlichkeit fiihrten im weiteren Verfahren zu Planédnde-
rungen, insbesondere im siidlichen Grenzbereich des Plangebiets bzw. im Bereich
des geplanten Gebaudes "F". Unter anderem wurde die maximal zuldssige Gebdu-
dehdhe von Gebdude "F" reduziert, das Gebaude um 1,50 Meter nach Norden auf
nunmehr 3,00 Meter Abstand von der Fahrbahnbegrenzung abgeriickt und zusatz-
lich eine Anpflanzflache in diesem Bereich zur Minderung der Wahrnehmung des
Sockelgeschosses eingeplant.

Dariiber hinaus wurden das geplante Gebdude "A" vom nordlichen Rand und das
Gebdude "J" vom 6stlich Rand des Hartenbergparks abgeriickt.

Auch wurde die zentrale Baumgruppe im Plangebiet erhalten und in die Freiraum-
planung integriert.

Zudem wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt, in dem neben dem Bebauungs-
plan "Wohnquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" auch zwei weitere gro-
3ere projektierte Wohnbauvorhaben in die Untersuchung mit einbezogen wurden.

Der Vermerk iiber friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit liegt der Beschlussvor-
lage als Anlage bei.
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2.4

Anhdorverfahren

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs.2 BauGB (Anhorverfahren) fand im Zeitraum zwischen dem 09.01.2017 und
dem 13.02.2017 statt.

Die Seitens der Fachdamter, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen fiihrten zu weiteren Plandanderungen. Unter ande-
rem wurde im Plangebiet ein Quartiersspielplatz beriicksichtigt und im Bebauungs-
planentwurf entsprechend festgesetzt.

Dariiber hinaus wurden erforderliche Festsetzungen zum Schallschutz sowie zum
Artenschutz in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Zudem wurden die Fest-
setzungen und Hinweise redaktionell iiberarbeitet.

Der Vermerk (iber Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange (Anhorverfahren) liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Weiteres Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf "H 97" soll in "Planstufe II" beschlossen
werden.

Als nachster Verfahrensschritt soll die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
"Wohngquartier ehemalige Peter-Jordan-Schule (H 97)" gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden.

Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Im Zuge des Anhdrverfahrens sind diesbeziiglich keine Anregungen seitens der
stadtischen Fachamter vorgebracht worden.

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Die Investoren haben sich mit Abschluss einer Verpflichtungserklarung zur Teil-
nahme an der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung bereit erklart. Fiir den
noch im weiteren Verfahren abzuschlie3enden stadtebaulichen Vertrag, ist ein Ge-
samtanteil 20 % gefordertem Wohnungsbau verabredet worden.

In etwa die Halfte der Wohnungen sollen im Mietwohnungsbau realisiert werden
(WB Wohnraum Mainz). Hiervon sollen 25 % der Wohnungen durch die Inan-
spruchnahme von Fordermitteln einer Mietpreis- und Belegungsbindung zugefiihrt
werden. Die andere Halfte der Wohnungen soll als Eigentumswohnungen (emag)
vermarktet werden. Hiervon soll ein Anteil von 15 % der Wohnungen als bezahlbare
Eigentumswohnungen mit einer Kostenobergrenze fiir den Personenkreis der sozia-
len Wohnraumforderung des Landes realisiert werden.

Kosten

Die Kosten fiir die im Verfahren erforderlichen Fachgutachten tragen die WB Wohn-
raum Mainz GmbH & Co. KG sowie die emag GmbH.
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Seitens der stadtischen Fachamter wurden keine entstehenden Kosten tibermittelt.
Es ist die Erarbeitung eines stadtebaulichen Vertrages erforderlich, in dem u.a. die
Kostentragerschaft und die Qualitdt des aufzuwertenden Bolzplatzes geregelt wer-
den sollen.

Anlagen:

- Bebauungsplanentwurf "H 97" - Planstufe Il

- Begriindung zum Bebauungsplanentwurf " H 97"

- 2 Vermerke (iber die Koordinierung mit den Fachdmtern

- Vermerk iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
- Vermerk iiber das Anhdrverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- 2 Schallgutachten

- Radongutachten

- Entwdsserungskonzept

- Baugrundgutachten

-Verkehrsgutachten
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