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Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des

0K 110,10 ii. NN

Begrenzung Oberkante baulicher Anlagen iiber Normalnull

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen:

Die festgesetzte maximal zuldassige Grundflache in dem allgemeinen Wohn-
gebiet darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten

Beim Neubau von Geb&duden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 25% der neu

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Gldser mit einem Reflexionsgrad von
hochstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeféarbte,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.1 1990, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
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@ \ W%M Legen de TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Als bestandstiitzende Ma3nahme wird empfohlen, an den Gebduden Nisthilfen Abstimmung
1 1 5] . Planunesrechtliche Festsetzuneen "Untere Zahlbacher StraBe (0 69) " Landschaft flir Gebdudebriiter (Vogel/ Fledermaduse) vorzusehen. Nahere Auskiinfte erteilt . .
. g § (§ 9Abs. 1, Nr. 20 BauGB) das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz. Amt Ergebnis Datum Unterschrift
e a u u n gS p a n n e re a a C e r ra e 1 60 - Bauamt Kataster gepriift
2\ & Fiillschema der Nutzungsschablone l. Planungsrechtliche Festsetzungen 5.1  Dachbegriinung
. < A 2. Denkmalschutz
. ? & ) O F IFI - ' ' MI Art der baulichen Nutzung Flachdacher und flach-geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind zu begriinen. . . . .
(?C Zf - 1. Art der baulichen Nutzung Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich das geschiitzte
N\ | 0,4 1,0 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ2) (§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6, BauNVO0) ersetzen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Kulturdenkmal Bretzenheimer Strafle 25 sowie im Untergrund die Reste eines
6)/. / : D Dachf Vegetation mit einer Substratstdarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung ehem. romischen Aquéduktes (Romersteine). BaumaBBnahmen in der Umge-
S N F 0 @ achtorm 1.1  Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO soll ausschlieBlich iiber Niederschlagswasser erfolgen. bung bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf CAD - F’lanelemente _
56 /}. F " ,, Q(}O § 13 Abs. 1 DSchG. Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
\ Dp o : . Die im Bebauungsplan gemaB § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohn- Das gilt auch fiir Tiefgaragen. Bei Rasen und niedrigen Strauchern ist eine El_af't’ teii”jf’ Laydolftrt zgfggi;{/“dﬁ ;5'82'1;
2 ' : . gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Bodensubstratschicht von 60 cm, bei hochwachsenden Strauchern von 100 cm 18T ¢ >acigruncare CWS —
| ! . Art der baulichen Nutzung . . I . . textliche Festsetzungen  |3-1066.her.docx 22.08.17
A () . B (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) und bei Badumen von 150 cm zu verwenden. 3. Satzung iiber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz und Baumschutz
/OO\ > Psychologische Klinik _ In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:
() () e 1 " I © 1) Wohngebdude . . . .. . Die ,Satzung Uber Griinflaichen innerhalb der Stadt Mainz“ vom 30.03.1983
00 00 G & - WA, Allgemeine Wohngebiete o L o . . Anlagen flir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbe- .
N ° 2 28 - : F 223 & 8 (§ 4 BauvO) 2) Schank- U?d S‘pels-eW|rtschaften SOWIG-I’]ICht storende-H*?lndwerksbetrlel?e, griinung kombiniert werden und schlieRen sich gegenseitig nicht aus. Verglaste g?;dtdr\?\;i,;lz(‘e‘cvhotriqvirzozdzn;B%BZ:irr?dSe?:;lﬁ]acllteesn Baumbestandes innerhalb der
. F 3 3) /Z\nlagken fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Dachteile, technische Dachein- und -aufbauten sind von der Begrinungspflicht 2. .
O 3 223 . . weckKe. teili hi .
MI, Mischgebiete (s 6 Baunvo) anteilig ausgeschlossen. Verfahren Genehmigung
o 2 17 2 . . . H H Datum
- Ausnahmsweise zuléssig: _ 4., Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser _ . atu
NS I I||:I 1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes’ 52 VerS|egelung ;grtfsitlblllichge :eka:lntmadchu:gddessl;[u(fj:te:lfngsbifcil/::s;B =
15 ‘ o 223 F 2) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser: gemaf § 2 Abs. 1 BauGB:
1 : o 2 o) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, liberbaubare und nicht iberbaubare 3) Anlagen fiir Verwaltungen. Der Anteil der versiegelten Flachen ist auf das unbedingte Mindestmaf zu 3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligun:
° < . ﬂ ® Grundstiicksflachen beschrédnken. Nicht liberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege sowie ebenerdige Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes # Blrgerbeteligung gema §7 Abs. 1 BauG
/\ ~ 156 f . ] I . (§ 9 Abs. 1.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Unzulissig sind: Kfz-Stellpldatze sind einschlielich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert P Y P SRR
o0 4 . j%f v S ° 1 L e N N Baugrenze 1) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen — ausschlieSlich in wasser- werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:
()L A () . | @ ko ° ° 223 293 2) Gartenbaubetriebe, durchladssigen Beldgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. e Bekannimachung ges Ortes und der Daver
” ” -~ FD Flachdach — -
l ! e — 3) Tankstellen. 7. Beschlusszurerneuten/9|ngesghrankten offentl. Auslegung geman
oo moo 12‘9 @ O 1 l R E 4 F 5 Sofern es dle Bodenverhéltnisse ermbglichen, ISt niCht SChadIICh § 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
2 l 2 1.2 Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) breitflichig und e A oo oot derDavert
® q 2 I 1 @) 9 VerkehrSﬂéChen ”' BauordnungerChtliChe FeStSEtZungen Unte.r Auantzung der belebten BOdenzone Z'B' Uber ﬂaCh angelegte 9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:
] ] 158 \ Z I (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die im Bebauungsplan gemaf § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete dienen (§ 88 LbauOi.V.m. § 9Abs. 4 BCIUGB) Versickerungsmulden auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, dem 10.gelrz)ezgsig;%gaﬁ(esr;éherenVemaltungsbehb‘rdegeméﬁ
G 156 5 ? l < . dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen Grundwasser zuzufiihren. — gfr;'gt' -
vV A Ein- und Ausfahrt Tiefgarage nicht wesentlich stéren Ausgefertig®
I * eKanntmachun es peschnlusses er Genehmigung un
= o . 1. Werbeanlagen Die gezielte Finleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iber B treton gema s 10 Abs. 5 BauB T mEUTS Und
I In dem festgesetzten Mischgebieten sind zuléssig: Schluck'br‘unnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
I . B Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 1) Wohngebdude, In den WA- und MI-Gebieten sind Werbeanlagen nur an Geb&duden zulédssig und Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
o 1 223 (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 2) Geschéfts- und Biirogeb&ude, oberhalb der Fensterbriistung des 1. OG's unzuldssig. Fahnen, freistehende Wasserr_]aushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
108 P l 2 & 6 . . . 3) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Stellen und Werbestopper sind unzuléssig. E':lanmS- _ _ - _
1Uo 156 158 z . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen Beherbergungsgewerbes, Die Standorteignung, die technische Ausfiihrung der Versickerungsanlage —— Ty
=) H . . . . - - - . H earpeiter/in
39 D 3 2 l ' o . und Gemeinschaftsanlagen 4) Sonstige Gewerbebetriebe, In den WA- und MI-Gebieten sind je Geschaftsbetrieb maximal 2 Werbeanlagen sowie die formalen Erfordernisse fiir das Erlaubnisverfahren sind mit der Habel
z z I g 219 7weckbestimmune: 5) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche zuldssig. Stadtverwaltung Mainz abzustimmen. Ab 500 m2? angeschlossene abfluss- Zeichner/in Ehrich
@ WA = 3 3 Y CE 7wecke. wirksame Flache je Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehorde fiir das
10 04 | 1,0 g 2 i % I 221 ! TGa Tiefgarage Die GroRe einer Werbeanlage darf 2,0 m2 nicht {iberschreiten. Die GréBe einer Erlaubnisverfahren zustandig. Abteilungsleiter |Strobach
25 < / l X I 161 5 _ 4 991 220 Ausnahmsweise zuldssig: Werbeanlage bemisst sich nach der Grofie der Flache innerhalb eines fiktiven Jum Zwecke der V . (Nut ) Nied " < B A —
FD ' 1) Sonstige Gewerbebetriebe Rechtecks. welches die Werbeanlage umschreibt um Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- mtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
. | 9 2 === 72 - ’ ’ g ’ . . . . .
° B : . 3 Sonstige Planzeichen 2) Anlagen fiir Verwaltungen, und(pder Beregnungswasser kdnnen leternen.errlchtet werden. Dle'se sind
o o % ‘ < g 2 . 991 | e 3) die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden im Sinne des § 4 Abs. 2, Beweglich (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und gemaf § 62_Abs. 1 Nr. 5 Landesba}‘iordnung Rh_emland-lf’falz (LBauO) bis zu 50 IngenOKron
| = E : : 1 i r -= d lich l b hes d b l Nr. 2 BauNVvVO ausgeschaltet werden, sind im gesamten Plangebiet unzulédssig. m? Behdlterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei.
| 3 : | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
104 , TGa g A ; I o
el o & . 29 221 —— Unzuldssig sind: . . B
5 / v < 5 ) | -, Schallschutanand 1; _?artkenblallubetriebe, 2. Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen 5. Uberplanung von rechtskraftigen Bebauungsplénen Beigeordnete Oberbiirgermeister
o o o 5 F F 2) Tankstellen,
6 N S ° ° Eo 70 3) Vergnigungsstatten, In dem allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebieten sind die nicht Der Bebauungsplan ,Untere "Za-hlbacher StraBe (O 69)* Uberlagert In seinem
! < L : 4) Einzelhandelbetriebe (siehe auch oben, Ausnahmen). bebauten Grundstiicksflichen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und Geltungfberelch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Zahlbacher Steig —Teil 1
8 : CO c > § 22 74 Sonstige Darstellung dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von Kiesgarten mit Folien ist nicht (Z51/D%.
< s Q} & o 2. Maf3 der baulichen Nutzung zulissig. Der Bebauungsplan O 69 ersetzt nach Rechtskraft diejenigen Teilbereiche des
104 \/ ny “ = \Q . 7. : 4 A)TD A A (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNV0) Bebauungsplanes Z 51/I, die er iberlagert.
10 Q > 54 C
K S R 3 S ,Z} C Katastergrundlage 1 : 500 . . . .. .
1 < - B ° A Se lS Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung 3. Anlagen fiir Miill- und Abfallbehilter o
g i,) S S j . @ o 2 = tra.Bee @ - festgesetzte maximal zuldssige Geschossflachenzahl, die maximal zuldssige LandEShaUptStadt MaInZ
. S , 5 2 05 ,S‘Q , N N = Grundflachenzahl sowie die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen. Die Anlagen zum Sammeln von Miill und Abfall sind im Gebiude, oder in IV.  Rechtsgrundlagen Stadtplanun mt
R 8 /\/ v oK in m ii. NN maximale Oberkante baulicher Anlagen tiber Normalnull Schranken oder geschlossenen Rdumen unterzubringen bzw. als Gruppen- d p anungsa
) ) anlagen im Freien durch Ummauerung der Sicht und der Sonneneinstrahlung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Bebauungsplanentwurf 0 69
Hin m i. GOK Hohe, Angaben in Meter tiber Gelandeoberkante 2.1 Grundflachenzahl _ zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden Gehdlzen bspw. einer (BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2des Gesetzes vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m §§ 16, 17, 19 BauNV0) entsprechend hohen Schnitthecke oder durch rankende Pflanzen einzugriinen. 30.06.2017 (BGBI. 12017, S. 2193). Planstufe |

"Untere Zahlbacher Straf3e"

! > o4 Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 {iberschritten werden. Artenschutzhinweis E’Bl)zné[]r;alltzé1(PlaSnzseEi;):hem{eIotrdnu.r‘1gd- I?iarézv)ri]n gretrkFals;ugg vo(gn lEi.l 2.1990
. , S.58), zuletzt gednde urc ike es Gesetzes vom
gfe (faestgggl.e.tz;e ?ax]mgllz;lizmg; é&rurlllc\l/f(l)a(l:)he In }(;lerr; MlsAchebletbFiarf dl‘."Ch Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz 04.05.2017 (BGBI. 12017, 5.1057).
€ brundtiacne e[}'? ds. au ezeichneten Antagen bis zU ener (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Tétung, Beschadigung oder )
10 GRZvon 0,9 liberschritten werden. Gefdhrdung besonders geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
§7 BNatSchG diirfen Rodungen und Fillungen von Gehdlzbestinden BN_atSchG) vom 29.07.2009 (BGBL.| 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch
22 Hohe baulicher Anl (vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur Artikel 3 der Verordnung vom 30.06.2017 (BGBI. 12017, 5. 2193).
. ohe bauticher Antagen auflerhalb der Vegetationszeit, d.h. nurin der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vor- ) . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16, 18 BauNVOQ) genommen werden Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)in der Fassung der
4 . o . T Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2016 S. 94),zuletzt gedndert durch
v g . . Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- und Baumafnahmen sind im Vorfeld ex 8 ’ g Landeshauptstadt
04 gezugspun::: ;ﬂr j!e :92e bzullghﬁrﬁnl?qgl,ietn 'st l\:lor'mta(ljl?ul(ls. lindeoberkannt Geb&dude, Baume, Geholzstrukturen und das Baufeld auf das Vorkommen o. g. Artikel 12 des Gesetzes vom 27.06.2017(BGBL. | S. 1966). % Vi P
7 ezugspun rdiefiohen der >chatlschfzwande Ist die belandeoberkannte. Arten vertiefend zu untersuchen. In diesem Bebauungsplan kdnnen
| Surch Nicht- Volleeschosse knnen die festzesetzten maximal zulissizen insbesondere briitende Voégel und Fledermduse betroffen sein. Daher ist Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser!jaushaltsgesetz ) _WHG) vom
? Oberkanten der gaulichen Anlagen ausnahrisweise um maximal 2 Ogm rechtzeitig vor Beginn solcher Mafinahmen durch ein qualifiziertes Gutachten 31.07.2009 (BGBI.12009, S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel1 des
. 2 iberschritten werden 8 ’ zu ermitteln, ob bzw. welche besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. Gesetztes vom 30.06.2017 (BGBL. 12017, S. 2193).
)/ ) europdische Vogelarten von dem Vorhaben oder dessen Auswirkungen ]
6 A Technische Dachaufbauten oberhalb des Staffelgeschosses sind zuléissig bis betroffen sind. Die artspezifischen Erfassungszeiten sind zu beriicksichtigen éagcslesibauolrilntung "RIZlelrr:la;d-Pr:al,ﬂz\rt'(llzBlaulO)d vomG 24°t11‘1998 ((15\5/%[.612909185’
) 67 . I ObE . : . , zuletzt gednde urc ike es Gesetzes vom .06.
e g:r?)c(l \alv’ii n;ieHOhP;ec,hw:ir:]r;Sfinm|;:aeus;tenssin5c¢|)v\lljer:;v?nna)i:lerzODa;hk;;rteDzle?l?Cchk; Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind (GVBI. 2015, 5. 77).
. p bedeck ’ 8 ) ° zu beachten. Demnach sind vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmainahme . . )
- I edecken. an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
Anlage auf das Vorkommen geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist (GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
66 3 Oberbaubare Grundstiicksflich der unteren Naturschutzbehtrde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, 02.03.2017 (GVBI. 2017, S. 21).
65 I ) erbatbare Lruncstacksrache ist auch ein Plan zum Erhalt der Lebensstdtte oder zur Umsiedlung der Tiere ) )
V/ (§ 9Abs. 1, Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) vorzulegen. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
| 64 . ) ' _ . _ . (Néturschutz-geset.z - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt
1 i | v/ E”'(‘)V‘”.”tete”l)’o‘? Geb?ude;[jgllesn vor Baéllgr%nzgtn bIS“ZU elnir'l;lefilvonGms.).(m;al Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).
: ;0 M 1St ZULassIg, s? ern die summe der breiten afler voriretenden Gebaude- nach § 67 BNatSchG bei der zustdandigen Naturschutzbehorde zu beantragen. .
A teile kleiner als die Halfte der Fassadenbreite ist. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
61 / Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist 14.07.2015 (GVBL 2015, S.127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetztes
v . gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Nachfolgend werden vom 27.11.2015 (GVBL. 2015, 5. 383).
N, 4. Geforderter Wohnungsbau o ) :
Ab Nr. 7 BauGB beispielhaft mogliche Mainahmen angeregt: Zur Vermeidung von Vogelschlag
© \/\/ N (§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGE) an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzgléser zu verwenden. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt
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entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen bombierte oder strukturierte Glasflichen, Sandstrahlungen, Siebdrucke
MaBStab 1 : 500 Vi Wohnraumférderung gefdrdert werden konnten. farbige Folien oder feste vorgelage;te Konstruktione;l wie z.Bi
Rankgitterbegriinungen. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz
w&{;f o sollen dem jeweils aktuellen Stand der Technik entsprechen.
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