Stadt Mainz

Umweltrelevante Informationen
und Stellungnahmen

Bebauungsplan "Am Steinbruch (W 103)"




Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie zusétzliche Informationen zu Radon,
Energie, Ldrm, und AusgleichsmaBBnahmen.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Gutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Avifauna
(Vogel), Fledermduse, Reptilien, Haselmaus, Artenschutz, Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen.

e Baumgutachten
Untersuchungen zu den Themenbereichen Erhaltungswiirdigkeit und Ver-
kehrssicherheit des vorhandenen Baumbestandes und deren Erhaltungsfa-
higkeit sowie Auswirkungen der Baumafnahmen auf die Baumstrukturen.

e Baugrundtechnische Stellungnahmen
Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Bodenauf-
bau, Bodenproben, Geologie, Hydrogeologie, Grundwasser, Wasserverhalt-
nisse, Versickerung, Bodenbelastung.

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Untersuchungen und Stellungnahmen zum Themenbereich Entwédsserung
(Schmutzwasser-, Regenwasserentwasserung), Dimensionierung der Infra-
struktur, Retentionsbedarf, Ableitung, MaBnahmenvorschlage.

e Geotechnischer Untersuchungsbericht - Radonbelastung in der Bodenluft -
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Radonbelastung in
der Bodenluft, Grundlagen Radon, ortlicher Bodenaufbau und Versickerungs-
fahigkeit des Bodens.

e Energiekonzept - Untersuchung geeigneter Warmeversorgungsvarianten
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Versorgungskon-
zepte, Energiebedarf (Heizwdrme, Warmwasser), Primarenergiefaktor, Emissi-
onsberechnung.

e Schalltechnische Untersuchung

Untersuchungen und Stellungnahme zu den Themenbereichen Anforderungen
an den Schallschutz, Anlagenldrm, Verkehrslarm, Schienen- und Fluglarm.
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B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

1.

Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 19.05.2015

[Larmschutz, Bodenschutz, Altlasten, Wasserwirtschaft, Versickerung, Grund-
wasser, Radonbelastung, Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild, Klima-
schutz, Energie, Griinbestand]

. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 24.08.2016

[Ldrmschutz, Klimaschutz, Energie, Bodenschutz, Gewdsserschutz, Versicke-
rung, Grundwasser, Radonbelastung, Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild,
Griinbestand]

. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 05.05.2015

[Bergbau/Altbergbau, Boden, Baugrund, Radonvorkommen]

. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 15.08.2016

[Bergbau/Altbergbau, Boden, Baugrund, Radonvorkommen]

Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 28.04.2015
[Ausgleichsmafinahmen]

Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 11.08.2016
[AusgleichsmaBnahmen]

. Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-

denschutz vom 11.05.2015
[Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung, Niederschlagswassernutzung,
Regenerative Energien, Abwasserbeseitigung, Bodenschutz]

. Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-

denschutz vom 11.08.2016
[Bodenschutz, Niederschlagswassernutzung, Grundwasserschutz, Abwasser-
beseitigung]

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 08.08.2016
[Immissionsschutz]

10.Schreiben des Wirtschaftsbetrieb Mainz vom 18.05.2015

[Umgang mit Niederschlagswasser, Versickerung]

11.Schreiben des Wirtschaftsbetrieb Mainz vom 15.07.2016

[Umgang mit Niederschlagswasser, Versickerung, Abwasserbeseitigung]

12.Schreiben des Ortsbeirates Mainz-Weisenau vom 04.10.2016

Hinweis:

[Bodenschutz, Standsicherheit Boden]

Der Umweltbericht sowie die Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage

und werden offentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt.
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Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt und
nehmen ebenfalls an der dffentlichen Auslegung teil.

Anlagen zu

B.  Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
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Bebauungsplanentwurf ,,Am Steinbruch (W 103)% - Frithzeitige Unterfichtung der Behrden;
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifuong
Aktenzeichen: 67 05 16/ W 103

Sehr geehrte Damen und Hetren,

im Rahmen des Balﬂmtplanverfabxens ist ein Umweltbericht gemiB §§ 2 (4) und 22 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu erstellen.

Wir gehen davon aus, dass alle erforderlichen Untersuchungen und Gutachten seitens des Investors
beauftragt werden.

Nihere Ausfiihrungen entnehmen Sie bitte dem nachfolgenden Text bzgl. Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung,

Lirmschutz
Die bereits vorliegende Schalltechnische Untersuchung ist in Abstimmung mit dem Grin- und Um-.
weltamt fortzuschreiben.

Bodenschutz / Altlasten '
Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt, jedoch hat das Gelinde eine ,,bewegte” Vergangenheit.
Um mogliche Bodenverunreinigungen aufgmnd fritherer, bislang nicht bekannter Nutzungen und
Erdbewegungen auszuschlieBen, sollte ein-kurzer historischer Abriss anhand von Plinen, Luftbildern
und ggf. Zeitzeugen erstellt werden.

Wasserwirtschaft - Versickerung
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bodenverhiltnisse:

Die ungestozte Schichtenabfo]ge besteht aus drei Einheiten:

1. LéBlehm bis in etwa 1,7 m Tiefe

2. .68 bis in etwa 4,5 m Tiefe

3. Darunter folgen die Schichten des Tertidrs, in diesem Fall Kalkmergel, steifer Ton und kompakte
Kalksteinschichten in enger Wechselfolge.

Sparkasse Mainz

Konto 331 | BLZ 550 501 20

IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Swift-Bic. MALADES 1IMNZ




Die Untetgrunddurchlissigkeit des LoBlehms wird als gering bis sehr gering eingeschitzt, der an-
schlieBende ungestorte LB hat deutlich giinstigere Versickerungseigenschaften. In den Schichten des
Tertidrs kénnen die Bedingungen mangels geologischer Aufschliisse noch nicht abgeschitzt werden.
Insgesamt ist eine fundierte Beurteilung der Béden hinsichtlich det Versickerungseigenschaften noch
nicht mdglich. Im Zuge der weiteren Planungen ist daher ein Versickerungsgutachten, z.B. im Rah-
men eines Baugrundgutachtens sowie eine Entwisserungskonzeption zu erstellen (auch im Hinblick
auf die Vermeidung von Setzungsschiden).

Grundwasser ist erst ab einer Tiefe von 40 m zu erwarten.

Grundsitzlich sind im Zuge der Bebauung die Vorgaben des § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz umzu-
setzen. Niederschlagswasser von Frei- und Dachflichen ist - soweit mit vertretbarem Aufwand mog-
lich - auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, zu verwerten oder zu versickern. Der Anteil befes-
tigter Flichen ist auf das erforderliche MindestmalB zu beschrinken.

Private Wege, Funktionsflichen und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beliigen herzustellen.
Die o. g. Gutachten werden Aufschluss dariiber geben, inwieweit in der Nzhe der Hangkante versi-
ckert werden kann.

Radonvotsorge

Durch die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung wird eine gegeniiber der Vornutzung emp-
findlichere Nutzung méglich. Aus diesem Grund wird im weiteren Verfahren eine Radonuntersu-
chung erforderlich, die seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau regelmifBig im Rahmen
von Bauleitplanverfahren gefordert wird. -

Naturschutz und Landschaftspﬂege

Der innethalb des ,,W 103* befindliche Baum- und Strauchbestand ist vollstindig zu erhalten. Insbe-
sondere die in der Pflege des Griin- und Umweltamtes befindliche Allee im Westen datf nicht beein-
trichtigt werden; erforderdiche Durchstiche fiir die verkehrliche ErschlieBung sind so gering wie mdg-
lich zu halten und im Rahmen der Gesamtkompensation fiit nicht vermeidbare Eingriffe mit zu be-
riicksichtigen. Auf eine austeichende Dimensionierung der Eingriinung gegeniiber dem Steinbruchge-
linde von mindestens 10 m wird Wert gelegt. Bestehende Fuf3- und R.adwegebez:ehungen sind zu er-
halten bzw. zu férdern.

Das bereits vorliegende Artenschutzgutachten muss sich auf die aktuelle planerische Konzeption be-
ziehen und ist insofern in Abstimmung mit dem Griin- und Umweltamt fortzuschreiben.

Wir empfehlen die Erstellung eines Griinflichenkonzeptes, in dem auch der Nachweis iiber die Ein-
haltung der bei der Stadt Mainz iiblichen Standards erbracht werden soll. Dies sind z. B. Dachbegtii-
nungen, Einhaltung der Mindestanforderungen der Griinflichensatzung, Berucksmhhgung der
Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes.

Anpassung an den Klimawandel / Energie

Es ist ein Energiekonzept zu erstellen und mit dem Griin- und Umweltamt abzustimmen. Daraus
folgend sind konkrete Textbausteine fiir den Umweltbericht, die die textlichen Festsetzungen sowie
erforderlichenfalls fiir den Dutchfithtungsvertrag zu erstellen.

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen

Anlage: Klimaschutz- Checkliste



StadtMainz:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein verstirktes Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB eingefiihrt und ist
in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Der Katalog maglicher Inhalte des Bebauungsplanes in § 9
BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbei handelt es sich um MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken und um MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
~ dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den stadttkologischen Belangen des Klima-
schutzes die energetischen Belange des Klimaschutzes verstarkt zu wiirdigen. Verwaltungsintern
wurde festgelegt, sich hierzu einer Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Die
Checkiiste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Checkliste
stelit eine Sammlung der MaRnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden kénnen. So-
fern Mainahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies Zu begriinden.

Die Checkliste ist bis zum Termin der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 17 — Umweltamt
auszufilllen und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil.

Klimaschutziin derverbindlichen Bauleitplanung.

Bearbeiterin: - §. e ¢34

- Tel 0613112- 33
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spatestens zur Behordenbeteiligung
gem.§4(2)BauGBam o

= Eingang:

Datum:

- Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange) _

Ja Nein

1. Ist damit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im betroffe- = O
nen Gebiet verbraucht wird? :

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

2. Sind die baulichen Anlagen im 'Planungsgebiefgem. § 1 EnEV Gegenstand der 5] O
Energieeinsparverordnung? _ -

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

3. Ist die Gebaudekubatur zur Wénnever!ustsénkung optimiert? Ox O

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung) -

f«t’mh/:ﬁ,éeéag{é«’é@f:f«/«fﬁﬂ@q

4. Ist die Geb&udeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie opti- i m]
miert?

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

5.  Ist der Abstand benachbarter Baukérper zur Vermeidung gegenseitiger Verschat- - & O
tung optimiert?

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Verschattung durch bestehende Bebauung)




Ja Nein

6. Waurde beiden baulichen Anlagen MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder o g
Speicherung von Strom, Wérme oder Kilte aus -erneuerbaren Energien.oder
Kraft-Wérme-Kopplung getroffen?

- wenn Ja, welche?

B o e e s

7.  Gibt es Vorgaben fiir die Wirmeversorgung des Gebietes? O =g

- wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

8. Liegt ein Warmeversorgungskonzept fiir das Planungsgebiet vor? : O o
- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Warmeversorgungskonzept optimiert? : o 0O

- wenn Nem Begn’]ndung
6/ o T f e 20 MJ-"%

..............................................................................................................

9.  Wurden weitere Einflussmdglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzungvon™ O 0
Energie sowie den Einsat_z erneuerbarer Energien ausgeschopft? .

- Vertragliche Regelungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angéstrebt. E" O
- Regeiungsbedarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkten

ﬂﬁ' /héu ad. M—J‘ AL ./f maw’d// ..-/z;«my

- wenn Neln, Begrﬂndung.

...".“?..q."....................---------.-..............-..-'._........‘.-..-................... .....................
10. Gibt es sonstige As.pekte; die zu dem Ergebnis filhren, dass Untersuchungen | g’
erforderlich sind? .

- wenn Ja, welche?

......................................................

Zu den vnrgenénnten Priifkriterien Nr. ........... sind zur abschliefenden Entscheidung noch fblgende
ergénzende Untersuchungen erforderlich:

Ort Datum : Dlenststeile
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Mainz, 24.08.2016

Bebauungsplanentwurf ,,Am Steinbruch (W 103)“ — Beteiligung als Triger dffentlicher Be-
‘lange
Aktenzeichen: 67 05 16/ W 103

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir gehen davon aus, dass der im Verfahren befindliche Planentwurf die inhaltdichen Korrekturen —

insbes. die Punkte 3. — 5- - laut Mail des Stadtplanungsamtes vom 14. 06 2016 vol.lumf'anghch auf-
greift.

Dem Bebauungsplanentwusf stehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange keine grundsitzli-
chen Bedenken entgegen. -

In diesem Verfahrensstadium kann allerdings aufgrund fehlender Unterlagen keine abschlieBende

Stellungnahme abgegeben werden. Dies ist etst nach Vorlage und Prufung aller ausstehenden Unter-
lagen moglich.

Mit der Freigabe der Gutachten, deren Einarbeitung in den Umweltbericht sowie dessen Freigabe
durch uns werden wir Thnen Erginzungsvorschlige fiir die textlichen Festsetzungen (bspw. fiir das
Anpflanzen von Biumen in den Freiflichen) unterbreiten, dabei auch unter den Hinweisen die aktuell

geiinderte Rechtslage beriicksichtigen (bspw. bzgl. Artenschutz) sowie ggf. Textbausteine fiir die Aus-
gestaltung des Stédtebaulichen Vertrages vorlegen.

Als Ersteinschitzung nehmen wir wie folgt Stellung:

Larmschutz .
Zum Larmschutz haben wir keine weiteren Anregungen oder Erginzungen.

Klimaschutz, Energie
Im Scoping Termin vom 19.05.2015 wurde vereinbart, dass der In}restor ein mit dem Amt 67 abzu-
stimmendes Energiekonzept esstellt. Das zum Verfahrensstand TOB-Beteiligung vorliegende Doku-

,‘—.I\:I;;; I@:&E&;{ aQ o Sparkasse Mainz

e Konto 331 | BLZ 550 501 20

.._,._—--—1————-‘16‘3]‘ L IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31
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ment ,,3549_energiekonzept.pdf* hat den mit Mail vom 21.10.2015 von Wilma an das Amt 67 ver-
sandten Entwurfsstand. Es wurde als geeignete Basis fiir das weitere Verfahren eingestuft. Die ent-
haltenen Aussagen zur Gestaltung der Gebaudehiille sind zufriedenstellend. Die Absichtserklirung
des Investors alle Gebéude als KfW 55-Energieeffizienzhiuser zu etrichten entspricht unseren Vor-
stellungen. Allerdings hatten wir mit Mail vom 28.10.2015 auf die Einarbeitung weiterer Anforderun-
gen hingewiesen, die wir im Termin am 27.01.2016 in Threm Hause nochmals thematisiert haben:
»(Hierzu wiinschen wir) eine ingenieurtechnische Untersuchung, welche in Sinne der Zielsetzung die
folgenden Mdglichkeiten begutachtet: Substitution oder Ergénzung des Enetgietrigers Erdgas durch
klimafreundlichere Enetgietriger, wie z.B. Holzpellets oder Biogas sowie Erginzung der Witrmevet-
sorgungslésung um die Komponenten Abwasserwirmenutzung und Wirmepumpe.

Da die bauphysikalischen Berechnungen zu den einzelnen Hiusertypen erst nach Satzungsbeschluss
erfolgen kénnen, miissen die o. g. Anforderungen in einem Stidtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Im Termin am 27.01.2016 wurde allerdings zugesagt, die o. g. Anforderungen im Energiekonzept zu-
nichst verbal-argumentativ einzuarbeiten und auch im Resiimee zwecks Aufnahme in den Umweltbe-
richt abzubilden.

‘Bei der mit Mail vom 11.02.2016 exfolgten Mitteilung iiber die Uberarbeitung wurde der verbal-
argumentativ verinderte Text nicht beigefiigt, sondetn wohl itrtiimlich die Ursprungsversion. In un-
serer Mail vom 24.03.2016 wurde daher angeregt, im Verlauf des Verfahtens ein Wirmeversorgungs-
konzept auszuarbeiten, welches auf den geringen Energiebedatf eines KfW 55 Effizienzhaus abge-
stimmt ist. Dz das vorliegende Dokument den Anforderungen an ein Energiekonzept nicht geniigte,
wurde dem Investor dariiber hinaus das Anforderungsprofil der Stadt Mainz hierzu zur Verfiigung
gestellt. Auf die am 24.03.2016 formulierten Anregungen wurde bisher nicht eingegangen, allerdings
konnte zwischenzeitlich mit Wilma geklirt werden, dass das Energie-Dokument mit Stand 02.02.2016

_bereits iiberarbeitet wurde. '

Dieses liegt uns sowie Thnen mit Mail vom 16.08.2016 nun vor; zur besseren Nachvollziehbarkeit
sind die geéinderten Textpassagen pelb markiert. In der unmarkierten Endversion wird es fiir das wei-
tere Verfahren als geeignet freigegeben.

Auf das o. g. Erfordernis zur Regelung der noch offenen Punkte per Stidtebaulichem Vertrag wird

verwiesen.

Boden-, Gewisserschutz, Radon ;

a) Boden /Vorsorgende bodenschutzrechtliche Schutz- und BeschrinkungsmaBnahmen

Bzgl. der Witkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch ist zur Sicherstellung ge-
sunder Wohnvethiltnisse im Bereich der Wohngiirten sowie ggf. weiterer geplanter Kinderspielfli-

chen und Flichen zum Nutzpflanzenanbau vorsotglich eine daverhaft mindestens 60 cm michtige:
Oberbodenschicht aus unbelastetem Boden herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind zu beriick-
sichtigen. Dies kann z.B. erfolgen durch Abschieben des Mutterbodens, Aushub von 30 cm Auffil-
lung, Einbau von > 60 cm unbelastetem Boden und Wiedereinbau des Mutterbodens.

b) Gewiisserschutz/Versickerung

Aufgrund der nicht eindeutigen Schadstofffreiheit der anstchenden B&den, der geringen Versicke-
rungsfihigkeit des Untergrundes und (in der Nihe der Hangkante) der Gefahr der Beeintrichtigung
der Hangstabilitit wird nachvollzienbar auf gezielte, zentrale Versickerungsanlagen verzichtet.

Im Entwisserungskonzept vom Juli 2016 werden daher nur MaBnahmen der Abflussminimierung
beschrieben. Das Entwisserngskonzept ist aus unserer fachlichen Sicht fiir das weitere Verfahren
geeignet. Die Aussagen (s. dort Kap. 4.3) sollten in die Begriindung (Pkt. 10) iibernommen werden.



In den textlichen Festsetzungen bitten wir unter Z£. ITII Hinweise-folgenden Text zu verwenden:
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordoung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder wassetrechtliche noch sonstige
6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Bereg-
nungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemiB § 62 Abs. 1 Nt. 5 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m? Behilterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei.
Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder iiber flach angelegte Ver-
sickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung
und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefithrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund {iber Schluckbrunnen bzw. Rigo-
len bedazf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Die technischen Ausfithrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das Erlaubnis- und/odet
Genehmigungsvetfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz abzustimmen.

Ab 500 gm angeschlossene abflusswirksame Fliche je Versickerungsanlage ist die obere Wasserbe- -
horde fiir das Erlaubnisverfahren zustindig.

¢) Radon

Die Ausfithrungen des diesbeziiglichen Untersuchungsberichts des Bodenmechanischen Labors
Gumm vom 25.08.2015 sind zutreffend und in die Begriindung (Nr. 11) eingeflossen. Der Bericht
wird fiir das weitere Verfahren freigegeben.

Naturt- und Astenschutz, Landschafitsbild

Das ,,Baumgutachten® befindet sich noch im Bearbeitungsstand vom 02.05.2016, det Artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag liegt in der Fassung vom 08.05.2016 vor. Unsere mit Mail vom 23.05.2016 mit-
geteilten Vorgaben zur Uberarbeitung dieser beiden Gutachten wurden noch nicht umgesetzt. *
Seitens des Amtes 61 wurde mit Mail vom 14.06.2016 auf eine Uberarbeitung des damaligen Bebau-
ungskonzeptes gedrungen.

Alle Punkte aus den beiden o. g. Mails sind bei der Uberarbeitung der Gutachten zu beachten und
einzupflegen.

Fir Rﬁ?gen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit fredindlichen Griiien _

1.V
YA

chubért
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TELEFAX

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

M

Landesamt for Geologle und Bergbau Rhelnfand-Plalz
Pogtfach 10 02 55 | 55133 Malnz

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61 ,

Postfach 38 20

55028 Mainz

Meip Aktenzeichen Jhr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 22,04.16 '

3240-0408-15/V1 6126 W 103

Dr, Ku/pb

Bebauungsplan "Am Steinbruch (W 103)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Emy-Roeder-Stralie §
55129 Mainz

Telefon 06431 9254-0
Telefax 06131 9254-123
Mall: office@Igb-rip.de
www,Igb-rip.da

05.05.2015

p

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannien Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen

gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Am Steinbruch (W 103)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein

aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass ca. 40 m stdostlich des ausgewiesenen Plan-

gebietes die Abbaubereiche des Kalksteinbruchs beginnen.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschiagigen Regelwerke (u.a.

DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

s e e,
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— mineralische Rohstoffe:
Keine Einwande
— Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential Giber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodeniuft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaB BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafor
sind inshesondere Witterungseinflitsse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlsge oder
Temperatur ve;antwo'rtlich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfiiche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuflihren. Die Anzahl kann aber
in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte, ca. 1 m fiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,
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- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im. Messzeifraum und der mittleren jéhrlichen
Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Orisdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

F}agen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz
entnommen werden.

Mit freundlichen Griien

—

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Leitender Geologiedirekior

G:\kuhn\240408151.docx
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3240-0406-15/V2 6126-W 103 . X
kpArk /

Bebauungsplan-Entwurf “"Am Steinbruch (W 103)" der Stadi Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGR) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Berghau / Althergban:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Am Steinbruch (W 103)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
akiueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen vdrsorglich darauf hin, dass circa 40 m siidéstlich des ausgewiesenen
Plangebietes die Abbaubereiche des Kalksteinbruchs beginnen.

Boden und Baugrund |
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grunds#tziich die einschl4gigen Regelwerke (v.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu befﬁcksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastiinderungen)
werden ohjekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

= s Senay

Bankverblndung: Bundasbank Filiale Ludwigshafen Ml“"ﬂ L['/f
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— mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass die erforderiichen extemen landespflegerischen
KompensationsmaBnahmen keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoff-
sicherung (vgl. derzeit gultiger Regionaler Raumordnungsplan) nach sich ziehen,
besteht gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

— Radonprognose:

Ein RadongLrtachten wurde durchgefiihrt und ausgeweriet.

Mit freundljchen GriiRen

( Prof. Dr. Georg Wieber) -
Direktor

Gi\prinA240406152.docx
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Stadiverwaliung Mainz ' _
" 61 - Stadt lanun e Hausanschrift:
Stadtverwaltung Mainz ) P gl Haus der Landwirtschaft
Amt 61 Otto-Lilienthal-Stralle 4
Postfach 3820 - ; 55232 Alzey
55028 Mainz Eingang: (4 Maij Zﬂi%
A i Telefon: 067 31/95 10-50
A;t"” D“’g' z.d. 1" A }5"“" 3' - /ngelefax 067 31/9510-510
= l
se: [o[1|Z[3]4]5]6]718]9 L{f
sB: jol1|5|a3]4l516(7018]0 E-Mail:  info@Iwk-rip.de
I Internet: www.lwk-rip.de
eV |
Aktenzelchen (im Schriftverkehr stets angeben)  Auskunft ertsilt / Durchwah! E-Malil Datum
Mi/He 14-04.03 Herr Miller 9510-519 jan-hendrik.ml.geller@lwk-rlp.de 28. April 2015

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)", Betelhgung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 22..04.2015, Az: 61 26 W 103
Sehr geehrte Démen und He_rren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundséatzlichen
Bedenken. : o

Sofern externe naturschutzrechtliche Ausglelchsmallnahmen erforderlich smd bitten wir um
Beachtung des § 15 Abs. 3 BNatSchG.

Mit freundiichen Grifen

Im Auftrag
g

endrlk Miiller

e ot ol 402

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick eG, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODE5S1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF
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S’tadtvenvaltung Mainz

_ 61 - Stadtplaningsamt Hausanschrift:

Stadtverwaltung Mainz Haus der Landwirschait
Amt 61 Otto-Lilienthal-StraRe 4
Postfach 3820 Eingang: ; 55232 Alzey
55028 Mainz & 15 Aug. 206

Antw, Dez, I zdifd.A | v
Abt 1 l .

0 2

']\Telefon: 067 31/95 10-50
Telefax: 067 31/9510-510

"&:013’3455
SB: JoJ1]2 (34 ]5Ts

Internet: www.lwk-rip.de

J
o,
r J)E—Maﬂ: info@Iwk-rlp.de

Aktenzelchen (Im Schriftverkehr stets angeben]  Auskunft ertelit / Durchwahl E-Mail X Datum
MifHe 14-04.03 Herr Milller  9510-518  jan-hendrik.mueller@hwk-flp.de  11. August 2016

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 11.07.2016, Az: 61 26 — W 103

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die vorliegenden Unterlagen enthalten jedoch nach wie vor keine Angaben zur Lage méaglicher
externer AusgleichsmaBnahmen. Wir bitten daher um Abstimmung der MaRnahmen mit der
Landwirtschaft im weiteren Verfahren. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist
mdglichst zu vermeiden.

Mit freundlichen GriiRen

J:’7HE d% :r/f/

-2*~._:_“:_L[-‘{— 21 Blat R
of bl 1403

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrick eG, IBAN: DESS5 5608 0000 0002 0165 63; BIC: GENODES1KRE
Poslgirokonto Ludwigshalen, IBAN: DEO4 5451 0057 0032 6046 79; BIC: PBNKDEFF
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SUD
Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadiplanungsamt
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sijd | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz : WASSERWIRTSCHAFT,
Eingun: 1 8 o ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz R Mai 205 P RS
Amt 61 Kleine Lan
ggasse 3
Postfach 3820 ig??' 7 I T {srd ;: ]z'vw 31 2l Telefon 06131 2357:0
> o @ eieron
55028 Mainz & ,3 : 73 S ETE T Telefax 06131 2397-155
58. jo0i1i21i1s {415{cl7fe 18 f ( www.sgdsued.rip.de
! L TC 14, mai 2015
Mein Aktenzeichen; Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411.0,02-07; 4/Ba 22.04.2015, Jutta Bachstein 06131 2397-130
1/Me:33 6126 W 103 jutta.bachstein@sgdsued.rlp.de 05131 2397-155

{ Bitte immer angeben! >

Bebauungsplan Stadt Mainz ,,Am Steinbruch (W103)*
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.04.2015 baten Sie um Stel!ungnahmé zu dem o.g. Bebau-

ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

4. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1. Wassefschuizgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

1.2. Grundwassernutzung

Im Planbereich ist keine Grundwassernutzung bekannt.

M]ggg L}—b Zil B:c’ﬁ Q/

1/4 T

Konto der Landesoberkasse: Basuchszeife%; @- @&—J«m l "" a5 Q%‘ i
l_-

Sparkasse Rhein-Haardt Montag-Donnerstag
BLZ: 546 512 40 Konto-Nr.: 20 008 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
IBAN: DE70 5465 1240 0000 0200 08 BIC: MALADES1DKH Freitag 9.00-12.00 Uhr

[=]

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elekironische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virftuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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1.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch
starke Niederschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hier-
fur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasser-
behérde einzuholen. |

1.4. Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fir die Toilettenspiilung vorgesehen ist, soliten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

* Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

 Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.- )

 Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

» Der Tréger der Wasserversorgung sollte iiber solche Planungen informiert
werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass geméaR TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist.

1.5. Regenerative Energie

Aus den Unterlagen geht hervor, dass die Warmeversorgung mittels regenera-
tiver Energien erfolgen soll. Nahere Angaben fehlen jedoch. Solite es sich bei
den regenerativen Energien u.a. auch um die Erdwirmenutzung (Geothermie)

handeln, weise ich darauf hin, dass hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisver-

2/4
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fahren bei der zusténdigén Unteren Wasserbehérde durchgefiihrt werden

muss.

Abwasserbeseitiqgung

In den Unterlagen sind noch keine Angaben bzgl. der Schmutz- und Nieder-
schlagswasserentsorgung zu entnehmen.

Fur die zu erstellende Entwésserungskonzeption ist zu beachten, dass das
anfallende Niederschlagswasser méglichst vor Ort bleiben solite.

Es darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser versickert werden. Zudem
dirfen die Niederschlagswésser von Hof- und Wegefldchen nur tiber die be-
lebte Bodenzone oder iber durchléssige Pflaster versickert werden.

Bodenschuiz

Im Geltungsbereich des W 103 sind mir keine Alistandorte, Altablagerungen,
Verdachtéﬂﬁchen, schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.

Es finden sich keine Eintragungen im Bodenschutzkataster.

Aus den vorgelegten Unterlagen geht auch kein Hinweis auf bodenschutz-
rechtlich relevante Flachen hervor.

Gegen das Vorhaben bestehen daher keine Bedenken.

Altstandorte und Verdachtsfldchen sind jedoch bislang i Bodenschutzkatas-
ter nicht vollstéandig erfasst.




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

v

Sollten bei der Stadt Mainz Hinweise auf Altstandorte (stiligelegte Anlagen und
Flachen, auf denen umweltgeféhrdende Stoffe gehandhabt wurden) oder Ver-
dachtsflachen vorliegen, bitte ich um Mitteilung und Abstimmung der weiteren

Vorgehensweise.

Mit freundlichen. GriRen

Im Aufitrag

Jutta Bachstein

4/4
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Stadtverwaltung Mainz
Struktur- ind Genehmigungsdirekiion $ad | postl 3 aopadiplanungsamt REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz Elngang: 16 Aug 2016 ) BODENSCHUTZ
Amt 67 PRI @ 1}
> gl ! Kleine Langgasse 3
Postfach 38 20 : 55116 Mainz
55028 Mainz Antw,Dez. | z.dWd A | Wi | R ... Telefon 06131 2397-0
Abt.: 0 1 21 & 4 b Telefax 06131 2397-155
SG: joj1f2]|8]|4]6l6l7l8ls www.sgdsued.rip.de
SB: § :
loj1f2]sfda]|s5]6]7 |8 9\ (j 11. August 2016
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in [ E-Mail 'elefon / Fax /
Mz 411.0, 92-07; 11.07.2016, Jutta Bachstein 05131 2397-130/ [ s
4/Ba 1/Me:33 6126 -W 103; jutta.bachstein@sgdsued.rp.de 08131 2397-155
Bitte immer.angeben!

Bebauungsplan — Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103), Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o0.g. Bebauungsplan-Entwurf hat die Regionalstelle der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Siid in Mainz am 11.05.2015 hinsichilich der betroffenen was-
ser- und abfallwirtschaftlichen Belange eine Stellungnahme abgegeben. Diese ist
grundsétzlich auch weiterhin giiltig und zu beachten. Zuséatzlich bitte ich den nachfol-
genden Hinweis fiir das Verfahren zu beriicksichtigen:

1. Bodenschufz

Im Planungsbereich befindet sich die als altlastverdachtig eingestufte Ablage-

rungsstelle ,Paul-Gerhard{-Weg, Mainz" (REGNUM 315 00 000 — 0255 /000 —
00).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schaift die Stadt Baurecht fiir eine
sensible Nutzung. In diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob die geplante

114

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E._ IE
Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag L

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

=

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elekironische Kommunikation nutzen Sie bitie. die Viriyells Posistelle
der SGD S0d. Hinwelse zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de e
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Nutzung der Flache ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhélinissen® entspricht.
Als Bewertungskriterien sind die in der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) festgelegten, nutzungsbezogenen Vorsorge-, Priif- und Maf-

nahmenwerte bzw. fir die dort nicht genannten Parameter die orientierenden

" Hinweise des ALEX-Informationsblattes 16 und dariiber hinaus die Prifwerte

des ALEX Merkblattes 02 des damaligen Landesamtes fiir Umwelt, Wasser-
wirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG), heute Landesamt fur Umwelt (LfU),
heranzuziehen. Da im-allgemeinen Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch
die Nutzung als Kinderspielflache und der Anbau von Nutzpflanzen planungs-
rechtlich zul&ssig sind, ist fir die Bewertung der Altablagerung die sensiblere
Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinderspielflache) mars'gebend.

Mit Schreiben vom 17. bzw. 18.12.2015 (Aktenzeichen: MZ 411, 81-10: 3,
5/Pe) erhielt das Stadtplanungsamt Mainz eine bodenschutzrechtliche Stel-
lungnahme im Zuge der frithzeitigen Behérdenbeteiligung. Im Folgenden wird
ein Auszug aus dieser Stellungnahme wiederholt:

Um die Hinweise auf ein méglicherweise vorliegendes Geféhrdungspotential
Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze — Mensch zu dberprﬂfen, kénnten
entsprechende Untersuchungen nach BBodSchV jeweils in der Feinfraktion
und den mafgeblichen Horizonten (0-10 cm, 10-35 cm, 0-30 cm, 30-60 cm)
vorgenommen werden. Da jedoch im Zuge der BaumaRnahmen ohnehin Bo-
denbewegungen stattfinden, entsprechen die im Vorfeld vorgenommenen Un-
fersuchungen.wahrsqheinlich dann nicht mehr den nach den Baumanahmen
mafgeblichen Bodenhorizonten. Gleichfalls wird in den Wohngérten ohnehin
ein Oberbodenauftrag erforderlich werden. Dem moglicherweise vorhandenen
Gefahrdungspotential kann man auch durch Herstellung einer entsprechend
maéchtigen Barriereschicht aus unbelastetern Boden begegnen.

Zur abschlielfenden Erkundung des Gefédhrdungspotentials fur den Wirkungs-
pfad Boden — Grundwasser wéren im Bereich der anzunehmend méchtigsten
Auffillung unterhalb deés Walls ErkundungsmafRnahmen zur |dentifikation des
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Schadstoffinventars in der Tiefe erforderlich. Da bislang keine hinreichenden
Hinweise darauf vorliegen, dass hier tatséchlich ein relevantes Gefahrdungs-

potential zu besorgen ist, wird das Risiko als gering eingeschéatzt. Die Erkun-
dung ist daher nicht vordringlich..

Nach derzeitiger Kenntnis ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht er-
forderlich. Es liegen zwar Hinweise auf relevante Bodenbelastungen vor, die
der ndheren Erkundung bedirften, aber es wurden keine erheblichen Boden-
belastungen festgestellt.

Bzgl. der Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze — Mensch
- ist zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Bereich der Wohngérten
sowie ggf. weiterer geplanter Kinderspielflachen und Fldchen zum Nutzpflan-
zenanbau vorsorglich eine dauerhaft mindestens 60 cm méchtige Oberboden-
schicht aus unbelastetem Boden herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind
zu berlicksichtigen. Dies kann z. B. erfolgen durch Abschieben des Mutterbo-
dens, Aushub von 30 cm Auffillung, Einbau von > 60 cm unbelastetem Boden
und Wiedereinbau des Mutterbodens.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber Auffiliungen ist nur dann
zuléssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese keinerlei Belastungen aufwei-
sen. Falls Auffullungen vorhanden und belastet sein soliten, ist ein Bodenaus-
tausch vorzunehmen.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesboden-
schutigesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiicksei-
gentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundstiick
(Mieter, Pachter) verpfiichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverztiglich der zusténdi-
gen Behorde (Regionalstelle der SGD Siid) mitzuteilen.




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND

GENEHMIGUNGSDIREKTION
sop

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag
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Melanie Domokos
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Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W103)«

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur vorgelegten Bauleitplanung folgende
Anregungen:

* Das den Unterlagen beigefiigte Energiekonzept sieht die Verwendung einer
Kombination aus Erdgas-BHKW und Erdgas-Brennwertkessel vor. Textliche
Festsetzungen zur Art der Warmeversorgung wurden nicht getroffen.

Die alternative Verwendung von Holz als Energietriger der Nahwérmeversorgung
kann zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fithren. Neben der
Einhaltung der Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben des Bundes-

12

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E, EI
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag rech

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr : E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virduelle Poststelle
der SGD S(id. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der jeweils giiltigen Fassung, sind die
besonderen ortlichen und meteorologischen Voraussetzungen bei der Standortwahl
zu beriicksichtigen. Im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren sind die
Auswirkungen auf die Umgebung durch eine Immissionsprognose zu betrachten. Um
Beteiligung der zustandigen Regionalstelle Gewerbeaufsicht der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid wird gebeten.

Mit freundlich/en Grufen

im AUﬂZO/ /

Ridiger Koch
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Anstalt des dffentlichen Rechts

Wirtschaftsbetrieb Mainz, ndustriestraie 70, 55120 Mainz

Buslinien : 45,47 und 58
— Auskunft erteilt : Herr Niising
Stadiverwaliung MamZ  1elefon 06131/9715 : 261

g1 - tad*pranuﬂﬁﬁ“i?ﬁ Tefefax 06131/9715 : 289
Stadtplanungsamt Ihr:Zeichen : 6126-W103

Unser Zeichen v 75-70-W-W 103
singang: 1% Mai 20 . Be] Antwort angeben

E- Mail\ . : manfred.nuesing@stadt.mainz.de
\ | wirtschaftsbetrieb. matnz@stadt mainz.de
; tum : f! : 18.05.2015
. i ! .\ﬁ
Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)* ¢ //,\
-

Stellungnahme

Im April 1995 wurde das Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz novelliert. Darin heifit in
§ 2 (2): . Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfiillt, mit veriretbarem Aufwand verwertet oder
versickeri werden kann.” Bei der Niederschlagswasserbeseitigung gilt nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine direkte Einleitung in
Gewdsser ist nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der neuen Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bel neuen
ErschliefungsmaBnahmen. Fiir die Umseizung einer naturnahen Regenwasserableitung sind
wesentliche Abwigungsmerkmale zu beriicksichtigen:

e Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens)

s Topographie der betreffenden Flachen (Hanggebiet)

e Hydraulische Leistungsféhigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
e Anschlussgrad der geplanten Flichen (befestigte Flichen)

Grundsitzlich besteht aus Sicht des Wirtschaftsbetriebes Mainz AGR das Ziel das anfallende
Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfillt und die Bodenverhiltnisse
(Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur Versickerung zu bringen.

Beziiglich Bebauungsplan-Entwurfs ,,Am Steinbruch (W 103) ist nach derzeitigem Stand
folgende entwisserungstechnische ErschlieBung moglich:

Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an den nsstehenden Mischwasserkanal DN 250
bzw. DN 300 in der StraBe Am Steinbruch, angeschlossen werden. Vor der Bauausfiihrung
sind die Anschlusshéhen an die bestehenden Kandle mit dem Winschaﬁsbetri_eb Mainz AGR

(Abt.3 Grundstiicksentws‘isserung) abzustimmen.
__u-‘-!n-

e ot Varstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus

e e
Mi.ﬁﬂﬁ ‘ l Ei‘ P Eluﬁ 2 \mrsrt;ande des Verwaltungsrats: Beigeordnete Kalrm Eder
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Anstall des offentlichen Rechts

Wie bereits oben erléutert sind fiir das anfallende Regenwasser die nach LWG geforderten
Versickerungsmoglichkeiten 2zu  priifen  (Notwendigkeit eines Bodengutachtens).
Voraussetzung fiir die in wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung ist die
Anfnahmefdhigkeit des anstehenden Bodens und die Beurteilung des Untergrundes im
Hinblick auf Auswirkungen (Wasseraustritte, Verndssungen und Gefdhrdung von -
angrenzenden  Gebduden) im  Bereich der geplanten Fldchen. Nach der
Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz ist in dem Plangebiet mit einer mittleren bis
schlechten Wasserdurchléssigkeit des Bodens zu rechnen. Sollten erforderliche genauere
Untersuchungen die Annahme, das Regenwasser versickern zu kénnen nicht bestéitigen, kann
dber eine Riickhaltung (Regenriickhalteanlagen, Zistemen etc.) mit gedrosselter Ableitung in
den oOffentlichen Kanal nachgedacht werden. In jedem Fall sind zu gegebener Zeit die
entsprechenden Losungsmoglichkeiten (Art der mdglichen Riickhaltung, Fliche fir ein
zentrales Riickhalte- bzw. Versickerungsbecken, Drosselmenge etc.) mit dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz abzustimmen.

Eine konkrete beitragsrechtliche Stellungnahme kamn erst nach Vorliegen weiterer
Informationen erfolgen.

Grundsitzlich ist davon auszugehen, dass die geplanten Verkehrsanlagen im Rahmen der
Erhebung wvon  Erschliefungsbeitrdgen umlageféhig sind und eine  einmalige
Abwasserbeitragspfiicht fiir die Beseitigung des Schmutz- und Oberflichenwasser entsteht.

Mit freundlichen Griillen
Im Aufirag

Bohn

Vorstand: Jeanetie Wetterling, Michael Paulus
Vorziizende ces Verwaltungsrats: Beigeordnete Katnn Eder
Sitz der Anstalt: Mainz
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Bauleitplanung — Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung des Ortsbeirates gemaf § 75 GemO sowie landesplanerische Stellungnahme
der Oberen Landesplanungsbehtrde '

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)*“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Vorgespriche in den vergangenen Monaten entspricht das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept weitgehend den Vorgaben des
Wirtschaftsbetriebes Mainz (wie z.B. Vorgaben Wirtschaftsbetrieb der Einleitbegrenzung
wurde eingehalten, breitflichige Versickerung, Dachbegriinung etc.). Wir mdchten auch
an dieser Stelle nochmals auf unser Schreiben vom 18.05.2015 verweisen, in dem die
Anschlussmbglichkeiten an die bestehende Kanalisation in der Strae Am Steinbruch
erldutert sind und auf das Landeswassergeseiz von Rheinland-Pfalz hingewiesen wurde.

Mit freundlichen Griif3en
In Vertretung

Q 6’%"’"‘4"'

Dotzauer

{ Pofage 66--18 Palt &l
TR ed L

Varstand: Jzanzlte Weiterhing, iichagl Pauius
Vorsitzende des Verwaltungsrats: B:gsordngls Kalnn Edsr
Sitz der Anstalt: hanz
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AUSZUG

aus der Niederschrift iber die Sitzung
des Orisbeirates Mainz-Weisenau am 21.09.2016

Punkt 10.1 Bebauuﬂggplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)" hier: Beteiligung
' des Ortsbeirates gem. § 75 GemO - . .

Die Ortsheiratsmitglieder gehen davon aus, dass sich gegeniiber der Beschlussvorlage
(1474/2015), die-dem Ortsbeirat in seiner Sitzung am 23.09.2015.vorlag, nichts gedndert hat
und bekriftigen daher noch einmal ihre damals vorgebrachten Bedenken und Anregungen, die
-wie folgt lauteten: ' = g :

Aus den Reihen des Orisbeirates wird um Beachtung folgender Punkte im weiteren Verfaliren
gebeten: :

— Wegen der zu erwartenden Verkehrssituation sind erhebliche Proteste aus der Be-
volkerung zu befiirchten. : : .

— Die Biirgerinnen und Biirger bzw. Anwohnerinnen und Anwohner sollten frilhzeitig
informiert und efngebunden werden. : -

" — Essind nicht nur mogliche Altlasten bei Grabungsarbeiten zu erwarien; sondern
auch rémische Funde. :

— Die beiden ,Eckh@user* sind iiberdimensioniert.

- DEr Sicherheitsabstand zu der Hangkante am Steinbruch sowie die Standsicher-
heit sollte entsprechend gepriift werden. - - '

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiésen,‘dass urspriinglich ein
400 m-Sicherheitsabstand zu dem Steinbruchgelénde einzuhalten war.

— Die vorgegebene Zahl von Parkpldtzen wird als nicht ausr.eichend erachtet.

— Die Spielplatzirage sollte ausre{éhend geprﬁft und im Rahmen eines Partizipati-
onsverfahrens gekldrt werden.

Stadiverwaliung Mainz

Staciverwaliung Mainz Dezernat Vi
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