Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “F 90"

Aktz.: 61 26 —F190

Bebauungsplanentwurt "Elmerberg (F 90)"

L Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort: Biirgerhaus Finthen
am: 17.03.2016  von 18:30 Uhr bis 20:45 Uhr
Offentlich bekannt gemacht am: 04.03.2016
Anzabl der Anwesenden: ca. 70 Biirgerinnen und Biirger
Davon Stadtratsmitglieder: ..
Ortsbeiratsmitglieder: K it
Verwaltungsangehirige: Hr. Schmitt  (Amt 61)
Hr. Groh (Amt 61)
Bedenkfrist: 15.04.2016
Aushang: /.
A) Allgemeines

Herr Schmitt vom Stadtplanungsamt begriit alle Anwesenden und erldutert den Ab-
lauf der Veranstaltung.

Herr Groh vom Stadtplanungsamt stellt den Ablauf des Bauleitplanverfahrens sowie
die Inhalte des Bebauungsplanes "F 90" vor und weist auf die Bedenkfrist und Mog-
lichkeit hin die Planunterlagen bis zum 15.04.2016 im Internet einsehen zu konnen.

Im Anschluss an die Vorstellung der Planung werden seitens der Biirgerinnen und
Biirger Fragen und Anregungen vorgebracht.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “F 90"

B) Von den Biirgetn/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. ErschlieBung / Verkehr

L1 Wie hoch sind die geplante Zahl der Wohneinheiten und die dataus resultierende
Zahl an Pkw in dem geplanten Quartier?

Abwigungsergebnis

In dem der Planung su Grunde liggenden stadtebanlichen Konzept wird von einer Bebauung ans
Einzelbhdnsern, Doppelbinsern und Reibenbdnsern ansgegangen. Hierbei wurden ca. 50 Einzel-
Zebiude innerbalb des Quartiers verortet. Zwar sind in jedem Gebénde anch 2 bis 3 Wobnein-
heiten zuldssig, bei der dargestellten Grifie der Gebdiude ist jedoch davon auszugehen, dass in je-
dem Gebdaude in der Regel nur eine Wohneinbeit entstebt. Bei der realistischen Annabme, dass
Je Wobngebinde sovei Pkw vorhanden sind, wird mit einem Phkw-Besatg von ca. 100 Fabrzen-
gen u rechnen sein.

Bei einer Annabme, dass in jedem Gebdude eine Einliegerwobnung entsteht (hierbei handelt es
sich um eine unwabrscheinliche maximal-Einschdtzung) wire mit einem Pkw-Besaty von ca.
150 Fahrzeugen gu rechnen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

1.2 Gibt es Verkehrszihlungen auf der FlugplatzstraBe und sind die neu zu erwarten-
den Verkehrsmengen aus dem Plangebiet hieriiber noch abwickelbar?

Abwigungsergebnis

Die Querschnittsbelastung der Flugplatzstrafle liegt im betreffenden Abschnitt akituell in einer
Grifienordnung von etwa 10.000 Kfz/24h. Die neu u erwartenden Verkehrsmengen liggen
dabei im Rabmen der in Maing; iiblichen Schwankungsbreiten der tiglichen Verkebrsstirken.
Sie konnen von der Strafie insofern aufgenommen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

13 In den StoBzeiten ist der Verkehrsfluss auf der FlugplatzstraBBe bereits heute be-
hindert. Ein Ein- und Ausfahren von den angrenzenden Grundstiickseinfahrten
ist stark eingeschrankt und mit erhéhten Gefahren verbunden. Eine Abwicklung
des Neuverkehrs an den geplanten Knotenpunkten wird als nicht realistisch ein-
geschitzt.

Abwigungsergebnis

Die anfgeseigten Verkehrsmengen sind an den neu entstehenden Knotenpunkten leistungsfiibig
abwickelbar. In den Spitzenstunden sind durch das Entwicklungsgebiet im Quell- und Zielver-
kehr insgesamt etwa 40 zusitgliche Fabryengbewegungen su erwarten. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass diese Nenverkehre eine grundsdtzliche Neubewertung der Verkebrsablaufe auf
der Flugplatzstrafle und den benachbarten Knotenpunikten mit sich bringen.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolst werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "F 90"

1.4 Wie soll der Knotenpunkt an der Lambertstrafle zukiinftig ausgestaltet werden,
wenn unmittelbar gegeniiber die neue Quartierszufahrt entsteht? Ist hier eine
Lichtsignalanlage vorgesehen?

Abwigungsergebnis

Der Knotenpunkt Lamberistrafle wird grandsdtzlich nicht verdndert, d.b. er erbilt anch keine
Lachtsignalaniage. Die Ausbildung der beiden newen Gebietsanschliisse an die Flygplatzstraffe
15t noch nicht abschlieffend fesigelegt. Angedacht sind hier untergeordnete Straffenanschliisse dlbn-
lich wie Grundstiickssufahrten, da das newe Wohngebiet grundsatzlich als verkebrsbernbigter
Bereich ausgebildet werden soll.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

15 Zur Sicherung des Schulweges der Kinder aus dem Quattier sollte eine sichete
Querung iiber die FlugplatzstraBe angeboten werden.

Abwigungsergebnis

An der Flugplatzstrafle sind bereits heute sichere signalisierte FufSgangerquerungen an den bei-
den benachbarten Krenzungen Ludwig-Schwamb-Straffe und Poststrafle vorhanden. Der Ab-
stand dieser beiden Knotenpunkte ueinander betrigt lediglich ca. 300 m. Zusétzliche Que-
rungsmaglichkeiten werden daritber hinaus nicht mebr benotigt.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

1.6 Ist eine ErschlieBung des Plangebietes alternativ oder erginzend iiber die Strale
"Am Elmerberg" méglich?

Abwigungsergebnis

Eine Anbindung des nenen Wobnguartiers nach Siiden an die Straffe "Am Elmerberg" ist we-
gen der vorhandenen Topografie nabesu ausgeschlossen. Zum Aubach hin wird das Plangebiet
durch einen Geldndeversprung iiber mebrere Meter abgegrenzt.

Unabhingig von der technischen Maiglichkeit das Quartier iiber die Straffe " Am Elmerberg"
anzubinden, wird Stedlungsstrukturel] eine Anbindung itber diese Straffe als kritisch einge-
schitzt. Eine Anbindung wire anfgrund der Bestandsbebaunng nur am siidlichen Ende der
Strafse im Ubergang ur freien Landschaft miglich. Hierbei wiren Eingriffe in den Talraum
des Anbachs gu erwarten. Zudem wiirde der gesamte 1 erkebr durch eine bisher unbelastete An-
liggerstrafSe gefiibrt werden, was u einer Belastung der Anwobner fiibren wiirde.

Auwch besitzg die Strafle Am Elmerberg nur abschnittsweise Gehwege bzw. lediglich Schramm-
borde mit ciner Breite von nur ca. 0,5 m Breite und damit keine ausreichende Sicherheit fiir
Fuffgdnger in das nene Quartier.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
1.7 Der Biirgersteig in der FlugplatzstraBle ist Stellenweise nur 1,0 m breit und damit

zu schmal und stellt ein Sicherheitsrisiko fiir FuBginger dar. Zur Entlastung der
Situation in Finthen ist eine UmgehungsstraBe fiir die Ortslage erfordetlich.
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Abwigungsergebnis

Die gur Zeit bereits vorbandene hobe Verkebrsbelastung auf der Flugplatzstraffe wird swar bei
der Priifung der geplanten Erschlieffung fiir das Bangebiet ""Elmerberg’" beriicksichtigt und die
Leistungsfihigkeit der Knotenpunkte entsprechend iiberpriifl, der Verkehr wird aber weder
durch das Plangebiet selbst ansgelost noch wesentlich verstirkt.

Die Forderung nach einer UmgehungsstrafSe fiir den Stadtteil Finthen wurde bereits in der Ver-
gangenheit mehrfach in der Ortspolitik aufgeworfen. Diese Frage ist jedoch unabhdngig von dem
vorliegenden Bebauungsplan "F 90" gu priifen und u beurteilen und wird nicht durch das Ban-
leitplanverfabren ausgelist. Von einer inhaltlichen Auseinandersetzung mit dieser Fragestellung
wird daber im Rabmen des Baulestplanverfabrens abgeseben.

Die Flugplatgstraffe besitst im fiir das neue Wohngebiet relevanten Bereich iiber eine Linge von
ca. 60 m einen schmalen Gebweg mit einer Breite von ca. 1,5 m. Eine Anderung dieses Geb-
wegabschnittes ist aufgrund der Bestandssituation leider nicht miglich. Die bestebende Breite ist
Jedoch noch vertrethar, da der Gebweg mit einem Hochbordstein gegen Uberfabren in Lingsrich-
tung gesichert ist. Eine Gefibrdung fiir FufSginger ist daber gegenwirtig nicht gegeben.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

1.8 Erfolgt die ErschlieBung im Quattier durch die Stadt Mainz oder dutch einen pri-
vaten ErschlieBungstriger?

Abwigungsergebnis

Gegenwiirtig ist vorgesehen, dass die Erschlieflung durch einen privaten Investor erfolgt, der auch
einen Anteil der neu entstehenden Gebdande realisieren michte. Hiergu wird neben dem Banleit-
Planverfabren ein eigenstindiger Erschlieffungsvertrag zwischen dem 1 orbabentriiger und der
Stadt Maing, abgeschlossen, in dem unter anderem die Ausbaustandards geregelt werden.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2. Sonstiges

2.1 Wird das Plangebiet als Mischgebiet (MI) oder Wohngebiet (WA) festgesetzt?
Abwigungsergebnis
Aufgrund der geplanten Siedlungsstruktur als Wobngebiet in Form einer Bebauung mit Einfa-
milienhdusern ist die Festsetqung als Allgemeines Wobngebiet (W.A) gemdff § 4 BaulNT'O
vorgesehen.
Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

2.2 Auf dem Gelinde haben sich in der Vergangenheit durch die extensive Nutzung

zahlreiche Tiere insbesondere Végel angesiedelt. Diese seien bei der Uberplanung
zu beriicksichtigen.
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Abwigungsergebnis

I Rabmen des weiteren Bauleitplanverfabrens wird eine Artenschutzpriifung durchgefiibrt, in
der die vorhandenen Lebensriaume auf die vorkommenden Tierarten iiberpriift werden. Der Weg-
Jall dieser Lebensriume wird in die Eingriffsbilanzierung eingestellt und durch geeignete Maff-
nahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan kompensiert.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2.3 Zu den Nachbargrundstiicken im Osten und Stdosten besteht eine Stiitzwand.
Die Neubebauung sollte zu dieser Stittzwand einen groBeren Abstand (mind. 5 m)
einhalten um eine Beeintrichtigung der Bestandsbebauung zu minimieren.

Abwigungsergebnis

Bei der Planung der neu entstehenden Bebanung wurden die notwendigen Mindestabstinde nach
der Landesbanordnung bereits beriicksichtigt. Eine Beeintrichtigung gesunder Wobnverhdltnisse
ist daber auch bei dem vorliggenden Abstand von 3 m nicht u befiirchten.

Uz dennoch die gefiibite Beeintriichtigung durch die heranriickende Bebauung u minimieren,
wird in der weiteren Planung gepriift, ob Anderungen am stidtebanlichen Konzept und damit
ein Abriicken der geplanten Bebauung maglich sind, obne su  Einschrankungen der Nenbeban-

ung u fiibren.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
2.4 Werden die unmittelbaren Nachbarn separat beteiligt?
Abwigungsergebnis

Das Bauleitplanverfabren sieht keine separate Beteilignng der unmittelbaren Nachbarn in einer
besonderen Form vor. Fiir alle angrenzenden Nachbarn bestebt die Maglichkeit sich im Zuge der
Biirgerbetetligung und der Offenlage su informieren und Anregungen vorzubringen. Ein geson-
dertes Anschreiben mit einer Aufforderung sur Abgabe einer Stellungnabme oder gar einer Zu-
stimmung ur Planung erfolgt in einem Bauleitplanverfabren nicht.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

C) Im Rahmen der o. g. Bedenkfrist von den Biirgern/ Innen vorgebrachte schrift-
liche Anregungen und / oder Fragen

1. Biirgerl
- Schreiben vom 18.03.2016 -

ErschlieBung

e Die ErschlieBung von der Flugplatzstralle erscheine aufgrund der Verkehrsbelas-
tung kritisch. Die Folgen und notwendigen MaBnahmen, sowie die Prifung von
Alternativen seien iiber ein Verkehrsgutachten durchzufiihren.
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o Es sei eine ErschlieBung iber die StraBen "Am Elmerberg" und "Jean-Pierre-
Jungels-StraBe" vorzusehen. Der Erwerb von hierzu etfordetlichen Grundstiicken
sel zu prifen.

Abwigungsetgebnis

Anbindung an die Flugplatzstral3e
Die vorgenommene verkehrliche Untersuchung fiir das neue Wobnguartier basiert anf V'erkebrs-
ersengungsraten von unterschiedlichen Varianten (Variante A 100 wund Variante B 150
Wohneinheiten), die im Zuge des Wohngebietes "I 90" entstehen kinnten.
Diese Verkebrserseugungsraten des ""F 90" im motorisierten Individualverkebr als auch die
Nachweise gu deren leistungsfabiger Abwicklung an den Anschlusspunkten wurden nach dem
Stand der Technik in bundesweit anerkannten Verfabren ermittelt.
Beide Varianten wurden bzgl. Leistungsfihigkeit mit nur einer Ein-/ Ausfabrt (Masdmalfall)
it einem positiven Ergebnis gepriifi. Durch die angedachten swei Gebietsanbindungen stellt sich
die Leistungsfibigkeit noch besser dar.
Je nach Lastrichtung auf der Hauptstraffe wurden die Gebietsverkebre des "I 90" in der vor-
mittags bsw. nachmitiags Spitzenstunde progentual auf die Ein- und Ausfabrrichtungen verteill.
Fiir die benachbarte Lichtsignalanlage Flugplatzstrafe | Poststrafie gibt es durch das neue Ge-
biet keine nennenswerte Beeintrichtigung; bereits heute ist diese Lichtsignalanlage leistungsfihig.
Eine weitere Lichisignalanlage wird fiir die Gebietsanbindung im Zuge der Flugplatzstraffe
nicht erforderlich. '
Die Querschnittsbelastung der Flugplarstrafie liegt im betreffenden Abschnitt aktuell in einer
Griffenordnung von etwa 12.000 Kfz [ 24 b im Querschnitt. Die neu u erwartenden Ver-
kebrsmengen liggen dabei im Rabmen der in Maing, iiblichen Schwankungsbreiten der tiglichen
Verkehrsstirken. Ste kinnen von der Straffe insofern aufgenommen werden. Dementsprechend
ist eine grundsitzliche Neubeweriung der Verkebrsabliufe anf der Flugplatzstrafie und den be-
nachbarten Knotenpunkten grundsitzlich nicht erforderlich.
Entwarfs- und auch signaltechnisch bleibt der Knotenpunkt Lambertstraffe daber unverindert,
* d.b. er erhilt anch keine Lichtsignalanlage.
Die entwurfstechnische Ausbildung der beiden nenen Gebietsanschliisse an die FlugplatzstrafSe
st noch nicht abschlieffend festgelegt. Angedacht sind hier untergeordnete Strafenanschliisse dbn-
lich wie Grundstiickszufahrten, da das newe Wobngebiet grundsatzlich als verkebrsberubigter
Bereich ansgebildet werden soll.
Hinsichtlich der Schulwegesicherbeit fiir Kinder aus dem Quartier sind heute bereits sichere sig-
nalisierte Fuffgangerquerungen der Flugplatzstrafie an den beiden benachbarten Krenzungen
Ludwig-Schwamb-Straffe und Poststraffe vorbanden.

Die Flugplatzstraffe besitst im fiir das nene Wobngebiet relevanten Bereich als unterer Uberprii-

Jungswert einen Gehweg mit einer Breite von ca. 1,5 m dessen Linge ca. 60 m betrigt. Dies ist
qwar nicht optimal, aber immer noch ausreichend. Eine Anderung dieses Gehwegabschnittes ist
aufgrund der Bestandssituation nicht miglich. Diese Gehwegbreite ist iiber die vorgenannte Lin-
ge vertrethar, sumal der Gebweg mit einem Hochbordstein gegen Uberfabren in Lingsrichtung
Zesichert ist. .

Alternative Moglichkeiten der Anbindung

Eine Anbindung des nenen Wobnquartiers nach Siiden an die Straffe " Am Elmerberg" bzw.
nach Westen an die Jean-Pierre-Jungels-Straffe ist wegen der feblenden Grundstiicksverfiigharkeit
und der vorhandenen Topografie nahesu ausgeschlossen. Zum Aubach bin wird das Plangebiet
durch einen Gelandeversprung iiber mebrere Meter abgegrenzt.

Unabhingig von der technischen Moglichkeit das Quartier iiber die Straffe " Am Elmerberg"
anzubinden, wird Siedlungsstrukturell eine Anbindung iiber diese Straffe als kritisch einge-
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schétzt. Eine Anbindung wire anfgrund der Bestandsbebanung nur am siidlichen Ende der
Straffe im Ubergang zur freien Landschaft miglich. Hierbei wiren Eingriffe in den Talranm
des Aubachs zn erwarten. Zudem wiirde der gesamte V'erkebr durch eine bisher unbelastete An-
tiggersirafle gefiibrt werden, was u einer Belastung der Anwohner fiibren wiirde. Auch besitzt
die Strafle " Am Elmerberg" nur abschnittsweise Gehwege bzw. lediglich Schrammborde mit ei-
ner Breite von nur ca. 0,5 m Breite, und damit keine ausreichende Sicherheit fiir FufSginger in
das neue Quartier.

Ortsbild

® Die Bebauung sei mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und der Landesdenk-
malpflege abzustimmen.

e Es solle eine dem niheren Umfeld angemessene Kubatur geschaffen werden, die
insbesondere beziiglich der Dachform aus der vorherrschenden Struktur abzulei-
ten sei.

Abwigungsergebnis

Eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschuizbehirde und der Landesdenkmalpflege er-
Jfolgt imt Rabmen der Behordenbeteiligung um Bauleitplanverfahren.

Die stidtebanliche Kubatur wird im weiteren Bauleitplanverfahren nochmals iiberpriift und gf.
angepasst. Ziel ist eine harmonische Angliedernng an den bestebenden Oriskern. Aufgrund der
Lage im riickwirtigen Grundstiicksbereich, der durch den bestehenden Scheunenkrans klar ab-
Zegrenzt wird, ist auch eine eigenstindige Gestaltsprache miglich.

Landschaftsbild

e Die Abgrenzung des Geltungsbereichs sei zu iiberdenken. Das landschaftlich
wertvolle Aubachtal solle nicht beeintrichtigt werden.

® [Erhalt und Pflege des neuen Ortsrandes solle nicht in den Hinden von Privatei-
gentiimern verbleiben, da er von Allgemeininteresse ist.

Abwigungsergebnis

Der Landschaftsraum wird im Wesentlichen durch die vorhandene starke Topografie gepréigt, die
im siidlichen Geltungsbereich eine Boschung um Aunbachtal bildet. Der Geltungsbereich selbst
liegt vollstindig oberhalb dieser Bischung und greift damit nicht in den Landschafisraum ein.
Dariiber hinaus bleibt die nen angestrebte Bebanung im siidwestlichen Geltungsbereich von dieser
Bischungskante deutlich uriick, so dass eine Ausbildung des neuen Ortsrandes bereits vor die-
ser Kante erfolgt. Dies rithrt aus der Darstellung im Flichennutzungsplan, wonach der Gel-
tungsbereich bereits teilweise als Wobnbaufliche dargestellt ist.

Bisher ist fiir den "F 90" lediglich der Aufstellungsbeschluss gefasst, sowie ein erstes stidtebanli-
ches Konzept erarbeitet, das auch die angestrebte Ortsrandeingriinung ermiglicht. In welcher
Form diese Ortsrandeingriinung exakt erfolgt, und wer die Pflege dieser Flichen ithernimmt ist
um gegenwirtigen Zeilpunkt noch nicht festgelegt. Im weiteren Banleitplanverfabren werden die-
se Inhalte konkretisiert und insbesondere mit dem stidiischen Griin- und Umnweltamt abge-
stimml.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

q:\amté1\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\groh\3-420.rg.docx  Stand. 21.06.2016 7 von 14



Vermerk Gffentlichkeitsbeteiligung “F 90" -

2. Biirger2
- Schreiben vom 05.04.2016 -

® Am stidtebaulichen Konzept werden Anderungswiinsche vorgebracht:

© Das Haus 47 soll mit einem Abstand von mind. 3 Metern zum Wohnge-
bdude "FlugplatzstraBe 19" vorgesehen werden. Die Errichtung einer
Dachterrasse angtenzend an das benachbarte Schlafzimmer werde nicht
gewiinscht. Vorgeschlagen werde eine Grenzbebauung auf der westlichen
Grundstiicksgrenze zur "FlugplatzstraBe 23".

o0 Das Reihenendhaus Nt. 46 solle ebenfalls mit einem Abstand von 3 m zur
angrenzenden Scheune ertichtet werden. Der Bau einer Garage werde auch
als Grenzbebauung akzeptiert.

o Die eventuelle Errichtung eines Kinderspielplatzes angtenzend an das
Grundstiick "FlugplatzstraBe 19" sowie unterhalb dieses Grundstiicks in
der Ausgleichsfliche werde ebenfalls nicht gewiinscht.

Abwigungsergebnis

Das vorliegende stédtebanliche Konzept stellt einen ersten Entwnrf dar, der im weiteren Bauleit-
planverfabren nochmals iiberarbeitet wird. Inwiefern diese Anderungswiinsche Eingang finden ist
hierbei offen. Die vorgebrachten personlichen Interessen sind swar nachvollziehbar, stellen aber
keine stidtebanlichen Griinde dar, die 3u objektiven Beeintriichtigungen fiihren und damit zwin-
gend u berdicksichtigen wiren.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

3. Biirger 3 - Unterschriftenliste mit 75 Unterschriften
- Schreiben vom 01.04.2016 -

¢ Die Realisierung des Gebietes werde abgelehnt, da hierdurch die Belastung der
FlugplatzstraBle an die Grenze der zumutbaren Belastung stoBe.
® Als Griinde fiir das immer weiter steigende Verkehrsaufkommen werden folgende
Punkte genannt:
Zusitzliche Baugebiete in Wackernheim und Ingelheim
Entwicklung der Baugebiete "F 87" und "F 69"
Nachverdichtung in Stadtteil Finthen
Fithrung des Verkehrs fiir das Quattier "Rémerquelle” iiber den Ortskern
Schleichverkehre bei Problemen auf der Autobahn
e Dariiber hinaus seien folgende Fragen ungeklirt:
0 Zukinftige Entwicklung der Kasernen in Wackernheim
o Zukiinftige Entwicklung des Layenhofs
o Fihrung der neuen Anwohner im "F 90" in und aus dem Gebiet, ist eine
dritte Ampel erforderlich? '
o Sind die Héinge des Aubachtals nicht Kaltluftentstehungsgebiete fiir die
Innenstadt und daher freizuhalten?
® Durch die Bebauung werde ein Modellfall geschaffen, der es anderen Interessenten
ermogliche, auch die Hinge hinter der Kurmainzstrafle oder am Draisberg zu be-
bauen. '

O 0 0 0 O0
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Abwigungsergebnis

Die Lérmbelastung der Anwobner durch den Verkebr anf der Flugplatzstraffe ist anfgrund der
vorhandenen Verkehrsmenge bereils im Bestand recht hoch. Seitens der Stadt Maing werden
MafSnabmen sur Mindernng der Belastung im Rabmen des Ldrmaktionsplans angestrebt.

Anbindung an die FlugplatzstralBe

Die vorgenommene verkehrliche Untersuchung fiir das neue Wohnguartier basiert anf Verkebrs-
erzengungsraten von unterschiedlichen Varianten (Variante A 100 und Variante B 150
Wobneinbeiten), die im Zuge des Wobngebietes "I 90" entsteben kinnten.

Diese Verkebrserseugungsraten des "F 90" im motorisierten Individualverkebr als anch die
Nachweise gu deren leistungsfibiger Abwicklung an den Anschlusspunkien wurden nach dem
Stand der Technik in bundesweit anerkannten Verfabren ermittelt.

Beide Varianten wurden b3gl. Leistungsfibigkeit mit nur einer Ein-/ Ausfabrt (Maximalfall)
mit einem positiven Ergebnis gepriift. Durch die angedachten gwei Gebietsanbindungen stellt sich
die Leistungsfahigkeit noch besser dar.

Je nach Lastrichtung auf der Hauplstrafie wurden die Gebietsverkehre des "F 90" in der vor-
mittags bw. nachmittags Spitzenstunde progentual anf die Ein- und Ausfabrrichtungen verteil.
Fiir die benachbarte Lichtsignalaniage Flugplatzstrafle | Poststrafle gibt es durch das newe Ge-
biet keine nennenswerte Beeintriichtignng; bereits heute ist diese Lichtsignalaniage leistungsfibig.
Eine weitere Lichtsignalanlage wird fiir die Gebietsanbindung im Zuge der Flugplatzstraffe
nicht erforderlich.

Die Querschnittsbelastung der Flugplatzstraffe liegt im betreffenden Abschnitt aktuell in einer
Griflenordnung von etwa 12.000 Kfz [/ 24 b im Querschnitt. Die new u erwartenden Ver-
kebrsmengen liegen dabet im Rabmen der in Maing jiblichen Schwankungsbreiten der tiglichen
Veerkehrsstirken. Sie kinnen von der Straffe insofern anfgenommen werden. Dementsprechend
15t eine grundsiigiiche Neubewertung der Verkebrsabliufe anf der Flugplatzstrafie und den be-
nachbarten Knotenpunkten grundsatzlich nicht erforderlich.

Entwurfs- und anch signaltechnisch bleibr der Knotenpunkt Lamberistrafie daber unverindert,
d.b. er erbdlt auch keine Lichtsignalaniage.

Die entwurfstechnische Ausbildung der beiden neuen Gebietsanschliisse an die Flugplatystrafe
15t noch nicht abschliefSend festgelegt. Angedacht sind hier untergeordnete Strafenanschliisse dbn-
lich wie Grundstiickszufabrten, da das neue Wobngebiet grundsitzlich als verkebrsberubigter
Bereich ansgebildet werden soll.

Hinsichtlich der Schulwegesicherbeit fiir Kinder ans dem Quartier sind heute bereits sichere sig-
nalisierte Fufgangerquerungen der Flugplatzstrafie an den beiden benachbarten Krenzungen
Ludwig-Schwamb-Straffe und Poststrafe vorhanden.

Die Flugplatzstraffe besitzt im fiir das neue Wobngebiet relevanten Bereich als unterer Uberprii-
Jungswert einen Gebweg mit einer Breite von ca. 1,5 m dessen Linge ca. 60 m betrdgt. Dies ist
war nicht optimal, aber immer noch ausreichend. Eine Anderung dieses Gebwegabschnittes ist
aufgrund der Bestandssituation nicht miglich. Diese Gehwegbreite ist iiber die vorgenannte Lin-
ge vertrethar, sumal der Gebweg mit einem Hochbordstein gegen Uberfahren in Lingsrichtung
gesichert ist.

Alternative Moglichkeiten der Anbindung

Eine Anbindung des neuen Wobnguartiers nach Siiden an die Straffe "' Am Elmerberg" bzuw.
nach Westen an die Jean-Pierre-Jungels-StrafSe ist wegen der fehlenden Grandstiicksverfiigharkeit
und der vorhandenen Topografie nabegn ausgeschlossen. Zum Aubach hin wird das Plangebiet
durch einen Gelindeversprung iiber mebrere Meter abgegrenzt.

Unabhingig von der technischen Maglichkeit das Quartier iiber die Strafe "Am Elmerberg”
anzubinden, wird Siedlungsstrukturell eine Anbindung iiber diese Straffe als kritisch einge-
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schatgt. Eine Anbindung wire anfgrund der Bestandsbebauung nur am siidlichen Ende der
Straffe im Ubergang ur freien Landschaft miglich. Hierbei wiren Eingriffe in den Talraum
des Aubachs zu erwarten. Zudem wiirde der gesamte Verkebr durch eine bisher unbelastete An-
liggerstrafSe gefiibrt werden, was 3u einer Belastung der Anwobner fiihren wiirde. Auch besitzt
die Straffe " Am Elmerberg" nur abschnittsweise Gehwege bzw. lediglich Schrammborde mit ei-
ner Breite von nur ca. 0,5 m Breife, und damit keine ausreichende Sicherheit fiir FufSganger in
das neue Quartier.

Steigendes Verkehrsautkommen

Die in dem Schreiben genannten Punkte haben in der Vergangenheit tatsichlich su einer Zu-
nahme des Verkehrsauflommens gefiibrt. Auch weitere Entwicklungen wie beispielsweise in
Wackernheim oder anf dem Layenhof kinnen Answirkungen anf die Verkebrsstrime haben.
Die allgemeine Verkehrsentwicklung anf der Flugplatzstraffe ist jedoch nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens "F 90", Lediglich die Auswirkungen des Quartiers selbst auf diese Situ-
ation sind im Rabmen des Bauleitplanverfabhrens su bewerten.

Bebauung der Hangbereiche _

Die Befiirchtung, dass ein Modellfall geschaffen werde, der eine weitere Bebauung entlang des
Aubachtals nach sich giehe, kann nicht geteilt werden. Die betrgffenen Grundstiicksteile sind im
Flichennutzungsplan der Stadt Mainz, ans dem Jabr 2000 bereits als Wobnbauflichen darge-
stellt. Die Entwicklung des neuen Wobnquartiers beschrinkt sich auf diese Bauflichen und gebt
nicht dariiber hinaus. In den itbrigen Bereichen entlang des Aubachtals sind die im FINP ent-
haltenen Bauflichen bereits ansgeschipft. Eine Vorbildwirkung fiir andere Bereiche ist daber
nicht abzuleiten.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4. Biirger4
- Email vorn 15.04.2016 -

¢ Dem Bebauungsplanentwurf "F 90" liege kein verniinftiges Verkehtrskonzept zu
Grunde.

e Die FlugplatzstraBe sein tiglich mit ca. 30.000 Pkw und Lkw von und nach Ingel-
heim und Wackernheim belastet. Hinzu kommen die Fahrzeuge aus der Rémet-
quelle und dem Ortskern. Die bereits heute auftretenden Staus wiirden zukiinftig

vergroBert, die Schiden an der Strale und die Belastung der Anwohner wiitden
zunehmen.

Abwigungsergebnis

Anbindung an die Flugplatzstralle

Die vorgenommene verkebrliche Untersuchung fiir das nene Wobnquartier basiert auf Verkehrs-
ersengungsraten von unterschiedlichen Varianten (Variante A 100 und Variante B 150
Wobneinbeiten), die im Zuge des Wobngebietes "F 90" entsteben kinnten.

Diese Verkehrserzengungsraten des "F 90" im motorisierten Individualverkebr als anch die
Nachweise s deren leistungsfibiger Abwicklung an den Anschlusspunkiten wurden nach dem
Stand der Technik in bundesweit anerkannten Verfahren ermittelt.

Beide V arianten wurden bgl. Leistungsfihigkeit mit nur einer Ein-/ Ausfabrt (Maximalfall)
mit einem positiven Ergebnis gepriift. Durch die angedachten sowei Gebietsanbindungen stellt sich
die Leistungsfahigkert noch besser dar.
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Je nach Lastrichtung auf der Haupistrafie wurden die Gebietsverkehre des "F 90" in der vor-
miittags bzw. nachmittags Spitgenstunde progentual anf die Ein- und Ausfabrrichtungen verteilt.
Fiir die benachbarte Lichtsignalaniage Flugplatzstrafie | Poststraffe gibt es durch das neue Ge-
bict keeine nennenswerte Beeintrichtigung; bereits heute ist diese Lichtsignalaniage leistungsfahig.
Eine weitere Lichtsignalaniage wird fiir die Gebietsanbindung im Zuge der Flugplatzstraffe
nicht erforderlich.

Die Querschuittsbelastung der Flugplatzstrafie liegt im betreffenden Abschnitt aktuell in einer
Grijffenordnung von etwa 12.000 Kfz / 24 b im Querschnitt. Die nen su erwartenden Ver-
kehrsmengen liegen dabei im Rabmen der in Maing iiblichen Schwankungsbreiten der tglichen
Verkehrsstarken. Sie kinnen von der Straffe insofern aufgenommen werden. Dementsprechend
ist eine grundsdtzliche Neubewertung der 1V erkehrsabliufe auf der Flugplatzstraffe und den be-
nachbarten Knotenpunkien grundsdtzlich nicht erforderlich.

Entwurfs- und anch signaltechnisch bleibt der Knotenpunkt Lambertstrafle daber unverindert,
d.h. er erhdlt anch keine Iichtsignalaniage.

Die entwurfstechnische Ansbildung der beiden neuen Gebietsanschliisse an die Flugplatzstraffe
ist noch nicht abschlieflend festgelegt. Angedacht sind hier untergeordnete Straffenanschliisse dhn-
lich wie Grundstiicksznfabrten, da das newe Wobngebiet grundsatzlich als verkehrsberubigter
Bereich ausgebildet werden soll.

Hinsichtlich der Schulwegesicherbeit fiir Kinder aus dem Quartier sind heute bereits sichere sig-
nalisierte Fufgangerquernngen der Flugplatystrafie an den beiden benachbarten Krenzungen
Laudwig-Schwamb-Straffe und Poststraffe vorbanden.

Die Flugplatzstraffe besitzt im fiir das nene Wobngebiet relevanten Bereich als unterer Uberprii-

Jungswert einen Gelweg mit einer Breite von ca. 1,5 m dessen Lange ca. 60 m betrdgt. Dies ist
war nicht optimal, aber immer noch ausreichend. Eine Anderung dieses Gebwegabschnittes ist
aufgrund der Bestandssituation nicht miglich. Diese Gelwegbreite ist itber die vorgenannte Lin-
ge vertrethar, sumal der Gebweg mit einem Hochbordstein gegen Uberfabren in Lingsrichtung
gesichert ist.

Alternative Moglichkeiten der Anbindung

Eine Anbindung des neuen Wobnguartiers nach Siiden an die Straffe "Am Elmerberg" bzw.
nach Westen an die Jean-Pierre-[ungels-Straffe ist wegen der feblenden Grundstiicksverfiigharkest
und der vorhandenen Topografie nabesu ausgeschlossen. Zum Aubach hin wird das Plangebiet
durch einen Geldndeversprung iiber mehrere Meter abgegrenzt.

Unabhingig von der technischen Mdglichkeit das Quartier iiber die Straffe " Am Elmerberg"
angubinden, wird Siedlungssirukiurel] eine Anbindung iiber diese Strafle als kritisch einge-
schatzy. Eine Anbindung wire anfgrund der Bestandsbebauung nur am siidlichen Ende der
Straffe im Ubergang zur freien Landschaft miglich. Hierbei wiiren Eingriffe in den Talraum
des Aubachs u erwarten. Zudem wiirde der gesamte 1V erkebr durch eine bisher unbelastete An-
liggerstrafSe gefiihrt werden, was u einer Belastung der Anwobner fiibren wiirde. Auch besitzt
die Straffe "Am Elmerberg" nur abschnittsweise Gebwege bzw. lediglich Schrammborde mit ei-
ner Breite von nur ca. 0,5 m Breite, und damit keine ausreichende Sicherbeit fiir Fufiginger in
das neue Quartier.

e Die Grundstiicke an der FlugplatzstraBe und KurmainzstraBe wiirden durch die
Verkehrsbelastung entwertet. Eine Erstattung der Ausfille erfolge nicht.

Abwigungsergebnis

Die hohe Verkehrsfrequens, auf der Flugplatzstrafie fiibrt in der Tat gu Beeintrichtigungen der
Abnlieger insbesondere anfgrund der von der Straffe ausgehenden Schallemissionen. Im Ldrmakti-
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onsplan der Stadt Maing sind daber Mafinabmen sur Minderung des Verkehrsidrms an der
Flugplatzstrafte vorgeseben.

Die durch das neu entstehende Baugebiet "Elmerberg (F 90)" erzeugte Mebrbelastung auf der
Flugplatzstraffe wirkt sich bei der vorbandenen Verkebrsbelastung jedoch nicht messbar auf die
angrenzenden Grundstiicke aus. Die nen su erwartenden Verkebrsmengen liegen im Rabmen der
bier iiblichen Schwankungsbreiten der téiglichen Verkebrsstirken. Sie kdninen von der Strafe in-
sofern problemlos aufgenommen werden. Eine Wertminderung der Grundstiicke durch die gusditz-
lich entstehenden 1V erkebrsstrime kann daber ausgeschlossen werden.

e FEin Befahren der Anliegergrundstiicke sei auch wegen der schmalen Gehwege
stark erschwert.

Abwigungsergebnis

Das Ein- und Ausfabren von den privaten Grundstiicken ist aufgrund der Verkebrsbelastung
auf der Flugplatzstraffe stirkeren Einschrinkungen unterlegen, als in den benachbarten Seiten-
straffen. Entsprechend den Ermittlungen an den nen entstehenden Knotenpunkten fiir das
Wobnguartier "Elmerberg” ist jedoch eine Anbindung fiir das Quartier problemlos miglich. Da
die Verkebrsmengen von Grundstiicksgufabrien deutlich hinter diesen Werten suriickbleiben
kann auch hier von einer ansreichenden Leistungsfihigkeit ansgegangen werden.

Die Flugplatzstraffe besitzt im fiir das newe Wobngebiet relevanten Bereich als unterer Uberprii-

Jungswert einen Gehiweg niit einer Breite von ca. 1,5 m dessen Lénge ca. 60 m betrigt. Dies ist
war nicht optimal, aber immer noch ausreichend. Eine Andernng dieses Gebwegabschnittes ist
aufgrund der Bestandssituation nicht miglich. Diese Gehwegbreite ist iiber die vorgenannte Léin-
ge vertretbar, umal der Gebweg mit einem Hochbordstein gegen Uberfabren in Lingsrichtung
Zesichert ist.

e Die Planungen der Westumgehung und Stidumgehung fiir Finthen sollten wieder
aufgegriffen werden.

Die Planungen zur Westumgebung bzow. ur Siidumgebung fiir den Finther Ortskern sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung sum Wobnguartier "Elmerberg (F 90)". Die vorbandene
Verkehrserschliefiung ist anch obne gusitzliche Maffnabmen ausreichend leistungsfiihig.

Der Wunsch nach einer Verkebrsentlastung fiir den Finther Ortskern wird bereits seit Jabren
von Anwobnern und Befiirwortern einer UmgehungsstrafSe geciuffert. Die Diskussionen u dieser
Planung kinnen auch weiterhin als eigenstindige Mafinahme gefiibrt werden. Sie sind jedoch
nicht mit der Erstellung des Baurechts fiir das Wobnguartier "Elmerberg” verbunden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

5. Biirger5
- Schreiben vor 15.04.2016 -

Planbedingte Verkehrszunahme

® Der beabsichtigte Bebauungsplan fithre im Finther Ortskern auf der Flugplatzstra-
Be zu einer Verkehrszunahme. Diese sei jedoch beteits jetzt iiberlastet.

e Zur Entlastung der FlugplatzstraBe werde bereits seit Jahren ein Verkehrskonzept
gefordert, welches beispielsweise UmgehungsstraBen priife. Die Verkehrssituation
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sowie die Larmbelastung werde sich durch die Realisierung des "F 90" weiter ver-
scharfen.

e Im Zuge der Planungen sollten MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrssitua-
tion in der Flugplatzstralle erarbeitet werden. Zudem sollten Alternativen der An-
bindung untersucht werden.

Alternative Anbindungsmaéglichkeiten an die Flugplatzstraie

e Es werde in Frage gestellt, ob die folgenden Kriterien bei der Planung der vorge-
sehenen Anbindungen gepriift worden seien:
o ausgewogene Verkehrsbelastung
o Vermeidung von zusitzlich auftretenden Verkehrssicherheitsproblemen
o0 Vermeidung von Lirmimmissionen
o0 Gewihrleistung eines ziigigen Verkehrsablaufs

e Es sei zu prifen ob das neue Quartier nicht auch iiber die Straen "Am Elmer-
berg" bzw. "Lean-Pierre-Jungels-Str" moglich sei. Auf die Anbindung an der Flug-
platzstraBe solle dann verzichtet werden.

Geplante Kreuzung im Bereich FlugplatzstraBle /Lambertstralle

e [s werde um eine Aussage gebeten, welche Verkehrsregelnde MaBnahmen' am
Knotenpunkt LambertstralBe vorgesehen seien. Sofern eine Lichtsignalanlage vor-
gesehen ist, sei zu befiirchten, dass die Lambertstrale zu einer Problemstrale wer-
de und mit Verkehrsstérungen zu rechnen sei

e FEs werde vorgeschlagen die Lambertstra8e als EinbahnstraBe von der Flugplatz-
strale kommend auszubilden.

Abwigungsergebnis

Anbindung an die Flugplatzstralle

Die vorgenommene verkebrliche Untersuchung fiir das neue Wobnquartier basiert auf Verkebrs-
erseugungsraten von unterschiedlichen Varianten (Variante A 100 und Variante B 150
Wohneinheiten), die im Zuge des Wobngebietes "F 90" entstehen kinnten.

Diese Verkebrserzeugungsraten des "F 90" im motorisierten Individualverkehr als anch die
Nachweise 3 deren leistungsfabiger Abwicklung an den Anschlusspunkten wurden nach dem
Stand der Technik in bundesweit anerkannten Verfabren ermittelt.

Beide Varianten wurden bgl. Leistungsfiibigkeit mit nur einer Ein-{ Ausfabrt (Maximalfall)
miit einem positiven Ergebnis gepriifi. Durch die angedachten wei Gebietsanbindungen stellt sich
die Leistungsfahigkeit noch besser dar.

Je nach Lastrichtung auf der Hanptstrafle wurden die Gebictsverkebre des "F 90" in der vor-
mittags bgw. nachmitiags Spitensiunde prozentual auf die Ein- und Ausfabrrichtungen verteill.
Fiir die benachbarte Lichtsignalaniage Flugplatzstrafie [ Poststraffe gibt es durch das nene Ge-
biet keine nennenswerte Beeintrichtigung; bereits heute ist diese Lichtsignalanlage leistungsfabig.
Eine weitere Lichisignalanlage wird fiir die Gebietsanbindung im Zuge der Flugplatzstrafe
nicht erforderlich.

Die Querschnitisbelastung der Flugplatzsirafie liegt im betreffenden Abschnitt aktuell in einer
Grifienordnung von etwa 12.000 Kfz / 24 b im Querschnitt. Die nen u erwartenden V'er-
kehrsmengen liegen dabei im Rabmen der in Maing jiblichen Schwankungsbreiten der tiglichen
Verkehrsstarken. Sie konnen von der Straffe insofern aufgenommen werden. Dementsprechend
ist eine grundsitzliche Neubewertung der Verkehrsablaufe anf der Flugplatzstraffe und den be-
nachbarten Knotenpunkten grundsétzlich nicht erforderlich.

Entwurfs- und auch signaltechnisch bleibt der Knotenpunkt Lambertstrafle daber unverdndert,
d.h. er erhdlt auch keine Lichisignalaniage.
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Drie entwurfstechnische Ausbildung der beiden nenen Gebictsanschliisse an die Flugplatstrafte
ist noch nicht abschlieffend fesigelogt. Angedacht sind hier untergeordnete Straflenanschliisse dhn-
lich wie Grundstiickszufabrien, da das neue Wobngebiet grundsitzlich als verkehrsherubigter
Bervich ansgebildet werden soll.

Hinsichtlich der Schulwegesicherheit fiir Kinder aus dem Quartier sind heute bereits sichere sig-
nalisierte Fufgingerquernngen der Flugplatzstrafie an den beiden benachbarten Kreuzungen
Ludwig-Schwanib-Straffe und Poststrafe vorbanden.

Die Flugplatzstrafie besitzt im fiir das neue Wobngebiet relevanten Bereich als unterer Uberprii-
Jungswert einen Gebweg mit einer Breite von ca. 1,5 m dessen Lénge ca. 60 m betriigt. Dies ist
zowvar nicht optimal, aber immer noch ausreichend. Eine Anderung dieses Gebwegabschnittes ist
anfgrund der Bestandssituation nicht miglich. Diese Gebwegbreite ist iiber die vorgenannte Liin-
ge vertrethar, gumal der Gebweg mit einems Hochbordstein gegen Uberfabren in Lingsrichtung
gesichert ist.

Alternative Moglichkeiten der Anbindung

Eine Anbindung des newen Wobnquartiers nach Siiden an die Strafte ""Am Elmerberg" bzw.
nach Westen an die Jean-Pierre-Jungels-Strafie ist wegen der feblenden Grundstiicksverfiigharkeit
und der vorhandenen Topografie nabegn ausgeschlossen. Zum Aubach bin wird das Plangebiet
durch einen Geldndeversprung iiber mebrere Meter abgegrenst.

Unabhingig von der technischen Maglichkeit das Quartier iiber die Straffe "Am Elmerberg"
anzubinden, wird Siedlungsstrukturell eine Anbindung iiber diese Straffe als kritisch einge-
schatzt. Eine Anbindung wére aufgrund der Bestandsbebanung nur am siidlichen Ende der
Strafte im Ubergang zur freien Landschaft miglich. Hierbei wiiren Eingriffe in den Talraum
des Aubachs 3u erwarten. Zudem wiirde der gesamte Verkehr durch eine bisher unbelastete An-
liegerstrafe gefiihrt werden, was su einer Belastung der Anwobner fiibren wiirde. Auch besitzt
die Straffe " Am Elmerberg" nur abschnittsweise Gebwege bsw. lediglich Schrammborde mit ei-
ner Breite von nur ca. 0,5 m Breite, und damit keine ausreichende Sicherbest fiir Fuffginger in
das nene Quartier.

Insofern sind keine realistischen Alternativen gur Erschlieffung des Quartiers gegeben.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
Mainz, 21.06.2016

Groh

1L Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung | ﬂ
der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss. L

III.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z. d. lfd. A.

Mainz, 21.06.2016

In Vertfetung
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Elmerberg (F 90)“ in Mainz-Finthen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne nehme ich die im Amtsblatt Nr. 9 vom 4. Mérz 2016 der Landeshauptstadt Malnz
gebotene Gelegenheit zur AufRerung und Erérterung des o. g. Vorhabens in Anspruch.

1. ErschlielRung

Die ErschlieRung von der FlugplatzstralRe durch zusétzliche, im Querschnitt duRerst schmale
Einmiindungen erscheint aufgrund der dortigen Verkehrsbelastung kritisch. Hier sind in
jedem Fall {iber ein Verkehrsgutachten die Folgen und erforderlichen Malnahmen fiir die
tiber- und innerdriliche ErschlieBungsqualitét sowie Alternativen zu priifen und zu bewerten.

Eine ErschlieBung von der Strafte ,Am Elmerberg” und ,Jean-Pierre-Jungels-Stralte” ware
dem deutlich vorzuziehen. Dazu ist der Erwerb von dafiir durchaus vorhandenen und
geeigneten Grundstiicken zunachst nachweislich ernsthaft zu verfolgen.

2. Ortsbild

Die Bebauung nahe dem historischen Ortskern als Arrondierung desselben ist unbedingt mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde und der Landesdenkmalpflege hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit abzustimmen. Auch hier sind Alternativen zu prifen und zu bewerten.

Es sollte in Erwégung gezogen werden, mit durchaus zeitgeméRen architektonischen Mitteln
eine dem naheren Umfeld angemessene Kubatur zu schaffen, die von der dort
vorherrschenden Struktur aus Hofreiten und einem Scheunenkranz abzuleiten ist. Dies
betrifft insbesondere die vorherrschende und pragende Dachform.

3. Landschaftsbild

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs bzw. der Bebaubarkeit ist gerade vor dem
Hintergrund einer Ortsrandarrondierung zu (iberdenken und in jedem Fall stédtebaulich
schliissig zu begriinden. Das landschaftlich und naturrdumlich wertvolle Aubachtal sollte
dadurch keinesfalls beeintrachtigt werden.

Hier gilt es, gemeinsam mit dem Griin- und Umweltamt sowie weiteren Fachplanern eine
iberzeugende Konzeption fiir den Ubergang von wertvoller Kulturlandschaft zu neuem
Ortsrand zu entwickeln, deren Erhalt und Pflege als Aligemeininteresse nicht gesichert in die
Hénde von einzelnen Privateigentimern gelegt werden darf und kann.

///f
NG



Ich darf um fachliche Priifung und Einbringung in das Bauleitplanverfahren sowie um
Dokumentation und Mitteilung des weiteren Umgangs mit diesen Aspekten bitten.

Mit freundlichen GriiRen
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Mainz-Finthen, den 5. April 2016
Betr: Baugebiet F 90 Mainz-Finthen, Am Elmerberg

Sehr geehrte Herren,

wie bereits bei der Biirgerbefragung in Mainz-Finthen mundlich besprochen,
teilen wir Ihnen mit, welche Wiinsche bzw. Anderungen wir mit Frau Wolff von
der Immobilienentwicklungs GmbH, ,bpd“ besprochen haben:

1)
Das Haus Nr. 47 soll mit einem Abstand von 3 Metern zu unserem
Wohngebaude errichtet werden.

2)

Eine Dachterrasse angrenzend an unser Schlafzimmer wird nicht gewiinscht.
3)

Eine Platzierung des Wohngebaudes in Richtung Grundstlicksgrenze

und die Umlegung der StraBe an unsere Gebaudewand, wirde uns am
besten zusagen.

a)
Das an unsere Scheune angrenzende Reihenendhaus Nr. 46 entspricht nicht

unseren Vorstellungen, denn hier miisste auch ein Abstand von 3 Metern zu
unserer Scheune eingehalten werden. :

5)
Alternativ, wiirden wir den Bau einer Garage akzeptieren.

6)
Die eventuelle Errichtung eines Kinderspielplatzes, angrenzend an unser

Grundstiick im Wohnbereich, sowie unterhalb unseres Grundstuckes in der
Ausgleichsflache wird ebenfalls nicht gewlinscht.

Mit freundlichen GruRen

%;
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Neubaugebiet Am Elmerber;

Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Unterzeichner, lehnen die Realisierung des in der Biirgerversammlung vorgestellten
Gebietes ab, da dies der Tropfen auf den heiRen Stein ist, um die Achse Kurmainzstrae —
FlugplatzstraBe endgiiltig an die Grenze der zumutbaren Belastung zu bringen. Schon heute ist die
Situation fir die Verkehrsteilnehmer, vor allem aber fiir die larmgeplagten Anwohner, unzumutbar.
Das von lhnen vorgestellte Verkehrsgutachten nach dem es zu keinen Problemen im Verkehr kommt,
kénnen wir nicht nachvollziehen. Die in den neunziger Jahren diskutierten Entlastungstrassen in
Finthen, die Siid- oder Westumgehung mit Autobahnanschluss Rémerquelle sind bis heute nicht
realisiert und werden auch scheinbar nicht mehr weiter verfolét.

Die Griinde fiir das immer weiter steigende Verkehrsaufkommen:

- InIngelheim und Wackernheim werden immer mehr zusitzliche Baugebiete ausgewiesen,
deren Anbindung Richtung Autobahn und Stadt durch Finthen geht

- Finthen West und das Gewerbegebiet F&9 (mit vielen Wohnungen weil Mischgebiet)wurden
realisiert, der Verkehr flieRt tiber dieses Achse

- InFinthen wird tiberall verdichtet. Wo vorher Einfamilienhduser auf groRen Grundstiicken
standen, werden von Bautrdgern Einheiten mit 6 — 8 Wohnungen gebaut (siehe z.B.
Gonsenheimer Stra3e), jede zweite Scheune ist mittlerweile in der zweiten Reihe ausgebaut

- Der Verkehr der Romerquelle mit mittlerweile 5 000 Einwohnern wird tiber den Ortskern mit
der alten Verkehrsstruktur abgewickelt

- Die Achse Kurmainzstrae — FlugplatzstralRe dient immer wieder als Schleichweg, wenn die
Autobahn verstopft ist

- was geschieht in Wackernheim, wenn die Amerikaner ihre Kaserne aufgeben?

- wie weit wird der Layenhof zukiinftig ausgebaut?

- wie fahren die Anwohner des neuen Elmerbergs in und aus ihrem Wohngebiet, wird es eine
dritte Ampel auf kurzer Distanz geben?

- heiBt es nicht immer wieder die Hange des Aubachtals seien Kaltluftentstehungsgebiete fiir
die Innenstadt, und hat man nicht aus eben diesem Grund unterhalb F 69 eine riesige
Ausgleichsflache ausgewiesen?

6>
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Fazit

Eine weitere Bebauung in diesem Bereich wird die Achse nun endgiiltig so belasten, dass dort nicht
mehr verniinftig gewohnt werden kann und als Betroffener stellt sich die nicht unberechtigte Frage,
ob wir das nicht einen Modellfall schaffen, der es anderen Interessenten erméglicht demnéchst auch
die Hange hinter der KurmainzstralRe oder am Draisberg zu bebauen.

Wir fordern daher die Einstellung des B-Planes:
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Fazit

Eine weitere Bebauung in diesem Bereich wird die Achse nun endgiiltig so belasten, dass dort nicht
mehr verniinftig gewohnt werden kann und als Betroffener stellt sich die nicht unberechtigte Frage,
ob wir das nicht einen Modellfall schaffen, der es anderen Interessenten ermoglicht demnéchst auch
die Hange hinter der KurmainzstralRe oder am Draisberg zu bebauen. '

Wir fordern daher die Einstellung des B-Planes:
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Fazit

Eine weitere Bebauung in diesem Bereich wird die Achse nun endgiiltig so belasten, dass dort nicht
mehr verniinftig gewohnt werden kann und als Betroffener stellt sich die nicht unberechtigte Frage,
ob wir das nicht einen Modellfall schaffen, der es anderen Interessenten ermdoglicht demnachst auch
die Hange hinter der Kurmainzstralfe oder am Draisberg zu bebauen.

Wir fordern daher die Einstellung des B-Planés:
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Fazit

Eine weitere Bebauung in diesem Bereich wird die Achse nun endgiiltig so belasten, dass dort nicht
mehr verniinftig gewohnt werden kann und als Betroffener stellt sich die nicht unberechtigte Frage,
ob wir das nicht einen Modellfall schaffen, der es anderen Interessenten ermoglicht demnéchst auch
die Hange hinter der KurmainzstralRe oder am Draisberg zu bebauen.

Wir fordern daher die Einstellung des B-Planes:




Fazit

Eine weitere Bebauung in diesem Bereich wird die Achse nun endgditig so belasten, dass dort nicht
mehr verniinftig gewohnt werden kann und als Betroffener stellt sich die nicht unberechtigte Frage,
ob wir das nicht einen Modellfall schaffen, der es anderen Interessenten ermdglicht demnéchst auch
die Hange hinter der KurmainzstralRe oder am Draisberg zu bebauen.

Wir fordern daher die Einstellung des B-Planes:
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Fazit

Eine weitere Bebauung in diesem Bereich wird die Achse nun endgiiltig so belasten, dass dort nicht
mehr verniinftig gewohnt werden kann und als Betroffener stellt sich die nicht unberechtigte Frage,
ob wir das nicht einen Modellfall schaffen, der es anderen Interessenten ermdglicht demnéchst auch
die Hange hinter der Kurmainzstrafle oder am Draisberg zu bebauen.

Wir fordern daher die Einstellung des B-Planes:
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Datum: 15.04.2016 11:21
Betreff: Neubaugebiet "Elmerberg (F 90)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 03.02.2016 Uber ein
Neubaugebiet in Mz-Finthen " F 90"

gebe ich zu bedenken und duBere mich dahingehend , daB bei der
Vorstellung des Aufstellungs- |
beschlusses kein verniinftiges Verkehrskonzept vorgelegt wurde.

Da die Beschlussvorlage vom 09.12.2015 offensichtlich schon Fakten
schuf und der Ortsbeirat

am 02.02.2016 in 6ffentlicher Sitzung alles absegnete, was schon
beschlossen war, ist damit keine

Transparenz gegeben und der Unmut der Anwohner vorprogrammiert.
Hier wurde mal wieder wie in Mainz Ublich nach Gutsherrenart
entschieden. _

Offenbar ist das Stadtplanungsamt nur flir die Planung von Hdusern ,
deren Ausseres, Stellpldtzen,

Wertstoffbehdltern etc. zustédndig aber nicht flir die von 53 Wohneinheiten
beanspruchte vernunftige

Verkehrsfiihrung und daraus resultierende Verkehrsfolgewirkung.

Im Prinzip haben wir die Infrastruktur von vor 40 Jahren, die den
heutigen Bediirfnissen nicht mehr

gerecht wird.

Bei der Planung des Gebietes sidlich des Friedhofes in Mz-Finthen wurde
genausowenig auf diese '

Mehrbelastung geachtet. Die dort entstandenen Wohneinheiten nennen im
Schnitt 2,5 Pkw ihr Eigen

und sind tagtaglich auf der Kurmainz-Fluglatzstrasse in Richtung
Mainz-Innenstadt oder dem Auto-

bahnanschluss unterwegs.

Pro Tag fahren ca 30 000 Pkws und Lkws auch noch von und nach
Ingelheim und Wackernheim.

Diese Strassen mtussen ca 90% Fahrzeuge aus dem Umland,dann die
Fahrzeuge der Rémerquelle,

und vom Ortsinnern, aufnehmen.

Zu Ihrer Planung kommt noch ein Bauvorhaben der Gemeinde
Wackernheim hinzu, das stidlich der

L 419 entstehen soll.

Auf Jahre werden die Anwohner der Kurmainz-Flugplatzstrasse, die jetzt
schon derart gebeutelt sind,

mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen,das aus riesigen Baufahrzeuge
und Lkws besteht belastet

und die nun schon auftretenden Staus werden in Zukunft noch
vergrossert.

Noch dazu werden wir fiir die dadurch verursachten Schéaden der
Strassen, die dann steigenden



Kosten fiir 6ffentliche Verkehrsanlagen zur Kasse gebeten

Die Grundstiicke an den oben erwdhnten Strassen werden in naher
Zukunft denn fast wertlos.

Ob uns die Verantwortlichen dieser Planung diese Ausfdlle wohl
erstatten??!!

Durch die wie oben beschriebende jetzt schon herrschende Situation
kdnnen die Anwohner die

teilweiseeinen Blrgersteig von einem Meter Breite vor ihrer Ausfahrt
haben ihre Grundstlicke

nur zu ganz wenigen Zeiten befahren oder verlassenund sind dabei
immenser Gefahren

fiir Leib und Leben ausgesetzt.

Miissen durch diese von Ihnen zu verantwortenden Zustande erst
todliche Unfille passieren,

bevor Sie eine bessere Verkehrsfiihrung bei Ihrer Planung
beriicksichtigen und auch umsetzen??

Meines Wissens liegt die Planung einer Westumgehung seit 35 Jahren!!,
fir eine SiGdumgehung

seit ca 20Jahren !! den Amtern vor.

Warum wird fiir eine Umgehung kein Plan befiirwortet und
beschlossen??, aber fiir ein Neubaugebiet

geht alles schneller als schnell.

Ich hoffe aufgrund dieses Schreibens wird endlich nach den Bediirfnissen
der Anwohner gehandelt und '
nicht iber deren Kopfe hinweg .

Mit freundlichen Griissen
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Stadtplanungsamt Mainz
Rathaus |
Postfach 3820 { - 18, Bonit 900
55028 Mainz -
TX / Mainz, 15.04.2016

Entwurf Bebauungsplan: ,,Eimerberg (F 90)*
Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Unterrichtung am 17.03.2016

Hier: Einwendungen, Anderungs- und Alternativvorschlige

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir-

haben uns mit dem von dem Stadtplanungsamt Mainz vorgestellten Planentwurf Bebauungsplanent-
wurf ,Elmerberg (F 90)*, insbesondere mit den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung der Ver-
kehrssituation in der Flugplatzstralle befasst. Wir mochten aus unserer Sicht Ihnen fiir die weitere

Planung die nachstehend kurz zusammengefassten Einwendungen, Anderungs- und Alternativvor-
schlage Gbermitteln:

1. Planbedingte Verkehrslarmzunahme

Zun&chst ist festzustellen, dass der beabsichtigte Bebauungsplan mit den darin vorgesehenen
Anbindungen an die FlugplatzstralRe im Kerngebiet Finthen zu einer zusatzlichen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch den Zu- und Abfahrtverkehr fihrt. Bekanntlich ist die Verkehrssituati-
on der Flugplatzstral®e durch das seit Jahren angestiegene und erneut ansteigende Verkehrsauf-
kommen bereits jetzt vollig Uberlastet.

Bis zum heutigen Tage fehlt ein von allen Seiten gefordertes Verkehrskonzept zur Entlastung des
innerdrtlichen Verkehrs, insbesondere der Flugplatzstralte in Finthen. Mégliche Entlastungsmaf-
nahmen z.B. Bau von Umgehungsstralen, sind in die weite Zukunft gertickt. Dies bedeutet kan-
kret, dass die Verkehrssituation in der FlugplatzstralRe, insbesondere Verkehrslarm, Verkehrssi-
cherheit, Verkehrsablauf und Immissionen mit der Realisierung des neuen Baugebietes F 90 sich
weiter verschérfen wird. Wenn man die Erlduterungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes
+Elmerberg (F 90)" liest, findet sich leider kein einziger Hinweis auf die vorgetragene Problematik.
Hier besteht dringender Handlungsbedarf.

Daher halten wir es fur dringend geboten, dass das Stadtplanungsamt im Zuge des weiteren Pla-
nungsfortschritts zumindest MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation der Flugplatz-
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stralRe mit Blick auf den von den geplanten Zubringerstralen ausgehenden Zu- Abfahrtverkehr in
die Wege leitet. Es wére fatal, wenn das Stadtplanungsamt die weitere Planung ,Elmerberg

(F 90)" isoliert von den im Umfeld des Plangebiets bestehenden und auftretenden Verkehrs-
problemen betreiben wiirde.

Wir sind der Auffassung, dass die Anbindung an die Flugplatzstraie mit Blick auf die dargestellte
Verkehrsentwicklung Gberpriift und alternative Anbindungen untersucht werden sollten. Dabei
geht es vornehmlich um die Priifung von MalRnahmen zu einer Verkehrsentlastung, zumindest ei-
ner Beibehaltung der gegenwartigen Situation.

Insoweit erwarten wir von dem Planungsamt, in diesem Sinne Lésungsalternativen zu erarbeiten.

Alternative Anbindungsmadglichkeiten an die FlugplatzstralRe

Bei der Betrachtung des Plangebietes mit seinem Umfeld stellt sich fur uns die Frage, ob die bis-
her vorgesehenen Anbindungen an die Flugplatzstra’e unter Beachtung der Kriterien

- ausgewogene Verkehrsbelastung,

- Vermeidung von zusétzlich auftretenden Verkehrssicherheitsproblemen,
- Vermeidung von Larmimmissionen sowie

- Gewshrleistung eines ziigigen Verkehrsablaufs

geprift worden sind. Wir sind der Auffassung, dass das hier zum Tragen kommende Abw&gungs-
gebot unzureichend eingehalten worden ist.

Aus unserer Sicht liegt es auf der Hand, alle in Betracht kommenden Alternativen zu prifen. Eine
sicherlich zur Verkehrsentlastung beitragende Alternative ware, eine Anbindung an das Plangebiet
durch die bereits vorhandene Stralle am ,Elmerberg" zu schaffen. Diese Strale ist nicht wesent-
lich verkehrsbelastet und kénnte ohne weiteres den Zu- und Abfahrtverkehr zum Plangebiet auf-
nehmen. Aus unserer Sicht konnte die Strale am ,Eimerberg" ohne weiteres eine Zufithrung zum
Plangebiet erhalten.

Daher sollte das Planungsamt diese Alternative ernsthaft prifen. Damit kénnte auf die vorgeseh-

ene Anbindung des Plangebiets an die Flugplatzstralle in Héhe der Lambertstralle komplett ver-
Zichtet werden.

Gleiche Uberlegungen kann man fir eine Anbindung des Plangebietes an die bereits vorhandene
Jean-Pierre-Jungels-Str. anstellen.

Mit diesen vorgeschlagenen Alternativmalnahmen kénnte zumindest eine weitere Verscharfung
der Verkehrssituation ,Flugplatzstralte" vermieden werden. Dabei kénnte die gegenwartige Situa-
tion an der Einmundung FlugplatzstraRe/LambertstraBe unveréndert, d.h. ohne Mehrbelastungen
fur die Anwohner der LambertstraRe bestehen bleiben.

Geplante Kreuzung im Bereich Flugplatzstrale/Lambertstrae

Weiterhin wenden wir uns entschieden gegen die Absicht des Stadtplanungsamtes, eine Kreu-
zung im Bereich der FlugplatzstralRe/Lambertstralie herzustellen. Zunachst erwarten wir eine ein-
deutige Aussage, welche Verkehrsregelungen vorgesehen sind. Sollte fiir diesen Bereich Ampeln
bzw. Lichtsignalanlagen geplant sein, ist zu befiirchten, dass die LambertstraRe fiir die Anlieger
zu einer Problemstrae wird. So befinden sich in der Lambertstrale zwei Unternehmen mit Fahr-
zeugen. Ebenfalls sind die Anwohner auf Parkplétze in der Lambertstrae angewiesen (zu
erwahnen sei hier insbesondere der Behindertenplarkplatz Nr.5603). Es ist daher mit erheblichen
Verkehrsstérungen und Verkehrsverstopfungen zu rechnen.

Eine Lésung kénnte darin liegen, die Lambertstrae fiir den von der Flugplatzstrae kommenden
Verkehr als Einbahnstralle auszugestalten. Damit wiirde die derzeitige Situation bestehen blei-
ben.



Abschlieend mdchten wir feststellen, dass wir gegen den von dem Planungsamt vorgestellten Bau-

planungsentwurf ,Elmerberg (F 90)", soweit er uns bisher bekannt geworden ist keine Vorbehalte ha-
ben.

Wir sind jedoch der Auffassung, dass das Stadtplanungsamt sich bei der weiteren Planung des Gebie-
tes, insbesondere mit dem Umfeld, der entstehenden Zu- und Abgangsverkehren von und in das
Plangebiet und alternativen Anbindungen zur Verkehrsentlastung beschéftigen muss.

Wir werden daher die weiteren Uberlegungen des Planungsamtes sehr genau verfolgen und sind gern
zu konstrukiiven Gespréachen bereit.

Mit freundlichen Griifien

Die betroffenen Anlieger der Lambertstralie



