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1. VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die BPD Bouwfonds Proberty Development Immobilienentwicklung
GmbH, Frankfurt/Main, betreibt die ErschlieRung des Wohngebietes ,EI-
merberg (F 90)“ in Mainz-Finthen.

Hierbei handelt es sich um ein zum Teil bebautes Grundstlick mit nach-
gelagerten Wiesen- und Obstbaumflachen. Nebengebdude werden im
Rahmen der NeuerschlieBung niedergelegt.

Fir diese Flache soll im Rahmen eines Bauleitverfahrens eine Wohnbe-

bauung errichtet werden.

Die Ingenieurgesellschaft Sommer mbH, Taunusstein, wurde mit den Er-
schlieBungsplanungen des Wohngebietes beauftragt.
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2. VORHANDENE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen standen far die Bearbeitung zur Verfligung:

[1] Topografische Bestandsvermessung Héhenaufnahme Flugplatz-
straBBe 7-23, zur Verfligung gestellt vom Vermessungsbiiro Dr. Ing.
Jurgen Riehl, Hochheim a.M., vom August 2012

[2] Stadtebauliches Konzept, Stand: Mai 2017, zur Verfligung gestellt
von Planquadrat Architekten und Stadtplaner, Frankfurt/Main, zur
Verfigung gestellt im Mai 2017

[3] Bestandslageplan der Ortskanalisation, zur Verfligung gestellt
vom Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz (A6R), zur Verfligung ge-
stellt im Januar 2015

[4] Verschiedene Stellungnahmen der Fachbehdrden im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4, Abs. 1, BauGB, zur

Verfigung gestellt im Februar 2016

[5] Schreiben Umweltamt der Stadt Mainz vom 7.12.2016
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3. VORHANDENE ENTWASSERUNGSSITUATION

Das Bebauungsplangebiet liegt im Sidwesten von Mainz-Finthen und ist
entlang der ,FlugplatzstraRe“ mit Wohnhausern und Nebengebauden
bebaut. Der flachenmaBig UGberwiegende Teil des Bebauungsplangebie-
tes liegt stdlich der vorhandenen Bebauung und ist unbebaut. Ein Teil

der Nebengebaude wird im Zuge der Neubebauung zurlickgebaut.

Im Einzelnen handelt es sich um die Flursticke 4/2, 4/3, 253/5, 5/1, 6,
7/3 (Teilflache), 7/5 (Teilflache), 8,9, 12, 16/5, 19/1, 19/2, 20/4, 20/5,
21/4, 23/1 und 23/3.

Derzeit entwassern die Grundstlicke ,Flugplatzstralle 7 bis 23 in die
vorhandene Mischwasserkanalisation auf der Sudseite der ,Flugplatz-

straflle”.

Das nicht gefasste Niederschlagswasser entwéssert der Topografie fol-
gend oberflachlich in sudostliche Richtung in den ,Aubach®.

Das Gelénde weist eine mittlere Neigung von 5 % auf.
AuBengebiete sind nicht zu bertcksichtigen, da sich oberhalb des Er-

schliellungsgebietes die ,Flugplatzstrale” mit geordneter Entwasserung
befindet.
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4. GEPLANTE MASSNAHME

Die vorliegende Planung wurde auf der Grundlage der derzeit zur Verfu-
gung stehenden Unterlagen gefertigt. Die zustéandigen Fachamter und
Behérden haben dem Konzept im Grundsatz zugestimmt.

4.1 Wasserwirtschaftliche Zielvorgaben

Es ist vorgesehen, das Neubaugebiet entsprechend den Vorgaben der
wasserwirtschaftlichen Ziele sowie der aktuellen Gesetzgebung des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes des
Landes Rheinland-Pfalz (LWG) zu erschlie3en.

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden vom Stadtpla-
nungsamt folgende Ziele formuliert:

e Das anfallende Schmutzwasser muss der kommunalen Klaranlage
zugefuhrt werden. Hierzu ist das Wasser entweder in den Mischwas-
serkanal in der ,Flugplatzstral’e“ zu pumpen oder sudlich des Gel-
tungsbereiches in den vorhandenen Mischwasserkanal parallel zum
,2Aubach® einzuleiten. Hierzu ist jedoch die grunddienstliche Siche-
rung von Leitungsrechten erforderlich. Die Errichtung eines
Schmutzwasserpumpwerkes ist von Seiten des Stadtplanungsamtes
nicht erwinscht.
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e Das anfallende Niederschlagswasser ist zu vermeiden, zu versickern
und zurlickzuhalten. Sofern dies nicht vollstdndig méglich ist, muss
die Einleitung in den ,Aubach® gemal} Stellungnahme der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) auf 10 I/s*ha gedrosselt

werden.

e Der Rickhalteraum ist fir ein 50-jahriges Regenereignis zu bemes-

sen.
e Geeignete Dachflachen sollen eine Dachbegriinung erhalten.

e Der Anteil befestigter Flachen soll auf ein Mindestmafi beschrankt
werden. Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sollen mit wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Porenpflaster) hergestellt

werden.

e Es soll eine dezentrale Versickerung auf den Privatgrundsticken er-
folgen und eine zentrale Versickerungsanlage in der Ausgleichsfla-
che.

4.2 Geplante Einleitestellen

Derzeit entwassern das Schmutzwasser sowie das auf befestigten Fla-
chen gefasste Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal in der
.Flugplatzstral3e“ ndrdlich des Bebauungsplangebietes. Das nicht ge-
fasste Niederschlagswasser entwassert der Topografie folgend in std-
Ostliche Richtung. Vorfluter ist der stdlich des Bebauungsplangebietes

verlaufende ,Aubach”.
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Bei der Entwéasserungsplanung ist vorgesehen, die vorhandene Topogra-
fie auszunutzen und sowohl das Niederschlagswasser als auch das

Schmutzwasser der Topografie folgend in Richtung Stiden abzuleiten.

Durch die Entwasserung Richtung Stden kann auf die Errichtung kosten-
intensiver Regen- und Schmutzwasserpumpwerken verzichtet werden
(Herstellungs- und Betriebskosten). Der gréBte Teil des ErschlieBungs-
gebietes liegt geodatisch unterhalb der heutigen Vorflut in der ,Flugplatz-

strale”.

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser, welches nicht verwertet
bzw. versickert wird, mit einem Regenwassersammler zu fassen und

Uber einen Kanalstauraum gedrosselt in den ,Aubach® einzuleiten.

Das Schmutzwasser wird mit einem Schmutzwassersystem gefasst und
in einer gemeinsamen Kanaltrasse in Richtung ,Aubach® abgeleitet und
in den parallel des ,Aubaches” verlaufenden Mischwasserkanal eingelei-
tet.

Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt in den nérdlich des ,Auba-
ches® verlaufenden Mischwasserkanal DN 300 ca. 10 m oberhalb des
Schachtes 403863059.

Der Drosselablauf des Regenwasserkanalstauraumes verlauft ebenfalls
Uber die Parzelle 252/7. Die Einleitung in den ,Aubach® erfolgt ca. 13 m
westlich des Schachtes 403863059.
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4.3 Regenwasserbehandlung

GemaB dem aktuellen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Lan-
deswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) sind fir die Regenwasserbe-
wirtschaftung die Prioritaten Abflussvermeidung, Regenwassernutzung,
Regenwasserversickerung und gedrosselte Regenwasserableitung unter

Berlcksichtigung der értlichen Verhaltnisse vorgegeben.

Aufgrund der geplanten Nutzung des Baugebietes als reines Wohngebiet
ist von einer geringen Verschmutzung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auszugehen. Auf die Verwendung von metallischen Dacheinde-

ckungen ist zu verzichten.

4.3.1 Abflussvermeidung

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse lasst sich ein Gebietsabfluss nicht

vollstandig vermeiden.

Unabhé&ngig hiervon werden trotz des mittleren Gefélles des geplanten
Wohngebietes von ca. 5 % verschiedene MaBBnahmen ergriffen, um den
Gebietsabfluss zu verringern.

Alle flach geneigten Déacher (Garagen, Carports etc.) werden mit einer
Dachbegrinung versehen, so dass das Niederschlagswasser nach Ver-
dunstung und Evaporation nur sehr gedampft ablauft.
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DarlUber hinaus werden auf den Privatgrundstiicken alle Zufahrten, Zu-
gange und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Fugen-

pflaster) befestigt.

Die Garten werden méglichst eben geplant, so dass auch hier eine Ver-

sickerung auf den unbefestigten Flachen stattfindet.

4.3.2 Regenwassernutzung

Die Regenwassernutzung auf den Privatgrundsticken ist durch die Be-
vorratung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen vorgese-

hen. Die Nutzung soll als Beregnungswasser der Garten erfolgen.

4.3.3 Regenwasserversickerung

Die Niederschlagsmengen, die Uber das Maf3 der Abflussvermeidung
und der Regenwassernutzung anfallen, sollen versickert werden. Hierzu
soll far die Teilflache West (ca. 0,5 ha) eine zentrale Versickerungsanla-
ge in der sudwestlichen Ausgleichsflache angelegt werden, wo das Was-
ser in parallel der HOhenlinien angelegten kaskadenfGrmigen Mulden

versickern und verdunsten kann.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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Die Mulden werden mit einer maximalen B&schungsneigung von 1:5 an-

gelegt. Die maximale Einstautiefe betragt 30 cm.

Die Mulden werden mit aufbereitetem Mutterboden ausgekleidet, der ei-
ne verbesserte Versickerungsfahigkeit gewahrleistet. Die Mulden werden
begrint, so dass die Versickerung tber die belebte Bodenzone erfolgen

kann.

An diese Versickerungsflache kann aus topografischen Griinden jedoch
nur der nordwestliche Teil des Baugebietes (0,5 ha) angeschlossen wer-

den.

Der Ubrige Teil des Baugebietes (Flache ,Ost* ca. 1,4 ha) kann aufgrund
der vorhandenen HOhenverhalinisse nicht an die zentrale Versicke-
rungsanlage angeschlossen werden. Daher erhalten diese Grundstiicke

jeweils eine dezentrale Versickerungsanlage.

Es ist vorgesehen, bei diesen Grundstliicken eine Zisterne mit nachge-
schalteter Versickerungsanlage anzuordnen, in dem das Uber das Zister-
nenvolumen hinausgehende Dachflachenwasser einer Versickerung zu-

gefihrt wird.

Sofern mdglich, ist die Versickerung Uber eine flache Mulde unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone vorzunehmen. Sollte dies -aufgrund
der Grundsticksnutzung- nicht méglich sein, sind alternativ Rigolen oder
Sickerschachte méglich. Hierbei ist zu beachten, dass die punktuelle Re-
genwasserversickerung einer wasserbehdrdlichen Zulassung bedarf, die
fir den Einzelfall bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

11
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%, Zisterne mit nachgeschaltetem Sickerschacht

Grundstlicksgrenze

B B

\ Zisterne

? v

Alternativ zur Schachtversickerung kann auch eine Muldenversickerung

auf den Privatgrundstlicken angelegt werden.

Die Wahl und Dimensionierung der Versickerungsanlage obliegt der

Hochbauplanung.

Bei den Hausern am d&stlichen Baugebietsrand, welche an bebaute
Grundstlicke angrenzen, wird auf die dezentrale Versickerungsanlage
auf dem Privatgrundstick verzichtet, um schadliche Einflisse an der
unmittelbaren Nachbarbebauung, die sich unterhalb befindet, zu vermei-

den.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Baugebiet F 69. Hier wur-
den vom Tiefbauamt und vom Umweltamt der Stadt Mainz vor 25 Jahren
eine Versickerungsanlage fur Niederschlagswasser von Dachflachen,
StraBen und sonstigen befestigten Flachen eingerichtet.

12
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Bei einer angeschlossenen abflusswirksamen Flache von knapp
20.000 m? konnte in dieser Zeit der Nachweis gefiihrt werden, dass die
Bdden und der tiefere Untergrund glnstige Versickerungseigenschaften

aufweisen Vernassungen traten bislang nicht auf.

Aufgrund der vergleichbaren geologischen Verhéltnisse wurde vom
Grin- und Umweltamt vorgegeben, fir den Untergrund im Plangebiet ab
etwa 1,00 bis 1,50 m Tiefe (verwitterter Kalkstein und sandig-kiesiger
Ton) auf der sicheren Seite liegende Durchléssigkeitsbeiwerte von
K: = 1,0 bis 5,0*10°° m/s anzunehmen.

Dieser Wert soll als Berechnungsgrundlage zur Dimensionierung der

Versickerungsanlagen im Baugebiet ,Elmerberg” angehalten werden.

Die dezentralen Versickerungsanlagen sind bei der Hochbauplanung
(Kellerausbildung) zu berlcksichtigen. Die entsprechenden Genehmi-
gungen sind bei der Unteren Wasserbehérde zu erwirken.

Aufgrund der inhomogenen Bodenverhéltnisse erhalten alle Grundstiicke
der Flache ,Ost* einen Anschluss an den Regenwasserkanal, so dass
der Notuberlauf der dezentralen Versickerungsanlage an diesen ange-
schlossen werden kann. Die Randgrundstiicke zur vorhandenen Bebau-
ung werden ohne zwischengeschaltete Versickerung an den Regenwas-

serkanal angeschlossen.

13

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

4.3.4 Gedrosselte Regenwasserableitung

Aufgrund der Tatsache, dass die Randgrundstiicke zur vorhandenen Be-
bauung keine dezentralen Versickerungsanlagen erhalten, wird in der
Teilflache Ost ebenfalls ein Regenwassersystem hergestellt, welches
gedrosselt den ,Aubach® mundet.

FOr den Fall, dass aufgrund der inhomogenen Bodenverhaltnisse eine
vollstandige Versickerung nicht erfolgt, wird zur schadensfreien Regen-
wasserableitung ein NotUberlauf von der Versickerungsanlage an den

geplanten Regenwassersammler angeschlossen.

Zur Vermeidung von Abflussspitzen wird das Regenwasser unter Zu-
grundlegung der maximalen Abflussspende von 10 I/s*ha gedrosselt in
den ,Aubach® abgefuhrt. Es wird ein Regenrlickhaltebecken in Form ei-
nes Kanalstauraumes angeordnet. Bei der Dimensionierung des Kanal-
stauraumes wird die Abflussvermeidung durch Regenwassernutzung und
Versickerung bericksichtigt. Das Mal der Bericksichtigung wird im Zuge
der Bearbeitung der wasserrechtlichen Erlaubnisse mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid abgestimmt.

Der nordwestliche Baugebietsteil (0,5 ha) entwéssert in die zentralen
Versickerungsmulden in der Ausgleichsflache und wird dort vollstdndig
versickert. Die Uberwiegende Baugebietsflache (ca. 1,5 ha) entwassert

Uber den zentralen Kanalstauraum.

14
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Regenwasserbewirtschaftungskonzept

4.4

Der Kanalstauraum wird im Tiefpunkt des Plangebietes angeordnet. Dort
wird ein Drosselschacht installiert, der die maximale Abflussmenge
(20 I/s) begrenzt. Hierdurch werden die Abflussspitzen aus dem Plange-

biet gekappt und verzdgert in den ,Aubach“ abgegeben.

Durch die Festsetzung von Dachbegrinungen bei Flachdachern sowie
der Anordnung von Zisternen und Versickerungsanlagen auf den Privat-
grundstiicken sowie dem zentralen Kanalstauraum im 6éffentlichen Ver-
kehrsraum wird gewahrleistet, dass keine negativen Auswirkungen auf

den Vorfluter zu erwarten sind.

Geologische Situation

Die geologische Situation wurde durch ein Bodengutachten beschrieben.
Hiernach sind in den relevanten Horizonten Ablagerungen mit feinsandi-
gen tonigen Schluffen, Sande, Tone, Mergel und Kalksteinbdnke zu nen-

nen.

Bei der geologischen Erkundung wurde in den Bohrungen bis 5 m unter

Geléndeoberkante kein Grundwasser angetroffen.

Aufgrund der inhomogenen Geologie sind lokal unterschiedliche Durch-

lassigkeitsbeiwerte zu erwarten.

Um langfristig eine schadlose Versickerung gewahrleisten zu kénnen,
erhalten die dezentralen Versickerungsanlagen einen NotlUberlauf mit

Anschluss an den Regenwasserkanal.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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Die umwelttechnische Einstufung der vorhandenen Bdden wurde fir die
vorwiegende Bodenart die Einhaltung des Zuordnungswertes ,Z 0“ ge-
manB LAGA erkundet. Lediglich an einer Stelle wurde durch anthropoge-
ne Einflisse ein abgrenzbarer Bereich mit dem Zuordnungswert > Z 2
ermittelt. Diese Bdden sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten auf-

zunehmen und zu entsorgen.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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5. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNGSONZEPT

Zielsetzung der Regenwasserbewirtschaftung ist die weitgehende An-
gleichung des Wasserhaushaltes von Siedlungsgebieten an die natdrli-

chen Verhaltnisse im Vorfeld der anthropogenen Veranderungen.

Dem entsprechend sollen Grundwasserneubildung, Verdunstung und
Oberflachenabfluss die urspriinglichen Gegebenheiten erhalten oder an
diese angenahert werden. Diese Zielsetzung soll durch verhaltnismaBige

und geeignete MaBnahmen verfolgt werden.

Im Fall des vorliegenden Bebauungsplanes ,Elmerberg F 90 in Mainz-
Finthen wird durch die MaBnahmen in Kapitel 4.3 den Vorgaben weitest-

gehend entsprochen.

Zur Gewahrleistung des grundsatzlichen Entwéasserungskomforts und zur
Vermeidung von Vernassungen und Uberflutungen im Bebauungsplan-
gebiet erfolgt die Ableitung des nach Vermeidung, Nutzung und Versi-
ckerung Uberschissigen Oberflachenwassers auf den privaten sowie den
offentlichen ErschlieBungsflachen in einen geplanten Regenwasserkanal,

der nach einer Abflussdrosselung in den Vorfluter ,Aubach“ mindet.

17

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieBung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-Finthen

Auf den privaten Grundstiicksflachen werden die Ziele der Grundwas-
serneubildung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch fol-
gende MafBnahmen erreicht:

e Extensive Dachbegriinung von Flachdachern (Garagen, Carports

etc.)

e Versickerung auf den unbefestigten Flachen

e Reduzierung der versiegelten Flachen

o Teilversickerung auf den befestigen Flachen, wie Zuwegungen,
Stellplatze etc.

e Rdilckhaltung des Dachflachenwassers durch Herstellung von Zister-

nen

e Reduzierung des Zisternenuberlaufes durch Nachschaltung einer
Versickerungsanlage (Schacht- oder Muldenversickerung)

Dariber hinaus werden in den 6ffentlichen Flachen die Grundwasser-
neubildung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch folgende

MaBnahmen erreicht:

e Herstellung einer kaskadenartigen Muldenversickerung in der Aus-
gleichsflache

e Regenwasserrickhaltung und Drosselung durch einen zentralen

Stauraumkanal

Mit der Summe der 0.g. MaBnahmen wird die wasserwirtschaftliche Ziel-

setzung erreicht.

Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH
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6. ZUSAMMENFASSUNG

FlOr die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Elmerberg (F 90)“ in Mainz-
Finthen werden mehr Flachen versiegelt als entsiegelt. Trotz aller be-
schriebenen MaBnahmen zur Vermeidung, Nutzung, Versickerung und
Rlckhaltung des Niederschlagswassers auf Privatgrundstiicken kommt

es zu einer Abflussspende aus dem Plangebiet.

Das von den Grundstiicken abflieBende Oberflachenwasser wird in ei-
nem Regenwasserkanal in der 6ffentlichen StraBe gesammelt. Fir den
nordwestlichen Gebietsteil (0,5 ha) erfolgt die Ableitung Uber eine zentra-
le Versickerungsmulde in der Ausgleichsflache. Fur den restlichen Bau-
gebietsteil (ca. 1,5 ha) erfolgt die Ableitung, nach Rickhaltung und Ver-
sickerung von Dachflachenwasser, Uber einen zentralen Kanalstauraum

und die gedrosselte Einleitung in den ,Aubach®.

Unter Bertcksichtigung der Vorgaben der Abflussvermeidung und
-begrenzung sind keine nachteiligen Beeinflussungen auf das Abflussre-

gime im ,Aubach® zu erwarten.
Die Planungsgrundlagen sind fur die weiteren Planungsschritte zu besta-
tigen, so dass die gewahlten Ansatze und Berechnungen mit den

Fachamtern und Behdrden abgestimmt werden kénnen

Taunusstein, im Mai 2017
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