TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Neuer Quartiersplatz (N 87)"

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4, 5, 6, 10 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaf} § 4 BauNVO

Die im Bebauungsplan gemafBl § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig:

1) Wohngebdude

2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig:
1) Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
2) Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzuldssig sind:

1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2) Gartenbaubetriebe,

3) Tankstellen.

Mischgebiet gemaf} § 6 BauNVO

Die im Bebauungsplan gemdfs § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

In dem festgesetzten Mischgebieten sind zuldssig:

1) Wohngebéude,

2) Geschéfts- und Biirogebdude,

3) Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

5) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig:
1) Sonstige Gewerbebetriebe,
2) Anlagen fiir Verwaltungen.
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Unzuldssig sind:

1) Gartenbaubetriebe,

2) Tankstellen,

3) Vergniigungsstatten,

4) Einzelhandelbetriebe.
Ausgenommen von dieser Unzuldssigkeit sind die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzte maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse, die maximal zuldssige
Grundflachenzahl sowie die festgesetzte maximale Gebdudehdhe.

2.1  Grundflichenzahl gemdf} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16, 19 BauNVO

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Stellpldtze, Garagen und Ne-
benanlagen:

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache in den allgemeinen Wohngebie-
ten darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden.

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache in den Mischgebieten darf durch
die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,8 liberschritten werden.

2.2 Uberschreitung der zulidssigen Oberkanten

Durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z. B. Fahrstuhlanlagen, Solaran-
lagen, Klimagerdte) konnen die festgesetzten maximal zuldssigen Oberkanten
der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise und soweit funktional er-
forderlich um maximal 3,00 m {iberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9Abs. 1, Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen vor oder hinter die Baulinien ist
bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zuldssig, sofern die Summe der Breiten al-
ler vor- oder zurlicktretenden Gebdudeteile kleiner als die Hélfte der Fassaden-
breite ist.

Ein Vortreten von Gebadudeteilen vor Baugrenzen ist zuldssig, sofern die Summe

der Breiten aller vortretenden Geb&dudeteile kleiner als die Halfte der Fassaden-
breite ist.
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4, Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§14 und 23 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellpldtze
und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Unterirdische Nebenanlagen und Garagen sind auch aufierhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig. Angrenzende im Eigentum der Stadt Mainz
stehende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung kénnen mit unterbaut
werden, auch mit privaten Nebenanlagen und Garagen.

5. Geforderter Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Beim Neubau von Gebdauden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 25% der neu
entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung geférdert werden konnten.

6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

6.1  Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Ve-
getation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsserung soll
ausschlieilich tiber Niederschlagswasser erfolgen.

Abweichend von der "Dachbegriinungssatzung fiir die Innenstadt und Neustadt
von Mainz (DGS)“ vom 01.07.1993 haben im Plangebiet technischen Dachauf-
bauten zur Nutzung von Sonnenenergie keinen Vorrang vor der Dachbegriinung.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbe-
griinung kombiniert werden und schliefen sich gegenseitig nicht aus. Verglaste
Dachteile, technische Dachein- und -aufbauten sind von der Begriinungspflicht
anteilig ausgeschlossen.

6.2  Versiegelung

Der Anteil der versiegelten Flachen ist auf das unbedingte Mindestmaf3 zu be-
schranken. Nicht iberdachte Zuwege, Fuf3- und Radwege sowie ebenerdige Kfz-
Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere gesetzli-
che Regelungen nicht entgegenstehen — ausschlieBlich in wasserdurchldassigen
Beldgen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.
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9.1

9.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Das durch den Planeintrag festgesetzte Geh- und Fahrrecht ,,G+F“ ergeht zu-
gunsten der Allgemeinheit.

7.2 Das durch Planeintrag festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,G+F+L“
ergeht zu Gunsten der Allgemeinheit und der berechtigten Ver- und Entsor-
gungstrager.

Mafinahmen fiir die Nutzung, Erzeugung oder Speicherung von Strom, Warme o-
der Kalte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1, Nr. 23b BauGB)

Soweit die neu geschaffenen Flachddcher und flach geneigten Ddcher bis 20
Grad Dachneigung nicht durch verglaste Dachteile, technische Dachein- und -
aufbauten genutzt werden, sind sie zur Nutzung solarer Energie vorzuhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung der Auflenbauteile von Gebduden aufgrund
von StraBenverkehrslarmimmissionen

Entlang der durch Planeintrag mit ,,SM 1“ gekennzeichneten Baulinie an der
Goethestrafie sind bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutz-
bediirftigen Aufenthaltsraumen die Aufenbauteile gemaf den Anforderungen —
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 vom November 1989 auszufiihren. Die er-
forderlichen Schallddmmmafe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart
und der RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren aus Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
an den Fassaden entlang der gekennzeichneten Baulinie geringere Larmpegelbe-
reiche vorliegen, konnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3en-
bauteile reduziert werden.

Einbau von schallgedammten Liiftungsanlagen
Entlang der durch Planeintrag mit ,,SM1“ gekennzeichneten Baulinie ist bei je-

dem schutzbediirftigen Schlaf- und Kinderzimmer durch Schalldammliifter eine
ausreichende Nennliiftung nach DIN 1949-6 sicher zu stellen.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Erhalt von Bdumen

Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
gegen jede Beeintrdchtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts- und
standortgerechte einheimische grof3- oder mittelkronige Baume in gleichwertiger
Qualitdt zu ersetzen.

Pflanzungen von Baumen

Von den Standorten fiir das Anpflanzen von Baumen kann abgewichen werden;
zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzen-
den Baume.

Innerhalb der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbe-
stimmung Fuflgdngerbereich/ Quartiersplatz sind fiir die Anpflanzung mittelkro-
nige Baume zu verwenden.

Das Anpflanzen von stralenbegleitenden Baumen auf der Nord-Ost-Seite der
WallaustraBBe im Straenabschnitt zwischen LahnstraBe und Goethestrafie ist
erst nach Verlegung der unterirdischen Leitungen oder mit entsprechendem Si-
cherheitsabstand und Schutz, zuldssig.

Fassadenbegriinung

Tiir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhédngende Teilflachen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fensterdffnungen sind mit
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Grofe
von mindestens 20 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind gemaf} der guten fachli-
chen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Stellplatzbegriinung

Je angefangene 4 ebenerdige (PKW-) Stellpldtze ist mindestens 1 grof3- oder mit-
telkroniger Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1 m Hohe) zu pflan-
zen. Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 m2 Gréf8e und
bzw. mind. 12 m3 durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind
durch geeignete Manahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Die Bdume sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig nachzupflan-
zen.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht iberbaut werden oder als ErschlieSungs- und
Wegeflachen dienen, sind mit einer Bodensubstratschicht zu tiberdecken und
als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG1\Schoeneich\3-123.schoe.docx



10.6

Bei Rasen und niedrigen Strauchern ist eine Bodensubstratschicht von 60 cm,
bei hochwachsenden Strauchern von 100 cm und bei Bdumen von 150 cm zu
verwenden.

Begriinung

Die nicht lGiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind — soweit
diese nicht fiir Zuwege, Zufahrten, Nebenanlagen, Stellpldtze etc. bendtigt wer-
den — zu mindestens 60% (in WA-Gebieten) bzw. 40% (in MI-Gebieten) zu be-
griinen. Dabei sind auf mindestens 20% dieser Flachen heimische, standortge-
rechte Geholze anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Je angefangene 100 m2 der gdrtnerisch oder als Griinflache
angelegten Flache ist mindestens ein grof3- oder mittelkroniger Laubbaum
(Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Es ist vorrangig heimische und standortgerechte Vegetation gemaf
der Pflanzenvorschlagsliste zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LbauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen

In allen WA- und MI-Gebieten sind Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung
des 1. OG unzuldssig.

In allen WA- und MI-Gebieten sind je Geschdftsbetrieb maximal 2 Werbeanlagen
zuldssig.

Die Grofie einer Werbeanlage darf 2,0 m2 nicht tiberschreiten. Die Grofie einer
Werbeanlage bemisst sich nach der Grofe der Flache innerhalb eines fiktiven
Rechtecks, welches die Werbeanlage umschreibt.

Beweglich (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und ausgeschal-
tet werden, sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind die nicht bebau-
ten Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Anlage von Kiesgdrten mit Folien ist nicht zuldssig. Die Nutzung der
Vorgdrten als Lager- oder Arbeitsflachen ist unzuldssig.

Anlagen fiir Miill- und Abfallbehdlter
Die Anlagen zum Sammeln von Miill und Abfall sind in Schranken oder geschlos-

senen Raumen unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummau-
erung der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit hoch-
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wachsenden Gehdlzen bspw. einer entsprechend hohen Schnitthecke oder durch
rankende Pflanzen gem. der Pflanzenvorschlagsliste einzugriinen.

Die Satzung der Stadt Mainz fiir das Gebiet der Mainzer Neustadt zur Erhaltung
der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund der stdadtebaulichen Gestalt
gemafs § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Satzung ,,N 81 S*) ist dabei zu beachten.

4, Technische Anlagen und Dachaufbauten

Technischen Anlagen und Dachaufbauten diirffen max. 25% der Dachflache in An-
spruch nehmen, miissen mindestens 3,00 m von den strafenseitigen Aufenwan-
den der Gebdude zuriicktreten und sind in Gruppen zusammenzufassen und voll-
standig einzuhausen.

Ill.  Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

1. Fernwdrmeversorgung

Zur Deckung des Warmebedarfes ist ein Anschluss an die bestehende Fernwar-
meversorgungstrasse in der Goethestraf’e moglich.

2. Artenschutzhinweis

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Totung, Beschadigung oder
Gefdhrdung besonders geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des
§ 7 BNatSchG diirfen Rodungen und Fallungen von Gehélzbestdnden (vorbehalt-
lich eventuell zusatzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auflerhalb der
Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen wetr-
den.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- und Baumafinahmen sind im Vorfeld Ge-
bdude, Bdume, Gehdlzstrukturen und das Baufeld auf das Vorkommen o. g. Arten
vertiefend zu untersuchen. In diesem Bebauungsplan kénnen insbesondere brii-
tende Vogel und Fledermause betroffen sein. Daher ist rechtzeitig vor Beginn sol-
cher Malnahmen durch ein qualifiziertes Gutachten zu ermitteln, ob bzw. welche
besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. europdische Vogelarten von dem
Vorhaben oder dessen Auswirkungen betroffen sind. Die artspezifischen Erfas-
sungszeiten sind zu beriicksichtigen

Auf das Fachgutachten ,,Biotop- und Artenschutzgutachten mit Baumerfassung"
und die darin enthaltenen Karten wird verwiesen.

Die Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind zu
beachten. Demnach sind vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmafinahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung die Anlage auf
das Vorkommen geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein
Plan zum Erhalt der Lebensstdtte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.
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Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaf} § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Nachfolgend werden bei-
spielhaft mogliche MaBnahmen angeregt: Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzglaser zu verwenden.
Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hochs-
tens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte
oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstande,
Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils aktuellen Stand der
Technik entsprechen.

Als Bestand stiitzende Maflnahme wird empfohlen, an den Gebduden Nisthilfen
flir Gebdudebriiter (Vogel/ Fledermduse) vorzusehen. Nahere Auskiinfte erteilt
das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz.

3. Altlasten

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Altstandorte sind weitgehend unter-
sucht. Die festgestellten Bodenverunreinigungen sind im Zuge der geplanten
Baumafinahmen durch die jeweiligen Vorhabentrager zu beseitigen bzw. zu si-
chern.

4. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des ,,N 87 liegt innerhalb des rechtskraftigen Grabungs-
schutzgebietes ,,Dimesser-Ort“ G80/02. Im Falle von Eingriffen ins Erdreich ist
eine Genehmigung nach § 22 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) erforderlich.
In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich die geschiitzten Kul-
turdenkmaler WallaustraBe 84 und Wallaustrale 86 sowie das Areal des Neuen
Proviantamtes (Kommissbrotbackerei, Mehlmagazin). BaumafRnahmen in deren
Umgebung bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung ge-
maB § 13 Abs. 1 DSchG.

5. Dachbegriinungssatzung
Der Bebauungsplan ,,Dachbegriinungssatzung fiir die Innenstadt und Neustadt
von Mainz (DGS)“ vom 01.07.1993 ist zu beachten. Es gilt die in Nr. 6 ,,Dachbe-
griinung® aufgefiihrte Abweichung.

6. Satzung iiber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz und Baumschutz
Die ,,Satzung liber Griinflichen innerhalb der Stadt Mainz*“ vom 30.03.1983 und

der ,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
Mainz“ vom 12.12.2003 sind einzuhalten.
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Auf das Fachgutachten ,,Biotop- und Artenschutzgutachten mit Baumerfassung®
und die darin enthaltenen Karten insbesondere zum Baumbestand wird verwie-

sen.

Pflanzenvorschlagsliste fiir die Begriinung der nicht bebauten privaten Grund-

stiicksflachen und Anlagen fiir Miill- und Abfallbehélter

Bdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pyrus pyraster
Malus sylvestris
Quercus cerris
Quercus pubescens
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus minor

Stréucher

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Kletterpflanzen
Clematis vitalba
Clematis alpina
Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Wildbirne
Wildapfel
Zerreiche
Flaumeiche
Stiel-Eiche
Gewodhnliche Eberesche
Elsbeere
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Feldulme

Berberitze

Hasel

zweigriffeliger Weif3dorn
Weildorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehdorn

Kreuzdorn

Hundsrose

Gemeine Waldrebe
Alpen-Waldrebe
Gemeiner Efeu
Echtes Geifiblatt
Wald-Gei3blatt

Vitis vinifera subsp. sylvestris  Wilder Wein
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10.

11.

Bauzeitliche Grundwassererhaltung / Hohe Grundwasserstdande

Bei der Herstellung von Tiefgaragen sind voraussichtlich Grundwasserhaltungs-
maBnahmen erforderlich. Hierfiir ist rechtzeitig vor Baubeginn die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser:

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Sofern es die Bodenverhéltnisse ermdglichen, ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) breitflachig und unter Ausnutzung
der belebten Bodenzone z.B. iiber flach angelegte Versickerungsmulden auf den
Grundstiicken, auf denen es anfallt, dem Grundwasser zuzufiihren.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (ber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreini-
gungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Standorteignung, die technische Ausfiihrung der Versickerungsanlage sowie
die formalen Erfordernisse fiir das Erlaubnisverfahren sind mit der Stadtverwal-
tung Mainz abzustimmen. Ab 500 m2 angeschlossene abflusswirksame Flache je
Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehdrde fiir das Erlaubnisverfahren
zustandig.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind ge-
maB § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m3
Behalterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei.

Bauausfiihrung des Kellers

Auf Grund der hydrogeologischen Verhdltnisse im Baugebiet ist im Rahmen der
Bauwerksgriindung ein Anschneiden von grundwasserfithrenden Schichten nicht
auszuschlief’en. Daher wird bei einer Griindungstiefe von grofer 3 m eine Ab-
dichtung gegen driickendes Wasser (z.B. in Form einer ,weilen Wanne*) emp-
fohlen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in der durch Hochwasserschutzeinrichtungen ge-

gen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Damit gehort das Plangebiet
zu einem iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikogebiet). Es wird auf die
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Rechtsverordnung zur Festlegung des Uberschwemmungsgebietes des Rheins
(Gewdsser I. Ordnung) fiir das Gebiet der Stadt Mainz vom 23.07.2014 (Staats-
anzeiger Nr. 28 vom 04.08.2014, S.786) verwiesen.

Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplénen

Der Bebauungsplan ,,Neuer Quartiersplatz (N 87)“ uberlagert in seinem Gel-
tungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Ausbau der Haydnstrafe und
der Johann-Sebastian-Bach-Strafte (heute: Sebastian-Bach-Strafle / Franz-Liszt-
StraBe) (N 51).

Der Bebauungsplan N 87 ersetzt nach Rechtskraft diejenigen Teilbereiche des
Bebauungsplanes N 51, die er iberlagert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2des Gesetzes vom
30.06.2017 (BGBI. 12017, S. 2193).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBLI. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBLI. 12017, S. 1057).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBIL. I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 12017, S. 1057).

Gesetz (lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 der Verordnung vom 30.06.2017 (BGBI. 12017, S. 2193).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBLI. | 2016 S. 94),zuletzt geandert durch Arti-
kel 12 des Gesetzes vom 27.06.2017(BGBI. | S. 1966).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz-
tes vom 30.06.2017 (BGBI. 12017, S. 2193).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S.365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. 2015, S. 77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. 2017, S. 21).
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Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetztes vom
27.11.2015 (GVBI. 2015, S. 383).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Landesgesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22.12.2015
(GVBI.2015, 516).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Umwel-
tamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadt-
planungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Hinweis beziiglich § 233 Baugesetzbuch (BauGB):

Auf der Grundlage der Uberleitungsvorschrift nach § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB fin-

den auf dieses Bauleitplanverfahren die Vorschriften des Baugesetzbuches in der
ab dem 01.01.2007 geltenden Fassung Anwendung.
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