Anlage zu TOP 8

FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes "Layenhof" und
Bebauungsplanverfahren "Layenhof"
hier: Sachstandsbericht fiir die Zweckverbandsversammlung/ GVG

Bisheriges Verfahren:

Nach Abschluss des "Masterplanverfahrens" fasste die Zweckverbandsversammlung
"Layenhof/ Minchwald" in der Sitzung am 30.06.2015 den Aufstellungsbeschluss fiir das
Bebauungsplanverfahren "Layenhof”. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.09.2015
im Amtsblatt der Stadt Mainz bekannt gemacht.

Aufbavend auf dem Masterplan wurde durch das vom Zweckverband "beauftragte”

Stadtplanungsamt in Zusammenarbeit mit den Fachimtern der Stadt Mainz ein erster

Bebauungsplanentwurf "Layenhof" erarbeitet und auf dieser Grundlage die frithzeitige

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Offentlicher Belange gemil

§ 4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 06.12.2016 bis 23.01.2017

durchgefiihrt. Insgesamt sind fiir das Bebauungsplanverfahren "Layenhof" vetschiedene

Fachgutachten sowie die Erarbeitung eines Umweltberichtes erfordetlich.

- Folgende Gutachten sind nach aktuellem Verfahrensstand zu beauftragen bzw. sind

bereits beauftragt:

- Schallschutzgutachten,

- Radongutachten,

- Baumgutachten,

- Entwisserungskonzept,

- Artenschutzgutachten,

- FFH- Vertriglichkeitsvorpriifung fiir das angrenzende Vogelschutzgebiet DE 6014—
401 "Diinen und Sandgebiet Mainz-Ingelheim",

- Energiekonzept gemifl Abstimmung mit 67-Griin- und Umweltamt,

- Verkehrsgutachten (Untersuchung der Leistungsfihigkeit des Gebietsanschlusses
"L 419",

- Verkehrsplanung zu den geplanten neuen ExrschlieBungsanlagen und zum
Bestandsausbau. ‘

Anderungen des Flichennutzungsplanes:

Gemill Baugesetzbuch sind Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln. Da die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes "Layenhof”
nicht mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes im Bereich des
Zweckvetbandes "Layenhof/ Munchwald" ibereinstimmen, ist zusitzlich zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "Layenhof' auch eine Anderung des Flichennutzungsplanes
erfordetlich. :

Aufgrund der verschiedenen Zustindigkeiten fiir die Aufstellung und/ oder Anderung
des Flichennutzungsplanes innerhalb des Zweckverbandsgebictes, ist neben einer
Flichennutzungsplaninderung durch den Zweckverband selbst (fir die von der Stadt
Mainz in den Zweckverband eingebrachten Gebietsteile) auch eine Anderung des
Flachennutzungsplan durch die Verbandsgemeinde Heidesheim (fiir die Gebietsteile der
Ortsgemeinde Wackernheim) als hierfiir zustindige Gebietskorperschaft erforderlich. Zur
Kliarung der erforderlichen Vorgehensweise fanden im Herbst 2016 Gespriche mit
Vertretern der Verbands- wund Ortsgemeindeverwaltung  statt. Das  FNP-
Anderungsverfahren wurde von der Verbandsgemeinde Heidesheim bereits angestof3en.
Die inhaltliche Unterstiitzung erfolgt durch das Stadtplanungsamt der Stadt Mainz,
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welches federfithrend im Auftrag des Zweckverbandes auch das Bebauungsplanverfahren
"Layenhof" sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes betreut.

Dariiber hinaus wurde fiir die auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanentwurfes "Layenhof" liegenden Bereiche festgestellt, dass eine
Rickfithrung der im Flichennutzungsplan auf Grundlage des in den 1990er Jahren
geplanten neuen Stadtteils "Layenhof" datgestellten Nutzungen auf den heutigen Ist-
Stand planungstrechtlich etforderlich ist. Hierdurch sollen die sich aufgrund der FNP-
Anderung im Bereich des Bebauungsplanes "Layenhof' ergebenden Widerspriiche
ausgeriumt werden. Dies gilt sowohl fiir die innerhalb als auch fiir die auBerhalb des
Zweckverbandsgebiets (= Stadt Mainz) liegenden Bereiche, die urspriinglich als neuer
Stadtteil "Layenhof' entwickelt werden sollten. Daher soll neben den beiden
erforderlichen Flichennutzungsplaninderungen innerhalb des Zweckverbandsgebietes
(durch VG Heidesheim fiir die Gebietsteile Wackernheim, durch Zweckverband fir die
Gebietsteile ~ Stadt ~ Mainz) auch ein  drittes  Anderungsverfahren  des
Flichennutzungsplanes fiir die 6stlich an das Zweckverbandsgebiet angrenzenden aber
auBerhalb des Zweckverbandsgebiets liegenden Flichen der Stadt Mainz durchgefiihrt
werden.

Weiteres Verfahren/ Nichste Arbeitsschritte:

Derzeit werden die Planungsinhalte detailliert und die daraus resultierenden
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes "Layenhof' inhaltlich fortgeschrieben.
Parallel hierzu werden die Darstellungen der drei erfordetlichen Andemngen des
Flachennutzungsplanes erarbeitet.

Als nichster Verfahrensschritt soll der Bebauungsplanentwurf "Layenhof' der
Zweckverbandsversammlung in "Planstufe I" vorgelegt werden. Auf dieser Grundlage
wird dann die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiBl § 3 Abs.1 BauGB
durchgefiihrt. Daran schlieBt sich das Anhorverfahrens gemil § 4 Abs.2 BauGB an.
Zuvor muss in gleicher Sitzung der Zweckverbandsversammlung noch der
Aufstellungsbeschluss fiir die Flichennutzungsplaninderung fiir den Bereich des
Zweckverbandes "Layenhof/ Miinchwald" gefasst und diese ebenfalls in "Planstufe I"
beschlossen werden. :

Erginzend wird dem Stadtrat der Stadt Mainz die Aufstellung fiir die Anderung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz fiir die Bereiche 6stlich  des

Zweckverbandsgebietes zur Beschlussfassung vorgelegt.

Mainz, 15.05.2017
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II. Herrn Strobach z.K., sodann z. d. 1Ifd. Akten
I11. GVG der Stadt Mainz, Briickenturm am Rathaus, Rheinstral3e 55
55116 Mainz, Fr. Martin zur weiteren Verwendung
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