Vermerk Behdrdenbeteiligung "0 67"

Aktz.: 61 26 — Ob 67

Backhaushohl /' Rémersteine (O 67)

I. Vermerk

liber die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 06.10.2016 bis 08.11.2016
Anzahl der beteiligten TOB: 36
Anzahl der Antworten von TOB: 19

Folgende Triger Offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht bertihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

o Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG, Schreiben vom 07.10.2016

o QSC AG, E-Mail vom 17.10.2016

e 10 — Hauptamt, Frauenbtro Mainz (Gleichstellungsstelle), Schreiben vonz 17.10.2016
e (60 - Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation, Schreiben vonr 19.10.2016

e 12 - Amt fur Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen, Schreiben vom 24.10.2016

e 80 - Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften, Schreiben vom 19.10.2016

e 50 - Amt fiir soziale Leistungen und 51 — Amt fir Jugend und Familie, Schreiben vom
31.10.2016

e Ortsverwaltung Mainz-Oberstadt, Ortsbeirat, Schrezben vom 28.11.2016

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1. 70 - Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- E-Mail vom 26.07.2016 und 10.10.2016 -

Die Stellungnahme des Entsorgungsbetriebes vom 26.07.2016 habe nach wie vor
Bestand:

1.1 Planungsstand

Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gebe es keine Einwinde, da sich das Plangebiet
in einem bereits bebauten Wohngebiet befindet, welches bereits an die Abfall-
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sammlung angeschlossen ist. Gleichzeitig geht der Entsorgungsbetrieb davon aus,
dass die Grundstiicke von der Backhaushohl als Hinterlieger erschlossen werden.

1.2 Vorgaben der Abfallsatzung

Die Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und deren Ausgestaltung, sowie die Andie-
nung der MillgefiB3standplitze miisse §§ 12 ff der Abfallsatzung der Stadt Mainz
entsprechen. Das hief3e:

e Hinrichtung von Standplitzen in maximal 15 m-Entfernung von der Stralle, an-
sonsten unterliegen sie der Bereitstellungspflicht und mussen am Abfuhrtag an
der Stral3e bereitgestellt werden.

e Gewihrtleitung der Anfahrbarkeit mit einem Dreiachser-Millfahrzeug (Durch-
fahrtsmoglichkeit und Gewichtsbelastung).

1.3 Weitere zu beachtende Anforderungen

Die Anweisungen der "BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Ver-
kehrswirtschaft" bediirfen besonderer Beachtung (Sicherheitstechnische Anforde-
rungen an Straflen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen). Demnach sollen
Anliegerstralen oder -wege bei geradem Stral3enverlauf:

e ohne Begegnungsverkehr eine Breite von mindestens 3,55 m und
e mit Begegnungsverkehr mind. 4,75 m aufweisen.

Insbesondere § 16 Mullbehalterstandplitze der "GUV-V C 27 Unfallverhtitungs-
vorschrift Millbeseitigung” seien zu beachten:

e Millgefif3e miussen frei zuginglich sein und dirfen nicht im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum stehen.

e Bei Uberquerung von Tiefgaragen fiir Schwerlastverkehr miisse die Traglast
von 26,0 Tonnen gewahrleistet sein.

Stellungnahme

Das Schreiben des Entsorgungsbetriebes vom 26.07.2016 ist im V ermerk iiber eingegangene Stel-
Ilungnabmen der Fachamter anfSerhalb des formlichen Banleitplanverfabrens zum ,,O 68 bebhan-
delt. Die Hinweise sind daber bekannt. Die Hinweise richten sich 3udem primdr an private Bau-
herren und betreffen nicht das Bebanungsplanverfabren. Es ist richtig, dass die Grundstiicke der
Hinterlieger nur von der Strafse Backhanshobl erschlossen werden.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

2. Stadrwerke Mainz Netze GmbH
- E-Mail vom 18.10.2016 -

Von Seiten der Stadtwerke Mainz Netze GmbH bestiinden grundsitzlich keine
Bedenken. Das Plangebiet sei bereits mit Gas, Wasser und Strom erschlossen. Al-
lerdings konne eine zukiinftige ErschlieBung fir eine Bebauung in der zweiten Rei-
he nur aus der Straf3e ,,Backhaushohl erfolgen.
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Stellungnahme

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen und in der Begriindung im Kapitel " Aufere Er-
schliefSung"" erganzt.

Abwigungsergebnis

Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

3. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- E-Mail vom 27.10.2016 -

Von Vodafone Kabel Deutschlang GmbH wiirden gegen die geplanten Mal3nah-
men keine Einwinde geltend gemacht. Im Plangebiet befinden sich zwar Tele-
kommunikationsanlagen ihres Unternehmens, sie wiirden dann aber erst bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft iiber ihren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

4. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 02.11.2016 -

4.1 Betrgbau / Altbergbau
Die Prifung der vorhandenen Unterlagen ergibe, dass im Geltungsbereich des Be-
bauungsplan-Entwutfes ,,Backhaushohl/Rémersteine (O 67) kein Altbergbau do-

kumentiert sei und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolge.

Stellungnahme

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

4.2 Boden und Baugrund

e Allgemein

Bei Eingriffen in den Baugrund seien die einschligigen Regelwerke (unter ande-
rem DIN 4020, DIN EN 1997 -1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Bei
Neubauvorhaben oder grofleren An- und Umbauten (insbesondere Lastinde-
rungen) seien objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Stellungnahme

Die Hinweise richten sich an den Bauberren und das Banantragsverfabren. Die Hinweise be-
treffen nicht das Bebauungsplanverfahren. Alle Regelwerke und DIN-Normen gelten unab-
hangig davon, ob nun ein Bebauungsplan bestebt oder nicht.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

e Mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestinden aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwinde.

Stellungnahme

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

e Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und selte-
ner hohes Radonpotenzial tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.
Es sei dringend zu empfehlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmall Baumalnahmen
der jeweiligen lokalen Situation anzupassen seien.

Es wird darum gebeten, anschlieBend die Ergebnisse der Radonmessungen mit-
zuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau hitten ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen)
notwendig seien. Kurzzeitmessungen seien hierbei nicht geeignet.

Es sei auBlerdem zu empfehlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftihren.

Die Arbeiten sollen von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingeni-
eurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

o Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien;

o Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabet
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

o Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

o Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum un der mittleren
jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

o Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

o Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
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Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierun-
gen kénne dem ,,Radon-Handbuch® des Bundesamts fur Strahlenschutz ent-
nommen wetden.

Stellungnahme

Die Hinweise wurden ur Kenntnis genommen und an Amt 67- Griin- und Unnyeltamt wei-
tergeleitet. Die Ergebnisse der Radonmessungen werden von Amt 67 zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz zur 1 erfiignung gestellt.

Das vom Amt 67 beauftragte Radongutachten (Labor Gumm, 05.12.2016) ergibt, dass die
Messwerte im Plangebiet des ,,O 67 insgesamt als unkritisch einzustufen seien. Somit sind
keine gusdtzlichen baulichen Mafnabmen und somit auch keine Festsetzungen hinsichtlich
Radon erforderlich (siehe Stn. unter Punkt 8.2 - Amt 67, E-Mail vom 05.04.2017).

Abwigungsergebnis

Die Anregungen sind bereits nmgesetzt.

5. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- E-Mail vom 02.11.2016 -

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG seien nach den einschlagi-
gen raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei der weiteren Pla-
nung zu berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekom-
munikationslinien zu vermeiden:

e Durch das Plangebiet fithren vier ihrer Richtfunkverbindungen hindurch.

e Um zukiinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollen entlang der Richt-
funktrassen (Bereich Plangebiet) geplante Gebiude / Baukonstruktionen fol-
gende Hohen nicht tberschreiten:

o max. Bauh6he 22,0 m und
o Schutzstreifen um die Mittellinie des Links 3065555304 mit +/- 4,00 m
(Trassenbreite).

Der Stellungnahme liegen zur besseren Visualisierung digitale Bilder mit dem Ver-
lauf der Richtfunkverbindungen sowie Eckdaten fir die Funkfelder der Telekom-
munikationslinien in Form einer Exel-Tabelle bei. Die digitalen Skizzen mit Ein-
zeichnung der Trassenverliufe seien zu beachten. Alle geplanten Konstruktionen
und notwendigen Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien entsprechende Bauhdhenbe-
schrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrichtigt wiirden.

Es wird darum gebeten, die o.g. Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die zu-
kiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan zu berticksich-
tigen und zu ibernehmen.

Stellungnahme

Bei dem gegenstindlichen Bebauungsplan handelt es sich um einen bestehenden Siedlungsbereich,
der lediglich zur Bestandssicherung mit stidtebanlich vertrethbaren Entwicklungsreserven siberplant
werden soll. Im Geltungsbereich des Bebanungsplans sind Banhihen von max. 12 m festgesetzt.
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Danmit liegen diese Werte iiberall dentlich unter der richtfunktechnisch kritischen Hobe von 22 ..
Vor diesem Hintergrund ist davon auszngeben, dass die Richtfunktrassen der Telefonica durch
den ,,O 67" nicht beeintrchtigt werden. Folglich werden keine Banhihenbeschrankungen festge-
serzt, da es an der planungsrechtlichen Erfordernis mangelt. . Regelungen beziiglich tempordr anf-
gestellter Baukrdne kann der Bebanungsplan nicht leisten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Telefonica hat im Rabmen der ausstebenden
Planoffentage die Moglichkeit anhand der konkreten Hobenfestsetzungen ihre Belange noch einmal
nachgupriifen.

Abwigungsergebnis
Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

6. 37— Feuetrwehr
- Schreiben vom 04.11.2016 -

6.1 Loschwasserversorgung

Zur Loschwasserentnahme aus der unabhingigen Loschwasserversorgung seien
entsprechende Loschwasserentnahmestellen von mindestens 1600 1/min (96 m?/h)
in einer Entfernung von héchstens 160 m zu jedem Gebaude einzurichten. Die
Loschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuer-
wehr zuginglich sind.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und usatzlich an die Mainzer Stadtwerke AG,
am 28.11.2016, zur Kenntnisnahme weitergeleitet.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

6.2 Gebaudehohe

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 5 seien nur Gebiude bis zur Ge-
baudeklasse 3, bei denen der FuBlboden keines Geschosses, in dem Aufenthalts-
raume moglich sind, im Mittel mehr als 7 m tiber der Geldndeoberfliche liegt.

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind nur
Gebiude bis zur Gebiudeklasse 4, bei denen der FuBBboden keines Geschosses, in
dem Aufenthaltsriume moglich sind, im Mittel mehr als 13 m tber der Gelidnde-
oberfliche liegt.

Sollte der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihren, sind ins-
besondere § 7 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November
1998 sowie das Merkblatt "Flichen fiir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" in der
aktuellen Fassung zu beachten.

Stellungnahme

Die im Bebauungsplan enthaltenen Bangrundstiicke sind alle iiber die vorbandene 1 erkebrsfliche
"Backhanshob!" erschlossen. Die Stcherstellung von Zuwegungen von der dffentlichen 1 erkebrsfla-
che zu den einzelnen Gebdnden, auch u denen im riickwdartigen Bereich der Grundstiicke, obliegt
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dem Banberm im Rabmen des Baugenebmigungserfabrens. Festlegungen anf Ebene des Bebau-
ungsplanes sind hiergu nicht erforderlich.

Abwigungsergebnis
Den Anregungen kann in oben genanntem Umfang gefolgt werden.

6.3 Erreichbarkeit

Die Entfernung der Gebdude von der niachstmoglichen Verkehrsfliche, welche mit
Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf hochstens 50 m betragen und
misse tber ausreichend befestigte Wege fithren.

Des Weiteren lige die FEinhaltung der baurechtlichen Vorschriften in der Verant-
wortlichkeit des jeweiligen Bauherrn.

Stellungnahme

Die Entfernung jeder maglichen Bebaunng im Geltungsbereich des "O 67", auch bei einer Bebau-
ung des riickwdrtigen Bereichs der Grundstiicke ("W.A 5"), betrigt weniger als 50 m zur
ndchstmaglichen Verkehrsflache ""Backhanshobl". Die Sicherstellung von Zuwegungen von der if-
Sentlichen VVerkebrsfliche zu den einzelnen Gebanden, anch u denen im riickwdrtigen Bereich der
Grundstiicke, obliegt dem Bauberrn im Rabmen des Bangenebmigungserfahrens. Festlegungen anf
Ebene des Bebaunngsplanes sind hierzu nicht erforderlich.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

7. DB- Kommunikationstechnik GmbH
- Schreiben vom 07.11.2016 -

Der angefragte Bereich enthielte keine Kabel oder TK- Anlagen der DB Kommu-
nikationstechnik oder der DB Netz AG.

Der DB Kommunikationstechnik GmbH lige fiir den angefragten Bereich (6ffent-
licher Grund) keine Plandokumentation vor. Es sei jedoch nicht ausgeschlossen,
dass Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone D2 GmbH betroffen seien. Folglich
wird darum gebeten, sich mit der Anfrage auch an Vodafone D2 GmbH zu wen-
den.

Stellungnahme

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans "O 67" die dffentliche 1 erkebrsfliche "Backbaus-
hobl" nicht miteinschliefst, wird nicht in den dffentlichen Grund eingegriffen. Demzufolge kinnen
dadurch anch keine Kabel oder TK-Anlagen der 1V odafone D2 GmbH betroffen sein. Eine er-
nente Anfrage der Firma ist somit nicht notwendig. In der anstebenden Planoffeniage wird 1 oda-
Jfone D2 die Mdglichkeit erhalten, ibre Belange einzubringen.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.
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8. 67— Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 09.11.2016, E-Mail vom 05.04.2017, E-Mail von: 10.04.2017, Email vom
10.05.2017-

8.1 Lirmschutz

Es bestiinden keine Bedenken, es sind keine Anregungen zur Gestaltung der Inhal-
te des Bebauungsplanes erforderlich.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

8.2 Bodenschutz, Altlastenverdacht, Radon

e Altlastenverdacht

Die Priifung der Grundstiicke im Bebauungsplanentwurf "O 67" ergibe keine
Hinweise auf Altlastenverdacht, schidliche Bodenverinderung oder Grundwas-
serverunreinigungen.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

e Radon

Nach den Vorgaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau sei eine Rado-
nuntersuchung im Plangebiet erforderlich. Die Untersuchungen seien noch nicht
abgeschlossen. Das Ergebnis der Untersuchung teilten sie sodann unaufgefor-
dert mit. Aufgrund der Erfahrungen von Baugebieten in der naheren Umgebung
mit vergleichbaren geologischen Gegebenheiten seien keine aulergewohnlichen
Messergebnisse erwartet. Amt 67 gehe zunichst davon aus, dass das Gebiet in
die Radonvorsorgeklasse I eingestuft werden kénne und somit keine Festsetzun-
gen erforderlich seien.

Stellungnahme

Die Vermutung, dass das Gebiet in die Radonvorsorgeklasse 1 eingestuft werden kann, ist als
Aussage nicht belastbar. Daber waren die Ergebnisse der Radonuntersuchung abuwarten.
Anfang April leitete Amt 67 das beaufiragte Radongutachten per E-Mail (05.04.2017) an
Amt 61 weiter. Die Ergebnisse des Radongutachten (Labor Gumm, 05.12.2016) ergeben,
dass alle erfassten Langgeit-Radonwerte im Untersuchungsgebiet als unkritisch eingustufen
sind. Alle gemessenen Werte liegen in einem Bereich zwischen 4,5 und 11 kBgq/n? und fallen
somit in die Radonvorsorgeklasse 0, mit Radonaktivitatskonzentrationen von < 20 kBgq/n?’.
Somit sind keine usitlichen banlichen Mafnabmen und somit anch keine Festsetzungen
hinsichtlich Radon erforderlich. Das Gutachten ist vom Amt 67 gepriift und fiir das weitere
Verfahren freigegeben.
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Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.

8.3 Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Grundsatzlich seien im Zuge der Planung und Bebauung die Vorgaben des § 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 58 (1) Landeswassergesetz (LWG) zu be-
achten. Niederschlagswasser von Frei- und Dachflichen sei auf das erforderliche
Mindestmal} zu beschrinken. Private Wege, Funktionsflichen und Stellplitze sind
mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen.

e Bodenverhiltnisse

Unter einer machtigen LoBauflage von etwa 5 bis 8 m folgten sandig-kiesige
Terrassenablagerungen, darunter (ab 8 — 10 m Tiefe) die Schichten des Mergel-
tertidrs. Hinsichtlich Versickerung weise der LoB — sofern ungestort — eine aus-
reichende Durchlissigkeit auf, die in der GréBenordnung 5 x 10 hoch -6 m/s la-
ge. Zur Verifizierung wire bereits ein Versickerungsgutachten beauftragt. Das
Ergebnis der Untersuchung teilten sie Amt 61 sodann mit.

e Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrtige 15 bis 20 m.

Stellungnahme

Zusdtzlich zu diesen Hinweisen wurde im Rabmen der 1V orkoordinierung am 27.07.2016 vom
Amt 67 eine Versickerungsuntersuchung gefordert. Anfang April leitete Amt 67 das eingeholte
Versickerungsgntachten per E-Mail (05.04.2017) an Amt 61 weiter.

Die Ergebnisse des Gutachtens zur Versickerungsfiabigkeit der Biden (Bodenmechanisches Labor
Gumm, 05.12.2016) weist im Plangebiet iiberwiegend schlecht durchldssige Boden nach. Der
Gutachter kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der schwach durchlissigen Auffiillungen und ins-
besondere aufgrund der schwer durchléssigen 1ofischichten gemaff ATV Merkblatt DW.A A-
1388 von einer Versickerung abguraten sei. Selbst wenn durch eine geeignete Dimensioniernng
Niederschlagswasser in den oberen Auffiillungsbereichen versickert werden kinne, sei von einer
stanenden Funktion der unterlagernden 1.ofSschichten ausgugehen. Durch das Gefille inr Bereich
des Untersuchungsgebietes kinne es hier 3n unkontrollierten Austritten von Wasser an den Bi-
schungen oder zu 1V erndissungen der bestehenden Bebauung kommen.

Amt 67 schliefst sich der Beurteilung des Gutachters grundsdtlich an. Die Aussagen bezigen sich
anf die gezielte 1V ersickernng siber Mulden, Mulden-Rigolen oder Rigolen. Gegen die flichenbafte
Versickerung von Niederschlagwasser bestiinden keine Bedenken, umal weder in der Auffiillung
noch in den unterlagernden 1.ofSschichten erhibte Schadstoffgehalte ermittelt wiirden. Im Einzelfall
kdnne auch der gezielten 1V ersickerung im Rabmen eines wasserrechtlichen Genebmigungsverfah-
rens ugestimmt werden, sofern die genannten Beeintrichtigungen (1 erndssung, unkontrollierte
Wasseraustritte) ausgeschlossen werden konnen. Die Hinweise in den textlichen Festsetungen
hinsichtlich 1 ersickerung kinnen daher unverdndert bestehen bleiben.

Abwigungsergebnis
Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.
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8.4 Klimaschutz — energetische Belange

Die Checkliste Klimaschutz war der Stellungnahme des Amtes 67 als Anlage beige-
tigt. Das Plangebiet sei zu klein fir ein quartiersbezogenes Wirmekonzept. Zudem
sei aufgrund der bereits im Gebiet bestehenden Bebauung keine grofB3flichige Op-
timierung moglich. Von der Erstellung entsprechender Gutachten werde daher ab-
gesehen.

Der Bebauungsplan sollte dafiir Sorge tragen, dass die zukinftigen erstellten Ge-
biude so ausgerichtet werden kénnen, dass eine passive Nutzung solarer Wirme-
energie gut moglich sei und die Gebdudekubatur hinsichtlich der Verringerung von
Wirmeverlusten optimiert werden kénnen.

Stellungnahme

Alle Baufenster ermaglichen eine Ausrichtung des Gebandes nach Siiden. Im Teilgebiet "W A 1"
(Backhanshoh! 54 — 62) und im Teilgebiet "W.A 5" des Bebauungsplanentwurfes wird udem
die Firstrichtung parallel zur 1 erkebrsfliche "Backhaushobl”" (WA 1) bzw. "An den Romer-
steinen”" (WA 5), also Richtung Siiden, ausgerichtet. Dementsprechend sollten die geforderten
energetischen Belange ausreichend beriicksichtigt sein. Die Hinweise werden ur Kenntnis genom-
men.

Abwigungsergebnis
Der Anregung kann gefolgt werden.

8.5 Natur-, Artenschutz, Landschaftsbild

Fir den Bebauungsplan wire ein Artenschutzrechtliches Gutachten mit Erfassung
des Baumbestandes beauftragt. Die Untersuchungen erfolgten mehrstufig. Zu den
Untersuchungsergebnissen der ersten Stufe lige ein erster Entwurf des Teilgutach-
tens vor. Diesen wiirden sie nun priifen. Ihre abschlieBende Stellungnahme wiirde
sodann zeitnah erfolgen.

e Baumschutz

Mit der E-Mail vom 10.04.2017 empfiehlt Amt 67, die Baume mit hoher, und sehr
hoher Wertigkeit zu erhalten. Es ergeht die Bitte zu tberpriifen, ob diese im Be-
bauungsplan festgesetzt werden kénnen. Der Erhalt dieser Baume sei aus Griinden
des Artenschutzes und der positiven Wirkungen fiir den Naturhaushalt geboten.
AuBlerdem solle geprift werden, ob die erfassten Finzelbdume mit geringer bis
mittlerer Wertigkeit, die aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen liegen
und einen Mindestabstand von 7,0 m von der Stammmitte zur Baulinie bzw. Bau-
grenze aufweisen, ebenfalls als zu erhaltene Baume festgesetzt werden kénnen.

Mit Email vom 10.05.2017 legt das Amt 67 Erginzungen und Korrekturen zu den
iberlassenen Dokumenten ,,Begriindung® und ,,Textliche Festsetzungen® vor (vgl.
Anlage).

Stellungnahme:

Am 10.04.2017 wurde dem Stadtplanungsamt per E-Mail die erfassten Baumstandorte des
Artenschutigutachtens mit Banmbestandserfassung (WOG, 2017) vom Griin- und Unnweltamt
erstmals zur Verfiignung gestellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurden im Untersuchungsgebiet
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insgesamt 191 Bdume erfasst, wobei das Untersuchungsgebiet deutlich grofser als der ranmliche
Geltungsbereich des Bebannngsplanes ,,O 67 “ gewdiblt wurde.

123 Bdume erreichen eine geringe bis mittlere Wertigkeit, 55 eine hobe und 20 eine sehr hobe
Wertigkeit. In einer Kartierung wurde der gesamte Baumbestand erfasst und die Wertigkeit darge-
stellt. Die luftbildgenane 1 erortung der Bénme im Untersuchungsgebiet sind der folgenden Abb. 1
gu entnehmen:

o griiner Kreis = geringe bis mittlere Wertigkeit,
o gelber Kreis = hobe Wertigkeit sowie
®  yoter Kreis = sebr hohe Wertigkeit.

Abb. 1:  Einzelbaum-Wertigkeit (WOG, 2017)

Die Ergebnisse dieser Uberpriifung wurden gemeinsam mit dem Griin- und Unweltamt am
25.04.2017 im Rabmen eines Koordinierungsgespréches abgestimmt. Hierbei einigte man sich
eznvernehmlich auf folgende 1.osung:

Grundsdtzlich konnen nur innerhalb des Geltungsbereichs des Bebaunngsplans "O 67" Baume
Jestgesetzt werden. Alle erfassten Baume die sich zwar im Untersuchungsgebiet, aber nicht gleich-
zeitig im Plangebiet befinden (davon liegt ein GrofSteil der Baume im Geltungsbereich des seit lan-
gemt rechisgiiltigen nordlich angrenzgenden Bebanungsplans "Z 67" aus dem Jabre 1984) werden
demnach nicht festgeset3t.

Auwch die Festsetzung der erfassten Béume mit einer nur geringen bis mittleren Wertigkeit wird
nicht weiter verfolgt.

Nach der ersten Uberpriifung blieben somit 26 Binme mit einer hoben und sehr hohen Wertigkeit
#ibrig und wurden in einem Plan 3usammengefasst. Dieser soll dentlich machen, wo es sinnvoll er-
scheint Bénme als u erbaltend festzusetzen.
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An den Romersteinen

Legende Y wo
Abstand zwischen maglicher Bebauung und Baumstamm |
e ¥ 2 s
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Abb. 2: Auswahl hochwertiger Biume fiir zeichnerische Festsetzung durch Abstandsmes-
sung zu iliberbaubaren Grundstiicksflichen sowie durch Einzelfallpriifung

Dazn wiissen in diesemr Plan die Bénme mit hober und sebr hober Wertigkeit differenziert be-
trachtet werden (siehe Abb. 2). Es gibt

a) Baume, die sich auf einer iiberbanbaren Grundstiicksfliche befinden,

b) Bdiume, deren Baumstamm war anfSerbalb iiberbaubaren Grundstiicksfldchen liegen, aber
keinen Mindestabstand von 7,00 m 3u einer moglichen Bebauung bw. zu einer siberbanbaren
Grundstiicksfliche einbalten konnen und

¢) Baume, deren Baumstamm den zuvor genannten Mindestabstand von 7,00 mr einbalten kon-
nen. Der Mindestabstand von 7,00 m ergibt sich dabei ans 5,00 m Radius fiir die Baum#krone
Pplus 2,00 m einzubaltender Abstand vom Kronentraufbereich ur Bangrube einer miglichen Be-
banung. 14 von 27 Bdumen, die unter a) fallen, also in einem Baufenster liegen, konnen nicht
Jestgesetzt werden. Zwei Baume, die die uvor beschriebenen Schutzabstinde einbalten und damit
g ¢) dblen, konnen als zu erbaltend festgesetzt werden. Die letzten 10 Bdume, die unter b) fal-
len, und den Mindestabstand von 7,00 m nicht einbalten, mussten einzeln auf ibre Eignung ge-
priift werden.

Basierend anf diesen Grundlagen einigte sich Amt 67 mit Amt 61, dass alle erfassten Baume mit
ezner geringen bis mittleren Wertigkeit anfgrund ihrer Qualitat nicht festgesetzt werden. Dafiir
kam man u dem Konsens, diejenigen Baume in den Bebaunungsplan als zeichnerische Festsetzung
zu dibernebmen, die unter Punkt ¢) und - nach Priifung des jeweiligen Einzelfalls — einige die anch
unter Punkt b) fallen. Neun Bénme konnen dementsprechend festgesett werden.

Bei den Béiumen, die als zu erhaltend festgesetzt werden sollen, handelt es sich zum iiberwiegenden
Teil um Baume, die unter die Baumschutzverordnung fallen. Grundsatzlich muss die R1O im
Baugenehniigungsverfabren Beriicksichtignng finden. Zudem richten sich die Hinweise an private
Bauberren und betreffen nicht unmittelbar das Bebanungsplanverfabren. Dennoch kinnen die ge-
stellten Forderungen in den Hinweisen Beriicksichtigung finden.

Die Rechtsgrundlagen, die Begriindung und Textlichen Festsetzungen wurden aktualisiert und an-
gepasst.

Abwigungsergebnis
Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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9. 60 — Bauamt, Abt. Denkmalpflege
- E-Mail vom 04.08.2016, vom 09.11.2016 und vom 20.04.2017 —

9.1 Abteilung 60.4, Denkmalpflege teilt zunichst in der E-Mail vom 09.11.2016 mit,
dass die Belange des Denkmalschutzes bereits mit der E-Mail vom 04.08.2016 mit-
geteilt worden seien. In dieser fritheren E-Mail wird berichtet, dass es von der Lan-
desarchiologie noch keine Riickmeldung gibe und sie davon ausgingen, dass sie
spitestens im Rahmen der TOB-Beteiligung eine Riickmeldung erhielten.

Abteilung 60.4 Denkmalpflege teilt zudem mit, dass sie ihre Bedenken hinsichtlich
der Planung, die ja dem Schutz des hochrangigen Kulturdenkmal "Rémersteine" im
Zahlbachtal dienen solle, bereits an einigen Stellen erhoben habe.

In dem Vermerk, erhalten am 29.08.2016, seien die denkmalschutzrechtlichen An-
merkungen nicht iibernommen worden. Sie haben daher die Denkmalfachbehérde
mit der Problemstellung betroffen gemacht und um fachbehordliche Stellungnahme
gebeten.

Der B-Plan grenze an die unmittelbare Umgebung des Einzeldenkmals Rémerstei-
ne im Zahlbachtal bzw. liege in Bereichen der RVO Rémersteine und Umgebung.
Die geplante Baugrenze reiche in den Baugrundstiicken Bachhaushohl 58-62 weiter
an die Romersteine heran als dies in der RVO festgelegt wurde. Gerade an dieser
Engstelle zu den Steinen seien die Baugrenzen sehr eng an den bereits bestehenden
Gebiuden zu fihren und die max. Hohe der Bebauung genau festzulegen, um eine
erhebliche Beeintrichtigung des national bedeutenden Kulturdenkmals durch eine
zu enge und mehrgeschossige Bebauung auszuschlieSen. Es sei zu prifen, ob man
die Baulinie nicht bis zur Mitte des Grundstiicks Backhaushohl eher gebaudenah
fihrt, um eine ggf. mégliche Beeintrichtigung von vorne herein auszuschlieBen.
AuBlerdem sollte gepriift werden, ob im WA 1 zumindest in den Grundstiicken
Backhaushohl 56-62 die Traufthéhen und die Gebiudehéhen sowie Gestaltungs-
vorgaben an das WA 5 angepasst werden konnen, da hier die gleiche Nihe, d.h.
auch mégliche Beeintrichtigungen zu den Rémersteinen gegeben seien.

Stellungnahme zu 9.1:

Es ist richtig, dass die Abteilung 60.4 im Rabmen der Vorkoordinierung per Email am
04.08.2016 sowohl den V erordnungstext incl. Ubersichtskarte sum Grabungsschutzgebiet als
anch den Verordnungstext nebst Ubersichtsplan zur Denkmalzone Rimersteine iibermittelt hat.

Die Feststellung, dass das Stadiplanungsamt die denkmalpflegerischen Belangen nicht sibernom-
men habe, beziebt sich primar anf die Festsetzung des Banfensters im westlichen Plangebiet. Dies
hangt unmittelbar mit der Tatsache Zusammen, dass die grafische Darstellung der raumliche Ab-
grenzung besagter Denkmalzone im Bereich des Grundstiickes Backhaushohl 62 eine gewisse Un-

schrfe eigt.

Die Vergrofserung in nachstehender Abb. 1 zeigt, dass die eigentliche Grenzge des raumlichen Gel-
tungsbereiches der Rechtsverordnung auf der Innenseite der dicken unterbrochenen Linie gu suchen
isty in der Vergrofierung kenntlich gemacht durch die eingefiigte durchgebende rote Linie (bzw. in
der schwarzg-weif§ Kopie als diinne durchgezogenen Linze). Die Signatur der unterbrochenen dicken
Linie wird anfSen anf diese diinne Linie anfgesetzt (entsprechend den 1V orgaben der giiltigen Plan-
zeichenverordnung zum Bebaunngsplan). Diese Darstellung zeigt eindeutig, dass der Grundstiick-
seigentiimer westlich des bestehenden W obngebdandes durchaus noch Maglichkeiten ur banlichen
Enweiterung hat.
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Abb 3 Utsptunglzche Abgrenzung der Denkma]zone

Aufgrund dieser Abgrenzung hatte das Stadtplanungsamt im Sommer 2016 die Ausdebnung des
Baufensters korrigiert. Wir gehen weiterhin davon aus, dass die eingangs wiedergegebene Abb. 1
die Ursprungsversion darstellt. Diese Darstellung leistet einen bescheidenen Beitrag zur Konkreti-
sierung der unter § 2 der R1°O vorgenommenen Beschreibung des Geltungsbereiches, wonach das
Flurstiick 132 ,,teilweise zur Rechtsverordnung“ gehire.

Die Anregung an dieser Engstelle, gemeint ist der westliche Teil des Geltungsbereiches, die Bau-
grenzen im riickwdrtigen Bereich gebaudenah gufiibren und mehrgeschossige Gebande anszuschlie-
Sfen, ist deckungsgleich mit den Anregungen der GDKE. Der 1 orschlag, die Festsetzungen aus
dem WA 5 nach WA 1 zu dibertragen wurde nach dem Koordinierungsgespréch mit 1 ertretern
der GDKE und der Abteilung 60.4 am 05.12.2026 gepriift und wie folgt nmgesetzt:

o Maximale Tranfhiohe von 4 m,

o Maximal Oberkante banlicher Anlagen 9 m,

o Einzelhiuser/ Doppelhiuser in offener Bamweise,
o Dachneigung 30°-40°,

o Max. 2 Wobneinheiten je Gebdnde,

o Traufe parallel ur riickwiartigen Grundstiicksgrenze/ StrafSe, heruntergezogenes Dach in
Richtung Romersteine.

Die riaumliche Nébe der Bebanung zu den Romersteinen ist hier grofier als im WA 5. Damit im
Rabmen einer gerechten Abwdigung siberhaupt noch bauliche Entwicklungsmaiglichkeiten ermig-
licht werden konnen, wird das Stadtplanungsamt dem Bau- und Sanierungsansschuss empfeblen,
die zuldssige GRZ hier von bisher 0,3 anf 0,4 hochzusetzen. Die riickwdrtige Baugrenge wird
dabei nicht gebandenab gefiibrt, dies kdme einem enteignungsgleichen Eingriff gleich, da den Eigen-
tiimern damit jegliche Erweiterungsmoglichkeiten genommen wiirden. Die riickwdrtige Bangrenze
orientiert sich hier an der Abgrenzung der Denkmalzone, die nach denkmalschutzrechtlicher
Notwendigkeit festgesetzt wurde. In diesem Zusammenhang muss anch festgestellt werden, dass der
Schutz, der Romersteine nicht das einzige und die Abwdigung dominierende Planungsziel ist. Anch
das Anfzeigen stadtebanliche vertretbarer Innenentwicklungspotentiale ist mindestens gleichwertiges
Planungsziel.

Abwigungsergebnis zu 9.1:

Die Behauptung, denkmalschutzrechtliche Belange seien nicht sibernonmen worden, muss 3utiick-
gewiesen werden. Den Anregungen bgl. der Plandnderung im westlichen Planbereich kann im ge-
nannten Umfang gefolgt werden. Diesbeziiglich wurde mit der Denkmalpflege eine einvernebmliche
Losung gefunden.
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9.2 Unter III. Hinweise, Punkt 1 "Denkmalschutz" sei entsprechend zu erginzen, dass
die Romersteine Einzeldenkmal seien und auf Grund der bestehenden RVO fir
Mafinahmen in der direkten Umgebung eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 13 Abs. 1 DSchG erforderlich sei. Grabungsschutz: Der beigefiigten
RVO seien die Umrisse des Grabungsschutzgebietes zu entnehmen. Es sei entspre-
chend unter I11. Hinweise, Punkt 1 "Denkmalschutz" zu dndern, dass im Falle von
Eingriffen ins Erdreich eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 22 Abs.
3 DSchG erforderliche sei. In diesem Bereich sei in erheblichem Umfang mit Fun-
den und Befunden aus der Rémerzeit zu rechnen.

Stellungnahme zu 9.2:

Die Hinweise werden ur Kenntnis genonmen und im Textteil des Bebauungsplanes als Hinweise
eingefiigt.

Abwigungsergebnis 9.2:
Keine Abwéignng erforderlich.

10. Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchiologie
- E-Mail vom 09.11.2016 —
Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesdenkmalpflege
- E-Mail vom 14.11.2016 -

10.1Es wird festgestellt, dass die Stadt Mainz mit den Rémersteinen neben Koln tber
die Reste eines deutschlandweit bedeutenden rémischen Aquidukts verfiige. Ent-
sprechend seiner herausragenden Bedeutung solle das Kulturdenkmal nicht nur ge-
schiitzt, sondern auch seinem Wert nach angemessen prisentiert sein. Zu letzterem
gehore die Sichtbarkeit der Pfeiler, ohne dass sie durch eine Umgebungsbebauung
marginalisiert wiirden. Aber genau das geschehe, wenn der Planentwurf so zu Stan-
de komme. Das ausdriicklich formulierte Ziel des Bebauungsplanes sei klar zu ver-
stehen: Abwehr von Beeintrichtigungen, die Dominanz der Rémersteine, grund-
satzlich nicht durch tbergroBle Baumassen in der zweiten Reihe in Frage gestellt.
Bei einem Ortstermin habe sich aber genau das gegenteilige Ergebnis gezeigt.

Ihre Bedenken haben sie Amt 60, Abt. Denkmalpflege miindlich dargelegt und da-
bei erfahren, dass sich diese dhnlich geaullert hitten. Abstand und Hohe der Neu-
bauten miussen klar definiert sein. Die Bebauung in zweiter Reihe als "untergeord-
nete rickwirtige Bebauung" zu bezeichnen, gleiche einem Euphemismus. Warum
die fur WA 5 geltenden Beschrinkungen nicht auch fir WA 1 bestimmend sein
konne, sei nicht plausibel. Jeder, der im Bereich der Rémersteine bauen wolle, wisse
in welcher Umgebung er sich befindet. Die Interessensabwigung miisse eindeutig
zugunsten des Denkmals ausfallen. Sollten die vorgesehenen Bebauungsmaoglichkei-
ten in zweiter Reihe so umgesetzt werden kénnen, hitte der gut gemeinte Bebau-
ungsplan genau zu dem Gegenteil gefihrt. Die Romersteine hatten sodann auf
Jahrzehnte hin Schaden genommen, auch in ihrer touristischen Vermarktbarkeit
wiren Einbuf3en hinzunehmen.

Die Initiative Romisches Mainz habe sie wissen lassen, dass auch sie zu dem Ent-
wurf Stellung nehmen werde. Mainz habe herausragende Kulturdenkmialer, aber
nicht so viele, dass man sie vernachlissigen durfe.
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10.2Soweit aus den Planunterlagen erkennbar, seien die Belange der Bau- und Kunst-
denkmalpflege insofern betroffen als sich die Denkmalzone "Rémersteine und
Umgebung" in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden. Diese Denk-
malzone genieBe Erhaltungs- und Umgebungsschutz. Dieser Schutz konne sich
auch auf stidtebauliche Zusammenhinge beziehen.

Die weitere Verdichtung der Bebauung im nordlichen und westlichen Teil des Pla-
nungsgebietes werde kritisch gesehen, weil neben der baulichen Verdichtung auch
weitere ErschlieBungswege / Stellplitze etc. zu erwarten seien.

Aus Sicht der GDKE sei schon die Bebauung in zweiter Reihe im 6stlichen Teil der
Backhaushohl als zu massiv zu bewerten. Weiterhin halten sie die Freihaltezone, die
durch den B-Plan "Z 67" erzeugt wird, fur nicht mehr ausreichend, wenn man von
einer weiteren Bebauung der jetzigen Gartenflichen ausgeht. Der "Z 67" ging von
einer Kombination von Lebendhecke und Privatgirten aus.

Stellungnahme zu 10.1 und 10.2.

Am 05.12.2016 fand Koordinierungsgesprach mit der stidtischen Denkmalpflege, Abt. 60.4,
Vertretern der GDKE - Landesarchiologie und GDKE - Landesdenkmalpflege im Stadtpla-
nungsamt statt. Die im Anbirungsverfahren vorgebrachten Bedenken, Anmerkungen nund Ande-
rungswiinsche wurden besprochen und dahin gebend geprifft, in welchem Umfang die Planinhalte
des "O 67" gedndert werden kinnen.

Im Verlaufe des Gespriiches am 05.12.2016 im Stadiplanungsamt wurden undchst folgende
Klarstellungen vorgenommen:

o Der Schutz, der denkmalgeschiitzten Romersteine ist nur ein Planungsziel des ,,O 67 Min-
destens gleichrangig ist der Anspruch, mit dem ,,0 67 eine stidtebanlich geordnete Innenent-
wicklung u stenern und in diesemr Zusammenhang anch vertraglich Siedlungsreserven aufu-
geigen. Somit sind anch die privaten Belange (Banwiinsche auf dem eigenen Grundstiick, die
Moglichkeit sein Grundstiick wirtschaftlich verwerten u kinnen etc.) mit dem entsprechenden
Gewicht in die Abwdigung einzustellen. Die Belange des Denkmalschutzes sind nicht antoma-
tisch hiherrangig, zumal er sich ja bereits mit der Denkmalzone einen Schuty nach eigenen
Rechtsvorschriften verschafft habe.

o Auch der weiterhin rechtskriftige und anf eine griine nicht bebanbare Pufferone zwischen
Ramersteinen und Bebaunng zielende Bebanungsplan ,,Z 67 erganzt die Schutfunktion der
Denkmalzone. Er schrinkt die Bebaubarkeit der betroffenen Grundstiicke anch aufSerhalb
seines Geltungsbereiches dahingehend deutlich ein, dass die im ,,Z 67 liegende Grundstiicks-
teilfldichen ur Berechnung der stidtebaulichen Dichtewerte nicht herangezogen werden diirfen.
Davon sind alle Grundstiicke im ,,O 67 betroffen, die sich in der Regel von der StrafSe bis
zum riickwdrtigen Fufiweg An den Romersteinen erstrecken.

o Die Tatsache, dass die im ,,Z 67 “ festgesetzte , griine Kulisse®, d.h. eine Heckenstruktur mit
2 m Tiefe und 2 m Hdbe teilweise nicht hergestellt ist, ist fiir das 1 erfabren zum ,,0 67
nicht relevant.

®  Der Bebanungsplan lisst weniger Baumasse 3u, als dies obne Bebanungsplan nach den 1/ or-
schriften des §§ 34 BanGB miglich ware. Nicht der Bebanungsplan bringt die Verdichtung; er
redugiert sie.
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o Die Erpartungshaltung an den Bebanungsplan, Bauen in Zmweiter Reibe generell 3u verbieten,
kann angesichts der bereits in zweiter Reihe genehmigten Bebauung und vor dem Hintergrund
des im BanGB verankerten Gebotes der Innenentwicklung nicht rechtssicher geregelt werden.
Insofern regelt der ,,O 67 die Banmasse, die Anzahl! der je Gebdnde 3uldssigen Wobneinhei-
ten und die Ausrichtung der Gebdude in der zmweiten Reihe bzw. im riickwdirtigen Grund-
Stileksterl.

o Sofern Grundstiicksteile in Zweiter Reibe bebaut werden, kann die Erschliefiung natiirlich nur
,wvon vorne“ iber die StrafSe Backhaushohl erfolgen.

Ausgebend von der von der Landesarchdologie gestellten Frage, ,,...warum die fiir WA 5 geltenden

Beschrankungen nicht anch fiir WA 1 bestimmend sein kinne....*, wurde eine entsprechende
Anderung des Planes vereinbart.

Die Befiirchtungen der Denkmalpflege konnen lediglich fiir den westlichen Teil des Plangebiets ,,O
67 “ nachvollzogen werden. Hier lanfen die Grundstiicke konisch zu, der riickwdirtige Gartenan-
ter] wird nach Westen hin immer schmdler und damit auch die durch den ,,Z 67 festgesetzte Puf-
ferzone. Eine Bebanung in zweiter Reihe ist hier im WA 1 nicht mebhr maiglich; das Banfenster
gestattet nur noch eine geringe banliche Entwicklung in die Grundstiickstiefe. Einen Ausgleich
wollte der Bebanungsplan in seiner bisherigen Fassung durch Anbeben der zuldssigen Gebdndehi-
he erreichen; quasi Entwicklung ,,in die Fobe statt in die Breite. Die bisher 3uldssige Gebdnde-
héhe (= First) von 11 m hat sich jedoch als denkmalpflegerisch problematisch erwiesen.

Fiir den westlichen Plangebietsteil, d.h. westlich des Anwesens Backhaushohl 48-52, wurden die
Festsetzungen in Anlehnung an die Festsetzungen des WA 5 diberarbeitet. Das bedentet:

o Maximale Traufhihe von 4 m,

o Maximal uldssige Gebaudehibe 9 m,

o Einzelhduser/ Doppelhinser in offener Bamweise,
o Dachneigung 30°-40°,

o Max. 2 Wobneinheiten je Gebdunde,

o Traufe parallel zur riickwartigen Grundstiicksgrenze/ Strafie, herunter-gezogenes Dach in
Richtung Romersteine.

Die réumliche Nibe der Bestandsbebannng zu den Romersteinen ist hier grofser als im WA 5.

Damit im Rabmen einer gerechten Abwdgung iiberbaupt noch bauliche Entwicklungsmiglichkei-

ten ermoglicht werden konnen, wird das Stadtplanungsamt dem Bau- und Sanierungsausschuss

empfeblen, die zulissige GRZ hier von bisher 0,3 auf 0,4 hochzusetzen.

Dariiber hinaus wurde die Bebauung in zweiter Reibe im WA 3 uriickgefabren. Zwischen den
grofSvolumigen Gebdauden Backhaushobhl 42 und 44 und den Romersteinen ist somit keine Beban-
ung mebr uldssig.

Auf Grundlage dieses Gespréichs und weiteren Untersuchungen (u. a. Erstellung von Geldnde-
schnitten) wurden die vollkogenen Anderungen des Bebanungsplanentwurfes ,,0 67 zuerst in ei-
nem Zeiten Koordinierungsgespréch zwischen Abteilung 60.4 Denkmalpflege nund 61.2 Stadt-
Pplanung und nachfolgend inm Rabmen des Routinegespriiches der Abteilung 60.4 mit den 1 ertre-
tern der GDKE abgestimmt. Als Ergebnis dieser Abstimmungen teilt die Abteilung 60.4 am
20.04.2017 mit, dass aus denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken mebr gegen den iiberarbeite-
ten Bebaunngsplan 'O 67" (Bearbeitungsstand 13.04.2017) bestehen, nachdem die Anmerkun-
gen und Anderungswiinsche der Denkmalbehirden beriicksichtigt werden konnten.

Abwigungsergebnis zu 10.1 und 10.2:
Den Anregungen kann in o.a. Umfang gefolgt werden.
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Vermerk Behérdenbeteiligung "0 67"

Abwigungsergebnis zu 10.1 und 10.2:

Den Anregungen kann im o.a. Unmfang gefolot werden.

Mainz, 23.05.2017

Sigg

Aunlagen: Eingegangene Stellungnabmen

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K.

III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z. d. 1fd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern z. K.

V. Z.d. Handakten

Mainz, 23.05.2017
61-Stadtplanungsamt

/e

Ingenthron
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Beteiligung der Behordenund éonstigen Irager offentlicher Belanoe

Mir der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheir zur Stel-

lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem k

onkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stel-

lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - dic notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-

griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gem:i § 3 Abs.

nachrichtigung zugehen.

Verzichten Sie bitre auf die Verwendung

Abwiigung oblicgt dem Stadteat der Stadt Mainz.

2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden .nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unteerichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachreilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch phne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte oricn-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblacre

S.

Stadtverwaltung Malnz
Stadtplanungsamt
Zitadelle Bau A
Postfach 38 20

55028 Mainz

Bearbeiter:

Tel.:
Fax:
E-Mail:
Aktz.:

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanverfahren ,Backhaushohl / Rémersteine (0 67)"

e
e T—

Stagtv fwaltung Magi
61 - S*:adipiammgsazm

[——

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB)
spéatestens bis 08.11.2016

Erbrterungstermin:
Datum:
Uhrzeit:

| .Ort:

Eingang:

Eiigam,

s

Co—— R
A, Doz, [ o d i 3 T e |

)
o
0

Stellungnahme der Behérde oder des sonsti

Fooviedboo He

gen Trigers Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/ E-Mail)

-~

(E_, Keine Stellungnahme ecfordeclich

D Beabsichtigte eigenc Planungen und MaBnahmen

Angabe des Sachstands:

, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit

l@[ Z. d. ifa. A

0O Z.d. Handakiet™
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D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nichr iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

] Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidrischen Fachimtern auszufiillent)

[l Antrag auf Fristverkingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

12, A2 A0 Al IO

Ort, Datum Dienststelle
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StadtMainz: Beteilizung der Behorden und sonstigen ‘Trager offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sic betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkeeten Planung. IThre Stellungnahme ist zu be-
griinden, dic Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrar der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wicd Thnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be-
nachrichtigung zugehen. :

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanvecfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Ducchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergeschene nachteilige Auswickungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Bricfpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter:
Stadtplanungsamt Tel.:
Zitadelle Bau A Fax:
Postfach 38 20 E-Mail:
55028 Mainz Aktz.:

Verfahren / Planung / Projekt:

= ‘-:‘-;-,-. Chmlanunasan
Bebauungsplanverfahren ,,Backhaushohl / Rémersteine (0 67)“ 61 Stadmanungsang

{ Eingang: 28 [Hef 20 Ar |

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spétestens bis 08.11.2016

Erorterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Amt fiir Stadtentwickiung,
Statistik und Wahlen
Zitadelle |BauE

Postfach 3820 | 55028 Matnz

|:| Keine Stellungnahme erforderlich
] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
4 Z.d.Ifd. A.

O Z.d.Handakte:_~
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] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der cigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

] Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stiidtischen Fachiimtern auszufiillenl)

] Antrag auf Fastverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:
U.dem ... Aot 64

-Aus unserer Sicht bastehen
gegendas Yorhaben

keine Bedengen

Mainz, den C{AOZO/({:
12 - Amt fiir Stadtenh.vicklung

Und Statietit T e
Dienststelle Untesschrift, Dienstbezeichnung

Ort, Darum i A,
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Fanerwshr Mainz

o e e Vorbeugender Brandschutz
"’g \_‘_V‘-‘/\, 'r’”_I! ‘5 l 4.)! ?—-
i

61 - Siaciplanungsam

61 - Stadtplanungsamt

Postfach 3820
55028 Mainz
Feuerwache 2
Ao > Kaiser-Karl-Ring 38

Eingang: 08 Moy, 2815

Mainz, 04.11.2016

Thr Zeichen: 61 26 Ob 67 Unser Zeichen: 37.41.01/2016-263

Vorhaben: Bebauungsplanverfahren ,,Backhaushohl / Rémersteine® (O 67)

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belahge gemil § 4 Abs, 2 BauGB nehmen wir
zu o.g. Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung:

Loschwassetversorgung

Zut Léschwasserentnahme aus der unabhingigen Loschwasserversorgung sind entsprechende
Loschwasserentnahmestellen von mindestens 1600 1/min (96 m>/h) in einer Entfernung von
héchstens 160 m zu jedem Gebiude einzurichten. Die Loschwasserentnahmestellen sind so
anzuordnen, dass sie jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich sind.

Gebiudehshe
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WAS5 sind nur Gebiude bis zur Gebiudeklasse 3, bei

denen der FuBboden keines Geschosses, in dem Aufenthaltsriume moglich sind, im Mittel mehr als 7
m liber der Gelindeoberfliche liegt.

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA3 und WA4 sind nur Gebiude bis zur
Gebiudeklasse 4, bei denen der FuBBboden keines Geschosses, in dem Aufenthaltsriume mdglich
sind, im Mittel mehr als 13 m iiber der Gelindeoberfliche liegt.

Sollte der zweite Rettungsweg {iber Rettungsgerite der Feuerwehr fithren, sind insbesondere §7
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)Vom 24. November 1998 sowie das Merkblatt ,,Flichen
fir die Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz* in der aktuellen F assung zu beachten.

-~ ———

Z.d. iid A, T G -
‘S(Z d. Handdkleﬁ\/ , Mmm l{— ki (29
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Sparkasse Mainz

Konto 331 | BLZ 550 501 20
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Erreichbarkeit

Die Entfernung der Gebdude von der niachstméglichen Verkehrsfliche, welche mit
Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden kann, darf héchstens 50m betragen und muss iiber ausreichend
befestigte Wege fithren.

Des Weiteren liegt die Einhaltung der baurechtiichen Vorschriften in der Verantwortlichkeit des
jeweiligen Bauherrn.

Mit freundlichen Griilen
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auch weiterhin sehen wir fiir den o.a. Bebauungsplan von Seiten der Amter
des Dezernats IV nicht die Notwendigkeit einer Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Landeshauptstadt
Mainz
25.07.2016 09:20:56

Von:
An:
Kopie:
Datum: 25.07.2016 09:20
Betreff: WG: Amterkoordinierung BPlan "Backhaushohl / Rémersteine (O 67)"
Sehr geehrie

nach Durchsicht und Riicksprache mit den Kolleginnen und Kollegen ist in diesem Fall von Seiten des
Sozialdezernats keine Stellungnahme erforderlich. An der Amterkoordinierung am kommenden
Mittwoch um 10 Uhr nehme ich nicht teil.

Vielen Dank!

Freundliche Griilte,

o — ~ - -~
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@g.& Landeshauptstadt
\ Mainz

Landeshauptstadt Mainz
50 - Amt fur soziale Leistungen

am 20.07.2016 09:11 —-

Von:

An:

Kopie:

Datum: 15.07.2016 13:25 .

Betreff: Antwort: Amterkoordinierung BPlan "Backhaushohl / R6mersteine (O 67)"

Hallo Frau

fiir diese Bauleitverfahren ist bei uns Herr Quick zustandig; urlaubsbedingt kann er
den Termin am 22.07.16 nicht wahrnehmen, deswegen haben wir ihn an unsere
Kollegin, Frau delegiert.

Mit freundlichen GriiRen

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Amt fiir soziale Leistungen

15.07.2016 12:48:07



Bebauungsplanentwurf "Backhaushohl/Rémersteine (O 67)", Belange des
Denkmalschutzes
09.11.2016 15:05

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte
wir hatten die Belange des Denkmalschutzes lhnen mit der E-Mail vom 04.08.2016 zugesendet.

Wir hatten hier an einigen Stellen Bedenken hinsichtlich der Planung erhoben, die ja dem Schutz des
hochrangigen Kulturdenkmal "Romersteine” im Zahlbachtal dienen soll.

In dem uns am 29.08.2016 zugegangenen Vermerk habe Sie die denkmalschutzrechtlichen
Anmerkungen nicht ibernommen. Wir haben daher die Denkmalfachbehérde mit der Problemstellung
betroffen gemacht und um fachbehordliche Stellungnahme gebeten.

Wir bleiben nach wie vor bei unserer Einschétzung, dass eine hohe Bebauung ohne zumindest
gestalterische Einschrénkungen und Auflagen im Bereich des Abschnitts WA 1 nicht mit den Belangen
des Denkmalschutzes vereinbar sind.

Wie wir soeben von Frau Dr. Witteyer erfahren haben, teilt auch die Landesarchéologie die Meinung,
dass eine hohe Bebauung in der unmittelbaren Umgebung der Rémersteine nicht Zielsetzung des
B-Planes sein darf und kann, wenn es hier ernsthaft um den Schutz dieses bedeutenden
Kulturdenkmals geht. Wir gehen davon aus, dass die Stellungnahme der Landesarchaologie sowie
der Landesdenkmalpflege Ihnen bereits zugegangen sind. Diese waren ja als Trager &ffentlicher
Belange von Ihnen zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Aktenzeichen: 0//92505512
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Mainz. B-Plan "Backhaushohl/Rémersteine O 67" ")
04.08.2016 15:04

Sehr geehrte Frau

leider haben wir von der Landesarchéologie noch keine Ruckmeldung erhalten. Wir gehen davon aus,
dass spétestens im Rahmen der TOB-Beteiligung hier eine Riickmeldung kommen wird.

Deshalb vielleicht vorab unsere Infos zu den denkmalschutzrechtlichen Belangen im B -Plan:

1. Geschiitztes Einzeldenkmal Romersteine im Zahlbachtal sowie Denkmalzone Romersteine und
Umgebung

Der B-Plan grenzt an die unmittelbare Umgebung des Einzeldenkmals Rémersteine im Zahlbachtal
bzw. liegt in Bereichen der RVO Rémersteine und Umgebung. Die von lhnen geplante Baugrenze
reicht in den Baugrundstiicken Backhaushohl 58-62 weiter an die Rémersteine heran als dies in der
RVO festgelegt wurde. Gerade an dieser Engstelle zu den Steinen wéren die Baugrenzen sehr eng an
den bereits bestehenden Geb&uden zu fiihren und die max. Hohe der Bebauung genau festzulegen,
um eine erhebliche Beeintréchtigung des national bedeutenden Kulturdenkmals durch eine zu enge
und mehrgeschossige Bebauung auszuschliefen. Wir fiigen die RVOs zur Denkmalzone sowie zum
Grabungsschutz bei. Es wére zu priifen, ob man die Baulinie nicht bis zur Mitte des Grundstiicks
Backhaushohl eher geb&udenah fiihrt, um eine ggf. mégliche Beeintréchtigung von vorne herein
auszuschlieflen.

Wir bitten auBerdem zu priifen, ob im W1 zumindest in den Grundstiicken Backhaushohl 56 - 62 die
Traufhéhen und die Gebdudehéhen sowie Gestaltungsvorgaben an W5 angepalit werden, da hier die
gleiche Nahe, d. h. auch mégliche Beeintréchtigung zu den Rémersteinen gegeben ist.

Unter lll. Hinweise, Punkt 1 "Denkmalschutz" ist entsprechend zu ergénzen, dass die Rémersteine
Einzeldenkmal sind und auf Grund der bestehenden RVO fiir MaRnahmen in der direkten Umgebung
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 DSchG erforderlich ist.

2. Grabungsschutz
Der beigefiigten RVO entnehmen Sie die Umrisse des Grabungsschutzgebietes. Es ist entsprechend

unter [Il. Hinweise, Punkt 1 "Denkmalschutz" zu &ndern, dass im Falle von Eingriffen ins Erdreich eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 22 Abs. 3 DSchG erforderlich ist. In diesem Bereich ist
in erheblichem Umfang mit Funden und Befunden aus der Rémerzeit zu rechnen.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

'
A

RVO_41 .064_-_RVO_zur_Fests_etzung_eines_Grabungsschutzgebietes_inj;'_aemarkung__Mainz_im_Bereic:h_der_Roemerste

i
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RVO_Unterschutzstellung_der_DZ_Romersteine_und_Umgebung.pdf
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60neka_2016-08-04_14-35-55.pdf

‘Landeshauptstadt
Mainz




Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abt. Denkmalpflege
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle. Bau E
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Rechtsverordnung Grabungsschutzgebiet 41.64
"Romersteine - G 80/05"

Rechtsverordnung zur Festsetzung eines Grabungsschutz-
gebietes in der Gemarkung Mainz im Bereich der Romer-
steine vom 19.11.1987

Aufgrund von § 22 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 4
und 5, § 9 sowie § 24 Abs. 2 Nr. 3 des Landesgesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmd@ler (Denk-
malschutz- und pflegegesetz - DSchPf1G) vom 23.03.1978
(GVB1. - Nr. 10/1978, S. 159 ff.), gedndert durch Art. 7
des Rechtsvereinfachungsgesetzes vom 07.02.1983 (GVBI1.
S. 17), zuletzt gedndert durch das 1. Landesgesetz zur
KEnderung des DSchPf1G vom 27.10.1986 (GVB1. S. 291)
verordnet die Stadtverwaltung Mainz als Untere Denk-
malschutzbehtrde im Einvernehmen mit dem Landesamt flir
Denkmalpflege Rheinland-Pfalz:

§1

Erkldrung zum Grabungsschutzgebiet

Das in der beigefligten Karte durch Umrandung gekenn-
zeichnete Gebiet wird zum Grabungsschutzgebiet (§ 22
DSchPf1G) erkldrt. Die Karte ist Bestandteil dieser
Rechtsverordnung.

§ 2

Geltungsbereich

(1) Das Grabungsschutzgebiet umfaBt den wie folgt be-
grenzten Bereich innerhalb der Gemarkungen Mainz
und Bretzenheim:

Gemarkung Mainz: Romersteine (Nordseite) von der
Unteren Zahlbacher StraBe bis zum Grundstiick Flur 18,
Nr. 132, dort umknickend zur Backhaushohl; die
Backhaushohl querend bis zur Gemarkung Bretzen-
heim, entlang Westgrenze der Grundstiicke Flur 3,
Nr. 262/4 und 262/6; namenloser Weg querend zur
Parzelle Flur 3, Nr. 257/8 (nordwestliche Grund-
stiicksgrenze) bis An der Wassergalerie; An der
Wassergalerie (Siidwestseite) vom namenlosen Weg

bis zur Draiser StraBe; Draiser StraBe (Nordseite)
von An der Wassergalerie bis zur Parzelle Flur 3,
Nr. 225/38; die Draiser StraBe querend; namenloser
Weg Flur 3, Nr. 640 (Westseite), von der Draiser
StraBe die Pfarrer-Stockheimer-StraBfe querend, zum
namenlosen Weg Flur 3, Nr. 684 (Westseite), bis zur
Lanzelhohl (Nordseite) vom namenlosen Weg, Flur 3,

_u/{ - Erg. {2(;%1.



(2)

(1)

(2)

(3)

Nr. 684 (Westseite), bis Am Wildgraben zur Gemar-
kung Mainz; Am Wildgraben (Nordwestseite) bis zur
Unteren Zahlbacher StraBe; Untere Zahlbacher
StraBe (Nordwestseite) von Am Wildgraben bis zu
den Romersteinen (Nordseite).

Die Erkldrung zum Grabungsschutzgebiet erstreckt
sich auf alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb des in Abs. 1 bezeichneten Bereichs

einschlieBlich der bebauten Flachen (§ 22 DSchPf1G).

Die in Abs. 1 nach Himmelsrichtungen bezeichneten
Platz- bzw. StraBenseiten beziehen sich auf die
dort verlaufenden Parzellengrenzen.

§ 3

Bezeichnung und Schutzzweck

Das Grabungsschutzgebiet trdgt die Bezeichnung:
"Romersteine - G 80/05".

Schutzzweck des Grabungsschutzgebietes ist die
Erhaltung und Sicherung der romischen Siedlungs-
spuren und der romischen Grdber, die aufgrund
von bisherigen Einzelfunden und Bedarfsgrabungen
mit hinreichender GewiBheit zu erwarten sind.

Es soll verhindert werden, daB durch nichtge-
nehmigte Ausgrabungen und Erdaushub wichtige
Funde (Kulturdenkmdler gemdB §§ 3 und 16
DSchPf1G) und Befunde beseitigt werden und so-
mit der Wissenschaft verloren gehen.

Kulturdenkmdler sind gemdp § 3 DSchPf1G Gegen-
stdnde aus vergangener Zeit,

1. die

a) Zeugnisse, insbesondere des geistigen
oder kiinstlerischen Schaffens oder des
handwerklichen oder technischen Wirkens,

b) Spuren oder Oberreste menschlichen Lebens
oder

c) kennzeichnende Merkmale der Stddte und
Gemeinden sind und .

2. an deren Erhaltung und Pflege

a) aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder stddtebaulichen Griinden,

b) zur Férderung des geschichtlichen Be-
wuBtseins oder der Heimatverbundenheit
oder

c¢) zur Belebung und Werterhthung der Umwelt

ein 0ffentliches Interesse besteht.

_oz'_




Rechtsverordnung Grabungsschutzgebiet 41.64
"Romersteine - G 80/05".

§ 4

Geltungsbereich

Der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehtrde
bedarf, wer auf den in § 1 und § 2 dieser Rechtsver-
ordnung bezeichneten und abgegrenzten Grundstiicken
und Grundstiicksteilen Vorhaben durchfiihren will, die
verborgene Kulturdenkmd@ler gefdhrden kénnen. Hierzu
zdhlen insbesondere Aushubarbeiten, Bohrungen und
sonstige Erdarbeiten jeder Art sowie Nachforschungen
(Ausgrabungen) mit-dem Ziel, Kulturdenkmdler zu ent-
decken.

Nachforschungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
Rheinland-Pfalz (§ 25 Abs. 1 Ziff. 8 DSchPf1G) be-
diirfen keiner Genehmigung aufgrund dieser Rechtsver-
ordnung.

§ 5

Erteilung der Genehmigung

(1) Der Antrag auf Erteilung der Genehmigung nach § 4
dieser Rechtsverordnung ist schriftlich an die
Stadtverwaltung Mainz, Bauaufsichtsamt, Zitadelle,
Bau C, 6500 Mainz, zu richten.

(2) Die Genehmigung kann unter Auflagen und Bedingungen
sowie befristet oder widerruflich erteilt werden.
Auflagen und Bedingungen kionnen zum Ziel haben,
den Eingriff auf ein MindestmaBh zu beschrdnken oder
nach Beendigung der MaBnahme den urspriinglichen Zu-
stand wieder herzustellen. Sofern es erforderlich
ist, kann Sicherheitsleistung verlangt werden; dies
gi1ﬁ nicht fiir juristische Personen des 6ffentlichen
Rechts.

(3) Durch die Genehmigung nach § 22 Abs. 3 DSchPflG
(§ 4 dieser Rechtsverordnung) werden nach anderen
Vorschriften erforderliche Zustimmungen, Genehmi-
gungen und Erlaubnisse nicht ersetzt.

(4) Die Genehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb
eines Jahres nach ihrer Zustellung mit der Aus-
fliihrung der MaPnahmen oder Handlungen begonnen
worden ist. Die Frist kann auf schriftlichen An-
trag einmal um ein Jahr verldngert werden; die
Verldngerung kann mit neuen Bedingungen und Auf-
lagen verbunden werden. In der Genehmigung kann
im Einzelfall eine dariiber hinausgehende Giiltig-
keitsdauer festgesetzt werden.

_ j _ Erg. /Ll(f |



§ 6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer entgegen § 22 Abs. 3
DSchPf1G ohne Genehmigung in Grabungsschutzgebieten
Vorhaben durchflihrt, die verborgene Kulturdenkmdler
gefdhrden kdnnen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbuBe bis zu 250 000,-- DM geahndet werden
(§ 33 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit § 33 Abs. 2
DSchPf1G). 2

Gegenstdnde, auf die sich eine Ordnungswidrigkeit be-
zieht oder die zur Vorbereitung oder Begehung einer
Ordnungswidrigkeit verwendet worden sind, konnen ein-
gezogen werden.

§ 23 des Gesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten findet
Anwendung (§ 33 Abs. 4 DSchPflG).

§ 7
Inkrafttreten *)

Diese Rechtsverordnung tritt am Tage ihref Veroffent-
lichung in der Allgemeinen Zeitung (Mainzer Anzeiger)
in Kraft.

Mainz, 19.11.1987
Stadtverwaltung
gez. Heyel

Oberbiirgermeister

*) Die Vertffentlichung erfolgte am 25.11.1987.
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Aktz 15 40 10 ZUZ Rém

Rechtsverordnung zur Unterschuizstellung der: Denkmalzone ,,Romersteme und
' Umgebung“ in Mainz gemaﬁ § 8 Denkmalschutz— und -pﬂegegesetz (DSchPﬂG)

Aufgnmdvon§8Abs 1 Halbsatzz.l V m. §8Abs 450‘ e§24Abs‘31 V m. §24

L ABS2 Nr 3.des Landesgesetzes zum Schutz und zur Pﬂegé der Kulturdenkmiler (Denkmai- :

SchPAIG .zuletzt geandert dm‘ch das nat_j;_rschu_tz:gesetz‘.]
87): verordnet_dle:Stadtverwal ] ainz al§ untere

: Denlcmalschutzbehorde lm Emvemehmen mlt dem Landesamt ﬁ:r Denlcmalpﬂege Rhemland—

i ‘Pfalz

Unterschutzsteﬂung

"Das ng 2 naher bezelchnete und in der belgcﬁlgten Karte du:ch Umraudung gekennzexchnete o

Gebiet in Mainz wirdals Deukmalzone im Sinne des: §4 Abs: 1 ‘Nr. 21DSchPﬂG1 Vemni§5h s
Abs. 1 Nr. 1 DSchPAIG' (bauhche Gesamtan]agen) gemaB §8 DSchPﬂG unter Schutz gestellt 5
Die Denkma]zone betragt dle Bezaxchmmg ,,Rbmersteme und Umgebung“ :

. §2

Geltnngsberelch

Die Denkmalzone nmfasst in der Gemarkung Mamz, Flur 1 8 die Parzellcn 134' 7 "‘(tellwelse) i

 (teilweise), 158/10, 156/6, 158/11, 158/12, 156/5, 158/13, 156/4, 149/1, 156/3, 15 ,'1'04/5,'_.7;_.:__ !

110722 (tellwexse) 111 (tellwelsc) 113/4: (teﬂwelse), 115/5;°115/4. (te11we1se) 116 (teﬂwelse) Ry

135/1. (tellwelse) 135/2. (teﬂwelse) 152/2, 151, 148/7: (teﬂWalse) 145/3: (teilweise), 1
(teilweise), 142/2, (teilweise),. 144 (teilweise), 149/5 148 ‘148/4 149/4;: 149/3,

-104/6 (tellwmse), 105/2 (texlwexse) 108/39, 108/38,176 (teﬂwelse), 110/23 (tellwexse)

117 (teﬂwelse), 119/3 (tellweise), 120/1 (teﬂwelsc) 12171 (teﬂwelse) 123/2, 124/3: (tedl: i h
‘weise), 125: (teilweise), 126 (tellwelse), 127/2 (tellwmse], 128/ & (tellweme) 130 (tellwelse) i
. 131 (teﬂwelse.), 132 (teﬂwelse) :

: Zweck- und Begrimdung der Unterschutzstellung PR e TR e S S

" (1) Die Unterschutzstellung der Denlcmalzone enfolgt zum Zwecke der Erhaltlmg

- der ca. 60 in. unterscmedhcher GriBe vorhandenen Gusskeme dcr Pfeﬂer des romzschen :
Aquadukts aus dem spbten 1 Jahrhundert 1. Chr., :



- ~der Frc1haltung zweler unbcbauter Gclandesu'elfen belderselts der Aquadukttrassc sowie:

" deéran die Untere Zahlbachier Strch grenzenden Hangflachen, die wegen des Nichtvor-
fhandcnscms von: Bauwerken dlc optische Dominanz der Rémersteine in. d1esem Abschitt
des Zaybachtals gewahrlelsten bzw. be1 entsprechender Grungestaltung gewah:lelsten e

B konnen : L A . el 7

2] Be1 der: Denkma]zone handelt es. s1ch i ein. Zeugms des handwcrk.hchen Wukens soww e
um-ein kennzelchnendes Merkmal des Zaybachta.ls an dessen Erhaltun g und Pflege aus -
mssanschafthchan Griinden sowie zur Forderung: des gcsch1cht]1chen Bewusstsems ein-
offenthches Interessc besteht, und Zwar - ] :

- aus mssenschafthchen Gnmden weil d;le Denkmﬂl'zone Imt lhren Aquadukixehkten
wichtige Hinweise hefert fiir die stadtgeschlchthche E orschung; unter besonderér
Beruckswhtlgung de:c romischen Siedlungen.im 1. Jahrhundert n. Chr: sowie auf die
Wasserversorgung des rﬁmlschen Mlhtarlagers auf dem heutlgen Kastnch :

- . Zur Fordemng des geschlchtllchen Bcwusstsems weil. dle Bcn.k:malzone mlt den Aqua- 4
duktresten auf die stadirdumlichen Gegebenhclten der damahgen Zeit hmwelst und das
technische Konnen der ronuschen Militarmacht dokumentiert. :

§ 4
Aufnahme in das Llegenschaftskataster

Fiir alle innerhalb.des Geltungsberclchs dieser Rechtsverordnung gelegenen Grundstﬁcke wird
der Vermerk iiber die Unterschutzstellung der Dcnkma]zone (,,Denkmalschuiz ‘) in: das e
Llegenschaftskataster aufgenommen. v

Rechtsfolgen : i ' : AT WAL e _

.D1cse Rechtsverordnung begnmdct die im: Denlunalschutz— und: -pﬂegegcsatz beschnebenen
Anze1ge— und Hmwexspﬂlchten (§ 12), die Pﬂlchten zur Genehmlgung von: Veranderungen
und- der. Anzc1ge von Instandsetzungen (§:13) sowie die Pflichten zur Wlede:herstellung und
Erhaltung von Kulturdenkmalern (§ 14). Des Weiteren gelten die Bestimmungen tber das -

: Vorkaufsrecht (§ 32) und iiber, Ordnungsmdngkelten (8 33) Aviferdermn gelten die in'§ 62.
der Landesbauordnung genannten: Ausnahrnen von der bauordnungsrechthchen Genehnu

gtmgsfrelhext soweit es. s1ch um Kﬂhudenlunaler oder deren Umgebung handelt
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Denkmalzone ,Rémersteine und Umgebung®



i Bebaaungsplanentwurf "Backhaushohl / Rémersteine (Z 67 / O 67)
b 09.11.2016 16:37

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte Frau

anldsslich der Anhérung zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf méchte ich Ihnen im Voraus
eine kurze Einschadtzung von Seiten der Fachbehdrde geben. Eine ausfiihrliche
Stellungnahme folgt in den ndchsten Tagen. Dass die Stadt Mainz mit den R6mersteinen
neben Kéln iiber die Reste eines deutschlandweit bedeutenden rémischen Aquédukts
verfiigt, muss sicher nicht mehr eigens betont werden. Entsprechend seiner
herausragenden Bedeutung sollte das Kulturdenkmal nicht nur geschiitzt, sondern auch
seinem Wert nach angemessen prasentiert sein. Zu letzterem gehért die Sichtbarkeit der
Pfeiler, ohne dass sie durch eine Umgebungsbebauung marginalisiert werden. Und genau
das geschieht, wenn der Planentwurf so zu Stande kommt. Das ausdriicklich formulierte Ziel
des Bebauungsplanes ist klar zu verstehen: Abwehr von Beeintrachtigungen ---. Die
Dominanz der Rbmersteine --- grundsatzlich nicht durch libergrofRe Baumassen in der
zweiten Reihe in Frage gestellt ---. Bei einem Ortstermin hat sich aber genau das
gegenteilige Ergebnis gezeigt. Meine Bedenken habe ich Frau Dr. Nessel miindlich dargelegt
uns dabei erfahren, das auch sie sich dhnlich geduBert hat. Abstand und Héhe der
Neubauten miissen klar definiert sein. Die Bebauung in zweiter Reihe als ,,untergeordnete
riickwaértige Bebauung” zu bezeichnen, gleicht einem Euphemismus. Warum die fiir WA 1
geltenden Beschréankungen nicht auch fiir WA 5 bestimmend sein kénnen, ist nicht
plausibel. Jeder, der im Bereich der Romersteine bauen will, weilt in welcher die Umgebung
er sich befindet. Die Interessensabwégung miisste eindeutig zugunsten des Denkmals
ausfallen. Sollten die vorgesehenen Bebauungsmaglichkeiten in zweiter Reihe so umgesetzt
werden kénnen, hat der gut gemeinte Bebauungsplan genau zu dem Gegenteil gefiihrt. Die
Rémersteine haben auf Jahrzehnte hin Schaden genommen, auch in ihrer touristischen
Vermarktbarkeit wéaren EinbuBen hin zunehmen.

Die Initiative R6misches Mainz hat mich wissen lassen, dass auch sie zu dem Entwurf
Stellung nehmen wird. Mainz hat herausragende Kulturdenkmaler, aber nicht so viele, dass
man sie vernachldssigen darf.

Mit freundlichen GriiBen

e Akienzeichen: 6/?60552 ........
4 7. d.iid. A
FIL] Z. d. Handakier. \/
D !N\ll.‘. Fisdwiamias:

Direktion Landesarchéologie 5016
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RLP

Grolke Langgasse 29
55116 Mainz
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_ Bebauungsplanentwurf "Backhaushohl/Rémersteine" O 67
Ty 14.11.2016 13:45

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte Frau
Sehr geehrte Damen und Herren

" haben Sie vielen Dank fiir die Gew&hrung einer Fristverldngerung.

Seitens der Direktion Landesdenkmalpflege wird wie folgt Stellung genommen: Soweit aus
den Planunterlagen erkennbar, sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege insofern
betroffen als sich die Denkmalzone ,,R6mersteine und Umgebung” in unmittelbarer
Umgebung

des Planungsgebietes befindet. Diese Denkmalzone geniel3t Erhaltungs- und
Umgebungsschutz. Dieser Schutz kann sich auch auf stddtebauliche Zusammenhange
beziehen.

Die weitere Verdichtung der Bebauung im nérdlichen und westlichen Teil des
Planungsgebietes sehen wir kritisch, weil neben der baulichen Verdichtung auch weitere
ErschlieRungswege/Stellpldtze etc. zu erwarten sind.

Aus unserer Sicht ist schon die Bebauung in zweiter Reihe im dstlichen Teil der
Backhaushohl als zu massiv zu bewerten. Weiterhin halten wir die Freihaltezone, die durch
den B-Plan Z 67 erzeugt wird, fiir nicht mehr ausreichend,

wenn man von einer weiteren Bebauung der jetzigen Gartenflachen ausgeht. Z67 ging von
einer Kombination von Lebendhecke und Privatgarten aus.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege. Wir gehen
davon aus, dass sie die Direktion Landesarchiologie unmittelbar beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiRen
LA.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Landesdenkmalpflege . P Ob 6?_
Erthaler Hof / SchillerstraRe 44 Aktenzeichen; .. 24. 02, ............................
55116 Mainz M Z.d. lid. A
0 Z.d.Handakisy
1L
AL 2V

S v ey

o Bu 29
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AN

Kopie:

Antwori: Bebauungsplan "O 67"// Umgang mit den Stellungnahmen der
Denkmalpflege 3

20.04.2017 17:19

Sroiokoll: Diese Nachricht wurde beantwortet und weitergeleitet.

Sehr geehrter Herr

vielen Dank fiir lhren Aktenvermerk.

Nach heutiger Riicksprache mit der Landesdenkmalpflege kénnen wir Ihnen mitteilen, dass aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken mehr gegen den berarbeiteten Bebauungsplan "O 67"
(Bearbeitungsstand 13.04.2017) bestehen, nachdem die Anmerkungen und Anderungswiinsche der

Denkmalbehdrden beriicksichtigt werden konnten.

Die Vertreter der Denkmalfachbehérde (Landesdenkmalpflege und Landesarchdologie) erhalten diese
E-Mail in Kopie, mit der Bitte um kurzfristige Riickmeldung, sollten aus ihrer Sicht doch noch
Bedenken bestehen. Sofern innerhalb einer Woche keine weiteren Bedenken angemeldet werden,
gehen wir davon aus, dass der dffentlichen Auslegung des B-Plans nichts mehr entgegensteht.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

3| | Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Abt. Denkmalpflege
Postfach 38 20
55028 Mainz
Zitadelle, Bau E

http:/ /www.mainz.de

von:
An:
Kopie:

Datum: 19.04.2017 14:23 .
Betreff: Bebauungsplan "O 67"// Umgang mit den Stellungnahmen der Denkmalpflege

et o
P."Z‘iG.""!-.’Jiu ,

0.z d. i, P v
B 7. vanda

I AL f/j
VAR L

19.04.2017 14:23:59

Hallo Frau

Im Verlaufe des bisherigen Bebauungsplanverfahrens gab es mehrere Stellungnahmen der



Denkmalpflege (GDKE und 60.4). Wir haben diese sowie das erste Abstimmungsgespréch am
05.12.2016 und unser Gesprach am 13.04.2017 in dem angeh&ngten Vermerk zusammengefasst. Wir
hatten die Bitte, dass Sie morgen im Rahmen des Routinegespriches mit der GDKE dieses Thema
ansprechen. Optimal wéare natirlich, wenn wir schon eine abschlieBende Meinung dazu erhalten
kénnte. Da ich morgen Vormittag keine Termine habe, wére ich auch bereit, auf Zuruf.die Anderungen
des Bebauungsplanes selbst zu erliutern. Die Planénderungen sind im Vermerk unter Pkt. 6
aufgefiihrt. Noch nichtim Vermerk aufgefiihrt ist die Tatsache, dass es im WA 3, also hinter den
beiden "kréftigen" Hausern 42 und 44 keine Bebauung in zweiter Reihe mehr zuldssig ist. Den
aktuellen Planungsstand habe ich als pdf-Datei angehangt.

Die Kernaussage (siehe Vermerk Pkt 5.4) ist aber die, dass der Bebauungsplan "O 67" weniger
Baumasse zulésst, als ohne Bebauungsplan nach § 34 BauGB zuléssig wére. Dies sollte man sich
vor Augen halten.

Vielen Dank fiir Ihre Unterstiitzung

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

{POES}
O-67_Koordinierung-Denk;n_;f;;ﬂege—nach Anhérung.pdf
i
Bplan 067 Pll.pdf

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61-Stadtplanungsamt

Sachgebietsleiter Innenstadt
Altstadt, Neustadt, Oberstadt
Alistadtsanierung

Posifach 38 20

55028 Mainz

http://www.mainz.de




StadtMainz: Beteiligung der Behordenund sonstigen Lraget ottentlichet Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir cin sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird lhnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm ‘Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter:
Stadtplanungsamt Tel.:
Zitadelle Bau A Fax:
Postfach 38 20 E-Mail:
55028 Mainz Aktz.:

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanverfahren ,,Backhaushohl / R6mersteine (0 67)" tadivenys }rL: g Mainz [

61 - Qmutﬁir nungsoamt

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 08.11.2016

Erdrterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Henschel; 60-Bauamt, Abteilung Vermessung und Geoinformation; Fachbereich Bodenordnung und
partnerschaftliche Baulandbereitstellung;
Tel. 3101

[+}

Keine Stellungnahme erforderlich

[l Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

. Z. d. Ifd. A.
g Z.d. Handakten\/

St i b

! "u-w/f»f e fitar




D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O] Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fahigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stiidtischen Fachimtern auszufiillen!)

] Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:
Mainz, 19.10.2016 60.3
Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Diedstbézeichnung

0:\01_5G1\01-Bauleitplanverfahren\5_Oberstadt\O 67\05 - Planstufe J\Behﬁrdénbeteillgung_s.lo.-s.11.16\1‘08 Rickant-§ 4 Abs.2_2014.docxStand: 28.11.2014



Landeshauptstadt
Mainz
St:;dh'cnvnIMng Mainz | Amt 67 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Griin- und Umweltamt
Stadivenwvaiing wie
B L Qiactelanimoaamd Postfach 3820
81 - Siadiplanungsam 55028 Mainz
61 — Stadtplanungsamt Haus A | Zimmer 49
Geschwister—Scholl-Str. 4
Eingang: 14 jav. 205 '

vorab per Fax 2671

www.mainz.de

Mainz, 09.11.2016

Entwurf des Bebauungsplanes ,,Backhaushohl/ Rémersteine (O 67)“
Stellungnahme als Triger Gffentlicher Belange
Aktenzeichen: 67 05 16/0 67

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bauleitplanverfahren suBern wir uns unseren Aufgabenbereich betreffend wie folgt:

Lirmschutz

Es bestehen keine Bedenken, es sind keine Anregungen zur Gestaltung der Inhalte des Bebauungs-
planes erforderlich.

Bodenschutz, Altlastenverdacht, Radon

- Altlastenverdacht
Die Priifung der Grundstiicke im Bebauungsplanentwurf OG7 etgab keine Hinweise auf Altlas-
tenverdacht, schidliche Bodenverinderungen oder Grundwasserverunreinigungen.

- Radon
Nach den Vorgaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau ist eine Radonuntersuchung im
Plangebiet erforderlich. Die Untetsuchungen sind noch nicht abgeschlossen. Das Etgebnis der
Untersuchung teilen wir sodann unaufgefordert mit. Aufgrund der Erfahrungen von Baugebieten
in der niheren Umgebung mit vergleichbaren geologischen Gegebenheiten werden keine aulet-
gewdhnlichen Messergebnisse erwartet. Zunichst gehen wir davon aus, dass das Gebiet in die
Radonvorsorgeklasse I eingestuft werden kann und somit keine Festsetzungen erforderlich wer-
den.

Ll T

D i Lo e L e - —
ﬁz.d. lid. A. amene /{& 2 Blatg 01@ i

O Z.d.Handakten,”

Sy A T S

Sparkasse Mainz
J‘S_'[I f[ Konto 331 | BLZ 550 501 20

i IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31
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Wasserwirtschaft, Gewisserschutz

Grundsitzlich sind im Zuge der Planung und Bebauung die Vorgaben des § 55 (2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und des § 58 (1) Landeswassergesetz (LWG) zu beachten. Niederschlagswasser von
Frei- und Dachflichen ist, soweit mit vertretbarem Aufwand méglich, zu verwerten oder zu versi-
ckern. Der Anteil befestigter Flichen ist auf das erforderliche MindestmaB zu beschrinken.

Private Wege, Funktionsflichen und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen.

Bodenverhiltnisse:

Unter einer michtigen LoBauflage von etwa 5 bis 8 m folgen sandig-kiesige Terrassenablagerungen,
darunter (ab 8 — 10 m Tiefe) die Schichten des Metgeltertiirs. Hinsichtlich Versickerung weist der
L&B — sofern ungestort — eine ausreichende Durchlssigkeit auf, die in der GroBenordnung 5 x 10°
m/s liegt. Zur Verifizierung wurde beteits ein Versickerungsgutachten beauftragt. Das Ergebnis der
Untersuchung teilen wir Thnen sodann mit.

Grundwasser:
Der Grundwassetflurabstand betrigt 15 bis 20 m.

Klimaschutz - energetische Belange

Die Checkliste Klimaschutz ist diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Das Plangebiet ist zu klein fiir ein quartiersbezogenes Warmekonzept. Zudem ist aufgrund der bereits
im Gebiet bestehenden Bebauung keine groBflichige Optimierung mdglich. Von der Erstellung ent-
sprechender Gutachten wird daher abgesehen.

Der Bebauungsplan sollte dafiir Sorge tragen, dass die zukiinftig erstellten Gebéude so ausgerichtet
werden kdnnen, dass eine passive Nutzung solarer Wirmeenergie gut moglich ist und die Gebaude-
kubatur hinsichtlich der Verringerung von Wirmeverlusten optimiert werden kann.

Natur-, Artenschutz, Landschaftsbild

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzrechtliches Gutachten mit Exfassung des Baumbe-
standes beauftragt. Die Untersuchungen erfolgen mehrstufig. Zu den Untersuchungsergebnissen der
ersten Stufe liegt ein erster Entwurf des Teilgutachtens vor. Diesen werden wir nun priifen. Unsere
abschlieBende Stellungnahme witd sodann zeitnah erfolgen.

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilen

Anlagen
Checkliste zum Klimaschutz
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Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 22.07.2011 hat der Klimaschutz ein verstérktes Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausel wurde in § 1a (5) BauGB eingefilhrt und ist
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Katalog méglicher Inhalte des Bebauungsplanes in § 9
BauGB wurde um Erfordernisse des Klimaschutzes erweitert. Hierbei handelt es sich um Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken und um MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Die Verwaltung hat somit die Aufgabe, neben den stadtdkologischen Belangen des Klima-
schutzes die energetischen Belange des Klimaschutzes verstarkt zu wiirdigen. Verwaltungsintern
wurde festgelegt, sich hierzu einer Checkliste zu bedienen. Diese Checkliste beinhaltet Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Die
Checkliste dient gleichzeitig als Dokumentation und wird Bestandteil der Begriindung. Die Checkliste
stellt eine Sammlung der MaRnahmen dar, die im Bauleitplanverfahren geregelt werden kénnen. So-
fern Maknahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kénnen oder sollen, ist dies zu begriinden.

Die Checkliste ist bis zum Termin der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 17 — Umweltamt
auszufiillen und nimmt sodann am weiteren Verfahren teil.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter:
67 - Grin- und Umweltamt Tel.:

Fax:
Postfach 38 20 E-Mail:
55028 Mainz Az.:

Verfahren / Planung / Projekt:
Bebauungsplan O 67 zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in einem beste-

henden Wohngebiet durch die Verhinderung einer nicht angemessenen Nachverdichtung
Frist: Eingang:

Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange)

Ja_Nein

1. ' Ist damit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im betroffe- X O
nen Gebiet verbraucht wird?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

2. Sind die baulichen Anlagen im Planungsgebiet gem. § 1 EnEV Gegenstand der X O
Energieeinsparverordnung?

- wenn Nein — weiter mit Punkt 10.

3. Ist die Gebdudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert? m] O

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

4. Ist die Gebaudeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergie opti- O O
miert? :

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Vorgaben durch bestehende Bebauung)

5.  Ist der Abstand benachbarter Baukérper zur Vermeidung gegenseitiger Verschat- O O
tung optimiert? :

- wenn Nein, Begriindung: (z.B. Verschattung durch bestehende Bebauung)




Ja Nein

8. Wurde bei den baulichen Anlagen MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder O X
Speicherung von Strom, Wiérme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wirme-Kopplung getroffen?

- wenn Ja, welche?

- wenn Nein, Begrindung:

KKeine Festlegnngen und Angaben in der vorliegenden Planung

7. Gibt es Vorgaben fir die Warmeversorgung des Gebietes? O X

- wenn Ja, welche? (z.B. Anschluss- und Benutzungszwang)

8. Liegt ein Warmeversorgungskonzept fir das Planungsgebiet vor? O X

- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn Ja, ist das (bestehende) Warmeversorgungskonzept optimiert? O O

- wenn Nein, Begriindung:

Planungegebiet zu klein fiir quartiershezogenes Wirmeversorgungskonzept

9. Wurden weitere Einflussméglichkeiten auf die sparsame, effiziente Nutzungvon X [
Energie sowie den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschopft?

- Vertragliche Regelungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt. O O
- Regelungsbedarf besteht insbesondere zu nachstehenden Punkten

- wenn Nein, Begriindung:

:IO. Gibt es sonstige Aépekte, die zu dem Ergef)nis fahren, dass Untersajchungen O X
erforderlich sind?

- wenn Ja, welche?

Zu den vorgenannten Priifkriterien Nr. 3, 4, 5 sind zur abschlieRenden Entscheidung noch folgende
erganzende Untersuchungen erforderlich:

Bei der hestehenden Bebauung ist keine Optimicrung im Rahmen des Planverfahrens maoglich.
& f E 2

Zukimltia erstellte Gebitude sollen so ausgerichret werden, dass eine passive Nutzung solaver Wirmeenergic
aut moglich ist. die Gebaugekubatur hin sichtlich der Verringerung von Wirmeverlusten optimiert wird und
dic energetischen Anforderungen gem Baubeschluss 2007 {ir Aubenbautcile cingehalien werden

Mainz,20.10.2016. 67/02

Ort, Datum ,,Dienststelle Unterschrift, Diéhstbezeichr;ﬁng
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=N Antwort: WG: EILT!!!l Gutachten fiir das Bebauungsplanverfahren O 67 [
| “Aiid 10.04.2017 16:22

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrie
sehr geehrte

zu 0.g. BPlan wurden im Mé&rz und April 2017 noch erforderliche Untersuchungen zur Artengruppe der
Vogel (u.a. Hohlenbriiter) durchgefiihrt.

Der Gutachter stellt derzeit die Endfassung fertig. Diese wird voraussichtlich um den 26.04.2017
vorliegen. Wir streben an bis Ende des Monats die Priifung abzuschlieBen.

Anbei erhalten Sie die digitalen Daten der erfassten Baumstandorte als DWG zur weiteren
Verwendung.

Es wird zwischen Bdumen mit gering-mittel, hoher und sehr hoher Wertigkeit unterschieden. Es
handelt sich um eine luftbildgenaue Darstellung (keine Vermessung).

Wir empfehlen die Baume mit hoher und sehr hoher Wertigkeit, zu erhalten und bitten zu priifen, ob
diese als Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen. Der Erhalt dieser Bdume ist aus
Griinden des Artenschutzes und der positiven Wirkungen fiir den Naturhaushalt geboten.

Bei den erfassten Einzelbdume mit geringer- mittlerer Wertigkeit, die auRerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen liegen und einen Mindestabstand von 7,0 m von der Stammmitte zur Baulinie
bzw. Baugrenze aufweisen, bitten wir zu priifen, ob diese ebenfalls als zu erhaltene Bdume
festgesetzt werden kénnen. Bei einem geringeren Abstand ist die Maglichkeit einer Festsetzung im
Einzelfall zu priifen. Fiir ein Abstimmungsgespréch stehen wir gern zur Verfligung.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken

habitatb;gume.DWG

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !
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| =77 >.  Antwort: O 67_ausstehendes Gutachten /Stn. [
— e 10.05.2017 09:09

Sehr geehrte
“hiermit erhalten Sie die Festsetzungen und die Begriindung mit unseren Anmerkungen.
Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !

Auszug Begriindung_Schutz von Baumen_Ae67.docxTextl.Festsetzung_Amt 67_Ae67.doc

“s) | Landeshauptstadt
) | Mainz

Akten_zeichen' (7// 26 Osgé)?

Landeshauptstadt Mainz et l/
67- Griin- und Umweltamt : [ Z.d.ifd A
O Z.d. Handakigin”
U wvll; FEsEciidiiinne
http:/ /www.mainz.de
10.05.2017 08:38:02
Von:
An:
Kopie:
Datum: 10.05.2017 08:38
Betreff: O 67_ausstehendes Gutachten/Stn.

Guten Morgen

ich habe nur noch drei Tage bis zur Abgabe der Beschlussvorlage O 67. Bis dahin muss der
Bebauungsplanentwurf, die textlichen Festsetzungen und die Begriindung fertig sein. Auch die
Gutachten milssen angehangt werden.

Ich méchte Sie bitten, mir so bald wie mdglich das noch ausstehende Gutachten, eine kurze
Stellungnahme zum Artenschutz und evtl. nétigen Ergénzungen/Anpassungen (Arten- und
Baumschuiz) zu den Festsetzungen und zur Begriindung zu schicken.

Mit freundlichen Griilken



2. Artenschutzrechtliche Untersuchungen und Baumerfassung
Fiir den Geltungsbereich des Belgauunesplanes liegt ein Artenschutzgutachten mit
Baumbestandserfassung ver-(WOG, 2017; siehe Anlage ?7) vor.
Die vorhandenen Einzelbdume im Untersuchungsgebiet wurden erfasst und
bewertet.
Die Ermittlung der Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten erfolgte
anhand einer Potentialabschidtzung auf Grundlage der vorhandenen
Biotopausstattung und der Auswertung vorhandener Unterlagen. Zusdtzlich
wurden Kartierungen zu Fledermdusen und Vdgeln zur OUberpriifung und
Eingrenzung des Artenspekirums durchgefiihrt.
Das Artenschutzgutachten mit Baumbestandserfassung kommt zu folgenden
Erkenntnissengebnissen.

2.1

BesondererSchutzvon BiumenBaumerfassung-

In mehreren Ortsbegehungeneirerkartiertns wurde der gesamte Baumbestand
im Geltungshereiches ,,0 67 und angrenzend erfasst-und-thre dessen Wertickeit
festgastellt. Die luftbildgenaue Verortung der Bdume und deren Wertigkeit sind in
nachfolgender Abbildung 3 dargestellt. Die Zuordnung und Nummerierung kann
der Baumliste in Kapitel 3.1 des Gutachtens entnommen werden.
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Abb.l Einzelbaum-Wertigkeit (griiner Kreis = ge i igkeit, gelber Kreis = hohe
Wertigkeit _und roter Kreis = sehr hohe Wertigkeif) blaue Strichlinie = Grenze des
Untersuchungsgebietes, schwarze Sstrichlinie = Grenze des geltungsbereiches ,0 67 und
(Bodenmechanisches—LaborGummWOG, 20162017;

siehe Anlagen)

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 191 Baume erfasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 109 Biume, von denen 26 Baume
eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit aufweiserbesitzen. 21 dieser Baume weisen
einen Stammumfang von 80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm
iiber dem Boden, auf und unterliegen damit der "Rechtsverordnung zum Schutz
des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz" (RVO) vom 12.12.2003.

Die Biume mit einer hohen und sehr hohen Wertigkeit, die im Rahmen der
Planung erhalten werden konnen, sind—werden durch entsprechende
zeichnerische bzw. griinordnerische Festsetzungen geschiitzt. Bei Verlust miissen
die Baume durch gleichwertige Nachpflanzungen ersetzt werden.

Einige dieserder hoch und sehr hoch bewerteten Bdume befinden sich innerhalb
von zeichnerisch festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen. Der kartierte




Baumbestand gerdt daher mit baulichen Erweiterungen, aber auch mit
potenziellen Bauvorhaben der bisher unbebauten Grundstiicke in Konflikt.
Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan "0 67" ausschlieBlich die Baume, die
nicht auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen liegen und - soweit die
Einzelpriifung nichts anderes ergab - einen Mindestabstand von 7,00 m zu den
Baufenstern einhalten, als zu erhaltend festgesetzt. Der Mindestabstand von 7,00
m ergibt sich dabei aus 5,00 m Radius fiir die Baumkrone und 2,00 m
einzuhaltender Schutzabstand vom Kronentraufbereich zur Baugrube einer
méglichen Bebauung. In Abbildung 5 wird die Auswahl der zu erhaltend
festgesetzten Bidume nach dem o. a. Mindestabstand und den gepriiften
Einzelfillen veranschaulicht:

Aq den Romersteinen
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Abbll Selektion FEinzelbdume fiir zeichnerische Festsetzung durch Abstandsmessung zu
iiberbaubaren Grundstiicksfléichen und Einzelfallpriifung

Die B3ume, die bei der zeichnerischen Festsetzung nicht beriicksichtigt werden
konnten, sind bei Konkret|5|erung der ]ewemgen Bauvorhaben nach Mogllchken

Im Falle geplanter Abriss-, Bau-, Sanierungs- oder Renovierungsmaftnahmen sind
vor Planungsbeginn die jeweils betroffenen Bdume als Beurteilungsgrundlage fiir
den Baumerhalt sowie fiir erforderliche Schutzvorkehrungen im Stamm-, Kronen-
und Wurzelbereich bspw. nach DIN 18920 fléchen- sowie hShenméaBig exakt
einzumessen. Die fiir die zu errichtenden Geb&#ude vorzusehenden Baugruben
sollen einen Abstand von 2,00 m zum Kronentraufbereich einhalten. Sollten diese
Biume aufgrund einer baulichen Ausnutzung der festgesetzten iliberbaubaren
Grundstiicksflichen nicht erhalten werden kénnen, so ist fiir diese gem. der
genannten RVO im Baugenehmigungsverfahren ein Fillantrag zu stellen. Je nach
Entscheidung muss hierfiir eine adédquate Anzahl von Nachpflanzungen
vorgenommen werden.



2.2

— Auferund der vorhandenen
Strukturen und Habitate ist das Vorkommen von insgesamt sieben Séugetierarten
(Fledermsuse), 48  Vogelarten, zwei  Reptilienarten (Mauereidechse,
Zauneidechse) und einer Kaferart (Eremit) im Untersuchungsgebiet mdglich und
nicht sicher auszuschliefien.

Bei den Kartierungen im Herbst 2016 und Frithjahr 2017 wurden _an
planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) sowie 16 Vogelarten festgestellt. Die Zwergfledermaus
nutzt das Gebiet als regelméBiges Ruhe- und Jagdgebiet. Eine Nutzung als
Fortpflanzungsgebiet ist ebenfalls moglich.

Das Artenspektrum der nachgewiesenen Vogelarten setzt sich aus tiberwiegend
ubiquitiren, weit verbreiteten, Gebiische und Gehdlze besiedelnden Arten
zusammen. Vertreter der Geb&udebriiter wurden wéhrend der Begehungen nicht
kartiert. Ein Vorkommen von Geb#udebriitern, wie Hausrotschwanz und
Haussperling, kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Das vorliecende Artenschutzgutachten (WOG, 2017) kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Umsetzung der folgenden Vermeidungsmafinahmen _ keine
Verbotstatbestinde gemiR § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden:

e Quartierkontrolle von Gebduden und Bdumen

e Regelung der Bauzeiten

a) Rodung von Bdumen mit nachgewiesenen Winterquartieren von
Fledermausen nur im Zeitraum 01.10. bis 30.11., Rodung von
Biumen mit nachgewiesenen Sommerquartieren/ Tagesverstecken
im Zeitraum 01.11. bis 28.02.

b) Bei nachgewiesenen Fledermaus-Quartieren in Gebéuden diirfen
Bauarbeiten nur auerhalb der Nutzung der Quartiere durch die
Fledermiuse durcheefiihrt werden, bei Winterquartiernutzung im
Zeitraum 01.04. bis 30.10., bei Sommerquartiernutzung im Zeitraum
01.11. bis 30.03.

¢) Beginn von stérungsintensiven Bauarbeiten nur vor oder nach der
Brutzeit der Vogelarten




d) Rodung von Gehélzen gem. §39 (5) Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom
01.10. bis 28./ 29.02.

) Beinachgewiesenen Gebaudebriitern (Vogelarten) diirfen
BaumaBnahmen am Geb&ude nur auRerhalb der Brutzeit der Art
durchgefiihrt werden, i.d.R. im Zeitraum vom 01.08. bis 28.02.

f) Baufeldfreimachung nur auerhalb der Uberwinterungszeit der
Reptilien bei nach-gewiesenem Vorkommen

e Uberpriifung auf Reptilienvorkommen

Bei den Kartierungsergebnissen handelt es sich um eine Momentaufnahme. Es
kénnen jederzeit in Gehdlzen sowie in und an Gebduden Fortpflanzungs- und
Ruhestédtten geschiitzter Arten entstehen sowie geschiitzte Arten in das Gebiet
einwandern. Bei spéteren, konkreten Bauvorhaben kann es folglich zu
Beeintrdchtigungen der Fauna kommen. Im Rahmen der nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren sind daher die tatsachlichen Auswirkungen auf die
Fauna in einer rechtzeitig durchzufilhrenden artenschutzschutzrechtlichen
Priifung konkret zu ermitteln und mdogliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG durch entsprechende Mainahmen (Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen) auszuschlieRen. Hierzu sind gezielte Kartierungen
u.a. von Gebduden und Gehélzen und dem Baufeld notwendig. In Abhéngigkeit
der Untersuchungsergebnisse sind ggf. zum Eingriff zeitlich vorlaufende
Vermeidungs- und - AusgleichsmaBnahmen, wie bspw. Abriss- und
Bauzeitenbeschrankungen und die Schaffung von Ersatzquartieren erforderlich.
Dies ist bei den Planungen zu beriicksichtigen. Die in Kapitel 5 des Gutachtens
(WOG, 2017; siehe Anhang) formulierten Vermeidungs-. Minimierungs- und
Kompensationsmafinahmen sind dabei zu beachten und einzuhalten.

In den textlichen Festsetzungen wird ein entsprechender Hinweis zum Artenschutz
aufgenommen.

Flachen und MaBnahmen zum -Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft :

Um den hohen Anteil an unversiegelten Griin- und Freifldchen im Plangebiet zu
sichern und den Anteil befestigter Flachen auf das erforderliche Mindestmaf} zu
beschranken, sind Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze zukiinftig mit
wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren.

Wir _empfehlen Erginzung zu Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 2 ,,Griinfestsetzungen”

Der Geltungsbereich des ,,067“ befindet sich innerhalb durchgriinter
Siedlungsbereiche. Nérdlich grenzt an den Geltungsbereich eine Griinverbindung,
die eine wichtige Vernetzungslinie zwischen den Griinflichen und -anlagen
LUnterer Zahlbarer Hang", ,,An den Romersteinen” und dem Botanischem Garten
darstellt Die begriinten Flichen zwischen dem Geltungsbereich und den
Romersteinen stellen aus Sicht des Artenschutzes und der Tierwelt bedeutende
Lebensrdume dar (sieche WOG, 2017 Karte 1).




Zur _ Sicherstellung des hohen Griinanateils im  Geltungsbereich _und
Aufrechterhaltung der Griinverbindungen, sowie zur Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild und zur Verbesserung der stadtklimatischen Verhaltnisse enthalt
der Bebauungsplan Festsetzungen zur Begriinung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen, zur Tiefgaragen- und Fassadenbegriinung sowie zur
Begriinung der Stellplitze. Mit den Festsetzungen kénnen zudem grundsitzlich
neue Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

Die genannten Mindestanforderungen an die Qualitdt der Pflanzungen und die
Verwendung standortgerechter heimischer Vegetation sind Voraussetzung dafiir
dass die Begriinungen und Anpflanzungen die positiven Wirkungen fiir Boden,
Klima, Tiere und Pflanzen sowie das Orts- und Landschaftsbild entfalten kénnen.

Zuldssigkeit des beschleunigten Verfahrens geméaf § 13a BauGB

Der Bebauungsplan "Backhaushohl / Romersteine (0 67)" bildet die
planungsrechtliche Grundlage fiir MaBnahmen der Innenentwicklung. Das
Plangebiet des "0 67" ist insgesamt ca. 13.306 m2 grof3. Damit ist derin § 13 Abs.
1 Nr. 1 BauGB genannte zulé@ssige Schwellenwert fiir Bebauungspldane der
Innenentwicklung von 20.000 m2 nicht iiberschritten.

Des Weiteren wird durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung,
europdische Vogelschutzgebiete, nationale Schutzgebiete oder geschiitzte
Objekte An nkte aintrichticune . nveinle ar de

europidischer-Vogelschutzaebiete-im Sinne des Gesetzes (iber Naturschutz und
Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) legen—nicht vorsind
innerhalb des Geltungsbereiches des ,,067* und dessen Umfeld nicht vorhanden.
Diesbeziigliche Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden. Somit sind die
Voraussetzungen gegeben, dass das Bauleitplanverfahren unter Anwendung des
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB wird von der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen. Gemaf} § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes zu erwarten sind als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dies bedeutet ein
Ausgleich ist nicht erforderlich. Die naturschutzbezogenen Belange sind jedoch
abwédgend zu beriicksichtigen.

Die Planung wurde dennoch—gutachterlich untersucht. Ermittelt wurden das
Vorkommen von Radon, die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds sowie der
Vegetationsbestand aus Sicht des Artenschutzes. Zudem wurden weitere umwelt-
und naturschiitzende Belange (z.B.[Schallschut, Altlasten) beriicksichtigt.

fa_Anmuran uls ineorl aVads als oot a¥e. = alaichemaf?
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Denn-zZur Sicherung der in der Siedlung anzutreffenden vorhandenen typischen
stddtebaulichen Struktur wird das betroffene Wohnquartier lediglich iiberplant.
Die vergroBerten Baufenstertiefen erméglichen Erweiterungen und Anbauten. Mit
Die mit dem zweiten Baufenster im riickwartigen Bereich wirdzuldssige—die
Bebauung auf bisher unbebautern Fldchen zuldssig_Dies betrifft hauptséchlich

{ Kommentar [A2]: Hier weiter

gartnerlsch qenutzte Bere;cheeaﬁeﬂbepem—he—&ﬂd—veremzelt Baume Ein _

dem von der Planung betroffenen Berelch erfolgte bisher dle planungsrechtllche
Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB.
Es wird zwar ein neues Baurecht auf der Grundlage des § 30 BauGB geschaffen,
das sich aber an der vorhandenen Bestandsbebauung des vellstindig-bebauten
Wohnquartiers orientiert. Siedlungsbezogen ist das Plangebiet bereits vollstéindig
entwickelt und befindet sich innerhalb des geschlossenen
Siedlungszusammenhangs.



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die im Bebauungsplan gemaR § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften unzuléssig.
Ausnahmsweise kénnen aber nicht stérende Handwerksbetriebe zugelassen
werden.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVQ)

" Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im Plan festgesetzte

Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale H6-
he der baulichen Anlagen.

Bezugspunkte fir die Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt zur Bestimmung der durch Planeintrag festgesetzten maximal

. zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der sudlich angrenzen-

den offentlichen Verkehrsflache "Backhaushohl”, gemessen an der Straf3en-
begrenzungslinie, bezogen auf die jeweilige Gebaudemitte.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 5" bezieht sich die Héhe bauli-
cher Anlagen auf die natiirliche Gelandeoberflache. Dazu werden Gelande-
punkte im Bebauungsplan festgesetzt, die durch Bezug auf NN in ihrer Héhen-
lage eindeutig bestimmt sind.

Maximale Héhe baulicher Anlagen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind im "WA 2" und "WA 3"
bauliche Anlagen maximal bis zu einer H6he von 11,00 m und im "WA 4" und
"WA 6" bauliche Anlagen maximal bis zu einer Héhe von 12,00 m tber dem
jeweiligen Bezugspunkt zuldssig.

Traufhéhe
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6.1

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 1" und "WA 5" ist eine
maximale Traufhéhe von 4,00 m Uber den im Plan festgesetzten Gelande-
punkten zuldssig.

Die Traufhéhe wird als Schnittkante der GebdudeaulRenwand des obersten
Geschosses — egal ob Vollgeschoss oder Nicht-Vollgeschoss — mit der Ober-
kante Dachhaut definiert.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Auferdem sind
ebenerdige Stellplatze in den gesondert nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeich-
nerisch festgesetzten Flachen zuldssig, wenn sie in ihrer gesamten Breite 50
% der Grundstiicksbreite nicht Uberschreiten.

Die Breite von Grundstiickszufahrten darf max. 5,0 m betragen.
Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die ‘maximale Anzahl an Wohneinheiten je Gebaude ist in den allgemeinen

Wohngebieten "WA 1" bis "WA 5" durch Planeintrag festgesetzt.

Flédchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmal zu be-
schranken. Zuwege, Zufahrten und Stellplatze sind - soweit nicht andere Vor-
schnﬂen entgegenstehen - ausschhel&hch mit wasserdurchlassigen Belagen

ckerungsfahlgem Unterbau auszufuhren

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Bdumen-

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang_durch landschafts- und standorigerechte
groRR- oder mittelkronige Baume in gleichwertiger Qualitat entsprechend der
RVO zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz vom
12.12.2003 zu ersetzen.
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6.2

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

6.3

Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind — soweit
diese nicht fir Zuwege, Zufahrten, Nebenanlagen, Stellpldtze etc. bendtigt
werden — zu mindestens 60% zu begriinen. Dabei sind auf mindestens 20%
dieser Flachen flachendeckend heimische, standortgerechte Gehdlze anzu-
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Je angefangene 100 m? der gartnerisch oder als Griinflache angelegten Fla-
che ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum (Stammumfang
18/20 cm gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Es ist vorrangig heimische und standortgerechte Vegetation zu verwenden.

Stellplatzbeariinung

6.4

Je angefangene 4 ebenerdige (PKW-) Stellpldtze ist mindestens 1 groR- oder
mittelkroniger Laubbaum (Stammumfang 18/20 cm gemessen in 1 m Hohe) zu
pflanzen. Unter den Bdumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 m? Gro-
Re und mind. 12 m® durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die Pflanzscheiben
sind durch geeignete MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Die Biéume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig
nachzupflanzen.

Tiefgaragenbeariinung

6.5

Decken von Tiefgaragen, die nicht {iberbaut werden oder als ErschlieBungs-
und Wegeflachen dienen, sind mit einer Bodensubstratschicht zu iberdecken
und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Bei Rasen und niedrigen Strauchern ist eine Bodensubstratschicht von 60 cm,
bei hochwachsenden Strduchern von 100 cm und bei Bdumen von 150 cm zu
verwenden.

Fassadenbeagriinung

Tur- und/ oder fensterlose Wand- und Fassadenflachen sind mit Gehélzen
bzw. Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhéngende Teilfl&-
chen von Wand- oder Fassadenflachen mit Tir- und/ oder Fensteréffnungen
sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern
sie eine GréRe von mindestens 20 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind ge-
malk .der guten fachlichen Praxis auszufithren, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichwertiq zu ersetzen.
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Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB) '

Ausbildung von D&chern im "WA 1" und "WA 5"

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind ausschlieRlich
symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad
und hdchstens 40 Grad auszufiihren. Flachdacher sind nur ausnahmsweise
bei Nebenanlagen und Garagen zulassig.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 5" sind ausschlieBlich
symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad
und hdchstens 45 Grad auszufiihren.

Bei der Ausbildung des Daches darf die Hohe des Drempels, d.h. der Abstand
zwischen der Oberkante des DachgeschossfuBbodens und der Schnittlinie der
AuBenflache der Wand mit der Unterkante der Dachhaut, 0,5 m nicht tber-
schreiten.

Die Gebaude im "WA 1" und "WA 5" sind traufsténdig zur nérdlichen Baugren-
ze anzuordnen. Die Firstlinie ist durch Planeintrag festgesetzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte ist auf 50 % der
gesamten darunterliegenden Fassadenbreite des Gebaudes begrenzt. Der
Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zur Gebaudeaufienwand
bzw. Brandwand muss mindestens 1,50 m betragen. Die Oberkante der
Dachgauben und Dacheinschnitte hat gegeniiber dem First des Geb&udes ei-
nen Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten, gemessen parallel zur
Dachhaut. Je Einzel- oder Doppelhaus ist nur eine Gaubenform zuldssig.

Der Abstand untereinander muss mindestens 2,0 m betragen.

Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsfliache

Bauliche Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind bis maximal 1,20
m Héhe zuldssig. Die Héhe der Einfriedungen bezieht sich auf die natirliche
Gelandeoberflache, die von der Einfriedung bzw. von der Sockelmauer bzw.
von Pfeilern Uberdeckt wird.

Anlagen zum Sammeln von Miill

Milltonnen und Mullbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Rdumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der
Sicht und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen bspw. einer entsprechend hohen Schnitthecke
oder durch rankende Pflanzen einzugriinen.
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VergéartenGestaltung der nicht bebauten Grundstiicksfldchen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nicht bebauten Grundsticksfla-
chen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage von Kiesgarten mit Folien ist nicht zulassig.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Als
Vorgarten ist die Flache zwischen dem Geb&dude und der &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache, oder dem privaten ErschlieBungsweg definiert.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Uberschneidet sich im westli-
chen Teil (Flur 18; Teil der Parzellen 128/1, 130/1, 132) mit dem Geltungsbe-
reich der Rechtsverordnung zur Unterschutzstellung der Denkmalzone "Ré-
mersteine und Umgebung" in Mainz, rechtskraftig seit 31.10.2006. Die Rémer-
steine sind aullerdem ein Einzeldenkmal. Daher ist auf Grund der bestehen-
den RVO eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1

DSchG fur MaRnahmen in der direkten Umgebung erforderlich. ‘

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Gberdies vollstandig im
Geltungsbereich eines Grabungsschutzgebietes fiir das die Rechtsverordnung
"Festsetzung eines Grabungsschutzgebietes in der Gemarkung Mainz im Be-
reich der Rémersteine vom 19.11.1987", rechtskraftig seit 26.11.1987, gilt. Im
Falle von Eingriffen ins Erdreich ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 22 Abs. 3 DSchG erforderlich.

In diesem Bereich ist in erheblichen Umfang mit Funden und Befunden aus
der Rémerzeit zu rechnen. Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) kommen, sind diese gemal § 17 Abs. 1
DSchG unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Grolte Langgasse 29,
55116 Mainz (Tel.: 2016-300, Fax: 2016-333, E-Mail; archaeologie-mainz@t-
online.de) mundlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege, erfolgen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemal § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu
50 m® Behalterinhalt und bis zu 3,00 m Hohe genehmigungsfrei. Darlber hin-
aus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig, oder tber flach
angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstick, unter Ausnutzung der
belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasser-
standes) dem Grundwasser zugefihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (ber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen Verunrei-
nigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaus-
haltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die technischen Ausflihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen. Ab 500 gm angeschlossene abflusswirksame Flache je
Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehdérde fur das Erlaubnisverfahren
zustandig.

| 54.

Besonderer Schutz von Badumen

Die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
Mainz vom 12.12.2003 ist einzuhalten.

Im Falle geplanter Abriss-, Bau-, Sanierungs- oder Renovierungsmalnahmen
sind vor Planungsbeginn die jeweils betroffenen Baume als Beurteilungs-
grundlage fur den Baumerhalt sowie fir erforderliche Schutzvorkehrungen im
Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich bspw. nach DIN 18920 flachen- sowie
héhenmalig exakt einzumessen. Die fir die zu errichtenden Gebaude vorzu-
sehenden Baugruben sollen einen Abstand von 2,00 m zum Kronentraufbe-
reich einhalten. -

Besonderer Artenschutz
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Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) sind zu beachten.

Vor Beginn aller Abriss-, Sanierungs- und BaumaRnahmen sind im Vorfeld
Gebaude, Baume, Gehdlzstrukturen und das Baufeld auf das Vorkommen be-
sonders geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG
und den Bestand an Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu untersuchen. Die
artspezifischen Erfassungszeiten sind zu beriicksichtigen. Auf die Einhaltung
der Bestimmungen des § 24 (3) Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) v.
06.10.2015 auch im Falle baugenehmigungsfreier Vorhaben wird ausdriicklich
verwiesen.

In diesem Bebauungsplan kénnen insbesondere briitende Végel, Flederméu-
se und Reptilien betroffen sein.

Auf das Fachgutachten ,Artenschutzgutachten mit Baumbestandserfassung“
und die darin enthaltenen Karten wird verwiesen. Die im Gutachten formulier-
ten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen
sind zu beachten und einzuhalten (siehe Kapitel 5 des Gutachtens).

Zur Vermeidung der Tétung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders ge-
schitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG durfen
Rodungen und Fallungen von Geholzbestéanden (vorbehaltlich eventuell zu-
satzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur auRerhalb der Vegetationszeit,
d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./ 29.02. vorgenommen werden. Au-
Rerhalb des o. g. Zeitraumes ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung
nach MalRgabe des Gutachtens erforderlich.

Werden Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befrei-
ung/Ausnahme nach § 67 / § 45 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutz-
behodrde zu beantragen.

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzglaser
zu verwenden. Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexi-
onsgrad von héchstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente, mattierte,
eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Sieb-
drucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rank-
gitterbegriinungen. Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen
dem jeweils aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Als Bestand stiitzende MalRnahme wird grundséatzlich empfohlen, an den Ge-
bauden Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen. Nahe-
re Auskinfte erteilt das Griin- und Umweltamt.

25, Griinfldc satzun
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Die Satzung uber Griinflachen innerhalb der Siadt Mainz vom 30.03.1983 ist
ginzuhalien.

6. Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Mainz vom 03.12.2009 ist einzuhalten.

IV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. 1 2015, S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
2011, S. 15009).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt geandert durch Arti-
kel 19 der Verordnung vom 13.10.2016 (BGBI. |1 2016, S. 2258).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2016 S. 94),zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Gesetztes
vom 29.03.2017 (BGBI. | 2017, S. 626).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. 2015, S. 77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. 2017, S. 21).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. 2016, S. 583).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert durch § 28 des Gesetztes vom
27.11.2015 (GVBI. 2015, S. 383).
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Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Umwelt-
amt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das Stadt-
planungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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067 Backhaushohl/ R6mersteine - Ergdnzung der Festsetzungen
10.05.2017 14:14

Sehr geehrte
wir bitten noch Folgendes festzusetzen:

Unter MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 10° Dachneigung sind bei einer zusammenhéangenden
Flgche ab 20 gm zu begriinen. Die Begriinung ist daverhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm. Die Bewésserung soll ausschliellich tber
Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der
Dachbegriinung kombiniert werden und schiieBen sich gegenseitig nicht aus. Nutzbare
Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und aufbauten sind von der
Begrinungspiilicht anteilig ausgeschlfossen. :

Begriindung:

In einem Teil der Baufenster im Geltungsbereich sind Flachd&cher zuldssig. Fiir diese wird eine
Dachbegriinung festgesetzt. Mit Dachbegriinungen sind positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und Wohlfahrtswirkungen verbunden, wie die Riickhaltung und verzégerte Ableitung von
Niederschlagswasser, die Verbesserung der kleinklimatischen Situation und die Schaffung von
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Damit kann auch den gesetzlichen Vorgaben zur Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken entsprochen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Strémungsbereich einer Frisch-/Kaltluftzufuhr aus der westlich und
siidwestlich liegenden Freizone zwischen Bretzenheim und der Johannes-Gutenberg-Universitét.
Durch diese zustromende Kaltluft, die entlang der Griinflichen an den Romersteinen bis zum Boden
hin durchgreift, und den damit verbundenen Ventilationseffekte profitiert das Plangebiet. Die
Festsetzung von Dachbegriinungen kann zur Sicherstellung dieser Lokalstrémung beitragen, da
begriinte Dacher eine verminderte Warmeriickstrahlung auf weisen und durch ihre Verdunstung
klimatisch nachteilige Effekte von Baukorpern mindern. Dagegen kdnnen befestigte Flachen mit Ihrer
Wirmeabstrahlung zu einer Abschwichung dieser 6rtlichen Kaltluftbewegung fihren.

Begriindung zur Festsetzung der Substratstirken fiir die Tiefgaragenbegriinuna;

Als Extremstandorte besteht bei Tiefgaragen die Notwendigkeit Schichtstérke und Vegetationstyp
aufeinander abzustimmen, um die angestrebte Entwicklung gewahrleisten zu kénnen. Mit den
festgesetzten Mindeststarken der Substratschicht fiir die einzelnen Vegetationstypen kann ein
dauerhafter Erhalt sichergestellt werden. ’

Desweiteren schlagen wir Ihnen noch fiir die Begriindung die in der Anlage gelb markierten
Erganzungen vor.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung. )
Aktenzeichen: 6/Q6 O(S ‘. ?
Mit freundlichen GriiRen

................

T Z.d lid. A, —

Z. d. Handakt:.
O Wl:

Auszug Begrindung_Ergénzung.docx

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss !
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Hallo Frau
bereits am 26. Juli 2016 haben wir zum o.g. B-Planentwurf
bei ihnen eine Stellungnahme abgegeben, die nach wie vor Bestand hat.
Sollten dennoch unerwarteter Weise Fragen auftreten stehen wir ihnen gerne zu Verfligung.
Mit freundlichen GriilRen
:im Auftrag

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz

Zwerchallee 24

55120 Mainz Planung -

URL: htip://www.eb-mainz.de Abfallwirtschatt -

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADES1MNZ,
Glaubiger-ID:DE70ZZZ00000004917
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:'7-\ ~  {lm Archiv} Stellungnahme O 67 Backhaushohl-Rémersteine
=P 26.07.2016 13:01

An:
Archiv:

Hallo Frau

vorab schon mal unsere Stellungnahme. Wir sehen uns ja Morgen bei der
Amterkoordinierung.

Mit freundlichen GriiRen

@

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz

Zwerchallee 24

55120 Mainz Planung -
URL: http://iwww.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877. Swift-Bic. MALADESTMNZ,
Glaubiger-1D:DE70Z2ZZ00000004917

D - Stellungnahme O 67 Backhaushohl-Rémersteine.doc



Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz

Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz
Verwaltung | Raum 102
Zwerchallee 24

61 - Stadtplanungsamt
Frau

www.eb-mainz.de

Mainz, 26. Juli 2016
B-Plan Entwurf O 67 Backhaushohl/Rémersteine

Sehr geehrte Frau

aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Einwinde, da es sich hier um ein bereits bebautes Plangebiet handelt, welches schon an die Ab-
fallsammlung angeschlossen ist.

Erschliefung

Da die Erschliefung der Grundstiicke in der Textlichen Festsetzung nicht erwihnt ist, gehen wir davon
aus dass die Grundstiicke von der Backhaushohl als Hinterlieger erschlossen werden.

Sofern die Miilltonnenstandplitze der jeweiligen Grundstiicke mehr als 15 Meter von der anfahrbaren
StraBenseitigen Grundstiicksgrenze entfernt sind unterliegen sie der Bereitstellungspflicht und miissen
am Abfuhrtag an der StraBe bereitgestellt werden. Siehe Abfallsatzung.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehaltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemiB der §§12 ff der Satzung tber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung)
entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahttechnisch méglich
sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und T'ransport von Abfillen unter Betiicksichtigung Gesetzlicher Votgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Vetkeht Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreite ohne Begegnungsvetkeht
Fahrbahnen miissen als Anliegerstrale oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strafenverlauf
grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach StVZO

- Sparkasse Mainz
Konto 38 877 | BLZ 550 501 20
IBAN: DE29 5505 0120 0000 0388 77
StraBenbahn-, Buslinien: 50]51]|60]61|62]| 63|68 Swift-Bic. MALADES 1MNZ



zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sichetheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Ab-
stand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als MindestmalB angesehen.

2.3 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr
Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von
mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbéseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehalterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht riick-
wirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Anmerkungen

Die MiillgefaBe missen frei zugianglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur Er-
schlieBung der Gebiude durch Einsatzkrafte, Fenerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine

Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.
Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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- StadtMainz: Beteilisung der Behordenund sonstigen Ltager offentlicher Belange

z.u.‘u,

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sic betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir cin sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mir allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ot und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahtens tiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswickungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Bnefpaplcr erfolgen. Bitte orien- -
tiecen Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter:

Stadtplanungsamt Tel.:

Zitadelle Bau A Fax:

Postfach 38 20 E-Mail:

55028 Mainz Aktz.:

Verfahren / Planung / Projekt: PSR s .
Slaoiverwaiiu l"qu wiginz

Bebauungsplanverfahren ,,Backhaushohl / Rmersteine (0 67)“ 61 - Siad q..lanuf s

- a3 N4 onin
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:=""931y:  J b bnwEwE
spdtestens bis 08.11.2016 .

Erbrterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Narme / Stelle des Trigers &ffentlicher Belange (mit Anschsift und Tel./Fax/E-Mail)

\ s E
Keine Stellungnahme ecforderlich

L] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




Ol Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

L] Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten' (nur von stidtschen Fachimtern auszufiilleal)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

o ol AES

Orct, DatuIn Dienststelle Unterschrift, Die;f(tbezeich:)éxg

0:\01_SG61\01-Bauleitplanverfahren\5_Oberstadt\Q 67\05 - Planstufe I\Behtrdenbeteiligung_6.10.-8.11.16\T0B Rickant-§ 4 Abs.2_2014.docxStand: 28.11.2014
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DB Kommunikationstechnik GmbH
DB Kommunikationstechnik GmbH -

Alfred-Herrhausen-Allee = 65760 Eschborn ; Regionalbereliz(:;mvvgezszt
Stadiverwallurg Mali Alfred-Herrhausen-Allee 1
Amt 61 65760 Eschbom
Postfach 3820

55028 Mainz

. 07.11.2016

Betreiberauskunft zu Kabeltrassen'/TK-Anlagen der DB Netz AG, DB Kommunikations-
technik GmbH und Vodafone D2 GmbH auf éffentlichem Grund

Ihr Schreiben: v. 06.10.2016 Ihr Zeichen:

Betroffenes Grundstiick: Trassenauskunft, Gem. Mainz, Bauleitplanung, Bebauungsplan-
Entwurf Backhaushohl/Rémersteine.

Unsere Bearbeitungs-Nr.: 2016026920

Sehr geehrte Frau

im Auftrag der DB Netz AG und der Vodafone GmbH bearbeiten wir Betreiberauskiinfte
zu Kabeltrassen und TK-Anlagen im Nutzungsumfeld der DB Netz AG.

Auskunft in eigenem Interesse bzw. im Auftrag der DB Netz AG:

Xl Der angefragte Bereich enthélt keine Kabel oder TK- Anlagen der DB Kommunikations-
technik ,

<] Der angefragte Bereich enthélt keine Kabel oder TK- Anlagen der DB Netz AG

[] Derangefragte Bereich enthélt folgende TK- Anlagen der DB Kommunikationstechnik :

Die Lage der Systeme kann den beigefiigten Planausschnitten enthommen werden.
Folgende Auflagen sind zu beachten:

[l Der angefragte Bereich enthélt folgende Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG

Die Lage der Systeme kann den beigefligten Planausschnitten entnommen werden.

mz. d. Ifd. A.

DB Kommunikationstechnik ~ Vorsitzender des Geschaftsfiihrer: Bankverbindung: O Z.d. Handakten v

GmbH Aulsichtsrates: Norbert Becker Postbank Berlin {
Sitz der Gesellschaft: Berin ~ Harald Stumpf {Vorsitzender) BLZ: 100 100 10 4T 1 S —— S-ll'lb
Registergericht: Stefan Schneider Konto-Nr.: 147 /1.
Berlin-Charlottenburg Karin Albers 318 101 P ket s it e
HRB 6B 785

1 fpdans g B
USt-1dNr.: DE 200823416 [REE 2.0 Zip st 023

letllel] Tl T
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Auskunft im Auftrag der Vodafone D2 GmbH:

Fir den von lhnen angefragten Bereich (6ffentlicher Grund) liegen der DB Kommunika-
tionstechnik GmbH keine Plandokumentationen vor. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen,
dass Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone D2 GmbH betroffen sind. Bitte wenden Sie
sich daher mit lhrer Anfrage an folgende Adresse:

Firma: Vodafone D2 GmbH.

Abteilung: - Netzplanung

Ansprechpartner:

Adresse: Werner-von-Siemens-Allee 1, 66115 Saarbriicken
Telefon: Telefax:

Mit freundlichen Griif3en

DB- Kommunikationstechnik GmbH DB- Kommunikationstechnik GmbH
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Ihre Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Datum

6126 Ob 67 06.10.2016 07.10.2016

Bebauungsplan-Entwurf ,,Backhaushohl/Rémersteine (O 67)*
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Hier: Bauleitplanung — Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
sowie Beteiligung des Ortsbeirates gemdR § 75 GemO

Sehr geehrte

die Anlagen unserer Bereiche Gas- und Stromtransport und Bauabteilung sind von den vg. Ver-
fahren nicht betroffen.

Mit freundlichen Griafen

KRAFTWERKE MAINZ-WIESBADEN

AKTIENGESELLSCHAFT
B Z d.iid. A,

O Z.d. Handakteny/
O Wvl: SRR

mblad 29

. i ]

Landesbank Baden-Wirltemberg, IBAN DE62 60050101 7401500229.@71,15 ESTEOO 24— 1,6.;1

Vorsilzender des Aulsichtsrales: Oberbarg! isler Sven Gerich, Wiesbaden

Vorstand: Dr.-Ing. Lars Eigenmann (Vorsitzender), Stephan Krome, RA Ralf Schodlok » Silz der Gesellschall: Mainz = Registergericht: Amtsgericht Mainz HRB 0128
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O Z ¢ Handakte'v” LANDESAMT FOR GEOLOGIE

LWl e i UND BERGBAU
TELEFAX jeuls
Lendesamt for Gealogle und Bergbau Rhelnland-Flalz Emy-RoedBr-StraBe 5.
Postfach 10 02 65 | 55133 Malnz . 55125 Malnz
Stadtverwaltung Mainz
Amt 61
Postfach 38 20 ; g
55028 Mainz 2112

Telefon .
~——>_§ 724 /é(/
7 22 G
Bebauungsplan "Backhaushohl/iRomersteine (O 67)" der Stadt Mainz ﬂ
- {-’ :f

Sehr geehrte Damen und Herren, -

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende. Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prafung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Backhaushohl/Rémersteine (O 67)" kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1'054) zu berlcksichtigen. Fiir Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

& Y

T6llklon 67!

Bankverbindung: Bundesbenk Filiale Ludwigshafen ;
BIC MARKDEF 1545
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 505
Ust. Nr, 26/673/0138(5
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LANDESAMT FOR GEOlLOGIE
UND BERGBAU

~ mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde.

— Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. -

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir
sind insbesondere Witterungseinfitisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussageféhige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfi&iche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber
in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. |

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro
ausgefithrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und AUSWahI der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gergchte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

213
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE -
UND BERGBAU

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren j&hrlichen
Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (@amma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz
entnommen werden.

Far bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt flirr Umwelt (Radon@|fu.rip.de).

Mit frerlar?ﬁeheﬁ\tarul&en
Im Auftraa

Gi\prinz\241270161.doex
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Aktz.:

AUSZUG

aus.der Niederschrift iiber die Sitzung
des Ortsbeirates Mainz-Oberstadt am 16.11.2016

Punkt 6 Mitteilungen und Verschiedenes

Punkt 6.3 Bebauungsplan-Entwurf "Backhaushohl/Rémersteine (O 67)"

Die Vorsitzende informiert zunéchst tiber die am 09.11.2016 stattgefundene Biirgerbeteili-
gung.

Hinsichtlich der Beteiligung des Ortsbeirates gem&B § 75 GemO weist sie darauf hin, dass sie
ein diesbeziigliches Schreiben des Stadtplanungsamtes vom 06.10.2016 aus Termingriinden
direkt per E-Mail an alle Ortsbeiratsmitglieder versandt hat. Es seien keine Riickmeldungen
bei ihr eingegangen.

Herr Dr. Marg stellt fest, dass er seine Stellungnahme direkt an das Stadtplanungsamt
geschickt hat.

Die librigen Ortsbeiratsmitglieder duern sich nicht zu diesem Thema.

: Stadtverwaltung Meinz
é 4 ' . ek : Dezemat VI
b b
))ng n‘ln ﬁct Bitte um Kenntn i E'ﬂgang( No
h/Stal r'egr'"me durch: % ........ _
& Z w.Vorznl, Potwcintw.] Zaga. K | W
C A

f /
€O - Ranami i

30 Fay, Toig

Zur Beglaubigung: l. ﬂ@ YL T i st ——
m.d.B.um ®Kenntnisnahme
O weitere Veranlassung

Schritttithrung 1. Z.d.A. [ Z.d.Ifd.A./ Wvl.:

Mainz, 28.11.2016 '. 0-19 e .
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Sehr geehrte

unsere Belange werden mit o.g. B-Plan
nicht beriihrt.

Wir wiinschen viel Erfolg!

Mit freundlichen GriiRen

Kompetenzcenter WLL
Infrastruktur & Projekte

QSC AG
Weidestrahe 122b
22083 Hamburg

Besuchen Sie unsere Blogs:

Corporate Blog unter http://blog.gsc.de

1R . s _ 1
Axlenreichen:

Themen-Blog zur Digitalisierung unter http://digitales-wirtschaftswunder.de

Bitte finden Sie hier die handelsrechtlichen Pflichtangaben:

http://www.gsc.de/pflichtangaben

Seite 1 von 1
6L 08 61
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Seher geehrte

in der Anlage erhalten Sie unsere Antwort zum obengenannten Bebauungsplan-Entwurf O 67sowie
ein Leitungsbestandsplan zu Info.

Anlagen:

Mit freundlichen GrilRen

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Projektibergreifendes Management, TFM 11- Koordinierung
Rheinallee 41

55118 Mainz

Stadtwerke Mainz Netze GmbH
Sitz der Gesellschaft: Mainz
Reaqisteraericht: Amtsaericht Mainz HRB 41319

http://iwww.stadtwerke-mainz-netze.de/

Diese Mail und deren Anhange enthalten vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese Mail irtimlich erhalten haben, informieren sie bitte sofort den
Absender und vernichten sie diese E-Mail. Jegliche Art der Verwendung, Vervielféltigung oder Weitergabe ist
nicht gestattet.

Bitte denken sie an die Umwelt, bevor sie diese E-Mail ausdrucken!
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Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2-BauGB die Gelegenhcit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stel-
lungnahma ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgexechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Vetwcndun.g
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB witd Ihaen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
_nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB vespflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahtens {iber thnen vorliegende Erkenntnisse zu untertichten, nach denen die Dutchfijh-
rung des Bauleitplans ethebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswitkungen auf dic Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Brefpapicr etfolgen. Bitte orien-
Heren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichea Gllederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter:
Stadtplanungsamt Tel.:
Zitadelle Bau A Fax:
Postfach 38 20 E-Mail:
55028 Mainz Akiz.:
Verfahren / Planung / Projek:

Bebauungsplanverfahren ,,Backhaushohl / Ramersteine (0 67)“

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) , Eingang:
spatestens bis 08.11.2016

Erbrierungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behdrde oder des sonstigen Ttigers dffentlicher Belange

Name / Stellc des Tragers ffentlicher Belange (mit Anscheift und Tel/Fax/E-Mad)

Stadtwerke Mainz Netze GmbH, TFM 11- Koordinierung , Rheinallee 41, 55118.Mainz
Bearbeiter: Peter Zytur, Tel: 06131/ 12 - 6714, Mail: peter.zytur@stadtwerke-mainz.de

[0 Keine Stellungnahme erfordedich
v Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren knnen it
Angabe des Sachstands:

Von Seitern der Stadtwerke Mainz Netze GmbH bestehen grundsétzlich keine
Bedenken.
Das Plangebiet ist bererts mit Gas, Wasser und Strom erschlossen. Allerdings kann
‘eine zuklinftige ErschlieBung flr eine Bebauung in der zweiten Reihe nur aus der
Stralle "Backhaushohl" erfolgen.

a



O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méoglichkeiten dcr.’ﬁh:mvindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

0O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
ge cgun, B
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, untecteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachiimtern auszufiillenfl)

[l Anteag auf Fristverdingerang aus wichtigem Grund, mit Begriindung und gef. Nachweisen:

Mainz, den 18.10.2016 Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung

0:\01_5G1\01-Bauleitplanverfahren\5_0Oberstadt\O 67105 - Planstufe I\Behtrdenbetelligung_6.10.-8.11.16\TOB RUckant-§ 4 Abs.2_2014.docxStand: 28.11.2014
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elefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 06. Oktober 2016
IHR ZEICHEN: 61.2.1

Sehr geehrte Frau

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen
raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiilhren vier unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukiinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen
(Bereich Plangebiet) geplante Gebdude/ Baukonstruktionen folgende Héhen nicht
iiberschreiten:

Link 3065555304 (tiirkis)
° max. Bauh&he 22 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 4 m
(Trassenbreite).
- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die
farbigen Linien verstehen

sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
(zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehoren zu E-Plus, werden aber in der
Belange-Liste nicht )

aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie
eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 HGhen B-Standort in W
FuBpunkt Antenne
Grad Min Sek Grad MinSek . Meer U.Grund Gesamt Grad Min Sek

418559548 49 5846,03 8 1433,47 126 15,5 141,5 49 5953,
407557371 49 59 2,81 8 14 54,1 119 17,15 136,15 49 5953,
407557372 siehe Link 407557371 siehe Link 4075&

418559326 49 594294 8 1429,24 124 26,4 150,4 49 5736,
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Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal iiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverldufe. Alle_
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrassen
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario. puede contener informacion privilegiada o
confidencial y es para uso exclusivo de la persona o entidad de destina Sino es usted. el destinatario indicado, queda
notificado de que la lectura, utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion puade estar prohibida en virtud de la legisiacion
vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos gue nos le comunique inmediatamente por esta misma via y
proceda 2 su destruccion.

The information contained in'this transmission is orivileged and confidential information intended only for the use of the
individual or entity named above If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any
dissemination, distribution or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
error. do not read it. Please immediately reply to the sender that you have received this communication in arror and then delete
it ’

Esia mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informacéo privilegiada ou
confidencial & & para uso exclusive da pessoa ou 2ntidade de destino. Se nao £ vossa senhoria o destinatarno indicado. fica
notificado de que a leitura, utilizagac. divulgacao efou copia sem autorizagdo pods estar proibida em virtude da legislacio
vigente. Se recebeu esta mensagem por 2rro, rogamos-the que nos ¢ comunique imediatamente por esta mesma viz e
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STELLUNGNAHME / BELANGE TELEFONICA
RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverhindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von his zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 . Hdéhen B-Standort in WGS84 Hoéhen
FuBpunkt Antenne . FuBpunkt Antenne
Grad Min Sek Grad Min Sek . Meer ii. Grund Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek i. Meer {i. Grund Gesamt
418559548 49 58 46,03 8 14 3347 126 155 141,55 49 59 53,16 8 15 5,8 112 60,8 172,8
407557371 49 59. 2,81 8 14 54,1 119 17,15 136,15 49 59 53,11 8 15 5,44 112 61,2 = 173,2
407557372 siehe Link 407557371 _ siehe Link 407557371
418559326 49 59 42,94 8 14 29,24 124 26,4 1504 49 57 36,92 8 17 28,76 194 50 244
Legende
in Betrieb
in Planung

Bei Telefdnica 02 Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow



Stellungnahme S00361879, Mainz, Bebauungsplan-Entwurf

Attenzeichen: 0440 . U2.8. L.

.Z.d. ltd. A,
O Z.d. Handakic
(R L) [ e—

TRugy "Backhaushohl/Rémersteine (O 67)", Aktenzeichen: 61 26 Ob 67

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
* Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00361879

E-Mail: Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 27.10.2016

Mainz, Bebauungsplan-Entwurf "Backhaushohl/Rémersteine (O 67)",

Aktenzeichen: 61 26 Ob 67

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 06.10.2016.

27.10.2016 16:44

'Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren vorhandenen

Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen Griilen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift

giltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Immobilienwirtschaft

Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der

und Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter

www.vodafone.de/pflichtangaben
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