Vermerk iiber die Offenlage "W 104" und "FNP A 44"

Aktz.: 612002 A 44

61 26 Wei 104

Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

und

Bebauungsplan "Heiligkreuz-Areal (W 104) "

Vermerk

iiber die 6ffentliche Auslegung (Offenlage) gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung der Bauleitplanentwiirfe erfolgte in der Zeit vom 12.12.2016 bis
27.01.2017 einschlieBlich bei der Stadtverwaltung Mainz im Stadtplanungsamt. Als zusitzli-
cher Service fiir die Buirgerinnen und Biirger watren die Bauleitplanentwiitfe wihrend des
gleichen Zeitraumes in der Ortsverwaltung Mainz-Weisenau, der Otrtsverwaltung Mainz-
Hechtsheim, der Ortsverwaltung Mainz-Oberstadt und im Rathausfoyer ebenfalls zur Ein-
sichtnahme ausgelegt. Parallel dazu konnten die Bauleitplanentwiirfe im Internet eingesehen
werden.

Die 6ffentliche Bekanntmachung dieser Offenlage erfolgte am 02.12.2016 im Amtsblatt der
Stadt Mainz.

Wihrend dieses Offenlagezeitraumes sind die nachstehend zusammengefassten Anregungen
und die ebenfalls nachstehend zusammengefassten Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange eingegangen:

A Von den Biirgerinnen / Biirgern vorgebrachte Anregungen:

1 Schreiben 1
- Schreiben vom 24.01.2017 -

® Es werde auf die Gefahren im StraBenverkehr im Umfeld des Gymnasiums Ober-
stadt (Elly-Beinhorn-StraBe und Kreisverkehr in der Hechtsheimer StraBe) hinge-
wiesen.

® In dem verkehrsberuhigten Bereich in der Elly-Beinhorm-StraBle bestiinde aufgrund
zu hoher Geschwindigkeiten ein erthéhtes Gefahrenpotenzial, weshalb hier zusitzli-
che MaBnahmen erforderlich seien.
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Vermerk iiber die Offeniage "W 104" und "FNP A 44"

Stellungnahme:

Die Elly-Beinborn-Straffe und das Schulgelinde des Gymnasinms Oberstadt sind nicht Bestandieil des
Bebauungsplanes "Heiligkreus-Areal (W 104)". Die aufgeseigten Verkebrsrisiken im Umfeld des
Schulstandortes werden seitens der Verkebrsverwaltung der Stadt Mains; gepriift und gof: notwendige
MafSnabmen zur Erbibung der Verkebrssicherbeit ergriffen. Ein erster Abstimmungstermin zur In-
Jormation diber die vorliegenden Problemstellen erfolgte bereits am 03.02.2017 mit Vertretern des
Schulelternbeirates nnd der Schulleitung und der Verkebrsverwaltung der Stadt Mainz.

Zur Vermeidung von Konflikien im Bervich des Kreisverkehrs anf der Hechtsheimer Straffe wird seitens
der Stadt Maing, eine susitxliche Bushaltestelle in der Hechtsheinter Strafe auf Hibe der sentralen
Griinachse im "W 104" angestrebt. In diesem Bereich besteht bereits ein signalgestenerter Fufiginger-
iiberveg. Damit ist eine sichere Quernng in unmittelbarer Nihe sur Haltestelle moglich. Die Errich-
tung des Kreisverkebrsplatzes soll zeitlich im Zusammenbang mit einer Verlagerung der Haltestelle an
diesen nenen Standort erfolgen.

Entscheidung:

" Den Anregungen kann gefolgt werden.

2, Schreiben 2
- Email vorr 25.071.2017 -

® Bei der Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes am Knotenpunkt Hechtsheimer
StraBe / nérdliche Quartierszufahrt werde eine erhebliche Gefihrdung der Schiile-
rinnen und Schiiler gesehen, die mit dem Bus zur Schule kommen und an dieser
Stelle die Hechtsheimer Strale iiberqueren miissen. Es wetde daher eine Verlage-
rung der Haltestelle nach Stiden in Hohe der zentralen Griinachse des Plangebietes
vorgeschlagen.

Stellungnahme:

Seitens der Stadt Maing, wird eine 3usitzliche Haltestelle in der Hechtsheimer Straffe auf Hihe der

sentralen Griinachse im "W 104" angestrebt. In diesens Bereich besteht bereits ein signalgestenerter

Fuffgiingeriiberweg. Damit ist eine sichere Querung in unmittelbarer Naibe sur Haltestelle maglich. Die

Errichtung des Kreisverkebrsplatzes soll zeitlich im Zusammenhang mit einer Verlagerung der Halte-
~ stelle an diesen nenen Standort erfolgen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolst werden.

g:\amté1\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\groh\3-468.rg.docx  Stand. 25.04.2017 2von 14
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B Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange:

I. Folgende Triger 6ffentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind bzw.
keine Stellungnahme erforderlich ist:

e Fernleitungsbetriebsgesellschaft MBH
e Vodafone Kabel Deutschland GmbH

I Folgende. Triger 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben:

1. E-Plus Mobilfunk GmbH
- Email vom 18.01.2017 -

e  Durch das Plangebiet verlaufen finf Richtfunkverbindungen. Zur Vermeidung
moglicher Storungen seien die genannten Bauhohen (33 m - 45 m, je nach Trasse)
zu berticksichtigen.

e  Alle geplanten KKonstruktionen oder Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrassen

ragen und missen einen horizontalen und vertikalen Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen einhalten.

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich des Bebaunngsplanes sind Banbihen von max. 21 m (im Bereich des Sondergebie-
tes) festgesetzt und liggen damit iiberall deutlich unter den geforderten Hobenbegrenzungen der E-Plus
Mobilfunk GmbH. Einschrinkungen fiir die Richtfunktrassen sind bierbei ausgeschlossen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
- Email vom 18.01.2017 -

¢  Die Stellungnahme vom 03.03.2015 bleibe weiterhin aufrecht erhalten. Es haben

sich lediglich leichte Anderungen in der Belangliste ergeben.

In der Stellungnabme vom 03.03.2075 wurden folgende Punkte vorgebracht:

o Durch das Plangebiet fiihren 9 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germa-
ny.

o Geplante Bauwerke und Konstruktionen dirfen nicht in die Richtfunktrassen
ragen und miissen einen Schutzkorridor einhalten.

o Es werde um Berlicksichtigung der Richtfunktrassen bei der Planung gebeten.

© Es seien entsprechende Bauhohenbeschrinkungen festzusetzen um die raum-
bedeutsamen Richtfunkstrecken nicht zu beeintrichtigen.

Stellungnahme:
Im Geltungsbereich des Bebaunngsplanes sind Banbihen von max. 21 m (im Bereich des Sonder-

Zebietes) festgesetst und liegen damil itberall dentlich unter den geforderten Hohenbegrensungen der
Telefonica. Einschrankungen fiir die Richtfunktrassen sind hierbei ausgeschlossen.
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Entscheidung:

Den Anregingen kann gefolgt werden.

3. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schretben vomn 19.01.2017 -

Bergbau/Altbergbau

° Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbergbau dokumentiert und es erfolge
kein aktueller Bergbau.

®  Der 6stliche Teil des Plangebietes befinde sich innerhalb der Bewilligung fiir Erd-
wirme der "WTR". Bei diesbeziiglicher Planung sei eine Abstimmung mit der In-
haberin der Berechtigung (Fitma EVT) zu empfehlen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden 3ur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht relevant fiir das Bauleitplanverfabren.

Boden und Baugrund

® Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich objektbezogene Baugrundgut-
achten zu empfehlen und die einschligigen Regelwerke seien zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden sur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht relevant fiir das Banleitplanverfabren.

Radonprognose
®  Die Durchfiihrung einer Radonuntersuchung werde begtiit.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Untersuchung zeigte auf, dass keine diesbessiglichen
Mafnabmen erforderlich werden.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolst werden.

4. Landesbetrieb Mobilitit Worms
- Schreiben vom 17.01.2017 -

®  Gegen die beiden Bauleitpline bestiinden seitens des LBM Worms keine Bedenken.

® Im Rahmen der bisherigen Verhandlungen werde angestrebt die Artenschutzmal-
nahme zur Umsiedlung der Mauereidechsenpopulation auf Flichen des LBM zu
etbringen. Eine entsprechende Vereinbarung werde derzeit erarbeitet. Ohne Ab-
schluss dieser Vereinbarung sei die Umsetzung der geplanten MaBnahme nicht
méglich.
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Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Unmsiedelung der vorbandenen Manereidechsenpopulation dient der Eingriffsvermeidung im Gel-
tungsbereich. Die Umsetsung der Mafinabme erfolst erst nach Abschluss der angestrebten Vereinba-
rung wischen 1 orhabentriger und LBM. Zwischenseitlich ist die Genebmigung zur Umsiedlung der
Eidechsen auf die genannte Fléche seitens der SGD Siid erteilt worden.

Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

5. SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schretben vomn 24.01.2017 -

Grundwasserschutz, Trinkwasserversotgung

®  Der Planbereich befinde sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet

® Im Planbereich seien drei Brunnen vorhanden. Aufgrund der angestrebten Nut-
zungsianderung seien die Brunnenanlagen zuriickzubauen.

e Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung vorgese-
hen sei, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

e Bei der Nutzung von Erdwirme sei ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei
der unteren Wasserbehorde erforderlich.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden gur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich hieraus kein beson-
derer Regelungsbedarf. Ein weiterer Betrieb oder ein Riickbau der Brunnen ist nicht Gegenstand der
Basleitplanung. Daritber hinaus sollten die Maglichkeiten einer sinnvollen Nutzung anch nach dem
Bauleiplanverfabren eingehend gepriift werden.

In den Bebannngsplan wird ein Hinweis sum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser anfge-
nommen. Auf die Aufnabme eines Hinweises zu Brauchwasseranlagen wird versichiet, da nicht expli-
et vorgesehen ist, eine solche Anlage su betreiben. Entsprechende 1 orgaben sind im Rahmen der Ban-
ansfiibrung su beachten und nicht Bebanungsplanrelevant.

Bodenschutz

®  Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung werde das Plangebiet als Altlasten-
verdachtiger Altstandort eingestuft. Eine Fortschreibung des Bodenschutzkatasters
erfolge nach Abschluss der BaumaBnahmen und Vorlage der Untersuchungs- und
Abschlussdokumentation.

Vollstindigkeit der Untersuchungen
® Entsprechend der Gutachten seien alle potentiellen Schadstoffe bekannt
und wurden im Rahmen der Untersuchungen beriicksichtigt. Lediglich auf-
grund von vorhandener Bebauung konnte in einzelnen Teilbereichen keine
vollstindige Untersuchung vorgenommen werden.

Ergebnisse der Untersuchungen
® Die Untersuchungen der Bodenfeststoffproben aus den Jahren 2003 und
2004 zeigten keine Uberschreitungen der Priifwerte.
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¢ Die Untersuchung der Altablagerung 303 zeigte ebenfalls keine Uberschrei-
tungen der Priifwerte.

¢ Im Bereich des Schadensfalls bei den Gebiuden 2, 3 und 15 ergab Kon-
zentrationen der Zuordnungsklassen Z 0 bis Z 2.

® Hs werde darauf hingewiesen, dass die Untersuchungen 2003 und 2004 nur
in einzelnen Bodenschichten durchgefithrt wurden. Es sei nicht ginzlich
auszuschliefen, dass in der darunter liegenden Lossschicht veteinzelt hohe-
re Werte vorliegen. Dariiber hinaus sei nicht dokumentiert, ob die Analysen
aus der Gesamtfraktion oder der Feinfraktion vorgenommen wurden.

Bodenluft
e Bei der Erkundung 2002 und 2003 ergaben sich 4 Schadensbereiche, die der
Bodenluftsanierung unterzogen wurden. Unterhalb des Gebdudes 1 konnte
diese Sanierung nicht durchgefithrt werden.
e Es werde davon ausgegangen, dass neben dem Schadensbereich um Ge-
biude 2, 3 und 15 auch weitere diffuse Belastungen mit LHKW/FCKW im
Bereich der Gebiude 1, 11 und 7 vorliegen.

Grundwasser

® In den Grundwasseruntersuchungen waren vereinzelte Auffalligkeiten mit
fjbcrschreitungen der Geringfiigigkeitsschwellenwerte der LAWA zu ver-
zeichnen.

e Der Einzelstoff H4PFOS sei nicht untersucht worden.

® Es ergebe sich weiterer Erkundungsbedarf im Schadensbereich der Gebaude 2, 3
und 15 und Im Bereich des Gebiudes 4, sowie ggf. im Bereich weiterer Gebiude
und im Grundwasser bzgl. der Parameter, die bislang lediglich einmalig untersucht
worden sind und/oder auffillig waren.

®  Die Maligeblichen Witkungspfade seien wie folgt zu bewerten:

Boden-Mensch
e Ein unmittelbarer Kontakt zu Boden bestehe lediglich auf den 6ffentlichen
und privaten Griinflichen, die auch zu spielzwecken dienen. Da im Plange-
biet keine natiirlichen Béden mehr anstehen, sei ein gezielter Bodenaufbau
etforderlich, mit dem die Anforderungen einhaltbar sein werden.

Boden-Raumluft-Mensch

® Aufgrund der zu erwartenden Anordnung von Tiefgaragen im Quartier sei
keine Gefihrdung des Menschen zu erwarten.

Boden-Nutzpflanze-Mensch
® Da im Plangebiet keine natiitlichen Béden mehr anstehen, sei ein gezielter
Bodenaufbau erforderlich, mit dem die Anforderungen einhaltbar sein wer-
den.

Boden-Grundwasser

® Es sei davon auszugehen, dass bei stirkerer Entsiegelung und Durchsicke-
rung diffus belasteter Flichen eine zusitzliche Schadstoffverlagerung in das
Grundwasser erfolgen wird. Eine kritische Grundwasserbelastung werde
hieraus jedoch nicht erwartet. Eine gezielte Regenwasserversickerung sollte
auf Flichen beschrankt werden, die nachweislich unbelastet sind.
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¢ Folgende Erginzungen der Bodenschutzrechtlichen ErkundungsmaBinahmen liegen
bislang noch nicht vor.
® Frachtenabschitzung der im Boden verbliebenen Schadstoffbelastung im
Bereich der Boden- und Bodenluftbelastung.
o Wiederholung der Grundwasseruntersuchung, sowie Definition von 3 dau-
erhaften Grundwassermessstellen. '
® Wasserrecht fiir die Grundwassermessstellen des kiinftigen Grundwasser-
monitorings.
®  Der Sanierungsbedarf im Schadensbereich Gebaude 2, 3 und 15 ist im Bebauungs-
plan zu kennzeichnen. Und die Sanierung mittels stidtebaulichen Vettrags zu si-
chern.
® Die erginzenden Untersuchungen des verbleibenden Untersuchungsbedarfs seien
mittels stadtebaulichen Vertrags zu sichern.
® Es werde darum gebeten, die Uberpriifung des Grundwassers vor Festsetzung des
Bebauungsplanes vorzunehmen, um sicher zu gehen, dass sich hieraus keine Hin-
weise auf relevante bislang unbekannte Schadensbereiche ergeben.
®  Der Planungstriger solle in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag sichern, dass

* Ein Grundwassermonitoring fiir die Dauer der Bauzeit und einige
Jahre danach durchgefithrt werde

* Die Grundwassermessstellen ethalten und dinglich gesichert werden

® Riickbaubegleitend sollen verbliebene Verdachtsmomente in Gebau-
de 4 weiteren Untersuchungen unterzogen werden.

® Ruckbaubegleitend sollen erginzende Untersuchungen des CKW-
Schadens im Bereich der Gebiude 2, 3 und 15 mit der diffusen Belas-
tung im Umfeld der Gebaude 1, 11 und 7 vorgenomimen werden.

e Simtliche Eingriffe in den Untergrund seien durch einen Sachver-
stindigen zu iberwachen und zu dokumentieren.

® Die o.g. Malinahmen seien mit der oberen Bodenschutzbehorde ab-
Zustimmen.

® Vorhandene und auftretende sanierungspflichtige Schadensbereiche
seien zu sanieren.

® Versickerung von Niederschlagswasser diitfe nur iiber nachweislich
unbelasteten Boden etfolgen. ;

e Im Bereich der privaten und offentlichen Griinflichen seien die bo-
denschutzrechtlichen Anforderungen an Kinderspielflichen und den
Nutzpflanzenanbau einzuhalten.

e Ubettragbare Verpflichtungen seien an Rechtsnachfolger weiterzuge-
ben.

® Die Verantwortlichkeit bzgl. bodenschutzrechtlicher Verpflichtungen
sel zu regeln.

Stellungnahme:

Im Nachgang zu dieser Stellungnabme erfolgte ein Abstimmungsgesprich wischen den 1 erfahrensbe-
tesligten und der SGD Siid 3ur Kliirung der bodenschutzrechtlichen Fragestellungen.

Dort wo kiinftig Versickerungseinrichtungen entstehen sollen (Mulden b, Mulden-Rigolen), wirde
der Untergrund bereits jetzt vorsorglich untersucht. Es wurden 30 Rammbkernsondierungen in 4 bis
5 m Tiefe abgetenft und insgesamt 117 Proben untersucht.

Nachweisbar waren lediglich Spuren an 2 Stellen im Bereich der kiinfligen Baufelder 7 und 9 (derseit
Gebiinde 2, 3, 15) sowie norddstlich Gebiude 4. Alle iibrigen Proben waren unanffillig.
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Die Nachweise fiir die straffenbegleitenden Mulden an den Banfeldern 7 und 9 sowie nirdlich Banfeld
26 (ehem. Gebiinde 4) erfolgen banbegleitend, fiir alle Ubrigen kénnen die jert vorliegenden Ergebnisse
als Nachweis verwendet werden. Die Priifung erfolst im Rabmen des wasserrechtlichen Genebmigungs-
verfabrens. Der Antrag wird in Kiirge bei der SGD Siid eingereicht.

Zuwischen der Stadt Mains: und den Vorhabentrigern wird ein stidtebaulicher Vertrag im Zusammen-
hang mit dem Bauleiiplanverfabren "W 104" abgeschiossen in dem sich die 1V orbabentriger u.a. anch
verpflichten, einen dffentlich rechtlichen Vertrag mit der SGD Siid sur detaillierten Regelung der boden-
schutzrechtlichen Belange einschlieflich Grundwasseritbermwachung abzmschliefen. Die Abstimmung die-
ser Vertragsinbalte erfolgt swischen den 1/ ertragsbeteiligten.

Das gesamte Plangebiet ist derseit im Bodenschutzkataster des Landes Rhbeinland-Pfaly eingetragen
und hinsichtlich der kiinftigen Wohnnutzung als altlastverdichtig eingestuft. Die spétere bodenschutz-
rechtliche Bewertung (Ziel: Riickstufung in nicht altlastverdichtig) erfolgt fallweise, nach Vorlage von
Abschlussdokumentationen, Freimessungsergebnissen oder vergleichbaren Nachweisen, durch die obere
Bodenschutzbeborde.

Entscheridung:

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

6. Einzelhandelsverband Mittelthein-Rheinhessen-Pfalz e.V.
- Schreiben vom 24.01.2017 -

¢ Die Stellungnahme aus dem Anhorverfahren vom 29.02.2016 werde aufrechterhal-
ten.

Stellungnahme:
In der Stellungnabme aus dem Anbirverfabren wurden folgende Belange vorgebracht:
©  Das Sondergebiet (SO) werde im Hinblick anf das Nabversorgungssentrum spesiell in
Bezug anf den Drogeriemarkt fiir bedenklich gebalten, da auch im Vollsortimenter Dro-
Leriewaren angeboten werden.

Die Stadt Mains; plant fiir das Wobnguartier ein Nabversorgungszentrum, von dem aus das Wobn-
guariier sowie benachbarte gewachsene Wobnlagen fufiliufig versorgt werden kinnen. Zusammen sind
dies zukiinftig 6.000 - 7.000 Bewohner, die die Geschifte in max. 10 bis 15 Minuten erveichen kin-
nen. Das Zentrum wird als sentraler Versorgungsbereich im Zentrenkonzept Einselbandel anfgenom-
mzen.

Drogeriewaren geboren heute zu den gefragten, fiir die Nabversorgung unabdingbaren Sortimenten.
Drogerigfachmrkte sind von den Knnden gewiinschte und gesuchte Betriebstypen. Zwar bieten anch Su-
permrkte Drogeriewaren als Randsortiment an, das Angebot reicht jedoch weder an Breite noch Tiefe
und teilweise auch preislich nicht an die Drogeriefachmdirkte heran. Mit solch einem Betriel kann die
Altraktivitit des Nabversorgungssentrums gesteigert werden und 5. B. unnétige Fabrien vermeiden hel-
Jen. Auch innerbalb des Nahversorgungszentrums kann eine diesbezdigliche Angebotskonkurrens: snm
Nutsen der Kunden bzpw. der Bewobner des' Quartiers sein. Eine Beeintriichtignng zentraler Versor-
gingslagen, sonstiger Nahversorgungslagen oder der Innenstads ist ausschlieffbar. Denn die betriebsty-
pen- und sortimentshezogene Kanfleraft der Bewohner im unmittelbaren Einsugsbereich reicht fiir die
wirtschaftliche Tragfihigkeit aus. Dies umso mebr, als spétestens seit dem Aunsscheiden der Firma
Schlecker aus dem Markt in den 3entralen Versorgungslagen der umlbiegenden Staditeile keine adigua-
te und eigenstindige Drogeriewarenversorgung besteht. '
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Entscherdung:

Den Anregnngen kann in 0.g. Unmfang gefolgt werden.

7. NABU Rheinland-Pfalz
- Email vom 26.01.2017 -

Umgang mit der Griinstruktur am Bretzenheimer Weg

® Die in Kapitel 5.5 der Begriindung bezeichnete dkologische Schutzwiirdigkeit sei
1m Umgang nicht erfolgt.

® Die Errichtung von Tiefgaragen diirfe bis an die Gtenze des "Wildchens" erfolgen.
Hieraus entstiinde ein Eingriff in diesen Griinbestand.,, Es sei daher umzuplanen.

¢ Laut Begriindung sei vorgesehen in dem Griinzug am Bretzenheimer Weg punktu-
ell Spielméglichkeiten zu platzieren. Diese Spielflichen sollten an anderer Stelle
platziert werden. Der Satz in der Begriindung sei zu streichen.

® Der 6stliche FuBBweg durch den nérdlichen Griinzug sollte entfallen und dadurch
der Eingriff in den Griinbestand minimiert werden.

Stellungnahme:

Das Kapitel 5.5 der Begriindung beschreibt die Regelungen sur Bauweise. Inhalte jiber die ilologische
Schutswiirdigkeit des Quartiers sind hierin nicht enthalten. Grundsirlich dient der Bebauungsplan
"W 104" vorrangsg dazu newen Wobnraum fiir eine Vielzahl von Menschen auf einer bisherigen Ge-
werbefliiche anzubieten. Um das Ziel s erreichen, preiswerten Wobnraum anbieten zu fonnen, ist da-
her auch eine vergleichsweise hohe bauliche Dichte angestrebt. Dies geht auch mit einer Beeintrichtigung
vorhandener Griinelemente in einzelnen Teilbereichen des Quantiers einber. Nichisdestotrots, verfolgt der
Bebaunngsplan das Ziel, die Eingriffe 3n mininiieren und priigende Griinstrukturen, wie 3.B. entlang
des Bretzenbeimer Weges beisubebalten. Dass bei einer Neustrukturierung eines S tadlguartiers von
37 ha auch die Freirdume in Teilen nen geordnet werden, ist selbstverstandlich.

In den Banfeldern entlang des nordlichen Griinguges ist die Errichtung von Tiefoaragen bis an die
Grundistiicksgrenze miglich. Beeintriichtignngen der angrenzenden Binme sind hieraus su erwarten und
auch in der Bilanzierung mit beriicksichtigt. Dariiber hinans wird diese Grenge heute durch eine vor-
handene Erschliefungsstrafle definiert. Eine Beeintrichtigung des Bodens ist daker bereits im Bestand
Legeben und nicht in vollem Umfang durch die Planung verursacht. Ein weiteres Abriicken der Bebau-
ung vom nordlichen Griingug wire nur zu Lasten des gentralen Griinguges maiglich, wovon aber ans
stadiebantichen Gtiinden abgesehen wird, da dieser sonst keine ausreichende Wirknng mebr entfalten
kann.

Die Platzderung von Spielmiglichkesten im nirdlichen Griingug am Bretzenbeimer Weg ist seitens der
Stadt Mains; derzeit tatsichlich nicht mebr vorgesehen, um die Beeintrichtigung der Griinsubstans: su
minimieren. Der Passus in der Begriindung wird entsprechend gestrichen.

In der leizten Stellungnabme des NABU wirde die Forderung aufgestellt die ehemals vier Wegeverbin-
dungen auf drei su redusieren. Dieser Forderung ist die Stadt Maing im 1 erlauf des Planverfabrens
nachgekommen. Jelst wird gefordert statt drei Anbindungen nur noch spvei anzubieten. Die Fuffwege-
anbindungen an den nordlich verlaufenden Bretzenheimer Weg stellen eine wichtige Verkniipfung des
nesen Stadtguartiers mit den umlbiggenden Wobngebieten und an das stidtische Naberholungssystem
dar. Der dstliche Fuffweg bietet hierbei die kiirzeste Anbindung an den nabe gelegenen Volkespark und
Zeniefit daber eine hobe Bedeutung fiir die Bediirfuisse der nenen Wobnbevilkerung. Dariiber hinans be-
Jindet sich in diesers Weg auch die Leitungstrasse fiir den Kanalanschluss, da es sich um den Tiefpuniet
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des gesamten Areals handelt. Ein Eingriff in den Griinbestand ist daber zur Ervichtung dieser Lettun-
gen in jedem Fall erforderlich. Auch die Wegefiibrung soll als Angebot fiir die neuen Bewohner in jedem
Fall bereitgestellt werden.

Umgang mit den Gehélzflichen entlang des Heiligkreuzweges

® Es sei nicht nachvollziehbar, warum eine bestehende Gehélzfliche in Anspruch
genommen wird, um eine straBenbegleitende Baumtreihe anzulegen, welche die 6ko-
logischen Funktionen in keiner Weise erfillen konne.

Stellungnahme:

Die vorhandene Gebilsfliche entlang des Heiligkrenzoveges wird bereits durch die notwendigen verkehr-
lichen MafSnabhmen am Heiligkrenzaveg (Rusitzliche Abbiegespuren, verbreiterte Geh- und Radiwege
elc.) in erheblichem Mafe beeintrichtigt. Der in diesem: Abschnitt heute vorbandene Straffenquerschnitt
ist nicht in der Lage, den su erwartenden Verkehrsstrimen gerecht su werden. Die durch diese Ban-
mafSnabme notwendige Beezm‘;acbt{gm{g der Gehilzfiiiche fiibrt daza, dass das Gebile: in seinem Be-
stand grundsatslich in Frage qu stellen ist, weil nur noch kleine Refg‘]acbm verbleiben. Dze Anlage der
Leplanten Baumreihe fiihrt 3u einer langfristigen Sicherung einer stadtriumlichen Qualitit des Strafien-
ranmes und einem Ausgleich des notwendigen Eingriffs. Zudem wurden in diesem Zuge die Uberbauba-
ren Grundstiicksflichen im Bereich des Gewerbegebietes entlang des Heiligkreusaveges suriickgenommen
um weitere bestehende Banme sa erbalten.

Umgang mit den Geholzflichen am Eingang des Quartiers gegeniiber Max-

Hufschmidt-Strale

o Der Quartierseingang sei planerisch so zu gestalten, dass die bestehenden Griin-
strukturen weitgehend erhalten und integriert werden.

Stellungnahme:

Der nene Knoternpunkt Heiligkrensaeg/ Max-Hufschmide-Strafe stellt zukiinftig den Eingang in ein
nenes Wobnguartier fiir ca. 2.000 Einwobner dar (entspricht ca. der Hilfte des gesamten Wobnquar-
tiers "Heiligkrenz-Areal”). Es handelt sich hierbei um die einzige Einfabrt fiir den gesamten siidlichen

- Tedl des Geltungsbereiches. Im Sinne einer Auffindbarkeit und Identifikation der Biirger mit dem neu-
en Wohnumfeld ist eine ansprechende Gestaltung und eine Charafktergebende Erscheinung von erhebli-
cher Bedentung. Die heutige Situation mit dem umfangreichen Griinbestand resultiert aus einer gewerb-
lichen Nutzung, die sich gegeniiber der Umigebung abgeschottet hatte. Die inmwischen mebrere Jabre zu-
riickliegende Nuizungsaufgabe und damit einbergehende "'V erwilderung” der Freiflichen hat swar sur
Bildung einer naturnahen Gebilzfliche beigetragen, dies entspricht aber nicht dem Charakier eines neu-
en innerstidiischen Ouartiers, das sich an die Umgebung angliedern 1nd in seinen Funktionen verflech-
ten soll. Die bisherige abschirmende "Barrierewirkung" ist fiir die Identitéitsbildung und die Bildung ei-
nes newen Wobnumfeldes nachteilig nnd soll daber durch eine innerstidtische Griingestaltung in einem
angepassten Maff ersetzt werden.

Schlussbemerkung

e  Es verfestige sich der Eindruck, dass das zunichst gesetzte Ziel der 'Beachtlmg des
bestehenden Griins fiir die Stadtnatur" bei der konkreten Plandarstellung mit vielen
MaBnahmen nicht erreicht und stattdessen die Natur véllig entwertet werde.

Stellungnahme:

Grundsitlich hat sich die Stadt Mainz, unter anderem das Ziel gesetst, bei der Entwicklung des neuen
Wobnquartiers die bestehenden Griinstrukturen zu beriicksichtigen nnd weitest méglich zu erbalten.
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Vermerk iiber die Offenlage "W 104" und "FNP A 44"

Daneben hat sich die Stadt Mainz, fiir die Entwickinng des Areals weitere stidiebanliche Ziele geserzt
(=B. Schaffung von preisgiinstigem Wobhnrannm, Schaffung ciner ansprechenden Wobnumfeldgualitét,
Vermeidung von Nutzungskonflikten, Sicherstellung einer ansreichenden Versorgung der nemen Be-
wobner, Bereitstellung einer leistungsfiibigen und stirungsarmen Erschlieffung, Verkniipfung des newen
Stadtquartiers mit den umliegenden Bestandsquartieren usw.) Im Laufe des Planungsprozesses ergeben
sich ans all den zu verfolgenden Ziclen unterschiedliche Anspriiche und Wechsehvirkungen, die su dem
Erfordernis von Konmpromissen fithren. Mit dem Erbalt des bestehenden Griinzuges entlang des Bret-
senbeimer Weges sowie weiterer Griinelemente im Bereich der Kleingartenaniage und etlichen Baum-
standorten entlang der Hechisheimer Straffe und des Heiligkreuzweges ist ein wesentlicher Teil des
Griinerhalts umgesetzt worden. Daritber hinaus werden durch den newen zentralen Griinzug und die
beiden Quartiersplitze newe Griinstrukiuren geschaffen, die im Lanfe der Zeit anch ibre dkologische
Funktion tmmer weiter erbihen werden.

Das Ziel die bestehenden Griinstrukturen weitest miglich zu erbalten, wurde seitens der Stadt Maing
stets beachtet und bis zuletzt verfolgt. Der Bebaunngsplan spiegelt diese Bemiibungen anch in seinen
Festsetzungen wieder.

Entscheidung:

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
- Email vom 26.01.2017 -

e  Die Stellungnahme vom 29.02.2016 gilt unverindert weiter.
Stellungnahme:
In der Stellungnabme aus dem Anhirverfabren wurden folgende Belange vorgebracht:

O Im Planbereich befinden sich Telekommunikeationslinien der Telekom.

O In allen Straflen und Gebwegen seien geeignete und ausreichende Trassen mit einer 1 ei-
tungssone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

O  Bei Baumpflanzungen seien besondere Vorkebrungen sum Schuts der Leitungen vorsu-
sehen.

o Die Koordinierung der Erschliefungsarbeiten sei bei der Telekom ansuseigen.

O Zur Aufstellung von Schaligehinsen auf privaten Grundstiicksflichen seien ausreichend
Fléichen zur Verfiignng s stellen.

Die im Bebanungsplan bisher enthaltenen Leitungstrassen werden im Rabmen der anstebenden Er-
schlieffungsarbeiten vollstindig neu strukintiert und erginst. Die Koordinierung von Banarbeiten und
Leitungstrassen im iffentlichen Straflenraum ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und erfolgt im
Rabmen der nachfolgenden Erschlieffungsplanung. Grundsiitzlich ist es maglich die notwendigen Tele-
Rommunikationslettungen innerhalb der iffentlichen 1 erkeehrsflichen 3u verlegen und damit den gesam-
ten Geltungsbereich u erschlieffen. Die Eintragung eines Leitungsrechies auf privaten Grundstiicken ist
hierzu nicht erforderlich. :

Fiir die Aufstellung von Schaligehiinsen kinnen snm gegenwirtigen Zeitpunikt noch keine Flichen be-
nannt werden. Da die Erschliefungstriger anch sugleich Grundstiickseigentiimer der Flichen sind, ist
eine Bereilstellung der notwendigen Fliichen grundsitzlich méglich.
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Entscheidung:

Den Anregungen kann gefolgt werden.

9. SGD Siid Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schretben vorn 30.01.2017 -

e Es sei sicherzustellen, dass die im Schallgutachten ermittelten schallmindernden
MaBnahmen an den gewerblichen Bestandsanlagen umgesetzt werden, bevor die
umliegenden Wohnquartiere bezogen werden. Nur auf diesem Wege sei eine Ver-
traglichkeit herzustellen.

¢ Am Gebaude der Polizeitechnik sei das vorhandene Notstromaggregat nicht bei
dem Schallgutachten beriicksichtigt worden. Hier konnten Beeintrichtigungen
durch Lirm und die emittierenden Abgase entstehen.

e Zentrale Einrichtungen zur Nahwirmeversorgung konnten zu Beeintrichtigungen
in der Nachbarschaft fithren. Bei der Standortwahl sind besondere Anforderungen
zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:
Unmsetsang der Schallminderungsmallnabmen

Der Bebanungsplan enthdlt in der texctlichen Festsetzung 1.10 eine Regelung, wonach in den belasteten
Bervichen eine Wobnnutzung erst dann gulissig ist, wenn die Mindernngsmafinabmen an den bestehen-
den Schallguellen nmgesetzt sind. Ein Konflikt ist damit ansgeschlossen.

Noistromaggregate
Notstromaggregate sind nur fiir den Notfall vorgesehen. Die mit dem Betrieb von Notstromaggregaten

im Notfall verbundenen Emissionen stellen keinen Regelbetrieh dar und sind von kiinftigen Anwobnern
in Notféllen hinzunebmen. Eine Einbesiehung in die Schalltechnische Untersuchung erfolgt daber
nicht.

ZLentrale Einrichtungen der Nabwdérmeversorgung
Der Bebanungsplan regelt die Wermeversorgung des Bebauungsplangebietes entsprechend dem Gebot

Pplanerischer Zuriickhaltung nicht abschilieffend. Angestrebt wird eine sentrale 1 ersorgung des Heilig-
krenzareals im Verbund mit der Berliner Siedlung als Nabwirmeinsel oder anch als Teil des Fern-
wirmenerzes. Eine entsprechende verbindliche Regelung erfolgt im Stidtebaulichen Vertrag. Im Bebau-
nngsplan ist kein konkreter Standort fiir entrale Einrichtungen der Nabwirmeversorgung festgelegt.
Eine Priifung der Zuléssigkeit der etwaigen Errichtung und des Betriebes von Zentren der Nahwéirme-
erzengung und der mit deren Betrieh verbundenen Immissionen muss in einem dann erforderlichen nach-
geordneten Genehmigungsverfabren erfolgen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

10. Mainzer Verkehrsgesellschaft
- Schrezben vom 21.11.2016 -

® Der geplante Kreisverkehr in der Hechtsheimer Strafie zur Anbindung des neuen
Wohnquartiers fithre zu Nachteilen fiir den OPNV. Diese seien im Einzelnen:
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e  Verlust von Fahrkomfort fiir die Fahtgiste aufgrund einer stirkeren Kurven-
fahrt.

e Eine Kreisellosung ermdgliche im Gegensatz zur Lichtsignalanlage keine
C)PNV—Beschleunigung ("Griinschaltung" auf Anforderung), woraus in den
Berufsverkehrszeiten Probleme bei der Ausfahrt aus dem Heiligkreuz-Areal
Richtung Innenstadt erwartet werden.

e Das Durchfahren des Kreisverkehrs fithre zu Fahrzeitverlust im Linienverkehr.

e Die vorhandene Haltestelle "Martin-Luther-Strae" weist eine hohe Schiiler-
frequenz auf. Die Fahrgiste seien sicher durch den Kreisel zu fithren.

e  Die Planung der Haltestellen im Bereich der Hechtsheimer Strae bedarf noch wei-
terer Abstimmungen. Die vorliegende Konzeption entspreche nicht den Anforde-
rungen der MVG im Quartier.

Stellungnahme:

Die aufgefithrien Auswirkungen im Busverkebr fiibren zwar s Qualitiitseinbuffen, nicht jedoch zu
Schwierigkeiten in der Abwicklung der OPNV -V ersorgung. Seitens der Stadt Mainz werden die ge-
nannten Nachteile su Gunsten einer verbesserten Situation bei der Orientierung im Stidteban, sowie
etner reibungslosen Anbindung fiir den ithrigen 17erkebr jedoch in Kauf genommen. Die einselnen As-
pekte werden wie folgt gewertet.

1. Fabrkonifort

Aus Fabigastsicht mag eine Kreisverkebrildsung einen gewissen Komfortverlust beim Linksabbigen
darstellen, wenngleich ansumerken ist, dass die Querbeschlennigungen auch bei einer 90-Grad Kurven-
Jabrt spiirbar sind. Angesichts der damit verfolsten stidiebaulichen und verkehrlichen Ziele wird die
Unrserzung eines Kreisverkebrs dennoch weiterhin angestrebt.

2. OPNV-Besshleunigung

Dem Argument, dass bei einer Kreisellisung keine OPN V"-Beschlennigung maglich ist, kann gegen-
iibergestellt werden, dass alle OPNV/ -Strime gleichberechtigt anf den Kreisverkehr zu- und bineinfah-
ren und so bei gleichzeitiger Anndberung von Bussen kein Fabreng untergeordnet werden muss.

3. Fabrseitverlust im Linienverkehr bei Durchfahren des Kreisels

Ein Fabreitveriust beim Durchfabren eines Kreisverkebrs fann nicht nachvollzogen werden, da Fabr-
Reitverluste —wenn iiberhanpt- in so geringem Mafle angunehmen wiiren, dass die Umlaufplanung nicht
beeintrichiigt wiirde.

4. Fuffgingerfiibrung | Schiilerverkebr am Kreisverkehrsplaty,

Die aktuellen Entwurfshinweise fiir Kreisverkehre beriicksichtigen eine sichere und nutzergerechie Fiib-
rung der FufSginger. Durch die Regelanordnung von Fuffgingeriiberwegen/ Zebrastreifen hat der Fuff-
Langer stets Vorrang vor dem Kjz-1erkebr und gelangt so n.U. schneller iiber die Knotenpunkiarne.
Fiir die Schiilerinnen und Schiiler des Gymnasiums Oberstadl ist eine susitsdiche Haltestelle anf Hibe
der Schutzanlage vorgesehen (s.u1.), so dass ein Queren im Bereich des Kreisverkehrsplaizes nicht mebr
in dem hentigen Ausmalf erforderlich sein wird.

Planung der Haltestellen:

Seitens der Stadt Mainy wird eine zusitzliche Haltestelle auf Hohe der Fufecingerschutsanla-
ge/ Gymnasium Oberstadt angestrebt. Die Verkebrsverwaltung, schligt sudem vor, die Haltestellen
Martin-Luther-Straffe und Bodelschwinghstraffe gof. zusammenzufassen, wodurch Fabrzeitveriuste
durch zu dichte Taktung der Haltestellen vermieden werden kinnten. Grundsitzlich kann aber die
Lage der Haltestellen Martin-Luther-Straffe und Bodelschwinghstrafie so beibehalten und gleichzeitig
die eingangs erwibnte 3usityliche Haltestelle vorgesehen werden. Diese Haltestelle wiirde dann weitge-

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\groh\3-468.rg.docx  Stand. 25.04.2017 13 von 14



Vermerk liber die Offeniage "W 104" und "FNP A 44"

hend sowohl die Automeile als auch den siidwestlichen Teil des HKA im 300 m-Radins abdecken.
Ergdnsend wird vorgeschlagen, die Buslinie 65 iiber den Heiligkrensveg ur Hechtsheimer Straffe su
Siihren und im Knotenpunktbereich eine Haltestelle im Heiligkrenzaveg vorguseben. Hierdurch entstiin-
de cine direkte nnd attraktive Umisteigeverbindung zavischen Weisenau und dem Hechtsheimer Gewer-
begebiet.

Das Anliegen, die Haltestelle Martin-Luther-Straffe als Daoppelbaltestelle aussubanen wird als prob-
lematisch eingestuft. Eine Verlingerung der Haltestelle ist wegen des geringen Abstandes swischen den
Fuflgingerfurten am Knotenpunkt bsa. der Fuffedangerschutzanlage aunf Flohe Bretzenheimer Weg nicht
madiglich.

Beziiglich der newen Ha/te;te//e;gb/fmrmg im Heiligkrenz-Areal erfolgt inr Rabmen der weiteren Er-
schlieffungsplanung eine enge Abstimmung zwischen Stadt und MV'G. Die VVerortung von Haltestellen
ist innerhallh der festgesetzten Straffenraume grundsiizlich miglich und kann daber im Rabmen der
nachgeordneten Erschliefungsplanung erfolgen.

Entscheidung:

Den Anregungen kann in o.g. Unifang gefolst werden.

Mainz, 24.04.2017
1
: f ‘
II.  Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. 1fd. A
III. Den tangierten stidtischen Fachimtern (Amt 40, 61.1, 67) z. K. \

Mainz, 24.04.2017
61-Stadtplanungsamt

/. Sy

Ingenthron
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Sehr geehrter Herr Ingenthron, L RIS & A O I
als mdchten wir

dringend auf Gefahren hinweisen, die mit dem Ausbau der Elly-Beinhorn-Stral3e und

dem Bau des Kreisels auf der Hechtsheimer Strale, in Héhe des Netto Markies,
einhergehen.

Der Ausbau der Elly-Beinhorn-StraRe hinter den Autohdusern entlang der Schule bis
zum Netto-Einkaufsmarkt ist fast beendet. Der Abschnitt zwischen unserer Schule
und der Gustav-Stresemann- Wirtschafisschule ist als verkehrsberuhigte Zone

ausgeschildert. Die Strale ist fiir den Durchgangsverkehr und LKW-Verkehr bisher
freigegeben.

Bei einer Ortsbegehung am 16.01.2017 des Schulelternbeirats mit dem Schulleiter
auf dem Abschnitt zwischen unserer Schule und der Gustav-Stresemann-
Wirtschaftsschule mussten wir erschreckend feststellen, dass die zulassige
Héchstgeschwindigkeit durchweg Uberschritten wurde.

Das bedeutet, dass die Schiilerinnen und Schiiler des GMO extrem gefahrdet sind,
wenn sie die StraBe auf dem Weg zum Sportunterricht in die Turnhalle der Gustav-
Stresemann -Wirtschaftsschule Giberqueren.

Das Verhalten der 16- bis 21-jahrigen Jugendlichen als Verkehrsteilnehmer ist
entwicklungsbedingt oft problematisch. Es ist jugendtypisch gepragt durch
mangelnde Reife und fehlende Fahrroutine, das Jugendliche die eigenen
Fahrfertigkeiten  iberschatzen. Daraus resultieren nicht selten falsche
Einschatzungen der Komplexitat von Verkehrssituationen.

Das Gefahrenpotential auf dieser Strale muss zum Wohle unserer Kinder
schnellstens beseitigt werden. Wir fordern daher die Benutzung der Strae fir den
Durchgangsverkehr génzlich zu verbieten. Eine Reduzierung des Gefahrenrisikos
durch technische MaRnahmen, durch Ihre Behorde, sehen wir mit Skepsis entgegen.
MaRnahmen wie =zum Beispiel orisfeste Geschwindigkeitsmessanlagen,
StraRenaufpflasterungen und Errichtung von Engstellen zur Reduzierung der
Geschwindigkeit, werden unserer Ansicht nach, nicht zu einer signifikanten
Reduzierung der Gefahr beitragen.

Dariiberhinaus sehen wir noch viele weitere Sicherheitsliicken (Kreisverkehr-
Platzierung Bushaltestelle, Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 Km/h auf der
gesamten Elly-Beinhorn-Strae), die wir gerne mit lhnen bei einem Vor-Ort-Termin
kiaren méchten. Wir schlagen folgende Termine vor:

Sod*

An i



Freitag, den 27.01.17, 09:30 Uhr am GMO oder
Freitag, den 03.02.17, 09:30 Uhr am GMO

Bitte geben Sie uns so schnell wie fnéglich eine Rickmeldung.

Mit freundlichen Griiien
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Sehr geehrte Damen und Herren,

an der nordwestlichen Ecke des Plangebiets ist gemdB Bebauungsplan in
Héhe des Netto-Markts ein Kreisverkehr vorgesehen. Als Vertretung der
Elternschaft des Gymnasiums Mainz-Oberstadt befiirchten wir bei einem
Verbleib der Bushaltestelle "Martin-Luther-Strafe" am jetzigen Standort
eine erhebliche Gefdhrdung der Schiilerinnen und Schiiler, die mit dem Bus
zur Schule kommen.

Ab 2018 ist im Gymnasium Mainz-Oberstadt von ca. 1.500 Schiilern
auszugehen, von denen ein groBer Teil mit &6ffentlichen Verkehrsmitteln
zur Schule kommt. Dies bedeutet, dass morgens und mittags mehrere
hundert Schiiler die Ausfahrten aus dem Kreisel libergqueren miissten und
hierbei durch Autofahrer, die zu schnell, unachtsam oder chne zu blinken
aus dem Kreisverkehr ausfahren, gefdhrdet widren. Wir bitten daher
nachdriicklich um eine Verlegung der Haltestelle in siidliche Richtung auf
die Hohe der zentralen Griinachse des Plangebietes unter Beibehaltung des
jetzigen ampelgesicherten Fulgdngeriibergangs.

Mit freundlichen Griiflen
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E-PLUS GRUPPE

| I O A
Betrifft hier Richtfunk von E-Plus

Z. ¢ lid, A,
1 Z. d. Handakien

IHR SCHREIBEN VOM: 05. Dezember 2016 o
IHR ZEICHEN: 61 20 02 — A 44 // 61 26 — Wie 104 .
Wel Aot

Sehr geehrter Herr Groh,
aus Sicht der E-Plus Mobilfunk GmbH sind nach den einschligigen raumordnerischen
Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um

erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren fiinf unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukiinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen

(Bereich Plangebiet) geplante Geb&dude/ Baukonstruktionen folgende Hhen nicht
tiberschreiten:

Link 15EM6053 (schwarz)

max. Bauhdhe 35 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m

(Trassenbreite).
Link 15EM7325 (schwarz)

max. Bauhdhe 33 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m

(Trassenbreite).
Link 15932261 (schwarz)

max. Bauhéhe 41 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m

(Trassenbreite).
Link 15932271 (schwarz)

max. Bauhohe 45 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m

(Trassenbreite).
- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die
schwarzen Linien ‘

verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Mobilfunk GmbH
(zusatzliche Info: farbige Verbindungen gehéren zu Telefonica Germany, werden aber in der
Belange-Liste nicht

aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie

/ao*



eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen B-Standort inV

FuBpunkt Antenne

Grad Min Sek Grad MinSek . Meer {i.Grund Gesamt Grad Min Sek

15EM6053 49 5853,93 8 1642,17 127 56 183 49 5740,
15EM6054 siehe Link 15EM6053 siehe Link 15EM
15EM7325 49 5853,93 8 1642,17 127 52,1 1791 49 5838,
15932261 49 5853,93 8 1642,17 127 51,5 178,5 49 58
15932271 49 5853,93 8 1642,17 127 56 183 49 58
Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal tiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der
‘Schutzbereiche) vorstellen (abhiingig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie

zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverldufe. Alle

geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die Richtfunktrassen
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flaichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhéhenbeschrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr erco
Schallehn)

und 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Die E-Plus Mobilfunk GmbH, Kriegerstr. 1D, D-30161 Hannover, ist ein Mitglied der
Telefénica Deutschland Gruppe
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O2-MW-BIMSCHG  An: Ralf.Groh@stadt.mainz.de 18.01.2017 15:11
Kopie: Alexander Miiller (External) , Fabian Koltzsch
Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
An: "Ralf.Groh@stadt.mainz.de" <Ralf.Groh@stadt.mainz.de>
Kopie: Alexander Milller (External) <alexander.muelier].external@telefonica.com>, Fabian

Kéltzsch <fabian. koseltizsch@telefonica.com>
=

Jelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 05. Dezember 2016
IHR ZEICHEN: 61 20 02 — A 44 // 61 26 — Wei 104

Sehr geehrter Herr Groh,

die Uberpri]_fung lhres Anliegens ergab, dass die Belange von Seiten der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG auch weiterhin bestehen bleiben (siehe hierzu verfasste Stellungnahme
vom 03.03.2015).

Seit unserer letzten Stellungnahme haben sich leichte Anderungen in der Belangliste
ergeben. Die neue Liste ist dieser E-Mail beigefiigt.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gedanderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann. Die farbigen Linien verstehen sich als
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
(zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus).

ﬁEK,Z. d. Ifd. A.

O Z.d. Handakten

N

AR0
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Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GrtiBen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco
Schallehn)

und 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BiImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Belange_TeIéfonica_And_Nr_44_FNP__und_BPIan_HeiIigkreuz—AreaI_Nag:htrag.xlsx
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
. UND BERGBAU
Landasamt fir Geologis und Bergbau Rhelnland-Pralz Emy-Roeder-Strafie 5
Postfach. 10 02 55 | 56133 Mainz y . 55129 Mainz
DEL_ d. tid. A Telefon 06131 9254-0
Telefax 08131 9254-123
Stadtverwaltung O Z.d. Handakten Malt: ofice@gb-rp.de
Mainz - Amt 61 S VALY vesaensesien: X www.Igh-rip.de
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Meln Aktenzelchen Ihr Schrelben vomn Talefon g
Bitta Immer angebenl 05.12.2016 . .
3240-1203-05/V5 &1 20 02-A 44 und 81
kp/mis 26 - Wie 104

44. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W104)" und Bebauungsplan-Entwurf
"Heiligkreuz-Areal (W 104)" der Stadt Mainz ' :

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewert-
ungen gegeben:

| Bergbau fAltbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im-Bereich der Anderung
Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Beréich des Bebauungsplanes
"Heiligkreuz-Areal (W 104)" sowie des Bebauungsplan-Entwurfs "Heiligkreuz-Areal
(W 104)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Berg-
aufsicht erfolgt.

Der astliche Teil des angefragten Plangebietes befindet sich innerhalb der Bewilligung
fiilr Erdw&rme "WTR". Inhaberin der Berechtigung ist die Firma EVI Energieilersor-
gungsgesellschaft Ingelheim mbH, RheinstraBe 194 b in 55218 Ingelheim am Rhein.
Da wir Uiber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir lhnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1546
IBAN DE 79 545000000 054 £ - *

Ust, Nr, 26/873/0136/6 . //j&o..@—
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UND BERGBAU

Boden und Baugrund
- allgemsin:

Grunds#tzlich empfehlen wir bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrundunter-
suchungen bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers. Die ein-
schiagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2,
sind zu beachten.

— mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande.

- Radonprognose:

Es ist zu begriiten, dass eine Radbn-Unte;éuchung durchgeflhrt wurde.

Mit freundlichen GriiRen

Gi\prinzi241203055.doox

ULy uL

LANDESAMT FOR GEOLOGIE



LANDESBETRIEB

MOBILITAT
WORMS
Landesbetrieb Mobilitét Worms - Schdnauer Str. 5 - 67547 Worms
Siadtverwaitung Mainz
&1 - Staciplanungsamt
Stadtverwaltung Mainz
Amt 61
Postfach 3820 cingang: 43, Jan, 2017 PN
55028 Mainz . ,
Anty:. Doz, | z. u{{ Al ‘-‘\,v"}ﬂ;,__,_!%.,.f;_‘.,z i
HmAEt G / 1!‘5.—*-.4 Z :? l‘ A 'I \ .". *
S ;;;H'j";/"‘:; fyslaryiale f
88 Inj11z21314 55{3!%9) d}\
Ihre Nachricht: Unser Zeichen: Ihre Ansprechpartnerin: Dq?chwéhl: Datum:
vom 05.12.2016 (bitte stets angeben) Renate Renth (06241) 401-679 17. Januar 2017
612002 - A 44 und 61 Re- CD 71a u. IV 46a E-Mail: Fax: }
26 - Wie 104

renate.renth (0261) 29 141-6971
@Ibm-worms.rlp.de

Vollzug des Landesplanungsgesetzes (LPIG) und des Baugesetzbuches (BauGB)

Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebau-
ungsplanes ,,Heiligkreuz-Areal (W 104)“

und

Bebauungsplan-Entwurf ,,Heiligkreuz-Areal (W 104)“ der Stadt Mainz

Hier: Offenlegungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landesbetriebes Mobilitat Worms bestehen keine direkten Bedenken sowohl gegen
die Anderung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungs-
planes ,Heiligkreuz-Areal (W 104)" als auch gegen den Bebauungsplan-Entwurf ,Heiligkreuz-
Areal (W 104)" der Stadt Mainz, da das klassifizierte Stralennetz durch die Malknahme nicht
direkt betroffen ist und sich derzeit in unserem Fachbereich keine raumbedeutsamen Malnah-
men in der Planung befinden, die im Rahmen der Verwirklichung des Vorhabens beriicksichtigt
werden mussten.

Als Folgewirkung des Vorhabens weisen wir jedoch auf folgendes hin:

Im Zusammenhang mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fur das Baugebiet hat der
kommunale MaRnahmentrager Ausgleichsverpflichtungen — hier Umsiedlung einer Mauerei-
dechsenpopulation — zu erbringen.

Fir die Nutzung von Nebenflachen der BAB-Anschlussstelle Hechtsheim, nordlich an den Tun-
nel angrenzend, als neuer Reptilienlebensraum, wird eine Vereinbarung zwischen dem Vorha-
bentrdger Mainzer Stadtwerke AG und dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Worms abgeschlos-
sen. Die noch aufzustellende Vereinbarung regelt die Flachenbeanspruchung infolge der Um-
siedlung und die Aufgaben und Pflichten des Vorhabentragers.

Besucher: Fon: (06241) 401-5 Bankverbindung: Geschéatftsfihrung:
Schdnauer Str. 5 Fax: (06241) 401-600 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Alfred Dreher
67547 Worms (LBBW)

Web: www.lbm.rlp.de IBAN:

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600

Ao
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Ohne Abschluss dieser Vereinbarung ist die Umsiedlung einschlieBlich der geplanten MalRnah-
men auf den bundeseigenen Strallennebenflachen nicht méglich.

Mit freundlichen Griflzen
Im Auftrag . Im Auftrag

o /( |

Renate Re

Peter Kroll
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STRUKTUR- UND
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sup
Stad vemm%tu'?e: Main
g1 - %asi&ﬁdnurﬂg m&.
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Pos}fach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
. v LLWIRTSCHAFT.
. Eingang: 25, a9 ABFA .
StadtvenNaltung Mainz gang j&ﬁ, Zﬁ!? ﬁﬁ BODENSCHUTZ
Amt 61 . - - o i
Antw, Daz. | z o Hd A W ! Kleine Langgasse 3
Postfach 3820 o T A ! A L N sstioManz -
: s e T : f Telefon -
55028 Mainz 56 LI TZTaTiTsIET7 1573 (} Telefax 06131 2397-155
§8: loifiiz13 ; ooy ey www.sgdsued.rip.de
top1lEisleistet7s s L" g P
23. Januar 2017
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
Mz 411, 02-06, Mz 05.12.2016, ) Jutta Bachstein 06131 2397-130
411, 02-07, 4/Ba 6126 Bre 158/2 A;  jutta.bachstein@sgdsued.rip.de . 06131 2397-155
1/Me: 33

Bitte immer angeben!

Anderung Flichennutzungsplan Nr. 44 und Bebauungsplan ,,Heiligkreuz- Areal
(W 104) Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.12.2016 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregun-

gen fur das Verfahren zu beachten:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten |
Trinkwasserschutzgebiet.

112

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E‘ E
Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag T

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Far eine formgebu ndene,l rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsue .de
1905
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1.2. Grundwassernutzung

Bereits in den vorangegangenen Stellungnahmen habe ich auf die drei Brun-
nen, die zu friiherer Zeit von der Firma IBM genutzt wurden, hingewiesen. Das
unbefristete Wasserrecht ist zugunsten der Stadtwerke Mainz umgeschrieben
worden. Allerdings sind die Brunnenanlagen seit geraumer Zeit auer Betrieb.
Hinsichtlich der weiteren Nutzung wurde immer darauf hingewiesen, dass die
zukiinftige Nutzung des Areals noch offen sei.

Vor dem Hintergrund, dass nun die Flache fiir Gewerbeansiedlung und eine
wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass auch wei-
terhin keine Nutzung der Gewinnungsanlagen mehr stattfinden wird. Sofern
die Anlagen auch nicht zur Grundwasserbeobachtung im Rahmen der Altlas-
tenuntersuchung bendtigt werden, sind sie daher ordnungsgemaR zuriickzu-
bauen. Das Rickbaukonzept ist mir zur Zustimmung vorzulegen. Das Wasser-
recht ist entweder von den Stadtwerken Mainz zurlickzugeben oder es ist von

Behérdenseite zu widerrufen

In den Unterlagen wird auf Beprobungen des Grundwassers aus verschiede-
nen Messstellen verwiesen. Die mit den Bezeichnungen B 9 und B 14, die im
Lageplan Nr 1.3 vom 30.07.2015 des Baugrundinstituts Franke-Meiner ein-
getragen sein sollen, kann diesem jedoch nicht entnehmen. Der Lageplan soll-
te daher entsprechend korrigiert werden.

Inwieweit das Grundwasser aus den Brunnen 1 — 3 untersucht worden ist, ist

den Unterlagen nicht zu entnehmen.
1.3. Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fur die Toilettenspilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-

genden Hinweise mit aufgenommen werden:

o Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

212
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e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild

.Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte Gber solche Planungen informiert
werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nut-
zung von Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierfiir ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehor-

de durchgefiihrt werden muss.

Bodenschutz

Die bodenschutzrechiliche Einstufung de-r Planungsflache entsprechend dem
Bodenschutzkataster (Stand Februar 2011) bezieht sich noch auf die bisherige
gewerblich-industrielle Nutzung mit Beibehaltung des Baubestands und be-
riicksichtigt nicht die in den Jahren 2015 und 2016 vorgenommenen Untersu-
chungen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers.

Unter Bertlicksichtigung der geplanten sensiblen Folgenutzung wird das Plan-
gebiet als altlastverdachtiger Altstandort eingestuft.

Die Fortschreibung des Bodenschutzkatasters erfolgt abschnittsweise nach
Abschluss der BaumaBnahmen fiir die geplanten Folgenutzungen und Vorlage
der jeweiligen Untersuchungs- und Abschlussdokumentation.
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Die Ergebnisse der Erfassung inkl. der historischen Erkundung, der orientie-
renden Untersuchung und der bislang durchgefiihrten Detailuntersuchung sind
mit den dem Bebauungsplan angefiigten Berichten zutreffend dargestellt und

in der Begriindung und dem Umweltbericht beriicksichtigt. Demnach ergibt
sich:

Vollstédndigkeit der Untersuchungen

Entsprechend der gutachterlichen Bewertung (Kurzbericht zu den Ergebnissen
der umwelttechnischen Untersuchungen vom 02.09.2016) sind alle potentiel-
len Schadstoffe, die auf der Liegenschaft eingesetzt worden sind, bekannt und

wurden im Rahmen der bisherigen Untersuchungen beriicksichtigt.

Die wesentlichen Verdachtsbereiche wurden der Untersuchung unterzogen. In
einzelnen Bereichen wurden bislang aufgrund der Bebauung keine vollstandi-

gen Untersuchungen vorgenommen (Gebaude 2, 3 15, Geb&ude 4, ggf. weite-
re Geb&dude).

Ergebnisse der Untersuchungen

Boden:

e Die Ergebnisse umfangreicher Untersuchungen von Bodenfeststoffproben
in den Jahren 2003 und 2004 unter Beriicksichtigung der festgestellten
Schaden sowie der Geb&dudenutzung zeigten keine Uberschreitungen der
Prifwerte der BBodSchV (Wirkungspfad Boden-Mensch, Wohngebiet)
bzw. des oPW1 nach ALEX-Merkblatt 02.

e Die Ergebnisse der Untersuchung der Altablagerung 303 im Jahr 2016
zeigten in Bodenfeststoffproben keine Uberschreitungen des oPW2 nach
ALEX-Merkblatt 02.

In allen untersuchten Proben unterschritten die Eluat-Werte die orientie-
renden Einleitwerte und die orientierenden Prifwerte nach ALEX-Merkblatt
02.
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e Im Bereich des Schadensfalls bei den Gebauden 2, 3 und 15 zeigten die
Ergebnisse von Einzelproben bzgl. FCKW, LHKW, BTEX und Aliphaten
C4-C10 keine Uberschreitungen der oPW2 nach ALEX-Merkblatt 02. Die

Untersuchung von Bodenmischproben nach LAGA-TR ergab Konzentrati-
onen der Zuordnungsklassen Z 0 bis Z 2.

Einschrénkend ist darauf hinzuweisen, dass bei den Untersuchungen in den
Jahren 2003 und 2004 die Feststoffuntersuchungen auf die Parameter
Schwermetalle, Cyanid und Chromat tiberwiegend direkt im kiesigen Sand un-
ter der Bodenplatte durchgefiihrt worden sind. Es ist nicht génzlich auszu-
schliel3en, dass im anstehenden Léssboden vereinzelt hhere Werte vorlie-
gen. Darliber hinaus wurde nicht dokumentiert, ob die Analysen aus der Ge-
samtfraktion oder der Feinfraktion vorgenommen worden sind. Die Analyseer-
gebnisse der 2016 vorgenommenen Bodenuntersuchungen erfolgten aus Ge-
samtfraktionsproben. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass in der Fein- -

fraktion wesentliche Uberschreitungen der maRgeblichen Priifwerte vorliegen.'

Bodenluft:

e Bei den ErkundungsmaRnahmen 2002 und 2003 ergaben sich 4
LHKW/FCKW-Schadensbereiche, die im Anschluss der Bodenluftsanierung
unterzogen worden sind.

o  Schadensbereich bei Gebaude 02, 03 und 15

o Schadensbereich A: zwischen Gebdude 01 und 11
o  Schadensbereich B: noérdlich von Gebaude 1

o  Schadensbereich C: Gebaude 07

Unterhalb des Geb&udes 1 ist eine FCKW-Belastung von 47,4 mg/m?® festge-

stellt worden, die unter Beriicksichtigung der Lage nicht der Sanierung unter-
zogen worden ist.
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e Im Bereich des Schadensfalls bei den Geb&uden 2, 3. und 15 zeigten Un-
tersuchungen aus dem Jahre 2003 FCKW-Gehalte bis 51,1 mg/m? und im
Jahr 2016 LHKW-Gehalte inkl. FCKW bis zu 80,33 mg/m®.

Es kann also davon ausgegangen werden, dass neben dem Schadensbereich
um Gebéaude 2, 3 und 15 auch weitere diffuse Belastungen mit LHKW/FCKW
im Bereich der Gebaude 1, 11 und 7 vorliegen.

Grundwasser:

e LHKW
In den 80er Jahren wurde eine Belastung des Grundwassers mit LHKW
festgestellt, die die Geringfligigkeitsschwellenwerte (GFS) nach LAWA und
.die orientierenden Prifwerte (0PW) nach ALEX-Merkblatt 02 Giberschritten.
Nachuntersuchungen in den Jahren 2003 bis 2007 und 2016 ergaben kei-
ne Uberschreitungen der GFS und der oPW fiir LHWK mehr.

e 2016

Grundwasseruntersuchungen an 11 Grundwassermessstellen ergaben an
einer Messstelle GWM B 34-flach einen auffalligen MKW-Befund von 1,1
mg/l und an einer Grundwasser-Zustrom-Messstelle GWM-Brunnen 2 eine
auﬁé[lige Ammonium-Konzentration. Beide Befunde iberschreiten jeweils
die Geringft‘.‘lgigkeitéschwellenwerte der LAWA. Zudem wurde an der im
Abstrombereich gelegenen GWM B 24'Spuren von PFT (perfluorierte Ten-
side) festgestellt. Die Konzentrationen unterschreiten jedoch den gesund-
heitlichen Orientierungswert (GOW) der vom Bundesumweltamt festgelegt
wurde sowie die vorlaufigen GFS-Werte nach ALEX-Informationsblatt 29.
Einschrankend bleibt anzumerken, dass der entsprechend ALEX-
Informationsblatt 29 fur Galvanik-Betriebe relevante Einzelstoff HyPFOS
nicht mit untersucht worden ist.

Es ergibt sich also im Wesentlichen ein weiterer Erkundungsbedarf im Scha-
densbereich der Gebéude 2, 3 und 15 und im Bereich des Geb&udes 4, ggf.

6/12
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im Bereich weitere Geb&ude und im Grundwasser bzgl. der Parameter, die

bislang lediglich einmalig untersucht worden sind und/oder auffallig waren.

Nach derzeitiger Kenntnis sind die maRgeblichen Wirkungspfade wie folgt zu
bewerten:

1. Boden-Mensch

Unmittelbarer Kontakt zu Boden besteht lediglich auf den &ffentlichen und

privaten Griinflachen, die allesamt auch zu Spielzwecken dienen und an die
_jeweils die Anforderungen an Kinderspielflachen zu stellen sind. Vereinzelt
kénnen in den Auffullungen Uberschreitungen der Priifwerte fur Kinderspiel-
flachen vorliegen. Da im Planungsgebiet keine natiirlichen Béden mehr an-
stehen, wird ohnehin ein gezielter Bodenaufbau erforderlich, mit dem die
Anforderungen sicher einhaltbar sein werden.

2. Boden-Raumluft-Mensch

Da voraussichtlich alle Gebaude im Wohngebiet groRziigig mit Tiefgaragen
unterkellert werden und die vorliegenden CKW/FCKW-Belastungen vo-
raussichtlich in tolerablen Konzentrationen vorliegen oder durch entspre-
chende Bodenluftsanierungsmalnahmen in tolerable Konzentrationsberei-
che uberfiihrt werden kénnen, ist dann tber diesen Pfad auch keine Ge-
fahrdung des Menschen zu erwarten. '

3. Boden-Nutzpflanze-Mensch

Es liegen keine gezielten Untersuchungen fiir diesen Wirkungspfad im Be-
reich kunftiger 6ffentlicher und privater Griinflachen vor. Da im Planungs-
gebiet keine natirlichen Béden mehr anstehen, wird ohnehin ein gezielter
Bodenaufbau erforderlich, mit dem die Anforderungen sicher einhaltbar
sein werden. '

4. Boden-Grundwasser

Die vorliegenden Bodenkontaminationen haben sich zumindest in der Ver-

gangenheit dem Grundwasser mitgeteilt. Die Grundwasserbelastung hat in
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den vergangenen Jahrzehnten stark abgenommen. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei stérkerer Entsiegelung und Durchsickerung diffus belasteter
Flachen im Nordosten des Planungsgebietes eine zusatzliche Schad-
stoffverlagerung in das Grundwasser erfolgen wird. Nach derzeitiger Ein-

schatzung wird dies nicht zu kritischen Grundwasserbelastungen fiihren.

Vorsorglich sollte jedoch zumindest die gezielte Versickerung von Regen

wasser auf Flachen beschrankt werden, die nachweislich unbelastet sind.

Im Planungsgebiet ergaben sich auRer

e dem nicht abschlieRend tberpriiften Schadensbereich Geb&aude 2, 3 und
15, der diffusen Belastung im Bereich der Gebaude 1, 11 und 7

e sowie den genannten auffélligen Grundwasserwerten an grundwasserab-
stromigen Grundwassermessstellen und

e ggf. der Anforderung, wonach die gezielte Regenwasserversickerung nur
Uber nachweislich unbelasteten Boden erfolgen darf

keine Hinweise auf einen Konflikt mit der gemaR Bebauungsplan geplanten

Nutzung.

In der Begriindung und dem Umweltbericht sind die bodenschutzrechtlichen

Belange zum Sachstand 19.01.2017 zusammenfassend dargestellt.

Ich weise darauf hin, dass folgende in der Besprechung vom 24.08.2016 ge-
forderten Ergénzungen der Bodenschutzrechtlichen Erkundungsmafnahmen
bislang noch nicht vorliegen:

1. Frachtenabschatzung der im Boden verbliebenen Schadstoffbelastung im
Bereich der Boden- und Bodenluftbelastung zur Beurteilung des Gefahr-

dungspotentials und Einschatzung der Sanierungserfordernis,

2. Wiederholung der Grundwasseruntersuchung entsprechend der urspriingli-
chen Konzeption sowie Abstimmung und Definition von 3 dauerhaften
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Grundwassermessstellen sowie dem ab jetzt, tiber die Bauzeit und nach
der Baufertigstellung vorzunehmenden Grundwassermonitoring im
Abstrom des Schadensbereiches um Geb&ude 2, 3 und 15,

3. Wasserrecht fir die Grundwasser-Messstellen des kiinftigen Grundwas-
sermonitorings.

Bzgl. des verbliebenen Untersuchungsbedarfs und des ggf. vorhandenen Sa-
nierungsbedarfs im Schadensbereich Gebaude 2, 3 und 15 ist im Bebauungs-
plan eine Kennzeichnung als Flache, deren Béden erhebliche Belastungen mit
umweltgefahrdenden Stoffen aufweisen, erfolgt und die Sicherstellung der er-
ganzenden Untersuchung und erforderlichenfalls Sanierung mittels stadtebau-
lichem Vertrag vorgesehen. |

Zum Nachuntersuchungsbedarf Grundwasser finden sich Ausfithrungen in der

Begriindung zum Bebauungsplan, jedoch keine weitere Regelung zur Sicher-
stellung.

Zum Nachuntersuchungsbedarf Gebdude 4 und ggf. weiterer Gebzude finden
sich keinerlei Ausfiihrungen.

Ich bitte dringend darum, die Uberpriifung des Grundwassers vor Fest-
setzung des Bebauungsplanes vornehmen zu lassen, um sicherzustel-
len, dass sich daraus nicht doch Hinweise auf relevante bislang unbe-

kannte Schadensbereiche ergeben.

Ergeben sich aus der Wiederholung der Grundwasseruntersuchung entspre-
chend Ziffer 2 keine Hinweise auf eine Bodenkontamination, die sich bereits
dem Grundwasser mitgeteilt hat, so ist auf Basis der ergédnzenden Informatio-
nen das Planungsvorhaben aus bodenschutzrechtlicher Sicht umsetzbar,
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wenn durch den Planungstréger durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert
wird, dass

1. fur die Dauer der Bauzeit und einige Jahre nach der Baufertigstellung ein
noch mit der oberen Bodenschutzbehérde abzustimmenden Gruridwas-
sermonitoring durchgefiihrt wird und der Erhalt der Grundwassermessstel-
len dinglich gesichert wird,

2. rickbaubegleitend verbliebene Verdachtsmomente in Gebaude 4 der orien-
tierenden Untersuchung und erforderlichenfalls der Detailuntersuchung un-
terzogen werden,

3. rickbaubegleitend die erganzenden Detailuntersuchungen des CKW-
Schadens im Bereich der Geb&ude 2, 3 und 15 mit Uberpriifung der diffu-

sen Belastung im Umfeld der Geb&ude 1, 11 und 7 vorgenommen werden,

4. samtliche Eingriffe in den Untergrund einschlieBlich der Entsorgung von
Aushubmassen und den Einbau von Boden durch einen im Fachgebiet
Bodenschutz fachkundigen Sachversténdigen tberwacht und dokumentiert
werden,

5. die erforderlichen MaRnahmen bzgl. der sich aus 1, 2, 3 und 4 ergebenden
Bodenbelastungen mit der oberen Bodenschutzbehérde abgestimmt wer-

den,

6. die sich aus 1, 2, 3 und 4 ergebenden sanierungspflichtigen Schadensbe-
reiche saniert werden,

7. die Versickerung von Niederschlagswas'ser nur Giber nachweislich unbelas-
teten Boden erfolgt, wobei nicht nur der unmittelbar unterhalb der Versicke-
rungsanlage anstehende Boden sondern wegen der zu erwartenden hori-
zontalen Ausbreitung auch der Boden im ndheren Umfeld der Versicke-

rungsanlage zu betrachten ist sowie nachgewiesen ist, dass moglicher-
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weise diffus vorliegende Schadstoffbelastungen nicht tiber gezielte Versi-

ckerungsmalnahmen tber das Grundwasser mobilisiert werden,

8. im Bereich der pri\}aten und offentlichen Griinflichen die bodenschutzrecht-
lichen Anforderungen an Kinderspielflachen und, falls der Nutzpflanzenan-
bau nicht verbindlich ausgeschlossen werden kann (essbare Stadt, Stadt-
garten), an den Nutzpflanzenanbau eingehalten werden, wobei dies durch
.Nachweis der Schadstofffreiheit und/oder Bodenaufbau aus unbelastetem
Boden in der erforderlichen Mﬁchtigkeit mdglich ist,

9. Ubertragbare Verpflichtungen entsprechend den Ziffern 1-8 etwaigen
Rechtsnachfolgern auferlegt werden, mit der MaRgabe, diese entspre-
chend auch an weitere Rechtsnachfolger weiter zu geben, sofern hierbei
die erforderlich andauernder Durchfiihrung dinglich gesichert ist sowie eine
einheitliche Durchfiihrung organisatorisch sichergestellt ist und

10.die Verantwortlichkeit/Haftung bzgl. bodenschutzrechﬂicher Verpflichtun-
gen entsprechend den Ziffern 1-8, die nicht Gibertragbar sind, geregelt ist.

Zu Ziffer 7 mdchte ich anmerken, dass Versickerungsanlagen teilweise in Be-
reichen vorgesehen sind, die zumindest diffuse Belastungen mit CKW aufwei- -
sen oder bislang nicht abschlieRend erkundet worden sind. Die Realisierbar-
keit des Entwédsserungs- und Versickerungskonzeptes kann daher derzeit
‘nicht beurteilt werden. In der Besprechung vom 24.08.2016 war urspriinglich
beabsichtigt worden, die Versickerungsanlagen schwerpunktmaRig im unbe-
lasteten westlichen Grundstiicksbereich vorzusehen.

Entsprechend Ziffer 11 der Begriindung werden verschiedene Belange mittels
eines Stadtebaulichen Vertrages gesichert, in dem u. a. geregelt wird

e Herstellung der ErschlieBungsanlagen und &ffentlichen Griinflachen und
deren Ubergabe an die Stadt Mainz (Details regelt ein separater Erschlie-
Rungsvertrag)
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e Untersuchung und ggf. Sanierung der vorhandenen Altlast,

_lch weise darauf hin, dass

1. der hier hinsichtlich seiner Inhalte kurz skizzierte stiadtebauliche Vertrag die
0. g. Anforderungen an die erforderlichen Regelungen mittels sffentlich-

rechtlichem Vertrag nicht beinhalten und diesbeziiglich zu ergénzen ist,

2. bislang keine Flache als Altlast bewertet wird, sondern mit dem Begriff ,Alt-
last” wahrscheinlich die im BBPlan als Flache, die erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnete Fliche gemeint ist.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag .
0 Badhs —

Jutta Bachstein
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Handelsverband
Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz
Geschafisstelle Neustadt g 6
Handelsverband, Fastplatzstr. 8, 67423 Neustadt Festplatzstr, 8

67433 Neustadt
Stadtverwaltung Mainz Telefon: 06321/9242.0

Amt 61 Telefax: 06321/9242-31
Zitadelle Bau A Email: ehv-neustadt@einzelhandel.de
55028 Mainz
24.01.2017
per Fax 06131 /12 26 71 .
/Q
2 A M /
Veo 10 C/

Bauleitplanung - Benachrichtigung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belangg von der offentlichen Auslegung eines Bauleitplanentwirfen gem, § 3 Abs. 2 BauGB

* Anderung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Berelch des
BebauungsplaQes“Hei[igkreuz—AreaI (W104)"
Az:612002-A44

¢ Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W104)"
Az: 61 26 -Wei 104"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 29.02.2016 und machen diese auch zum
Gegenstand dieser Anhérung,

Mit freundlichen GriiRen

i

Assessor Schober

e

Vereinsregister Amtsgericht Mainz: VR 40732 » Steuernr, 31/660/5222/7
Vorsitzender: Jan Sebastian

Seite 1 von 1

L VT




PR WG: NABU Stellungnahme Heiligkreuz-Areal
S [ Bernd Schmitt  “n. Ralf Groh 26.01.2017 12:03

Bernd Schmit/Amt61/Mainz
A ' Ralf Groh/Ami61/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt

Mainz ﬂﬂ/ Z.d. lfd. A.
“0 Z.d. Handakten

Landeshauptstadt Mainz O WAL oo ﬁ
Stadtplanungsamt <J
Bernd Schmitt e. Apt
Dipl.-Ing. Leiter Sachgebiet 2 - (

Postfach 38 20 55028 Mainz
Zitadelle, Bau A Zimmer 208
Tel06131-123075
Fax06131-122671

http://www.mainz.de
-—- Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 26.01.2017 12:03 —

Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmit/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 26.01.2017 11:18

Betreff: WG: NABU Stellungnahme Heiligkreuz-Areal

25 | Landeshauptstadt
3 | Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel®d 61 31 -123830
Fax 061 31-122671

http: / /www.mainz.de/stadtplanungsamt
—-- Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 26.01.2017 11:18 —

Von:
An: stadtplaningsami@sladt.mainz.de

Datum: 26.01.2017 11:12
Betreff: NABU Stellungnahme Heiligkreuz-Areal




Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit {ibersende ich Ihnen fristgerecht die Stellungnahme des NABU in der Offenlage des
Heiligkreuz-Areals (siche Anhang). Bitte bestatigen Sie mir den Erhalt der Mail und der
Stellungnahme.

Mit freundlichen Griilen

Vorsitzender

Naturschutzbund NABU

NABU Mainz und Umgebung e.V.
Im Borner Grund 88

55127 Mainz

06131/35100

Anerkannter Naturschutzverband (§ 63 BNatSchG)

Der NABU Mainz und Umgebung ist mit {iber 4.000 Mitgliedern der bei weitem grofite
Naturschutzverband in der Region!

Spenden sind steuerlich absetzbar

Volksbank Alzey-Worms eG

BIC: GENODE61AZY IBAN: DE23550912000080930704

NABU-Stellungnahme (26.01.17) - Offenlage Heiligkreuz-Areal.pdf



NABU

Mainz und Umgebung e.V.
Stadtverwaltung Mainz
61- Stadtplanungsamt Vorsitaender
- per Mail - Tel. +49 (0)51 31.35 100

www.NABU-Mainz.de
Unser Zeichen: Hej_2

Mainz, 26.01.2017

Heiligkreuzareal - Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme des NABU Mainz und
Umgebung e.V. im Auftrag und Namen des NABU Rheinland-Pfalz e.V.
zur vorgelegten FNP-Anderung Nr. 44 und dem entsprechenden
Bebauungsplan "Heiligkreuzareal" (W 104).

Zudem mdchten wir darauf hinweisen, dass diese Stellungnahme
seitens des NABU als einer nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz
anerkannten Naturschutzvereinigung abgegeben wird - und
keineswegs als "interessierter Biirger”, wie unsere Stellungnahme in
der frihzeitigen Beteiligung in den Unterlagen betitelt wurde.

Vollig unabhangig von eventuellen Beteiligungsrechten ist der NABU
Mainz und Umgebung ein eingetragener Verein und damit eine
juristische Person.

Der Unterzeichnende reicht diese Stellungnahme ein in seiner
Eigenschaft als gesetzlich bestimmter Vertreter (§ 26 BGB) dieser
juristischen Person - und nicht als Birger.

Mit freundlichen Griiken

Bankverbindung

Volksbank Alzey-Worms eG

IBAN: DE23 5509 1200 0080 9307 04
BIC: GENODEG1AZY

Vorsitzender Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.
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Bebauungsplan "Heiligkreuz-Areal (W 104)" M A B U

Stellungnahme Mainz und Umgebung

Diese Stellungnahme wird fiir den NABU Mainz u. Umgebung e.V. und im Auftrag und Na-
men des NABU-Landesverbandes Rheinland-Pfalz e.V. abgegeben.

Der NABU Mainz u. Umgebung e.V. ist innerhalb des NABU-Landesverbandes im Gebiet der
kreisfreien Stadt Mainz die zustdndige Ortsgruppe. Im Folgenden werden die Ortsgruppe
NABU Mainz u. Umgebung e.V. und der NABU-Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. verein-
facht als NABU bezeichnet.

Grundsatzliche Anmerkung

Der NABU verfolgt die Entwicklung des Heiligkreuz-Areals seit Beginn intensiv. So in einem
Brief vom 29.9.2014 an Bau- sowie Umweltdezernat und die Stadtratsfraktionen sowie in ei-

ner umfangreichen Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
am 21.12.2015.

In letztgenannter Stellungnahme mussten wir diverse Kritikpunkte hinsichtlich des Umgangs
mit dem vorhandenen Griin in den vorgelegten Unterlagen und Planen anbringen.

Leider miissen wir davon nun einige wesentliche Aspekte erneut vorbringen - der Umgang
mit den vorhandenen Griinbestanden zeigt leider deutlich, dass das Quartier eben nicht Bei-
spiel eines verantwortungsvollen Umgang mit der Stadtnatur sein wird.

Wir merken im Folgenden an:
1) Umgang mit der Griinstruktur am Bretzenheimer Weg.

Trotz der Aussagen in den diversen Unterlagen, die diesem Gebiet eine besondere 6kologi-
sche Schutzwiirdigkeit bescheinigen und diese als gesichert bezeichnen (so z.B. Kapitel 5.5
der Begriindung), folgt der konkrete Umgang dem nicht!

a) Auf Seite 28 des Umweltberichts (Kapitel 4.2.2.1) ist zu lesen, dass flr die Errichtung der
Tiefgaragen bis an die Grenze des Waldchens herangegangen wird. Ein entsprechend dimen-
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sionierter Abstand der Baugrube ist nicht vorgesehen! Wir fragen uns, wie denn dann diese
Tiefgaragen ganz praktisch errichtet werden sollen ohne Eingriffe in den Bestand? '

Auch wenn dies wesentliche Anderungen der vorliegenden Pline bedeutet, so gilt es drin-
gend umzuplanen, ansonsten kommt es zu massivsten Eingriffen in den Bestand, der diesen
entwerten wird trotz der vielen wohlklingenden Worte in den Unterlagen.

b) Immer noch wird - wie im Rahmenplan und in den Plénen der frithzeitigen Beteiligung -
versucht, in dieses dkologisch wertvolle Biotop andere Nutzungen zu platzieren. So steht in
der Begriindung, Kapitel 4.5., Seite 15 folgender verraterischer Satz:

"Dariiber hinaus sollen hier punktuell Spielméglichkeit fiir Kinder errichtet
werden, ohne die bestehende Gehdélzstrukturen génzlich [Herv. NABU] zu zer-
stéren.”

Was soll dieses "géanzlich" genau bedeutet? Bereits in unserer vorhergehenden Stellung-
nahme hatten wir diesen Punkt deutlich kritisiert. Es kann nicht sein, daf® berechtigte Inte-
ressen an Spielmdglichkeiten zu Lasten der bestehenden Stadtnatur gehen. Noch Mal: Das
ganze Areal wird von Grund auf neu geplant - insofern ist es moglich, diese Spielméglichkei-
ten an anderer Stelle zu realisieren! Insbesondere da diese dann stdndig weitere Eingriffe
aufgrund der Verkehrssicherheit nach sich ziehen werden!

Der Satz ist zu streichen!

c) Es erschlielt sich uns immer noch nicht, warum es nétig ist, .insgesamt drei FuBwege
durch das Wildchen zu schlagen. Erst durch diese Wegeplanung werden die umfangreichen
Féllungen im bestehenden Bestand nétig. Auch in der Zukunft diirften dadurch Entnahmen
aufgrund der Verkehrssicherungspflicht ausgeldst werden. Wahrend sich die beiden mittle-
ren Wege noch durch den Anschluss an das sich nérdlich angrenzende Wegenetz nachvoll-
ziehen lassen, ist dies beim ostlichen Fulweg nicht der Fall.

Wir fordern, dass dieser Weg entfallt und dadurch die Féllungen vermieden werden!

2) Umgang mit den Gehdlzflichen entlang des Heiligkreuzweges
Dem Umweltbericht ist auf Seite 29 (Kapitel 4.2.2.4) zu entnehmen:

"Im Rahmen der Planungsiiberlegungen zur Umgestaltung des Heiligkreuzweges
durch die Stadt Mainz wurde als Ziel definiert eine durchgehende Baumreihe entlang
der StraRe anzulegen, um den urbanen Charakter der StraRe zu betonen. Hierzu wer-
den zusitzliche Flichen benétigt, die zu einer Beschneidung der bestehenden Gehdlz-
flaiche nordlich des Heiligkreuzweges fiihren. Ein Erhalt des Gehdlzstreifens ist damit
aufgrund der geringen verbleibenden Flachen nicht mehr sinnvoll."

Auch wenn dann im Folgeabsatz von einer zuriickgenommenen Baugrenze zum Erhalt von
Bestandsbdumen gesprochen wird, bleibt es uns unverstdndlich, warum bestehende, wichti-
ge Gehdlzstrukturen aus vorwiegend heimischen Gehdélzen rein aus "asthetischen Griinden"
entfernt werden sollen. Hier wird eine bestehende, die 6kologische Funktion bereits erfiil-
lende Griinstruktur beseitigt, um dann wieder Bdume anzupflanzen - die diese Funktion in
keiner Weise erfiillen kdnnen.

Diese Planung gilt es fallen zu lassen.
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3) Umgang mit den Gehdlzflichen am Eingang des Quartiers gegeniiber Max-Hufschmidt-
StralRe

Hier ist vorgesehen, den bestehenden, umfangreichen Baum- und Gehdlzbestand véllig zu
entfernen, um dann einen 'optisch ansprechenden’, natiirlich viel kleineren, griinen Quar-
tierseingang einzurichten.

Wir halten fest: Ein bestehender, véllig eingegriinter Quartierseingang wird komplett ent-
fernt, um dann erneut einen - wahrscheinlich den Planer dsthetisch gefilligeren - angeblich
griinen Quartierseingang zu schaffen. Okologisch relevantes Stadtgriin wird zum Gestal-
tungselement degradiert. '

Dies ist um so bemerkenswerter, als dass der prigende Gehélzbestand in diesem Bereich,
der weit ins Gebiet hineinreicht, auf der Parzelle 35/24 zu verorten ist, die sich unseres Wis-
sens nach im Besitz der Stadtwerke, also einer stadteigenen Gesellschaft befindet. Die Stadt
muss hier also nicht Interessen privater Investoren beriicksichtigen, sondern ist selbst fiir
den Umgang mit dem Griin verantwortlich.

Der Quartierseingang ist planerisch so zu gestalten, dass die bestehenden Griinstrukturen
weitgehend erhalten und in diesen integriert werden.

Schlussbemerkung

Wir belassen es bei Anmerkungen zu diesen drei Punkten - wir halten diese drei Planungs-
vorhaben in Bezug auf die vorhandene Stadtnatur flir ausschlaggebend.

Die textliche Begriindung hdlt zu Recht fest, dass "das Plangebiet [...] allseitig durch beste-
hende Griinstrukturen eingebunden [wird]. [Es] bestehen durchgangige Baum- bzw. Gehélz-
streifen, die eine optische Abschirmung zu den Verkehrsachsen darstellen,"

Wird die Planung unverandert umgesetzt, so kann davon in groRen Teilen nicht mehr die Re-
de sein. Insofern kénnen wir unser Fazit aus der Stellungnahme vom 21.12.2015 unverén-
dert stehen lassen:

"Nach der Prifung der jetzt vorliegenden Pléne verfestigt sich bei uns der Eindruck,
dass das Heiligkreuz-Areal erneut ein Beispiel dafiir werden wird, wie zunéchst durch
offentliche Stellen und Personen von einer Beachtung des bestehenden Griins fir die
Stadtnatur gesprochen wird, dann aber bei der konkreten Plandarstellung mit vielen
MaRnahmen, die dem Blirger nicht sofort ersichtlich sind, diese Natur véllig entwer-
tet wird." (Stellungnahme des NABU vom 21.12.2015)

Mainz, den 26.01.2017

Vorsitzender

Naturschutzbund Deutschland (NABU) Ortsgruppe Mainz und Umgebung e.V.
Im Namen und Auftrag des Naturschutzbundes Deutschland (NABU) Landesverband Rhein-
land-Pfalz e.V.
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i Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

¥ Christine.Wust An Ralf.Groh 26.01.2017 14:15
Von: <Christine.Wust@telekom.de>
An: <Ralf.Groh@stadt.mainz.de>

Sehr geehrter Herr Groh,

anbei senden wir lhnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GriRen
Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Miederlassung Stidwast/ PT112
Christine Wust -

MA PB 1 Bauleitplanung

Poststr. 20-28, 55545 Bad Kreuznach
+49 671 96 8062 (Tel.)

+48 391 580 248120 (Fax)

E-Mail: Christine.Wust@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet. ,
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grofie Verdnderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Z.d. Ifd. A,
O Z. d. Handakten
O Wi

Mainz, Heiligkreuz-Areal.doc

: derbnieninesan.. s
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A
ELE E E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafe 20-28, 55545 Bad Kreuznach
Stadtverwaltung Mainz

Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Referenzen
ansprechpartner  Chrristine Wust (Christine Wust@telekom.de)
Telefonnummer 0671/ 96-8062
Datum 2601 2017

Berift  Bebauungsplan-Entwurf ,,Heiligkreuz-Areal (W 104)“
Aktenzeichen.: 61 26 — Wei 104

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 29.02.2016 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverindert weiter.

Bei Planungsédnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griilen
ir.A. LA,

Christine Wust - | Jennifer Stelzel

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Wallstrafie 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz
Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312| Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vackler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



(/| RheinfandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sUD
i P ey
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sfid | Kaiser%hhf‘;’&ﬁ‘:( erwah C i REGIONALSTELLE
55116 Mainz R B e U GEWERBEAUFSICHT
(s '—,)ia\..:x.;..it.’in!.-.. T

Stadtverwaltung Mainz f
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{

Kaiserstralle 31
55116 Mainz
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55131 Mainz teingang: 31 Jan, 2097 e Telefax 06131 96030-99
. referat22@sgdsued.rip.de
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} 30.01.2017
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Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail : b Telefon / Fax
22/04/6/2016/0136 05.12.2016 Ridiger Koch 06131 96030-31
Bitte immer angeben! Ruediger.Koch@sgdsued.rlp.de 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan () Aufstellung (X) Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung

Anderung Nr. 44 des Flachenutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Heiligkreuz-Areal (W104)“, 61 20 02 — A44
Bebauungsplan-Entwurf ,Heiligkreuz-Areal (W104)“, 61 26 — Wei104
()Anhérung  gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

(X) Offenlegung  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Berlcksichtigung der Belange des gewerblichen Immissionsschutzes wurde eine
schalltechnische Untersuchung (Fritz GmbH, Bericht Nr.: 15284-ASS-1 vom
29.09.2016) vorgelegt. Hier wurden schallmindernde MaRnahmen an den vorhande-
nen emittierenden Anlagen zur Herstellung der Vertraglichkeit der gewerblichen Tatig-
keiten und der zukiinftigen Wohnnutzung festgelegt. Es ist sicher zu stellen, dass die

MaBnahmen vor dem Bezug der Wohnquartiere umgesetzt wurden, entsprechende

1/2

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: =] =]
Deutsche Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag el

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9:00-12:00 Uhr, 14:00-15:30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 " Freitag 9:00-12:00 Uhr E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de /f & :I____,
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Nachweise sind zu fihren. In diesem Zusammenhang wird nochmals darauf hinge-
wiesen, dass das am Gebéaude der Polizeitechnik vorhandene Notstromaggregat nicht

berticksichtigt wurde. Hier kann es zu Béeintréchtigungen durch Larm und die emit-
tierten Abgase kommen.

Zentrale Einrichtungen zur Nahwarmeversorgung eines Plangebiets kénnen in Ab-
héngigkeit der gewahlten Brennstoffart zu erheblichen Beeintrachtigungen in der
Nachbarschaft flihren. Neben der Einhaltung der Anforderungen der gesetzlichen
Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der jeweils giiltigen

Fassung, missen die besonderen 6rtlichen und meteorologischen Voraussetzungen
bei der Standortwahl beriicksichtigt werden.

Mit freundli_.ch'é'n Grifien

im Auftr; g .

Rudiger Koch
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Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH - Mozaristrae 8 - 55118 Mainz

Stadt Mainz — Amt 61 Stadtplanungsamt

MAINZER

VERKEHRSGESELLSCHAFT

A04

Ihr*e Ansprechpartner®in
Jochen Erlhof

E-Mail
jochen.erlhof@mvg-mainz.de

Herrn Gunter Ingenthron.....
Amtsleiter otadive:
Zitadelle, Bau B/F
55131 Mainz

-
i L

5< Dezernat V , Frau Eder

& GFIE-Infrakstruktur/ Immobilienmanagement, Herrn Olaf He

OPNV-ErschlieBung Heiligkreuz-Areal

Sehr geehrter Herr Ingenthron,
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FIA 75 Nov. 2016

die Mainzer Verkehrsgesellschaft hat bei den ersten planerischen Uberlegungen fiir die
ErschlieBung des Heiligkreuz-Areals darauf hingewiesen, dass Kreisellosungen auf den
Verkehrsachsen, die vom Nahverkehr bedient werden, erhebliche Nachteile fiir den OPNV und den
Fahrkomfort der Fahrgéste zur Folge haben. Deshalb haben wir Verkehrskreisel im Zuge der
Hechtsheimer StraRe fir die ErschlieBung abgelehnt. Wir waren (berrascht, dass in den letzten
Vorlagen und ohne vorherige Informationen oder Absprache jetzt doch ein Kreisel vorgesehen ist.

Wir méchten die Nachteile einer Kreiselldsung deshalb noch einmal darstellen, gleichzeitig aber
auch die Randbedingungen unter denen eine Kreisellésung fiir den OPNV denkbar wére:

1

Der Fahrkomfort fur die Fahrgéste in den Bussen ist auf Grund des Fahrverhaltens in
Kreisverkehren deutlich schlechter als an einer Kreuzung. Dies gilt vor allem fir abbiegende
Fahrzeuge, die statt einer neuen 90° Kurve eine % Kreisumfahrt machen miissen. Im Heiligkreuz-
Areal waren davon alle Busfahrten aus Richtung Innenstadt in das Gebiet betroffen.

2.

Eine Kreiselldsung ermdglicht im Gegensatz zu einer signalisierten Kreuzung keine OPNV-
Beschleunigung. Angesichts der hohen Verkehrsbelastung der Hechtsheimer Stralle werden hier

: 9,
Die MVG und MVGmeinRad finden Sie auch in den sozialen Medien. m ;‘:.E

Service-Telefon: 06131 12 77 77 - Telefax: 06131 12 66 66
E-Mail: verkehrscenter@mvg-mainz.de - Internet: www.mvg-mainz.de

Versitzende des Aufsichlsrates: Beigeordnete Katrin Eder
Geschaftsfihrung: Dipl.-Math. Eva Kreienkamp - Dipl.-Ing. Jochen Erihof
Sitz der Gesellschaft: Mainz - Registergericht: Amisgericht Mainz HRB 7351

R0

Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH
Mozartstralle 8
55118 Mainz

Bankverbindung:

Commerzbank Mainz

TBAN: DE84 5504 0022 0200 7565 00
BIC: COBADEFFXXX
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Seite 2 zum Schreiben vom 21.11.2016

Probleme bei der Ausfahrt aus dem Heiligkreuz-Areal Richtung Innenstadt morgens und in
Gegenrichtung nachmittags entstehen.

3.

Das Durchfahren des Kreisels fihrt zu einem Fahrzeugverlust im Linienverkehr.

4. Die Haltestelle Martin-Luther-Strale hat heute schon erhebliche Bedeutung durch die
vorhandene Bebauung und die drei im Einzugsbereich liegenden Schulen. Die Zahl der Ein- und
Aussteigenden Fahrgaste wird durch das Heiligkreuz-Areal zusatzlich ansteigen. Die Fahrgaste,
insbesondere die Schiler*innen des Gymnasiums Oberstadt, miissen fur beide Fahririchtungen
jeweils sicher durch den Kreisel gefuhrt werden.

Bei der Realisierung einer Kreisellésung miissen die o. g. Punkte im Sinne eines attraktiven _{f)PNV
gelost werden. Dies bedeutet vor allem eine ausreichende Gréfe des Kreisels und eine OPNV-
Beschleunigung fiir die Busverkehre aus dem Heiligkreuz-Areal zu Spitzenzeiten.

Planung der Haltestellen:

Die MVG hat zu Planungsbeginn ihre Konzeption fiir die verkehrlich und betrieblich erforderlichen
Haltestellen zur ErschlieRung des Heiligkreuz-Areals vorgelegt. Diese Haltestellenstandorte wurden
im weiteren Verlauf der Planung bisher beriicksichtigt. Wir méchten festhalten, dass sich daran
nichts gedndert hat. Notwendig sind die 4 Haltestellenstandorte Martin-Luther-Stralle, angesichts
der steigenden Schiilerzahlen des Gymnasiums Oberstadt und der daflir erforderlichen E-Busse
moglichst in Form einer Doppelhaltestelle, die Haltestelle Heilig-Kreuz-Weg mit Busbuchten in alle
Fahrtrichtungen eine Haltestelle im Zuge der Durchfahrt durch das durch das Heiligkreuz-Areal im
Bereich zwischen der Kurve in der Nordost-Ecke und der Busschleuse, sowie eine Haltestelle im
Bereich der Kreuzung Ausfahrt aus dem Heiligkreuz-Areal und Heilig-Kreuz-Weg. Die MVG kann
sich ergénzend ggf. eine zusatzliche Haltestelle im Zuge der Hechtsheimer Stralle vorstellen, da
der derzeitige Haltestellenabstand von Martin-Luther-StralRe bis Heilig-Kreuz-Weg relativ lang ist.
Diese Haltestelle ware jedoch kein Ersatz fiir die Haltestelle Martin-Luther-Strale, da hier alle
Linien aus Richtung Innenstadt, vor der Verteilung Uber die Hechisheimer StralRe und das
Heiligkreuz-Areal fir die starken Fahrgaststréme zu den Schulen erforderlich sind.

Wir bitten dies fiir einen attraktiven OPNV im ErschlieBungsgebiet Heiligkreuz-Areal bei den
weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

\it freundlichen Griiken

inzer Mjerkehrsgesellschaft mbH : Z Q i\

Eva Kreienkamp
er

Joghen
Qef%héﬁsfu! Q Geschaéftsflihrerin




