———————— Vermerk Behérdenbeteiligung "W 104" + "FNP A 44"

Aktz.: 61 26 Wei 104 + 61 20 02 A 44

Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz im
Bebauungsplanentwurfes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

sowie

Bebauungsplan "Heiligkreuz-Areal (W 104)"'

I. Vermerk

iiber die Beteiligung der Behérden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 05.02.2016 bis 07.03.2016

Bereich des

Anzahl der beteiligten TOB: 54 Anzahl der Antworten von TOB: 25

Koordinierungstermin mit TOB:

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ithre Belange nicht beriithrt sind

bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

e 60-Bauamt, Abt. Denkmalpflege

e Fernleitungs-Betriebsgesellschaft (FBG)
¢ Industrie- und Handelskammer (IHK)

e Landesbetrieb Mobilitit Worms (LBM)

e SGD Siid Obere Landesplanungsbehérde

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

1.  10-Frauenbiiro
- Schreiben vom 04.03.2016 -

e Bei den Quartiersgaragen und Tiefgaragen sei darauf zu achten, dass diese
Ubersichtlich und barrierefrei gestaltet werden um Angstriume zu vermeiden.

e Auch die vorgesechenen Offentlichen und privaten Durchgangs- und
Verbindungswege seien offen und barrierefrei zu gestalten und ausreichend zu

beleuchten.

e Bei der Wahl der Bepflanzung sei auf Sichtbeziehungen zu achten.
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e Der Ausschluss ebenerdiger Stellplitze fihrt zu Mehrkosten durch das
Erfordernis von Tiefgaragen.

Abwigungsergebnis

Die Aunsgestaltung von Tiefgaragen und Quartiersgaragen ist ebenso wie die Errichtung von
barrierefreien  Wobnungen nicht  Gegenstand ~ der  Bauleitplanung  und im Rabmen  des
nachfolgenden Bangenehmigungsverfabrens 3u benrteilen. Da um gegenwdrtigen Zeitpunkt noch
nicht absebbar ist an welchen Stellen tatsachlich Quartiersgaragen oder Tiefgaragenzuginge
entstehen sind stidtebanlich keine entsprechenden 1 orkehrungen miglich.

Die Ausgestaltung der dffentlichen Wegeflichen erfolgt gemeinsam mit der Bepflanzung der
dffentlichen Griinflichen im Rabmen der Freifldchenplanung fiir die innergebietlichen Freiraume.
In diesem Zuge wird anch darauf geachtet samtliche Wege miiglichst gut einsehbar u halten und
Angstranme zu vermeiden.

Der festgesetzite Ausschluss ebenerdiger Stellplitze fiihrt dazn, dass alle notwendigen Stellplitze in
Tiefgaragen oder Quartiersgaragen untergebracht werden miissen. Hiermit sind auch hihere Kosten
fiir die Herstellung der Stellplitze verbunden. Die Festsetzung ist jedoch erforderlich, nm die
Grundstiicksfreibereiche als Griinranme und AnfSenwobhnbereiche fiir die Anwobner zu sichern
und eine  Beanspruchung fiir die  Errichtung —oberirdischer ~ Stellplitze in  Form  von
Parkplatzaniagen zu vermeiden. Damit wird ein vertrigliches Wobnumfeld gesichert und ein
Mindestmalf§ an Wobnqualitit im Quartier gewdbrleistet.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2. 12-Amt fiir Stadtentwicklung Statistik und Wahlen
- Schreiben vom 16.02.2016 -

e Es werde vorgeschlagen, die Festsetzung zur Zulidssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Sondergebiet "Geschifts- und
Nahversorgungszentrum" stirker zu reglementieren, um die mdgliche
Entstehung einer zu groflen Ansammlung von FEinzelhandelsflichen zu
vermeiden. Dabei sollte die maximale Summe fiir kleinere, der Versorgung des
Gebietes dienende Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten festgesetzt
werden.

e Alternativ zu der vorgeschlagenen Begrenzung der Verkaufsflichen fur den
Einzelhandel konne auch ein Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente
vorgenommen  werden,  der  lediglich  jene  Sortimente  mit
Nahversorgungscharakter ausnehme.

Abwigungsergebnis

Im festgesetzten Sondergebiet "Geschifts- und Nabversorgungszentrum" sind in der Summe
weniger als. 12.000 n? iiberbanbare Grundstiicksfldche fiir die Erdgeschosslagen zulissig. Gemalfs
der texctlichen Festsetzung 1.1.3 sind Einzelhandelsbetriebe - ausschliefSlich im  Erdgeschoss
zuldssig.

Zusdtzlich sind in dieser Fliche auch noch weitere Nutzungen wie der geplante Kindergarten,
samtliche  Erschliefungsflichen fiir die Obergeschosse, die Andienungsrampe des geplanten
Lebensmittelmarktes sowie weitere Nebenfldchen unterzubringen. Neben Eingelbandelsnutungen
sind zudem weitere gewerbliche Nutzungen wie Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie S chant-
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und Speisewirtschaften uldssig. Eine ausschliefiliche Eingelbandelsnutzung ist daber nicht
realistisch.

Dariiber hinaus ist die jiberbaubare Fliche in zwei unabhdngige Gebdndeteile gegliedert, wobei im
nordlichen  Gebdaudeteil - anfgrund — der  Gebdudedurchfabrt - eine  weitere  Unterteilung  der
Erdgeschosslage erfolgt.

Damit kann sich die grifte zusammenhingende Grundfliche lediglich auf ca. 6.500 w?®
erstrecken, wobei hierin anch die eingehauste Andienungsrampe fiir den Lebensmittelmarkt, sowie
samtliche innere ErschlieSungsflachen untergebracht werden miissen.

Auforund der Grifse des Sondergebietes ist es udem durchaus miglich, dass eine Aufteilung in
mebrere Grundstiickseinheiten erfolgt. Die Festsetzung einer maximalen 1 erkanfsflachensumme
Siir die guldssigen kleineren Liden wiirde dann zu einem Windbundprinzip fiibren, welches
Planungsrechtlich nicht zzelfiibrend und anch rechtlich nicht umsetzbar ist.

Um  sichergustellen, dass durch die Griffe der maglichen 1 erkanfsflichen keine negativen
Auswirkungen auf die Innenstadt entstehen, erfolgt wie vorgeschlagen eine Begrenzung der
guldssigen  Sortimente auf nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen. Dariiber hinaus wird
geprifft, ob im stiidtebaulichen 1 ertrag weitergehende Regelungen ur Begrenzung der angestrebten
Verkaufsfldichen erfolgen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

3. 37- Feuerwehr
- Schreiben vom 19.02.2016 -

e Fir die Planung der Verkehrswege seien die Anforderungen "Flichen fur die
Feuerwehr im Stadtgebiet Mainz" zu beachten und einzuhalten.

Abwigungsergebnis

Die Dimensioniernng der dffentlichen 1 erkebrsflichen erfolgt auf der Grundlage der notwendigen
Standards. Die Anforderungen der Feuerwebr sind hierbei beriicksichtigt. Dariiber hinaus ist der
Nachweis des 2. Rettungsweges im Wege des Baugenehmigungsverfabrens Angelegenbeit des
Jeweiligen Bauberrn.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

4. Dezernat fiir Soziales, Kinder Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 07.03.2016 -

e Im Bebauungsplan fehlen die Symbole "Spielplatz". Diese seien vor der
Offenlage in den Plan aufzunehmen.

e Bei der Verortung der Spielflichen soll die Fachabteilung 51.02 einbezogen
werden

e FEs sei vorgesechen, das Jugendzentrum im Zusammenhang mit dem
Kindergarten im Baufeld 35 unterzubringen. Im Bebauungsplan solle daher
eine Kennzeichnung ebenso wie beim Kindergarten erfolgen.
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Abwigungsergebnis

Die exakten Standorte der Spielplitze sowie die genane Grofie ergeben sich erst im Zuge der
Freiflichenplanung, die aber voraussichtlich erst nach Rechtskraft des Bebanungsplanes "W 104"
zum Abschluss kommen wird. Im Zuge dieser Planung wird die Fachabteilung 51.02 ebenfalls
einbezogen. Im Bebanungsplan "W 104" werden dennoch Spielplatzsymbole verortet, um
kenntlich zu machen, dass innerbalb der festgesetzten dffentlichen Griinflachen anch Spielplitze
vorgesehen werden. In der Begriindung wird jedoch daranf hingewiesen, dass die exakten Standorte
noch nicht endgiiltig feststehen und noch raumliche 1 erschiebungen innerhalb der Griinfldchen
erfolgen konnen.

Die Forderung nach einem Standort fiir ein Jugendzentrum innerhalb des Geltungsbereiches des
"W 104" wurde seitens des Sozialdezernates (Email vom 10.05.2016) zwischenzeitlich
guriickgezogen. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist daber entbebrlich.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

5. 60.02-Bauamt, Abt. Bauaufsicht
- Email vom 08.03.2016 -

e An folgenden textlichen Festsetzungen werden Anderungen vorgeschlagen:

@)

TF 1.1.2:  Vergnugungsstitten sollten im Mischgebiet ausgeschlossen
werden.

TF 1.1.4: Die Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sollen auf eine bestimmte maximale Grof3e begrenzt werden.

TF 1.2.1: Wenn die Tiefgaragen wie festgesetzt mit ihrer Oberkante bis
zu 1m Uber die Gelindeoberfliche treten dirfen, werden sie
abstandsflichenrelevant und miussen mindestens 3 m Abstand zur
Grundsticksgrenze einhalten.

TF 1.2.2:  Die festgesetzte Oberkante der Gebiude muss so definiert sein,
dass ersichtlich ist, ob ein Staffelgeschoss mdglich ist oder nicht. Eine
Festlegung der absoluten maximalen Gebaudehohe wire sinnvoll.

TF 1.2.3: Um den Hoéhenbezugspunkt klarer zu definieren, sollten die
Hohen in Meter tiber NHN (Normalh6hennull) angegeben werden, da die
Stralenoberkante zum Zeitpunkt der Bauantragsverfahren oftmals noch
nicht hergestellt wurde und keine klare Bezugshohe darstellt.

TF 1.3.2: Warum ist entgegen § 23 Abs. 2 und Abs. 3 eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien nicht zulissig?
TF 1.4.1: Behindertenstellplitze sollten auch oberirdisch zuldssig sein.
Zudem sollte auf die Stellplatzsatzung der Stadt Mainz hingewiesen
werden.

Im Bereich der vorgesehenen Kita seien ebenerdige Stellplitze sinnvoll.

TF 1.5.2:  Ist es planungsrechtlich relevant eine Grundstickszufahrt mit
einer maximalen Breite von 6 m festzulegen?

TF1.6:  In der Festsetzung wurde der Begriff des ebenerdigen
Stellplatzes genannt, was aber im Widerspruch zur Festsetzung 1.4.1 stehe
wonach ebenerdige Stellplitze ausgeschlossen werden.

TF 1.7.2:  Im Hinblick auf Staffelgeschosse sollten Dachterrassen von der
Dachbegriinung ausgenommen werden.

TF 1.7.3: Die Ausnahme fiir die Fassadenbegrinung werde in Frage
gestellt.
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o TF1.75: In der Festsetzung wurde der Begriff des ebenerdigen
Stellplatzes genannt, was aber im Widerspruch zur Festsetzung 1.4.1 stehe
wonach ebenerdige Stellplitze ausgeschlossen werden.

o TF1.10: Um den Héhenbezugspunkt fir die festgesetzte Héhenlage der
Gebiude klarer zu definieren, sollten die H6hen in Meter Uber NHN
(Normalhohennull) angegeben werden, da die Stralenoberkante zum
Zeitpunkt der Bauantragsverfahren oftmals noch nicht hergestellt wurde
und keine klare Bezugshohe darstellt.

o TF22: Es werde empfohlen die Milltonnenstandplitze im
Bebauungsplan auszuweisen.

e  Sonstiges
o Nach § 11 LBauO sind Kleinkinderspielplitze auf eigenem Grundstiick
herzustellen. Es sei zu tberlegen, die Benutzung der o6ffentlichen
Spielplitze durch eine angemessene Beteiligung an den Kosten fir die
Herstellung zu koppeln.

Abwigungsergebnis

TF 1.1.2: In der textlichen Festsetzung waren 1 ergniigungsstétten bisher nicht explizit als
guldssige Nutzung anfgefiibrt. Bei der Definition der Zuldssigkeiten im Mischgebiet wurde bereits
abweichend von der BaulNV'O auf die allgemeine und ansnabmsweise Zuldssigkeit von
Vergniigungsstdtten verzichtet. Um dies zu verdentlichen wird die Festsetzung erganzt und der
Auwsschluss von Vergniigungsstitten explizit benannt.

TF 1.1.4: Von einer Begrenzung der Grife von betriebszugehirigen Wobnungen wird
abgeseben. Die Griffe kann nicht anhand einer pauschalen Obergrenze bestimmt werden. Sie ist
immer abhingig von der Grifie des zu Grunde liegenden Betriebes und muss diesem in ihrer
Grundfliche dentlich untergeordnet sein

TF 1.2.1: Planerische Intention der Festsetzung ist, dass in den Baufeldern innerhalb des
Sestgesetzten WA banliche Sockel entstehen, auf denen dann die Gebdude errichtet werden. Diese
Sockel werden im weiteren 1 erfabren genaner definiert und mit ihrer exakten Hobe wingend
Jestgesetzt. Diese Sockel ragen anch in die Bereiche zmwischen den Gebdanden und den
Fufigingerpromenaden hinein. Innerhalb der Baufelder sind keine Hibenunterschiede vorgesehen,
Abstandflichen werden  hierbei  nicht relevant. Zn den umlanfenden Wegen kinnen die
notwendigen Abstandsflichen auf den dffentlichen Fldchen abgetragen werden.

TF 1.2.2: Der Bebanungsplan enthilt Festsetzungen zur Oberkante baulicher Anlagen. Diese
Definition beschreibt die absolute Oberkante des Gebdudes inkl. Staffelgeschoss, Attika und allen
sonstigen  Dachaufbanten. Zur Klarstellung wird dieser Begriff in der Begriindung zum
Bebanungsplan naher erliutert.

TF 1.2.3: Im weiteren Bauleitplanverfabren ist angestrebt im Bereich des  festgeset3ten
Allgemeinen Wohngebietes (W.A) die Hobenfestsetzung mittels NHIN-Werten vorgunehmen.
Hiergu ist es ebenfalls erforderlich die Hobenlage der 1 erkebrsflachen abschliefSend zu definieren.
Zum ZLeitpunkt des Anhorverfabrens lag dieses Hobenkonzept allerdings noch nicht vor.

TF 1.3.2: Das stidtebanliche Konzept weist bereits eine hobe bauliche Dichte anf, die in den
inneren Blockstrukturen anch durch geringe Gebdandeabstinde ueinander gekennzeichnet sind.
Eine Uberschreitung der  festgeset3ten  Baugrenzen und  Baulinien  durch  untergeordnete
Gebdundeteile wie Balkone, Erker o.d. wiirde zu einer weiteren Redugierung  dieser
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Gebdndeabstinde  fithren. Die  Baufenster sind — bewusst  so  groffziigig — ausgelegt, dass
Gebduderiickspriinge innerbalb der Banfenster vorgeseben werden konnen.

TF 1.4.1: Der Ausschluss oberirdischer Stellplitze dient der Steigerung der Qualitéit der nicht
siberbaubaren Grundstiicksflichen. Die Errichtung von Bebindertenstellpliitzen wiirde ebenso wie
die Errichtung sonstiger Stellplitze zu einer Beeintrichtignng dieser Freibereiche fiibren. Eine
Notwendigkeit die Behindertenstellplitze oberirdisch hergustellen bestebt nicht. Ein Nachweis in
der Tiefgarage ist ebenfalls miglich.

Auf einen Hinweis anf die rechtskriftige Stellplatzsatzung der Stadt Maing wird verzichtet, da
die Satzung keine Besonderbeit dieses Quartiers darstellt und im gesamten Stadigebiet Giiltigkeit
besitzt.

Die  Errichtung  von  ebenerdigen  Stellpléitzen  fiir die  vorgesehene Kita innerbalb  des
Geltungsbereiches auf dem Banfeld 22 wiirde ebenfalls zu einer Beeintrichtigung der verbleibenden
Freibereiche fiibren. Zudem ist nicht sichergestellt, dass die errichteten Stellplitze anch tatsdchlich
fiir die Nutzer der Kita zur Verfiigung steben. Inm Banantrag sind ausreichende Stellplitze fiir die
geplanten Nutzungen vorgusehen. Besucher, sowie aunch der Hol- und Bringverkebr in der
geplanten Kita kinnen 3udem die im Straffenraum geplanten dffentlichen Stellplitze nutzen.

TV 1.5.2: Der Zugang zu einem Grundstiick und der Charakter nach anfSen werden wesentlich
durch die Breite einer Grundstiicksgufabrt bestimmt. Zur Vermeidung einer u starken
Dominang, der Verkebrserschlieffung fiir das dnfsere Erscheinungsbild der Gebindefassaden bzow.
des Grundstiickscharakters werden Grundstiickseinfabrten in ibrer Breite begrenzt. Die gewdblte
Breite verbindert eine unverhdltnismalfige Dominanz, der Erschliefung, ermiglicht aber dennoch
ezne komfortable Ein- und Ausfabrt von Tiefgaragen obne starke Einschrankungen.

TV 1.6:  Die Errichtung ebenerdiger Stellplitze ist nur im Allgemeinen W obngebiet
ansgeschlossen. Innerbalb des festgesetzten Mischgebietes, Sondergebietes und Gewerbegebietes ist
die Errichtung von ebenerdigen Stellplitzen uldssig. Die Festsetzung 1.6 ist daber in diesen
Bereichen anzuwenden.

TF 1.7.2: Wie der Festsetzung 1.7.2 zu entnebmen ist, sind "nutzbare Dachterrassen, verglaste
Dachteile, technische Dachein- und Aunfbanten bis zu einem Anteil von max. 30% der
Gesamtdachfliche von der Begriinungspflicht ansgeschlossen.”

TF 1.7.3: Von der bisher enthaltenen Ausnabme aus statisch-fonstruktiven Griinden bei der
Fassadenbegriinung wird abgeseben. Bei Neubauvorhaben ist eine solche Festsetzung nicht

zielfiihrend.

TV 1.7.5: Die Errichtung ebenerdiger Stellplitze ist nur im Allgemeinen W obngebiet
ansgeschlossen. Innerbalb des festgesetzten Mischgebietes, Sondergebietes und Gewerbegebietes ist
die Errichtung von ebenerdigen Stellplitzen uldssig. Die Festsetzung 1.7.5 ist daber in diesen
Bereichen anzuwenden.

TF 1.10: Im weiteren Bauleitplanverfabren ist angestrebt im Bereich des  festgeset3ten
Allgemeinen Wobngebietes (W.A) die Hobenlage banlicher Anlagen mittels NHIN-Werten
Sestzusetzen. Hierzu ist es ebenfalls erforderlich die Hobenlage der 1V erkebrsflichen abschliefend
zu definieren. Zum Zeitpunkt des Anhirverfabrens lag dieses Hobenkonzept allerdings noch nicht
vor.

TF2.2: Im festgesetzten Allgemeinen Wobngebiet sind Miilltonnenstandplitze innerhalb der
Gebdnde nachzmweisen. Eine Festsetzung an welcher Stelle dies zu erfolgen hat, ist nicht maiglich,
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da die Grundstiicksanfteilung zum Zeitpunkt der Bauleitplanung noch nicht erfolgt ist. Zudem
wiirde hierdurch die Freibeit der Banherren unnitig eingeschrénfkt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermaglichen eine ordnungsgemafse Abfallsamminng und —
Entsorgung.  Fiir die  Bauberren  besteht  grundsitzlich die  Moglichkeit  die  geforderten
Anforderungen des Entsorgungsbetriebes der Stadt Maing eingubalten. Die Festlegung der
Standorte fiir Abfallsammelbebélter ist jedoch Gegenstand der konkreten Objektplanung und
nicht Teil der Bauleitplanung. Alle Baufelder sind iiber dffentliche 1 erkehrsflichen angebunden.
Eine Anfabrbarkeit fiir die Miillabfubr ist damit grundsatzlich gegeben. Die Griffe der
notwendigen Aufstellfliche sowie die 1V erortung auf dem jeweiligen Grundstiick sind durch den
Jeweiligen Banberrn mit dem ustindigen Entsorgungsbetrieb abzustimmen und kann nicht im
Bebaunngsplan abschliefSend geregelt werden.

Sonstiges:  In Einzelfallen ist es grundséitzlich maiglich, den Bedarf an Kleinkinderspielflichen
anch anf  angrenzenden  dffentlichen  Spielflichen untergubringen, wenn diese die nitigen
Voraussetzungen erfiillen. Im Rabmen des Bebauungsplanes ist eine solche Panschalregelung
insbesondere wegen der GrifSe des Plangebietes nicht miglich. Zudem sind die einzelnen Investoren
der  Bauvorhaben und deren  Planungsabsichten noch nicht  bekannt. Eine wvertragliche
Vereinbarung und Kostenbeteiligung ist damit noch nicht maiglich.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

6. 60.03-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
- Schreiben vom 22.02.2016 sowie Email vom 08.03.2016-

e Die Vorgaben des Grundsatzbeschlusses zur  Partnerschaftlichen
Baulandbereitstellung seien zu berticksichtigen.

e Fir die Begriindung und den noch ausstehenden stidtebaulichen Vertrag zum
"W 104"  werden entsprechende  Textbausteine zu den  Themen
"Infrastrukturbeitrag" und "Soziale Belange - Wohnraumférderung”
vorgeschlagen.

o FEin Infrastrukturbeitrag im  Rahmen der  Partnerschaftlichen
Baulandbereitstellung  wird nicht mehr separat ermittelt, da die
Grundstiickseigentiimer bereits durch die Ubernahme der Planungs- und
Gutachterkosten ~ ebenso  wie  durch  die  Herstellung  der
ErschlieBungsanlagen und die Sicherung von zwei Kita-Standorten die
infrastrukturellen Ausgaben der Stadt Mainz deutlich reduzieren.

o Im Geltungsbereich ist ein Anteil von 25 % der Wohnfliche fir sozialen
Wohnungsbau zu sichern. Die inhaltliche Aufteilung und die raumliche
Verortung erfolgt im stidtebaulichen Vertrag.

Abwigungsergebnis

Die Partnerschaftliche Baulandbereitstellung wird entsprechend des Beschlusses des Stadtrates der
Stadt  Mainzg  angewandt.  V'on einem  Infrastrukturbeitrag  wird  gem. Ziffer 2 des
Grundsatzbeschlusses (Ausnabmeregelung) wegen der genannten Griinde abgeseben.

Die Regelungen zur Erbringung der sozialen Wobnranmforderung werden entsprechend den
vorgebrachten Formulierungen in den stidtebanlichen 1 ertrag zum Bebaunngsplan anfgenommen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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7 61.3-Stadtplanungsamt, Abt. Stralfenbetrieb
- Email vom 16.02.2016 sowie vom 19.02.2016 -

e Zur cindeutigen Durchfihrung der spiteren Widmung der festgesetzten
Verkehrsflichen sei es notwendig, dass die Fuligiangerbereiche, welche auch fiir
Radfahrer freigegeben werden sollen, im Bebauungsplan als Ful3- und Radweg
festgesetzt werden. Eine Festsetzung als FuBweg schliefe eine spitere
Widmung fiir den Radverkehr aus.

e Die im Bebauungsplan enthaltenen offentlichen StraBenflichen seien zur
Unterbringung der Leitungstrassen ausreichend dimensioniert und sollten nicht
verringert werden.

Abwigungsergebnis

Die im Bebanungsplan bisher enthaltenen Fufswege werden als Fuff- und Radwege festgesetzt, nm
ezne spdtere Nutzung anch durch Radfabrer 3u ermiglichen.

Der Hinweis zur Breite der 1 erkebrsflichen im Geltungsbereich wird zur Kenntnis genommen.
Sofern zu einem spateren Zeitpunkt eine Verringerung der StrafSenguerschnitte vorgesehen ist,
wird eine ernente Prijfung der notwendigen 1eitungstrassen gepriift.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

8  67-Griin- und Umweltamt
- Schreiben vom 11.03.2016 -

Liarmschutz

e  Tr das Bauleitplanverfahren ist ein Larmschutzgutachten erforderlich, welches
derzeit durch ein Fachbiiro erarbeitet werde.

Abwigungsergebnis

Das in Arbeit befindliche Fachgutachten wird nach Priifung durch das 67-Griin- und
Unnweltamt in  das  Bauleitplanverfabren  eingespeist und  ggf-  notwendige Festsetzungen
aufgenommen.

Radon
e Fin Radongutachten werde erstellt, der Zeitpunkt stehe noch nicht fest.

Abwigungsergebnis

Das in Arbeit befindliche Fachgutachten wird nach Priifung durch das 67-Griin- und
Ummweltamt in  das Bauleitplanverfabren — eingespeist und ~ gof.  notwendige Festsetzungen
anfgenommien.

Bodenschutz

e Die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung tberschreiten die
Obergrenzen der BauNVO erheblich. Dies widerspricht dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Nachteilige
Auswirkungen auf den Boden sind zu erwarten.

e Durch die hohe Flichenausnutzung sind gravierende Auswirkungen auf den
natiirlichen Wasserkreislauf zu erwarten.
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e  Der erhohte Versiegelungsgrad konne mitgetragen werden, wenn im Gegenzug
groBzugige Freiflichen im Plangebiet angeboten werden kénnen.

e Einer Flichenausnutzung von mehr als 0,8 konne aus bodenschutzrechtlicher
Sicht nur dort zugestimmt werden, wo die fehlenden Bodenfunktionen und
Funktionen des Wasserhaushalts in unmittelbarer Nihe ausgeglichen werden
konnen. Bei allen dbrigen Baugrundsticken sollte die maximale
Flichenausnutzung auf max. 0,8 reduziert werden.

e Im weiteren Verfahren ist der vollstindige Nachweis im Sinne des § 17 (2)
BauNVO zu fithren (Manahmen zum Ausgleich, sowie Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt).

e Inwieweit die Bereitstellung 6ffentlicher Freirdume als Ausgleich herangezogen
werden kann, sei im Hinblick auf die zahlreichen Nutzungsanspriche zu
hinterfragen.

e Die Anforderungen an die Erdiiberdeckung der Tiefgaragen seien zu
hinterfragen. Mit der festgesetzten Uberdeckung kénne kein wesentlicher
Beitrag zur Erhaltung der Bodenfunktionen geleistet werden.

Abwigungsergebnis

Die Uberschreitung der Obergrenzen der BaulNV'O stebt nicht im Widerspruch um Grundsatg
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Sie tragt im Gegenteil eber dazn bei eine
Inanspruchnabme weiterer bisher unbesiedelter Fléichen zur Entwicklung von Neubaugebieten n
vermeiden. Die Errichtung einer verdichteten Bauform anf geringem Ranm ist also fkein
Widerspruch zum schonenden Umgang mit Grund und Boden. Gleichwoh! sind andere Belange
wesentlich betroffen, die in die Abwdagung mit einzustellen sind.

Intention des § 17 BanNV'O bei der Festsetzung von Obergrenzen der banlichen Dichte ist nicht
vordergriindig der Schutz des Bodens, sondern die Gewdbrleistung einer geordneten stidtebanlichen
Entwicklung, gesunder Wobn- und Arbeitsverbdltnisse und einer sozialgerechten Bodennutzung
gemdfS § 1 BauGB. Die angestrebte hobe banliche Dichte anf den Bangrundstiicken wird daber
durch die Bereitstellung eines erhobten Anteils dffentlicher Freiraume ansgeglichen. Die bauliche
Dichte bezogen anf das Gesamtquartier weist daber eine Dichte von weniger als 0,4 auf. Die
Entwicklung eines lockeren Wohngebietes mit einer GRZ von 0,4 und obhne das breite Angebot
an dffentlichen Freiflichen wiirde zwar den Obergrenzen der BanlNV'O entsprechen, hitte aber
ezne nahezu identische Bodenversiegelung im gesamten Plangebiet.

Dieser Vergleich zeigt, dass die gesunden Wobhn- und Arbeitsverhaltnisse unabhdngig von den
angestrebten Dichtewerten durch die Bereitstellung dffentlicher Freifldchen erbalten werden kinnen.

Eine Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch die Ausweisung grofSer
Griinbereiche im  Plangebiet gegeben. Diese dffentlichen Griinflichen dienen anch dazn  die
Bodenfunktion der benachbarten Baufelder anszugleichen. Grofie Teile dieses Griinzuges sind
heute  bereits durch die Bestandsnutzung versiegelt und werden ukiinftig als Griinfldche
entwickelt. Auch Funktionen fiir die Regenwasserbewirtschaftung sind gemdf dem Entwurf des
Entwiisserungskonzeptes anf diesen Flichen vorgesehen.

Die Auswirkungen der geplanten baulichen Dichte anf den Boden und den Wasserkreislanf
werden im Rabmen der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung umfassend ermittelt und den Mafnabmen
zur Minimierung der Eingriffe gegeniibergestellt. Eine ggf. auftretende Differenz; wird durch weitere
noch zu bestimmende Mafsnabmen ansgeglichen.

Die Bewertung der dffentlichen Freirdume als Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe auch vor dem
Hintergrund der vielseitigen Nutzungsanspriiche erfolgt im Rabmen der Eingriffsbilanzierung in
Abstinmung mit dem 67-Griin- und Ummweltamt.
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Die Anforderungen zur Erdiiberdeckung von Tiefoaragen entstammen einer Forderung des 67-
Griin-  und  Unnweltamtes im  Rabmen —anderer  Bauleitplanverfabren. Das  Maff  der
Erdjiberdeckung soll dazu dienen den Verlust der Bodenfunktion zu minimieren. Ein
vollstandiger Ausgleich ist damit nicht maglich.

Bodenschutz — Altlasten

Anhand der bislang vorliegenden Daten seien keine erheblichen
Nutzungskonflikte zu erwarten. Die abschlieBende Klarung stehe noch aus und
sei zustindigkeitshalber durch die SGD Std vorzunehmen.

Abwigungsergebnis

Das Altlastengutachten befindet sich derzeit noch in der Erarbeitung. Die Ergebnisse werden der
SGD Siid zur Prijfung vorgelegt. Evtl. erforderliche Sanierungsanforderungen werden sofern
erforderlich vertraglich vereinbart.

Gewisserschutz — Umgang mit Niederschlagswasser

Grundsitzlich sei das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
oder in ein Gewisser einzuleiten.

Aufgrund der angestrebten hohen Dichte sei eine Versickerung nur bedingt
moglich. Ein Einleiten in ein Gewisser ist wegen fehlender Verbindungen zu
Gewissern nicht méglich. Aus diesem Grund werden folgende Forderungen
aus wasserrechtlicher Sicht aufgestellt:

o Minimierung versiegelter Flichen

Im Zuge der Freiflichenplanung sei zu prifen, wie die Versiegelung
minimiert werden kann (z.B. gering frequentierte Stralenraume).

o Regenwasserversickerung

Eine Versickerung tber die belebte Bodenzone sei auch bei den
unginstigen Untergrundverhiltnissen grundsitzlich moglich.  Die
Dimensionierung der Anlagen sollte mit ca. 15 % der angeschlossenen
abflusswirksamen Fliche angesetzt werden.

Bei Baufeldern mit einer GRZ II von max. 0,8 stehen fur diese Form
der Versickerung des Dachflichenwassers ausreichend grofle Flichen
zur Verfigung. Ggf. seien Freiflichen, Tiefgaragen-Grundrisse und
Bauweisen anzupassen.

Bei Baufeldern mit einer Versiegelung von 100% bestehe diese
Moéglichkeit nicht. Hier sei eine Versickerung auf den angrenzenden
(auch offentlichen) Flichen méglich und vorzusehen.

Eine unterirdische Versickerung sei aufgrund der ungunstigen
Untergrundverhiltnisse nur an wenigen Stellen moglich und solle dort
aber angestrebt werden.

In tieferen Schichten seien anhand von Bohrprofilen bessere
Versickerungseigenschaften zu erwarten. Diese Mdglichkeit sei weiter
zu untersuchen.

Das anfallende Niederschlagswasser von Straen kann nach einer
Vorbehandlung (belebte Bodenzone) versickert werden.

Plitze, FuB3- und Radwege sowie Parkplitze und sonstige befestigte
Flichen sollten besonders gestaltet werden. Die Festsetzung 1.6 sei um
die Aufzihlung von Spiel- und Wohnstrallen, sowie befestigte
offentliche Plitze zu erginzen.
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o0 Regenwassernutzung
- Hinweise zur Regenwassernutzung seien im Bebauungsplan bereits
enthalten.

o Verzégernde Ableitung
— Durch die getroffenen Festsetzungen sind bereits ausreichende
MaBinahmen zur verzogernden Ableitung gegeben. Dartiber hinaus
werde  im derzeit in  der  Entstehung  befindlichen
Entwisserungskonzept ein weiterer Riickhalt vorgesehen.

o Ausschluss von Schadstoffquellen
- Die Untersuchungen zu Bodenverunreinigungen seien noch nicht
abgeschlossen. Sofern erhebliche Restbelastungen nachgewiesen
werden, sei in diesen Bereichen eine Versickerung nicht méglich.
- Weitere Schadstoffquellen seien aufgrund der geplanten Nutzungen
nicht zu erwarten.

Abwigungsergebnis

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird in einem Entwdsserungskonzept
dargestellt, welches derzeit noch in der Erarbeitung ist. Dieses Entwisserungskonzept wird in
Abstimmung mit dem 67-Griin- und Unnweltamt erarbeitet.

Aufgrund der ungiinstigen Untergrundperbdltnisse ist eine 1V ersickerung des Niederschlagswassers
siber Rigolen nur bedingt miglich. Zur Priifung der 1 ersickerungsvoranssetzungen in grofSeren
Tiefen werden erganzende Untersuchungen durchgefiibrt.

Die Einleitung anfallenden Niederschlagswassers in ein oberirdisches Gewdsser ist wegen der
grofsen Entfernung und fehlenden Regenwasserkandlen nicht miglich.

Minimierung versiegelter Fldchen

Bei der Ausarbeitung der Freiflichenplanung fiir die dffentlichen Flachen wird ein besonderes
Augenmerk anf die Versickerungsfihigkeit der geplanten Oberfldchen gelegt. Die Planung wird
anch mit dem 67-Griin- und Unnveltamt der Stadt Maing abgestinm!.

Regenwasserversickernng

Im Rabmen des in Arbeit befindlichen Entwdisserungskonzeptes werden die Mdglichkeiten einer
Regemwasserversickerung  im  Quartier néber ~ geprifft.  Hierbei  soll ~ die  oberflachennabe
Versickerung so weit wie miglich eingesett werden, obne die Funktion der Freibereiche fiir
sonstige vorgesehene Nutzungen einzuschranken. Hierbei wird anch gepriift ob eine 1 ersickerung
des Anfallenden Niederschlagswassers von den privaten Grundstiicken anf den dffentlichen
Freibereichen maglich ist.

Dariiber hinans werden die Mdglichkeiten der unterirdischen 1 ersickerung mittels Rigolen in
unterschiedlichen Bodentiefen ebenfalls gepriift.

Das Entwidsserungskonzept trifft sowohl Aussagen u dem Niederschlagswasser der privaten
Fléichen, als anch zu den dffentlichen 1 erkebrsfldichen.

Eine Ergingung der textlichen Festsetzung 1.6 um Spiel- und Wobnstrafsen, sowie befestigte
dffentliche Plitze ist indes nicht erforderlich. Eine Einflussnabme der stidtischen Fachamter anf
die Ausgestaltung dffentlicher Flichen ist jederzeit gegeben. Eine Bindung iiber die Festsetzung im
Bebaunngsplan ist hierzu nicht erforderlich.
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Regenwassernutzung
Erginzende Hinweise im Bebaunngsplan sind nicht erforderlich.

Verzogernde Ableitung

Im Rabmen des noch zu erarbeitenden Entwdsserungskonzeptes werden notwendige Mafnahmen
zur Riickbaltung von Niederschlagswasser vorgesehen. Eine Ableitung des Niederschlagswassers
wird entsprechend den 1 orgaben minimiert.

Ausschluss von Schadstoflguellen

Die  Ergebnisse des noch in  Arbeit  befindlichen ~ Altlastengutachtens werden in  das
Entwiisserungskonzept einfliefSen. Bereiche in denen eine Belastung des Untergrundes vorhanden
ist, werden von einer 1 ersickerung ansgenommen.

Regenwasserbewirtschaftungskonzept

e Nach gegenwirtigem Planungsstand seien noch wesentliche Uberarbeitungen
des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes erforderlich. Es werde angeregt
auch das privat anfallende Niederschlagswasser in diese Konzeption
einzubinden.

Abwigungsergebnis

Das  Entwisserungskongept bzmw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird nach Abschluss
sowoh! Aussagen un dem Niederschlagswasser der privaten Flachen, als auch u den dffentlichen
Verkebrsflachen treffen. Das Konzept wird im weiteren 1 erfabren intensiv mit dem 67-Griin-
und Unnweltamt abgestimm?.

Grundwassernutzung

e Im Plangebiet seien drei Brunnen vorhanden. Sofern weiterhin keine Nutzung
der Grundwasseranlagen geplant ist, werde von der SGD Siid der Riickbau der
Brunnenanlagen gefordert. Da es sich um drei teure und leistungsfihige
Brunnenanlagen handele, werde angeregt, die Moglichkeiten einer sinnvollen
Nutzung eingehend zu priifen.

e Aufgrund gesetzlicher Anderungen werde gebeten, den Hinweis zu
"Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser" zu dndern.

Abwigungsergebnis

Die Nutzung der bestehenden Brunnenanlagen ist nicht bebaunngsplanrelevant, da es sich nicht
um eine dffentliche  Nutzung Beispielsweise fiir die Trinkwasserversorgung handelt. Den
Grundstiickseigentiimern wurde die Priifung einer weiteren Nutzung bereits in Arbeitsgesprichen
zum Entwdsserungskonzept miindlich mitgeteilt. Inwieweit hiervon Gebranch gemacht wird, ist
Angelegenheit der Grundstiickseigentiimer. Regelungen im Bebanungsplan resultieren hieraus
nicht.

Der Hinweis zur 1 erwertung von Niederschlagswasser im Bebanungsplan wird entsprechend der
vorgeschlagenen Formulierung angepasst.

Klimaschutz, Energie

e Fin Energiekonzept wurde durch ein Fachbiiro erarbeitet und liege bereits im
Entwurf vor. Das Konzept werde dem Klimaschutzbeirat der Stadt Mainz am
07.06.2016 vorgestellt.
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e  Das Gutachten sei jedoch noch nicht voll aussagekriftig und solle in folgenden

Punkten fortgeschrieben werden:

o Die in die Vergleichsrechnung eingehenden Parameter seien abzustimmen.

o Es sollten zusitzliche Varianten mit untersucht und in den Vergleich
eingestellt werden.

o Beide Bauabschnitte sollten separat betrachtet und hinsichtlich der
Wirmeversorgung getrennt optimiert werden.

o Bei der Wirtschaftlichkeitsbewertung solle eine Gesamtkostenrechnung
angesetzt werden.

o Es werde angeregt zusitzlich die Nutzung erneuerbarer Energien zur
Stromerzeugung zu berticksichtigen.

Abwigungsergebnis

Die Inhalte des Energiekonzeptes werden mit dem 67-Griin- und Unmmweltamt abgestimmt. Eine
Verwendung der Gutachten fiir das Bauleitplanverfabren erfolgt erst nach Freigabe durch das
Fachamt. Die Anmerkungen werden an das bearbeitende Biiro weitergeleitet.

Natur-, Artenschutz, Landschaftsbild

e Die vorliegenden Gutachten seien noch unvollstindig und seien zu einem
spateren Zeitpunkt genauer zu beurteilen.

Grinbestand

o Der Baumbestandsplan ist auch um jene Baume zu erginzen, die nicht der
RVO zum Schutz des Baumbestandes unterliegen, bzw. die aus
Vorgingerbebauungsplinen resultieren.

o Bidume welche erhalten werden sollen, seien ebenso wie die
Geholzbestinde lage- und héhengenau einzumessen.

o Sofern der Abstand zwischen zu erhaltenden Bidumen und den
festgesetzten Baugrenzen kleiner als 2 m betragen, seien die Baugrenzen zu
verschieben, um einen Erhalt der Biume zu gewihrleisten. Auch ein
Uberschreiten der Baugrenze in diesen Bereichen sei auszuschlieBen.

Arteninventar

o0 Zu den bestehenden Gebduden und bzgl. der Niederlegung von Gebauden
werden aus dem Artenschutzgutachten Vorgaben fiir die Planung und
Kompensationsma3nahmen erwartet.

Umweltbericht

o Fine Prifung erfolge nachdem die Erkenntnisse der jeweiligen
Fachgutachten eingearbeitet wurden.

o In der Eingriffs- Ausgleichsbilanz sollte die durch die Planung ausgel6ste
Verlegung der Gashochdruckleitung inkl. notwendiger Anschlisse
berticksichtigt werden.

o Es werde ecine Ermittlung entsprechend der Grunflichensatzung
empfohlen.

Abwigungsergebnis

Die Inhalte der jeweiligen Fachgutachten zum Griinbestand und zum Artenschutz werden mit
dem  67-Griin- und Unnveltamt abgestimmt. Eine Verwendung der Gutachten fiir das
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Bauleitplanverfabren erfolgt erst nach Freigabe durch das Fachamt. Die Anmerkungen zu den
Untersuchungen werden an die bearbeitenden Biiros weitergeleitet.

Bebauungsplan

e Die erhaltenswerten Bidume seien im Bebauungsplan als zu erhaltend
festzusetzen. Ggf. seien Baugrenzen anzupassen.

e Zur Gewihrleistung einer straflenbegleitenden Kulisse entlang der
Hechtsheimer Strafle, werde eine Baumreihe mit Sicherheitsabstand zur
vorhandenen Wasserleitung empfohlen.

e Der Geholzbestand am Bretzenheimer Weg solle dauerhaft erhalten werden.
Hierzu sei die Signatur "Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von
Bidumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen" sinnvoll.

Abwigungsergebnis

Nach Vorliegen der Baum#kartierung werden die erbaltenswerten Bdume soweit maiglich in den
Bebanungsplan iibernommen und als gu erbaltend festgeset3t.

Entlang der Hechtsheimer Straffe wird zur Erhaltung der bestehenden Baumbkulisse eine
Baumreibe anf den privaten Grundstiicksflichen im Bebanungsplan festgesetzt. Diese befindet sich
in einem Bereich, der nach dem stidtebanlichen Konzept fiir die Herstellung der notwendigen
Stellplitze fiir die geplanten Nutzungen vorgesehen ist. Die notwendige Uberstellung der
Stellplitze mit Banmen lisst sich bierbei mit der festgesetzte Banmreibe kombinieren, sodass keine
gusdtzliche Belastung der Grundstiickseigentiimer entsteht.

Der Gehilzbestand am Bretzenbeimer Weg ist im Bebauungsplan als Fliche fiir Mafnabmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Der Erbalt
der Geholzstruktur stellt eine Mafnahme zum Erbalt von Natur und Landschaft dar. Die
Festsetzung entspricht damit dieser Zielsetzung und ermiglicht die geplante Sicherung der Fliche.
Die Wahl der Festsetzung erfolgte anf Anregung des NABU im Rabmen der ernenten
Biirgerbeteilignng in Abstimmung mit dem 67-Griin- und Unnweltamt.

Dariiber hinans handelt es sich um eine dffentliche Griinfliche. Die Pflege und Entwicklung dieser
Fléiche obliegt dem 67-Griin- und Unmweltamt der Stadt Mainz. Eine Sicherung bestehender
Geholzstrukturen ist mit der getroffenen Festsetzung daber ausreichend gegeben.

Textliche Festsetzungen

Folgende Erginzungen an den textlichen Festzungen werden vorgeschlagen:

1. Innerhalb der Planstralen sowie der verkehrsberuhigten Bereiche seien die
Baumstandorte nach der Mal3gabe der Nr. 1.7.1 herzustellen.

2. Bidume, die als zu erhaltend festgesetzt seien, seien dauerhaft zu erhalten und
bei Abgingigkeit gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen; diese seien
ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Bei der Neupflanzung seien die Baumstandorte
nach Mal3gabe der Nr. 1.7.1 herzustellen bzw. dahingehend zu optimieren.

3. Das Uberschreiten von Baugrenzen auch durch untergeordnete Bauteile sei
zum Schutz der als zu erhaltend festgesetzten Bdume unzulissig; dies betrifft
insbesondere die Baufelder 1- 3, ff.

4. Bei der Festlegung von Grundstiickszufahrten und Zuwegungen seien die als
zu erhaltend festgesetzten Biume planerisch zu integrieren.

5. Die in Nr. 1.7.3 (Fassadenbegriinung) vorgesehene Ausnahme solle sich auf
Bestandsgebdude beziehen; in anderen (Neubau-) Fillen sei sie iiberflissig.

6. InNr. 1.7.5 solle, je "angefangene" 4 Stellplitze ein Baum vorgesehen werden.
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7. Unter Nr. 2.2 solle bei grofleren Mullsammelplitzen und vorgesehener bzw.
moglicher Uberdachung eine extensive Dachbegriinung nach MaBgabe der Nr.
1.7.2 erfolgen.

8. Fir den Artenschutzhinweis: Zur Minderung von beleuchtungsbedingten
Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Entomofauna sollen
moglichst warmweill bis neutralweill getonte LED-Lampen (Lichttemperatur
max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem Licht
Verwendung finden. Anmerkung: Als Entomofauna werde die Gesamtheit
aller Insektenarten einer Region bezeichnet. Das Griin- und Umweltamt der
Stadt Mainz berate gerne bei Artenschutzfragen. Als bestandstiitzende
MafBnahme werde empfohlen, an den Gebiuden Nisthilfen fir Gebiudebriiter
(Vogel/ Fledermiuse) vorzusehen. Nihere Auskinfte erteile das Griin- und
Umweltamt.

Abwigungsergebnis

Zul.

Die Festsetzung 1.7.1 welche Regelungen zu Banmpflangungen beinbaltet, gilt fiir den gesamten
Geltungsbereich und damit auch fiir Baumpflanzungen im dffentlichen Raum wie beispielsweise in
den StrafSenranmen. Eine gesonderte Benennung ist daber nicht erforderlich und konnte im
Gegenzug dazu fiibren, dass der Eindruck entsteht, die nicht aufgezablten Bereiche wdiren von
dieser Festsetzung ansgenommen.

Zn 2.
Zur Sicherung der als zn erbaltend festiusetzenden Bdume wird eine entsprechende textliche
Festsetzung in den Bebanungsplan aufgenommen.

Zu 3.

Inwieweit ein Uberschreiten  der  Bangrenzen  durch — untergeordnete  Banteile 3u  einer
Beeintriichtignng  der vorhandenen ~ Gebilzbestinde  fiihrt, ist erst nach Vorliegen  der
Baumbestandserbebung abschitzbar. Sofern eine Beeintrichtignng wegen der besonderen Ndbe
gegeben ist, wird die Festsetzung zur Uberschreitung von Baugrenzen fiir die betroffenen Bereiche
angepasst.

Zu 4.

Durch die Festsetzung der bestehenden Baume als "zu erbaltende Béume" sind diese bei der
darauf folgenden Planung der Eingelbauvorhaben zun beriicksichtigen. Dies betrifft anch die
Platzierung von Zufabrten und Stellpliitzen.

Zu 5.

Die  Ausnabme wvon der Fassadenbegriinung wird ~ ginglich ans — dem  Bebauungsplan
herausgenommen. Bei Neubauvorhaben ist eine solche Festsetzung nicht ielfiibrend. Im
Bebannngsplangebiet sind nahezu ansschliefflich Neubauvorhaben zu erwarten. Lediglich drei
Gebénde bzw. deren Nutzung wurden im Rabmen der stidtebanlichen Planung als erhaltenswert
eingestuft. Die Festsetzung ur Fassadenbegriinung gilt ndem nur bei Neubauten bz
Anderungen am Bestand. Ziel ist es anch bei den Bestandsgebinden die Maflgaben der
Fassadenbegriinung umzusetzen. Auf die Ausnabme wird daber vollstandig verzichtet.

Zu 6.
Die Festsetzung zur Uberstellung von Stellpléitzen mit Bianmen wird entsprechend dem V orschlag
erganzgt.
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Zu 7.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung gilt fiir alle Dachflichen ab einer usammenhbdngenden
Dachfliiche von mind. 10 n?. Hierbei spielt es keine Rolle ob es sich dabei um Hauptgebinde
oder um WNebenanlagen handelt. Bei der Einbausung von Miilltonnenstandorten oder bei der
Errichtung von Garagen sind die Dachflichen daber ebenfalls u begriinen, wenn sie grifSer als

10 m?

werden.  Eine  gesonderte  Festsetzung — zur  Begriinung — von — Didchern  fiir

Miilltonnenstandplitze ist daber nicht erforderlich.

Zu .

Der Hinweis um  Artenschuty in den  textlichen Festsetzungen wird entsprechend  der
vorgeschlagenen Formulierung erganzt.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

9. 70-Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Email vom 11.02.2016 -

e Der in der Begrindung aufgefithrte Absatz 6.2 und die textliche Festsetzung
2.2 seien sehr pauschal und allgemein gehalten. Weder im Bebauungsplan noch
im Flichennutzungsplan seien Miilltonnenstandplitze eingezeichnet. Die
Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden werde weiterhin
aufrechterhalten.

Stellungnahme vom 19.02.2015

(@)

Wohnbebauung

Auf Grund der geplanten Geschossbauweise wirden Sammelgefilie fiir
alle Fraktionen zum FEinsatz kommen. Fir Restabfall und Papier wiirden
Behilter-  (Vierradgefile) und fir Bio und Glas wiirden Tonnen
(Zweiradgefiie) Verwendung finden.

Die Abfallbehilter sollen eine ausreichende Gréfle aufweisen. Es seien
daher gentigend Flichen zur Aufstellung der Sammelgefil3e vorzusehen.
Die Uberlegungen aus dem Rahmenplan Teilquartiere als "autofreier"
Teilabschnitt zu entwickeln werden als eher bedenklich angesehen. Das
Verkehrskonzept muss die Andienung der Grundsticke (hier
Miilltonnenstandplitze) fiir Finsatzfahrzeuge grundsitzlich gewahrleisten.
Fir die Millfahrzeuge seien Wendevorrichtungen zu schaffen. Sofern dies
aus  planerischen  Grinden nicht gewtlnscht ist, seien die
Miilltonnenstandplitze an der anfahrbaren stral3enseitigen
Grundsticksgrenze zu errichten.

Gewerbe

Die derzeit bestehenden Mietvertrige mit den bereits ansassigen Firmen
sollen aufrecht gehalten werden. Hier wiirden die Gefil3e je nach Bedarf
und Mengenautkommen zur Verfigung gestellt. Abgesehen von den
haushaltstiblichen GroéBen, konnen hier auch Umleerbehilter von 2,5 und
5,0 m® verwendet werden.

Sonstiges
Es werde zu gegebener Zeit um Abstimmung mit den jeweiligen Bauherren
gebeten.
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o Grundsitzlich seien die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von
Abfallbehiltnissen und der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der
Miillgefa3standplitze gemal3 der {{12 ff der Satzung Gber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz
(Abfallsatzung) zu beachten.

o Die von der Mullabfuhr befahrenen Stralen mussen eine ausreichende
Breite aufweisen.

Abwigungsergebnis

Die in der Stellungnabme anfgefiibrten Regelungen zur fachgerechten Entsorgung der anfallenden
Abfille anf den privaten Grundstiicken werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ermaglichen eine ordnungsgemdfe Abfallsammiung und —Entsorgung. Fiir die
Bauberren bestebt grundsdtzlich die Mdglichkeit die geforderten Anforderungen einzubalten. Die
Festlegung der Standorte fiir Abfallsammelbebélter ist jedoch Gegenstand der fonkreten
Objektplanung und nicht Teil der Bauleitplanung. Alle Baufelder sind iiber dffentliche
Verkebrsflachen angebunden. Eine Anfabrbarkeit fiir die Miillabfubr ist damit grundsditzlich
gegeben. Die GrifSe der notwendigen Aunfstellfliche sowie die 1 erortung anf dem Grundstiick sind
durch den jeweiligen Bauberrn mit dem ustindigen Entsorgungsbetrieb abzustimmen und konnen
nicht im Bebauungsplan abschliefSend geregelt werden.

Die  Befahrbarkeit ~ der inneren  Erschlieffungsstrafien  fiir Miillfabrzenge wird bei  der
Erschlieffungsplanung beriicksichtigt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

10. Bundesnetzagentur
- Email vom 12.02.2016 -

e Scitens der Bundesnetzagentur werden die Betreiber von Richtfunkstrecken
benannt. Es werde Empfohlen die Richtfunkbetreiber im weiteren Verfahren
zu beteiligen, um frihzeitig Stérungen durch die spatere Planung zu vermeiden

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Betreiber von Richtfunkstrecken
werden im Verfahren beteiligt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

11. Deutsche Telekom
- Schreiben vom 29.02.2016 -

e Im Planbereich befanden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

e In allen StraBen und Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

e Bei Baumpflanzungen seien besondere Vorkehrungen zum Schutz der
Leitungen vorzusehen.

e Die Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten sei bei der Telekom anzuzeigen.
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e Zur Aufstellung von Schaltgehdusen auf privaten Grundsticksflichen seien
ausreichend Flichen zur Verfiigung zu stellen.

Abwigungsergebnis

Die im Bebanungsplan bisher enthaltenen Leitungstrassen werden im Rabmen der anstehenden
Erschliefungsarbeiten  vollstindig neu  strukturiert und ergangt. Die Koordinierung von
Bauarbeiten und Leitungstrassen im  dffentlichen  Strafenranm ist nicht Gegenstand  der
Bauleitplanung und erfolgt im Rabmen der nachfolgenden Erschlieffungsplanung. Grundsditzlich
ist es maiglich die  notwendigen Telekommunikationsleitungen  innerhalb  der  dffentlichen
Verkebrsflachen zu verlegen und damit den gesamten Geltungsbereich zu  erschliefen. Die
Eintragung eines Leitungsrechtes auf privaten Grundstiicken ist hiergu nicht erforderlich.

Fiir die Aufstellung von Schaltgehdansen kinnen 3um gegemwirtigen Zeitpunkt noch keine Fléichen
benannt werden. Da die Erschliefungstrger anch ugleich Grundstiickseigentiimer der Flichen
sind, ist eine Bereitstellung der notwendigen Fldchen grundsétzlich moglich.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

12, Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V,
- Schreiben vom 10.02.2016 -

e Das Sondergebiet (SO) werde im Hinblick auf das Nahversorgungszentrum
speziell in Bezug auf den Drogeriemarkt fiir bedenklich gehalten, da auch im
Vollsortimenter Drogeriewaren angeboten werden.

Abwigungsergebnis

Die Stadt Mainz, plant fiir das Wobnguartier ein Nabversorgungszentrum, von dem ans das
Wobnguartier sowie benachbarte gewachsene Wobnlagen fufSlinfig versorgt werden fkdonnen.
Zusammen sind dies ukiinftig 6.000 - 7.000 Bewohner, die die Geschdfte in max. 10 bis 15
Minuten  erreichen  kinnen. Das  Zentrum wird als  gentraler 1 ersorgungsbereich  im
ZLentrenkonzept Einzgelbandel anfgenonmen.

Drogeriewaren gehoren heute zu den gefragten, fiir die Nabversorgung unabdingbaren Sortimenten.
Drogeriefachmdirkte sind von den Kunden gewiinschte und gesuchte Betriebstypen. Zwar bieten
anch Supermdrkte Drogeriewaren als Randsortiment an, das Angebot reicht jedoch weder an
Breite noch Tiefe und teilweise anch preislich nicht an die Drogeriefachmdrkte heran. NMit solch
einem Betrieh fkann die Attraktivitat des Nabversorgungsgentrums gesteigert werden und .B.
unnotige Fabrten vermeiden helfen. Auch innerbalb des Nabversorgungszentrums kann eine
diesbezigliche Angebotskonkurreng zum Nutzen der Kunden bzw. der Bewobner des Quartiers
sein. Eine Beeintrachtigung zentraler 1 ersorgungslagen, sonstiger Nahversorgungslagen oder der
Innenstadt ist ausschliefbar. Denn die betriebstypen- und sortimentsbezogene Kaufkraft der
Bewohner im unmittelbaren Einzugsbereich reicht fiir die wirtschaftliche Tragfihigkeit aus. Dies
umso mebr, als spatestens seit dem Ausscheiden der Firma Schlecker aus dem Markt in den
gentralen  Versorgungslagen der umliegenden Stadtteile  keine addaguate und  eigenstindige
Drogeriewarenversorgung besteht.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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13. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 03.03.2016 -

Bergbau/Altbergbau

e Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbergbau dokumentiert und es
erfolge kein aktueller Bergbau.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund

e Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich die -einschligigen
Regelwerke zu berticksichtigen.

e Sofern es nicht zu Uberschneidungen von externen landespflegerischen

Kompensationsmallnahmen mit ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflichen
kommt, bestiinden gegen das Vorhaben keine Einwinde.

Abwigungsergebnis
Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.

Radonprognose
e Das Plangebiet liege innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes

Radonpotenzial ermittelt wurde. Die Beauftragung eines Radongutachtens
werde begriif3t.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen des weiteren Banleitplanverfabrens werden entsprechende Radon-Untersuchungen
angestellt, die Ergebnisse werden dem Landesamt fiir Geologie und Bergban ugeleitet.

14. SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schreiben vom 16.02.2016 -

e Neben der Fa. Sensitec sollten auch die weiteren im Plangebiet ansissigen
Betriebe (Rechenzentrum und Polizeitechnik) mit ihren Emissionen
berticksichtigt werden.

e Dartiber hinaus werde empfohlen auch die betrieblichen Aktivititen der
Autohiuser entlang der Hechtsheimer Strale zur Nachtzeit zu kliren.

Abwigungsergebnis

Das bisher in Arbeit befindliche Schallgutachten wird um die Emissionen der genannten Betriebe
im Geltungsbereich erganzt.

Die betrieblichen Aktivititen der Autobduser zur Nachtzeit sind bereits iiber den Flichenansatz
eines planungsrechtlich festgesetzten Gewerbegebietes in die Untersuchung eingeflossen. Hierbei ist
anch sichergestellt, dass u einem spdteren Zeitpunkt auch andere gewerbliche Nutzungen mit
intensiverer Betriebstitigkeit in der Nacht miglich sind.

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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15. SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 01.03.2016 -

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

e  Der Planbereich befinde sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet

e Im Planbereich seien drei Brunnen vorhanden. Aufgrund der angestrebten
Nutzungsinderung seien die Brunnenanlagen zurtickzubauen.

e Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung
vorgesehen sei, sollten Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Banleitplanung ergibt sich hieraus kein
besonderer Regelungsbedarf. Ein weiterer Betrieb oder ein Riickbau der Brunnen ist nicht
Gegenstand der Baunleitplanung. Dariiber hinans sollten die Mdglichkeiten einer sinnvollen
Nutzung anch nach dem Banleiplanverfabren eingebend gepriift werden.

In den Bebanungsplan wird ein Hinweis zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
anfgenommen. Auf die Aufnabme eines Hinweises zn Branchwasseranlagen wird verzichtet, da
nicht explizit vorgeseben ist eine solche Anlage zu betreiben. Entsprechende 1 orgaben sind im
Rabmen der Banausfiihrung zu beachten und nicht Bebanungsplanrelevant.

Abwasserbeseitigung
e Schmutzwasser sei der kommunalen Kliranlage zuzufihren.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das anfallende Schmutzmwasser ans dem Plangebiet
wird der drtlichen Kanalisation ugefithrt. Die 1eistungsfahigkeit ist ansreichend gegeben.

Niederschlagswasser

e Es sei anzustreben das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
auch wenn bisher eine Ableitung erfolgte.

e Altlasten dirfen durch eine Niederschlagswasserversickerung nicht beriihrt
werden.

e Nachweise der Versickerungsfihigkeit sowie ein Versickerungskonzept seien
noch zu erarbeiten und mit der SGD Std abzustimmen.

Abwigungsergebnis

Fiir den Geltungsbereich wurde ein 1 ersickerungsgutachten erstellt. Auf Grundlage dieser Daten
wird durch den Vorbabentréger ein Entwdsserungskonzept erarbeitet, das im weiteren 1 erfabren
anch mit der SGD-Siid abgestimmt wird. Hierin werden auch die Anforderungen  der
vorhandenen Altlastensituation beriicksichtigt.

Bodenschutz

e  Zur Altlastensituation ist ein umfassendes Altlastengutachten zu erstellen und
mit der SGD-Std abzustimmen.
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Abwigungsergebnis

Im Rabmen des Bauleitblanverfabrens erfolgt eine Untersuchung bzm. Neubewertung der
vorhandenen Bodenbelastungen. Dieses Gutachten wird mit der SGD-Sjid abgestimmt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

16. Stadtwerke Mainz Netze GmbH
- Email vom 05.04.2016 -

e Die Belange beziiglich der Darstellung der Wasserleitung DN 1000 sowie auch
der Fliche der Gasreglerstation wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

e Bezuglich der geplanten Baumpflanzungen im Leitungsumfeld sei die DVGW
GW 125 zwingend zu befolgen. Es gelten weiterhin die Aussagen der
Stellungnahmen aus den vorhergehenden Verfahrensschritten.

e  Zur Stromversorgung des "Heiligkreuz-Areals" sei auf Basis der vorliegenden
Daten (Baugrundfliche, Art der Nutzung) die voraussichtliche Last ermittelt
und ein erstes Versorgungskonzept aufgestellt worden. Bei der zu erwartenden
Last von 3.400 kVA werden 6 Trafostationen a 630 kVA benétigt. Die
Wunschstandorte fiir eine Netzstation seien in einem Plan markiert. Eingesetzt
wurden Betonfertiggebaude mit den Abmessungen 1,50 x 3,00 m (L x B), die
sichtbare Hohe betrigt ca. 1,60 m. Gemill Konzessionsvertrag werde
angestrebt Flichen besonderer Zweckbestimmung zur Errichtung der
Stationen nutzen. Es werde darum gebeten, diese Standorte noch nachtriglich
in den Bebauungsplan-Entwurf einflieBen zu lassen.

Abwigungsergebnis

Im  stidtebanlichen Vertrag um  Bebauungsplan "W 104" ist geregelt, dass samtliche
erforderlichen Trafostationen innerhalb von Gebdanden unterzubringen sind. Diese Verpflichtung
ist von den Grundstiickseigentiimern an die spateren Investoren weiterzugeben. Standorte fiir die
erforderlichen Trafostationen konnen anf diesemr Wege im gesamten Geltungsbereich sichergestellt
werden.

Im Rabmen der weiteren Infrastruktur- und Freiflachenplanung werden die konkreten Standorte
der Trafostationen abgestimmt. Sofern sich hierans auch Standorte ergeben, die anf unbebanten
Grundstiicksflachen errichtet werden sollen, werden diese in den Bebauungsplan als Fliche fiir
Versorgungsanlagen aufgenommen.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

17. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
- Email vom 04.03.2016, vom 01.04.2016 sowie vom 07.04.2016-

e Erdverlegte Anlagen bestehen im Geltungsbereich nicht.

e In der Nihe des Plangebietes verlaufen 16 Richtfunkverbindungen. Zur
Vermeidung erheblicher Stérungen seien Voraussetzungen bei der weiteren
Planung zu berticksichtigen.

o Alle geplanten Masten, Rotoren und allenfalls notwendige Baukrine oder
sonstige Konstruktionen durfen nicht in die Richtfunktrassen ragen und
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mussen einen hotizontalen und vertikalen Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen einhalten.

Es werde um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen
einschlief3lich der Schutzbereiche in die Bauleitplanung gebeten. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien entsprechende
Bauhohenbeschrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Stellungnahme vom 07.04.2016

Eine nihere Prifung der Richtfunktrassen hat ergeben, dass die Bauhohen im
Geltungsbereich maximal 32m (je nach Richtfunktrasse auch mehr), im
Bereich des geplanten Gewerbegebietes maximal 25 m betragen diirfen, um
eine Beeintrichtigung sicher zu vermeiden.

Es werde um Beriicksichtigung und Ubernahme der Richtfunktrassen, sowie
um Festsetzung einer Bauhohenbeschrinkung gebeten.

Abwigungsergebnis

Die Stellungnabme vom 01.04.2016 war auf die Errichtung von Windkraftanlagen ausgelegt.
Bei dem gegenstiindlichen Bebaunngsplan handelt es sich jedoch um die Planung fiir ein neues
Wobnguartier im  Siedlungsbereich des  Stadtteils  Mainz-Weisenan. In  einer  weiteren
Abstimmung wurde die zuvor pauschal formulierte Aussage zur Hibenbeschrankung néber
ausformuliert.

Das Ergebnis dieser Abstimmung ist in der Stellungnabme vom 07.04.2016 dargelegt. Im
Geltungsbereich des  Bebanungsplanes sind Baubihen von max. 21 m (im Bereich des
Sondergebietes)  festgesetzt  und  liegen  damit  iiberall  deutlich  unter  den  geforderten
Hihenbegrenzungen der Telefonica. Einschrankungen fiir die Richtfunktrassen sind bierbei
ausgeschlossen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

18. Yodafone Kabel Deutschland GmbH
- Email vom 03.03.2016 -

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes wiirden keine Einwinde
geltend gemacht.

Auskiinfte iber den konkreten Leitungsbestand sowie weitere Stellungnahmen
werden bei objektkonkreten Bauvorhaben abgegeben.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rabmen der Erschlieffung des gesamten
Plangebietes  werden auch die vorbandenen Leitungsnetze angepasst bzw. ergingt. Eine
Abstimmung mit den Leitungstragern erfolgt durch den ErschlieSungstrager.

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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19. Wirtschaftsbettieb Mainz
- Email vom 16.03.2016 -

e  Unmittelbar an das Plangebiet grenzt der Friedhof Weisenau. Mit seiner
Trauerhalle an. Die Nachbarschaft zu dem geplanten Mischgebiet sollte
beztglich der Beeintrichtigungen aus Larmimmissionen berticksichtigt werden.

Abwigungsergebnis

Fiir die Beurteilung der Stirempfindlichkeit eines Friedhofes sind im Rabmen der Planung die
DIN 18005 "Schallschutz; im Stidteban" und indiziell die T A-Ldrm mafigebend. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Friedhdfe liegen bei 55 dB(A) am Tag und in der Nacht
und entsprechen damit am Tag den Werten eines Wobngebietes. Die T A-Ldrm nennt keine
Immissionsrichtwerte fiir Friedhife, fiibrt unter 6.6 jedoch aus, dass "sonstige in Bebauungsplinen
festgesetzte Flichen fiir Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine
Festsetzungen besteben, ... nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbediirfligkeit u beurteilen
sind."" Die Schutzbediirftigkeit entspricht in Anwendung der DIN 18005 am Tag der eines
allgemeinen Wobngebietes.

Der Friedhof grengt mit seiner westlichen Grenzge direkt an das festgesetzte Mischgebiet am
Heiligkrenzweg. Unmittelbar angrenzend ragt ein neu festgesetztes Wobngebiet ebenfalls bis an
das Mischgebiet heran. Die Nachbarschaft von Wobngebieten und Mischgebieten entspricht der
normalen Nutzungsstaffelung im Stidteban. Ein storungsfreies Nebeneinander von Wohngebieten
und Mischgebieten ist daber regelmafsig gegeben. Da die Orientierungswerte des Friedhofes denen
eznes Wobngebietes entsprechen, ist davon anszugeben, dass auch ein Nebeneinander von Friedhof
und  Mischgebiet ~ stirungsfrei erfolgen kann. Erleichternd kommt noch  hinzu, dass  die
Orientierungswerte fiir die Nachtzeit bei Friedbifen hober liegen als bei Wohngebieten und
Mischgebieten. Es wird nicht erforderlich, im Rabmen der Bauleitblanung weitergehende
Regelungen zu treffen, da von einer Gebietsvertréglichkeit wischen Mischgebiet sowie allgemeinenm
Wobngebiet zum Friedhof ausgngeben ist. Im Rabhmen von nachgeordneten Zulassungsverfabren
ist durch die Zuweisung eines Immissionsortes an dem Sozialgebinde sowie der Tranerballe und
einer Festlegung einer zutreffenden Schutzbediirftigkeit soweit erforderlich eine detaillierte Regelung
mdglich.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

20. Landesbetrieb Daten und Information
- Schreiben vom 17.03.2016 -

e Im Geltungsbereich bestehe eine Richtfunkanlage, die auch zukinftig moglich
sein miusse. Die Kapazititen der Richtfunkanlage seien mdglicherweise
auszubauen. Fir die Erweiterung der bestehenden Richtfunkanlage sei
Baurecht zu gewihrleisten.

e Die Hohe der Anlage sowie die von der Anlage ausgehende Strahlung kénnten
die Belange des angrenzenden Wohnquartiers betreffen.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Richtfunkanlage besitzt unabhdingig von den Festsetzungen des Bebanungsplanes
Bestandschutz.  Dariiber hinaus ist der Bereich des Rechenzentrums im Bebaunngsplan als
Gewerbegebiet festgesetzt und entspricht damit dem bisherigen Charakter des Gebietes. Ein
Ausban der Antennenanlage innerbalb dieses festgesetzten Gewerbegebietes ist grundsdtzlich
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maglich. Die Hohensituation zur Gewibrleistung einer stirungsfreien Funkverbindung kann von
Seiten der Stadt Maing nicht beurteilt werden und ist durch den Landesbetrieb Daten und
Information gu  beurteilen. Gemdfi  Festseizung  des  Bebauungsplanes  sind  technische
Dachanfbanten, wornnter auch Antennenanlagen iblen anch jiber der festgesetzten Oberkante
banlicher Anlagen ulissig. Die Miglichkeit der Errichtung oberbalb der umlicgenden Gebinde
15t damit grundsétlich miglich.

Inwieweit durch den Betrieb der Anlage Beeintrichtigungen fiir die umliegende Wobnbebauung
ansgehen, wird im weiteren Verfahren in Abstimmung wischen Stadt Maing und dem 1.DI

néher gepriift.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

Mainz, 13.07.2016

II. Dem Amt 67, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
III. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z. d. Ifd. A. -
IV. Den tangierten Fachimtern (Amt 10, 12, 37, 50.03, 60.02, 60.03, 61.3, 70) z. K.

Mainz, 13.07.2016
61-Stadtplanungsamt

e

Ingenthron
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Von:
An:

Riickantwort Beteiligungsverfahren TOB, Bauleitplanung HKA (W

104)
Frauenbuero An: Ralf Groh

Frauenbuero/Amt10/Mainz
Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Groh,

04.03.2016 14:55

beigefiigt sende ich Ihnen die Riickantwort unseres Biiros zum Bebauungsplan-Entwurf
"Heiligkreuz-Areal” zu.

Mit freundlichen GriiRen

Christine Neher

g
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123043

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671 )
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 61 26 Wei 104 +61 20 02 A 44

Verfahren / Planung / Projekt:
FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Bebauungsplan Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spdtestens bis 07.03.2016

Erdrterungstermin:
Datum:

Uhrzeit:

Ort:

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anstchrift und Tel./Fax/E-Mail)

Frauenbiiro der LH Mainz, Jockel-Fuchs-Platz 1, 55116 Mainz
Tel.: 12-21 75, Fax: 12-27 07, frauenbuero@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme ecforderlich

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Siehe Anlage

| Angabe der Kosten und Folgekosten, di¢ durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

. s _ & gez. Neher
Mainz, 4. Marz 2016 Amt 10 - Frauenbiiro (Stellv. Gleichstellungsbeaufiragte)

" Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Anlage zur Riickantwort Bebauungspla'n-Entwurf »Heiligkreuz-Areal (W 104)

Stellungnahme des Frauenbiiros

Zu begriifien ist die vorgesehene Mischung der Wohnformen und die angestrebte Schaf-
fung eines breiten Wohnraumangebots fiir alle Einkommensgruppen, insbesondere hin-
sichtlich des festgelegten Anteils preisgiinstiger Wohnungen.

Bei den Quartiers-Garagen bzw. Tiefgaragen ist darauf zu achten, dass deren Zuwegung
tibersichtlich und barrierefrei gestaltet wird und in der baulichen Umsetzung uniiber-
sichtliche Bereiche und somit Angstrdume vermieden werden.

Die Gestaltung der Durchgangs- und Verbindungswege — vor allem in den verkehrsberu-
higten Bereichen — sollten offen, gut einsehbar und barrierefrei gestaltet werden und
insbesondere die Mobilitdtsanspriiche von Kindern wie auch alteren und kérperlich be-
eintrdchtigten Menschen beriicksichtigen. Dies gilt gleichermaf3en fiir die Wegeverbin-
dungen iiber private Grundstiicksflachen. Schlecht einsehbare und unzureichend be-
leuchtete Bereiche sind zu vermeiden.

Bei den griinplanerischen Festsetzungen ist Vegetation zu bevorzugen, die Transparenz
und Sichtbeziehungen gewéhrleistet. Die Bepflanzung entlang aller Zugangswege ist
dem Sicherheitsbediirfnis anzupassen.

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von ebenerdigen Pkw-Stellplat-
zen ausgeschlossen. Somit besteht keine Wahlmdoglichkeit bei den Abstellplatzen. Wir
geben zu bedenken, dass Tiefgaragenplitze mit Mehrkosten an Miete und Nebenkosten
(Technik, Beleuchtung) verbunden sind, die dem Anspruch, Wohnraum fiir Menschen mit
geringeren Einkommen zu schaffen, zuwiderlaufen kénnten.

Mainz, 4. Mdrz 2016

gez. Neher

Frauenbiiro
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Bauleitplanung Heilig-Kreuz-Areal (W 104)
Hier: Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Thr Zeichen: 61 26 — Wei 104

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Sicherstellung einer fuBlliufig erreichbaren Nahversorgung des Heilig-Kreuz-Areals ist im Bebau-
ungsplan im Einklang mit den Zielen und Leitlinien des Zentrenkonzeptes Einzelhandel die Festset-
zung eines SO-Gebietes Sondergebiet — ,,Geschiifts- und Nahversorgungszentrum® vorgesehen. Um
eine vollstindige Nahversorgung mit Supermarkt und Drogeriemarkt sowie (einigen) erginzenden
Laden zu ermdglichen, ohne den auf das Quartier ausgerichteten Nahversorgungszweck zu tibet-
schreiten, wurden die Verkaufsflichen fiir den Supermarkt auf 1500 gm und den Drogetiemarkt auf
700 gm begtenzt. GroBere Verkaufsflichen wiirden beim aktuellen Planungsstand (Einwohnerzahl)
Beeintrichtigungen der benachbarten zentralen Versorgungslagen wahrscheinlich werden lassen, aber
auch zusitzliche gebietsfremde Verkehre in das Quartier ziehen. Vor dem Hintergrund, dass ausweis-
lich der derzeitigen Baugrenzen im SO-Gebiet ,,Geschifts- und Nahversorgungszentrum (SO1 und SO
2)“ eine weitaus grollere Geschossfliche realisiert werden kann als fiir die genannte Nahversorgung
notig ist, besteht die Gefahr, dass diese Flichen (ggf. schon mangels Alternativen) ebenfalls mit Ein-
zelhandelsnutzungen belegt werden. Der auf das Quartier bezogene Nahversotgungcharakter ginge
vetloren. Im ungiinstigen Fall konnte ein Einkaufszentrum mit einer Mall entstehen, die sich iiber die
‘benachbarten zentralen Versorgungslagen negativ bis in die Innenstadt auswirkt.

Wir schlagen deshalb vor, die Festsetzung ,,Der Versorgung des Gebietes dienende Liden mit bis zu
je 200 m* Verkaufsfliche” um eine zulissige Gesamtverkaufsfliche fir diese Laden zu etginzen. Sie
konnte dann lauten: ,,Der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit bis zu je 200 m? Verkaufsfla-
che. Liden mit zentrenrelevanten Sortimenten gemil Punkt 1.1.5 sind jedoch nur auf maximal 600
gm (SO1) und maximal 400 gm (SO2) Verkaufsfliche insgesamt zuldssig*.

Innerhalb der Gibergreifenden Festsetzung ,,Geschifts- und Nahversorgungszentrum® misste diese
Obergrenze als Festsetzung der Art der Nutzung moglich sein. Insgesamt wiren im Nahversorgungs-
zentrum dann 3200 qm Verkaufsfliche zulissig. Zusammen mit dem benachbatten aulerhalb des
Planungsbereichs liegenden Lebensmitteldiscountmarktes entstiinde dann auch ein sehr attraktives
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Einkaufszentrum, ohne die Gefahr einer Beeintrichtigung der zentralen Versorgungslagen in den be-
nachbarten Stadtteilen oder der Innenstadt. Unreglementiert blieben die Zahl der Liden und die Ver-
kaufsfliche mit nicht zentrentelevanten Sortimenten.

Sollte diese Festsetzung auf rechtliche Bedenken stoBen, wire die (zweitbeste) Alternative eine Be-
grenzung der zuldssigen Sortimente auf den kurzfristigen Nahversorgungscharakter. Die Festsetzung
koénnte lauten: ,,Unzulissig sind die zentrentelevanten Sortimente gemil Punkt 1.1.5 mit Ausnahme
folgender Sortimente mit kurzfristigen Nahvetsorgungscharakter (Nahrungs- und Genussmittel, Ge-
trinke, Drogeriewaren, Pharmazie, Papier, Biiroartikel, Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften, Blu-
men). Damit konnte allerdings nur eine unmittelbare Beeintrichtigung der Innenstadt vermieden
werden. Eine Gefihrdung der benachbarten zentralen Versorgungslagen durch die potentiell mogli-
che Verkaufsfliche wiirde nicht verhindert.

In der Anlage tibersenden wir Thnen die erginzten Begrﬁndungsbausfeine.

Mit freundlichen GriiBen

e

Anlage
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12 — Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen ;
Bebauungsplanung Heilig-Kreuz-Areal W 104

Hier: Begriindungsbausteine zum Thema Einzelhandel/Nahversorgungszentrum

1 Einzelhandel
1.1 Planungsanlass

Der Stadtrat der lStadt Mainz hat imjahr-1999 mit dem Stadtleitbild Mainz folgende Ziele fiir die
Einzelhandelsentwicklung beschlossen:

- Die wohnortnahe Grundversorgung fiir die Bewohner des Stadtzentrums sicherstellen

- Das Angebot in den Stadtteil- und Quartierszentren quantitativ und qualitativ
weiterentwickeln, ohne das Stadtzentrum als Einkaufsstandort zu schwichen; die
wohnortnahe Versorgung zumindest mit Waren des alltiglichen Bedarfs gewihrleisten

- Das Angebot auf der ,,Griinen Wiese® besonders fiir zentrenrelevante Sortimente
begrenzen

Konkretisiert werden diese Ziele im vom Stadtrat am 9.3.2005 beschlossenen Zentrenkonzept
Einzelhandel. Darin werden Ziele, Leitlinien und MaBnahmen benannt, mit denen die
Einzelhandelsstruktur in der Stadt Mainz raumlich und stidtebaulich geordnet und
weiterentwickelt werden soll. In dem Zentrenkonzept sind zentrale Versorgungsbereiche
dargestellt, die erhalten und weiterentwickelt werden sollen.

Mit der Entwicklung des Heilig-Kreuz-Areals zu einem urbanen Stadtviertel fiir rd. 4.000
Einwohner wird auch die planerische Grundlage fiir einen weiteren zentralen Versorgungsbereich
mit der Qualititsstufe ,,Nahversorgungszentrum® gelegt, von dem aus das neue Viertel versorgt
werden kann und der nérdlich angrenzende Nahbereich des gewachsenen Wohnviertels
mitversorgt werden kann.

Der neue zentrale Versorgungsbereich wird im Rahmen einer F ortschreibung in dﬂs
Zentrenkonzept Einzelhandel aufgenommen.

Zur Finordnung und Strukturierung des neuen zentralen Versorgungsbereichs in die Hierarchie
der Mainzer Einzelhandelsstruktur sind planetische F estsetzuﬁgen notwendig. Das Stadtqﬁarﬁer
Heilig-Kreuz-Areal wird im Zustand der vollstindigen Bebauung zwar ein integrierter Standort
im Sinne der Einzelhandelsplanung sein. Gleichwohl ist allein das Flichenpotential geeignet,
Einzelhandelsbetriebe in einem Umfang aufzunehmen, der nicht nur erhebliche
beeintrichtigende Auswitkungen auf die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungslagen der Stadtteile Weisenau, Oberstadt und Hechtsheim haben kann, sondern
auch auf die City/Innenstadt von Mainz.

1.2 Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz

Das ,,Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 25.11.2008 als Rechtsverordnung in
Kraft getreten. Es regelt in den Zielen und Grundsitzen Z 57 bis G 63 die Ansiedlung und
Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben. Zu beachten sind das stidtebauliche Integrationsgebot
(Z 58), das Nichtbeeintrichtigungsgebot fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe (Z59 / Z 60)
sowie das Agglomerationsvetbot von nicht-groBflichigen Einzelhandelsbetrieben (Z 61) mit
mnenstadtrelevanten Sortimenten.

-1-



Die innenstadtrelevanten Sortimente nach LEP IV sind in der Begriindung zu Ziel Z 58 (Seite
98) aufgezihlt. Die Sortimentsliste der Stadt Mainz nach dem Zentrenkonzept Einzelhandel ist
weitgehend identisch mit der des Landesentwicklungsprogramms IV. Allerdings betrachtet die
Stadt Mainz die Sortimente Getrinke in groBen Gebinden (Getrinkeabholmirkte), Teppiche,
Mofas, Lampen und Leuchten sowie zoologische Artikel und Tiernahrung nicht als
zentrenrelevant fiir das Stadtgebiet. Aulerdem sind einige Sortimentsbegriffe (z.B. Elektroartikel,
Sportartikel) stirker untergliedert benannt.

Die in Ziel Z 58 geforderte Festlegung der stidtebaulich integtierten Bereiche ist im
Zentrenkonzept Einzelhandel mit der Festlegung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgt. Der
neue zentrale Versorgungsbereich wird im Rahmen einer Fortschreibung in das Zentrenkonzept
Einzelhandel aufgenommen. Die Abstimmung mit der Regionalplanung erfolgt mit der
Beteiligung der Regionalen Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe als Trager Offentlicher
Belange im Bauleitplanverfahren.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitpline an die im LEP IV
formulierten Ziele und Grundsitze.

Mit der Bebauungsplanung W 104 entsteht ein neuer, weiterer zentraler Versorgungsberemh auf
der Stufe eines Nahversorgungszentrums. Es handelt sich um einen Versorgungsbereich in
integrierter stidtebaulicher Lage. Hierzu wird ein SO-Gebiet ausgewiesen. In den Wohn-, Misch-
und Gewerbegebieten des Planbereichs werden entweder Einzelhandel ganz oder die
zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen bzw. beschrinkt. Nur rund um die Quartiersplitze
sollen Liden zur Gebietsversorgung fiir eine zusitzliche Nahversorgungsqualitit und die
Belebung der Plitze sorgen.

Die Ziele und Grundsitze des LEP IV sind diesbeziiglich beachtet.
1.3 Zentrenkonzept Einzelhandel

Die Stadt Mainz hat ein vom Stadtrat beschlossenes Zentrenkonzept Einzelhandel
(Stadtratsbeschluss am 9.3.2005 mit Fortschrelbungen vom 8. Dez. 2010, 13. April 2011 und 30.
Okt. 2013) Es hat den Stellenwert ,,eines von der Gemeinde beschlossenen stidtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung®-
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und muss bei der Aufste]lung der Bauleitpline beriicksichtigt
werden.

1.3.1 Ziele und Leitlinien des Zentrenkonzepts
Die im Zentrenkonzept Finzelhandel formulierten Ziele sind:

W Erbalt und Verbesserung der wobnungsnahen, fufiliufig erreichbaren Versorgung der Bevilkerung mit Waren
des kurzfristigen und periodischen Bedarfs, damit allen (anch immobilen) Einwobnern ein adiquates
Eingelbandelsangebot sur Verfiigung steht

B Erhalt, Stirkung und Weiterentwicklung der entralen Einkaufshereiche in den Stadttetlen

W Sicherung des hierarchischen Zentrengefiiges im Stadigebiet, das aus Nahversorgungs-, Quartiers- und
Staditeilzentren sowie der City besteht, und das langfristig die beste Gewiibr fiir ein attraktives und adéiquates
Gesamtangebot bietet ,

B Erbalt, Stirkung und Weiterentwicklung der City als oberzentrales multifunktionales Zentrum fiir die
gesamte Region

W Stirkung der oberzentralen Funktion und Zentralitit der Stadt insgesamt

B Erbalt und Schaffung von Rechis-, Planungs- und Investitionssicherheit in zentralen Einkaufsbereichen

.



B Sicherung von Industrie- und Gewerbeflichen fiir das produsierende Gewerbe

Daraus ergeben sich folgende Leitlinien fiir das planerische Handeln

W [ enkung der Eingelbandelsinvestitionen in die entralen Einkanfsbereiche

W Planerische Unterstiitzung von Eingelhandelsinvestitionen in den entralen Einkaufsbereichen

B Keine Entwicklung von neuen und gusdtglichen Eingelbandelsstandorten, die die Zentren gefibrden kinnen,
aufSerbalb der Siedlungsbereiche einschliefflich der Stedlungsrandbereiche.

W Begrengung bzaw. Ausschluss des Einzelhandels mit gentrenrelevanten Sortimenten in nicht-integrierten Lagen
insbesondere Gewerbe- und Industriegebieten.

B Orentierung der Planungs- und Ansiedlungspolitik am Sortimentsleithild

1.3.2 Zentrale Versorgungsbereiche

Das Zentrenkonzept Einzelhandel definiert die zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet mit
der City/Innenstadt als multifunktionalem Zentrum mit oberzentraler Funktion und mit darunter
hierarchisch abgestuften Stadtteilzentren, Quartierszentren und Nahversorgungszentren. Sie
werden im Rahmen der Zielsetzung erhalten, gestirkt und weiterentwickelt.

1.3.3 Innenstadtrelevanz der Planung

Nach den Zielsetzungen des Zenttenkonzepts Einzelhandel der Stadt Mainz sollen
zentrenrelevante Sortimente nur noch in der Innenstadt und in den zentralen Versorgungslagen
der Stadtteile angeboten wetden. Die Ansiedlung dieser Sortimente in peripherer, nicht-
integrierter Lage fithrt dazu, dass den Warenhiusern und Fachgeschiften insbesondere der
Innenstadt wichtige, wenn nicht wesentliche Umsatzanteile entzogen werden. Das
Geschiftesterben in den zentralen Lagen kann damit nicht unwesentlich gefordert werden. Der
Verlust der Vielfiltigkeit fiihrt zu nachlassender Attraktivitit und zu Verlusten der
Kundenfrequenz, was in einen Teufelskreis nachlassender Funktionsfahigkeit mit
ungewiinschten stidtebaulichen Folgen miinden kann.

Diese Auswirkungen - wie auch die oben beschtiebenen Auswirkungen im Bereich der
Nahversorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln - widersprechen der Zielsetzung des
Gesetzgebers im BauGB, den Verbrauchern gut erreichbare und an ihren Bediitfnissen
orientierte Einzelhandelsbetriebe (dauerhaft) zu sichern. Nach der gesetzgeberischen Wertung
sind insbesondere die mittelstindischen Betriebsformen des Einzelhandels geeignet, die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu gewihrleisten. Es soll sichergestellt werden,
dass durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an peripheren Standorten nicht die
wirtschaftliche Existenz dieser Betriebe bedroht oder gar vernichtet witd. Dariiber hinaus
beeintrichtigen diese Finkaufsstitten die Wirtschaftsstruktur der Umgebung und machen die
Entwicklung der Gemeinde bzw. der Zentren als wirtschaftlicher, geistiger und sozialer
Schwerpunkt zunichte. (VGH Mannheim, 5 S 1205/03 v. 13.7.04)

Zur Vermeidung der Beeintrichtigung der zentralen Versorgungslage Innenstadt wird das
Nahversorgungszentrum mit einer begrenzten auf das Quartier ausgerichteten Verkaufsfliche fiir
zentrenrelevante Sortimente geplant.

1.3.4 Stadtteilrelevanz der Planung

Fiir die Umgebung des Plangebietes sind in diesem Sinne relevant
- das gewachsene Zentrum des Stadtteils Weisenau
(GottelmannstraBe/PortlandstraBe/Radweg)
- .das Quartierszentrum Mainzer Strale des Stadtteils Hechtsheim
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- die Nahversorgungslage des Stadtteil Hechtsheim Am Hechtsheimer
Hang/VogelsbergstraBe (ehem. Nahversorgungszentrum)

- die Nahversorgungszentren des Stadtteils Oberstadt einschlieBlich des im
Zentrenkonzept Hinzelhandel und Rahmenplan GFZ-Kaserne fir deren Freigabe
vorgesehene/geplante zukiinftige Quartierszentrum Oberstadt und des Standortes
Hechtsheimer Strale 35 (Netto-Marken-Discount), der im Rahmen einer Fortschreibung
des Zentrenkonzeptes Einzelhandel in das Nahversotgungszenttum Heilig-Kreuz-Areal
integriert wird.

Zur Vermeidung der Beeintrichtigung der zentralen Versorgungslagen und sonstigen integtierten
Nahversorgungslagen in den Stadtteilen werden das Nahversorgungszentrum insgesamt sowie die
einzelnen Bestandteile (Supermarkt, Drogeriemarkt und sonstige Laden) mit einer begrenzten auf
das Quartier ausgerichteten Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Sortimente-geplant.

2 Planungsbausteine Einzelhandel

Aus den oben genannten Zielen heraus und wie in den nachfolgenden Abschnitten begriindet,
wird

- ein Sondergebiet ,,Geschifts- und Nahversorgungszentrum (SO) festgesetzt

© und innerhalb dessen im SO 1 ein Lebensmittelmarkt
(Supermarkt/Vollsortimente) mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1500 qm

0 sowie der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit bis zu je max. 200 gm
Verkaufsfliche

o sowie im SO 2 ein ,,Drogetiefachmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche bis
700 gm und '

o der Versorgung des Gebietes dienende Liden mit bis zu je max. 200 gm
Verkaufsfliche. Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten gemiB Punkt 1.1.5 sind
jedoch nur auf maximal 600 gm (SO1) und maximal 400 gm (SO2)
Verkaufsfliche insgesamt zulassig.

- im Allgemeinen Wohngebiet (WA) rund um die Quattiersplitze sind in den abgegrenzten
Gebiudebereichen die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden zulissig

- in dem festgesetzten Mischgebiet (MI) und im eingeschrinkten Gewetbegebiet (GEE)
der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend dem Zentrenkonzept
Einzelhandel ausgeschlossen bzw. begrenzt (siche textliche F estsetzungen).

Die Geschossfliche fiir das Nahversorgungszentrum sollte jedoch 5000 gm nicht
iibersteigen.

' 3 Nahversorgung Heilig-Kreuz-Areal

3. 1 Bestand und Angebotsliicken

® Das Heilig-Kreuz-Areal liegt im Schnittbereich der drei Stadtteile Oberstadt, Hechtsheim
und Weisenau auf Weisenauer Gemarkung.

¢ In der Umgebung des zukiinftigen Wohnquartiets sind Einkaufsméglichkeiten
vorhanden, die das Gebiet grundsatzlich mitversorgen kénnen. Sie bieten jedoch nach
Art und Lage kein vollstindig zeitgemiBes und fuBlaufig erreichbares
Nahversorgungsangebot fiir das Gesamtquartier.

wullls



In einem 700m-Radius erreichbar fiir das gesamte Gebiet sind die beiden jeweils am
entgegengesetzten Rand liegenden Lebensmitteldiscountmirkte Netto-Marken-Discount
(Hechtsheimer StraB3e) und Lidl (Heilig-Kreuz-Weg). Ob beide auch in 12 Minuten (850
m tatsichlicher FuBweg) erreichbar sind, héingt von der zukiinftigen Wegefithrung im
Quartier ab. Aufgrund seiner Lage wird der Netto-Matken-Discount in der
Hechtsheimer Strale bzw. dieser Standort mit der entsptrechenden
Fortschreibung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel zum Zentralen
Versorgungsbereich Heilig-Kreuz-Areal gezdhlt werden.

Die stidlichen zwei Drittel des Gebietes liegen in einem 700 m-Radius des Edeka-Centers
(im Bau) in der Weberstralle, das stidliche Drittel im 700-m- Radius des Aldi-Marktes im
Gewerbegebiet Weisenau. Aufgrund der StraBlenfithrung im Gewerbegebiet Weisenau
sind beide Mirkte tatsidchlich aber nur vom dullersten siidlichen Rand des neuen
Quartiers erreichbar und nicht mehr zur fuBliufigen Nahversorgung zu zahlen.

Der Rewe-Supermarkt in der Gottelmannstralle kann vom duBeren 6stlichen Rand noch
in der gesetzten Entfernungs-/Zeitgrenze (ca. 850m-FuBlweg/12 Gehminuten) erreicht
werden.

~ Die anderen Supermarktangebote der Umgebung, das Angebot im Zentrum von

Weisenau (Portlandstralle/Radweg) sowie das in einer Rahmenplanung fiir den Fall einer
Freigabe der GFZ-Kaserne vorgesehene Stadtteilzentrum liegen auBethalb der
fuBliaufigen Erreichbarkeit fir die zukiinftigen Bewohner.

Die erwartete Zahl von 4000 Einwohnern im Quartier ermdglicht die Errichtung einer
nach Art, Lage und Umfang optimierten Nahversorgung.

3.2 Erginzungsbedarf

Zur vollstindigen zeitgemiBen Nahversotgung des Gebietes nach Art und Umfang mit
den Artikeln des periodischen Bedarfs fehlt noch ein flichendeckendes, fuBliufig
erreichbares Supermarktangebot und Drogeriewarenangebot (Drogeriefachmarkt). Einige
erginzende Liden, die der Versorgung des Gebietes dienen, konnen das Angebot
abrunden. Zusammen mit dem benachbarten Lebensmitteldiscountmarkt entsteht damit
ein Angebot auf der Stufe eines Nahversorgungszentrums fiir das Quattier.

Dieses liegt ideal an der nordwestlichen Ecke des Gebietes gegentiber dem bestehenden
Netto-Marken-Discount (Lage), da von hier aus die Versorgung des gewachsenen
Wohngebietes in Richtung Norden mit ibernommen werden kann. Dessen frithere
zentrale Einkaufsmoglichkeit (Rewe-Markt Am Stiftswingert) fithrt seit det Umwandlung
in einen Getrinkemarkt nur noch ein eingeschrinktes Basissortiment an
Nahrungsmitteln.

Das Nahversorgungszentrum muss zunichst nach Art und Umfang einen Supermarkt mit
Vollsortiment (Art) enthalten. Supermirkte der heutigen Generation zeichnen sich durch
die Artikelzahl, die in der Regel tiber 10.000 liegt, einen geringen Anteil an Nicht-
Lebensmittel sowie Frischthekenangebote mit Bedienung fiir Fleisch- und Wurstwaren,
Kise und meist auch Fisch sowie ein offenes (nicht vorverpacktes) Obst- und
Gemiiseangebot (Vollsortiment) aus.

Der Gesamtumfang der Verkaufsfliche fiir den Supermarkt und die das Angebot
erginzenden Laden (die der Gebietsversorgung dienen) ist erst im Laufe des
Planungsverfahrens abschlieBend bestimmbar. Er hingt von der zukiinftigen geplanten
Einwohnerzahl des neuen Stadtquartiers ab. Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon
ausgegangen, dass zukiinftig 4.000 neue Bewohner und 2700 Einwohner aus dem
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gewachsenen nérdlich anschlieBenden Quartier in dem Nahversorgungszentrum

einkaufen werden.

° Ausgehend von den Primissen, dass das neue Nahversorgungszentrum

- die zukiinftigen 4.000 Einwohner im Heilig-Kreuz-Areal und.

- und die ca. 2700 Einwohner des nérdlich anschlieBenden Quartiers versorgen
soll, aber die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und sonstigen
Nahversorgungslagen der Umgebung nicht beeintrichtigen darf,

- und der bestehende gegeniiber dem Planstandort liegende Netto-Marken-
Discount (bzw. dessen Standort) einschlieBlich angemessener und angepasster
Erweiterungsmdglichkeiten in das Nahversorgungszentrum einbezogen wird
sowie der Standort des Rewe-Getrinkemarkt Am Stiftswingert (trotz seines
derzeit nur rudimentiren Angebotes) im Bestand nicht gefihrdet werden soll,
zeichnet sich der folgende Verkaufsflichenumfang fiir den

Lebensmitteleinzelhandel ab:

Verkaufsflaichenumfang in Abhéngigkeit von Einwohnerzahl
2110 1 L I R R S SESS—— Ssssomayls
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o |
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i EunNohnergesanﬂl 2700 4200 | 4700 | 5200 5700 | 6200 6700 | 7200 | 7700'
mﬂk—VKFLgesanﬂ :1200 1700 | 1900 2100 2300 2500 2700 2900 1 3100 |
VKFL neu | 0 j 500 5 700 | 900 ‘1100 1300 | 1500 | 1700 | 19001

Im neuen Wohnquartier sind zusammen mit dem bestehenden Wohnquartiers im Norden

6700 Einwohnern zu versorgen. Diese geben bundesdurchschnittlich im
Lebensmitteleinzelhandel 2.600 € aus. Daraus ergeben sich rd. 17 Mio. Gesamtausgaben
im, die aber maximal zu 70% (Kaufkraftbindung) in den Einzelhandelsbetrieben des
Quartiers (neues Zentrum, Lebensmitteldiscountmarkt, Getrinkemarkt mit

Nahrungsmittel) ausgegeben werden. Hierzu ist eine Verkaufsfliche von zusammen 2700

qm angemessen. Abziiglich der Verkaufsfliche in den beiden bestehenden Mirkten
(Netto- Markendiscount und Rewe-Getrinkemarkt) von 1200 gm, die nicht wesentlich
beeintrichtigt werden diitfen, also maximal 10% ihres Durchschnittumsatzes abgeben
diirfen, kann diese Versorgungsleistung von einer zusitzlichen Verkaufsfliche im




Lebensmitteleinzelhandel von 1.500 gm ibernommen werden. Dabei wird eine
durchschnittliche Flichenproduktivitit von 3800 € bis 4800 € angenommen.'

Diese Verkaufsfliche kann zum groBten Teil fiir einen Supermarkt reserviert sein,
da hier der Erginzungsbedarf besteht. Die StandardgroBe fiir einen auf die
Nahversotgung ausgerichteten Supermarkt liegt bei 1200 bis 1500 gm
Verkaufsfliche.

Die Festsetzung von 1500 qm Verkaufsfliche liegt damit am oberen Rand dieses auf die
Nahversorgung ausgerichteten Betriebstypen und sollte nicht iiberschritten werden, um
den Nahversorgungcharakter des Lebensmittelmarktes beizubehalten.

GroBere Mirkte verursachen nach Art und Umfang Witkung tiber den
Nahversorgungsbereich hinaus. Eine nicht gewiinschte Beeintrichtigung der zentralen
bestehenden Versorgungsbereiche und integrierten Nahversotgungslagen in den
Stadteilen Weisenau, Oberstadt und Hechtsheim wiirde damit wahrscheinlicher werden.

Wenn die rechnerisch mégliche Gesamtverkaufsfliche fiir den
Lebensmitteleinzelhandel aufgrund einer hoheren Einwohnerzahl den
festgesetzten Verkaufsflichenumfang fiir den Supermarkt iibersteigt, kénnte sie
durch spezifische Ladenangebote (v.a. Bicker, Metzger) etginzt werden.
AuBerdem muss fiir den benachbarten, im zentralen Versorgungsbereich Heilig-
Kreuz-Areal, aber nicht im Bebauungsplangebiet liegenden,
Lebensmitteldiscountmarkt Erweiterungspotential beriicksichtigt werden.

Die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes statt eines Supermarktes ist nicht
sinnvoll und auch nicht notwendig, da dann das breiter und tiefer geficherte Angebot des
Supermarktes fehlt und bereits der Lebensmitteldiscountmarkt gegeniiber des
Planstandortes in der Hechtsheimer StraBe 35 in den zentralen Versorgungsbereich
sowie der Lebensmitteldiscounter am Heilig-Kreuz-Weg zu Ful3 aus dem Gebiet heraus
erreichbar sind. Die zusitzliche Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes wiirde
den auf die Nahversorgung des Gebietes ausgerichteten Gesamtverkaufsflichenumfang
ubersteigen. '

Ein Drogeriefachmarkt mit bis zu 700 gm Verkaufsfliche wird das
Nahversorgungsangebot im Sinne einer modernen Quattiersvetsorgung
optimieren. Das notwendige Einwohnerpotential fiir einen Drogetiefachmarkt geht zwar
deutlich iiber den Nahbereich hinaus. Auf Basis des Durchschnittsausgaben von rd. 300 €
pro Einwohner und der durchschnittlichen Flichenproduktivitit eines Drogetiemarktes
von 5.500 € je qm Verkaufsfliche?, werden i.d.R. bis zu 15.000 Einwohnern erreicht (und
von den Betreibern vorausgesetzt). Aufgrund der Einwohnerzahl der drei Stadtteile, in
deren Schnittpunkt der Planbereich liegt und einschlieflich des Einwohnerzuwachses im
Plangebiet, ist das Einwohnerpotential (xd. 51.000) jedoch gegeben. Eine
Beeintrichtigung oder gar Gefihrdung der zentralen Versorgungslagen ist nicht zu
erwarten, da es das spezifische Angebot nur mit einem Drogeriefachmarkt in der
Nahversorgungslage Am Hechtsheimer Hang gibt. Dieser wird aufgrund des
Einwohnerpotentials rechnerisch nicht beeintrichtigt, auch die Ansiedlung eines
entsprechenden Einzelhandelsbettiebes im geplanten Quartiers-/Stadtteilzentrum auf
dem Gelinde der GFZ-Kaserne nicht.

Die etginzenden Liden bis jeweils 200 qm Verkaufsfliche kénnen das Angebot der

beiden Mirkte erginzen und sollten im Wesentlichen Angebote des periodischen Bedarfs
anbieten (Zeitungen, Schreibwaren, Blumen 0.4.) bzw. Ladendienstleistungen (Frisor,

' Alle Angaben Webseiten: Bundesverband Lebensmittelhandel www.bvlh.de; Bundesverband Fleischereigewerbe,
Zentralverband Backerhandwerk e.V. www.baeckerhandwerk.de, Deutscher Fleischerverband e.V. www. fleischerhandwerk.de;
Institut fiir Handelsforschung; Nielsen: DEUTSCHLAND 2013 Handel, Verbraucher, Werbung; Bayerisches Staatsministerium
fiir Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie/BBE Handelsberatung: Struktur- und Marktdaten im Einzelhandel 2013.
2 Siehe FuBnote 1
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Kosmetik, Postdienste) beinhalten. Wie weiter oben ausgefiihtt, kann eine héhere als die
angenommene Einwohnerzahl eine groBere Verkaufsfliche fiir den -
Lebensmitteleinzelhandel rechtfertigen und béte dann Raum fir Laden des
Lebensmittelhandwerks und Lebensmittelfachgeschifte.

e Um jedoch eine Beeintrichtigung oder Gefihrdung der zentralen Versorgungslagen in
den benachbarten Stadtteilen und der Mainzer Innenstadt auszuschlieBen, wird die
zulissige Gesamtverkaufsfliche fiir Liden/ Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten gemil} den textlichen Festsetzungen 1.1.5 auf 600 gm im SO 1 und 400 gm
im SO 2 begrenzt. Diese Begrenzung ist im Hinblick auf den innerhalb der Baugrenzen
realisierbaren Geschossflichenumfang, der weit tiber die notwendige Fliche auch eines
zeitgemiBen Nahversorgungszentrums hinausginge erforderlich, damit der
quartiersbezogene Nahversorgungscharakter erhalten bleibt. Es ansonsten die Gefahr,
dass die Gesamtflache (ggf. schon mangels Alternativen) ebenfalls mit
Einzelhandelsnutzungen belegt wird. Im ungiinstigen Fall konnte ein Einkaufszentrum
mit Mall entstehen, das sich tiber das Quartier hinaus, negativ-bis in die Innenstadt
auswirkt.

¢ Das Nahversorgungszentrum Heilig-Kreuz-Areal kdnnte spiter zusammen mit
dem in der GFZ-Kaserne geplanten/vorgesehenen Angebot eines
Quartierszentrums (siehe Rahmenplan GFZ-Kaserne) den grofiten Teil der
Nachfrage des Stadtteils Oberstadt des periodischen Bedarfs abdecken.

3.3 Quartiersplitze

An den beiden Quartiersplitzen im Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden in gekennzeichneten Bereichen zulissig. Sie tragen
neben ihrer Einkaufs- und Versorgungsfunktion zur Belebung des Quattiers und der Plitze iiber
die Treffpunktbildung und die nachbarschaftliche Kommunikation bei. Sie sollten vorwiegend
die Artikel des periodischen Bedatfs anbieten. Eine einschrinkende Sortimentsliste ist nicht
vorgesehen, da die geringe Zahl der Geschifte und der geringe Umfang der Geschiftsfliche/-
Verkaufsfliche, die auch fiir Dienstleistung, Schankbetriebe und Handwerksbetriebe zur
Verfiigung steht, keine Beeintrichtigung der zentralen Versorgungsbereiche (einschlieBlich der
Innenstadt) und Nahversorgungslagen auBlerhalb des Plangebietes erwarten lisst.

Rot = Erginzungen aufgrund unsrer TOB—SteHungnahme vom 16.2.2016

12 — Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen, 29. Jan. 2016 (erginzt 16.2.2016)
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Landeshauptstadt
Mainz

Stadtverwaltung Mainz | Amt 37 | Postfach 3820 | 55028 Mainz Feuerwehr Mainz
Herr Kraus
o S e 3 Vorbeugender Brandschutz
&l - Sradee] Stadiverwaitung Mainz
L e - Stadtplanungsami
61 S P 9 , Postfach 3820
55028 Mainz
Feuerwache 2
. npan Kaiser-Karl-Ring 38
Eingang: 272 Feb, 2018 - s

/ & . Tel 06131 -1245 51

ChAmow, Doz | zaba A | Wil | & i Fax 061 31-12 4502
Ao f 0 YV 1] o2 ] 3 | 4 H rainer.kraus@stadt.mainz.de
& Joliiladsials5iat7iela] www.mainz.de
g3 {otiiz|atafslelriels] -
Mainz, 19, FE0. W
Thr Zeichen: 61 26 Wei 104 + 61 20 02 A 44 Unser Zeichen: 37.41.01/026/16
Bauvorhaben: Bebauungsplan-Entwurf ,,Heiligkreuz-Areal (W 1 04)

Anderung Nr. 44 des FNP vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebaungsplanes ,,Heiligkreuz-Areal® (W 104)

Baugrundstick: =000 -
Bauherr: ' -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Feugrwehr nehmen wir wie folgt Stellung:

Fir die Planung der Verkehrswege sind die Anforderungen ,,Flichen fiir die Feuerwehr im
Stadtgebiet Mainz® zu beachten und einzuhalten.

Mit freundlichen Griilen _ Anlage e
Bauakte
i .
A,
1. A. Kraus

B e ]

wage S wmin AO2
oAl ldedd 14O

Sparkasse Mainz

: Konto 331 | BLZ 550 501 20
Q:\Amt37\Daten\VB\37.04.01 Baulicher Brandschutz\37.041.02 Bebauungspldne\W - 104\w 104 (16-026).docx IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31

Buslinien: 58|70 Swift-Bic. MALADES 1MNZ
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behotden und sonstigen Trigern offentlicher Belange'

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwégung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemil § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfithrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachtﬂ'lige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Ihrem Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123043

Zitadelle Bau A : Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt. mainz.de
55028 Mainz Az.: 61 26 Wei 104 + 61 20 02 A 44

Verfahren/Planung/Projekt:
FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes ,Heiligkreuz-Areal (W 104)~

Bebauungsplanentwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)“

.Qfgd;,,em,ah—“‘*“—-—-———_l —
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang: 61 - dinz

spatestens bis 07.03.2016 - Stadtpianungsam

Erérterungstermin: - nicht erforderlich -

Datum: Eingang: (8 Marz 2015
o ./4

Uhrzeit:

Ort: Anitw, Dez. | 2
Abt.: 0 1 . ” i ,4 /
5 . 36 Lol 1iAT3 1151617189
Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange S8 ol 112137773 S

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc.)

Landeshauptstadt Mainz, Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Herr Cartus; Tel.: 3613; Fax: 2219; E-Mail: klaus.cartus@stadt.mainz.de

D Keine Stellungnahme erforderlich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MafBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

. a_fﬁ 74 Blatt ) /{OLQ

S s e

(A6 L UOE

Rundschre1ben des Ministeriums fiir Finanzen vom 09. 12 2005 (3205 — 4531)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 2004, S. 2414), Stand: 01.01.2007



D Eiﬁwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen:

Emnwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

m Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Im Bebauungsplan fehlen die Symbole ,,Spielplatz*; in der Legende wird darauf hingewie-
sen, dass die Standorte noch festgelegt werden.

Die genaue Verortung der Spielflichen erfolgt im Rahmen der Freiraumplanung; wir bit-
ten darauf zu achten, dass dabei die Fachabteilung 51.02 (Herr Hansen) einbezogen wird
und die Symbole ,,Spielplatz* dann vor der Offenlage in den Bebauungsplan mit der ent-
sprechenden Verortung aufgenommen werden.

Es ist geplant, dass das Jugendzentrum in dem nordwestlichen Gebiudekomplex, in dem
auch eine der beiden Kindertagesstitten voraussichtlich entstehen wird, unterzubtingen.
Wir bitten deshalb darum, im Bebauungsplan im Baufeld 35 auch die Bezeichnung ,,Ju-
gendzentrum® aufzunehmen.

D Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlagefihigen und
nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mainz, 0 .03.2016 Kurt Merkator
Beigeordneter



Stellungnahme zu W 104 ‘
Klaus Biehl An: Ralf Groh 08.03.2016 09:09

vVon: Klaus Biehl/Amt60/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61 /Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Groh,

anbei die Stellungnahme zu W 104

doc03877220160308090557.pdf

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
Klaus Biehl

% Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Bauamt

Klaus Biehl

Abt. Bauaufsicht
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C, Zi. 121
Tel06131-123117
Fax 06131 -123785
http:/ /www.mainz.de
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6rden und sonstigen Triger offentlicher Belang:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger dffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen. ;

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere navorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm. Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz ’ . Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt : © Tel: 06131-123043
Zitadelle Bau A - o Fax: 06131-1226 71
Postfach 38 20 ) E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 61 26 Wei 104 +61:20 02 A 44

Verfahren / Planung / Projekt:

FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Bebauungsplan Entwurf ';Heillgkreulz-Areal_:(V‘l: 104)"

T Eingang:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Trigers dffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/ E-Mail)

8iehl Bav i

O Keine Stellungnahme erforderlich

B Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:




1,

Einwenduﬁgen mit rechtlicher Verbindlichkeit au fgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

(i ebe 5&?//55».4&, JM@ babee_

Rechtsgrundlagen:

Méglichkeiten des Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und FOlngOSI:Cl:l, die durch die Planung eatstehen, untesteilt nach umlage-
féhigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenf)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mo £2-20C 4t 60 7

Ort, Datum Dienststelle
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Aktz.: 63 BP

Aktz.: 6126 Wie 104 + 612002 A 44

STELLUNGNAHME

Bebauungsplanentwurf W 104

1.Textliche Festsetzung

Wir regen an.....

1. Nr. 1.1.2: die Vergniigungsstatten auch auszuschliessen

2. Nr. 1.1.4: die Wohnungen fiir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen auf eine bestimmte
maximale GroRe in......... m? zu begrenzen

3.1.2.1: die Zuldssigkeit fir die Errichtung von Tiefgaragen von 1,0 m liber das
Geldndeniveaukdnnte zu einem Konflikt zum Bauordnungsrecht fiihren, da die Tiefgarage
nach § 8 LBauO abstandsflachenrelevant wird und mindestens 3,00 m von der
Nachbargrenze entfernt sein-muss.

4. 1.2.2: da entsprechend der textlichen Festsetzung 2.1 die Dachform (nur Flachdach oder
flachgeneigte Dachneigung bis max. 10°) festgesetzt ist, ist die maximal zuldssige Oberkante
konkret zu definieren. Es ist daher zu bedenken wie die Festlegung der Gebdudehohe bei
einem Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss erfolgen soll. Ist die absolute Gebiudehshe die'
Gebdudekante des Vollgeschosses oder die zuriickgesetzte Kante des Staffelgeschosses?.
Geht man aus bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten (&8 LBauO) aus bedeutet dies dass
die Gebdudehdhe auch die Umwehrung der Dachterrasse noch mitgerechnet wird. Insofern
wadre eine Festlegung der absoluten maximalen Gebiudehéhe klarer.

5. 1.2.3: es dirfte schwierig im Rahmen der Antragstellung sein, wenn bei PlanstraRen die
Héhenlage noch nicht feststellt. Denn dann wiirde ein-Bézugspunkt heran gezogen, der noch
nicht feststeht. Insofern kénnte im Bebauungsplan die N.N. Héhen konkret festgesetzt
werden was in der Folgewnrkung auch dann wieder die maximale zuldssige Oberkante
festlegt. Siehe auch die textliche Festsetzung 1.10

6.1.3.2: Warum will man —entgegen § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO- nicht zulassen ?

7.1.4.1: Entgegen der prinzipiellen Unzuléssigkeit von oberirdischen Stellpldtzen sollten
oberirdische Stellplatze fiir Behinderte moglich sein. Hinweis: die Breite dieser Stellplatze
betrégt 3,50 m. Unter diesem Punkt sollte explizit auch auf die Satzung der Stadt Mainz

(Satzung tiber die Herstellung von Stellplitzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sowie von
Fahrradabstellplatzen) hingewiesen werden.



z.B. Kita: hier waren doch ebenerdige Stellplitze sinnvoll.

8. 1.5.2: Ist es planungsrechtlich relevant eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen
Breite von 6 m fest zulegen?

9. 1.6: hier ist der Begriff ,ebenerdiger Kfz-Stellplatz genannt: Widerspruch zu 1.4.1 ?

10. 1.7.2: gerade im Hinblick auf ein Staffelgeschoss sollte die Dachterrasse von der
Dachbegriinung ausgenommen werden.

11. 1.7.3: eine Ausnahme nach § 31 Abs.1 BauGB aus statisch- konstruktiven Griinden bei
einer Fassadenbegriinung ??; Rechtsgrundlage fiir die 40 m? bzw. 29 m? Ausgleichsfliche ?

12. 1.7.5: hier ist der Begriff ,ebenerdiger PKW-Stellplatz (KFZ- Stellplatz) genannt:
Widerspruch zu 1.4.1?

13. 1.10: siehe Punkt 5

14, 2.2: es widre zu Uberlegen die Mﬂlltonnenstandblétze im Bebauungsplan auszuweisen.

2. Sonstiges

Nach'§ 11 Abs. 2 LBauO sind die Spielplitze auf eigenem Grundstiick herzustellen. Es wire zu '
tberlegen die Benutzung der 6ffentlichen Spielplitze durch eine angemessene Beteiligung
an den Kosten fir die Herstellung zu koppeln.



Stadt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh

Stadtplanungsamt Tel.: 06131-123043

Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 61 26 Wei 104 + 61 20 02 A 44

Verfahren / Planung / Projekt:

FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Bebauungsplan Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)" g:adgt:rdvtv;:talﬂl%g;gz
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang:
spétestens bis 07.03.2016 Eingang: 23 Feb. 2018
2 e
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Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Henschel / 60.3 Bauamt - Abt. Vermessung und Geoinformation, Tel. 3101
(Partnerschaftl. Baulandbereitstellung und Sachgebiet Bodenordnung)

O Keine Stcl]ungnahme erforderlich

B8 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:
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O Emwendungen mit cechtlicher V,
Regelfall in der Abwigung nichy

erbindlichkeit aufy

grund fachgesetzlich
kénnen

er chelungen, die im
liberwunden werden

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustiindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrl'indung und ggf. Rechrsgrund]age:

%/'
) Angabe der Kosten und Folgekosten
fihigen und nich

» die durch die Planung entstehen, untertejlt nach umlage-
t umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

[ Antrag auf Frishrer]éingerung aus wichtigem Grund, mit Bcgﬂindung und ggf. N achweisen;

Mainz, 22.02.2016
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Textbausteine PBb fiir HKA

pbb-steile An: Axel Strobach, Bernd Schmitt, Ralf Groh 08.03.2016 14:44
Gesendet von: Peter Henschel

Von: pbb-stelle/Amt60/Mainz
An: Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz, Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz, Ralf
Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Gesendet von: Peter Henschel/Amt60/Mainz

Sehr geehrte Kollegen,

im Dateianhang tibersenden wir Ihnen die in unserer gemeinsamen Besprechung im Februar
zugesagten Textbausteine fiir das Heilig-Kreuz-Areal in Bezug auf die Partnerschaftliche
Baulandbereitstellung.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Peter Henschel und
Hans Knebel

S

iR

==

Textbausteine.PBb_Infra_WRF_2016_03_07.docx

% Landeshauptstadt
\ Mainz

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (PBb)

Bereich Grundlagenbearbeitung

und Infrastrukturbeitrag Bereich Wohnraumforderung

60 - Bauamt 50 - Amt fur soziale Leistungen

Abteilung Vermessung Abteilung allgemeine Hilfen

und Geoinformation

Postfach 38 20 Postfach 36 20

55028 Mainz 55026 Mainz

Zitadelle, Bau E Stadthaus, Kaiserstrale 3-5

Tel0 61 31 —12 31 01 Tel. 061 31-12 3156

Fax 06131 -124119 Fax 061 31-12 3445 | . i ‘
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Partnerschaftliche Baulandbereitstellung |
Bebauungsplan-Entwurf »Heilig-Kreuz-Areal (W104)*

Beitrag zur Begriindung zum B-Plan Stand: 07.03.2016

Textbaustein -Komponente Infrastrukturbeitrag-

Die Grundstiickseigentiimer des ,,Heiligkreuz-Areals“ haben bereits vor dem Grundsatz-
beschluss des Stadtrates zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung vom 03.12.2014
mit der Stadt Mainz eine Vereinbarung geschlossen, in der festgeschrieben ist, dass von
ihnen Beitrdge fiir die soziale Infrastruktur iibernommen werden.

Durch die Ubernahme von Planungs- und Gutachtenkosten und die im stiddtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan festzuschreibende Herstellung der Erschlieungsanlagen
mit anschlieBender kostenfreier Ubertragung dieser Flachen an die Stadt Mainz sowie
der Sicherung von zwei Kita-Standorten innerhalb von definierten Gebduden im Gebiet
seitens der Grundstiickseigentiimer / Gebietsentwickler werden die infrastrukturellen
Ausgaben der Stadt Mainz fiir das ,,Heilig-Kreuz-Areal” deutlich reduziert. Mit diesen
Leistungen ist der Infrastrukturbeitrag absehbar erfiillt.

Insofern kommen fiir das Gebiet die Ausnahmeregelungen in Ziffer 2 des Grundsatzbe-
" schlusses zur Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung (z. B. Erbringung von Bauleis-
tungen / Landbereitstellung) zur Anwendung.



Beitrag zum stddtebaulichen Vertrag . Stand: 07.03.2016

Textbaustein -Komponente Wohnraumférderung-
§ ... ,Soziale Belange - Wohnraumférderung®

Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum ist in Mainz nach wie vor ungebrochen. Im
Hinblick auf die hohen Grundstiicks- und Immobilienpreise liegt es im Interesse der
Stadt die Versorgungssicherheit der Mainzer Bevdlkerung mit bezahlbarem und preis-
giinstigem Mietwohnraum zu verbessern. Auf der Grundlage des Grundsatzbeschlusses
des Stadtrates der Stadt Mainz zur partnerschaftlichen Baulandbereitstellung vom
03.12.2014 ist in allen Planungsgebieten mit Wohnungsbau ein Anteil von geférdertem
Mietwohnungsbau mittels eines vorhabenbezogenen oder stéddtebaulichen Vertrages
sicherzustellen. Vorrangiges stadtisches Planungsziel soll der Geschosswohnungsbau
sein.

Bei der Realisierung des Vorhabens verpflichten sich die Eigentiimer die Versorgung mit
mietpreisgiinstigem Wohnraum sicher zu stellen und dabei Folgendes zu erfiillen:

(1) Beider Errichtung von Wohnraum ist insgesamt ein Anteil von 25 % der Bruttoge-
schossfldache (BGF) in der eine Wohnnutzung zuldssig ist, durch die Inanspruchnah-
me von Neubauférdermitteln im jeweils giiltigen Mietwohnungsprogramm des Lan-
des Rheinland-Pfalz einer Mietpreis- und Belegungsbindung zuzufiihren.

(2) Von derin Abs. 1 genannten Flache sind 10 % im Teilprogramm ,,geringes Einkom-
men“ und 15 % im Teilprogramm ,,Haushalte mit Einkommen iiber der Einkommens-
grenze“ den Fordervorgaben entsprechend zu planen und zu fordern.

(3) Zwecks sozial ausgewogener rdumlicher Verteilung im Planungsgebiet hat eine Um-
setzung des Forderanteils in den jeweiligen raumlichen Teilbereichen der Baufelder
5-9, 10-15, 16+18-21, 23-26 und 35 und eine Kompensation der zu férdernden Fla-
chenanteile der Baufelder 1-4 zu erfolgen. Innerhalb der vorgenannten Teilbereiche
obliegt es den Eigentiimern, die Férderung gleichméagig zu verteilen oder in einzel-
nen Baublécken umzusetzen.

(4) Ferner ist bei der Planung der Wohnungen von dem zu erfiillenden Gesamtanteil in
Héhe von 25% das nachfolgende Wohnungsgemenge zwingend zu erbringen:

Raumanzahl Wohnflache Anteil
2-Zimmer-Wohnung bis 60 gm 35%
3-Zimmer-Wohnung bis 80 gm 40%
4-Zimmer-Wohnung bis 90 gm 15%
5-Zimmer-Wohnung bis 105 gm 10%

(5) Die Eigentlimer verpflichten sich die Férderantréage fristgerecht vor Baubeginn iber
die Wohnraumforderstelle der Stadt bei der Investitions- und Strukturbank Rhein-
land-Pfalz (ISB) zu stellen.

(6) Der Wohnraumforderstelle der Stadt ist der Baubeginn und die Herstellung der Be-
zugsfertigung unverziiglich schriftlich mitzuteilen.



(7) Die Eigentiimer verpflichten sich, im Falle der Ubertragung des Grundstiicks auf ei-
nen Dritten, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten ihren Rechtsnachfolgern
mittels Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der Eigentiimer haftet neben seinen
Rechtsnachfolgern fiir die Erfiillung der durch diesen Vertrag begriindeten Pflichten
solange und soweit ihn die Stadt Mainz nicht durch schriftliche Erkldrung aus dieser
Verpflichtung entldsst. Eine derartige Freistellungsbescheinigung ist durch die Stadt
Mainz abzugeben, wenn und sobald der Nachweis vollstandiger Verpflichtungsiiber-
nahme seitens der Rechtsnachfolger von den bisherigen Eigentiimern erbracht wor-
den sind.
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Christine Zimmermann An: Ralf Groh 19.02.2016 13:56
Von: Christine Zimmermann/Amt61/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Groh,

die im Bebauungsplan-Entwurf angegebenen o6ffentlichen StraBenfldchen,

insbesondere die Breite der ErschlieBungsstraBen, sind fiir die Unterbringung der Ver- und
Entsorgungstrassen nach aktuellem Kenntnisstand ausreichend dimensioniert und sollten
nicht verringert werden.

viele Griife

Christine Zimmermann
% Landeshauptstadt 98\2 d. Ifd. A,
Mainz O Z.d. Handakten

D WVL : SeERIVa YT IR TN
Landeshauptstadt Mainz : .%

61-Stadtplanungsamt, Abteilung StraRenbetrieb
Christine Zimmermann

Koordinierungsstelle

Postfach 38 20

55028 Mainz

55131 Mainz, Zitadelle Bau C

Tel0 6131 -123144

http://www.mainz.de
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| Widmung FuB- und Radwege W104
| Carl Mohn An: Ralf Groh 16.02.2016 08:17

— Corina Schlesinger, Udo Beck, Oliver Werner, Franziska
e Voigt
Von: Carl Mohn/Amt61/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Corina Schlesinger/Amt6 1 /Mainz@Mainz, Udo Beck/Amt61/Mainz@Mainz, Oliver

Werner/Amt61/Mainz@Mainz, Franziska Voigt/Amt61 /Mainz@Mainz

Guten Morgen Herr Kollege,

zur rechtlich eindeutigen Durchfiihrung des spéter notwendigen Widmungsverfahrens und
der darauf aufbauenden

Beschilderung ist es notwendig, die Beschriankungen des zul. Verkehrs auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen im B-Plan Gebiet

W 104 HKA darzustellen. Gerade bei den FuR- und Radwegen die eine Uberlagerte
Nutzung erfahren sollen

ist eine Verortung dieser Kennzeichnung wertvoll , um MiRverstindnisse auszuschliefen.

Die jetzige Darstellung mit FuRgidngersymbolen erlaubt auch nur eine Widmungund
Beschilderung als Fuliweg !!

Ich bitte sie daher die geplanten Verkehrseinschrankungen mit der Abt 61.1 abzustimmen.

Grul

CF Mohn %z d. Ifd. A.
O Z d. Handakie:

%_ Landeshauptstadt EF WL Sssrmemoienegf
¥ Mainz d

Ve A0

Landeshauptstadt Mainz | TA 4
61 - Stadtplanungsamt

Carl-Friedrich Mohn

Abteilungsleiter, Abt. StraRenbetrieb

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau C

Tel06131-123309 .

Fax 061 31 -123952

http://www.mainz.de
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Beigeordnete

Mainz, 11. Mirz 2016

Entwurf des Bebauungsplanes ,,Heilig-Kreuz-Areal (W 104)«
Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
Aktenzeichen: 67 05 16/W 104

Sehr geehrte Damen und Hetren,

zu den vorgelegten Unterlagen duBlern wir uns unseren Aufgabenbereich betreffend wie folgt:

Lirmschutz

Fir das Bebauungsplanverfahren ist ein Lirmschutzgutachten erfordetlich zu den Themen StraBen-
verkehrslirm, Gewerbelirm und Fluglirm. Ein entsprechendes Gutachten wird derzeit durch das In-
genieurbiiro ,,Fritz Beratende Ingenieure GmbH* eratbeitet.

Radon

Das Untersuchungskonzept wurde Ende November 2015 in Abstimmung mit dem Griin- und Um-

weltamt ausgearbeitet, ein Gutachter ist bereits eingeschaltet. Der genaue Zeitpunkt / Zeitrahmen der
Untersuchungen steht noch nicht fest.

Bodenschutz

a) Flicheninanspruchnahme
Im Entwurf des Bebauungsplanes sind folgende Grundflichenzahlen vorgesehen:

Baublock | GRZ [ ,GRZII* | Baublock | GRZ | ,GRZII“ | Baublock | GRZ | ,GRZ II*
1 (WA) 038 14 WA) |07 1,0 27 (MI) 0,7 0,8
2 (WA) 038 15 (WA) [ 07 10 28 (MI) 0,7 0,8
3 (WA) 0,8 16 (WA) |06 1,0 29 (GEE) |08 0,8
4 (WA) 038 17 (WA) | 06 1,0 30 (GEE) | 08 038

v AT w09 )
\0{ ‘% Jl};’} ndBahn ({len 151|5£|67|660

Sparkasse Mainz

Konto 331 | BLZ 550 501 20

IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
Swift-Bic, MALADE51MNZ




5 (WA) 06 |10 18 (WA) | 0,6 1,0 31 (GEE) |08 0,8
6 (WA) |06 1,0 19 (WA) | 06 1,0 32(GEE) |08 0,8
7(WA) |06 |10 20 (WA) | 06 1,0 33 (GEE) |08 0,8
8 (WA) 06 |10 21(WA) | 06 1,0 34(WA) |05 0,8
9 (WA) 06 |10 22(WA) | 06 1,0 35(502) | 0,65 10
10(WA) |07 |10 23(WA) |05 1,0 36 (SO1) | 0,75 10
11 (WA) |07 |10 24(WA) |05 1,0 37(S01) | 0,5 1,0
12(WA) |07 |10 25(WA) | 06 1,0

13(WA) |07 |10 26 (WA) | 05 1,0

Die geplanten Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung Giberschreiten damit die durch die

Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obetgrenzen fiir reine und allgemeine Wohngebiete ganz er-
heblich. :

Die hohen Flichenausnutzungen, vor allem die Uberschreitungsméglichkeit durch Nebenanlagen bis
auf 100% der Grundstiicksfliche haben gravierende Auswirkungen auf die Funktionen des Bodens,
sie widersprechen grundstiicksbezogen bzw. baublockbezogen dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umganges mit dem Boden. Folgende nachteilige Auswirkungen sind zu erwarten:

- Verlust von Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

- Vetlust von Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Weiterhin haben die hohen Flichenausnutzungen gravierende Auswitkungen auf den natiitlichen

Wasserkreislauf. Im Einzelnen sind folgende nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

- verminderte Wassetspeicherfihigkeit, bei Trockenheit auch verminderte Verdunstung aus be-
griinten Dachflachen und kiinstlich aufgebrachten Béden auf Tiefgaragen gegeniiber natiirlichen,
tiefgriindigen Boden,

- keine oder nur sehr begrenzte Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser und damit
wesentlich verminderte Grundwasserneubildung.

Gemil Begriindung kann der hohe Versiegelungsgrad durch die groBziigigen Freiflichen im Plange-
biet ausgeglichen werden. Dieser Ansatz kann aus bodenschutz- und wasserrechtlicher Sicht grund-
satzlich mitgetragen werden. '

Konsequenterweise fithrt dies jedoch dazu, dass Funktionen des Bodens und des Wassers, die auf den
Baugrundstiicken nicht erhalten oder umgesetzt werden kénnen, auf nicht versiegelten Flachen im
Plangebiet auferhalb der Baugrundstiicke realisiert werden miissen, die dann keine weiteren Funktio-
nen iibernehmen kénnen.

Aus bodenschutz- und wassetrechtlicher Sicht kann einer Flichenausnutzung von tiber 0,8 nur dort
zugestimmt werden, wo die fehlenden Bodenfunktionen und Funktionen des Wasserhaushalts in un-
mittelbarer Nihe ausgeglichen werden konnen.
Bei allen iibrigen Baugrundstiicken sollte die maximale Flichenausnutzung auf hochsten 0,8 reduziert
werden. Diese bereits sehr hohe Zahl steht den Argumenten, die eine Uberschreitung rechtfertigen

- (Begriindung Seite 22-24) im Grunde nicht entgegen.
Nachteilige Auswitkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Im weiteren Verfahren ist der vollstindige
Nachweis im Sinne des § 17 (2) Baunutzungsverordnung zu fithren.

Inwieweit die allgemeine Bereitstellung 6ffentlicher Freiriume als Ausgleich herangezogen werden
kann (Begriindung Seite 23), ist im Hinblick auf die zahlreichen Nutzungsanspriiche dieser Flichen

* keitisch zu hinterfragen. Gleiches gilt fiir die mit Festsetzung 1.7.4 (60 cm bzw. 100 cm Ubererdung)
formulierten Anforderungen an die Begriinung von Tiefgaragen.

Entgegen der Darstellung in der Begriindung (Seite 26) kann damit kein wesentlicher Beitrag zur Ex-
haltung der Bodenfunktionen geleistet werden. Die Reduzierung des anfallenden Oberflichenwassets
durch Tiefgaragen- und Dachbegriinung ist dagegen unstrittig.



b) Altlasten

Anhand der bislang vorhegenden umfangreichen Daten sind im gesamten Plangebiet keine oder keine
etheblichen Nutzungskonflikte iiber die Witkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Bo-
den-Grundwasser zu erwarten. _

Die abschlieBende Klirung der Altlastensituation im Bereich der Gebdude 2, 3 und 15 steht zwar
noch aus, jedoch wird erwartet, dass ggf. vorhandene Restbelastungen aus der fritheren Nutzung (flu-
orierte und chlorierte Kohlenwasserstoffe) im Rahmen der Neubebauung vollstindig saniert oder ge-
sichert werden kénnen. Die abschlieBende Bewertung der Altlastensituation nimmt zustandigkeits-
halber die Struktut- und Genehmigungsdirektion Siid vor.

Gewisserschutz — Umgang mit Niederschlagswasser

Nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf die Problematik der hohen Flichenausnutzung und der damit verbundenen Schwierigkeiten bei
der ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser wutde beteits im Abschnitt ,,Bodenschutz*
hingewiesen.

Die in § 55 (2) genannten Alternativen (direkte oder inditekte Einleitung in ein Gewisser ohne Vetr-
mischung mit Schmutzwasser) scheiden aus, da gegenwittig keine entsprechenden Trennsysteme

vorhanden sind.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen folgende grundlegende Forderungen

1. Minimierung versiegelter Flichen
2. Regenwasserversickerung

3. Regenwassernutzung

4. verzogernde Ableitung

5.

Ausschluss von Schadstoffquellen

Situation im Plangebiet

zu 1. Méglichkeiten der Minimierung versiegelter Flichen

Im Rahmen der weiteren Freiflichenplanung sollte gezielt gepriift werden, wo noch Méglichkeiten
bestehen, auf eine Versiegelung vollstindig zu verzichten bzw. diese zu minimieren. Der Gestaltung
gering frequentierter StraBenrdume und Plitze kommt hierbei besondere Bedeutung zu.

zu 2. Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung:

a) Die aus Sicht des Gewisserschutzes optimale Losung, namlich die Versickerung unter Ausnutzung
der belebten Bodenzone (hetkémmliche Mulde und Mulden-Rigolgensystem) ist auch bei den vorlie-
genden eher ungiinstigen Bodeneigenschaften grundsitzlich méglich. Dabei ist auf groBzigige Di-
mensionierung der Anlagen (in der Regel mind. 15 % der angeschlossenen abflusswirksamen Flichen)
und Einplanung von kurzzeitigem Einstau nach Starkregenereignissen zu achten.

Bei Baublocken mit Grundflichenzahlen (,, GRZ II*) bis max. 0,8 stehen fiir diese Form der Versi-
ckerung zumindest fiir die begtlinten Dachflichen ausreichend groBe Flichen zur Vetfiigung. Gege-
benenfalls sind Freiflichen, Tiefgaragen-Grundrisse und -Bauweisen anzupassen.



Bei Baublécken mit einer Flichenausnutzung von 100% besteht diese Méglichkeit nicht. Eine Versi-
ckerung wite in diesen Fillen nur auf angrenzenden (6ffentlichen) Flichen méglich.

Wit regen daher an, bei Baublocken, die an 6ffentliche Grinflichen angrenzen, entsprechende Versi-
ckerungsflichen im 6ffentlichen Raum festzusetzen. In Frage kimen die Baublécke 10, 11, 12, 13, 14,
15,17, 22, 27 (teilw.), 28 (teilw.), 35 und 37.

b) Die unterirdische Versickerung iiber Rigolen ist aufgrund der ungiinstigen Durchlissigkeiten der
Béden in der Tiefenlage von 2 — 3 m nur an wenigen Stellen méglich. Dort, wo die Messergebnisse es
zulassen, sollte diese Vatiante weiter verfolgt werden.

c) Unteritdische Versickerung iiber Rigolen in ca. 6 m Tiefe. Anhand von Brunnenbohtprofilen und
Sondierbohrungen konnte nachgewiesen werden, dass in Tiefen um 6 m gut durchlissige Schichten
anstehen. Die Priffung der Versickerungsméglichkeiten in diesen Schichten ist allerdings noch nicht
abgeschlossen.

d) Versickerung von StraBen mit Verkehrsaufkommen ab 300 — 5000 Kfz pro Tag

Gemal Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) kann Nie-
derschlagswasser von diesen Flichen i.d.R. nach Vorbehandlung (belebte Bodenzone oder technische
Vorbehandlung) versickert werden.

e) Versickerung von WohnstraBen (bis 300 Kfz/Tag), Plitzen, FuB- und Radwegen, ebenerd.igen
Parkplitzen und sonstigen befestlgten Flichen

Fiir diese Flichen bietet sich ein sehr groBes Potenzial der Retention und Versickerung, da sie mit
.etwa 6 ha einen hohen Flichenanteil haben. Der 6kologischen Gestaltung dieser Flichen im Hinblick
auf Versickerung und Verdunstung kommt folglich eine sehr hohe Bedeutung zu.

Die vorgesehenen Festsetzungen (Nt. 1.6) sollten wie folgt erginzt werden:

- Spiel- und WohnstraBen (verkehrsberuhigte Bereiche),

- befestigte 6ffentliche Plitze. ;

zu 3. Regenwassernutzung
Hinweise zur Regenwassernutzun.g sind in den textlichen Festsetzungen (Kapitel 3) bereits enthalten.

zu 4. Verzogernde Ableitung

Riickhaltung und verzogernde Ableitung von Niederschlagswasser witd durch die vorgesehenen Fest-
setzungen ,,Dachbegriinung®, ,, Tiefgaragenbegriinung™ und ,,versickerungsfihige Belige® bei konse-
quenter Umsetzung ausreichend gewihrleistet. Dariiber hinaus sind im Entwisserungskonzept, das
derzeit aufgestellt wird, ausreichend dimensionierte Staukanile vorgesehen. MaBgeblich fiir die Wirk-
samkeit ist letztlich die praktische Ausgestaltung sowie Wartung und Instandhaltung zur Gewihtleis-
tung langjahriger Funktionsfihigkeit.

zu 5. Ausschluss von Schadstoffquellen

a) Ausschluss von Flichen mit Bodenverunreinigungen.

Die Untersuchungen im Bereich der Gebzude 2, 3 und 15 sind noch nicht abgeschlossen. Sofern ex-
hebliche Restbelastungen nachgewiesen werden, witd in diesem Bereich eine Versickerung voraus-
sichtlich nicht mdglich sein. Die abschlieBende Bewertung erfolgt durch die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Siid.

b) weitere Schadstoffquellen sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.



Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Derzeit wird ein Konzept aufgestellt, das die Sammlung, Versickerung und gedrosselte Ableitung fiir
das im 6ffentlichen Raum anfallende Regenwasser regelt. Nach gegenwiirtigem Planungsstand sind
noch wesentliche Uberarbeitungen und Erginzungen erfordetlich.

Wir regen an, auch fiir das auf privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ein Kon-
zept aufzustellen und dieses in das vorgenannte KKonzept einzubinden.

Grundwassernutzung

Im Plangebiet sind 3 Brunnenanlagen vorhanden, die seit geraumer Zeit auBer Betrieb sind. Brunnen
I liegt im Norden in der 6ffentlichen Griinfliche dicht an der Grenze zu Baufeld 3, Brunnen III liegt
im Stiden im Baufeld 28 (Mischgebiet), Brunnen II liegt im Baufeld 32 (GEE).

Sofern weiterhin keine Nutzung der Grundwassergewinnungsanlagen geplant ist, wird von Seiten der
Struktur- und Genehmigungsditektion Stid aus wasserrechtlichen Griinden der Riickbau der Brun-
nenanlagen gefordert.

Da es sich um ehemals sehr teure und leistungsfihige Anlagen mit guter Wasserqualitit handelt, regen
wir an, die Méglichkeiten einer sinnvollen Nutzung eingehend zu priifen.

Redaktionelle Andetung der Hinweise

Aufgrund gesetzlicher Andemngen bitten wir den Absatz ,,Verwertung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser” im Kapitel 3 (Hinweise) der textlichen Festsetzungen wie folgt neu zu formulieren:

wAufgrund § 55 (2) des Gesetzes sur Ordnung des Wasserhaushaltes (W asserhaushalisgeserz - WHG) soll Nieder-
schlagswasser orisnah versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche V orschrif-
ten noch wasserwirischaftliche Belange entgegenstehen.

- Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/ oder Beregnungswasser konnen
Zisternen errichtet werden. Diese sind gemdff § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbanordnung Rbeinland-Pfalzy (LBauO) bis
su 50 m’ Bebdilterinbalt und bis zu 3 m Hohe genebmignngsfrei. Dariiber hinaus soll unverschmutzgtes Niederschlags-
wasser breitflichig oder iiber flach angelegte Versickerungsmulden anuf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht (zur Erbaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Grundwasser ugefithrt werden.

Die gezdelte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iiber Schiuckbrannen bza. Rigolen bedarf wegen
der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr nach [ 8 Abs. 1 des Gesetzes ur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesets - WHG) einer wasserrechtlichen Erlanbnis.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das Erlanbnis- und/ oder Genebmigungs-
verfabren sind mit der Stadtverwaltung Mainz abgustimmen. Ab 500 qm angeschlossene abflusswirksame Fliche je
Viersickerungsanlage ist die obere Wasserbehorde fiir das Erlaubnisverfabren sustindig.

Klimaschutz, Energie

Ein Energiekonzept wurde von dem Ingenieutbiiro ,,GEF Ingenieur AG* erarbeitet und liegt im
Entwurf vor. In einem Abstimmungsgesprich am 20.02.2016 wurde das Konzept prisentiert. Das
Konzept wird dem Klimaschutzbeirat am 07.06.2016 vorgestellt.

Die Zielsetzung wurde im Energiekonzept treffend beschrieben: die zukiinftige Wirmeversotgung
des Gebietes soll einen Beitrag zu den klimapolitischen Zielen der Stadt Mainz leisten, den Bediirfnis-
se und Anforderungen des Wohnungsmarktes (Kundenseite) sowie den wirtschaftlichen Interessen
von Versorger und Investoren gerecht werden (Okonomisch-Okologisch-Soziales-Zieldreieck).



Die vorgestellte Version des Gutachtens ist vor den Hintergrund dieser Zielsetzung jedoch nicht voll
aussagekriftig und sollte fortgeschrieben werden.

Anregungen zur Detaillierung des Gutachtens:

(1) Die in die Vergleichsrechnung eingehenden Parameter wurden nicht abgestimmt. Die vorge-
nommene Bewertung / Favorisierung der Versotgungsvatianten kénnten sich mit dem Setzten
anderer Parameter ginzlich verschieben.

Beispiele:

a.

Die energetische Ausgestaltung der Gebaudehiille otientiert sich lediglich an den gesetzli-
chen Mindestanforderungen (EnEV-Standard). Ambitioniertere energetische Gebiudestan-

.dards wie KfW-Effizienzhaus oder Passivhaus wurden in die Variantendarstellung nicht auf-

genommen — insbesondere fur den Bauabschnitt 1.

Hinweis: Nach allgemein akzeptierter Definition durch das Passivhaus Institut, Darmstadt
betrigt bei einem Passivhaus der Heizwirmebedarf max. 15 kWh/(m?-a). Beim fiir den 2.
Bauabschnitt beschriebenen Gebzudestandard mit einem Heizwirmebedarf von 28,4
kWh/(m?-a) handelt es sich daher nicht um einen Passivhausstandard.

Bei der 6kologischen Bewertung der KWK Fernwirmevarianten wurde die Stromgut-
schriftmethode angesetzt. D.h. der angegebene Primirenergiefaktor ist ein Augenblickswert,
der sich mit zunehmendem Ausbau der Erneuetbaren Energien iiber die Jahre verschlech-
tert.

Die Wl_ttschafthchkeltsrechnung bemcksmhtlgt keinerlei Gutschriften aus moglichen For-
dermitteln.

In der Wirtschaftlichkeitsrechnung wurden Umweltfolgekosten von 10 €/t., angesetzt. Im
Vergleich hierzu rechnet z.B. das Frankfurter Hochbauamt in seinem standardisierten Be-
rechnungsverfahren mit 50 €/tq,. Dies ist zu tiberpriifen.

Fazit: Bei Verwendung anderer Fingangsparameter kann sich die Bewertung der Versorgungsva-
rianten deutlich verschieben. Die Parameter sollten mit uns abgestimmt werden.

(2) Die gewihlten Varianten zeigen ein unvollstindiges Bild der Méglichkeiten zur Wirmeversor-
gung. Insbesondere fiir die im Bauabschnitt 2 vorgesehenen Niedrigenergiehduser scheinen pas-
sende (auf geringe Wirmebedarfe optimierte) Wirmeversorgungsvarianten nicht beériicksichtigt.
Wir regen an folgende Varianten zusitzlich zu untersuchen:

a.

b.

C.

Wirmepumpe (evtl. incl. Liftungskonzept mit Warmeriickgewinnung)
Fern-/Nahwirmeversorgung bei niedriger Vorlauftemperatur (Flachenhelzung)
Holzpelletkessel mit Erdgas-Spitzenkessel (Abwandlung Variante C)

(3) Generell ist knitisch anzumerken, dass die Variantenuntersuchung insbesondere hinsichtlich der
Wirtschaftlichkeitsrechnung nicht zwischen den beiden Bauabschnitten unterscheidet. Somlt be-
steht die Gefahr, dass:

a.

b.

C.

fiir Niedrigenergiehduser des Bauabschnitts 2 passende Warmeversorgungsvarianten nicht
beriicksichtigt werden,

mogliche Investitionskosteneinsparung bei Heizsystemen fiar Niedrigenergiehduser nicht
realisiert werden und

mégliche Quersubventionierungen zwischen den Bauabschnitten (Niedrigenergiehaus und
ENEV-Standard) nicht etkannt werden.

Wir regen an, beide Bauabschnitte separat zu betrachten und hinsichtlich Warmeversorgung ge-
trennt zu optimieren.



(4) Die Wirtschaftlichkeitsbewertung vergleicht anhand spezifischer Warmegestehungskosten Dieser
Vergleich berucksmhtlgt die Kunden-/Nutzer-Interessen nicht hinreichend.

Wir regen eine Gesamtkostenrechnung an, welche alle Kapital-, Betriebs- und Verbrauchskosten
sowie Férderméglichkeiten beriicksichtigt.

(5) Das Energiekonzept thematisiert die zukiinftige Warmeversorgung des Gebietes.
Wit regen an, dariiber hinaus die Nutzung erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung (insbeson-
dere PV) zu beriicksichtigen.

Natur-, Artenschutz, Landschaftsbild

Die vorliegenden Gutachten sind unvollstindig und fiir eine abschlieBende Priifung ungeeignet. Inso-
fern kénnen auch mit der nachfolgenden Stellungnahme nicht alle aus den Gutachten resultierenden

Etfordernisse beurteilt und kommentiert werden. FEine Nachsteuerung zu einem spiteren Zeitpunkt
ist erforderlich.

Gutachten

a) Grinbestand

Der luftbildgenaue Baumbestandsplan ist zu erginzen - ungeachtet dessen, ob die Biume bereits der

RVO unterliegen

- um alle auf dem Gelinde befindlichen Biume, die aus Vorgingerbebauungsplinen resultieren,

- um alle Standorte auBerhalb der iiberbaubaren Flichen, da sie in die stidtebauliche Planung
integriert werden kénnen,

- um die bisher im Geltungsbereich des Planes noch nicht etrfassten Standorte.

Alle Biume, die es -ungeachtet dessen, ob die Biume bereits der RVO unterliegen- wert sind, erhal-
ten zu werden und entweder direkt an den iiberbaubaren Flichen angrenzend oder sicher auBerhalb

der iiberbaubaren Grenzen stehen, sind lage- und héhengenau incl. ihres Kronenvolumens einzumes-
sen.

Das Etfordernis der Einmessung besteht ebenfalls fiir die flichenhaften, als zu erhaltend festgesetz-

ten Griinbestinde; in diesen Bereichen sind zusitzlich die dicht an Baugrenzen stehenden Biume ein-
zumessenn.

Nach erfolgter Einmessung kann beurteilt werden, ob die jetzige Verortung der Baugrenzen geeignet
ist, das angestrebte Ziel , Erhalt von Baum- und Strauchstrukturen® zu gewihrleisten. Sollte der Ab-
stand zw. zu erhaltendem Bestandsgriin und Baugrenze 2 m unterschreiten, muss die Baugrenze ent-
sprechend angepasst werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen —auch im Sinne der Festsetzung
Nr. 1.3.2 Abs. 4 muss in diesen Fallen ausgeschlossen werden.

b) Arteninventat
Za den bestehen bleibenden Gebiuden und bzgl. der Niederlegung von Gebiuden erwarten wir aus

dem Artenschutzgutachten Vorgaben fiir die Planung im Hinblick auf bspw. Fassadenertiichtigungen
und (ggf. vorlaufende) KompensationsmaBnahmen.

c) Umweltbericht

Wir werden uns zu dem Gutachten duBern, sobald die Erkenntnisse der von uns gepriiften und frei-
gegebenen Fachgutachten eingearbeitet worden sind. In die Eingriffs-, Ausgleichsbilanz sollten die
durch die Planung ausgeléste Verlegung der Gashochdruckleitung incl. ihres Anschlusses an die Reg-

lerstation sowie je nach Wahl der Energieversorgung erfordetliche weitere Anschliisse beriicksichtigt
werden.



Weiterhin empfehlen wir bereits in diesem Stadium, eine Ermittlung entsprechend der Griinflichen-
satzung sowie eine Darstellung in einem entsprechenden Freiflichengestaltungsplan.

Bebauungsplan

Die wie oben datgestellt exakt eingemessenen Biume bitten wir im Plan maBstabsgerecht als zu erhal-
tend festzusetzen; ggf. miissen die Baugrenzen angepasst werden.

Die Béume patrallel zur Hechtsheimer StraBe werden im Bereich der Leitungstrasse als zu erhaltend
datgestellt. Zur Gewahrleistung einer straBenbegleitend dauerhaft wirksamen Kulisse empfehlen wir
in ausreichendem Sicherheitsabstand zu det Leitung den Aufbau einer neuen Baumteihe im gleichen
Verhiltnis; wir bitten um entsprechende Darstellung.

Fir den dichten Gehdlzbestand im Norden wird der Zweck seiner dauerhaften Erhaltung in seiner
jetzigen Auspriagung besser gewihrleistet, wenn die Signatur ,,Umgtenzung von Flichen fiir die Exr-
haltung von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen® gewahlt wird.

Textliche Festsetzungen

Wit bitten um folgende Erginzung:

- Innerhalb der PlanstraBen sowie der verkehrsberuhigten Bereiche sind die Baumstandorte nach
MaBgabe der Nr. 1.7.1 herzustellen; Niahetes regelt der stidtebauliche Vertrag.

- Biume, die als zu erhaltend festgesetzt sind, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgingigkeit
gleichwertig an Ort und Stelle zu ersetzen; diese sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Bei der
Neupflanzung sind die Baumstandorte nach MaBgabe der Nr. 1.7.1 herzustellen bzw. dahinge-
hend zu optimieren.

- . Das Uberschreiten von Baugrenzen auch dutch untergeordnete Bauteile ist zum Schutz der als
zu erhaltend festgesetzten Baume unzuldssig; dies betrifft insbesondere die Baufelder 1- 3, ff.

(in Abhingigkeit der Ergebnisse der o. g. Vermessung).

- Beider Festlegung von Grundstiickszufahrten und Zuwegungen sind die als zu erhaltend festge-
setzten Baume planerisch zu integrieren.

- Diein Nr. 1.7.3 (Fassadenbegriinung) vorgesehene Ausnahme sollte sich auf Bestandsgebiude
beziehen; in anderen (Neubau-) Fillen ist sie tiberflissig.

- InNr 1.7.5 bitten wir, je ,,angefangene™ 4 Stellplitze einen Baum vorzusehen.

- Unter Nr. 2.2 sollte bei groBeren Miillsammelplitzen und vorgesehener bzw. méglicher Ubet-
dachung eine extensive Dachbegriinung nach MaBgabe der Nt. 1.7.2 erfolgen.

- Fiir den Artenschutzhinweis: Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und To-
talverlusten bei der lokalen Entomofauna sollten méglichst warmweiB bis neutralweil geténte
LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem
Licht Verwendung finden. Anmerkung: Als Entomofauna witd die Gesamtheit aller Insektenar-
ten einer Region bezeichnet. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bei Arten-
schutzfragen. Als Bestand stiitzende MaBnahme wird empfohlen, an den Gebiuden Nisthilfen

fir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermiuse) vorzusehen. Nihere Auskiinfte erteilt das Griin- und
Umweltamt.

Empfehlung fisr den stidtebaulichen Vertrag

Die griinordnerische Gestaltung der PlanstraBen und verkehrsberuhigten Bereiche ist im Einverneh-
men mit dem Griin- und Umweltamt zu planen.



Freirdume, Griinordnung, -planung

Keine Einwinde, da die MaBgaben hinsichtlich der Griin- und Freiriume im Zuge des Stidtebauli-
chen Wettbewetbs erfillt wurden. )

Das weitere Planungsverfahren zu den 6ffentlichen Griinflichen sollte weiterhin in enger Abstim-
mung mit dem Griin- und Umweltamt erfolgen.

Folgekosten sind zum derzeitigen Zeitpunkt nur tiberschligig zu ermitteln. Fiir den Endausbau des
Bebauungsplans ergeben sich zum heutigen Planungsstand folgende Pflegekosten:

_ Offentliche StraBenbiume:  ca. 27.500,- €/Jaht
Offentliche Griinflichen: ca. 40.000,- €/Jahr

Fir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grilen

LV, /

-
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Bebauungsplan-Entwurf Heiligkreuz-Areal
Iht Zeichen: W 104

Sehr geehrter Herr Groh,

bereits am 19. Februar 2015 haben wir zum o.g. Bebauungsplanentwurf eine Stellungnahme abgegeben.
Der in der Begriindung aufgefithrte Absatz 6.2 und in der Text-Festsetzung 2.2 sind sehr pauschal und
allgemein gehalten. Weder im Bebauungsplan noch im Flichennutzungsplan sind Milltonnenstandplatze
eingezeichnet. Deshalb hat unsere Stellungnahme von 2015 zu diesem Zeitpunkt auch noch Bestand.

Abgrenzung Planungsbereich

Der Geltungsbereich des Rahmenplanes geht iiber die Kernfliche des ehemaligen IBM-Gelidndes hinaus
und integtiert aktuelle stadtebauliche Entwicklungen "W 102" Am neuen Friedhof "W 98" Wohngebiet
Heiligkreuzweg. Diese sollen hinsichtlich der Baustruktur fiir den iibrigen Wohnungsbau den Orientie-
rungsrahmen bilden.

Wohnbebauung ,,Segment preisgiinstiger Wohnraum® mit 1.800 Wohneinheiten

Stadtquartier mit mehrgeschossigen Wohnungsneubau, Familien- und altersgerechte Wohnungen

sowle Stadthausstrukturen im nérdlichen Bereich.

Auf Grund der geplanten Geschossbauweise werden hier SammelgefaBe fiir alle Fraktionen zum Einsatz
kommen. Fiir Restabfall und Papier werden Behilter- (VierradgefiBe) und fiir Bio und Glas wetden
Tonnen (ZweiradgefiBe) Verwendung finden.

Gewetbe

Die derzeit bestehenden Mietvertrige mit den bereits ansissigen Firmen sollen aufrecht gehalten werden.

Hier werden die Gefa3e je nach Bedarf und Mengenaufkommen zur Verfiigung gestellt. Abgesehen von
den haushaltsiiblichen Gt6Ben, kénnen hier auch Umleerbehilter von 2,5 und 5,0 m® verwendet werden.

AuBere ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt iiber den direkten Anschluss an vorhandene Verkehrstrassen und Knoten des
umliegenden Netzes.
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Innere ErschlieBung

Die Uberlegungen im Rahmenplan fiir Teilquartiere als "autofteiet" Teilabschnitt zu entwickeln um den
Individualverkehr weitestgehend aus dem 6ffentlichen Raum herauszuhalten und tiber randseitige Er-
schlieBungen direkt in Tiefgaragen abzufiihren oder in einer Quartiersgarage zu konzentrieren sehen wir
als Entsorger eher bedenklich. Das Verkehrskonzept muss die Andienung der Grundstiicke ('hier Miill-
tonnenstandplitze) fiir Finsatzfahrzeuge grundsitzlich gewdhrleisten.

Sollte eine Dutchfahrt des Wohnquartiets nicht méglich sein, muss fiir die Miillfahrzeuge eine Wende-
votrichtung geschaffen werden. Sofern dies aus planerischen Griinden nicht gewiinscht ist, sind die Miill-
tonnenstandpldtze an der anfahrbaren Straenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.

StandplatzgroBe

In diesem Wohngebiet werden 1.800 Wohneinheiten entstehen. Bei einem statistischen Wert von 1,85
Personen pro Haushalt in Mainz wiren es somit 3.330 Personen. Unter der Beriicksichtigung der Pla-
nung fir preisgiinstigen Wohnraum sollte man eher mit 4.000 Personen rechnen. Die GréBe der Miill-
tonnenstandplitze muss ausreichend dimensioniert sein, um die jeweilige Anzahl der Abfallgefile unter-
zubringen. Weiterhin sollte fiir die Gelbe Sack-Sammlung eine Fliche vorgehalten werden.

Abfallkonzept

Ungeachtet dessen kann Thnen unsere Frau Roser von der Abfallberatung gerne bei der Entwicklung ei-
nes Abfallkonzeptes behilflich sein. Fiir die Standplatzgenehmigung ist in unserem Hause Herr Schiipfer
zustindig, der thnen gerne bei der Ermittlung der StandplatzgréBe behilflich ist.

Zu gegebener Zeit erwarten wir im Vorfeld zum erfordeslichen Standplatzgenehmigungsverfah-
ren iiber die Ausgestaltung der Abfallstellplitze Abstimmungsgespriche mit dem Bauherten
bzw. dem beauftragten Planungsbiiro

Ansonsten bestehen aus Sicht des Entsorgungsbetriebes zu o.g. Bebauungsplanentwurf in diesem Ent-
wicklungsstadium keine Einwinde, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befin-
det, welches bereits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemald der §§12 ff der Satzung tiber
die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung)
entsprechen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahtzeug muss fahrtechnisch méglich
sein (Durchfahrtmoglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediitrfen besonderer Beachtung:

BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sichetheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.

2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsvetkehr

Fahrbahnen mussen als Anliegerstrae oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf
grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach StVZO
zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Ab-
stand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehtsrecht als Mindestmal angesehen.



2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr
Fahtbahnen miissen als AnliegerstraBBe oder —wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von
mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung
Insbesondere § 16 Miillbehalterstandplitze

Anmerkungen

Die MiillgefiBBe miissen frei zuginglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erfordetlichen Uberquerung zur Er-

schlieBung der Gebdude durch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine

Traglast von 26,0 Tonnen gewihtleistet wird.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Dieter Dexheimer
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Dieter Dexheimer An: Ralf Groh 11.02.2016 14:33
Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Groh,
anbei wie gewohnt unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf W 104 Heiligkreuz Areal

Nach Sichtung der Unterlagen g.a\—b es fiir den Entsorgungsbetrieb keine neuen Erkenntnisse,
deshalb hat unsere Stellungnahme vom 19. Februar 2015 nach wie vor Bestand.

Mit freundlichen GriiRen
D. Dexheimer

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz Dieter Dexheimer
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: http://www.eb-mainz.de ' Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz , Tel. 06131/12-

2212

Sparkasse Mainz, IBAN: DE28 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADEST1MNZ, Fa. 0061 31 é;%{
Gléaubiger-ID:DET0ZZZ00000004817

- Stellungnahme W 104 Heiligkreuz-Areal_2.doc
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Bundesnetzagentur

Bundesnetzagentur  Fehrbelliner Platz 3 « 10707 Berlin

Stadtverwaltung Mainz ' -8 Z‘ d: A
61 — Stadtplanungsamt O Z d.Handakten
Postfach 3820 [ WYL £ sussomussonsses g,
55028 Mainz

e AVY g
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichén. meine Nachricht vom & (0 30) Berlin
6126 - Wei 104, 6120 02-A 44, 226-10, 5593-5 2 24 80-363 12.02.2016
GR:02.16% Hi. Groh | Nr. 13045 oder 2 24 80-0

Stadt Mainz, Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W104)", Anderung Nr. 44 des Fl&-
chennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W
104)";

Betreiber von Richifunkstrecken im vorgegebenen Plangebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der von lhnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten Anlage kénnen Sie die Namen und An-
schriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die fiir Sie als
Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die
weitere Planung ist es ggf. méglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermei-
den.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken so-
wie ergdnzende Hinweise stehen Ihnen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verfil-
gung: .

www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Gemal § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG
die in diesem Schreiben Ubermittelten personenbezogenen Daten grundsatzlich nur fur den
Zweck verarbeiten oder nutzen dirfen, zu dessen Erfiillung sie Ihnen Gbermittelt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen fiir Riickfragen die Bundesnetzagentur,
Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen Anlage
Im Auftrag
Bernd-Michael Hiibner

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Bundesnetzagentur fir ~ Telefax Bonn E-Mail ’ Kontoverbindung Dienstgebdude Berlin
Elektrizitat, Gas, Tele- (02 28) 14-88 72  poststelle@bnetza.de Bundeskasse Trier Fehrbelliner Platz 3
kommunikation, Post Internet BBk Saarbriicken 10707 Berlin

und Eisenbahnen hitp:/Awww.bundesnetzagentur.de  BIC: MARKDEF1590 Telefax Berlin
Behdrdensitz IBAN: DE 81 590 000 00 00 590 01020 (D 30) 2 24.80-4 59
Bonn

Tulpenfeld 4 et A Ay R

53113 Bonn

= (02 28) 14-0




Betreiber von Richtfunkstrecken

Anlage

Eingangsnummer:

13045

Fiir Baubereich:

Stadt Mainz, "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Planrechteck im ermittelten
Koordinaten-Bereich (WGS 84):

NW: 08E1644 49N5856
SO: 08E1729 49N5833

Betreiber und Anschrift:

DRK-Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. Mitternachtsgasse 4 55116 Mainz

E-Plus Mobilfunk GmbH

Landesbetrieb Daten und Information
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Vodafone GmbH

E-Plus-Strale 1 40472 Diisseldorf
Valenciaplatz 6 " 55118 Mainz
Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80992 Miinchen
Ferdinand-Braun-Platz 1 40549 Disseldorf
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Nr. 13045: Stadt Mainz, Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal

Bernd-Michael.Huebner An: ralf.groh 12.02.2016 09:23
Von: <Bernd-Michael.Huebner@BNetzA.de>
An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>
1 Anhang

=

mainz,13045.pdf

Sehr geehrter Herr Groh,

anliegend erhalten Sie die Stellungnahme der Bundesnetzagentur zu o.g.
Betreff.

Wichtige und umfassende Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der
Internetseite der Bundesnetzagentur unter folgendem Link:
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<
http://www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung>.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Bernd-Michael Hibner

Bundesnetzagentur fiur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen,

Referat 226 (Richtfunk, Flug-, Navigations- u. Ortungsfunk),

226-10

Tel.: (030) 22480-363

Fax: (030) 22480-379

E-Mail: Bernd-Michael.Huebner@BNetzA.de
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Referenzen
Ansprechpartner
Telefonnummer
Datum

Betrifft

EE [ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz

- Amt 61

Postfach 3820
55028 Mainz

o - Z. d. Ifa. A.
Christine Wust (Christine. Wust@telekom.de)
0671/96-8062 - [[J?I ?{‘:..Handakten
29-02.20 ]. 6 us BosedFesvrvetho. /
Bebauungsplan Mainz, Heiligkreuz-Areal (W 104) Lsa® 409
Sehr geehrte Damen und Herren, twPA ¥4

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone

in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: PoststraBe 20-28, 55545 Bad Kreuznach | Besucheradresse: PoststraBe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Telefon: 0671 96-8062 | Telefax: 0391 580248120] Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiiftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar
Vickler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Datum
Empfinger

Seite

E!Eﬂ | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Bereich folgender Strafen staftfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,

-unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fléchen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

der Erschliefungstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Fldchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschriinkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,



2 E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum
Empfinger
Seite

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr veréndert werden.

Mit freundlichen Griilen
LA. 1AL

Christine Wust Jennifer Stelzel
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Studt Mainz: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger llentlicher Belange

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tedger &ffeatlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem fedefilhrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen Eir ein sachgerechtes und optimales Planungsccgebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, obne Bezug zur konkreten Planung, Ihre Stellungnahme jst zu be-
grinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz,

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemil § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt cine Be- /
nachrichtigung zugehen. :

Wir weisen Sic darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab- t /
schluss des Bauleitplanverfahrens tiber ihnen vorlicgende Erkenntnisse zu unterdchten, nach denen die Durchfih- ¥
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondese unvorhergesehene nachteilige Answickungen auf die Unwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formular auf Jhrem Brie fpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadiverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131-12 3043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de

55028 Mainz ) Aktz.: 6126 Wel 104 +61 2002 A 44
Verfahren / Planung / Projekt:

FNP-Anderung Nr. 44 Im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Bebauungsplan Entwurf "Helligkreuz-Areal (W 104)"

$Rlm 3
Tt

URASER Eingang:

A0 . 01€

Stellungnahme det Behdrde oder des sonstigen Tréigers &ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)

_ Einzelhandelsverband
Mittelrhein-Fheirihessen-Plalz 2. V.
Goschaftesielle Neusstad
Festplaizstr. 8 - 67433 Neustadt
Talafon 08321/9242 0
Keine Stellungrelkfisx Q&3ati@2f2-31

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnea mit
Angabe des Sachstands:

o|s
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O Einwendungen mit rechdicher Vesbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden konoen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen odér Befeeiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigleit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrondlage:

quds . be sty b Lesets PIMHUMJ‘ farea 915}&« Tecludeors | I?”c.“u‘:ya beee /Gy,
Wwir et (O - frbick auty s Hrab gl wef oag Mabwunoo faup wich o

Spowedl  fa Rewe wanf i }):omzmﬁg Frv bectenklicl, ;e e
e Voi/ jo Rt cu b DA« lwaven bu-r-!olu. e olin

a Angabe der Kosten und Folgekosten, dic durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachéimtemn auszufillen!)

O Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Einzélhande!sverband
Mittelrhein-F!hainhessen-F'falz 2\,

Geschaftssielie Neustadl
VW‘"&"‘zgz'/{ngplﬂtmr B - 67433 Neusiah W W

- sarinans ¥ S 924.2.9................................ .............
Qrt, Datum ﬁ%ﬁ&é}a 1[2)2 42-31 Unters‘h:ifr, Dienstbezeichaung

Q:\AMTE1161-02_Stadtplanung\02_562\Bauleitplanverfahren\W 1041052 - e Planslufe NAnharverfahren 4_2\R0ckaniwon ToeB.docxStand: 28.11.2014
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE

UND BERGBAU
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Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des

Meln Aktenzeichen Ihr Schrelben vom
Bl#e immer angeben| 02.02.2018
3240-1203-05/V4 6120 02-A44 und 61
kp/nh 26-Weil04

Bebauungsplanes “"Heiligkreuz-Areal (W 104)" und Bebauungsplan-Entwurf
"Heiligkreuz-Areal (W 104)" der Stadt Mainz im Stadtteil Weisenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbaﬁ:

Die Priffung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich der Anderung
Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes
"Heiligkreuz-Areal (W 104)" sowie des Bebauungsplan-Entwurfs "Heiligkreuz-Areal
(W 104)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséizlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor-

Bankverbindung: Bundesbank Fillale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545 !
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 505 |
Ust, Nr, 26/673/0138/6

o I R AT S T T T S

Antane 34— 7u Blatt

T el




Tt DAl JLEURL LS Lias MH.LN& S B?f@?

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
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haben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

~ mineralische Rohstoffe:

Sofem es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das ge-
plante Vorhaben keine Einwande. -

— Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential iiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es ist zu begrifen, dass ein Radongutachten in Auftrag gegeben worden ist (s.a.
S. 3 der Begriindung).

Mit freychen Gri

( Prof. Dr. Georg Wieber)
Amtsleiter

Gi\prinz\241203054.docx

2



e

RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sUD
Struktur- und Geneh direktion Sid | K difﬁwam" Wbl : REGIONALSTELLE
r- und Genehmigungsdirektion S iserstrafy - BTN R
55116 Mainz B1'- Stadiplanungsamt GEWERBEAUFSICHT
Stadtverwaltung Mainz Kalaerstraia31
— 55116 Mainz
Stadtplanungsamt - Amt 61 8d. 70 .d/n;’g . Telefon 06131 96030-0
Postfach 3820 \ Telefax 06131 96030-99
: 7. e § ' referat22@sgdsued.rip.de
55028 Mainz A ".i‘,i..“i_,. L www.sgdsued.rlp.de
S 4 ;
I il
i 3128 81718712l {/ ?\5 16.02.2016

AEeNTIEs] V7
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon'/ Fax
22-4-60,0-16-10 Kh  02.02.2016 Riidiger Koch 06131 96030-31
Bitte immer angeben! 6126 —Wei 104 ruediger.koch@sgdsued.rip.de 06131 96030-99
Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan - () Aufstellung (X) 44. Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung

Anderung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im
Bereich des Bebauungsplanes ,,Heiligkreuz-Areal (W 104)“

Bebauungsplan-Entwurf ,,Heiligkreuz-Areal (W 104)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergeben sich zur vorgelegten Planung
folgende Anregungen:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung der Fritz GmbH (Bericht
Nr. 15284-ASS-1) wurden die Schallemissionen der Sensitec GmbH
néher betrachtet. Neben dem Unternehmen Sensitec werden nach

heutigem Kenntnisstand weitere bereits hier vorhandene Unternehmen

1/2

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E., E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag g

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00—12.00 Uhr . E

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Vrtuelle Postsielle
der SGD Sid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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im Plangebiet anséssig sein. Hierzu gehéren die Zentralstelle fiir
Polizeitechnik und ein Rechenzentrum. Es wird angeregt die
Schallemissionen dieser Einrichtungen ebenfalls zu betrachten und nicht
Uber pauschale Emissionskontingente zu regeln. Insbesondere das
Rechenzentrum verfiigt tiber eine umfangreiche Kalte- und
Luftungstechnik auf dem Dach des Gebaudes. Auf der Riickseite der
Zentralstelle fiir Polizeitechnik ist ein Stromaggregat installiert, hier
kénnten sich sowohl die Schallemissionen als auch die Art der
vorhandenen Abgasfiihrung nachteilig auf die geplante Wohnnutzung
auswirken. -

Daruiber hinaus empfehle ich, die betrieblichen Aktivitaten der
Autohauser entlang der Hechtsheimer Strafe zur Nachtzeit zu klaren.

Um erneute Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Mit freundl!chen GriufRen
im Auftrag

o

Rudiger Koch
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Bitte immer angeben!

Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Heiligkreuz- Areal (W 104)“

Bebauungsplan- Entwurf ,Heiligkreuz- Areal (W 104)“ Stadt Mainz

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.02.2016 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Fléchen-
nutzungsplan und Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anre-

gungen fur das Verfahren zu beachten:

) Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

of oo Mot A

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00—15.30 Uhr
BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fiir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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Grundwassernutzung

Im Planbereich sind drei Brunnen vorhanden, die zu fritherer Zeit von der Fir-
ma IBM genutzt wurden. Das unbefristete Wasserrecht ist zugunsten der
Stadtwerke Mainz umgeschrieben worden. Allerdings sind die Brunnenanla-
gen seit geraumer Zeit aulRer Betrieb. Hinsichtlich der weiteren Nutzung wurde
immer darauf hingewiesen, dass die zukunftige Nutzung des Areals noch offen

sei.

Vor dem Hintergrund , dass'nun die Flache fir Gewerbeansiedlung und eine
wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist, ist davon auszugehen; dass auch wei-
terhin keine Nutzung der Gewinnungsanlagen mehr stattfinden wird. Sofern
die Anlagen auch nicht zur Grundwasserbeobachtung im Rahmen der Altlas-

tenuntersuchung benétigt werden, sind sie ordnungsgemaf zuriickzubauen.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

o Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild

JKein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

¢ Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

e Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert

werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist.
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Abwasserbeseitigung

2.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

2.2 Niederschlagswasser

In den Vorgesprachen wurde bereits von mir mitgeteilt, dass eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet angestrebt werden
sollte, auch wenn dieses bisher zur Klaranlage abgeleitet wurde. Altlasten diir-
fen durch eine Niederschlagswasserversickerung nicht beriihrt werden. Inwie-
weit die Durchlassigkeit des anstehenden Untergrundes eine Versickerung
ermdglicht sollte noch ermittelt werden. Ergebnisse hierzu und eine abschlies-
sende Entwasserungskonzeption wurden mir noch nicht vorgelegt.

3. Bodenschutz

Zum Thema Bodenschutz/Altlasten finden sich sowohl in der Begriindung als
auch im Entwurf des Umweltberichtes lediglich der Hinweise, dass hierzu im
weiteren Verfahren Ergdnzungen erfolgen werden.

Mit Mail vom 03.09.2015 an das Baugrundinstitut Franke-Meiner hatte ich
zum Bericht vom 30.07.2015 zur Zusammenstellung und Bewertung der Er-
gebnisse der bisherigen Untersuchungen letztmalig Stellung genommen. Ich
gehe davon aus, dass derzeit das Konzept zu darauf aufbauenden weiterge-
henden Untersuchungen erstellt und in der Folge mit mir abgestimmt wird.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

J Todreb—

Jutta Bachstein
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Bebauungsplan-Entwurf-Heiligkreuz-Areal-W104, Beteilgung Triger 6ffentlicher /] 6
Belange
¥ peter.zytur
An:
ralf.groh
05.04.2016 16:58
Details verbergen
Von: peter.zytur@stadtwerke-mainz.de
An: ralf.groh@stadt.mainz.de
Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

1 Attachment

P

HKA_Standort_ﬁgtzstationen.pdf

’_w

Bauleitplanung - Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)

Sehr geehrter Herr Groh,

Bezug nehmend zum Abgabetermin der Stellungnahme der Tréger éffentlicher Belange machten wir
uns im.Nachgang noch verspatet dazu dulern.

Grundsatzlich wurden unsere Belange bezuglich der Darstellung der Wasserleitung DN 1000 sowie
auch der Flache Gasreglerstation im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Bezuglich der geplanten Baumpflanzungen im Leitungsumfeld ist die DVGW GW 125 zwingend zu
befolgen. Es gelten weiterhin die Aussagen der vorherigen Stellungnahmen.

Zur Stromversorgung des Heiligkreuz-Areals haben wir auf Basis der vorliegenden Daten
(Baugrundfiache, Art der Nutzung) die voraussichtliche Last ermittelt und ein erstes Versorgungs-
konzept aufgestellt. Bei der zu erwartenden Last von 3.400 kVA benétigen wir

6 Trafostationen a 630 kVA, um diese Leistung zur Verfiigung zu stellen.

In dem Plan im Anhang haben wir unsere Wunschstandorte markiert, an denen wir spater eine
Netzstation errichten wollen. Die Zeichnung ist nicht maRstablich, wir setzen Betonfertiggebaude
mit den Abmessungen 1,50 x 3,00 m (L x B) ein, die sichtbare Héhe betragt ca. 1,60 m.

Gemaf Konzessionsvertrag mochten wir Fl&chen besonderer Zweckbestimmung zur Errichtung
der Stationen nutzen.

Wir bitten darum, diese Standorte noch nachtraglich in den Bebauungsplan-Entwurf einflieRen
Zu lassen.

Anlage:

£. d. Ho. ~.
Mit freundlichen GriiRen 3 Z d. Handakieu

AT dduiiivennaness
Peter Zytur m /’
Ve o

Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Projektiubergreifendes Management, TFM 11- Koordinierung F 4 &

Rheinallee 41

55118 Mainz

Tel.: 06131/ 12 - 6714 , ORI
Fax.: 06131/ 12 - 9 6714 folage LG mBet {0 |

Mail: peter.zytur@stadtwerke-mainz.de

[ ol e e A0y |

file:///C:/Users/61grra/ AppData/Local/Temp/notes7A73C0/~web5436.htm 06.04.201 6
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BPlan Heiligkreuz-Areal Stadt Mainz Nachtrag Link 407533562
02-MW-BIMSCHG
' An:
ralf.groh@stadt.mainz.de
07.04.2016 13:20
Kopie:
Alexander Miiller, Fabian Koltzsch
Details verbergen
Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
An: "ralf.groh@stadt.mainz.de" <ralf.groh@stadt.mainz.de>
Kopie: Alexander Miiller <alexander.muellerl.external@telefonica.com>, Fabian
Koltzsch <fabian.koeltzsch@telefonica.com>

3 Attachments

Belange Telefonica BPlan Heiligkreuz-Areal Stadt Mainz Nachtrag.xlsx

BPlan_Heiligkreuz-Areal_Stadt Mainz_Nachtrag_Detailkarte.j
- - 5 1P X Z. d. ld. A
‘L [0 Z. d. Handakte::
BPlan_Heiligkreuz-Areal_Stadt Mainz_Nachtrag_Ubersichtskarte.jpg I WLt commeree... ?E
: Uer Ao
Jelefonica e 404
PR | T A b

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 02. Februar 2016
IHR ZEICHEN:

Sehr geehrter Herr Groh,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche
Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- in der Néhe Ihres Plangebiets verlaufen zehn unserer Richtfunkverbindungen.

- um zukiinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen (Bereich
Plangebiet) geplante Gebdude/ Baukonstruktionen folgende Hohen nicht Gberschreiten:

Link 407533552 / 407533553 / 418539017 (grenzt) griin

° die Uberpritfung hat ergeben, dass fiir diese Richtfunkverbindungen unsere Mindestvoraussetzungen
hinsichtlich der 1. Fresnelzone (Freihaltebereich) noch erfiillt werden.

Link 407551847 (kreuzt) griin
*  max. Bauhéhe 37 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Trassenbreite).

Link 407533562 [ 407533563 (kreuzt) olivgriin
e  max. Bauhdhe 80 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassenbreite).

Link 407551828 (kreuzt) griin GRS ;
(ARl YF AO R

tagd 1/ 00 110 9 1
Bl eIl o T
file:///C:/Users/61grra/ AppData/Local/Temp/notes7A73C0/~web3374.htm © 07.04.2016



e max. Bauh6he 32 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m (Trassenbreite).

Link 407557382 / 407557383 (kreuzt) violett
e max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m (Trassenbreite).

Link 418559318 (kreuzt) tiirkis
*  max. Bauhdhe 50 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf
unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die farbigen Linien verstehen

sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (zusétzliche
Info: schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus, werden aber in der Belange-Liste nicht

aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

Richtfunkverbindung A-Standort in Gauss-Kriiger 3 ' HBhen B-Standi
| FuBpunkiAntenne
Rechtswert Hochwert 0. Meer (. Grund Gesamt Rechisw
407533552 3449225 5536209 ! 193 58,5 251,5
407533553 siehe Link 407533552 _ _ | siehe Lin
418538017 « siehe Link 407533552 _ siehe Lin
407551847 3448137 5541003 89 259 1149
407533562 3449225 5536209 193 59,5 252,5 ,
407533563 siehe Link 407533562 ‘ ) 7 siehe Lin
_ 4_0]‘_'551828 3448225 5536209 193 53 246
_ _40?557_382 L 3449225 5536209' 193 59,5' 252,5
407557383 siehe Link 407557382 ! siehe Lin
418559318 3448638 5541352' 85 21 106
Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal {iber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhdngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden
Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverldufe. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine
diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht
beeintrachtigt werden. -

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.

file:///C:/Users/61grra/ AppData/Local/Temp/notes7A73C0/~web3374.htm 07.04.2016



Specialist for microwave links issues

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Frau Stefanle Topper)
und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BlmSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y es para uso

exclusivo de Iz persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, gueda notificado de que la lectura..utilizacién, divulgacion
ylo copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si-ha recibido este mensaje por error. le rogamos que nos io
comunigue inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or entity named
above. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination. distribution or copying of this
communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error. do not read it. Please immediately reply to the sender that you
have received this communication in error and then delete it

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informacao privilegiada ou confidencial e € para uso
exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se ndo & vossa senhoria o destinatario indicado, fica notificado de que a leitura, utilizagéo,
divulgacdo e/ou copia sem autorizacdo pode estar proibida em virtude da legislagdo vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-lhe
que nos o comunique imediatamente por esta mesma via e proceda a sua destruicdo
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BPlan_Mainz_Heiligkreuz-Areal_u_Weidmannstr_Link_407551828
02-MW-BIMSCHG z?u,
7 An:
. ralf. groh@stadt.mainz.de, Annika.Sigges@stadt. mainz.de

01.04.2016 18:14

Kopie:

Alexander Maller, Fabian Kéltzsch

Details verbergen

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

An: "ralf groh@stadt. mainz.de” <ralf groh@stadt. mainz.de>, " Annika. Sigges@stadt mainz.de” <Annika.Sigges@stadt. mainz de>

Kopie: Alexander Miiller <alexander.muellerl.external@telefonica.com>, Fabian Kéltzsch <fabian.koeltzsch@telefonica.com>
3 Attachments

[ =]

Belange_Telefonica BPlan_Mainz_Heiligkreuz-Areal_u_Weidmannstr.xlsx BPlan_Mainz_Heiligkreuz-Areal u_Weidmannstr_Detailkarte.jpg

i

BPlan Mainz Heiligkreuz-Areal u Weidmannstr Ubersichtskarte.jpg

TJeleftnica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 02. Februar und 22. Februor 2016
IHR ZEICHEN:

Sehr geehrte Frau Sigges, / Sehr geehrter Herr Groh,

aus Sicht der Telefdnica Germany ﬁmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

-in der Nihe Ihrer Plangebiete verlaufen 16 unserer Richtfunkverbindungen.

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen
sollen. Die farbigen Linien

verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG (zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus
werden abeér in der Belange-Liste '

nicht aufgefiihrt). Die Plangebiete sind in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

A- B-
Richtfunkverbindung  Standort in WGS84 Héhen Standort in WG584 Hohen
FuBpunkt Antenne FuBpunkt Antenne
[18 .
Grad Min Sek Grad Min Sek i.Meer Grund Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek 0. Meer Grund Gesamt

407551828 49 57 36,58 8 17 28,68 193 53 246 49 58 55,71 8 17 18,55 125,00 32,07 157,07
418559318 50 0 41,83 8 16 559 98 21 119 49 57 36,58 8 17 28,68 193,00 58,00 251,00
418559320 50 3 56,28 8 16 2106 170 21,5 1915 49 57 36,58 8 17 28,68 193,00 58,00 251,00
407533562 49 57 36,58 8 17 2868 193 59,5 2525 50 3 34,14 8 15 31,54 118,00 44,60 162,60
407533563  siehe Link 407533562 siehe Link 407533562
407551847 50 0 11,17 8 16 3191 89 259 1149 49 57 36,58 8 17 28,68 193,00 53,00 246,00
407557382 49 57 36,58 8 17 28,68 193 -57 250 49 58 43,85 8 16 53,24 127,00 28,02 155,02
407557383  siehe Link 407557382 siehe Link 407557382
407533552 49 57 3649 8 17 28,88 194,00 58,50 252,50 49 59 2094 8 16 15,42 12500 33,67 158,67
407533553  siehe Link 407533552 siehe Link 407533552
418539017  siehe Link 407533552 siehe Link 407533552
418559624 49 58 26,57 8 20 31,17 86,00 22,60 108,60 49 59 20,94 8 16 1542 125,00 35,00 160,00
407557384 49 59 21,42 8 16 1595 125,00 33,67 158,67 45 59 16,56 8 16 48,49 119,00 13,85 132,85
407557385  siehe Link 407557384 siehe Link 407557384
407557422 43 59 0,35 8 24 544 88,00 19,62 107,62 49 59 2142 8 16 15,95 125,00 33,67 158,67
407557423 siehe Link 407557422 siehe Link 407557422

Legende

in Betrieb

in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizontal iber der Landschaft verlaufende Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen {abhingig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung der
Trassenverliufe. Alle geplanten Masten, Rotoren und allenfalls notwendige Baukrine oder sonstige Konstruktionen diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen und
miissen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/-20m einhalten. Bitte beachten Sie diesen Umstand bei der weiteren Planung Ihrer Windkraftanlagen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende BauhBhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

X z d.1d. A
O Z d. Handakten
O WL cessreerassene.
e AO%
T A4 44

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.

Specialist for microwave links issues 5 ﬁﬂ!ﬂgwq'? P Rlat /{ OQ

T e el Tiod |

file:///C:/Users/61grra/ AppData/Local/ Temp/notes7A73C0/~web6580.htm 04.04.2016

-t




Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Frau Stefanie Tépper)
und 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BlmSchG@telefonica.com, .
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow
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27653 / Thr Schreiben vom 02.02.2016: Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange; %OL
"Heiligkreuz-Areal (W 104)"

&TNI Leitungsanfragen

An:

ralf.groh@stadt.mainz.de

04.03.2016 09:22

Details verbergen

Von: &TNI Leitungsanfragen <leitungsanfragen@telefonica.com>
An: "ralf . groh@stadt.mainz.de" <ralf.groh@stadt.mainz.de>
Aktenzeichen: 61 20 02- A 44

Aktenzeichen: 61 26 - Wei 104

<&

Sehr geehrter Herr Groh,

die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG hat im angefragten Bereich keine erdverlegten Anlagen.
Planungen in dem Bereich bestehen nicht.
Eine Stellungnahme der Abteilung ,Richtfunkplanung” geht Ihnen gesondert zu.

Mit freundlichen Griifien

Birgit Cain | Teleféonica Germany GmbH & Co. OHG (Extern)
Planungsmanagerin

Transport / IP & Optical Network

Uberseering 33a 22297 Hamburg

T +49 (0)40 23726 7099

Birgit.Cain.external@telefonica.com | www.telefonica.de

Bitte finden Sie hier die handelsrechtlichen Pflichtangaben: www.telefonica.de/pflichtangaben

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacién privilegiada o confidencial y es para uso

exclusivo de la persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda notificado de que la lectura, utilizacién, divulgacion
ylo copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que nos lo
comunique inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or entity named
above If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution or copying of this
communication is strictly prohibiled. If you have received this transmission in error, do not read it. Please immediately reply to the sender that you
have received this communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informago privilegiada ou confidencial e € para uso
exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se ndo é vossa senhoria o destinatario indicado., fica notificado de que a leitura, utilizagao,

divulgacdo afou copia sem autorizagdo pode estar proibida em viriude da legislacdo vigente. Se recebeu esta mensagem por erro. rogamos-lhe
que nos o comunique imediatamente por esta mesma via e proceda a sua deslruico

Z. d. ifd. A
g Z.d. Handakisu

[} VL2 corsivacesenens,

AOR e A06

ety s i bt o o

TERIRL W T Far 4 4
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% Stellungnahme S00169251, Stadt Mainz, 61 20 02- A 44, Anderung
: 4 Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

koordinationsanfragen An: ralf.groh 03.03.2016 16:47
Von: <koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>
An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
‘Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Ralf Groh
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00169251

E-Mail: Planung NE3_Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 03.03.2016

Stadt Mainz, 61 20 02- A 44, Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom
24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 02.02.2016.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Thnen geplante Mafnahme keine Einwidnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommuhikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft {iber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift
giltig.

- Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft
und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter
www.vodafone.de/pflichtangaben

%&:Z.G.Hq.h.

3 Z d. Handakie:
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« _  Stellungnahme 500169266, Stadt Mainz, 61 26 - Wei 104,
b 4 Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)"
—_— koordinationsanfragen An: ralf.groh 03.03.2016 16:47
Von: <koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>
An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Ralf Groh
Zitadelle - Bau A
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00169266

E-Mail: Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 03.03.2016

Stadt Mainz, 61 26 - Wei 104, Bebauungsplan-Entwurf "Heiligkreuz-Areal (W
104)"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 02.02.2016.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers
an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte
setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage
bei.

Mit freundlichen GriiBen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift
giiltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft
und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter
www.vodafone.de/pflichtangaben

Z. d. iid. A.
00 Z. d. Handaktg!’

D Wl ? cvssavemvinee. 9/
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Bebauungsplanentwurf "Heiligkreuz—Areal (W 104)"
Siegfried Bablitschky An: Ralf Groh 16.03.2016 14:13
Kopie: Silvia Dotzauer

Von: Siegfried Bablitschky/WB1/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Silvia Dotzauer/WRB1 /Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Groh,
nehme Bezug auf unser heutiges Telefonat in 0.g. Angelegenheit.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen ist entlang des Heiligkreuzweges ein Mischgebiet
eingeplant, welches direkt an der Grenze zum neuen Friedhof Weisenau endet.

Angrenzend zum Mischgebiet in Richtung Friedhof befindet sich auf dem Friedhofsgeldnde
das Sozialgeb&dude und in unmittelbarer Ndhe die Trauerhalle.

Der Zugang zur Trauerhalle zeigt in Richtung des allgemeinen Wohn- bzw. des
Mischgebietes.

Wir diirfen Sie bitten, dies - insbesondere hinsichtlich der Lirmentwicklung - bei lhren
weiteren Planungen mit zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griilken

Siegfried Bablitschky
- Abteilungsleitung Friedhofs- u. Bestattungswesen -
- Geschéftsfilhrer Krematorium Mainz GmbH -

Tel.: (061 31) 9715 - 322
Fax: (0 61 31) 9715 - 329
E-Mail: siegfried.bablitschky@stadt.mainz.de

ﬁh Wirtschaiisbetrieb
S na
Wirtschaftsbetrieb Mainz
Industriestraie 70

55 120 Mainz _Z. d. Ifd. A

URL: http:/fwww.wirtschaftsbetrieb. mainz.de/ .
Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus : O Zd Handakten
Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

D ‘J‘JVL: ssedifveswasne

Sitz der Anstalt: Mainz

Ve o
FA 4

(o g o s

5 e 19 mpn A0R
e Rolal  HoH |




| Landeshetrieh
- Daten und Information

Landesbetrieb Daten und Information e Valenciaplatz 6.2 55118 Mainz

Stadtverwaitung Mainz
Stadtverwaltung Mainz 61 - Stadiplanungsamt
Stadtplanungsamt
Herrn Ralf Groh

Zitadelle Bau A - |Eingang: 23, M&rz 2016

Postfach 38 20 4

55028 Mainz Antw, Doz, | z. gptﬁi Al wi T R
Abt.: 0 A £ 3 4
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Datum und Zeichen Unser Zeichen, Bearbeiter Durchwahl Datum
lhres Schreibens Unsere Nachricht vom
07.03.2016 Herr Kirchner -327 17.03.2016

Aktenzeichen 61 26 Wi 104+61 2002 A 44

Sehr geehrter Herr Groh,

in vorbezeichneter Angelegenheit filhren wir zum Punkt ,Sonstige fachliche Anregungen und
Informationen aus der eigenen Zustandigkeit, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen” wie folgt aus:

Soweit der Betrieb von Richtfunkanlagen notwendig ist bzw. kiinftig wird, muss hierfiir Bau-
recht gewahrleistet sein. Der LDI zahlt zu den lebenswichtigen Einrichtungen nach § 2 LSUG
in Rheinland-Pfalz, der u.a. fur die Aufrechterhaltung der Informations- und Kommunikations-
technologie zustandig ist. Zur Erfiillung dieses Zwecks bedarf es gegenwaértig des Betriebes
einer Richtfunkanlage, deren Kapazitaten méglicherweise in der Zukunft ausgebaut werden
mussen. Die Hohe der Anlage sowie die von einer solchen Anlage ausgehende Strahlung
kénnten die Belange bzw. Festsetzungen des angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes so-
wie des Gewerbegebietes betreffen und ggf. diesen zuwider laufen. Gleiches gilt fir den Im-
missionsschutz und den Naturschutz. In Ziffer 5.2 der Begriindung zur 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)" und des
Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)" wird der heute bereits vorhandenen gewerbli-
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chen Nutzung ein erweiterter Bestandsschutz eingeraumt, der auch Anderungen und Erweite-

rungen ermdglichen soll.

Vor diesem Hintergrund ist fUr die Erweiterung der bestehenden Richtfunkanlage bzw. einer
Neuerrichtung das Baurecht zu gewahrleisten, auch und gerade wenn die bauliche Anlage
genehmigungspflichtig nach § 61 LBauO sein sollte.

Mit freundlichen Griifzen

La d//elsbe,tneb Daten und Information
/ /ARy
/L)
I\\
Matthias Bongart ar Klrchner

7
Geschéftsfuhrer / Bereichslelter
Z-Zentrale Dienste




