Vermerk Offentlichkeltsbetelligung "FNP-A 44, Wel 104 und Rohmenplan Helligkreuz-Areal”
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Flichennutzungsplan — Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanentwurdes

"Heilighkteuz-Areal (W 104)"

Bebaunungsplanentwurt "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

' Rahmenplanentwurf "Heilighteuz-Aceal”

I. Vermerk

itber die Offentlichkeitsbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort:

am:

Offentlich bekannt gemacht am:

Anzabl der Amesenden:
Davon Stadtratsmitglieder:
Orisheiratsmitglieder:

Vermwaltungsangehirige:

Bedenkfrist:

A) Allgemeines

Foyer der Gustav-Stresemann-Wirtschaftsschule
(BBS 1V), Hechtsheimer StraBe 31, 55131 Mainz

10.12.2013 von 18.30 Uht bis 20.30 Uht
29.11.2013 (Amtsblatt) |

70

3

5

-Herr Strobach / Stadtplanungsamt 3

Frau Miiller / Stadtplanungsamt
Herr Witzel / Stadtplanungsamt

23.12.2013

Fiir die beiden o.g. Bauleitpline (FA 44 und W 104) erfolgte die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Abendveranstaltung vor O:rt
Gleichzeitig wurde auch auf Beschluss des Stadteates eine Offentlichkeitsbeteiligung
zuom Rahmenplanentwurf "Heiligkteuz-Areal” durchgefithrt. Die im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteilignng vorgestellten Planunterlagen konnten zusitzlich in der Zeit
vom 09.12.2013 bis einschlieBlich 23.12.2013 auf den Internetseiten det Stadt Mainz
eingesehen und erginzende Stellungnahmen abgegeben werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbetelligung “FNP-A 44, Wel 104 und Rahmenplan Helligkreuz-Areal”

Nach BegriiBung der anwesenden Biirgerinnen und Blirger wurde der stidtebauliche
Rahmenplanentwutf sowie die Aufstellungsbeschlisse fiir die Flichennutzungsplanin-
derung und den Bebauungsplan "W 104" von Mitarbeitern des Stadtplanungsamtes vor- -
gestellt und erliutert.

I Vordergrund steht zunichst der stidtebauliche Rahmenplan, der fiir das ehemalige
IBM-Gelinde die geplante zukinftige Nutzungskonzeption des nen zu ordnenden Are-
als darstellt. Die abgestimmten Rahmenplaninhalte sollen dann die Giundlage fiir das
nachfolgende stidtebauliche Qualifizierungsverfahren sowie die Bauleitplanung bilden.
Im Anschluss hatten die Biitgerinnen und Bilirger Gelegenheit, Fragen zum Plankonzept
und Anregungen vorzubringen. ;

B) Von den Biirgern/ Innen wihrend der Biitgerbeteiligung vorgebrachte
Themen/ Fragen

Diese Themen wutden wihtend der Veranstaltung angesprochen bzw, erdrtert:

1.0_Nutzungskonzeption / -dichte des "Heiligkreuz-Areals"

1.1 Unter Bezugnahme auf aktuelle Presseverdffentlichungen, die iiber die Schaf-
fung von 2.500 Wohneinheiten auf dem ehemaligen IBM-Gelinde betichteten,
wetrden ethebliche Bedenken hinsichtlich einer zu starken Verdichtung des
Gebietes geduBert. ‘

Abwiigungsergebnis: -

Das Stadiplansngsami wurde inm Miry 2013 beanftragt, sur Newordnung/ Neustrukturierung des
ehemals gewerblich genutsgen IBM-Areals an der Hechisheimer Straffe einen stiidiebalichen Rab-
meenplan s erarbeiten. Vor dem Fintergrund der angespannten Situation auf dew Mainzer Woh-
nnngsmarkt licgt die sentrale Zielsetzung dieses Rabwienplanes in der Entfwicklung eines newen
Stadtquartiers in sentraler innerstiidtischer Lage. YV or allem inr Bereich des preisgiinstigen aber anch
dffentlich gefirderen Wobnungsbans bestebt ein grofier Bedarf, so dass zur Abschiwdchung der ange-
spannten Lage auf dem Wobnungsmarkt eine Evhobung der Nenbantcitigheit im Geschosswohnungs-
baw inshesondere i niedrigeren und mittleren Preissoguent evforderlich ist,

Die stiidtchanlichen Vorsintersuchungen haben ergeben, dass das Plangebiet aufgrand seiner Lage nnd
in Verbindung mit den benachbarten Nutzuugen fiir den- Geschosswohunngsban geeignet ist. Unter
Beriicksichtignng bestebender Restriktionen insbesondere Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen
sieht der Rabmenplanentmrf entlang der Hechtsheimer Straffe nnd des Fleiligkrensoveges eine Nut-
sungsabstufing in Form einer vorgelagerien eingeschriinkien gewerblichenn by, einer gemischles Ban-
Jhiche sur Abschirmnng der dabinter lisgenden Wohnbanfliche vor. Fiir den nirdlichen Bereich des
Plangebictes formuliert der Rahmenplanentmf einen wohnbanlichen Ubergangsbereich, nm eine ge-
bietsvertrigliche Verkniipfung zw bestehenden Nachbarschafien und sicidtebanlich Ubergange sicher-
ustellen. :

Der jetzt vorfiegende Rabmenplanentwnrf stellt als informelle stadtebanliche Plannng spndichst die
neue fliichenbafte Nutzungskonseption fiir das Plangebiet dar, d.b., der Rabmenplan ordnet die Fli-
chen it ihren geplanten Nutzungsarten nnd ihr Verhilinis ueinander nen. In diesen noch relativ
frithen Plannngsstadinm sind daber anf dieser Planungsebene noch keine qualifizierien Aussagen i
den sukiinflig sw evwartenden Wobneinbeiten und den damit verbundenen Einwobnern sut treffen.
Weitere Untersnechungen sind erforderlich, nm die Nittpngsvertriighchketten innerbalb des Plangebie-
fes i bestiitigen bzw. su verdndern. Erst auf der daranffolgenden néichsten Qnalifizfernngsstufe, dem
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stéidlebanfichen Wetthewerbsverfabron, keann diese Fragestellung ansfiibslich definiert und diskutiers
weiden. -

Hinsichtlich der Baustrukinr und der Bebannungsdichte soflten fiir die geplanten Wobnbanflichen die
entsprechenden Werlte der benachbarien aktuellen Bebanungsplanverfabren "W 98" wnd "W 102"
den Ordenticrungsrabmen bilden. In ansgewiblten Teilbereichen konnten in Abbingigkeit der archi-
tektonischen Qualitii eingelne banliche Uberbohungen mglich sein, unter der Voranssetzung der
Schaffing eines gleiehzeitig gnalititsvollen Wobnumfeldes.

Ebenso ist sur langfristigen Vermeidung einseitiger Bevilkernngsstruktren bei der Plannng und
Neubebauung anf eine ausgewogene Nutgungsdurchurischung sp achien. Es ist daber angedacht, je-
weils ein Diittel des gesamten Nenbauvolumens im Plangebiet fiir Eigentumsmafnabmen, Wobnnn-
gen im mittleren Preisegment sowie Wobnnngen i niedrigeren Preisegment vorgusehen. Mit dieser
Gewichtnng kinnte eine sogial ansgewogene Bewohnersirukitnr sichergestellt werden.

Wesentliehe Aspekte der gedufierien Bedenken hinsichtlich einer sn hoben bantichen Verdichtung des
Plangebietes wurden bereits im Erlinterungsbericht sum Rabmenplanentwurf beriicksichtigt. Der
Rabmenplan sowie weifers stidtebanliche Grundprinzipien sollen die Grindlage des sich anschlieflen-
den stidiebantichen Qualifisierungsverfabrens bilden,

Dementsprechend wurde den Anregingen bereits entsprochen.

1.2 Bei einem hochverdichteten Gebiet werden erhebliché Verkéhrsprobieme be-
fiirchtet,

Abwigungserbnis:

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet itber die BAB-Anschlussstelle Mainz-1Weisenan, der Hechts-
- beimer Strafie sowie den Heiljgkrenspveg sehr gut ap das iiberdrtliche und értliche 1Verkehsnets ange-
bunden. Grundsitslich ist gundchst festsphalen, dass das vorhandene dnfiere Erschliefungsnets; noch
geesgnel ist, sysitzhiche Verkebre ans dem Plangebiet anfuehmen su kinnen, sumal durch die Auf-
gabe der IBM Niederlassung an diesems Standort entsprechende Verkehrsbelastingen weggefallen sind.

Bei der Newordning/ Nenstrukturiernng des Areals ist daber die sektorale Ersehliefiung des Plange-
bietes ein wesentliches Element. Damit sollen gebieisfrenide Durchgangsverkebre verhindert werden, die
das Aveal zusitzlich belasten. Die Erschliefung erfolgt somit jiber den direkiten Anschluss an vor-
bandene Verkebrstrassen und Knoten des umliegenden Netses.

Die diufiere Erschliefung ist im weiteren Planungsverianf binsichtiieh der notwendigen L eistungsfeihip-
kit susitlich belasteter Strecken nnd insbesondere der Knotenpunkte niher syt untersuchen, Dazn
bedatf es in den weiteren Planungsschritten einer misghichst grofien Detaiftiefe der Nutsumgsarien nnd
~dichten in den eingelnen Seklorn nach denen sich die vesultierenden. Verkebrsmengen ableiten las-
sen. Diese sind anch entscheidend fiir die Uberlegungen sy Einvichtnng miglicher Kreisverkehrsplitze
entlang der Hechisheimer Strafie and des Heilighrensuveges. '

Die Anregungen wirden bereits anf Ebene des Rabmenplanentwnrfes beriicksichtigt sind werden in
die weitere Konkretisiering der Planing einflieffen. )
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1.3 Wie soll der angestrebte Wohnungsmix aussehen und was wird unter "bezahl-
barem Wohnraum" verstanden?

Abwigungsergebnis:

Mit Blick anf die sebr angespannte Sitnation auf deme Mainger Wobnungsmarks soll auf dewr Her-
ligkrenz-Areal kein Einfamilienbansgebict enstehen sondern insbesondere Geschosswobnungen weali-
ster? werden. Unmr eine arsgewogene Bevilkerungsstrukinr s gewihrleisten st daber geplant, jeweils
ein Drittel des gesamten Newbaupolumens imt Plangebiet fiir Eigentumsmafinabmen, Wobnungen im
witttleren Preisegment sowie Wobnungen in niedrigeren Preisegment vorswsehen, Hierbei soll anch der
Versueh unternommen werden, innovative Wobnkonsepte (3.B. antofreies{ antoarnies Wohnen) wu
elablieren. Damit ein stidrebanlich [ archtektonisch sowie sogial ausgewagenes und hochwertiges nenes
Stadtquartier enstelt, soll vor der detaillierten Ausarbeitung des Bebannngsplanentwnrfes ein stiidte-
banfiches Qualifizieynngsverfabren durchgefithrt werden.

Ein stiirkeres Bevilkernngs- nnd dawit verbundenes Hanshaltswachstum bat in Maing neben ande-
ren Daktoren dasy gofiibt, dass anch angesichts eines relativ geringen Wohnungsnenbans die Mieten
und Kaufpreise filr Wobnraum seit 2008 deutlich gestiggen sind. Dadurch ist n.a. die Sitwation einge-
Ireten, dass Menschen irot3, eines geregelten Einkonimens oft nicht mebr in der Lage sind, die hoben
Mietpreise in Maing ut 2 ‘vab/eﬁ "Besablbarer Wobnraum" ist daher dabingehend su definieren, dass
anch Menschen mit niedrigerom nnd mittleren Binkommen die Miglichkeit haben, eine W ohnnng in
innenstadinaber Lage sn besiehen. Lant einer Pressevedffentlichunig in der Allgemeinen Zeitung
Maing vom 03.12.2013, a’:g sich anf eine aktuelle Unifrage sum Wobnen in M’mizv besieht, geben
die B.ry’ aglen inr Regelfall davon aus, bis gur Hiilfte ihres Monatseinfommens fiir a’ze IVm/ﬁzfzzzefe
anszgeben. "Die Schmersgrense liegt fiir iiber die Hilfte (53,6 Prosent) bei dentlich unter 750 Fu-
ro. So kinnen 6,3 Progent weniger als 450 Emro aufbringen, 22,5 Prozent bis st oo Buro und
weitere 24,8 Prozent hichstens 750 Enro. Hihere Mistgablungen bis gn 900 Enro sind noch fiir
23,1 Progent akseptabel” (Zitat ans der AZ vom 03.12,2013),

Die rorgenannien Aspekte einer ansgewogenen Nutsungsdurchmischung sowie die Bereitsstellung von
“bezablbaren Wobnungen" werden im Rabumen der weiteren Qualifiziernng ves tiefl, 50 dass den An-
regiingen damit entsprochen wird.

1.4 Es wird angeregt, rechtzeitig eine Fliche fiir Mehrgenerationen-Wohnen frei-
zuhalten,

Abwigungsergebnis:

Die im Rabhmenplanentwunf dargestellie Wobnbaufliche bat eine Grifie von ca. 18 ba brutto. Im
Rabuen der Abstimmmnngen nnd Koordinierungen sym Rabmenplan wurden bereits Anvegungen sur
Berdicksichtignng verschiedener Wobnformen wie genossenschafiliches Wohnen, Wohnen in Bangrup-
pen, dffentlich geforderter Wobnungsban, Mebrgenerationen-Wohnen, Alten- nnd Betrentes Wohnen
innerbath des Plangebictes voigebracht, Tnwieweit diese Wohnungsmarksegmente afle entsprechend ih-
rer Bedayfsmitieilungen anf dem Areal realisiert werden kinnen, ist anf Ebene des Rabwenplanent-
wiirfes noch nicht festsiellbar.

Die Anregingen sur Beriicksichtigung verschiedener Wobnformen werden in die imrbsie Planingssin-
J& dem stidtebanlichen Qualifisierangsverfabren, einflieffen. ' :
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1.5 Neben Geschosswohnungsbau sollten auch FPlichen fiir Reihenhaus- und
Doppelhausbebauung vorgesehen werden.

Abwigungsergenis

Der Wobnungsnenban in Maing bat sich in den lelgten zwei Jabraehuten insbesondere anf das Seg-
wignt des Hin- und Zweifamilienbansbans sowie des gehobenen, hochpreisigen Geschosswohmingsbans
konsentrierl. Gleichseitig isf anfgrund der guten wirisehaftfichen Situation und der Atfraktivitit des
Hochsehulstandortes Mains die Einwobnersabl stéirker gewachsen als proguosiizierl. Zusammen mit
eiper fortschrettenden Hanshalfsverkleinering hat dies wnr Folge, dass die Zahl der wobnungsnachfra-
genden Hanshalre in Maing weiter wachsen wird. Dies wiedersm fiibet bei einem 3u geringen Angebot
zu weiter steigenden (Miet)Preisen. Nach Untersuchungen des Forschungsinstituis empirica wird der
Mietwobnungsmarkt auch langfristig ein hohes Gewicht in Maing behalten. Zur Abschwéichung der
aktel] angespannten Situation auf dem Mainzer Mictwohnungsmarkt ist daber eine erbebliche Er-
hihung der Neabantitigkeit im Geschosswobnungsban vor allem im niedrieren und miftleren Preis-
segment exforderlich. Neben diesen Formen sollen im Plangebiet aber anch Bigentumsmafnabmen in
Form von Stadthinsern ete. realisiert werden. Das Wohnungsmarkisegment der Reihenbans- und
Deoppelhausbebaunng ist fiir das Plangebiet nicht vorgesehen, da sich das Areal anfgrund seiner Lage-
gunst einschivefilich der mmliogenden Infrastrureinrichinngen insbesondere fiir den Geschosswobnrngs-
bas eignet,

Der Aunregung kann nicht gefolet werden.

1.6 Ist an die Etrichtung von Hochhiusern gedacht?
Abwigungsetgebnis

Nach der Definition der Landesbanordnnng Rhbeinland-Plaly sind Hochbéuser Gebdinde, bei denen
der Fufiboden eines Anfenthaltsrammes mehy’ als 22 m ither der Geldndeoberfliiche liegt, Tiir dus
Plangebiet st eine Banstrukinr und Bebaunngsdichte angedacht, die sich an den aktnellen Beban-
ungsplanverfabren "WV 98" yund "IV 102" orientiert; hierbei handelt es sich um eine iiberwiegend
viergeschossige Bebawung mit Dachgeschoss. In kleinen Teilbercichen des Gebietes sind in Abbédngis-
keil von der architektonischen Qualitit einselne banliche Uberhihungen vorstellbar, unter der Vo-
ranssetzng der Schaffung eines gleichzeitis qualititvollen Wobmumfeldes. An die Ervichtung von
Hochbdsern ist nicht gedacht. ‘

Der Anregung wirde bereits entsprochen

2.0 Verkehrliche Apekte

2.1 Es wird angeregt, eine verbesserte Busanbindung innerhalb des neuen Wohn-
gebietes sicherzustellen

Abwﬁgungsergebnis:

Der aktuelle Nahverkehrsplan (NV'P) der Stadt Maing sieht in digsent Bereich einen Haltestellen-
einzugsbereich der Bushediennng von 300m vor, innerbalb dessen die Erschliefungskriferien des
- NVP als exfiillt anzpsehen sind. Die hente vorhandenen Haltestellen entlang der Hechtsheimer Stra-
Sfe [ Heiligkrenzpveg sind demznfolge fiir eine Gebictsabdeckung nicht ansreichend. Es wird insofern
eine Bushediennng | Haltestelle diber die innere Brschfiefung des Plangebietes notwendig, Diese neie
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Busbedienung ist bervits im Rabmenplanentwusf beriicksichtigh. Dabei ist daranf sut achien, dass kei-
ne Durchgangsverkehre des Individnalverkebrs durch das Gebiet enstehen. In nirdlicher Verkingernng
der Max-Hufschmidi-Straffe ist daber eine "OPNV-Trasse” mit einer maglzcljm Busschlense im
Rabmenplan vorgesehen.

Die sukiinfiige Konseption der OPNV -Bediennung wird derseit fiir das Plangebiet selbost und anf-
gritnd der Wechselbziehungen in engeren Unmfeld grundlogend siberarbeirel. Dabei werden insbesondere
auch die bestehenden Schiilerverkehre des  Gymnasinms  Oberstadt, der Gustap-Stresemasin-
Wirtschafisschule sowée des Theresiannms niiher betrachtet, um gegebenfalls bei einer Verindernng der
Haltestellung eine Entzerring der Verkebrssituation gu erveichen.

Fine optimierte OPNV -Anbindung des Heilighreny-Areals ist eine grundegende Voranssetzmng,
um innovative Ansitye e antomme b, antofreie Qnartiere innerbalb des newen Stadiguartiers
vorysehent. Dementsprechend wirde den Anregrngen bereits entsprochen, dieser Sachverhalt wird iny
weiteren Qualifizierungsverfahren beviicksichiigt.

2.2 Es sollte gepriift werden, inwieweit eine giinstigere Anbindung des Theresi-
anums eingerichtet werden kann

Abw%igungsergebﬁis :

Trotz; eindentiger Hinweise an die Elternschaft werden sy Schulbeginn wnd Schidschluss weiterhin ei-
e er/ffabl der Schulkinder des Theresianums it dem PRIV direkt sur .S‘cbﬂle gebracht, was
‘vwah;g.flmg“ it Konfliketen iunerbalb des Wohngebietes fiibil.

Bei den Vornntersuchungen zur duferen Erschlieffung bat sich herausgestellt, dass-das Plangebiet an
die bestehendew Knotenpuntete ansyschiieflen st und gleichzeitis bei der inneren Quartierserschliefiung
Durhgangsverkehre durch das Gesamtarcal anszuschlieffen sind. Die Knotenpunkte sind dabei nicht
nir anf ibre Leistungsfibipkeir sondern anch Verkehrssicherbeit und insbesondere in ihrer stidteban-
liche Funfetion als QOuartierseiugang entsprechend aufzuwerten. Die Priffung, impieweit die Anbin-
dingspunkte als Kreisverkehrsplitze aﬂ{gebi/det werden kinnen, ist noch nicht abgeschlossen.
Tnsbesonidere der Knotenpunkitbereich im Bercich des Gymnasinms Oberstadf hat in Bezug anuf seine
Lage aly Anflakt eine besondere gestalterische Bedeniung. Aunfornnd der engen Wechselbeziehungen
svischen stddtebautlichen wnd verkebrlichen Zielvorstellungen und —erfordernissen ist eine der Beden-
1ung dieser Ortlichkeit fiir die Advesshildung des Qnartiers adisquate Gestaltung des Verkebrsranmes
notwendig. Funktional sieht der Rabmenplanentwnsf im Bingangsbereich des newen Stadguartiers ei-
nen Verbranchermarkt als Vollversorger vor. Hier ist imr weiteren Qualifisierungsverfabren sur prit-
Jen, ob ither diesen I\ﬁaiery)zﬂfkt sukiinflip eine verbesserle Erschliefiung des Thevesianums erfolgen
kdnute.

-Den Anregiingen wurde bereits eﬂnptmrbef:

2.3 Ist beabsichtigt, die Verkehtstrassen Hechtsheimer Strafle und Heiligkreuzweg
aufgrund der Neuvordnung des ehem. IBM-Geldndes auszubauven’
Abwigungsergebnis:

In den Vorsntersuchungen sum Rabmenplanentwmf wurde festgestelll, dass das vorbandene Ver-
kebrsnety in der Lage ist, die Verkebre ans dem Plangebiet anfzunehmen. Inshesondere die Knoten-

prnkte sind allerdings im weiteren Plannngsprozess anf ibre Leistungsfibiskeit niber zu untersuchen.
Dazu bedarf es in den sweiteren Planungsschritten einer miglichst groffen Detailtiefe der Nutzyngsar-
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fen und —dichien in den eingelnen Sektoren, nach denen sich die daraus resultierenden Verkehromen-
gen ableiten lassen

Den Aunregungen wurde bereits entsprochen

2.4 Entlang der Hechtsheimer StraBe wird ein separater Radweg anstelle eines
Griinstreifens vorgeschlagen ' «

Abwigungsergebnis:

Ein sentrafes Leithild des Rabmenplanentwufes ist eine sebr gute Fnff- und Radwegeerschliefiung des
nenen Stadiguartiers dureh ein engmaschiges Fuft- und Radwegenets, Wichtige Verbindungen sam
Ontskern Weisenan und sur Oberstadt warden anfgenonmnren it dem Ziel, diese Fufi- und Rad-
wegeashsen getrennt vom Individualverkebr su fithren,
Im Norden des Plangebiets eigt der Rabmenplan die notwendige Anbinding an die stédtischen
Radyerkehriachsen, bier insbesondere die iiber den Landwebrweg (Entsprechende Hanptachsen des

. innerstidtischen Radverkehrs sind siidlich angrensend nicht vorbanden).
T Zusammenhang mit den weiteren verkehlichen Unfersuehungen wivd anch eine Nord-Siidachse
entlang der Hechisheimer Straffe sur Einrichtung eines separaten Radweges wnftersucht.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

2.5 Der Bereich um die vothandene Tankstelle wird im Hinblick auf die vielfiltigen
Wegebeziehungen als Gefahrenpunkt gesehen

Abwiigungsergebnis:

Starke Tuflgingerfiequenzen durch die unmittelbar angrenzenden Schulen sowie die Notwendigkeit
einer stidiebanlichen Aufivertung der Eingangssitnation in das newe Stadiquartier erfordern eine neue
Gestaltung des Verkehrsrannses, Hiergu sind in Abbiingiskeit der weiteren siddtebanlichen Konkre-
tisierung begleitende verkebrstechnische Uberpriffungen notwendig. Durch newe Funktionalititen im
Eingangsbervich des newen Stadiquartiers wie die wigliche Einvichtung eines Verbranchermarktes
snd eine erforderliche newe OPNV/-Gebictserschliefiung sind in die Uberlegungen einer Nengestaltung
dieses Knotenpnnkites mit einzybesgeben.

Die verkebrstechnische und stidtebantiche Betrachtung der Knotenpunfktberciche wird eine sentrale
Aufpabensieliung bei der sweiteren stiidiebaulichen Konkretisiering und Qualifiziernng des newen
Stadiguariiers sein, 50 dass den Anrsgungen bereits entsprochen nurde.

3.0 Griinstruktur

3.1 Sowohl gesamtstidtisch als auch auf das neue Stadtquartier bezogen wiirden
Defizite bei den Griinflichen bestehen

Abwigungsergebnis:
Das Planungsgebiet ist imr Novden durch den Landwebrwsg] Bretsenbeimer Weg in kurzer Distans,
an den Volkspark int Nordosten und das Wildgrabental im Westen als grofSziigige und iibergeordhe-

te Freizeit- nnd Erholungsrinme hervorragend angebunden. Aufgrund der fufSlinfigen Nebe o
Volkspark wird daber eine gentrale grofie offentliche Anfenthalts- nnd Gritnfliiche vergleichbar dem
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Willy-Brand-Platy innerball des geplanten nenen Wobngnartiers als nicht exforderlich gesehen. Ziel

_ dieser innerstidiischen Nenstruketuriernngsmafnabme ist die Bereitstellung insbesondere von bezahl-
barem Wobnranm. Das stiidtehanliche Konsept sieht siatfdessen, verteilf anf einzelne Sekioren, soge-
nannte "Pocketparks” vor, die in einer hoben Austattungsquelitiit dem Jewezkgeﬂ Quartiersumfeld
sugeordnet sind und entsprechende Kommunikationstiinme bilden sollen. Diese Pocketparks sollfer
auflerderns an den entralen Griinverbindungen (Fuff- und Radwegeverbindungen) innerhalb des Ge-
bietes angebnnden werdef: Girifle 1nd Beschalfenheit der Pockeiparks sind in der weiteren stéidtebands-
chen Konkretisierang i erarbeifen.

Den Anrogangen wurde bercits entsprochen

3.2 Die Qualititen einer Griinverbindung in Ost-West Richtung sollte verbessert
werden

Abwigungsergebnis:

Zur Anbindung des newen Wobnqnartiors an den Staditei] Weisenan ist eine separate Fuff- wnd
Radwegeverbindung iiber die Verldngernng des Bettelpfades ine Rabmenplanentwmyf vorgeseben. Diese

*-Griinverbindung soll durch das Gebiet bis sur Hechtsheimer Strafle fiibren und das gegeniiberliegende
Gymnasinm Oberstadt wit anbinden. Insgesamt sollen sowobl die Noyd-Sitd als anch die Ost-West
Griinverbindungen soweit mighch getrennt vom Individnalverkebr eine gnte Vernetzung des newen
Stadiguartiers zu der Oberstadt ind nach Weisenan sicherstellen.

Den Anrggungen warde bereits entsprochen

3.3 Eine Vernetzung der Freirdume wird als sehr wichtig bewertet
Abwigungsergebnis:

Als griinordnerisches Kernelement hat der Rabmenplanentiwnif gitternetzarvig erlebbare Griinverbin-
dungen sowobl in Nord-Siid als awh Ost-West Richtung aufgenommen, die einerseits bestehende
Wegeverbindmngen in das newe Stadtgnariier fortfithren wnd andevseifs newe Verkniipfungen su wich-
tigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen, efe.) aber anch e bestebenden Wobnguariter Oberstadi
sicherstellen sollen. , ’

Hierbei sollte bewusst eine Trennung dieser Griinsilge vom PRI Verkehr angestrebr werden. Bei
der Ausgestalinng dieser Griinverbindungen ist anf eine ansreichende Dimensioniering 3n achten,
eine entsprechende Anfenthalts- snd Verweilgnalitit sowie eine angsifivie’ Orientierung su ermigli-
chen.

Der innerbalb des Plangebicies vorbandens, besonders erhaltenswerte Grilnbestand wirde durch das
Fachamt kartierl. Wesentliche Gritustrukturen konnten in das stidiebanliche Konzept des Rahnien-
planentwuifes aufgenommen werden. Einselstandorte weiterer evhaltenswerier Binme sind im Rabnen

der weileren stiidrebanlichen Onalifigiernng su priffen. Die Bestandskartiernng wird in das stédfeban-
liche Wetthewerbsverfahren einfliefien. '

Den Anregungen wirde bereits entsprochen
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4.0 Sonstige Anregungen

4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass es bei einer herantiickesiden Wohnbebauung
zu bestehenden Gewetbebetrieben zu Konflikten kommen kann

Abwigungsergebnis:

Der Rabmenplanentwif bat mebrere Bestandsnutspingen in das Konzept aufgenonimen, die in die
Nenstruktnrierungsitberlegnngen su integrieren sind. Einerseits kinnen diese gewerblichen Bestands-
nutzungen selbst dagy dienen, das Wobnquartier sp den Verkebrslirmenissionen entlang der
Hechtsheimer Straffe bsw. des Heiligkrenzweges abzuschirmen, andererseits sind innerhalb des ge-
planten Wohnguartiers die erforderlichen Vertriiglichkeiten su gewdibrieisten und entsprechende Maf-
siabmen s treffen. Eirste Lamuntersuchungen haben bervits stattgefunden, so dass im weiteren Pla-
nungsprozess diese Aspekte Beriicksichtigung finden.

Der Sachverbalt ist bereits im be.vz‘ebeuden Plannngsprogess ezf{gef/omﬂ, so dass den Anmgmrgen 26-
Jolgt werden kann.

4.2 Es wird angeregt, die im Rahmenplanentwutf im Bereich des potentiellen Ver
brauchermarktes dargestellte Nutzung als emgeschranktes Gewerbegebiet in
eine gemischte Baufliche zu findern

Abwigungsergebnis:

Bei den V. oumfeuz/c/mﬂgm U Raf);;ze;;,/)/mze;mwnf witrden insbesondere 1 erkehrs- und Gewerbe-
Lirmimmissionen entlang der Hechtsheimer Straffe nnd des Heilighrenzweges evmittelt. Zur Abschir-
mnng der geplanten Wobnbebanung sieht daber der Rabmenplanentwurf eine Nutzungsabstnfing in
Form einer vorgelagerten eingeschrinkien gewerblichen Baufliche (GEE) bauw. einer gemischten (MI)
Banfliiche entlang der Hechtsheimer Straffe und des Heiligkrenzweges vor. Gleichzeitig wird durch
diese Nutungsdarstellnngen der Erbalt von Bestandsgebinden und Bestandsnutzungen gesichert bz,
gewihrieistet, Das entlang der Hechtsheimer Straffe dargestelite eingeschrinkte Gewerbegebiet soll
anch mit den Nutzungen der gegeniiberliegenden " Astomeile” korvespondieren. Fiir den nirdlichen
Bervich (zwischen dem Verwaltungsgebiinde IBM wnd dem potentiellen Standort fiir einen V ollver-
sorger) ,éomleﬂ diese Planungsiele anch durch d/e Darstellung einer gemischien Baufliiche erreicht
werden.

Den Anregingen kann gefolgt werden.

5.0 Innerhalb der 14-tdgigen Bedenkfrist sind folgende Anregungen eingegangen

5.1 Biirger 1
E-Mail vom 13.12.2013

1. In den Erlduterungen zum Rahmenplanentwurf wiirde dargestellt, dass das Plan-
gebiet an das umliegende StraBennetz hervorragend angebunden und erschlossen
sei. Dies wire falsch, da weder die Hechtheimer StraBe noch der Heiligkreuzweg
liber keinen besonders groBen Querschnitt verfiigen und jeweils nur eine Rich-
tungsspur aufweisen. Anstelle der storenden Ampel wiire ein Kreisel erfordetlich.

2. Die Hechtsheimer StraBle sei eine Gefahrenquelle fir FuBg'mgei und Radfahrer:
2.1 Einmuindung Kreuzschanze/Bodelschwinghstralie
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hier besteht ein Zebrastreifen und gleichzeitig Bushaltestellen in beiden Richiun-
-gen ohne Haltebuchten; zusitzlich Radwege in beiden Richtungen. Schiler des
Theresianums vetlassen den Bus aus Richtung Stadt kommend und tberqueren
die Hechtsheimer StraBe oft neben dem Zebrastreifen. Hinzu kommen Abbiege-
verkehre in und aus der Bodelschwinghstrafle, kombiniert mit dem normalen
Verkehr auf der Hechtheimer StraBe ohne Abbieger.

2.2 Stadtauswirts mindet die Mattin-Luthesstr. in die Hechtsheimer StraBe. Dot ist
eine Ampel fiir FuBlginger und Radfahiter, eine Tankstelle mit Zufahrt direkt am
Uberweg und gegeniiber der Taxistaindplatz, zwei Bushaltestellen, eine weitere
Kreuzung mit Ampel. Die Schiiler ubexqueren oft die Hechtshelmel Stralie neben
dem Uberweg,

3. Vorschlige zur Verbesserung der Situation an der Hechisheimer Strae:

3.1 Bushaltestelle BodelschwinghstraBe stadtauswirts schlicBen, dafiir Vetbesserung
der Anbindung des Theresianums. Der Bus miisste stadtauswiicts direkt hinter der
Tankstelle links in das Plangebiet abbiegen und entlang des Griinstreifens auf die
Riickseite des Theresianums fahten, Damit wire auch cine bessere Versorgung
der Kettler-Stedlung und des Biirogelindes an der Wilhelm-Theodor-Rémheld-
Strafle moglich.

3.2 Verlegung der Tankstelle an einen neven IKreisel im K_notenpunkt der Hechts-
heimer StraBe / Heilighrewzweg,

3.3 Verlegung des Taxistandplatzes in das neue Planungsgebiet.

4. Konkretisierungen im Planungsgebiet: |
Beschrinkung in gemischter Bauweise mit einem Drittel Mietwohnungen (bis 4
Geschosse), einem Drittel Reihenhiuser, einem Drittel Einfamilienduser (einfach
oder Doppel). '

5. Ausbaun des Radweges in Verlingerung des Oberen Laubenheimer Weges quer
dutch das Planungsgebiet und Umwidmung des bisherigen Oberen Laubenheimer
Weges als Radweg wegen der Gefiahrdung der Radfabrer auf der Hechtsheimer
Stralle.

Abwigungsergebnis

Der stidtebanfiche Rabmenplan "Hetlighrenz-Areal” verfolgr die Zielsetqung einer stéidtebanlichen
Nenordnung des ehemals gewerblich genntzien IBM-Geldindes an der Heehtsheimer Strafle. Nachden
dieser letzte IBM-Produktionsstandort in Dentsehland Lnde 2003 geschlossen wirde, stehen mittler-
weile viele Hallen nnd Fertignngsstitten sowie die dazugebirigen Parkplarsgflichen feer.

Mit der durch den Rabmenplanentnwuf anfgezeigten newen Nutzungskonzeption soll diese innerstidfi-
sehe und aktuell nntergenntzte Fliche inshesonders fiir W obmmtvzmge;r akfiviert werden.

Es handelt sich somit um keine Neuplannng anf der "griinen Wiese", sondern um eine Umstrutetn-
rlernng einer ehemals gewerblich genntzten Fliche, die gleichermafien an das nimliegende Ver ée/)m:efv
angebunden war.

Anhand der Belastungsentwicklung der Hechisheimer Strafte | Hahe IBM (DTV gesan) lisst sich
ablesen, dass die Querschuitisbelasiung 1998 noch bei knapp 15.000 KFZ [ 24 Stunden lag und
swischen 2000 und 2013 sich bei mnd 11.000 KFZ | 24 Stunden einpendelte. Dieser Ritckgang
von ca. 4.000 KEZ [ 24 Stunden ist im Znsammenbang wit der Aufgabe des Produktionsstandor-
tes IBM =u sehen. Die Belasinngsentwicklung wiacht aber anch dentlich, dass in der Vergangenheit
grifere Ouerschnitishelastungen anf der Hechisheimer Straffe aufgenommen werden konnten, obne
dass der Straflenguerschnitt verdndert wirde.
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Vor diesewr Hintergrund ist es sachgerecht, wenn in diesem frithen Plantingsstadinm auf Ebene einer
stiidiebanlichen Rabmenplanung die Einschitzung getroffen wirde, dass das Planungsgebiet verkehrs-
technisch hervorragend an das #iberortliche und ortliche Verkebrsnets angebunden ist. Die Erschlie-
Sfoung des Gebietes erfolgt iiber den direkten Anschluss an die vorhandenen Verkehrstrassen wund
Verkebrsknoten des umliegenden Netges. Die bisherige Grandstywkinr édndert sich damit nicht, au-
fer, dass durch entsprechende Mafunabmen gebietsfiemde Durchgangsverkebre innerhalb des Areals
verbinder! werden sollen. ‘

Selbstverstindlich wird es im Hinblick anf die Leistungsfiibigkeit der Hechtsheimer Straffe erforder-
lich sein, dass bei der weiteren Planung die nsitlichen Verkebrsmengen ermittelt und sowobl die
Strecke als anch insbesondere die Knotenpunkte einer genanen Untersuchung unterzogen werden miis-
sen. Hievbei ist in den erginzenden Planunterlagen anch ein Ausban des Krenzungsbereiches Heilig-
krensiveg | Heehtsheimer Strafle als kongeptionell erforderlich vermerfkt,

Die Hinmweise be<jiglich der Verkehrssicherheit in der Hechisheimer Straffe.sowie die Radwegefiilrung
im Oberen Lanubenbeimer Weg betreffen Berviche, die anfSerhall des nunmittelbaren Rabmenplanbersi-
ches stehen. Die Himweise werden dabingebend anfgenomimen, dass bei der weitersn Vertiefung der
Planung versucht wird, anch iiber das eigentliche Plangebiet hinaus Verbesserungen su erielen.

Hinsichtlich der OPNT/-Erschlieffung ist vosgesehen, eine oder mebrere Buslinien durch das swe ent-
wickelnde Gebiet zu fithren, um so anch im Sinne der vorgetragenen Anregungen insgesamt eine optr-
mierte OPNV Erschliefung fiir das Gebier und die dirskt angrensenden Berciche su erveichen.

Den Anrsgingen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

5.2 Biirger 2 ; !
E-Mail vom 16.12.2013

Es wird die Meinung vertreten, dass far das Bauvorhaben auf dem IBM-Gelédnde sich
die Stadt streng an die fiir Wohngebiete gesetzlich vorgegebene geringere Dichte hal- -
ten soll.”

Abwigungsergebnis:

Die zentrale Anfgabe des Rabmenplanentwurfes ""Heiligkreng-Areal” besteht davin, fiir das ehamals
von IBM gewerblich genurzte Gelinde unter Berijcksichtiging zu evhaltender Bestandsnuigungen eine
nene nachhaltige Nutzungskonzeption 3u entwickeln. Zielsetzung st die Entwicklung des ehemaligen
IBM-Geliindes su einem nenen Stadiquartier in yentraler innerstidtischer Lage. In diesem frithen
Planungssiadinm ist daber int Rabmenplanentwurf gundchst eine Fléichenkonzeption nach der allge-
meinen Art der bautichen Nutzung entworfen worden, die die eingelnen Nutzuingsarten Sureinander
nent ordnel, ;

Stadtebantiche Dichtewerte sind auf dieser Plannngsebene noch nicht konkret getroffen worden. In den
Planunterlagen wird allerdings daranf hingewiesen, dass hinsichtlich der Banstsuktur und der Beban-
nngsdichte fiir den Bervich der geplanten Wohnbanflichen die aktnellen Bebannngsplanverfabren "IV
98" und "W 102" einen Orientiernngsrabmen bilden sollen, wobei in kleinercn Teilbereichen des
Gebietes in Abhingigkeit der archirektonischen Qualitét eingelne banliche Uberhihungen wmiiglich
sein konnien, unfer der 1V oranssernng der Schaffung eines gleichzeitig qualititsvollen Wobnumfeldes.

Das in der Baunntzungsverordnung definterte Maff der banlichen Nutzung regelt, in welchens Um-
Sang ein Grundstiick gennt3t werden darf; Bezugsgrofte ist somit das (Netto)Bangrundstiick. Demge-
b
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gendiber enthéilt der Rabmenplanentwurf lediglich Bruttobauflichen. Zum heutigen Zeifpunkt kénnen
naoch keine Aussagen daritber getroffen werden, wie hoch die ukiinftigen Absugsfliichen sein werden.
Eine Konkretisiernng der maglichen Bebanungsdichte innerhalb des Gebietes kann daber erst im
Rabmien der weiteren stiidtebanlichen Qualifiiernng erfolgen.

Der Anrsgung kann nicht gefolgt werden.

5.3 Btirger3
B-Mail vom 17.12.2013

Es wird die Frage gestellt, warum solche {\\’/ohnungen direkt in die Anflugzone des
Frankfurter Flughafens gebaut wetden sollen. Der Flugzeuglirm wiirde bei den Pla-
nungen nicht beachtet. Auch bezahlbarer Wohntaum soll in einem ruhigen Wohnge-
biet mdglich sein. '

Abwigungsergebnis:

Das Plangebiet ist durch unterschiedliche- Larmimmissionen betroffen. Einerseits werden die Randbe-
retche durch das Verkehrsanfkonmen in der Hechtsheimer Strafle und dem Heiligkrenzaveg belastel,
andererseits sind fiir das Plangebiet anforund seiner Lage i Ez;z*///gjbe;ezc/} der Einflugschneise des
Frankfiurter Flyghafens zusitliche Beliistignngen su erwarten.

Insbesondere die einseitigen Aﬂdenu;geﬂ der Flugrouten durch die Inbetriebnabme der I\Tom'u/en‘/an—
debabn haben gezeigt, dass sich die Schwerpunkte der Lérmbelastungen durch Flugldrm innerbalb des
Stadygebietes Maing, schnell verlagern konnen. Somit witrde der Flugliivme quasi einem Siedlungsstopp
in Mainz gleichkommien.

Das Thema Flugldrm und die damit verbundene Ermittlung der 3w enwartenden Beldistigingen ist i
nachgeordneten Bauleitplanverfabren vertiefend su untersuchen. Hierans ergeben sich gegebenenfalls
bautechnische Maftnabmen (3.B. Einban von schallgeddimmiten Beliifiungseinrichtungen), die im Be-
banungsplan je nach Erforderlichkeit festusetzen wéiiren,

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

5.4 Buirger 4 -
E-Mail votn 17.12.2013

Wortgleiche Steﬂungnahme wie die von Hertn Prof. Dr. Bodo Miiller (siehe Punkt 5.1)

1. In den Erlduterungen zum Rahmenplanentwurf wiitde dargestellt, dass das Plan
gebiet an das umliegende StraBBennetz hervorragend angebunden und erschlossen
sei. Dies wire falsch, da weder die Hechtheimer Strale noch der Heiligkreuzweg
tber keinen besonders groBBen Quertschnitt verfiigen und jeweils nur eine Rich
tungsspur aufweisen. Anstelle der stérenden Ampel wiite ein Kreisel erforderlich,

2. Die Hechtsheimer Strale sei eine Gefahrenquelle fir FuBBginger und Radfahrer:

2.1 Einmiindung Kreuzschanze/Bodelschwinghstrale
hier besteht ein Zebrastreifen und gleichzeitig Bushaltestellen in beiden Richtun
gen ohne Haltebuchten; zusitzlich Radwege in beiden Richtungen. Schiiler des
Theresianums verlassen den Bus aus Richtung Stadt kommend und tiberqueren
die Hechtsheimer Stralle oft neben dem Zebrastreifen. Hinzu kommen Abbiege
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verkehre in und aus der Bodelschwinghstrae, kombiniert mit dem normalen
Verkeht auf der Hechtheimer StraBe ohne Abbieget.

22 Stadtauswiirts miindet die Mattin-Lutherstr, in die Hechtsheimer StraBe. Dozt ist
eine Ampel fiir FuBginger und Radfahret, cine Tankstelle mit Zufahst direkt am
Ubetweg und gegeniiber der Taxistandplatz, zwei Bushaltestellen, eine weitere
Kreuzung mit Ampel. Die Schiiler iiberqueren oft die Hechtsheimer StraBle neben
dem Uberweg.

3. Vorschlige zur Verbesserung der Situation an der Hechtsheimer StrafSe:

3.1 Bushaltestelle Bodelschwinghstrafle stadtauswiitts schlieBen, dafiic Vetbesserung
des Anbindung des Theresianums. Det Bus miisste stadtauswits direkt hinter der
Tankstelle links in das Plarigebiet abbiegen und entlang des Griinstreifens auf die
Riickseite des Thetesianums fahren, Damit wite auch eine bessere Vetsorgung
der Kettler-Siedlung und des Biirogelindes an det Wilhelm-Theodor-Rémheld-
Stralle moglich. ' - )

3.2 Verlegung der Tankstelle ah einen neuen Kreisel im Knotenpunkt der Hechts-
heimer StraBle / Heiligkreuzweg.

3.3 Vetlegung des Taxistanidplatzes in das neue Planungsgebict.

4, Konkretisierungen im Planungsgebiet: _
Beschrinkung in gemischter Bauweise mit cinem Drittel Mietwohnungen (bis 4
Geschosse), einem Dirittel Reihenhiuset, einem Drittel Einfamilienauser (einfach
oder Doppel). _

5. Ausbau des Radweges in Veiingerung des Obeten Laubenheimer Weges quer
durch das Planungsgebiet und Umwidmung des bisherigen Oberen Laubenheimer
Weges als Radweg wegen der Gefihrdung der Radfahrer auf der Hechtsheimer
Stralie,

Abwigungsergebnis:

Der stisdtebantiche Rabmenplan "Heilighrens=Areal” verfolgt die Zielseizyng einer stidtebanlichon
Nesorduing des ehemals gewerblich genutsgen IBM-Geléindes an der Hechtsheimer Strafie. Nachdem
dizser letste IBM-Produktionsstandort in Dentschland Ende 2003 geschlossen wrde, stehen miftler-
weile viele Hallen nnd Fertignngsstcitten sowie die dazugebirigen Parkplatsfiichen leer.

Mt der durch den Rabmenplaneniwurf anfgeseighen neweri Nutzangskonseption sofl diese innerstéidti-
sche und akiuell mntergenntzte Fliiche inshesondere fiir Wobnunizyngen aktiviers werden,

Eis handelt sich somit um keine Neuplanung auf der "gritnen Wiese", sondern na eine Umstrukin-
viernng einer ehemals gewerblich gennizten Fléiche, die gleichermaflen an das umiiegende 1V erkehriners,
angebuiden war.

Anhand der Belastungsentwicklung der Hechisheimer Straffe | Hébe IBM (DTV ~gesant) lisst sich
ablesen, dass die Querschnittsbelastung 1998 noch bei knapp 15.000 KFZ [ 24 Stunden lag und
Anfang 2000 sich bei rund 11.000 KFZ [ 24 Stunden einpendelte. Dieser Ritckgang von ca.
4.000 KEZ | 24 Stunden ist int Zusammenhang mit der Anfeabe des Produktionsstandories IBM
ot sehen. Die Belastnngsentwicklung macht aber anch deatlich, dass in der Vergangenheit griffere
Querschnittshelasinngen anf der Hechtsheimer Strafie anfgenommen werden konnten, obne dass der
Strafenquerschiitt veriindert wirde.

Vor diesems Hintergrund ist es sachgerecht, wenn in diesem frithen Planungssiadinm auf Ebene einer
stidebanlichen Rabmenplanung die Einschitzung getroffen wurde, dass das Planungsgebiet verkebrs-
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technisch hervorragend an das itberortliche und ortliche 'V erkehrsnets angeburiden ist. Die Erschlie-
Sung des Gebietes erfolor ither den dirckten Anschluss an die vorhandenen Verkebrstrassen und
Verkehrsknoten des umliegenden Netges. Die bisherige Grundstruktnr indert sich damit nicht, an-
fer, dass durch entsprechende Mafnabmen gebietsfremde Durchgangsverkehre innerhalb des Areals
verhindert werden soflen.

Selbstverstiindlich wird es im Hinblick auf die Leistungsfibigkeit der Hechisheimer Straffe erforder-
lich sein, dass bei der weiferen Planung:die swsitdichen Verkebrsmengen ermittelt und sowohl die
Strecke als anch insbesondere die Knotenpunkte einer genanen Untersuchung snterogen werden miis-
sen. Flierbei ist in den ergéingenden Planunterlagen anch ein Ausbau des Krenzungsbereiches Heifig-
krenzyeg | Hechtsheimer Straffe als kongeptionell exforderlich vermerkt.

. Die Hinweise begiiglich der Verkehrssicherheit in der Hechtsheimer Straffe sowie die Radwegefiibrung
im Oberen Lanbenbeimer Weg betreffen Berviche, die anflerhalb des unmittelbaren Rabmenplanbersi-
ches stehen. Die Himveise werden dabingebend aufgenommen, dass bei der weiteren Vertiefung der
Planung versucht wird, auch iiber das eigentliche Plangebiet hinaus Verbesserungen u erielen.

Hinsichtlich der OPNV -Ersehlieffung ist vorgesehen, eine oder mebrere Buslinien durch das sur ent-
wickelnde Gebiet u fithren, um so auch im Sinne der vorgetragenen Anregungen insgesamt eine opti-
wmierle OPNY/ Erschliefiung fiir das Gebiet und die direkt angrensenden Bereiche su erveichen.

Den Anregungen kann in o0.g. U}),f[zz/z;g gefolst werden.

5.5 Biirger 5
E-Mail vom 17.12.2013

Bei der kiinftigen Bebauung des Heiligkteuz-Areals sollte die gesetzlich vorgegebene
geringere Dichte von Wohnungen eingehalten werden. Vor allem die Griinflichen
kidmen beim Bau von 2.500 Wohnungen viel zu kurz. Hs sollten kleinteilige und be-
zahlbare Geschosswohnungen entstehen. Ein Problemviertel bei einer Planung von
2.500 Wohnungen wite sicher gegeben.

Abwigungsergebnis:

Durch das Mafs der banlichen Nutung wird im Bebanungsplan festgesetst, in welchern Umifang ein
Grundstiick genntzyt werden darf. Das Mafs der baulichen Nutzung eines Grindstiickes wird im we-
sentlichen bestimmt dirch

- die Grundflichenzahl oder die Grilfle der Grundfliiche baulicher Anlagen,

- die Geschossflichenzabl oder die Griffe der Geschossfléiiche, die Baumassenzgahl oder die B(Ill/fl(lﬁe,

- die Zahl der V'ollgeschosse,

- die Flobe banlicher Anlagen.
Die Bannutzungsverordning ordnet jedem Bangebietstyp Obergrensen fiir die bauliche Dichte gu. Die
Gemeinde kann diese Werte aber begriindet verindern. '

Gegenstand der Offentlichkeitsbeteilignng war der Rabmenplanentwmf "Heilighkreng-Areal” dessen
Zielsetspng die stidfebanliche Nenordnung des ehemaligen 1BM-Gelindes in Form einer newen fla-
chenbaften Nitsungskonzeption ist. Dic planerischen Inbalte des Rabmenplanentwnfes sollen die
Grundlage fiir das sich anschlieflende stiidtebanliche Qualificiernngs- und Bebanungsplanverfabren
bitden. Demenisprechend enthilt der Rahmenplanentwurf in diesen frithen Planungsstadium noch
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keine der 0.g. Festsetzungsmiplichkeiten sum geplanten Maf der banlichen Nutgung. Dies ist Auf-
gabe des sich anschlieflenden Bebauungsplanverfabrens.

Stidtebanliche Dichtewerte sind auf der Ebene des Rabmenplanentwurfes noch nicht konkret getroffen
worden, da es sich gndchst um Bruttofldchen handelt und zum jetigen Zeitpunkt noch keine Aussa-
gen dariiber getroffen werden kinnen, wie hoch die Abgugsflichen sein werden. (Das in der Bannut-
cungsverordnnng definierte Maff der banlichen Nutung besieht sich anf das bebaubare Grundstiick
(Nettoflciche)). Allerdings wird in den Planunterlagen davanf hingewiesen, dass hinsichtlich der Bas-
struktyr und der Bebanungsdichte fiir den Beroich der geplanten Wohnbanflichen die aktuellen Be-
bannngsplanverfabren "V 98" und "W 102" einen Ouientierungsrabmen bilden sollen, wobei in.
kleineren Teilbercichen des Gebietes in Abhdngigkeit der architektonischen Qnalitit eingelie banliche
Uberhobunugen miglich sein kinnten, unter der Voraussetzung der Schaffung eines gleichzeitig qualki-
téitsvollen Wohnumfeldes.

Die Beflirchtrngen, dass sich das Plangebiet bei einer (spekulativ) hoben Dichte su einem mgezm/mien
“Problemviertel” entwickeln konnte, werden nicht geteilr.

© Mt Blick auf die sebr angespannte Situation auf dem Mainger Wobnungsmarks sollen auf denr Hei-
ligkrens-Areal Geschosswobnungen sowobl in niedrigeren als auch mittleren Preissegment aber anch
im eigentumishildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen auch \Wobnformen wie genossenschaftli-
ches Wobnen, \Wohnen in Baugruppen sowie seniorengercchtes und barviersfreies Wobnen beriicksich-
rigt werden.
Bei der Umsetung ist daber. anf einen ausgewogenen Mix bzay. Durchmischung (Geringverdiener,
wiittlerss Einkommien, freifinansgerter Wobnungsbau) des Gebietes fiir eine stabile Sosgalstruktur 3
achten.

Der Rabmenplanentwnif hat daritber hinans die geplante Wobnbanfliche im Bereich der Schuittstelle
“ur Oberstadt (nirdlicher Bereich) susiitzlich als Ubergangsbercich definiert, um eine gebietsvertriighi-
che Verkniipfung i bestehenden Nachbarschaften und stidtebautiche Uberginge swischen dem be-
stehenden und dem nen geplanten Stadiguartier sicherzustellen.

Der Aunreging kann nicht gefolgt werden.

5.6 Biitger 6
E-Mail vom 18.12.2013

Es werden Beflirchtungen hinsichtlich der 2.500 Wohnungen sowie der damit verbun-
den hochgerechneten Einwohnerzah!l gedufert und mit Kasernenbauten verglichen.
Eine aufgelockerte Bauweise mit gut geplanter Begriinung wiére viel sinnvoller.

Abwigungsergebnis:

Die Befiirchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (spekulativ) hoken Dichie sur einem soge/m/mfen :
“Problemuvieriel” entwickeln kinnte, werden nicht geteilt.

Mit Blick auf die sehr angespannte Situation auf dem Mainger Wobnungsmarkt sollen anf deme Hei-
ligkrenz-Areal Geschosswobningen sowobl im niedrigeren als auch mittleren Preissegment aber anch
im eigentumsbildenden Bercich entstehen. Des weiteren sollen anch Wobuformen wie genossenschaftli-
ches Wohnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorengerechies und barriersfivies Wobnen beriicksich-
1ig/ werden.

Bei der Umsetzung ist da/;e) anf einen ansgewogenen Mix bz Durchmischung (Geringverdiener,
mittleres Einkommen, frezfinansierter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabile Sogialstruktur i
achten.
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Der Rabmenplanentwurf hat daviiber hinaus die geplante Wobnbanfliche im Bercich der Schuittstelle
suir Oberstady (nirdlicher Bereieh) susitsdich als Ubergangsbersich definiert, um eine gebielsveririigli-
che Verkniipfung wn bestehenden Nachbarschaften und stiidtebantiche Ubergiinge swischen den: be-
stehenden und dem new geplanten Stadtguartier sichersyustellen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

5.7 Biirger 7
E-Mail vom 18.12.2013

"Eine Teilbebauung des ehemaligen IBM-Geldndes mit Wohnmdglichkeiten wird
grundsitzlich positiv gesehen. Die Realisierung der in einer Info-Broschiire der Stadt-
werke genannten 2.000 bis 2.500 Wohnungen wird fiir nicht machbar gehalten, ohne
IConflikte zu erzeugen. 2,500 Wohnungen wiirden ein massiv erthéhtes Verkehrsauf-
kommen im Bereich Heiligkteunzweg / Max-Hufschmidt-StraBe bedeuten.

Es werden beim Bau von 2.500 Wohnungen auf relativ kleinen Bereich aber durch
dichte Bebauung mit hohen Gebduden und wenigen Griinflichen eine Ghetto-
Situation wie in anderen Mainzer Stadtteilen befiirchtet.

Es witd eine gemischte Bebauung, die Sozialwohnungen, Reihenhsuser, Doppelhiuser
aber auch Einfamilienhduser vorsieht, vorgeschlagen, um die eigentlich attraktive
Wohngegend nicht zu einem sozialen Brennpunkt werden zu lassen.

Abwigungsergebnis;

Die genannte Info-Broschiire der Stadiwerke war nicht Gegenstand des Verfabrens sur Brarbeitung
des Rahmenplanentwnifes. Die Zielseizung des Rabmenplanentwurfes "Heiligkrenz-Areal” ist die
stidrebarliche Newordnung des ehemaligen IBM-Geliindes in Form einer nenen flichenbafien Nut-
sungskonzeption ist. Daber wurden anf der Ebene der Rabmenplanuug noch keine stidtebanlichen
Dichrewerte festgelegt. Allerdings wird in den Planunterlagen darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der
Baustruktur und der Bebauungsdichte fiir den Bervich der geplanten \Wobnbanflichen die aktnellen
Bebaunngsplanverfabren "W 98" und "W 102" einen Qrienticsnngsrabmen bilden sollen, wobei in
kleineren Teilbercichen des Gebietes in Abbingigkeit der architektonischen Onalitir eingelne banliche
Uberhsbungen mdglich sein kinnten, unter der Voraussetsung der Schaffing eines gleichzeitis quali-
tatswollen W ohnumfeldes.

Die Befiirchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (speknlativ) hoben Dichte su einem sogenannten
"Problemviertel” oder "Ghetto-Situation” entwickeln kinnie, werden nicht geteilt.

Mit Blick auf die sehr angespannte Situation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt sollen anf dem Hei-
ligkreng-Areal Geschosswobnungen sowohl im niedrigeren als anch mittleren Preissegment aber anch
im eigentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch Wobnformen wie genossenschafili-
ches Wobnen, Wobnen in Bangruppen sowie seniorengerechies und barviersfreies Wobnen beritcksich-
1igt werden. ' '

Bei der Umsetqung ist daber anf einen ansgewogenen Mix by, Durchmischung (Geringperdiener,
mittleres Binkommen, fretfinanierter 1Wohnungsban) des Gebietes fiir eine stabile Soialsirnktur su
achten.

Der Rabmenplanentwurf bat daritber hinaus die geplante Wobnbanfldiche im Bervich der Schnittstelle
cur Obersiadt (nirdlicher Bereich) guséitsdich als Ubergangsbereich definiert, um eine gebietsvertréigli-
che Verkniipfung i bestehenden Nachbarschafien und stiidtebanliche Ubergiinge swischen dem be-
stehenden und dem nen geplanten Stadiguartier sichergusteflen.
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Den Anregnngen kann nicht gefolgt werden.

5.8 Biirger 8
E-Mail vom 18.12.2013

Als unmittelbarer Nachbat werden bei einer dichten Bebauung negative Auswitkungen
auf das bestehende Wohngebiet befiirchtet. Mit 2.500 Wohnungen wiirde ein neues
Problemgebiet geschaffen.

Das Problem der Schaffung von geniigend Parkplitzen wire noch nicht ausreichend
beriicksichtigt. Es wird daher befirchtet, dass die zukiinftigen Bewohner Parkplitze
im Bereich der Friedrich-Naumann-StraBe und Umgebung suchen miissen.

Autofreies Wohnen wite heute eine Utopie. '

Wo sollen bei einer so dichten Bebauung alle (Bewohner, Besucher etc.) Autos par-
ken? Es wird darum gebeten, die Parkplatzsituation bei diesem Projekt seht gewissen-
haft zu priifen.

Abwigungsergebnis:

Die Befiirchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (spekulativ) hoben Dichte sy einem sogenannten
"Problemigebiet’ entwickeln konnte, werden wicht getesfs.

Mit Blick anf die sehr angespannte Situation anf dem Mainger Wobnungsmarkt sollen anf dewr Hei-
ligkrenz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedvigeren als auch mittleren Preissegment aber auch
im eigentumsbildenden Bervich entstehen. Des weiteren sollen anch \Wohnfornen wie genossenschaftli-
ches Wobnen, \Wobnen in Baugruppen sowie seniorengerechtes und barrierefivies Wobnen beriicksich-
1igt werden.

Bei der Umsetzung ist daber anf einen ausgewogenen Mix bzw. Durchmischung (Geringverdiener,
mittleres Einkonimen, freifinansierter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabile und ansgewogene
Sozdalstrubktnr u achten.

Der Rabmenplanentwirf hat daviiber hinaus die geplante Wohnbaufliche im Bereich der Sehnitistelle
«ir Oberstad (nérdlicher Bereich) gusitzlich als Ubergangsbereich definiert, um eine gebietsvertrigh-
c/)e Verkniipfung g bestehenden I\Tmblimfo/;zy’/eﬂ und stidtebarnliche Ubezgnge swischen dem be-
stehenden wnd demr nen geplanten Stadtquartier sichergustellen.

In § 47 der Landesbanordnnng Rheinland Pfalz ist geregelt, dass banliche Anlagen sowie andere
Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder Abgangsverkebr i erwarten ist, nur ervichtet werden diifen,
wenn Stellpliitxe in ansreichender Zabl und Griffe sowie in geeigneter Beschaffenbeit hergestellt werden
(notwendige Stellplitze). Thre Zabl und Grifle vichtet sich nach At und Zahl der vorbandenen und
su erwartenden Krafifabrzenge der-Benutzerinnen und Benuizer sowie der Besucherinnen und Besn-
cher der Anlagen; dabei ist die Maglichkeit der Tnanspruchnabme dffentlicher Verkebrsuittel 2u be-
viteksichtigen. Insofern ist sichergestellt, dass die notwendigen Stellplitze spitestens im Rabmen des
Bangenebnmrignngsverfabrens nachzpmweisen sind.

- Den Anregngen kann nicht gefolgt werden.
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5.9 Birger 9
Fax vom 18.12,.2013

Es wird gegen die Baupline der Stadt von 2,500 Wohnungen protestiert, die damit ei-
ne enge Bebauung mit vielen Stockwerken in Kauf nehmen wiirde. Die Stadt solle sich
fur die fiur Wohngebiete gesetzlich vorgegebene geringere Dichte entscheiden.
Im befiirchteten Ghetto wiirden mar Armut, Prostitution, Drogenhandel, Rassismus
 und Kriminalitat gefordett. :
Wahsscheinlich wolle -die Stadtvenvalumg auch Flichtlinge, Verfolgte und andere
Nichtsesshafte aus vielen fremden Lindetn ansiedeln. Man fiitrchte sich jetzt schon vor
terrorisierenden Banden. :
Verdichtete Bebauungen sollten in der Nihe von Oberbiirgermeister Ebling und
Amtsleiter Ingenthron vorgenommen werden oder dlCSC veranlassen, dort eine Woh-
nung zu beziehen.

Abwéigungsergebnis:
Unsachliche, ansatzpveise fromdenfeindliche Anflersngen werden nicht kommentier.

5.10 Barger 10
E-Mail vom 20:1 2.2013

Eine verdichtete Bebauung mit 2.500 Wohneinheiten wird als absolut erschreckend
empfunden. Nach der gesetzlich vorgegebenen Dichte wire auf dem Areal eine
Hochstzahl von 1.000 \\'/ohn_einheiten moglich.

Fiir jede Wohneinheit wiren 1, 5 Parkplitze gesetzlich vorgegeben diese kénnten bet
2.500 Wohneinheiten nicht geschaffen werden.. Die sowieso schon problematische
Verkehrssituation und fehlende Parkplitze in der Umgebung wiirde sich verschicfen.
Da die Hechtsheimer Strale und der Heiligkreuzweg auch- Schulwege sind, bestiinde
eine hohere Gefahr fiir die Sicherheit der Kinder. Auch die Busstrecken seien schon-
jetzt tiberlastet.

AuBerdem wiirde man die Parkplitze des ASC-Theresianum und Gymnasium weg-
nehmen, die bei groflen Schulveranstaltungen genutzt wiirden. Hier wiirde es bei den
Bewohnern in der Umgebung zu weiterer Verkehtsbelastung kommen.

Es sollte in gemischter Bauweise gebaut werden. Gerade fiir junge Familien fehle es an
bezahlbaren Reihenhdusern mit kleinen Girten und Begegnungsmdoglichkeiten mit viel
Griin und Spielmdglichkeiten. Bestes Beispiel fiir eine gesunde Bebauung sei der
GioBbelghang Der Bedarf fiir weitete solche Bebauungen wire welteihm da, beson-
ders in Weisenau, einer der kinderreichsten Stadtteile.

Es sei hier eine nachhaltige Bebauung gefragt und keine Verdichtung,

Bezahlbare Wohnungen kénne man dort wunderbar integrieren und nicht eine reine
Ghettosiedlung mit 7-stéckiger Banweise bauen.

Das stadtnahe Heiligkreuz-Areal solite nicht abgewertet werden, es wale wegen der
Stadtnahe attraktiver als die Gonsbachterassen.
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Abwiigungsergebnis:

Durech das Maff der banlichen Nutzuug wird im Bebaunngsplan festgesetsit, in welchen Umfang ein
Grundstijek genutzt werden darf. Das Maft der baulichen Nutgung eines Grundstiickes wird im we-
sentlichen bestimmt durch

- die Grundfidchenzabl oder die Grofie der Grundfliche banlicher Anlagen,

- die Geschossfliichensahl oder die Grofie der Geschossfléiche, die Banmassenzabl oder die Banmasse,

- die Zah{ der Vollgeschosse,

- die Hohe baulicher Anfagen.

Die Bannutzungsverordniung ordnet jedent Bangebieistyp Obergrensen fiir die banliche Dichte . Die
Genmeinde kann diese Werte aber begriindet verindern.

Gegenstand der Offentlichkeitsheteilignng war der Rabmenplanentmf ""Heiligkrens-Areal” dessen
Zielsetznng die stéidrebantiche Newordnung des ebenialigen IBM-Geléindes in Form einer newen fli-
chenbaflen Niutgungskonzeption ist. Die planerischen Inbalte des Rabmenplanentwurfes sollen die
Grundlage fiir das sich anschlieffende stidtebanliche Onalifiziernngs- und Bebanungsplanverfabren
bilden. Dementsprechend enthdlt der Rabmenplanentwurf in diesem frithen Planungsstadinm noch
keine der 0.g. FPestsetzpmgsmiiglichkeiten sum geplanten Maff der baulichen Nutzung. Dies ist Auf-
gabe des sich anschlieffenden Bebatumgsplanverfabrens.
Stidichauliche Dichtewerte sind anf der Ebene des Rabmenplanentwnrfes noch nicht konferet gen offen
worden, da es sich sndchst nm Bruttofldchen handelt und sym jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussa-
gen dariiber getroffen werden kiunen, wie hoch die Abzugsflichen sein werden, (Das in der Bannut-
sungsverardnimg definierte' Maff der banlichen Nutzung bezieht sich auf das bebaubare Grundstitck
- (Nettofliiche)). Allerdings wird in den Planunteriagen daranf hingewiesen, dass hinsichtlich der Ban-
struktir und der Bebanungsdichte fiir den Bereich dev geplanten Wobnbauflichen die aktuellen Be-
bannngsplanverfabren "IV 98" und "W 102" einen Ouientiernngsrabmen bilden sollen, wobei in
kleineren Teilbercichen des Gebietes in Abbingigkeit der architektonischen Qnalitil einselne banliche
Uberhihungen miglich sein kinnten, unter der Voranssetynng der Schaffung eines g/ezeb‘veffz;g g‘ﬂ(if.!~
téitsvollen Wobnuuifeldes.

In § 47 der Landesbanordnung Rhbeinland Pfaly ist gergelt, dass banliche Anlagen sowie andere
Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder Abgangsverkebr sn erwarten ist, nur ervichtet werden diirfen,
wenn Stellpliitze in ausreichender Zabl wnd Grifie sowie in geeigneter Beschaffenbeir beigestellt werden
(notwendige Stefiplitze). Thre Zabl und Grofie richtet sich nach Art und Zabl der vorbandenen und
i erwartenden Kigftfahrzenge der Benuizerinnen und Benntzer sowie der Besncherinnen und Besn-
cher der Anlagen; dabei ist die Maglichkeit der Inanspruchnabme dffentlicher Verkehrsmittel su be-
ricksichtigen. Insofern ist sichergestellf, dass die notwendigen Stellplitze spitestens im Rabmen des
Bangenehniigungsverfabrens nachsuweisen sind.

Weder dems ASC-Theresianum noch dem Gymnasinm Qberstadt wevden durch die Uberplaning des
ehemaligen IBM-Geliindes Parkpléitze weggenommen. Vielmehr konnte mit Zustimmnng des Eigen-
tiimers der Ese-IBM-Parkplaty bei Bundesliga-Heimspielen genntst werden. Als Afternative hierzu
bestitnde die Mdglichkeit, die groffe Parkplatzfliche siidwestlich des Gymunasinms Obersiadf s nii-
wen, die durchans fufflinfig zu evreichen ist.

Die Befiirchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (speknlativ} hoben Dichte sy einem sogenannten
"Problemgebiet” entwickeln kinnie, werden nicht geteill.

Mit Blick anf die sebr angespannte Sifnation auf demr Mainzer Wobnungsmarkt sollen anf dem Hei-
ligkreuz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mittleren Preissegment aber auch
im eigentmmsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch WWobnformen wie genossenschaftli-
ches Wohnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorengercchtes und barvierefrvies Wobnen beriicksivh-
Tigl werden.
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Bei der Umsetznng ist daber anf einen ansgewogenen Mix bw. Durchmischung (Geringverdiener,
wiittleres Binkommen, freifinanierter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabile und ausgewogene
Sozialstruktur 1 achien.

Der Rahmenplanentwurf hat daviiber hinaus die geplante Wohnbanliiche im Bercich der Schuittstelle
sur Oberstadt (nordlicher Bereich) susirglich als Ubergangsbervich definiert, um eine gebietsvertviigh- .
che Verknijpfung su bestehenden Nachbarschafien und stidrebantiche Uberginge swischen dem be-
stehenden 1nd dem new geplanien Stadiguartier sichersustellen. ‘

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

5.11 Birger 11
E-Mail vom 18.12.2013

Es wird versucht, sich bildlich die 2.500 Wohnungen vorzustellen. Bei einem Haus mit
4 Wohnungen je Stockwerk ergeben sich 625 Stockwerke. Da man ein solches Monst-
rum nicht bauen kénne miisste man umgerechnet 60 Hauser mit je 10 Stockwerken er-
richten. Auch ein solcher Komplex wire ein Monstrum. Deshalb wird davor gewarnt,
das schone Gebiet durch eine derart gigantomanische Bebauung zu verunstalten.

Die Betonwiiste am Winterhafen sei schon schlimm genug. Man wiirde sich peinlich
an die nach dem Krieg errichteten Mietskasernen erinnert fiihlen.

Abwigungsergebnis:

Gegenstand der Offentlichkeitsbeteilignng war der Rabmenplanentwurf "'Heiligkrens-Areal” dessen
Zielsetzung die stidiebanliche Nenordnung des ehemaligen IBM-Gelindes in Form einer neuen fli-
chenbaften Nutzungskonzeption ist. Die planerischen Inbalte des Rabmenplanentwnifes sollen die
Grundlage fiir das sich anschlieffende stidtebantiche Oualifiziiersings- nnd Bebanungsplanverfahren
bilden. Dementsprechend enthilt der Rabmenplanentwurf in diesem friiben Planungsstadinm noch
keine Festsetsungen hinsichtlich des geplanten Maffes der baulichen Nutzung. Dies ist Anjgabe des
sich anschlieffenden Bebauungsplanverfahrens.

Stidtebanliche Dichiewerte sind anf der Ebene des Rahmenplanentwurfes noch nicht konkret getroffen
worden, da es sich zndchst bei der flichenhaffen Nutzungskonzeption wm Bruttoflichen handelt und
i jJetigen Zeilprunkt noch keine Anssagen darither getroffen werden kinnen, wie hoch die Absugs-
Slichen sein werden. (Das in der Baunutzungsverordnung definierte MafS der banlichen Nutzung be-
sieht sich anf das bebaubare Grundstiick (INettofldche)). Allerdings wird in den Planunterlagen da-
ranf hingewiesen, dass hinsichtlich der Baustruktur und der Bebauungsdichte fiir den Bereich der ge-
planten Wobnbanfliichen die aktuellen Bebauungsplanverfabren "1V 98" und "W 102" einen Qsien-
tiernngsrabmen bilden sollen, wobei in kleineren Teilbercichen des Gebietes in Abhingigkeit der archi-
tektonischen Qnalitit einselne bautiche Uberhihungen maglich sein kdunten, unter der 1 oransset-
qung der Schaffung eines gleichzeitig qualititsvollen W ohnumfeldes.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden,

5.12 Biirger 12
E Mail vom 20.12.2013

Mit der Planung und dem Bau von 2.500 Wohnungen wird die damit einhetgehende
Bebauungsdichte f.i'u' zu hoch erachtet.

Darnit wire eine Uberlastung aller angrenzenden StraBen verbunden, die fiir die zu-
sitzliche Menge von Verkehrsteilnehmern nicht ausgelegt sei.

d:\dokume~1\61pani\lokate~i\temp\notesee7a33\3-408wit.docx Stand. 07.05.2014 20 von 60



Vermerk Offentlichkeltsbetelligung "FNP-X 44, Wel 104 und Rahmenpr&n Helligkreuz-Areal” -

Die vorgesehene Bauweise wiitde dazu fihren, dass sich vor allem sozial schwach ge-
stellte Menschen ansiedeln wiitden, was einer I onzentration des sozialen Wohnungs-
baus gleichkommen wiirde, also eine Art Ghetto-Bildung mit negativen Effekten fiir
alle umliegenden Wohn- und Geschaftsbereiche.

Es sollte daher ein Wohngebiet geschaffen werden, dass eine Bebauungsdichte fir
1.000 Wohnungen vorsieht mit unterschiedlichen Strukturen (2-stockige Mehifamili-
enhiuser, MletwohnungshauseL) Desweiteren sollten mehr Griinflichen ausgewiesen
werden und eine akzeptable Verkehrslosung vorgesehen werden.

" Abwigungsergebnis:

Anband der Belastungsentwicklung der Hechtsheimer Strafte /| Hoke IBM (DTV -gesamt) liisst sich
ablesen, dass die Querschuitisbelastung 1998 noch bei knapp 15.000 KEZ | 24 Stunden lag und
swischen 2000 und 2013 sich bei 1und 11.000 KEZ | 24 Stunden einpendelte. Dieser Riickgang
von ca. 4.000 KEZ [ 24 Stunden ist im Zusammenhang mit der Aufgabe des Prodiktionsstandor-
tes IBM <u sehen. Die Belastungsentwicklung macht aber asch deutlich, dass in der Vergangenheit
grifere Querschnitisbelastungen anf der Hechisheimer Straffe anfgenonimen werden konnten, obne
dass der Strafenguerschnift verdndert wirde.

Die Erschliefung des Gebietes erfolpt itber den direkten Anschinss an die vorbandenen Verkebrstras-
sen und Verkehrsknoten des umliegenden Netzes. Die bisherige Grundstruktir dndert sich damit
nicht, anfler, dass durch entsprechende Mafinahmen gebietsfremde Durchgangsverkebre innerbalb des
Avreals verbindert werden sollen.

Selbsteerstiindlich wird es it Hinblick anf die Leistungsfiabigkeit der Hechtsheimer Straffe erforder-
lich sein, dass bei der weiteren Planung die susiitzlichen Verkebrsmengen ermittelt und sowobl die
Strecke als anch insbesondere die Kﬂote/gbﬂméfe einer genaren Unlersuchung untergogen werden miiis-
sen. Hierbei ist in den ergiinzenden Planunterlagen anch ein Ausban des Kevnezzngsberviches Heilig-
krenzaveg | Hechtsheimer Straffe als konzigptionel] erforderlich vernerkt,

Die Befiirchtungen, dass es bei dem Plangebiet durch die vorgesehene Banweise su einer Art Getto-
Bildung kommen wiirde, werden nicht geteilt.

Mit Blick anf die sebr angespannte Sitnation auf denr Mainger Wobnnngsmarkt sollen anf dem Fler-
ligkrenz-Areal Geschosswobniungen sowobl im niedrigeren als anch mittleren Preissegment aber anch
im eigentumsbildenden Bercich entstehen. Des weiteren. sollen anch Wobnformen wie genossenschafili-
ches 1Wobnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorengerechies nnd barrierefroies Wobnen bezmk,m/}-
rigt werden.

Bei der Unsetzung ist daber anf einen ausgewogenen Misxc by, Durchmischung (Geringperdiener,
wittleres Einkommen, fretfinanierter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabife und ansgewogene
Sozialstriektur n achten.

Der Rabmenplanentwurf hat davitber hinaus die geplante Wobnbaufliche n: Bereich der Schnitestelle
ur Oberstady (nordlicker Bereich) susirzlich als Ubergangsbervich definiert, ume eine gebietsvertrighi-
che Verkniipfung s bestehenden Nachbarschaften und stiidiebanliche Uberginge spvischen dem be-
stebenden und demr nen geplanten Stadiquartier sicherustellen.

Daniit ein stidtebanlich wie architekionisch anspruchsvolles newes Stadiguartier entstebt, soll vor der
detaillierten Aunsarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ein stidrebardiches Qualifiziernngsverfabren
durchgefiibrt werden.

Den Anregungen kann nicht gefolot werden.
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5.13 Biirger 13
E-Mail vom 19:12.2013

Als Anwohner der Friedtich-Naumann-StraBe wird darum gebeten, die Dichte der Be-
* bauung nicht iber 1.000 Wohnungen zuzulassen, damit auch entsprechend Griinréu-
me ausgewiesen wetden kénnen. Entsprechende Parkplitze oder Abstellmoglichkeiten
missten unbedingt geplant werden, da ein verkehssfreies Wohngébiet wohl kaumn
moglich sein wird.
Schon jetzt wiitden PKW's von. andeten StraBen und auch vom Thetesianum in der
Friedrich-Naumann-Strale abgestellt. Es wird befiirchtet, dass spéter auch Wohnungs-
inhaber des IBM-Gelidndes im niheren Umfeld frete Patkplitze suchen wiirden.

Abwigungsergebnis:

Aunfgrund der angespannten Situation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt sollen auf dewr Heilig-
krenz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mittleren Preissegiment aber anch in
eigentumsbildenden Bercich enistehen. Des weiteren sind anch Wobnformen wie genossenschaftliches
Wobnen, Wobnen in Bangruppen sowie seniorengercchtes und barrierefreies Wobnen sn beviicksichti-
gen. Inn den Planunterlagen sind noch keine Aussagen sur geplanten Zabl der Wobneinheiten getroffen
worden, da die sentrale Aufgabe des Rabmenplanentwifes "Heiligkrenz=-Areal” darin besteht, fiir
. das ‘ehemals von IBM gewerblich genutzte Gelande unter Beriicksichtignng i erhaltender Bestands-
untungen eine newe nachhaltige Nutzungskonseption 3u entwickeln. In diesem friihen Planingssta-
dinm ist daber im Rabmenplanentwinf sundichst eine Flichenkonzeption nach der allgemeinen Art-
der bandichen Nutgnung entworfen worden, die die eingelnen Nutzungsarfen ueinander neu ordnet.
Die Konkretisiersng einer maglichen Bebanungsdichte wird Aufgabe der nachfolgenden Qualifizie-
rungsverfabren sein. . .
Zur Sichernng eines stidtebanlich wie architektonisch ansprichsvollen newen Stadtquartiers soll daber
-vor der deiaillierten Ansarbeitung des Bebannngsplanentwurfes ein stidiebanliches Qnalifiziernngsver-
Jabren durchgefithrt werden.

In § 47 der Landesbawordnnng Rheinland Plalz ist geregelt, dass banliche Anlagen sowie andere
Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder Abgangsverkebr su’ erwarten ist, nur ervichtet werden diirfen,
wenn Stellpliitze in ausreichender Zahl und Grofe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
(notwendige Stellplirze). Thre Zabl und Grifle richtet sich nach Art und Zabl der vorhandenen nnd
s erwartenden Kraflfabrzenge der Benuntserinnen wnd Benntzer sowie der Besucherinnen und Besu-
cher der Anlagei; dabei st die Maghichkeit der Inanspruchuabme iffentlicher Verkebrsmittel su be-
réfcksichtigen. Insofern ist sichergestellt, dass die notwendigen Stellplitze spétestens i Rabmen des
Bangenebmignngsverfabrens nachzuweisen sind.

Den Anregungen kann nicht gefogt werden

5.14 Biirger 14
E-Mail vom 19.12.2013

Damit nicht neue soziale Brenapunkte entstehen wie Lerchenberg, Gonsenheim, Ber-
liner Siedlung wire neben der Dichte der Bebauung vor allem die Mischung von
Mietwohngebduden und selbstgenutztem Wohneigentum tber die gesamte Fliche ent-
scheidend, Uberall, wo massiv vor allem &ffentlich geférderter Mietwohnungsbau
konzentriert wurde, wite es spater zu den bekannten Problemen gekommen.
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Diese wiirden sich nur durch eine Dutchmischung mit anderen Nutzungsatten (vor al-
lem Wohneigentum) vermeiden lassen. Die zur Zeit bestehende Wohnungsknappheit
dirfe nicht dazu fohren, die Fehler der Vergangenheit zu wiederholen und neue sozia-
le Brennpunkte zu schaffen.

Abwigungsergebnis:

Vor dems Hintergrund einer sehr angespannten Situation anf dem Mainger Wobnungsmarkt sollen
anf dem Heiligkreng-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mittleren Preisseg-
mient aber anch im eigentunisbitdenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch Wobnformen wie
genossenschaftliches 1Wobnen, Wobnen in Baugruppen sowie seniorengerechies und barviersfivies Wob-
nen beriicksichtigt werden.

Bei der Umsetzung ist daber auf einen ansgewogenen Misxc bsw. Durchmisching (Geringverdiener,
mittleres Einkommen, freifinansierier Wohnungsban) des Gebietes fiir eine stabile Sogalstruktur gn
achten, '
Darvitber hinaus hat der Rabmenplanentwnrf die-geplante Wobnbanfliche im Bereich der Schnittstelle
sur Oberstadt (nbrdlicher Bereich) susiitzlich als Ubergangsbereich definiert, unm eine gebietsvertrigi-
che Verkniipfung sy bestehenden Nachbarschaften und stiidiebantiche Uberginge spwischen denr be-
stehenden und dem new geplanten Stadtquartier sichersustellen.

Den Anregungen wirde bes vils gefolst

5.15 biirger 15 _
E-Mail vom 21.12.2013

Es wird auf die 14-tagigen Bundesliga-Basketballspiele in der Schulsporthalle und die

entsprechenden Nutzungsmdglichkeiten des Ex-IBM Parkplatzes hingewiesen. Es
- witd gebeten, diese verkehislogistische Situation bei den Plananpassungen und Bau-
‘ausfithrungen zu betiicksichtigen.

Mit Blick auf die bevorstehende Bewerbung um den Titel eines Landesleistungszent-
rums fiir den Basketballsport wird die Planung und der Bau einer weiteren Dreifach-
sporthalle im Plangebiet beantragt, um den umliegenden Schulen und Spottvereinen
angemessene Nutzungszeiten zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Abwigungsergebnis:

Durh die geplante Nenordnnung des ehemaligen IBM-Geldindes werden anch die im Zusammenbang
mit dem ffritheren Produfetionsstandort geschaffenen Mitarbeiterparkplitse fiir eine Neunntung #iber-
plant. Als Alternative zur friiberen Nutzung des Ex-IBM-Parkplatzes bestebt die Moglichkeit, die
groffe Parkplarzfliche siidwestlich des Gymnasinms Oberstadt bei entsprechenden Veranstaltungen i
mitzen, die durchans fuffliufig i erveichen ist.

Wie die Sportvervalting mitgeteilt bat, tfrainiert der ASC Theresianum derseit als einiger Sportver-
ein in der Sporthalle des Gymnasinms Theresiannm.

Aunflerden: hat der Verein noch eine Vielzahl von Ubungseinbeiten in der unmittelbar in der Néihe
liegenden stéidrischen Sporthalle der Gustav-Stresemann-Schul.

Nach Kenntnis der Sportverwaltung ist eine weitere Dreifeldsporthalle in Planung. Die qusitgliche
Halle soll dann spm Gymnasinm Oberstadt gebdren. Daritber wurde der VVerein anch bereits in Ge-
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spréichen bei Herrn Biirgermeister Beck informiert. Des weiteren ist eine gusitzdiche Dreifeldsporthalle
im Bervich der IGS Anna-Seghers geplant. Beide Sporihallenplanungen sind im stiidfischen Hanshalt
als beschlossene NMafinabmen eingestellt, '

Den Anregungen wurde bercits entsprochen

5.16 Biitger 16
E-Mail vom 20.12.2013

A Biirgerinformation

Es wird Bezug genommen auf verschiedene Presseartikel mit einer Angabe beziig-
lich der Wohneinheiten bzw. Einwohner im Plangebiet (2.500 Wohnungen bzw.
2.500 Einwohnert). Die Verwaltung hitte sich hierzu im Rahmen der Biirgerin-
formation nicht geduBert.

Es wird angeregt, klarzustellen, welche Aussagen in der Presse fiir sich in An-
spruch genommen werden datf.

Weiterhin wird angeregt, die anvisierte Anzahl von Wohnungen und/oder Be-
wohnern abzuschitzen.

Angeregt wird dazu eine prizisere Biitgerinformation.

B Verfahren in Anlehnung an die Entwicklung des Vauban-Quartiers

Unter Verweis auf den Planungsprozess zum Vauban-Quartiet in Freiburg wird
angeregt, diesen Entwicklungsprozess und die daraus entstandenen innovativen
Ideen zut Gestaltung des Quattiers darauf zu untersuchen, ob und inwieweit diese
fiir die in Mainz anstehende Planung nutzbar gemacht werden kénnte,

C Zielgruppe Bewohner mit mittlerem, durchschnittlichem Einkommen /
Wohnungsnachfrage

GemiB der im Sozialdezernat vorliegenden Wohntaumanalyse gibe es in Mainz
keine wirklich belastbaren Daten zum Wohnungsbedarf. Es wird daher angeregt,
den Mainzer Bauland- und Wohnungsbedarf zu analysieren, dies insbesondere
auch mit Blick auf die Nachfrage unterschiedlicher Bevolkerungsschichten, und
dann erst zu entscheiden, welche Kontingente welcher Zielgruppe zugeordnet
werden sollen / konnen.

D Berechtigte im sozial geférderten Wohnungsbau

Hs wird angeregt, auch die Wohnungssuchenden angemessen zu beriicksichtigen,
die Anspruch auf sozial geférderten Wohnraum haben. Das Recht einkommens-
schwacher Mitbiirger auf angemessenen Wohnraum ist zu stirken. Es wird auf die
einschligigen Beschliisse des Stadtrates verwiesen.

C Sozialstruktur
Die Beschrinkung des Quattiers auf im wesentlichen eine Zielgruppe wiirde zu
einer sozialen Monosttuktur fithren, was sich bislang immer als problematisch et-

wiesen hat. Die Gefahr, das ein Gebiet "umkippt"” wire besonders dann ausge-
prigt, wenn die Monostruktur mit einer dichten Bauweise einherginge.
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Es witd angetegt, die im Mainzer Sozialdezernat voihegenden Untersuchungen
und Sozialraumanalysen auszuwerten,

die Zielgruppe nicht auf eine Bevilkerungsschicht zu beschrinken,

den vetschiedensten Bevdlkerungsgruppen hies Wohnraum fiir jeden Geldbeutel
anzudienen, Studierenden ebenso wie Singlés, Familien bis hin zu Senioren usw.,
das entsprechende bauliche Angebot z.B. durch GFZ, GRZ und Geschosszahlen
planerisch abzusichern.

AuBlerdem wird angeregt, die Sozmlveltmghchkeltabzusichem durch
Dutchmischung in der Sozialstruktur,

Vermeidung tibetforderter Nachbarschaften,

Weiterentwicklung des familienfreundlichen und mit altengerechten Wohnens.
Des weiteren wird angeregt, die Planung insbesondere auf junge Familien auszu-
richten und entsprechende Anteize zu schaffen. Zu beriicksichtigen wiite dabei
aber bereits jetzt der kiinftige Wandel der Altersstruktur und der FamiliengrdBien.

D Dotf in der Stadt

Es witd angetegt, im Quarticr die Ilombination von Wohnen, Albelten Handel
und Freizeit konzeptionell vorzusehen (D01f in der Stadt).

E dffentlicher Raum

Der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und dem Angebot von Begegnungsmag-
lichkeiten kiime eine besondere Bedeutung zu. Die griine Lunge im Wohnquattier
wiirde als wichtiges Kriterium der Wohnqualitit geschitzt.
Angeregt wird, die Wohnqualitit tiber Pocket-parks hinaus dutch Schaffung von
weiteren Griin- und Naherholungszonen abzusichern.

" Hs wird angesegt, im Quartier Plitze mit unverwechselbarem Chatakter zu schaf-
fen, wie z.B.:
Intime der Ruhe gewidmete Plitze (Lesen, Medltatlon)
Spielphitze fiir Jung und Alt nebeneinander (z.B. Boccia)
Platz fiir Kunst
Aufenrestauration
Veranstaltungspldtze

F Wohneigentum

Angeregt witd, die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass der Erweth von
Wohneigentum auch bei kleinem Geldbeutel méglich wird, um damit zut eigenen
Vorsorge fiir das Alter anzureizen, dies insbesondere auch mit Blick auf jingete
Familien (Riesterrente).

G Flexibilitit

Es wird angeregt, einen Fokus auf die Flexibilitit des Angebotes zu setzen wie bei -
dem so genannten Lebenszyklushaus mit beispielbaft folgenden Parametern:
Flexibles Reagieren auf jede Lebensphase

Offenheit fiir Verinderungen

Ermaglichen genetationeniibergreifendes Wohnens

Nutzung des Hauses dutch zwei Familien mit einem gemeinsamen Wohn- und
Essbereich :
Barrierefreiheit mit eigenstindiger Einheit fiir Pflegeperson
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Verbindung von Wohnen und Arbeiten
H Bauen in cigener Regie

Es witd angeregt, das genossenschaftliche Element des selbst verwalteten Bauens
und Wohnens sowie die organisierte Gruppenselbsthilfe zu stétken und voranzu-
treiben. '

Angeregt witd, die Beteitsstellung zu besiicksichtigen von Einzelgrundstiicken filg
1 bis 4 geschossige Wohnhiuser, die von Finzel- oder Griuppenbauherren im
Rahmen lockerer Vorgaben bebaut werden, wobei der Koordinierangsaufwand
fiir die Beteiligten méglichst gering bleiben sollte;

Von Grundsticken fiit kleinete Stedlungseinheiten, die von den Gruppen nach ei-
genen Konzepten bebaut werden (Veteinbarung von Koopetatiosnsregeln bei der
Veigabe. Die Stadt miisste dazu einen Animateur/Koordinator stellen, der die
{ibernommenen Kooperationspflichen begleitet; siche dazu auch die Konzeption
det Vauban Siedlung in Freibutg).

I Vetkehr

Hine Verkehssberuhigung witd durchaus positiv gesehen. Eine denkbare Stell-
platzreduktion aufgrond verinderter Mobilititsformen wird ktitisch gesehen.
Hierzu seien belastbare Angaben und eingehendere Untersuchungen etfordeslich,
Es witd angeregt, die Anfabrt in die unmittelbare Néhe des hinteren Hingangs des
Theresianums vorzusehen.

Abwigungsesgebnis:

Gagensiand der Offentlichkeitsheteilignng war der Rahmenplanentwmf "HeilighrenzzAreal”, dessen
Ziclsetzung die stiidiebaniche Newordnnng des ehemaligen IBM-Gelindes in Fornr einer nenen fli-
chenbaften Nutzungskonzeption ist. Die planerischen Inhalte des Rabmenplanentwirfes sollen die
Grandlage fiir das sich anschliefende stiidtebantiche Qualtfiziernngs- und Bebaunngsplanverfahren
bilden. Dementsprechend enihiilt der Rabmenplanentwf in diesen frithen Planungsstadinm noch
keine Festretsungen hinsichtlich des geplanten Mafies der batdichen Nutznng, Dies ist Anfpabe des
sich anschlieffenden Bebanungsplanverfabrens. '

Unm Anregnngen und Erfabrungen ans guten, innovativen Beispiclen inshesonders im. Geschosswoh-
saengshan eingpbolen, ist 2014 eine Fachexckursion in den sidwestdentschen Ranm vorgesehen. Ziel
ist o5 5. B. in Froibmg (i, das Vawban-Gelinde) oder ‘Tiibingen Projekie mit geschosswobnungsban
nnter fachkundiger Fithrung 3 besichiigen, die sich troty hoher Nutungsintensitat dureh eine al-
traktive Architeletur ind ein bochwertises Wobnumfeld anszgichnen. Die Erkenbuiss- sollen dann
anch in das stidtebauliche Qualifisierungsverfabren einfliefien. '

Vor dem Hintergrand einer sehr angespannten Situation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt sollei
anf dem Heiligkrenz-Areal Geschosswohningen sowohl im nisdrigeren als anch mittleren Preisseg-
wment aber aich im eigentnmsbildenden Bereich entsichen. Des weileren solfen anch Wohuformen wie
genossenschafiliches Wohuen, Wobnen in Baugruppen sowie seniorengercehtes und barrierefreies Wob-
nen beriicksichtigt werden. '

Bei der Unisetzpng is1 daber auf einen ansgewogenen Mix bz, Daurihmischung (Geringverdiener,
smitiferes Dlinkommen, fretfinanzierter Wohnungsbau) des Gebiees fiir eine stabile Sozialstruktnr i
achiten. ' '
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Dariiber hinaus hat der Rabmenplanentwmif die geplante Wobnbanfliche im Bereich der Schnittstelle
zur Oberstady (wirdlicher Bereich) susitzlich als Ubergangsbereich definiert, um eine gebiefsvertriigli-
che Verkniipfung it bestehenden Nachbarschaften und stidtebantiche Ubergéinge spvischen dem be-
stehenden und dem. nen geplanten Stadtguartier sichersustellen.

Znur grundsitzlichen Fragestellung des W obnungsbedarfes und der Berechtigten im sogial geforderten
Wohnungsbau wird anf das aktuelle Wobnranmoersorgungskongept der I andeshanptstadt Maing
sowite die Handlungsempfeblungen nnd Maftnabmeplannngen vorr Mai 2013 veriesen.

In den Planunterlagen zum Rabmenplanentwurf "Heiligkreng-Areal” wurde definiert, dass fiir das
Plangebiet ein urbanes und durchmischtes Stadtguartier niit hober Lebensqualitéi, guter Infrastruk-
turaussiattung, energieeffisgenten Gebinden, familien- und altersgerechten Wobnungen sowie ein at-
traktives Wobnumfeld anzustreben i,

Als gritnordnerisches Kernelenent hat der Rabmenplanentwurf gitternetzartiy erlebbare Griinverbin-
drngen sowohl in Nb)d—.j‘ iid als auch Ost-West Richtung anfgenominen, die einerseils bestehende
Wegewerbindungen in das newe Stadigueartier forifiihren und anderseits nene 1V erkniipfungen i wich-
tigen Infrastruktureinrichiungen (Schulen, ete.) aber auch spm bestehenden W obngunartier Oberstadt
sicherstellen sollen.
Hierbei sollfe bewusst eine Trennung dieser Gritngiige vom PKWV- Verkebr angestyebt werden. Bei
der Ausgestaltung dieser Griinverbindungen ist auf eine ausreichende Dimensioniernng u achten, wm
eine entsprechende Anfenthalts- und Venwedlgualitdt sowie eine angstfrei Orientierung u ermiglichen.
Der innerhalb des Plangebietes vorbandene, besonders erbaltenswerte Griinbestand wurde durch das
. Fachamt kartiert. Wesentliche Griiustrukturen konnten in das stidtebanliche Konzept des Rabmen-
! Dplanentwurfes anfgenommen werden. Einzelsiandorte weitercr erhalfenswerter Biume sind im Rabmen
der weiteren stédtebanlichen Qualifiziering 3w priffen. Die Bestandskartiernng wird in das siddfebay-
liche Wettbewerbsverfabren einflieffen. :

U die hoben Zielsetzungen spr Entwicklung eines attraktiven Stadiquariiers erreichen gyt Ronnen,
sind in vielen Bereichen innovative Lisungsanséitze gefragt. Dies reicht von der Fragestellung eines ho-
hen und kostenintensiven encrgetischen Standards bis sut einer denkbaren Reduziernng des Stellplaty-
schliissels im Sinne autoarmer Teilquartiere. Selbstverstiindlich sind hiersu das Verfabren begleitende
belastbare Untersuchungen erforderlich.

. Die Anregung su einer riickwiartigen Erschliefung des Theresianums wird dabingebend anfgenom-
mien, dass dieser Aspekt im Gesamtkontext der verkebrlichen Erschliefung des Plangebietes bei der
weiferen Konkretisiernng mit nitersucht wird.

Den Anregingen wurde bereits weitestgebend entsprochen
5.17 Buirger 17
E-Mail vom 20.12.2013

Iin wcsentlicheﬂ inhaltsgleiche Anregung wie Nr. 5.16
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A Biitgetinformation

Es witd Bezug genommen auf vetschiedene Presseartikel mit einer Angabe beziig-
lich der Wohneinheiten bzw. Rinwohnet im Plangebiet (2.500 Wohnungen bzw.
2.500 Einwohner). Die Verwaltung hiitte sich hietzu im Rahmen der Biitgerin-
formation nicht gedulBert.

Es witd angeregt, klarzustellen, welche Aussagen in der Presse fiit sich in An-
sptuch genommen werden datf, :

Weiterhin wird angeregt, die anvisierte Anzahl von \Vohnungen und/oder Be-
wohnetn abzuschitzen.

Angetegt wird dazu eine verdissliche Biirgerinformation mit klaten Fakten,

B Sozial gefﬁrderter Wohnungsbau

Aufgrund des vermeintlichen Fehlens genauerer Zahlen iber die Betechtigten des
sozial geforderten Wohnungsbaus wird angeregt, cine haltbare Analyse ther die
Zah! der Berechtigten in Mainz zu erstelfen.

Angeregt witd, auch dic Wohnungssuchenden angemessen zu bemckslchtlgen die-
Anspruch auf sozial gefmdexten Wohnraum haben. Hs witd auf die einschlagigen
Beschliisse des Stadtrates verwiesen.

C Soziaistruktur

Die Beschrinkung eines Quaitlels auf eine Zielgruppe wiirde zu einer sozialen
Monostruktar fithten, was sich bislang immer als problematisch erwiesen hat, ge-
rade wenn diese Monosttuktur mit hochverdichtetem Bauen verbunden wiirde,

Es witd angeregt, die im Mainzer Sozialdezernat vorliegenden Untersuchungen
und Sozialtaumanalysen auszuwerten,

die Zielgrappe nicht auf eine Bevolkerungsschicht zu beschrinken, -

den verschiedensten Bevolkelungsgluppcn hier Wohnraum fiir jeden Geldbeutel
anzudienen, Studierenden chenso wie Singles, Familien bis hin zu Senforen usw.,
das entsprechende bauliche Angebot z.B. dusch GFZ, GRZ und Geschosszahien
planerisch abzusichesn.

AuBerdem wird angeregt, die Sozialvertriglichkeit abzusichern dutch
Dutchmischung in der Sozialstruktur,
Vermeidung iiberforderter Nachbarschaften,

Weiterentwicklung des familienfreundlichen und mit altengerechten Wohnens.

Des weiteren wird angeregt, die Planung inshesondete auf | junge Famﬂlen AusZU-
richten und entsprechende Anteize zu schaffen.

D (Titel fehlt)

Es witd angeregt, im Quattier die Kombination von Wohnen, Arbeiten, Handel
und Freizeit konzeptionell vorzusehen (Dotf in der Stadt).

E offentlicher Raum

Angeregt wird, die Wohnqualitit dugch Schaffung von Grin- und Naherholungs-
zonen abzusichern, '
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Es wird angeregt, im Quartier Spielplitze, Plitze fiir Veranstaltungen, Platz fiir
Kunst fur Gastronomie zu schaffen.

F  Wohneigentum

Angeregt wird, die Voraussetzulngen daftie zu schaffeti, dass der Eirwerb von
Wohneigentum auch bei kleinem Geldbeutel méglich wird

H Bauen in eigener Regie

Die Moglichkeit, selbst oder in Gruppen Wohnraum auch ohne Bauttiger schaf-
fen zu kénnen, sei unter dem Kostenaspekt aber auch des nachbatschafilichen
Zusammenwachsens von Bedeutung und diene zugleich der sozialen Stabilisie-
rung. Dies setze entsprechende Grundstiickszuschnitte und Baufenster voraus.

Es wird angeregt, das genossenschaftliche Element des selbst verwalteten Bauens
und Wohnens sowie die organisierte Gruppenselbsthilfe zu starken und voranzu-
tretben.

Abwigungsergebnis:

Gegenstand der Offentlichkeitsheteilignng war der Rabmenplanentwurf "Heiligkrens-Areal” dessen
Ziclsetzung die stiidtebanliche Newordnung des ehemaligen IBM-Gelindes in Form einer newen fli-
chenhaflen Nutzungskonzeption ist, Die planerischen Tnhalte des Rabmenplanentwnrfes sollen die
Grundlage fiir das sich anschligfende stiidtebanliche QOnalifizierungs- und Bebaunngsplanverfahron
bilden. Dementsprechend enthilt der Rabmenplanentwnrf in diesern frithen Planungsstadinm noch
keine Festsetzyngen hinstchtlich des geplanten Mafles der banlichen Nutzung. Dies ist Aufgabe des
sich anschlieflenden Bebamungsplanverfabrens.

Zur grundsiizlichen Fragestellung der Berechtigten im sozial geforderten Wohnungsbay wird anf das
akiuelle Wobhmraumuversorgungskonsept der Landeshaupistads Maing sowie die Handlungsenmpieh-
fitngen nnd Mafnabmeplanungen vom Mai 2013 verwiesen,

Vor dem Hintergrund einer sehr angespannten Situation auf dem Mainzer Wobnungsmarkt sollen
anf dem Heilighkrenz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mitileren Preisseg-
wient aber anch im eigentumshildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch Wohnformen wie
genossenschaftliches Wobnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorengercchies und barriergfroies Wob-
nen berifekesichtigl werden. _

Bei der Unsetzung ist daber anf einen ansgewogenen Mix: bsw. Durchmischung (Geringverdiener,
wittleres Einkomumen, freifinansierter Wohnungsban) des Gebieles fiir eine stabile Sozialstruktur i
achilen. '

Dariiber binaus bat der Rabmenplanentwnrf die geplante Wobnbaifliche im Bereich der Schnittstelle
wur Oberstadt (nordlicher Bereich) suséitzlich als Ubergangsbercich definiert, s einte gebietsveririighi-
che Verkniipfung s bestehenden Nachbarschaften wund stiidtebandiche Ubergiinge swischen dem be-
stehenden und dem nen geplanten Stadlguartier sichersustellen.

In den Planunterlagen sy Rabmenplanentwnrf "Heilighkrenz-Areal” wirde definiert, dass fiir das
Plangebiet ein mrbanes und durchmischtes Stadiguartier mit hoher Lebensqualitct, guter Infrastruk-
turaussiatinng, energicelfizienten Gebdnden, familien- und altersgerechten Wobnungen sowie ein at-
traktives Wohnumfeld anzustreben i,

Als griinordnerisches Kernelewent hat der Rabmenplanentwnrf gitternetzartig evlebbare Griinverbin-.
dngen sowoh! in Nord-Siid als anch Ost-West Richiung aufgenommen, die einerseits bestehende
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Wegeverbindungen in das nene Stadtquartier forffiibren und anderseits nene Verkniipfingen i wich-
tigen Infrasirukinreinrichtungen (Schulen, et} aber anch um bestehenden Wo/;;zqafmfzez Oberstadt |
sicherstellen sollen.
Hierbei sollte bewnsst eine Trennung dieser Griingiige vom PKW- V. ef,ée/); afggestmbf werden. Bei
der Ausgestalinng dieser Griinverbindungen ist anf eine ansreichende Dimensionierung su achten, um
eine entsprechende Anfenthalts- und Verweilgnalitiit sowie eine angstfie Orientiernng s ermiglichen.
Der innerhalb des Plangebietes vorhandene, besonders erhaltenswerte Griinbestand wurde durch das
Fachamt kartiert. Wesentliche Griinstrukturen Ronnten in das stiidtebanliche Konzept des Rabmen-
. Planentwirfes anfpenommen werden. Einselstandorte weiterer evhalienswerter Béiume sind im Rabmen
der weiteren stidtebanlichen Qualifiziernng sw priifen. Die Bestandskartierung wird in das stidteban-
liche Wettbewerbsveifabren einflieflen.

Den Aunrsgnugen wirde bereits weitestgehend entsprochen

5 .18 Biirger 18
E-Mail vom 20.12.2013

Es wird bedauert, dass ein Gewetbegebiet nicht fiir die Ansiedlung von Gewerbe mit
zusitzlichen Arbeitsplitzen und entsprechenden Steuerzahlungen genutzt wird.

Durch eine enge Bebauung mit 2.500 Wohnungen wird dle Schaffung eines neuen
Probleingebietes befiirchtet.

Sollte an det Wohnbebauung festgehalten werden, dann miisste die gesetzliche Rege-
lung fir Wohngebiete mit der vorgegebenen geringen Dichte angewendet werden, es
sollte eine Begrenzung auf 1.000 Wohnungen erfolgen.

Abwiigungsergebnis:

Der Rabmenplanentwurf " Heilighrens:-Areal” stellt entlang der Hechtsheiner Strafle nnd des Hei-
ligkrenzaveges weiterhin eine eingeschrinkte gewerbliche Baufliche dar. Der sentrafe riickwiirlige Be-
reich wird a//e;dz;z(g.r anfgrind seiner Lagegnnst i einer lVolmba//f/ac/)e umstt //Ltmzezf Egs ist aber
darauf hingmweisen, dass anch die ukiinftigen Bewobner Stenersabler sind.

Die Befiirchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (spekntativ) hoben Dichte su einem sogenannten
"Problemgebier" entwickeln kinnte, werden nicht geteifl.

Mt Blick anf die sebr angespannte Sitnation anf den Mainzer Wobnnngsmarkt sollen anf dewr Hei-
ligkrenz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch nzitileren Preissegment aber aich
im eigentumsbildenden Bereich enistehen. Des weiteren sollen anch Wobnformen wie genossenschafili-
ches Wobnen, Wobnen in Bangruppen sowie seniorengerechtes und baryiersfreies Wobnen beviicksich-
7igt werden.

Bei der Umsetzung ist daber auf einen ausgewogenen Mix: bw. Durchmischung (Geringuerdiener,
wiltleres Einkommen, freifinansgerter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabile nind ansgerogene
Sozialstrukiur g achren.

Der Rabmenplanentwirf bat dariiber hinans die geplante Wobnbanfléiche i Bereich der Schnitistelle
ar Oberstadt (nordlicher Bereich) susitzlich als Ubergangsbereich definiert, nm eine gebietsvertrigli-
che Verkniipfung s bestehenden Nachbarschaften und stidtebautiche Ubergéinge swischen dem be-
stehenden und dem neun geplanten Stadiquartier sichersuistellen.

Die Konkretisiernng einer miglichen Bebanungsdichte wird Aunfoabe der nachfolgenden Qualifizie-
ringsverfabren sein.
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Zur Sichernng eines siddiebanlich wie archifektonisch a;zg)azmbwo//eﬂ newen Stadtquartiers soll daber
vor der detaillierfen Ausarbeifiung des Be/mz/mlg,y)/mwm‘wmfe: ein stidtebanliches Qualifizierungsver-
Jabren durchgefiibrt wevden.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden

5.19 Biirger 19
E-Mail vom 22.12.2013

Die geplante mehtgeschossige Wohnbebauung sei im Hinblick auf die angrenzenden
Gebiete viel zu dicht und hoch: AuBerdem sei die verkehrstechnische ErschlieBung
nicht gesichert. Ein nicht vorhandener Griinanteil im geplanten Gebiet wire inakzep-
tabel. Die geplante Bebauung wiirde zu einer Wohnstruktur fithren, die sowohl fiir das
geplante Gebiet als auch fiir die angrenzenden Gebiete véllig ungesund wiren. Det
Bedarf an bezahlbaren Wohnflichen, den die Stadt seit Jahren nicht austreichend be-
achtet hitte, konne jetzt nicht durch ein iiberdimensioniertes \Wohngebiet beseitigt
werden. .Hs gibe noch ausreichend andere Flichen, die sich fiir eine Wohnbebauung
mit bezahlbaren Wohnraum eignen wiirden ( z.B. am Zollhafen mit der Nihe zur
Neustadt oder das Gebiet an der Kurmainz-Kaserne). Die Stadt hitte es versdumt, in
den Neubaugebieten z.B. am Zolthafen oder am Winterhafen oder am neuen REWE
an der Geschwister-Scholl-Straflle fir eine durchmischte, bezahlbare Wohnbebauung
zu sorgen. Diese Fehler diirften nicht dazu fithren, dass zum Nachteil der Anwohner
in der Oberstadt die zuldssige Wohnungsdichte durch den Bau von 2.500 Wohnungen .
Gberschritten witd.

A Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan sei bereits rechtswidrig, da er nicht aus dem malgeblichen
Flichennutzungsplan entwickelt sei. Der FNP sihe eine "gewetbliche Nutzung"
vor. Diese Nutzung entspriche auch der unmittelbaren Nachbarschaft anr der
Hechtsheimer Strafle. Eine dichte Wohnbebauung mit mehreren Geschossen
wiitde sich nicht in die Umgebungsbebauung einfiigen.

B Dichte der Wohnbebauung

Die geplante Dichte der Wohnbebauung mit 2,500 Wohnungen und mehreren
Geschossen mit teilweise baulichen UberhShungen sei nicht rechtmiBig. Eine
solch enge Bebauung wiirde einseitige Bevolkerungsstrukturen schaffen, die zu
den tiblichen Problemen in dicht bebauten Wohnblocks fithrt (z.B. Betliner Sied-
lung oder Mainz-Kostheim). Dies entspriche nicht dem Ziel einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, Die Umwandlung in ein iiberwiegendes Wohngebiet
wate beteits rechtlich zweifelhaft.

Mit Blick auf die Wohnungsnot in Mainz sei das Anliegen aber verstindlich und
gut. Dabei miisse aber die vorhandene umgebende Wohnstruktur mafigeblich fir
das geplante Wohngebiet sein. In der Oberstadt herssche ein gehobener Woh-
nungsbau mit ein- bis dreigeschossigen Einfamilienhdusern vor. Das Plangebiet
miisste daher z.B. mit kleineren bezahlbaten Reihenhiusern bebaut werden wie
beispielsweise am neuen REWE-Matkt oder Am Grofiberghang. Es wire eine ge-
sunde Wohnungsdutchmischung vorzusehen, hauptsichlich kleinere Reihenhiu-
set mit evtl. einem groferen und etwas héherem (max. 3 Stockwerke) Wohnblock.
Die Stadt solle sich an dem gelungenen Wohngebiet "Am GroBberg" orientieren.
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C Verkehrserschlieflung

Bei 2,500 Wohnungen miisse man heutzutage von 2 Autos pro Wohnung ausge-
hen. Dies bedeute ein zusitzliches Verkehrsaufkommen von mindestens 5.000
Pkw pro Tag. Es miisse doch jedem seridsen Stadt- und Verkehrsplaner offen-
sichtlich sein, dass dieses zusitzliche Verkehrsaufkomimen nicht von den angren-
zenden Stralen insbesondere der Hechtsheimer Strae aufgenommen werden
konne. Schon jetzt sei die Hechtsheimer Strafle mit ihrer Kreuzung zur Emy-
Roeder-Str. und Heiligkreuzweg inshesondetre zu den Stofzeiten iibetlastet. Das
Verkehrsaufkommen zu Schulen sei morgens bereits sehr hoch. Hinzu kime det
Verkehs, der von der Autobahn in die Stadt fithten wiirde sowie der Gewerbege-
bietsvetkehr. Eine weitere Belastung durch eine dichte Wohnbebauung wire nicht
zulissig. Die geplanten Vetkehtsknotenpunkte wiren bereits zu den Hauptver-
kehrszeiten liberfastet. i

D Grianfliichen

Bs sei nicht nachvollziehbar, dass in dem geplanten Areal nahezu keine griinfla-
chen geplant wiiren. Lediglich 4,54% der Gesamtfliche als Griinfliche auszuwei-
sen sei vollkommen inakzeptabel. Das Wohngebiet brauche eigene groBflachige
zusammenhingende Griinflichen als Freirdume fir die Kinder zum Spielen und
fiir das gesunde Wohnumfeld. Der Volkspark biete aufgrund seiner Entfernung
fir kleinere Kinder keine Alternative. Es wird nach dem Inhalt der "Pocketpatks”
gefragt. GroBziigige Griinflichen sollten den Mainzer Griingirtel in seiner einma-
ligen Naherholungsfunktion und ein gesundes Wohnklima unterstiitzen.

Hs witd daram gebeten, die geplante Bebanung grundlegend zu Gberarbetten und eine
neue Wohnbebauung mit max. 1.000 Wohnungen und viel Grinflichen zu planen.
Diese Bebauung wiirde auch keine Spannungen zu den angtenzenden Gebieten auslo-
sen und die VetkehiserschlieBung kénnte durch geeignete MaBnahmen sichergestellt
werden,

Mit Blick auf die anstehenden Kommunalwahlen wird auf ein verninftiges Einsehen
der Stadtplaner gehofft sowie auf eine rechtmilBige und faire Abwigung unter Beriick-
sichtigung aller Interessen.

Abwigungsergebnis:

I wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Maing, ans dem Jabr 2000 ist der Bereich des ehema-
ligen IBM-Gelindes entsprechend seiner damaligen Nutzung als gewerbliche Baufliche dargestellt.
Dieser Produkiionsstandor! wurde jedoch bewits Ende 2003 geschlossen, so dass mittlerweilen viele
Fertigungsstiitten wnd —ballen sowie grofie Parkplatsflichen keersteben. Mit dem Rabmenplanentwinf
"Heifigkrenz-Areal" verfolgt die Stadt Maing das Ziel einer Nenovdnung des Gesamtgelindes und
hat dementsprechend die Aufstellungsheschliisse fiir einen Bebanungsplan und der erforderlichen Fla-
chennutzungsplandndernng gefasst. Grundlage fir die Banleiiplanverfabren bildet der Rabmenplan-
entwnrf. :

Die Befiirchinngen, dass das Plangebiet bei einer (spekilativ} boben Dichte einseitige Bevilkerungs-
strnktnren schaflen wiirde, werden nicht geteily.

Mit Blick anf die sebir angespannte Sitnation anf dem Mainzer Wohnungsmarkt sollen anf den Hei-
ligkrens-Areal Geschosswolnungen sowobl im nicdrigeren als anch mittleren Preissegment aber anch
im elgentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch 1Wobnformen wie genossenschaftli-
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ches Wobnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorongerechtes und bariierefreies Wobnen beriicksich-
Hgt werden,

Bei der Unisetzung ist daber anf einen ansgewogenen Mix baav. Durchmischung (Geringverdiener,
milfleres Einkonmen, freffinansierter Wobnungsban) des Gebietes Jar eine stabile und ansgewogene
Sozialstruktur s achten,

Der Rabwenplanentwuf bat darither hinaus die geplante Wobnbaufliiche im Bercich der Schnittstelle
sur Oberstadt (ndrdlicher Bereich) susitzlich als Ubergangsbersich definiert, wm eine gebietsvertrijgh-
che Verkniipfung su bestehenden Nachbarschafien wnd stidtebantiche Uberginge swischen demn be-
Stehenden uind dexis nen geplanten Stadiquartier sicherzustellen,

Ziur Stchersng eines stiidiebanlich wie arhitektonisch anspruchsvollen nenen S Tadiquariiers sol] daher
vor der detaillierien Ansorbeitung des Bebawnngsplanentwufor ein stiidtebandiches Qualifiziernugsver-
Jabren durchgefiibit werden, '

Auband der Belastungsentwicklung der Hechisheimer 5, trafie [ Hibe IBM (DTV gesamt} lisst sich
ablesen, dass die Onerschnittshelastung 1998 noch bei knapp 15.000 KEZ [ 24 Stunden lag wnd
zwischen 2000 und 2013 sich bei rund 11.000 KFZ ] 24 Siunden einpendelte, Dieser Rijckgang
von ¢a. 4.000 KEZ, [ 24 Stunden ist im Zusammenhang mit der Anfgabe des Produkiionsstandor-
tes IBM zur seben. Die Belastungsentwicklung mackt aber auch dentlich, dass in der Vi erpangenhert
griffere. Querschnittsbelastungen anf der Hechisheimer S, trafle anfoenommen werden konnten, obue
dass der Strafenquersehnitt veréindert wurde,

LDie Brschliefiung des Gebietes erfolst iiber den direkten Anschluss an die vorhandenen Verkelwstras-
sen und Verkehrsknoten des smbiogenden Netzes, Die bisherige Grundstrktnr dndert sich damit
nicht, anfier, dass durch entsprechends Mafinahmen gebietsfromde Durehgangsverkebre innerhall des
Areals verbindert werden solfen,

Selbstersiandlich wird es im Hinblick anf die Leistungsfiihigkeir der Flechtsheimer S. fraffe erforder-
lish sein, dass bei der weiteren Planwng die swsiitelichen 17 erkeehrsmengen emmitielf und sowohl die
Strecke als anch insbesondere die Knotenpunte eiver genanen Untersitching unterzogen werden miis-
sen, Flierbei ist in den erginzenden’ Planunterlagen anch ein Ausban des Krengmngsbereiches Heilia-
krenzaeg | Hechtsheimer Strafie als konseptionell exforderfih vermerkt.

Anfgrimnd der fufflinfigen Naihe sum Volkspark wurde anf die Darstellung einer entsprechend grofien
sentralen dffentlichen Gritnfliche innerhall des Plangebietes vervichtet. § Tattdessen sind quariiershe-
sogene Kleinere Parks vorgesehen, die gemeinsam mit anderen Mafinabmen ein hochwertiges 1Wob-
numifeld gewihrieisten sollen. :

Als griinordnerisches Kerneleaent hat der Rabmenplanentwmy gitternetzantig evlebbare Grisnverbin-
dungen sowob! in Nord-Siid als anch Ost-West Richtung anfgenommen, die einersetts bestehende
Wegeverbindungen in das newe Stadtquartier fortfiibren und anderseits sewe 17 erkniipfiengen s wich-
tigen Infrastrakinreinrichtungen (Schulen, ets.) aber anch s bestehenden Wohnguartier Oberstadt
sicherstellen sollen. :

Hierbei solfte bewusst eine Trennmng dieser Griinzijge vom PKVP- Verkehr angestrebt werden. Bei
der. Ansgestaltung dieser Griinverbindsngen ist auf eine ausreichende Dimensionierung syt achiten, um
eine entsprechende Aufentbalts- und Verweilgualitit sowie eine angstfrei Orientiering st exmiglichen.

Der innerbalh des Plangebieies vorhandene, besonders erbalienswerte Griinbestand wurde durch das
Fachamt kartiert. Wesentliche Griinstrnkinren &onnten in das stidtebaniiche Konzept des Rahmen-
Planentwuifes anfgenommen werden. Eingglitandorte weiterer erhaltenswerter Béiumse sind iy Rabmen
der weiteren stiidtebanlichen Qualifiziernng s prifen. Die Bestandskartiering wird in das stidteban-
liche Wetthewerbsverfabren einflizfen.

Den Anregungen kann nicht gefolgf werden.
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5.20 Biirger 20
E-Mail vom 23.12.2013
Das Bauvothaben stof3t auf erheblichen Widerstand. Als Anwohnerin der Oberen
Bleichstrale (Spottplatz) fithle man sich bei ca. 240 Wohnungseinheiten. (Hochhiuser)
wie in einem "kleinen Ghetto".

Bei zusitzlichen 2.500 Wohnungen werden Verhiltnisse wie in der Elsa-Brandstrom-
Str. befiitchtet. Gegen kleinere Wohneinheiten hitte bestimmt niemand etwas einzu-
wenden.

Abwiigungsergebnis:

Diz By Girchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (g pekz/[afzz s} hoben Dichte sy einen .rogeﬂmmfeﬂ
"Getto" entwickeln kinnte, werden nicht geteilt.

Mit Blick anf die sehr angespannte Situation anf dew Mainzer Wobnungsmarkt sollen anf dem Hei-
ligkrenz-Areal Geschosswobmungen sowobl im niedrigeren als anch mittlersn Predssegment aber anch
int ejgentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch W obnformen wie genossenschaftli-
ches Wobnen, Wobnen in Bangiuppen sowie seniorengerschres und barrierefizies Wobnen beriicksich-
1t werden. : '

Bei der Umsetzung ist daber anf einen ausgewogenen Mix bz, Dzm’b;;zz}c/]mg (Geringrerdiener,
wiittleres Einkommen, freifinanzierter Wobnungsban) des Gebzeie.r Jitr eine stabile Sogialstruktur i
achen,

. Der Rabmenplanentwuf hat daritber binaus die geplante Wohnbanfléiche in Bervich der Schnittstelle
i Oberstads (nrdlicher Berich) swséitzlich als Obergangsbereich definiert, um eine gebietsverfrigli-
che Verkniipfung su bestehenden Nachbarschaflen und stiidtebantiche Uberginge swischen dem be-
stehenden und dens new geplanten Stadtquartier sicherzustellen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

5.21 Biirger 21
Landesvetband Rheinland Pfalz, Verband kinderreicher Familien Deutschland e V.
E-Mail vom 21.12,2013 : '

Es bestehen grofie Bedenken beziiglich einer angestrebten engen Bebauung. Bei den
Planungen solite unbedingt der Aspekt mit beriicksichtigt werden, dass Familien mit
mehreren Kindern oft groflere Wohnungen bzw. Hiuser benotigen. Ebenso sollten
auch Familien, die Anspruch auf sozial geférderten Wohnraum haben, Bemcksmhn-
gung finden.

Auf dem Gelinde konnte ein Quatrtier enstehen, in dem Wohnen, Arbeiten, Handel
und Freizeit miteinander kombiniert sind und welches auf diese Weise ideale Bedin-
gungen fiir Familien bieten wiirde.

Bei der Bebauung des Areals sollte eine deutlich getingere Anzahl von Wohnungen
angestrebt werden, um familidgre Lebensformen in ausgeprigten Nachbarschaften zu
ermdglichen. Eine zu hohe Verdichtung fiihre zu Anonymitit, die bedenkliche Aus-
wirkungen haben kann.
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Viele Familien hiitten die Sorge, dass dutch eine seht enge Bebauung eine ganz andere,
neue Form des Zusammenwohnens entstehen konnte, die das Bild der Obetstadt
nachhaltig negativ verindern wiirde und in keiner Weise zukunftsorientiert wiire.

Schén wire ein Dotf, was dem eines gewachsenen Dotfes dhneln sollte, nicht einem
Retortendotf.

Abwiigungsergebnis:

Gegensiand der Offentlichkeitsbeteifionng war der Rabmenplanentwmf "Heiligkrens-Areal” dessen
Zielserznng die stiidiebanliche Newordunung des ehemaligen IBM-Geléindes in Form einer newen fli-
chenbafien Nutzungskonsepiion ist. Die planerischen Inbalte des Rabmenplanentwurfes sollen die
Grindlage fiir das sich anschiiefiende stidtebanfiche Onalifiziernngs- und Bebainngsplanverfahren
bilden.

Dementsprechend enthilt der Rabmenplanentwinif in diesem frithen Planmngsstadium noch keine Fest-
seteungen binsichtich des geplanten Mafles def banlichen Nf;l‘vwg Dies ist Anfgabe des sich an-
schiieflenden Bebannngsplanveifabrens.

Allerdings wird in den Planunterlagen daranf buggewzeset:, dass hinsichtlich der Banstruktnr wnd der
Bebanmngsdichre fiir den Bervich der geplanten Wobnbauflichen die aktuellen Bebanungsplanverfab-
ren "W 98" wund "W 102" einen Origntierungsrabmen bilden solfen, wobel in kleineren Teilbercicheir -
des Gebietes in Abbingigkedt der architektonischen Qualitirt einzelne bantiche Uberhéhungen miglich
sein kinnten, unter der Voranssetsung der Schaffung eines gleichseitis qualititsvollen Wohnumfeldes.

- Mit Blick anf die sehr angespannte Situation auf dem Mainzer Wohnungsmarkt solfen anf denr Hei-
ligkrens-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mittleren Preissegment aber anch
int eigentumsbildenden Bereich entsteben, Des weiteren sollen anch Wohuformen wie genossenschafili-
ches Wohnen, Wobnen in Baugruppen sowie seniorengercchtes und barrierefreies Wobnen beritcksich-
tigt werden.

Bei der Umselzing st daber anf einen ansgewagenen Mise bzw. Durchmischung (Geringuerdiener,
mittlerés Einkommen, freffinangierter Wobnungsban) des Gei}tetes Sfiir eine stabile Sozialstruktur s
achien. :

Der Rabmmenplanentwusf hat davither binaus die geplante Wobnbaufliche im Bereich der Schnittstelle
s Oberstadt (wirdlicher Bereich) smséirzlich als Ubergangsbercich definiert, um eine gebietsvertréigli-
che Verkniipfimg zu bestebenden Nachbarschaften und stiidichauliche Ubergiinge swischen demr be-
stehenden 1nnd dens nen geplanten Stadiquariier sichersustellen.

Leithild des Rabmenplaneninifes ist die Entwicklnng eines urbanen und durchmischten Stadiguar-
tiers wit hober Lebensqualitar, guter Infrastrukinransstattung, energleeffizienten Gebduden, fanilien-
wund altersgerechten Wohnnngen sowie einem attraktiven und bochwertigen Wobnumfeld Hierbei sind
qudeny anfornnd der hohen encigetischen Standards newe Lisungsansatze gefragt, mm ansreichend be-
sablbaren Wobnranm anzybicten,

Den Anregnngen warde bereits mit den Entwicklungsielen sum Rabmenplanentwurf weitestpehend

entsprochen, eine Aussage sur mgglichen Bebanmungsdichte ist qum gegemwiriigen Zeifpunkt noch nicht
wriiglich
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5.22 Biirger 22
E-Mail vom 23.12.2013

Im wesentlichen inhaltsgleiche Anregung wie Nr. 516 und 5.17
A Biitgerinformation

Welche Biirger wurden angeblich gefragt?

Angeregt witd, die anvisierte Anzahl von Wohnungen und / odet Be\vohnem ab-
zuschitzen und danach zu planen.

Angeregt wird eine verldssliche Biirgerinformation mit klaren Fakten.

B Sozial geforderter Wohnungsbau

Aufgrund des vermeintlichen Fehlens genauerer Zahlen Gber die Berechtigten des
sozial geférderten Wohnungsbaus wird angeregt, eine haltbare Analyse tiber die
Zahl der Berechtigten in Mainz zu erstellen.

Angeregt wird, auch die Wohnungssuchenden angemessen zu betticksichtigen, die
Anspruch auf sozial geférderten Wohnraum haben. Es wird auf die einschldgigen
Beschliisse des Stadtrates verwiesen. ‘

C Sozialstruktur

Die Beschrinkung eines Quartiers auf eine Zielgruppe wiirde zu einer sozialen
Monostruktut fithten, was sich bislang immer als problematisch erwiesen hat, ge-
rade wenn diese Monostruktur mit hochverdichteten Bauen verbunden wiirde.

Es witd angetegt, die im Mainzer Sozialdezernat vorliegenden Untersuchungen
und Sozialraumanalysen auszuwerten,

die Zielgruppe nicht auf eine Bevolkerungsschicht zu beschrinken,

den verschiedensten Bevélkerungsgruppen hier Wohnraum fur jeden Geldbeutel
zu bieten, Studierenden ebenso wie Singles, Familien bis hin zu Senioren usw.
AuBerdem wird angeregt, die Sozialvertraglichkeit abzusichern durch
Durchmischung in der Sozialstruktur,

Vermeidung tiberforderter Nachbarschaften,

Weiterentwicklung des familienfreundlichen und mit altengerechten W ohnens.

Des weiteren wird angeregt, die Planung insbesondere auf junge Familien auszu-
richten und entsprechende Anreize zu schaffen. GroBberghang als Vorbild. Es
bestiinde eine grofle Nachfrage fiir finanzierbares Wohneigentum.

D &ffentlicher Raum
Angeregt wird, die Wohneualitit durch Schaffung von Griin- und Naherholungs-
zonen abzusichern.
Es wird angeregt, im Quartier Spielplitze, Plitze fiir Veranstaltungen, Platz fir
Kunst fiir Gastronomie zu schaffen.

E Wohneigentum

Angeregt wird, die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass der Erwerb von
Wohneigentum auch bei kleinem Geldbeutel méglich wird
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F  Verkehrsbelastung

Das Wohnviertel um das Theresianum sei morgens, nachmittags und anlisslich
groBerer Veranstaltungen sehr belastet.
Es wird auf die 14-tigigen Bundesliga- Basketbalispiele in der Schulsporthalle und
die entsprechenden Nutzungsméglichkeiten des Ex-IBM Parkplatzes hingewiesen,
- Angerept witd, die Parkplitze fiir das Therestanum und des ASC-Theresianums zu
erhalten und diese verkehrslogistische Situation bel den Plananpassungen und
Bauvausfithrungen zu beriicksichtigen sowie eine beschriinkung der Wohneinheiten
auf 1.000, gemill der gesetzlich vorgeschriebenen geringen Dichte filr Wohnge-
biete.

G Sportforderung .

Angeregt witd der Bau einer Dleifachspoithaﬂe zur Nutzung deL umliegenden
Schulen und Sportvereine. :

Abwigungsergebnis:

Die frithzeitise Beteiliging der Offentlichkeit snr Flichennutzymgsplanéinderung Ny, 44 und des Be-
banngsplanes "Heiligkrens-Areal” sowie des Rabmenplanentwirfes "Heilighkreny-Areal” wurde im
Amitshlatt der Stadt Maing am 29.11.2013 dffentlich bekannt gemacht. Die offentliche Veransial-
tung fand am 10.12.2013 im Foyer der Gustav-Stresemann- Wirtschaftsschile in der Hechtsheimer
Strafte 31, Beginn 18:30 Ubr, statt,

Zur grundséiitzlichen Fragestellung der Berechtigten im sozial gefsrderien Wohnungsban wird auf das
akinelle Wobnranmversorgungskonsept der Landeshanpistadt Maing sowie die Handlungsempfeb-
Iungen und Mafnahmeplanungen vom Mai 2013 verwiesen. Hiersu bat der Stadivat die entipre-
chenden Beschliisse gefasst.

Leithild des Rabmenplanenturfes ist die Entwickiung eines urbanen nad durchmischien Stadiqiar-
. tiers mit hober Lebensqualitit, guter Infrastrukturansstattung, energieeffizienten Gebduden, familien-
sid affersgerechten Wobnnngen sowie einem attraktiven und hochwertigen Wobnnmpeld.

Mit Blick anf die sehr angespannte Situation anf dem Mainzer Wobnungsmarket soflen anf dem lei-
ligkrenz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mittlercn Preissegment aber aneh
in eigentnmsbildenden Beveich entstehen. Des weiteren sollen anch Weobnformen wie genossenschafili-
ches Wobnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorengervehies und barviersfivies Wobuen beriicksich-
Zigt werden,

Bei der Umsersung ist daber anf einen ansgewogenen Mix baw. Dichmischung (Geringverdiener,
mittleres Binkommen, freffinansierter | Vobmu{g:bmd des Gebzefes S eine stabife Sosgalstruktnr i
achten,

Als gritnorduerisches Kernelement hat der Rabmenplanentwnrf gitternetzariis erlebbare Griinverbin-
dimgen sowobl in Nord-Siid als anch Ost-West Richtung anfgenommen, die einerscifs bestehende
Wegeverbindungen in das nene Stadignariier fortfiibren und andersesis newe Verkniipfungen sur wieh-
tigen Infrastrukturcinvichtungen (Schulen, efc.) aber anch znm bestehenden U/w’mgﬁmfzef Oberstadt
sicherstellen sollen.
Hierbei sollte bewnsst eine T ;wqug digser fo;;f‘vzgge vom PRV~ Verkehr angestrebt werden. Bei
der Ausgestaliung dieser Gritnverbindungen ist anf eine ausreichende Dimensionierung u achten, um
© eine entsprechende Aufenthalts- und Verweilgnalitat sowie eine angsifiie Orientiersng sy ermigh-
chen.
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Der innerhalb des Plangebietes vorhandene, besonders erhalienswerte Griinbestand wurde durch das
Fachamt kartiert. Wesentliche Griinstrukituren konnten in das stidtebautiche Konzept des Rabmen-
planentwiifes anfgenommen werden. Eingelstandorte weiterer evhaltenswerter Béinme sind im Rabwmen
der weiteren stidtebanlichen Qualifiierung 3 priifen. Die Bestandskartierung wird in das stédteban-
liche Wetthewerbsverfabren einflieflen.

Durch die geplante Nesordnung des ehemaligen IBM-Geléindes werden anch die im Zusammenhang
mitt dem fritheren Produktionsstandort geschafjenen Mitarbeiterparkplitze fiir eine Neunutgung itber-
plant. Als Alrernative ur fritheren Nutgung des Ex-IBM-Parkplatzes bestebt die Maglichkeit, die
groffe Parkplatzfliiche siidwestlich des Gymnasinms Oberstadt bei entsprechenden Veranstaltungen su
nutzen, die durchans fufiliiufig zu erreichen ist.

Wie die Sportverwaltung mitgeteilt hat, trainiert der ASC Theresianum derseit als einziger Sportver-
ein in der Sporthalle des Gymunasinms Theresianum,

Auflerden. hat der Verein nosh eine Vielzuahl von Ubnngseinbeiten in der nnmittelbar in der Neibe
liegenden stidtischen Sporthalle der Gustav-Stresemann-Schute. '

Nach Kenntnis der Sportverwaltung ist eine weitere Dreifeldsporthalle in Planung. Die susitliche
Halle soll dann sum Gymnasinm Oberstadt gebiren. Darither wuide der 1Vervin auch bereits in Ge-
spriichen bei Herrn Biirgermeister Beck informiert. Des weiteren ist eine swsiitzliche Dreifeldsporthalle
im Bereich der IGS Anna-Seghers geplant. Beide Sporthallenplanungen sind im stédtischen Haushalt
als beschlossene MafSuahmen eingestellt. ' _

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolst werden.

5.23 Biirger 23
E-Mail vom 22.12.2013

Spitestens seit Eroffnung des Theresianums 1981 sei das Wohnviertel morgens,
nachmittags und anlisslich groBerer Veranstaltungen durch das Verkehrsaufkommen
tiber Gebiihr belastet. Seit Jahren wiirden Uberlegungen angestellt, wie es durch eine
Anbindung tiber das ehemalige IBM-Geldnde entlastet werden konnte

Jedes zweite Wochenende wiirden Bundesliga-Basketballspiele in der Schulsporthalle
stattfinden, bei denen bisher dex Ex-IBM-Parkplatz genutzt werden konnte.

Es wird angeregt, dass weiterhin die von der Hechtsheimer StraBe ausgewiesenen
Parkméglichkeiten mitgenutzt werden kénnten. ‘
Es witd gebeten, diese verkehtslogistische Situation bei den Plananpassungen und
Bauausfithrungen zu beriicksichtigen.

Durch Kirzung der Nutzungszeiten in der Sporthalle der Stresemannschule und mit
Blick auf die bevosstehende Bewerbung um den Titel eines Landesleistungszentiums
fiir den Basketballsport wird die Planung und der Bau einer weiteren Dreifeldsporthal-
le im Plangebiet beantragt, um den umliegenden Schulen und Spostvereinen angemes-
sene Nutzungszeiten zur Verfiigung stellen zu kénnen.
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Abwigungsergebnis:

Dunch die geplante Newordnung des ehemaligen IBM-Gelindes werden anch die im Zusammenhang
wiit dem fritheren Produktionsstandort geschaffenen Mitarbeiterparkplitze fiiv eine Neunntung iiber-
plant. Als Alternative pir fritheren Nautsung des Ex-IBM-Parkplatzes bestebt die Miglichkeit, die
groffe Parkplatsfliiche sitdwestlich des Gymnasinms Oberstadt bei entsprechenden Veranstaltungen
nuten, die durchans fufilanfig u erreichen ist. ‘

Wie die Sportverwaltung mitgeteilt hat; trainiert der ASC Theresianum derzeit als einsyiger Sportver-
.ein in der Sporthalle des Gymnasinms Theresianum.

Auflerdens hat der Verein noch eine Vielzah! von Ubungseinbeiten in der unmittelbar in der Néibe
liegeniden stidtischen Sporthalle der Gusiav-Stresemann-Schule.

Nach Kenntnis der Sportvervaltung ist eine weitere Dieifeldsporthalle in Planung. Die susitzfiche
Halle soll dann spm Gymnasinm Oberstadt gebiren. Darvither wirrde der Verein anch bereits in Ge-
spréchen bei Herrn Biirgermeister Beck informiert. Des weiteren ist eine susityliche Drvifeldsporthalle
im Bereich der IGS Anna-Seghers geplant. Beide Sporthallenplanungen sind im stidtischen Hanshalt
als beschlossene MafSnahmen eingesiellt

Den Anregrngen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

5.24 Burger 24
. BE-Mail vom21.12.2013

Grundsitzlich wird eine Wohnbebauung des Heiligkreuz-Areals begriifit. Es wiirden
aber u. a. Aussagen zum urbanen Griin fehlen, auch sei das Problem des Verkehrs
noch nicht beftiedigend geklart.

Es bestehen Bedenken gegeniiber der Benennung des Gebietes mit "Heiligkreuz-
Atreal". In einer sikularen Gesellschaft erscheint der Name nicht ideal. Es sollte sich
ein anderer Namen mit lokalem Bezug finden lassen.

Die geplanten Griinverbindungen wiren fiir das Wohnquattier nicht austeichend. Das

‘Griinkonzept sollte sich am Bedatf der Bewohner orientieren. Gerade im Geschoss-
wohnungsbau kiime den Grtinflichen eine wichtige Bedeutung als Kommunikations-
und Aufenthaltsraum und Spielflichen zu. AuBerdem sollte iiber die M(’jglichkeiten
von wohnungsnahen Mietergirten bzw. Nachbarschaftsgirten in die Planung mit em—
bezogen werden.

Im Rahmenplan fehle der Hinweis auf innovative Griinkonzepte. Urbanes Griin wise
explizit zu berticksichtigen und mit anderen Themen strategisch zu velknupfen (z.B.
[Klimaanpassung, Qualifizierung von Wohn- und Biirostandorten).

Die Frage des ruhenden und flieBenden Verkehrs sei noch nicht austeichend beriick-
sichtigt.

Es wird um Uberarbeitung des Rahmenplanes in der Weise gebeten, den Belang "uz-
banes Griin", Benamsung" und Verkehr mit entsprechenden Vorgaben fiir den stidte-
baulichen Wetthewerb einzubeziehen.
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Abwigungsergebnis:

Aufprund der fufflinfigen Niihe zum Volkspark wirde auf die Darstellung einer entsprechend groffen
entralen offentlichen Griinfliche innerbalb des Plangebietes versichtet. Stattdessen sind quartiersbe-
agene kleiner: Parks vorgesehen, die gemeinsam wiit anderen Mafnabnien ein hochwertiges Woh-
nnmfeld gewébrleisten sollen.

Die weiters Konkretisierung des "nrbanen Griins" erfolgt im nach ﬁ{geﬂdeﬂ stidtebantichen Qualifi-
ierungsverfabren.

Als griinordnerisches Kernelement hat der Rabmenplanentwmf giz’temetgm'tz;g erfebbare Griinverbin-
dungen sowobl in Nord-Siid als anch Ost-West Richtung aufgenommen, die einerseits bestehende
Wegeverbindungen in das neie Stadiguartier fortfithren und andersests newe VVerkniipfungen s wich-
rigen Infrastruktureinvichtungen (S c/w/e/z, efc.) aber anch m bestehenden Wohnquartier Oberstadt
sicherstellen sollen.

Hierbei sollte bewusst eine Trennung dieser Griingiige vom PKIW- Verkehr angestrebt werden. Bei
der Ausgestaltung dieser Griinverbindungen ist auf eine ansreichende Dimensionierung su achten, nm
eine entsprechende Aufenthalts- und 1V e/wez/q;mbml sowie eine angsifivie Orientierung u ermigl-
chen. .

Der innerbalb des P/aﬂgebiefex worbandene, besonders evhaltenswerte Griinbestand wurde durch das
Fachamt kartiert. Wesentliche Gritnstrukturen konnten in das stidtebantiche Konzept des Rabmen-
Planentwmfes anfoenommen werden. Eingelstandorte weiterer erhaltenswerter Banme sind im Rabmen
der weiteren stidtebanlichen Qualifizierung zu priffen. Die Bestandskarfierung wird in das Jtﬂdfebﬂﬂ-
liche Weithewerbsverfahren cinflieffen.

Im Hinblick anf die Leistungsfiihigkert des Verkehrsnetzes wird es exforderlich sein, dass bei der wei-

teren Planung die gusiitzlichen Verkébrsmengen evmittelt und sowohl die Strecke als auch insbesonde-
re die Knotenpunkte einer genanen Uniersuchung unitersogen werden miissen. Hierbel ist in den er-
gingenden Planunterlagen anch ein Ausban des Krenzungsbereiches Heilighkrensueg | Hechtsheimer
Strafte als konzeptionell erforderlich vermerkt.

U die hoben Zielsetzungen sur Entivicklung eines attraktiven Stadtquariiers erreichen 3y kinnen,
sind in vielen Bereichen innovative Idsungsansitze gefragt. Dies weicht von der Fragestellung eines ho-
hen wund kostenintensiven energetischen Standards bis i einer denkbaren Redusiernng des Stellplars-
sehliissels im Sinne antoarmer Teilquartiere. Selbstversidndlich sind hiergn das Veifabien begleitende
belastbare Untersuchungen eiforderlich.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

5.25 Biitger 25
E-Mail vom 23.12.2013

Die geplante Bebauung sei viel zu verdichtet, die notwendigen Griinflichen zur Frho-
lung wiirden fehlen. Aufgrund der geplanten Verdichtung sei das Gebiet dafiir prides-
tiniert, sich zu einem sozialen Brennpunkt zu entwickeln.

Der mit der Bebauung verbundene Baulirm und die Zunahme des rubenden und flie- :
Benden Verkehrs wiirde sich auf das Gymnasium Oberstadt zusitzlich zum bereits be-
stehenden Flug- und Verkehrslirm negativ auswirken und die Gesundheit der Kinder
startk beeintrachtigen.

Die geplante Verdichtung wite nicht sozialaddquat. Es sollte eine angemessene Be-
bauung des Gebietes unter Beriicksichtigung der Interessen der bisherigen Bewohner
erfolgen.
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Es konne nicht sein, dass jede vorhandene Fliche in Mainz zubetoniett wiitde. Es soll-
ten ausreichend Griinflachen belassen wetrden,

Abwigungsergebnis:

Die Befiirchtungen, dass sich das Plangebiet bei einer (speknlativ) hoben Dichte 3u einem sogenannten
"sozéalen Brennpunkt” entwickeln kinnte, werden nicht geteilt.

Mit Blick auf die sebr angespannte Situation anf den Mainger W obnungsmarkt sollen anf dem Hei-
ligkrens-Areal Geschosswobnitngen sowobl im niedrigeren als auch mittleren Preissegnent aber aich
im eigentumsbildenden Bercich entsteben. Des weiteren sollen anch Wobnformen wie genossenschaftli-
ches 1Wobnen, Wobnen in Ba/:gmppeﬂ Sowie se/zzowﬂgembte.r und barviersfroies Wobnen beriicksich-
tigt werden.

Bei der Umisetung ist daber auf efnen ansgewogenen Mix buw. Dlmbm.rcl)wgg (Geringverdiener,
wmittleres Binkommen, freifinansierter Wobnungsbau) des Gebze/e.f Jiir eine stabile Sosialstruktur u
achlen.

Der Rabmenplanentwnsf hat dariiber hinans die geplante \Wobnbanfliiche im Bervich der Sehnittstelle
sur Oberstadt (nordlicher Bervich) swséitdich als Ubergangsbervich definiert, um eine gebietsvertriigh-
che Verkniipfung s besiehenden Nachbarschaflen und stidiebanliche Ubergiinge swischen dens be-
stehenden und dem nen geplanten Stadiquartier sicherustellen.

Den Anrsgungen kann nicht gefolgt werden.

5.26 Blrger 26
E-Mail vom 23.12.2013

Im wesentlichen inhaltsgleiche Anregung wie Nr. 5.16, 5.17 und 5.22
A Biitgerinformation

Welche Biirger wurden angeblich gefragt?

Angeregt wird, die anvisiette Anzahl von Wohnungen und / oder Bewohnetn ab-
zuschitzen und danach zu planen.

Angeregt wird eine vetlissliche Biirgerinformation mit klaren Fakten.

B Sozial geférderter Wohnungsbau

Aufgrund des vermeintlichen Fehlens genauerer Zahlen tiber die Berechfigten des
sozial geforderten Wohnungsbaus wird angeregt, eine haltbare Analyse tiber die
Zahl der Berechtigten in'Mainz zu etstellen.

Angeregt wird, auch die Wohnungssuchenden angemessen zu beriicksichtigen, die
Anspruch auf sozial geférderten Wohnraum haben. Es wird auf die einschldgigen
Beschliisse des Stadtrates verwiesen.

C Sozialstruktur

Die Beschrinkung eines Quastiers auf eine Zielgrappe wiirde zu einer sozialen
Monostruktur fithren, was sich bislang immer als problematisch erwiesen hat, ge-
rade wenn diese Monostruktur mit hochverdichteten Bauen verbunden wiirde.

Es witd angeregt, die im Mainzer Sozialdezernat voﬂlegenden Untersuchungen
und Sozialraumanalysen auszuwerten,
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die Zielgruppe nicht auf eine Bevolkerungsschicht zu beschrinken,
den verschiedensten Bevélkerungsgruppen hier Wohnyaum fiir jeden Geldbeutel
zu bieten, Studietenden ebenso wie Singles, Familien bis hin zu Senioren usw.

AuBerdem wird angeregt, die Sozialvertriglichkeit abzusichern durch
Dutchmischung in der Sozialstruktur,

Vermeidung iiberfordetter Nachbarschaften,

Weiterentwicklung des familienfreundlichen und mit altengerechten ¥ohnens.

" Des weiteten wird angeregt, die Planung insbesondere auf junge Familien avszu-
richten und entsptechende Anteize zu schaffen. GroBberghang als Vorbild. Es -
bestiinde eine groBe Nachfrage fiir finanzierbares Wohneigentum. '

D offentlicher Raum

Angeregt wird, die Wohnqualitit dutch Schaffung von Griin- und Naherholungs-
zonen abzusichern. :

Es witd angeregt, im Quartier Spielplitze, Plitze fiir Veranstaltungen, Platz fiir
Kunst fiir gasttonomie zu schaffen.

E Wohneigentum

Angeregf wird, die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass der Erweth von
Wohneigentum auch bei kleinem Geldbeutel méglich wird

F Verkehrsbelastung

Das Wohnviettel um das Thetesianum sei morgens, nachmittags und anlisslich
gréferer Veranstaltungen sebr belastet. _

Es wird auf die 14-tigigen Bundesliga-Basketballspiele in der Schulspotthalle und
die entsprechenden Nutzungsmdglichkeiten des Ex-IBM Parkplatzes hingewiesen.
Angeregt witd, die Parkplitze fiir das Therestanum und des ASC-Therésianums zu
erhalten und diese verkehrslogistische Situation bei den Plananpassungen und
Bavausfithrungen zu beriicksichtigen sowie eine beschrinkung der W chneinheiten
auf 1,000, gemih der gesetzlich vorgeschrichenen getingen Dichte fiir Wohnge-

- biete.

G Sportforderung

Angetegt wird ein Bau einer Dreifeldsporthalle zur Nutzung der umliegenden
Schulen und Spottvereinen.

Abwigungsergebnis:

Die frithzeitiae Beteilignng der Offentlichkeit sur Flichennutzungsplanindering Nr. 44 und des Be-
banungsplanes "Heilighrenz-Areal” somie des Rabmeiplanentwarfes "H eilighrenz-Areal’ wurde im
Amtsblatt der Stads Maing am 29.11.2013 offentlich bekannt gemacht. Die dffentliche Veranstal-
timg fond am 10.12.2013 im Foyer der Gustap-Stresemann- Wirtschaftsschule in der Hechisheimer
Strafle 31, Beginn 18:30 Ubr, stalt.
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Zur grundsiitzlichen Fragestellung der Bereohtighen im sojal geforderten Wohnungsban wird auf das
akinelle Wobnraumversorgungskonsept der Landeshanpisiadt Maing, sowie die Handlungsempfeh-
lungen und Mafinahmeplanimgen vom Mai 2013 verwiesen. Hiersu -hat der Stadirat die entspre-
chenden Beschliisse gefasst. . : :

12ithitd des Rabmenplanenturfes ist die Entwicklung eines urbanen und durchmischten Stadiquar-
fiers mit hober Lebensqualitiit, gnter Infrasirakiurausstatinng, energiceffizienten Gebéuden, familien-
und altersgerechten Wohnungen sowie einem atiraktiven und hochwertigen W ohnyumfeld.

Mit Blick: auf die sehr angespannte Situation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt sofllen auf dems Hei-
ligkrenz-Areal Geschosswobuungen sowohl im niedvigeren als anch mittleren Preissogment aber anch
imt eigentumsbildenden Bereich entsiehen. Des weiteren sollen anch Wobnformen wie genossenschafll-
ches Wohnen, Wohnen in Bangruppen sowie seniorengerechies und barviersfreies Wobnen beriicksich-
tigt werden, '

Bei der Umsetsang ist daber anf einen ausgewogenen Mixc byw. Durehmischung (Geringverdiener,
wittlerss Einkommen, freifnansierter Wobiungshan)des Gebietes fiir eine stabile Soxialstruktnr i
achten,

Als griinorduerisohes Kernelement hat der Rahmenplanentwnyf gitternetzartig erlebbare Griinverbin-
dungen sowoh! in Nord-Sitd als anch Ost-West Richtung aufgenommen, die einerseils bestehende
Wegeverbindungen in das newe Stadiquartier fordfiihren nnd anderseis newe Verkmiipfingen su wich-
tigen Infrastruktureinrichinngen (Schilen, ete.) aber anch sym bestebenden Wohngnartier Oberstadt
sicherstellen sollen.
Hierbei sollte bewusst eine Trennung dieser Gritngiige vom PRW- Verkebr angestrebt werden. Bei
der Ansgestaltung dieser Grimverbindungen ist auf eine ansreichends Dimensioniersng su achten, wint
eine entsprechende Aufenthalts- und Verweilqualitit sowie eine angsifieie Orientietung i ermigh-
chen,
Der innerbalb des Plangebivtes vorhandene, besonders exhaltenswerte Griinbestand warde dirch das
Fuachamt kartiert. Wesentliche Gritnstrukturen konnten in das stidiebanliche Konzept des Babmen-
- planentwmes anfienonmen werden. Einselstandorte weiterer erhalfenswerter Biiunte sind im Rabmen
der weiteren siddtebadichen Qualifizierung su prifen. Die Bestandskartiernng wird in das stidteban-
liche Wetthewerbsverfahren einfliefien. '

Durch die geplante Newordnnng des ehemaligen IBM-Geléindes werden anch die im Znsammenhang
it dem fiiiheren Produktionsstandort geschaffenen Mitarbeiterparkplitze fiir eine Neunuizmg ber-
plant. Als Alternative s fritheren Nutzying des Bx-IBM-Parkplatzes bestebt die Miglichkeit, die
groffe Parkplatsfliche siidwestlich des Gymnasinms Oberstadt bei entsprechenden Veranstallungen 3y
nutzen, die durchans Jufiliufig zu erveichen ist.

Wie die Sporiverwaltung mitgeteilt hat, trainiert der ASC Theresianum derzeit als eingiger Sporiver-
ein int der Sporthalle des Gymnasinms Theresianuni,

Awnferdem hat der Verein noch eine Vielzabl von Ubungseinkeiten in der unmiittelbar in der Nebe
liggenden stéidtischen Sporthalle der Gustav-Stresemanu-Schule.

Nach Kenntuis der Sportverwaltung ist eine weitere Dretfeldsporthalle in Planung. Die 3uséitzliche
FHalle soll dann zum Gymnasinm Oberstadt gebiren. Dariiber wurde der Verein anch beveits in Ge-
spréichen bei Herrn Biirgermeister Beck informiert. Des weiteren #si eine Susiitliche Dreifeldsporthalle
int Bewich der IGS Ansa-Seghers geplant. Beide Sporthallenplanimgen sind im stidtischen Haushaft
als beschiossene Maffnabmen eingestellt

Den Anregungen kann in o0.g. Unifang gefolgt werden.
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5.27 Biirger 27 .
E-Mail vom 23.12.2013

Das ehemalige IBM-Gelinde wiirde sich hetvorragend fiir eine wohnbauliche Nut-
zung eignen. Angesichts der vorhertschenden Wohnraumproblematik sollte man bei
dem IBM-Geldnde schnell zu einer Lésung kommen,

Allerdings werden solide Imformationen zur geplanten Verdichtung benétigt. 2.500
Wohnungen entsprichen 5.000 Menschen auf einem dann doch kleinen Areal.

Preiswerter Geschosswohnungsbau, ohne Aufziige, ohne geniigend Griinfliche, auto-
freie StraBlen (nicht familienfreundlich, nicht. seniotengetecht) wiirden Problemviertel
fordern.

Es witd eine Dutchmischung der Sozialsttuktur angetegt, d.h., Wohnungen fiir jeden
Geldbeutel, also auch Einfamilienhéduser, Doppelhiuser und Reihenhiuser.

Der dffentliche Raum sollte Begegnungsmdglichkeiten auch fiir dltere Menschen ha-
ben und es sollte die Mdglichkeit geben individuell zu bauen, nicht nur mit stadtischen
Gesellschaften.

Eine tibermiBige Verkehssberuhigung wire nicht bedarfsgerecht und zeitgemaf.

Eine Gesamtbebauung, ahnlich der Gonsbachterassen, wire der Qualitat der Grund-
stiickslage angemessen.

Abwigungsergebnis:

Gegenstand der Offentlichkeitsbeteilignng war der Rahmenplanentwnrf "Heiligkrenz-Areal”, dessen
Zielsetzung die stidtebanliche Neiordnung des ehemaligen IBM-Geliindes in Form einer nenen fli-
chenhaften Nutungskongeption ist. Die planerischen Inbalte des Rabmenplanentwinfes sollen die
Grundlage fiir das sich anschliefende stidtebauliche Qualifizierungs- nnd Bebauungsplanverfahren
bilden. Dementsprechend enthilt der Rabmenplanentwinf in diesen: frithen Planungsstadinm noch
keine Festseizungen hinsichtlich des geplanten Mafes der banlichen Nutzung. Dies ist Anfgabe des
nachfolgenden QOualifizierungs- und Bebarnngsplanverfabrens.

17or dem Hintergrimd einer sebr angespannten Situation anf dent Mainger Wobniungsmarkt sollen
 daber anf dem Heiligkrenz-Areal Geschosswobuungen sowobl im me(l/gge;wz als anch mittleren Preis-
segment aber anch im eigentumsbildenden Bervich entstehen. Des weiteren sollen anch Wohnformen
wie genossenschaftliches Wobnen, Wobnen in Bangrnppen sowie seniorengerechles und barrierefivies
Wohnen beriicksichtipt werden.
Bei der Umisetgung ist daber anf einen ausgewogenen Mix bgpy. Dunrchnischung (Geringverdiener,
wittleres Einkommen, freifinanzgerter Wobnungsban) des Ge/;zete: Jfoir eine stabite Sozialstruktur st
achten,
Dariiber hinans hat der Rabnenplanentwnif die geplante Wobnbaufldche im Bereich der Schuittstelle
sur Oberstadt (nordlicher Bereich) susitslich als Ubergangsbereich definiert, um eine gebietsvertrigli-
che Verkniipfung sn bestehenden Nachbarschafien und stidtebanliche Uberginge spischen dem be-
stehenden und demn nen geplanten Stadignartier sichersustellen.

Um die hoben Zielsetzungen sur Entwicklung eines attraktiven Stadiguartiers erveichen ut kinuen,

sind in vielen Bereichen innovative 1osungsansitze gefragh. Dies reicht von der Fragestellung eines ho-
* ben und kostenintensiven energetischen Standards bis u einer denkbaren Redusiernng des Stellplatz-
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sebliissels im Sinne antoarmer Teilguartiers. Selbstverstindlich sind hiergu das Verfabren begleitende
belastbare Untersnchungen erforderlich.

Den Anregungen kann in 0.g. Unmfang entsprochen werden.

_5.28Biirger 28
E-Mail vom 23.12.2013

Die in der Burgerinformation dargestellten Plane als zukiinftiges Wohngebiet wiirden
eine sehr hohe Wohndichte bedeuten, die andere Belange nach § 1 BauGB nicht aus-
reichend beluckslchtlge Die angestrebten 2,500 Wohneinheiten seien zu hoch ange-
setzt. Nach eigenen Berechnungen wire die Dichte 3 x mehr als zum Beispiel in der
Martin-Luther-King Siedlung.

Die Pocketparks wiirden vermuten lassen, dass diese schon jetzt nicht ausreichend
grof3 dimensioniert wiren. Die fuBllaufige Entfernung des Volksparks wire unter Be-
ricksichtigung der DIN 18034, Spielplitze und Freirdume zum Spielen — Anforderun-
gen fiir Planung, Bau und Betrieb, Sept. 2012, zu groB.

Fiir eine Einwohnerzahl von 5.000 Menschen wiirden 2 ha Grinflichen fir woh-
nungsbezogene Freirdume (alle Altersgruppen) benétigt.

Neben den offentlichen Freirdumen miussten auf den Grundstiicken selbst nach det
Landesbauordnung Spielriume fiir Kleinkinder bis 6 Jahre nachgewiesen werden. Bet
2.500 Wohneinheiten wire dies eine Fliche von zusitzlich ca. 10.000 qm. In diesem
Zusammenhang wird anhand von 2 Beispielen die Genehmigungspraxis der Stadt
Mainz bziv. der Bauaufsicht kritisiert.

Unter Verweis auf eine eigene Untersuchung wird herausgestellt, dass der Freiraum
gleichwertig zu guten Wohnungen zu sehen ist. Neben den Ausstattungsmerkmalen
der Wohnungen wiren Freizeitmdglichkeiten, griines Umfeld, Qualitit des Sffentli-
chen Raumes, Spielmdglichkeiten fiir Kinder besondets hervorzuheben. Pocketparks
und kleine Spielmdglichkeiten auf dem privaten Grundstiicken seien damit nicht ge-
meint.

Pur die Regenhaltung diirften vermutlich weitere Flichen notwendig sein.
Der bestehende Baumbestand sollte so weit mdglich erhalten werden.

Es wird in Bezug auf die ehemaligen Friédhofserweiterungsfliche darauf hingewiesen,
dass durch eine Steigerung der-Sterbeziffer Friedhofsflichen bendtigt werden. .

Die Stadt Mginz hitte ein hohes Defizit an 6ffentlich zuginglichen Griinflichen. Da
nicht ausreichend Griunflichen zur Verfiigung gestellt werden konnten und das not-
wendige Griiﬁsystem fiir die weiterwachsende Stadt nicht ausreichend weiter ausge-
baut wiirde, miissten dies auch private Griinflichen leisten. Deshalb miissten neben
6ftentlichen Flichen in dem neuen \‘(/ohngebiet auch ausreichend private Griinflichen
entstehen.

Es wird angemetkt, dass ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet laut Landschaftsplan
1993 im Zuge der sog. Automeile tiberbaut worden sei.
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Des weiteren witd in einer Aufzihlung auf groflichige BaumaBnahmen hingewiesen,
die Aspekte Klima, Okologie, Wasserhaushalt, Biodiversitit w.a. unbeachtet gelassen
hatten, '

Der Radverkehr miisste durch den Ausban von Radwegen gestirkt werden. Der Rad-
weég Bmy-Roeder-StraBe miisste eine sinnvolle Anbindung an den Heiligkreuzweg er-
fahren. Es fehle an sicheren Radwegen und die FuBlwege wiren hier alle viel zu
schmal, neben der stark befahrenen Stralle, '

Auch der OPNV miisse verbessert werden. Fine Brhohung der Taktfrequenz sei not-
wendig.

Bei dem anstehenden Wettbewetb sollten auch Landschaftsarchitekten im Preisgericht
vertreten sein.

Es wird weiter auf desolate Zustinde der Verkehrsflichen zu der Gustav-Stresemani-
Wittschaftsschule und dem Gymnasium Oberstadt hingewiesen. Der gesamte Ver-
kehtsraum wiirde nicht den Sicherheitsanforderungen zur ErschlieBung von Schulen
entsprechen,

Abw%igungs ergebnis:

Gegensiand der Offentlichkeitsbeteilignng war der Rabmenplanentwurf "Heiligkrens-Areal”, dessen
Zielseizung die stiidtebantiche Neworduung des ehemaligen IBM-Geliindes in Form einer newen fli-
chenbaflen Nutzungskonszeption ist. Die planerischen Inbalte des Rabmenplanentwurfes sollen spiiter
die Grondlagen fiir das sich anschliefende stidtebanliche Qualifizierungs- nund Bebaunngsplanverfab-
ren bilden. Dementsprochend enthélt der Rabmenplanentwurf in diesem frithen Planungsstadium noch
keine Pestsetznngen binsichtlich des geplanten Maffes der bandichen Nutsung, Dies ist Aufpabe des
sich ansehliefienden Bebanungsplanverfabrens,

Sehlnfifolgernd bedentet dies, dass stidtebanliche Dichtewerte anf der Ebene des Ralmenplanentuifes
noch nicht konkret getroffen werden konnten,-da es sich zudchst bei der flichenbafien Nutzungskon-
=eption um Bruttoflichen bandelt nnd sum jetzigen Zeilpunkt noch keine Aussagen darviiber getroffen
werden kinnen, wie hoch miglicherneise die Abzngsfliichen sein werden. (Das in der Bannniznngsver-
ordunng definierte Maf§ der banlichen Nutzying beziebt sich anf das bebanbare Grundstiick (INetfo-
fliche). |

In denr Planunterlagen wird allerdings daranf bingewiesen, dass hinsichtlich der Baustruktnr und der
Bebansngsdichte fiir den Bereich der geplanten Wobnbauflichen die aktuellen Bebaunngsplanveifah-
ven " 98" wnd "W 102" einen Orientierunssrabmen bilden soffen, wobel in Eleineren Teithereichen
des Geebietes in Abbéngigkeit der architektonischen Qualitit eingelne banliche Uberhdhnungen mighich
sen kannten, nnter der Voransseizung der Schaffung eines gleichzeitis qualitiitsvollen Wobnnnifeldes.

Vor demr Hintergrund einer sehr angespannten Situnation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt sind in-
nerhalh des Heiligkrenz-Areals Geschosswobnungen sowob! im wiedrigeren als ansh mittleren Preis-
segment aber anch im eigentumsbildenden Bervich vorgesehen. Des weiteren sollen aneh Wobnfornen
wic genossenschaftfiches Wobnen, Wobnen in Bangruppen sowie seriorengereebtes wid barrierefreies
Wohnen beriicksichtigt werden. |

Bei der Umsetzng ist daher auf einen ansgewogenen Mix bw. Durchmischung (Geringrerdiener,
wittleres Einfommen, freifinansierter Wobnungshan) des Gebietes fiir eine stabile Sosialstrukeinr sp
achien.
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Daviiber hinaus hat der Rabmenplanentwinf die geplante Wobnbanfliiche in: Bercich der Schuittstelle
ur Oberstads (uirdlicher Bereich) snsitcfich als Ubeigangsberetch definiert, nm eine gebietsvertriighi-
che Verkniipfung su bestehenden Nachbarschaflen und stidrebantiche Ubergéinge swischen dem be-
stehenden nnd dem nen geplanten Stadiquartier sichersustelien.

Leithild des Rabmenplanentuifes ist die Entwicklung eines urbanen und durchmischten Stadiquar-
tiers mit hober Lebensqnalitiit, guter Iﬂﬁam//,étmzzz/:‘.r!az‘fzmg, energieeffizienten Gebinden, familien-
und altersgerechten Wobnungen sowie einem atiraktiven und hochwertigen Wobnumpeld.

Unter dieser Prémisse sind selbsverstindlichenweise anch die innerbalb des Planungsgebietes su schaf-
Senden Griinfléichen g seben. Der Rabmenplanentwuf selbst enthdlt diesbeziiglich noch keine Gri-
Sfenvosgaben sondern Symbole mit dem Signet Pockeipark als Adaption urbanen Griins in einem wr-

banen Stadtguartier. Die konkrete Ausformuliernng kann erst ge/zzezmam it dem Stadtebay in der
néichsten Konferetisiernngssinfe erfolgen.

Als gritnordnerisches Kernelement hat der Rabmenplanentwurf gitternetzartig erlebbare Griinverbin-
dungen sowohl in Nord-Siid als anch Ost-West Richtung aufgenommen, die einerseits bestehende
Wegeverbindungen in das newe Stadtquartier forifiibren und anderseits newe Verkniipfingen n wich-
tigen Tnfrastrukturcinrichtungen ﬁS‘ chirlen, etv.) aber awch sum bestehenden Wobnguartier Oberstad
sicherstellen sollen.

Hierbei soflte bewusst eine Tre)l/mﬂg dieser Griingiige vom PKW- Verkebr angestrebt werden. Bez
der Ausgestaltung dieser Gritnverbindungen ist anf eine ansreichende Dimensionierung su achten,
eine entsprochende Anfenthalts- jnd Verweilqnalitit sowie cine angstfivie Orientiernng su ermiigh-
chen. _ s
Der innerhalb des Plangebietes vorbandene, besonders evhalrenswerte Griinbestand wurde- durch das
Fachamt kartiert. Wesentliche Griinstrukturen konnten in das stidrebauliche Kongept des Rabmen-
Planentwnifes anfpenommen werden. Einzelstandorte weiterer exhaltenswerter Baume sind im Rabmen
der weiteren stéidfebautichen Qualifiziernung su priifen. Die Bestandskariierung wird in das stédteban-
liche Wetthewerbsverfabren einflieflen.

Die Forderungen um Ausban der Radwege betreffen Bereiche, die anferbalb des nnmittelbaren
Rabmenplanbereiches steben. Die Hinweise werden aber dabingebend anfgenommen, dass bei der wei-
teren Vertiefung der Planung versueht wird, anch iiber das eigentliche Plangebiet hinans Verbessernn-
gen it ersielen.

Hinsichtlich der OPNYV/-Eprschlieffung ist vorgesehen, eine oder mebrere Buslinien dureh das s ent-
wickelnde Gebiet it fithren, um so auch im Sinne der vorgefragenen Anregingen insgesanit eine opli-
wmierte OPNT/-Erschliefiung fiir das Gebiet und die direkt angrenzenden Berviche su evveichen.

Den Anregungen kann in 0., Umfang gefolot weiden.

5.29 Biirger 29
Schreiben vom 19.12.2013

Im Plangebict sollen ausreichend bemessene Quartiersflichen fir ein oder zwei
Wohnprojekte vorgesehen und ausgewiesen werden, bestehend jeweils aus 15 — 20
Wohneinheiten (80 — 100 qm Wf1).

Auf den Flichen sollen auflerhalb einer Geschossbauweise grundsitzlich frei gestaltba-
re einzelne oder im baulichen Zusammenhang geplante alters- und behindertengerech-
te Wohnanlagen errichtet werden konnen, die von Wohninitiativen getragen wetden,
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die rechtlich Genossenschaft oder als Gemeinschaft nach dem Wohnungseigentums-
gesetz verfasst sind und sich selbst verwalten. .

Biirger 29 verfolgt als Satzungszweck die Forderung der Altenhilfe, insbesondere das
selbsbestimmte altersgerechte gemeinschaftliche Wohnen. Dazu strebt Biitger 29 unter
Vetkauf  eigener Immobilien eine eigenfinanzierte und  selbster-richte
Wohninfrastruktur an.

Abwigungsergebnis:

Leithild des Rabmenplanenturfes ist die Entwicklung eines urbanen und durchmischten Stadiguar-
tiers mit hober Lebensqualitdl, ~guter Infrastrukturausstattung, energiecffizienten Gebduden,
Jamilien-und altersgercchten Wobnungen sowie einem attraktiven und hochwertigen Wobnumfeld.

Da die Nuizungsanspriiche an das Plangebiet sehr weitreichend sind wie familiengerecht, barriersfrei,
seniorengerecht, Betrentes Wohnen efe. bei  gleichzeitigems Anspruch besablbaren Wobnranm su er-
midglichen, Ronnen nm gegenwdrtigen Zeifpunkt noch keine konkreten Awnssagen hinsichtlich der je-
weiligen Umsetsungsmiglichkeiten getroffen werden. Die inbaltlichen Anregungen werden aber in das
weitere Qualifiierungsverfabren aufgenonnren,

Den Anregungen kann in o.g. Unmifang gefolgi werden.
5.30 Biirger 30

Schreiben vom 12.12.2013, eingegangen am 20.12.2013
Es wird angeregt, eine Anbindung an det Stidwestecke des Thetesianums zum Plange-
biet vorzusehen, da sich dort bereits ein Fullweg befinden wiirde.

Angeregt wird, im Heiligkreuz-Areal in Nihe der riickwirtigen Zuwegung zum Schul-
gelinde fir die Eltern eine Moglichkeit zu schaffen, ihre Kinder sicher ein- und aus-
steigen lassen zu kénnen.

Bisher konnten IBM-Parkflichen bei schulischen GroBveranstaltungen genutzt wer-
den. Dies gelte auch fiir die Punktspiele des ASC mit bis zu 1.000 Zuschauvern. Wie
kénnte der Parkplatzbedarf zukiinftig gedeckt werden,

Es wird der Wunsch geiiuBert, eine gemeinsam mit dem Gymnasium Oberstadt zu
nutzende Sporthalle in der Nihe der hinteren Zuwegung zum Thresianum-Gelinde zu
" bauen.

* Abwigungsergebnis:

Die Anregung einer nenen siidlichen Anbindung des Theresianums itber das Plangebiet "Heilig-
krenz-Areal” wird inm Zusammenhang der weiteren Qnalifiziernng geprilfi.

Durch die geplante Newordnung des ebemaligen 1BM-Geliindes werden aneh die im Zusammenhang
it e fritheren Produktionsstandor! geschaffenen Mitarbeiterparkpliize fiir eine Neunuitzung itber-
plant. Als Alternative ur fritheren Nutzung des Ex-IBM-Parkplatzes bestebt die Moglichkeit, die
grofe Parkplatsfliiche sitdwestlich des Gymnasinms Oberstadt bei entsprechenden Veranstaltungen
nutzen, die durchaus fufflinfi su erveichen ist,
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Wie die Sportverwaltung mitgeteilt hat, trainiert der ASC Theresianum derzeit als einiger Sportver-
ein in der Sporthalle des Gymnasiums Theresianum.

Asflerdem hat-der Vercin noch eine Vielzah! von Ubnngseinbeiter in der nnmittelbar in der Neibe
liegenden stiidtischen Sporthalle der Gustav-Stresemann-Sehule,

Nach Kenntnis der Sportverwaltung ist eine weitere Dreifeldsporthalle in Planung. Die Jusétzliche
Halle soll dann gum Gymnasinm Oberstadt gehoren. Daritber winrde der Verein anch bereits in Ge-
q;mc/wu bei Heml Biirgerneister Beck informiert. Des weiteren ist eine susitzliche Dieifeldsporthalle
im Bercich der 1GS Auna-Seghers geplant. Beide Sporthallenplanungen fmd im stidfischen Hanshalt
als beschlossene Mafnabmen eingestellt.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden,

5.31 Biirger 31
Schreiben vom 17.12.2013

Es witd sehr begtiit, dass auf dem weitliufigen Gelinde eine Wohnbebauung enste-
hen soll.

Damit das \\;/olmgebiet auch fiir Familien mit Kindern attraktiv wetde, sollte darauf
geachtet werden, dass eine Geschossflichenzahl von 1,0 nicht Giberschritten wird.

AuBerdem miissten ausreichend offentliche Plitze, Griinzonen und Spielplitze be-
ricksichtigt werden.

Abwigungsergebnis:

Leithild des Rabmenplanentuifes "Heiligkrenz-Areal” ist die Entwicklung eines urbanen nnd
durchmischten Stadiquartiers mit hober Lebensqualitit, guter Infrastruktnransstattung, energieeffi-
ienten Gebdnden, familien- und altersgerechten 1V obnungen sowie einem attrgktiven mund hochwerti-
gen Wobnumfeld.

Zur Sicherstellung eines stidtebanlich wie ar: ljzle/é/oﬂm/) hochwertigen nenen Stadtgnartiers soll vor
der detailliertern Ansarbeitung des Bebanungsplanentwurfes ein stidtebanliches Qualifiziernngsverfab-
ren durchgefiiht werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Urifang entsprochen werden.
5.32 Burger 32
Schreiben vom 17.12.2013

Es werden grofle Bedenken zu der genannten Zahl von 2.500 Wohnungen vorge-
bracht. Sollten hier witklich Silos a la Elsa-Brandstrém-StraB3e errichtet werden?

Bislang hitte sich die Verwaltung tiber die Geschosszahl und dle Elicheninanspruch-
nahme der Wohnblocks nicht geduBert.

Eine Wohnanlage wie die Ketteler-Siedlung hitte nur ein Zehntel soviel Wohnungen

wie die vorgesehene Bebauung. Dafir gibe es aber bei der Ketteler- -Stedlung viel
Rahmengriin und Kleingirten.
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Es soliten Wohnanlagen mit halb so viel Wohnungen geplant werden, dann kénnten
auch die Defizite an Griinanlagen in der Stadt behoben werden.

Bei det genannten Bebauungsdichte dirften die enstehenden Sozialprobleme bei den
Planungen nicht ausgeblendet werden, da sich in der Stadt mehtfach derartige Prob-
lemviertel gebildet hitten.

Abwigungsergebnis:

Die zentrale Aufgabe des Rabmenplanentwnsfes "Heilighkreng-Areal” besteht darin, fiir das ehamals
von IBM gewerblich genutsge Geliinde unter Beriicksichtigung su erhaltender Bestandsuntspingen eine
nexe nachhaltige Nutsungskonzeption u entwickeln, Zielsetznng ist die Entwicklung des ehemaligen
IBM-Geliindes a1 einemr newen Stadiquartier in sentraler innerstidiischer Lage. In diesern frithen
Planungsstadizim ist daber im Rabmenplanentwif sundchst eine Fléchenkonzeption nach der allge-
meinen Art der bandichen Nutsung entworfen worden, die die eingelnen Nutungsarten sueinander
nen ordnel.

Stidtebanliche Dichtewerte sind anf dieser Plannngsebene noch nicht konkret getroffen worden. In den
Planunterlagen wird allerdings daranf hingewiesen, dass hinsichtlich der Baustrukitnr und der Bebau-
ungsdichte fiir den Beretch der geplanten Wobnbanflichen die aktuellen Bebanungsplanverfabren "W
98" wnd "W 102" einen Orientierungsrabmen bilden sollen, wobei in kleineren Teilbercichen des
Gebistes in Abbiingigkeit der architektonischen Qualitit einzelne bauliche Uberhobungen mighch
sein konnten, unter der Voraussetung der Schaffing eines gleichzeitis qualitdtsvollen Wobnumfeldes.

Die Befiirchtnungen, dass sich bei einer (spekulativ) hoben Bebzww;g.rdm’)fe "Sozialprobleme" entwi-
ckeln kinnten, werden nicht geteilt.

Mit Blick auf die sebhr angespannte Situation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt soflen anf denr Hei-
ligkrenz-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als auch mittleren Proissegment aber anch
im eigentumsbildenden Bervich entstehen. Des weiteren sollen auch Wobnformen wie genossenschaftl-
ches Wobnen, Wobnen in Bangruppen sowie seniorengerschtes und barriersfreies Wobnen beviicksich-
1igt werden.

Bei der Umsetzung ist daber anf einen ausgewogenen Mix biv. Durchmischung (Geringverdiener,
wiittleres Einkonmen, fresfinanzierter Wobninngsban) des Gebietes fiir eine stabile wnd ausgewogene
Sozialstruktir i achien.

Der Rabmenplanentwnrf bat daritber hinaus die geplante WWobnbanficiche in: Bercich der Sehnittstelle
sur Oberstadt (nordlicher Bereich) susétsdich als Ubergangsbereich definiert, um eine gebietsvertriigh-
che Verkniipfing su bestehenden Nachbarschaften und stidtebantiche Ubergéinge swischen dem be-
stehenden nnd dem nen geplanten Stadtquartier sicherzustellen.

Den Anregingen kann nicht gefolgt werden.

5.33 Biirger 33
Schreiben vom 18.12.2013

Es wird angeregt, dass bei den estlegungen des Bebauungsplanes eine GFZ von 1,2
fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden sollte, besser sei sogar eine GFZ von
1,0 anzustreben.

Angeregt wird, dass jedes Haus maximal 6 — 8 Wohneinheiten haben sollte und maxi-
mal 9 — 12 Hiuser eine Hofgemeinschaft bilden. Durch die bewusste Begrenzung der
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Patteien sollte so die Bildung funktionierenden Haus- und Hofgemeinschaften ermég-
licht werden. ' :

Die sogenannten "Pocket-Parks" bediirften der Exginzung dutch kleine Mietergiisten
fiir die Erdgeschosswohnungen.

Mit Blick auf eine alternde Bevolkerung wird angeregt, simtliche Erdgeschosswoh-
nungen batrierefrei auszulegen.

Abwiigungsergebnis:

Die sentrale Anfgabe des Rabmenplanentwmfes "Heiligkrenz-Areal” besteht darin, fiir das ehamals
von IBM gewerblich gennizte Geliinde nnter Beriicksichtipung su evhaltender Bestandsnutzungen eine
newe nachbaliige Nutzungskonseption 3u entwickeln. Zielsersung ist die Entwicklung dos ehemaligen
IBM-Geléindes syt cinem newen Stadiquartior in sentraler innerstisdtischer Lage. In diesem Sfriihen
Plauungsstadinm st daber im Rabmenplanentwnrf sundichst eine Flichenkanseption nach der allge-
mieinen Ari der bawlichen Nutzpng entworfen worden, die die einselnen Nutsungsarten sueinander
nex ordpel, :

Stidtebandiche Dichiewerte sind anf dieser Planungsebene nook nicht konkret getrofien worden. In den
Planunterlagen wird allerdings darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Baustruktir und der Beban-
nngsdichte flir den Bereich der geplanten Wobnbanfliichen die aktuellen Bebaunngsplanverfubren "W
98" nnd "W 102" inen Ovrientierungsrabmen bilden sollen, wobei in Rleineren Teilbervichen des
Gebietes in Abbéingigkeit der architektonischen Qualitiit einselne baudiche Uberbsbungen miglich
seint Reénntes, unter der Voranssetspng der Schaffung eines gleichzeitig qualitiitsvollen Wobnumfeldes.

Die Konkeretisierung einer miglichen Bebannngsdichte wird Aufpabe der nachfolgenden Planunngs-
sehritte seip. : .
Denmentsprechend soll sur Sichernng eines stidrebanlich wie architektonisch ansprachsvolfen newen
Stadtgnartier vor der detaillierten Ausarbeitnng des Bebamimgsplanentwnrfes ein stidtebauliches
Onalifisiersgsverfabren durchgefiibrt werden.

Vor dem Hintergrand einer sehr aigespannten Situation anf dew Mainzer Wobhnungsmarks sollen
daber anf dem Heilighkrens-Areal Geschosswobnnngen sowohl inr nisdriseren als anch mittleren Preis-
segment aber ancly im eigentnmsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch Wohnformen
wie genossenschaftliches Wobnen, Wobnen in Baugruppen sowie seniovengercchies nnd barviersfreies
Webnen beviicksichrigt werden.

Bei der Unmseisyng ist daber anf einen ansgewogenen Mix by, Durchmischung (Geringverdiener,
mittleres Eiukommen, freifinanzierter Wobnnngshan) des Gebietes fiir eine stabile Sozialstrufetny st
achien.

' Darither hinans hat der Rabmenplanentwnf die geplante Wobnbanfliche im Bervich der Schnittstelle.
sutr Oberstadt (nordlicher Bervich) susitzlich als Ubergangsbervich definiert, unr eine Lebietsveitrigli-
che Verkniipfung sy besiehenden Nachbarschaften und stiidtebantiche Uberginge swischen dem be-
stehendert und dens nen geplanten Stadiquartier sichersustellen.

Den Anvegungen kann i 0.g. Unfang gefolat werden,
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5.34 Biirger 34
Schreiben vom 2012.2013

Zunachst wird Kritik am Verfahren der Beteiligung geduBlert. Eine zweiwdchige Frist
zur Eingabe von Anregungen sei viel zu kurz, auBBerdem sei es sehr mithsam, die Do-
kumentation des Stadtplanungsamtes auf der Internetseite zu finden.

Die Bebauung sollte nicht zu massiv werden, entsprechend der Baunutzungsverord-
nung sollte die Geschossflichenzahl von 1,2 nicht éiberschritten werden.

Mit einer hohen Anzahl von 2.500 Wohnungen wiirde eine unangemessene Verdich-
-tung stattfinden, die an Plattenbau-Stedlungen der kommunistischen Zeit erinnern und
einem christlichen Menschenbild widerstreben wiirde. Beispiele aus dem In- und Aus-
land wiitden uns lehren, dass eine zu grofe Verdichtung der Ghettoisierung Vorschub
leiste und Bildungsferne und Kriminalitat fordere.

Unter 'Nachhaltigkeitsgesichtspunkten wiren eher weniger denn mehr Wohnungen
notwendig.

Fiir die geplanten Wohnungen und der anzusiedelnden Menschen wiéren Gotteshauser
vorzusehen, ausreichend Raum fiir eine evangelische und katholische Kirche sowie fir
eine Moschee.

Die sogenannten "Pocket-Parks" witen weiter zu konktetisieren, austeichende Griin-
flichen und Giirten fiir die Erdgeschosswohnungen zu schaffen sowie keine veischat—
teten Innenhofe zuzulassen.

Fir die weitere Planung wird angeregt:

1. maximal drei Vollgeschosse pro Gebéude,

2. maximal sechs Wohneinheiten pro Gebaude,
3. Planung von Gotteshausern,

4. keine verschatteten Innenhdofe,

5. groBziigige Abstandsflichen.

Abwigungsergebnis:

Die fiiiheitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Flichennutzungsplanindering Nr. 44 und des Be-
baunngsplanes "Hetligkrens-Areal” sowie des Rabmenplanentwufes "Heiligkrens-Areal” wurde im
Amtsblatt der Stadi Maing am 29.11.2013 dffentlich bekannt gemacht. Die offentliche 17 eranstal-
tung fand an 10.12. 2013 im Foyer der Gustav-Stresemann- Wirtschafisschile in der Hechisheimer
Strafe 31, Beginn 18:30 Ubr, statt.

Aufser dieser dffentlichen Veranstaltung vor Ort bestand fiir die Biirgerinnen und Biirger die 1\'Iog-
lichteit, Anregingen su den Planungsprojekten bis um 23.12.2013 beim Stadiplanungsamt einzu-
weichen.

Diese Voygehensweise entspricht den Vorgaben des Bangesetzbuches. Zuden handelt es sich unr den .
ersten Beteilignngssehitt, wonach die Offentlichkert miglichst frithgeitig iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung su untervichten ist. In diesem Rabmen ist der Offentlichkeit Gelegenbeit sur
Awflerung snd Emn‘emﬂg s geben. Im weiteren Planungsverfabyen bestebt ernent die Moglichkeit
der Beteiliging, :
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Gegenstand der Offentlichkeitsbeteilignng war der Rahmenplanentwmf "Heiligkrenz-Areal” dessen
Zielsetzpng die stidtebanliche Newordnung des ehemaligen 1BM-Geliindes in Form einer nenen fli-
chenbaften Nutzungskonseption ist. Die planerischen Inbalte des Rahmenplanentwmfes sollen die
Grundlage flir das sich anschliefende stidtebanliche Qnalifiziernngs- und Bebannngsplanverfabren
bilden. Dementsprechend enthilt der Rabmenplanentwnrf in diesem: frithen Planungsstadium noch
keine Festsetqungen hinsichtlich des geplanten Maffes der bandichen Nutzung, Dies ist Azfjjgﬂbe des
sich anschlieflenden Bebanungsplanver fabrens,

Die Bef irchtungen, dass eine u gmﬁe Verdichtung einer "Ghettoisiernng" Vorschub leisten wiirde,
werden nicht geteilr.

Mit Blick anf die sehr angespannte Situation anf dem Mainger Wobnnngsmarkt soflen anf dens Hei-
ligkreng-Areal Geschosswobnungen sowobl im niedrigeren als anch mittlren Preissegment aber asch
im eigentumsbildenden Bervich entstehen. Des weiteren sollen anch Wobnformen wie genossenschafti-
ches Wobnen, Wohnen in Baugruppen sowie seniorsngercehtes nnd bariiersfreies Wobnen beriicksich-
tigt ‘werden. ‘

Bei der Umsetzung ist daber anf einen ansgewogenen Mix bzyw. Durchmischung (Gengﬂe) diener,
wiittleres Einkommen, fretfinansierter W o/;mmg;bmr) des Gebzefe,r Jiir eine stabile Sogialstrukinr gu
achten.

Der Rabmenplanentwnf hat darither hinaus die geplante Wobnbaufliche im Bereich der Schnittstelle
ur Oberstady (nérdlicher Bereich) susiitslich als Ubergangsbereich definiert, wm eine gebietsvertriigls-
che Verkniipfung zu bestebenden Nachbarschaften und stiidiebanliche Uberginge spvischen demr be-
stehenden und dem neu geplanten Stadiguartier sicherzustellen.

Leithild des Rabmenplanenturfes "Heiligkrens-Areal" ist die Entwickiung eines nrbanen und
durchniischien Stadtquartiers mit hober 1 ebensqualitiit, guter Infrastrukinransstattung, energiceffi-
ienten Gebanden, familien- und altersgercehten Wohnungen sowie einem attraktiven und hochwerts-
gen Wobnnmfeld. '

Den Anrggungen kann nich! gefolgt werden,

5.35 Biirger 35
Schreiben vom 19.12.2013

Es wird sich gegen den geplanten Massenwohnungsbau fiir 2.500 Wohnungen mit
sehr vielen Stockwerken in enger Bebauung und wenig Griinflichen. fiir spielende
Kinder gewandt.

Angeregt wird, nur 1.000 Familienwohnungen mit mehr Grinraum in einem Woh-
nungsmix von Reihenhidusern und kleineren Geschosswohnungen in weniger hohen
Gebiuden vorzusehen.

Abwigungsergebnis:

Die sentrale Anfgabe des Rabmenplanentvmfes "Heiligkrens-Areal” bestebt darin, fiir das ehamals
von IBM gewerblich genutzte Geliinde unter Beriicksichtignng su erbaltender Bestandsnutzyngen eine
nene nachhaltige Nutungskongeption u projektieren. Zielsetzung ist die Entwicklung des ehemali-
gen IBM-Geliindes syt einem neuen Stadtgnartier in gentraler innerstidtischer Lage. In diesem friihen
Plansungsstadium ist daber int Rabmenplanentwnrf undchst eine Flichenkongeption nach der allge-
meinen Art der baulichen Nutgung entworfen worden, die die einzelnen Nutsyngsarten spreinander
nen ordnef.
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Stédtebanliche Dichlewerte sind anf dieser Planungsebene noch nicht konkret getroffen worden. In den
Planunteriagen wird allerdings daranf hingewiesen, dass hinsichtlich der Baustritktur und der Bebau-
ungsdichte fiir den Bervich der geplanten WWobnbanflichen die aktuellen Bebanungsplanverfabren "W/
98" und "W 102" einen Ovrientierungsrabmen bilden sollen, wobei in kleineren Teilbercichen des -
Gebietes in Abhdngigkeit der architekionischen Qualitit einselne banliche Uberhibungen miglich
sein konnten, wunter der 1V oranussetung der Schaffing eines gleichzeitig qualititsvollen Wobniumfeldes.

Die Konkretisierung einer miglichen Bebanungsdichte wird Aujgabe der nachfolgenden Planungs-
schritte sein. '
Dementsprechend soll sur Sicherung eines stidtebanlich wie architektonisch anspriuchsvollen neren
Stadtquartier vor der /lefm//tm‘eiz Amwsarbeitung des Bebﬂm/ﬂg@/mzentzwuﬁf ein stidrebanliches
QOualifizierungsverfahren durchgefiihrt werden.

Vor dem Hintergrund einer sehr angespannten Situation anf dem Mainger 1V ohnungsmarkt sollen
daher anf dem Heiligkrens-Areal Geschosswobnungen sowobl iny niedrigeren als anch mittleren Preis-
segment aber auch im eigentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen auch Wobnfornen
wie genossenschafiliches 1Wobnen, W o/men in Bangiuppen sowie seniorengerechies und barviersfreies
Wobnen beriicksichtigt werden.

Bei der Umsetspng ist daber anf einen ansgewogenen sz bzav. Durchmischung (Geringverdiener,
mittlerss Binkommen, fieifinansierter Wobnungsban) des Gebzefe.r Jiir eine stabile So Wm[mméfm it
achten.

Daritber binans hat der Rabmenplanentwnrf die geplante \Y obnbanfliiche imr Bercich der Schnittstelle
ur Oberstad (wordlicher Bereich) susitlich als Ubergangsbercich defintert, um eine gebietsvertrigli-
che Verkniipfung si bestehenden Nachbarschaften und stidrebantiche Uberginge swischen dem be-
stehenden wund dem nen geplanten Stadtgnartier sicherustellen.

Leithild des Rabmenplanenturfos "Hedligkreuz-Areal” ist die Entwicklung eines urbanen und
dinrchmischten Stadiguartiers mit hober Lebensqualitit, guter Infrastrukturausstattung, energieeffi-
stenten Gebdden, familien- nnd altersgerechien Wobnungen sowie einem attraktiven uid hochwerti-
gen Wobnumfeld. '

Den Anregnngen kann nicht gefolot werden.

5.36 Biirger 36
E-tnail vom 23.12.2013

Einerseits bestiinde far das Anliegen der Stadt, mehr notwendigen, bezahlbaren
\Y/ohmqum zu schaffen Verstindnis, andererseits wiirden sich aber folgende Fragen
ergeben:

1. ob die gesetzlich vorgeschriebene Dichte fir Wohngebiete eine so enge Be-
bauung mit 2.500 Wohnungen tiberhaupt zuliee,

2. wie es mit der Infrastruktur im Bereich Weisenau / Oberstadt aussehen wiirde.
Witen die Grundschulen Weisenau / Hechtsheim raummaBig fiir etliche Kin- -
der mehr ausgestattet.

3, An Winter- und Zollhafen wiren Wohnbauten fm betuchte Kaufer genchmigt

- worden, das ECE-Center solle ohne Wohnraum gebaut werden. Wie viele Bii-
roetagen witden leerstehen, die in Wohnraum umgewandelt werden konnten.
Warum ermégliche man nicht auch dott bezahlbare Wohnungen.

4. Das Heiligkreuz-Areal lige in der Einflugschneise des Frankfurter Flughafens.

Trotz der Proteste gegen den Fluglirm wiitde eine so dichte und hohe Bebau-
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. ung geplant, Hitten nicht mittlere und gering Verdienende anch ein Antecht
auf Schutz.

5. Wie konne ausgeschlossen werden, dass die geplante Bebauung nicht zu einer
zweiten "Papageien-Siedlung” wird, bei einer solchen Dichte und ohne genii-
gend Bewegungsraum fiir die Menschen. Bekanatlich wiitden enge Bauweisen
Aggressionen und damit ein héheres Streitpotential begtinstigen.

Es witd gefordett, die geplanten BaumaBnahmen mit einer reduzierten Anzahl von
Wohneinheiten mit ausreichend Grinflichen fiir Kinder und. Erwachsene zur Ver-
fiigung zu stellen. ‘

Abwiigungsergebnis:

Gegenstand der Offentlichkeitsheteiligung war der Rabmenplanentwnrf "Heilighrenz-Areal” des-
sen Zielsetzung die stidtebanliche Newordnung des ehemaligen IBM-Geliindes in Form einer
nenen flichenbafien Nutznngskongeption ist. Die planerischen Inbalte des Rabmenplanentwirfes
sollen die Grundlage fiir das sich anschlieflende stédtebauliche Qualifiziernngs- und Bebannngs-
Dplanverfabren bilden.

Dementsprechend enthélt der Rahmenplanentimf in diesen frithen Planungsstadinm noch keine
Festsetzungen hinsichtlich des geplanten Mafles der banlichen Nutsuug. Dies ist Aufgabe des
sich anschlieflenden Bebanungsplanverfahrens.

Erst anf der Planungsebene des Bebanungsplanes wird durch das Maff der banlichen Nutzung

konkret festoesetst, in welchem Unifang ein Grundstiick gennrsyt werden darf. Im Wesentlichen
- wird das Maff der banfichen Nutzung eines Grandstiickes durch

- die Grandffichensabl oder die Grifte der Grundfliche baulicher Anlagen,

- die Geschossflachenzabl oder die Grifie der Geschossfliche, die Banmassenzahl oder die Ban-

wIasse,

- die Zab! der Vollgeschosse,

- die Flihe banlicher Anfagen definiert.

Die Baunntzungsverorduing ordnel jedern Bangebietstyp Obergrenzen fiir die bauliche Dichte .

Die Gemeinde kann diese Werte aber begriindet veriindern.

In den Planunterlagen ist dargestellt, dass dinrch die beabsichtigle Neusirukturiernng des Gebietes
ein susitlicher Bedarf fiir eine Kinderiagesstiitte enstebt, Nach Angaben des Fachamites wird
auforund der bisherigen Rabmenplanung mindestens eine 6-gruppige Kindertagessiditte exforderlich
sein. Diese Einvichinng diitfle auch qu einer Anfivertung als sukitnftiges familienfrenndliches
Wohngebiet mit beitragen. Die konkrete Grifle der Binrichiung lisst sich jedoch erst dann ermit-
teln, wenn fonkrete Aussagen sy Anzabl der WWobneinbeiten, des \Wohnungsmixes wid des
Realisiernngsseiranmes vorliegen.

Die Etforderiichkeit eines weiteren Grandschulsiandories innerhatl des Plangebietes wird derzeit
ro ustandigen Facham! noch gepriifl.

Bntsprechend des Woharanmversorgungskonzeptes der Stadt Maing und den hierzu beschlosse-
nen Handlungsempfeblungen und Maflnabmeplanungen sind Fragestellungen wie beispielsweise
die Umnutznng von kerstehenden Biiro- und Vermaltungsgebénde zu Wobnraum bereits beriick-
sichtigt, mmr eine langfristiy nachfragegerceht ausgestaltete Wobnraumversorging sur schaffen.

Das Plangebiet ist durch nnterschiedliche: Lirmimmissionen betroffen. Einerseits werden die
Randbereiche durch das Verkehrianfleommen in der Hechisheimer Straffe und dem Heilis-
Fkrenzwep belastet, andererieits sind fiir das Plangebiet aufprind seiver 1age im Eingngibereich
der Ednflugschueise des Frankfurier Fluyghafens zusiitzdiche Bekistignngen zu erwarien.
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Inshesonders die einseitigen Anderungen der Flugronten durech die Inbetvicbnabme der Nordwest-
landebabn haben gezeigt, dass sich die Schwerpunkre der Larmbelastungen durch Fluglirm in-
nerhalb des Stadigebietes Maing, schnell verlagern konnen. Somit wiirde der Fluglirm quasi ei-

* nem Siedlungsstopp in Mainz gleichkonmen.

 Das Thema Fluglirm und die damit verbundene Ermittlung der zu erwarienden Belistignngen
ist im nachgeordneten Banleitplanverfabren vertifend i rmfmmbe/z. Hieraus ergeben sich gege-
benenfalls bantechnische Mafnabmen (3.B. Einbau von schallgedéimmiten Be/lfﬁ‘zmg.rem; vechtan-
gen), die im Bebanungsplan je nach Exfordeilichkeit festzusetzen wiiren.

Die Befiirchtungen, dass sich bei einer (speknlatiy) hohen Bebanungsdichte eine sweite "Papage:-
en-Siedlung" entwickeln kinnte, werden nicht geteilt.

Mit Blick anf die sebr angespannte Sitnation auf dewr Mainger Wobnungsmarkt sollen auf dem
Heiligkreuz-Areal Geschosswobningen sowobl ium - niedrigeren als anch. mittleren Preissegment
aber anch in eigentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren solfen auch Wobuformen wie
genossenschaftliches Wobnen, Wobnen in Baugruppen sowie seniorengervehies und barriersfreies
Wobnen beriicksichiigt werden.

Bei der Umsetzaing ist daber auf einen ansgewogenen Mix by, Durchmischung (Geringverdie-
ner, wittleres Binkomimen, froffinanzierter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine :fzzbz/e und as-
gewogene Soialstruktur gu achlen.

Der Rabnzenplanentwurf hat darither hinaus die geplante Wobhnbanfléiche im Bereich der Sehnitt-
stelle sur Oberstady (nirdlicher Bereich) suséitzlich als Ubergangsbercich definiert, nm eine ge-
bietsvertriigliche Verkniipfung sut bestehenden Nm/)bﬂm/}(y‘}‘en 1nd stidtebanliche U!ielgaﬂge
swischen dem bestebenden und dem nen geplanten Stadtquartier sicherstelfen.

Den Anrsgungen kann nicht gefolgt werden.
5.37 Biirger 37
E-Mail vom 23.12.2013

Es wird eingewandt, dass die geplante Bebauung viel zu verdichtet sei und die not-
wendigen Grinflichen zut Erholung fehlen wiitden.

Aufgrund der geplanten Verdichtung wite die Bebauung dazu pridestiniert, sich zu ei-
nem sozialen Brennpunkt zu entwickeln.

Der mit der Bebauung einhergehende Baulirm und die Zunahme des ruhenden und
flieBenden Verkehrs wiitde sich auf das Gymnasium Oberstadt, welches bereits jetzt

durch Flug- und Verkehsslirm extrem belastet wire, deutlich negativ auswitken.

Dutrch die zu erwartende Larmzunahme wiirde die Gesundheit der Kinder stark beein-
triichtigt.

Die geplante Verdichtung wite nicht sozialadiquat, daher sollte eine angemessene Be-
bauung, die auch die Interessen det bisherigen Anwohner beriicksichtigt, vorgesehen

wetden.

Die angekiindigte Verdichtungspolitik wite mit Sicherheit kein gutes Signal im Vorfeld
der anstehenden Kommunalwahl.

Abwigungsergebnis:

d:\dokume~1\61panilfokale~1\temp\notesee7a33\3-408wit.docx  Stand. 07.05.2014 56 von 60



Vermerk Offentlichkeltsbetelllgung “FNP-A 44, Wel 104 uad Rohmenplan Helligkreuz-Areal”

Die gentrale Aunfgabe des Rabmenplanentwnifes "Heiligkrenz-Areal” besteht darin, fiir das ebamals
von IBM gewerblich genutste Geldinde unter Beriicksichtigung zu erbaltender Bestandsuutzungen eine
neue nachhaltige Nutzungskoneption u projektieren. Zielseizung ist die Entwicklung des ebemali-
gen 1BM-Geliindes s einem nenen Stadiquartier in sentraler innersiédfischer Lage. In diesem frithen
Planungsstadinm ist daber im Rabmenplanentwmyf sundchst eine Fléchenkonzeption nach der allge-
meinen :Art der baulichen Nutsaing entworfen worden, die die eingelnen Nutgungsarten sueinander
nei ordnet, .

Stidtebanliche Dichtewerte sind anf dieser Planungsebene noch nicht konkret getroffen worden. It den
Planunterlagen wird allerdings daranf hingewiesen, dass hinsichtlich der Baustruktnr und der Beban-
ungsdichte fiir den Bereich der geplanten Wohnbarnflichen dre akiuellen Bebanungsplanverfabren "1V
98" und "W 102" einen Orientierungsrabmen bilden sollen, wobei in kleineren Teilbereichen des
Gebietes in Abhingigkeit der architektonischen Qualitiit einzelne bantiche Uberhihungen miglich

_ sein kinnten, unter der 1V oraussetung der Schaffing eines gleichzeitio gualititsvollen Wobnumféldes.

Die Konkretisierung einer miglchen Bebanungsdichte wird Asfgabe der nachfolgenden Planungs-
schritte sein. : ; -
Dementsprechend soll gnr Stcherung eines stidtebanbich wie architektonisch ansprichsvollen senen
Stadtquartier vor der detaillierten Aunsarbeitung des Bebaunngsplanentwimfes ein stidtebarliches
QOnalifiziernngsverfabren durihgefiibrt werden.

Zor dem Hintergrund einer sehr mggé:pmmien Situation anf dem Mainzger Wobhnungsmarkt sollen
daher anf demr Heiligkreng-Areal Geschosswobningen sowobl im niedrigeren als anch mittleren Preis-
segment aber auch im eigentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen anch Wobnformen
wie genossenschaftliches Wobnen, 1Wobhnen in Bangruppen sowie seniorengerechtes snd barrierefivies
Wobnen beviicksichtigt werden.

Bei der Unisetzung ist daber auf einen ansgewogenen Mix bz, Durchmischung (Gevingverdiener,
mittleres Einkommen, freifinangierter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabile Sogialstruktur s
achien.

Daviiber hinaus hat der Rabmenplanentwiif die geplante Wobnbaufliiche int Bereich der Schnittstelle
sur Oberstadt (uirdlicher Bervich) susétzlich als Ubergangsbervich definsert, nm eine gebietsvertriigls-
che Verkniipfung su bestehenden Nachbarschaften und stidiebautiche Ubergiinge spischen dem be-
Stehenden und dem neu geplanten Stadlquartier sicherzustellen.

Leithild des Rabmenplanenturfes "Hetligkrenz-Arcal” ist die Entwicklung eines urbanen und
dnrchmischten Stadtquartiers mit hober Lebensgnalitit, guter Infrastrukinrausstatinng, energieeffi-
ienten Gebdnden, familien- und altersgerechten Wohnungen sowie einem attraktiven nnd hochwerti-
gen Wobnumfeld.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
5.38 Biirger 38
Schreiben vom 20.12.2013

Es wird zunichst begtiiBt, dass die Stadt fiir bezahlbaren Wohnraum sorgen will, aber
wie?

Ein Miteinander von neuen Bewohnern und bereits dort wohnenden Wohnungsbesit-

zetn kénne nur gelingen, wenn die Infrastruktur stimmen wiirde, das hiefle, geniigend
Raum auBerhalb der Wohnungen, Griinflichen, Spiel- und Sportflichen, Jugendein-
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richtung, Kindergatten und Grundschule in der Nihe, Einkaufsmaoglichkeiten, Ange-
bote fiir alle Alters- und Einkommensklassen.

Die Gestaltung einer neuen Wohngegend misse Wohlfiihlelemente enthalten, um
nicht zum Problembereich zu werden. Dazu gehore neben einer ansprechenden Archi-
tektur und Energieeffizienz ein Wohlfuhlklima dusch Stressvermeidung, Von daher sei
eine zu dichte Bebanung mit allen negativen Folgen zu vermeiden.

Das umliegende StraBennetz sei in der Hauptverkehrszeit schon heute iibetlastet. Bei
2.500 Wohnungen miisse man mit weiteren verkehtlichen Problemen rechnen,

Fahtzeuge hundert oder meht Metet von der Wohnung entfesnt abzustellen, wird fite
unrealistisch gehalten,

Hs wird als sonderbar empfunden, dass so viele neue Wohnungen fiir sozial schwiéche-
re Personen in eine so stark limbelastete Region del Stadt, die Einflugschneise des
Frankfurter Flugh'tfens planen witrde, : ' |

Abwiigungsetgebnis:

Der stiidtebanliche Rabmenplan "Heilighkreug-Areal’” verfolgt die Zielsetzung einer stédtebaudichen
Nenordunng des ehemals gewerblich genntzten IBM-Gelindes an der Hechtsheimer Straffe. Nachderm
dieser letzte IBM-Produfetionsstandort in Dentschland Ende 2003 geschlossen wirde, stehen maittler-
weile vigle Hallen und Ferligungssiiitien sowie die dazugeborigen Parkplatgflichen leer.

Mit der dureh den Rabmenplanentwunf anfgeseigten nenen Nutzungskonseption solf diese innerstéidsi-
sche und aktuell untergenntste Fliche insbesondere fitr Wobnnutzungen aktiviert werden.

Yor dem Flintergrund einer sehr angespansten Sitnation anf dem Mainger Wobnungsmarkt sind
daber anf demr Heilighkronz-Areal Geschossivobningen sowohl im niedrigeren als anch mittleren Prefs-
segment aber anch im eigentumishildenden Bereich vorgesehen. Des weiteren sollen aich Wobnformen
wie genossensehaftliches Wobnen, Wobnen in Bangruppen sowie seniorengerechtes und barrierefreies
Wohnen beviicksichtigl werden.

Bei der Umsetznng ist daber aiif einen anggewagenen Mix bz, Dynbmsc/migg (Geringverdiener,
witileres Einkommen, freifinansierter WV, obmm;gfbmd des Gebzete.r fir eine stabile Sogialstruking =
achien,

Dariiber hinans hat der Ralmenplanentwnrf die geplante Wobnbaufliche im Bervich der Schuittstelle
sutr Oberstadt (wirdlicher Bervich) susitzdich als Ubesgangsbereich definiert, um eine gebietsvertrijgh-
che Verkniipfung wu bestehenden Nacbbm.wb@?eﬁ und stiidtebanliche Uberginge swischen dewr be-
stebenden und dem nen geplanten Stadiquartier sichersustellen.

Leithild des Rabmenplanenturfes "Heifighronz-Areal" ist die Entwickiung eines mrbanen nnd
durehmisehien Stadiquartiers mit hober Lebensqualitit, puter Infrastrukturausstatinng, energieeffi-
<denten Gebinden, familien- und alfersgerechten \Wobningen sowie ecinem atfrakiiven und hochwerti-
gen Wobnumfeld, '

Anband der Belastungsentwicklnng der Hechisheimer Straffe | Flibe IBM (DTV gesant) Kisst sich
ablesen, dass die Querschuittshelasiung 1998 noch bei kenapp 15.000 KEZ [ 24 Stunden lag nnd
swischen 2000 ynd 2013 sich bei 1snd 11.000 KFZ [ 24 Stunden einpendelte. Dieser Riickgang
vou ca. 4.000 KFZ | 24 Stunden ist im Zusammenhang mit der Aufgabe des Produfktionsstandor-
fes IBM zu sehen. Die Belastungsentwicklung macht aber auch dentlich, dass in der Vergangenheit
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grofiere Querschaittsbelastungen anf der Hechtsheimer Siraffe anfgenommen werden konnten, obne
dass der Straflenquerschnitt verindes! witrde.

Vor diesem Hintergrund ist es sachgereebt, wenn in diesem friihen Planungsstadinm auf Ebene einer
stidtebaulichen Rabmenplanung die Einschatung getroffen winrde, dass das Planungsgebiet verkebrs-
techniseh hervorragend an das dtberortliche und ortliche 1 erkebrsnets angebunden ist. Die Erschlie-
[fung des Gebictes erfolgt iiber den direkien Anischluss an die vorbandenen Verkehrstrassen und
Verkehriknoten des umlbiegenden Netzes. Die bisherige Grundstruktur dndert sich damit nicht, an-
fler, dass durch entsprechende Mafnahmen gebietsfremde Durchgangsverkehre innerbalh des Areals
verhindert werden sollen.

Selbstrerstéindlich wird es im Hinblick anf die Leistungsfiihigkeit der Hechtsheimer Straffe erforder-
lich sein, dass bei der weiteren Planung die qusitzfichen Verkebrsmengen ermittelt und sowobl die
Strecke als anch insbesondere die Knotenpunkite einer genanen Untersuchung unterogen werden mils-

~ sen. Hierbei ist in den erginzenden Planunteriagen anch ein Ansban des Krensyngshereiches Heilig-
krenspveg / Hechtsheimer Strafle als konsgptionell erforderlich vermerkt.

Das Plangebiet ist durch unterschiedliche Lérmimmissionen betroffen. Einerseils werden die Randbe-
reiche durch das Verkehrsanflommen in der Hechtsheimer Straffe und dem Heiligkrenziveg belastet,
andererseits sind fiir das Plangebiet anfprund seiner Lage im Binspgsbercich der Einflugschneise des
Frankfurter Flughafens usditzliche Beldistignngen u erwarten.

Insbesondere die einseitigen Anderungen der Flugrouten durch: die Inbetriebnabme der Nordwestlan-
debabn haben gezeigt, dass sich die Schwerpunkte der Idrmbelastungen durch Fluglirm innerbalb des
Stadtgebietes Maing schnell verlagern kénnen. Somit wiirde der Fluglirm quasi einem Siedlungsstopp
in Mainz, gleichkommen.

Das Thema Flugléim nnd die damit verbundene Ermitthing der 3 erwartenden Belistignngen ist im
nachgeordneten Banleiiplanveifabren vertiefend su untersuchen. Hiéraus ergeben sich gegebenenfalls
bantechnische Maflnabmen (3.B. Einban von schallgedinmiten Beliiftungseinrichtungen), die in Be-
bannungsplan je nach Erforderlichkert festzusetzen weéren.

Den Anregungen kann im 0.g. Unfarg gefolgt werden.

5.39 Btirger 39
Schteiben vom 09.01.2013

Sowohl im Stadtteil Hechtsheim als auch in der Oberstadt wiitde es an Gebau-
den/Eintichtungen fiir "Betreutes Wohnen" fehlen.

Es wird darum gebeten, die Moglichkeit des "Betreuten Wohnens" im zukiinftigen
Wohnateal zu priifen mit dem Ziel, dieses Angebot zu realisieren.

Abwigungsergebnis:

Vor dem Hintergrund einer sehr angespannten Sitnation anf dem Mainzer Wobnungsmarkt sollen
anf dem "Heilighkreng-Areal" Geschosswobnnngen sowobl im niedyigersn als amch mittleren Preisseg-
-ent aber amch im eigentumsbildenden Bereich entstehen. Des weiteren sollen auch Wobaformen wie
genossenschaftliches Wohnen, 1Wohnen in Baugruppen sowie senioreugercchtes und barvierefreies Woh-
nen als anch Betrentes Wobnen beriicksichtigt werden.

Bei der Umsetzunig ist daber anf einen ansgewogenen Mix bzw. Durchmischung (Geringverdiener,
mitttleres Einkommnsen, freifinanzyerter Wobnungsban) des Gebietes fiir eine stabile Sogialstruktnr u
achten.
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Leithild des Rabmeenplanentmfes "Heiligkrens-Areal” ist die Entwickiung eines urbanen und
durchmischten Stadtguartiers mit hober Lebensqnalitit, gnter Infrastruktnransstatiung, energiecffi-
sdenten Gebdinden, familien- nnd allersgerechten Wohnungen sowie einen ativaktiven #nd hochwerti-
gen Wobnumfeld.

- Der Anrogung kann in 0.p. Unmfang gefolgt werden.

Mainz, 07.05.2014
{

II. Fran Be,:igeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Bauleitplamrerféhten kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unterrichtung

der Fraktionen exrfolgt innerhalh der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.
Il Z.d. Handakten
v, Wal
v, Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 fid Ifd. A

A
S

Mainz, 07.05.2014 ' /

61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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