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, Projektentwicklungsgesellschaft
f zu Mainz 1862 e. V.

M& Niersteiner Schlossgirten mbH
Ausgangssituation:

Der Ursprung der Schutzengesellschaft zu Mainz 1862 eV, am Fort
Gonsenheim im Nordwesten der Altstadt, kann bis zu den
mittelalterlichen Blrgerwehren der Stadt zurickverfolgt werden. Grof3-
und Festveranstaltungen des Vereins waren wichtige Elemente des
gesellschaftlichen Lebens in Mainz bis zur franzdsischen Besatzung nach
dem 1. Weltkrieg. Nach der Zerstorung des historischen Schitzenhauses
mit Gaststatte im 2. Weltkrieg wurde dieses mit den Schief3standen neu
errichtet, 1962 saniert und in den letzten 50 Jahren fortlaufend
modernisiert. Allerdings genigen diese Modernisierungsmafinahmen
nicht mehr den heutigen erhohten Anforderungen an SchieBBanlagen.
Deshalb hat die Schiutzengesellschaft erwogen, einen Teil lhres ca. 15.000
Quadratmeter grof3en Vereinsgelandes zu verkaufen und einen Neubau
auf dem Stammgrundstick zu errichten.

Planungskonzept - Prinzip:

Zur Finanzierung der Neubaumafinahmen wird die Schief3anlage mit
Restaurant im ostlichen Bereich des Grundsticks auf einer Flache von ca.
5.000 gm angeordnet. Die restliche Flache von ca. 10.000 gm wird
veraufert und einer Wohnbebauung zugefuhrt.

Um die Zukunft des Schitzenstandes zu sichern, muss der Neubau
parallel zum bestehenden Betrieb und damit aufBerhalb der jetzigen
Schief3stande errichtet werden.

Bauliches Umfeld und Aussagen libergeordneter Planungen:

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mainz weist das Grundstuck der
Schutzengesellschaft als Flache fir Sport- und Spielanlagen aus. Im
Sdden und Osten grenzt es an das Sondergebiet des Bruchwegstadions
mit erganzenden Sportflachen. Im Norden und Westen ist das Grundstick
in Wohngebiete mit unterschiedlicher Typologie eingebettet: An der
StrafBe Fort Gonsenheim finden sich eher Einfamilienhauser, aber auch
langgestreckte Zeilenbauten und direkt in deren Anschluss Geschoss-
bauten unterschiedlicher Auspragung. Ein Neubaugebiet mit 2-3-
geschossigen Wohnbauten wurde kirzlich auf den Sportflachen des
Bistums Mainz errichtet (Bebauungsplan H 85, Wohngebiet Fort
Gonsenheim).

Bebauungsplane, Rahmenplan:

Auch fur die Bezirkssportanlage besteht ein Bebauungsplan aus den
Jahren 1985/87, der durch den Rahmenplan Bruchweg-Areal 06-2015
von Amt 67, Grun- und Umweltamt, prazisiert wurde. Anstelle einer
Kampfbahn (Stand B-Plan 1985) sieht dieser im Westen des
Schief3standes eine Grunflache vor. Fur das Grundstiuck der Schutzen-
gesellschaft ergibt sich in Konsequenz eine notwendige (Teil-) Anderung
des Flachennutzungsplanes: Wahrend ein Drittel weiterhin als Sportflache
genutzt wird, muss der Rest in Wohnbauflachen Uberfuhrt werden.

Hierzu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, wobei ein
Streifen an der Straf3e auch Baurecht nach § 34 erhalten konnte.

Ein vom Grin- und Umweltamt vorgeschlagener und durchgeflhrter
Grundstlckstausch von ca. 2.500 gm bietet sowohl fur die Stadt Mainz die
Voraussetzung, eine durchgehende Fuf3- und Radwegeflihrung in Ost-
West-Richtung zwischen den Sportplatzen und dem Schief3standgelande
herzustellen (auf Teilen des Flurstiickes 521/6 und auf 521/7), als auch
fur die Schitzengesellschaft die Moglichkeit, im Osten der bestehenden
Anlage, also unabhangig vom Bestand, den Neubau des Schief3standes zu
errichten (u.a. auf den Flurstiicken 526/7 und 526/9).

Planungskonzept Detail:

Baumbestand und Artenschutz:

Das Grundstlck ist durch einen hohen Baumbestand gepragt. Dazu
gehoren Kastanien sudlich der Strafle Am Fort Gonsenheim und vor allem
eine Baumgruppe um eine grofBe Platane in der Mitte des Grundsticks.
Dieser pragende Baumbestand wird erhalten und dient auch als ,griner
Puffer” zwischen Wohnbebauung und Schitzenanlage. Ersatzpflanzungen
fur verlorenen Baumbestand konnen auf der Tauschflache vorgenommen
werden. Die von BG NATUR verfasste Stellungnahme zum Artenschutz
und zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Betroffenheiten (Begehung
am 29.09.2016, Artengruppe Vogel und Gehdlzbestand) kommt zum
Ergebnis, dass es keine artenschutzrechtlichen Bedenken aus Anlass des
Grundstlckstausches gibt, der die Einbeziehung der stadtischen
Flursticke 526/7 und 526/9 beinhaltet.

ErschlieBung:
Im Bestand sind vier Anschliusse / Zufahrten an die Strafle Am Fort

Gonsenheim vorhanden, davon gehoren zwei zu einer Autoreparatur-
werkstatt. Die beiden anderen erschlieBen offene Stellplatze des
Schutzenhauses im Norden sowie einen groBBen Garagenhof mit 25
Stellplatzen im Suden des Grundstlicks. Die Situation wird verbessert,
dadurch, dass nur eine Zu- und Ausfahrt fir die Wohnbebauung geplant
ist. Der neue Schief3stand nutzt die Zufahrt der Wohnbebauung mit; der
im nordlichen Bereich dem Schitzenverein zugeordnete Parkplatz mit 20
Stellplatzen ist als Einbahnstraf3enverkehr mit einer eigenen Ausfahrt im
Osten des Grundstlckes geplant.

Schallschutz:

Laut Schallschutzgutachten des Ingenieurbliros Pies vom Februar 2015,
der schalltechnischen Vorstudie vom 02.11.2016 und dem Nachtrag vom
03.02.2017 ist das Grundstuck der Schutzengesellschaft im Norden von
Verkehrslarm betroffen und im Suden und Osten von Sportgerauschen.
Die Vorstudie untersucht die Auswirkungen der Schallausbreitung auf die
zukunftige Bebauung und kommt zum Ergebnis, dass .an dem geplanten
Bauvorhaben bei der Trainingsnutzung wahrend der Ruhezeit abends,
keine Uberschreitungen des dann geltenden Immissionsrichtwertes von
50 dB(A) zu erwarten (sind). Bezogen auf die Sportgerauschimmissionen
sind demnach keine schallmindernden Maf3nahmen erforderlich.”

In Bereichen mit Tagesverkehrsgerdauschpegeln > 59 dB(A) werden
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Terrassen und Balkone beispielsweise durch Verglasung realisierbar.
Eine entsprechende Grundrissgestaltung und Anordnung der Aufenthalts-
raume berucksichtigt die Anforderungen.

Darlber hinaus wurde mit dem Ingenieurbiro Pies eine schalltechnisch
abgestimmte Losung fur den Parkplatz des Schitzenhauses entwickelt.
Die Zufahrt dafur ist im Westen und die Ausfahrt im Osten vorgesehen.
Somit wird erreicht, dass nachts zur ,lautesten Stunde” der Grofteil der
Fahrbewegungen nach Osten zur schalltechnisch unkritischeren Richtung
erfolgt (die Fahrzeuge verlassen den Parkplatz). Des Weiteren werden die
Stellplatze als Teil des architektonischen Konzeptes durch Mauern
eingefasst. Die entlang der Strafle angeordneten Wandscheiben sind in
ihrer Lange, Hohe, Materialitat und Lage gegliedert. Sie erlauben sowohl
Einblicke als auch eine Durchwegung ohne zur gegentberliegenden
Wohnbebauung schalldurchlassig zu sein. Im Westen schlie3t zur
Wohnbebauung hin eine begriinte Uberdachung die letzten beiden
Parkreihen ab.

Neubau Schitzengesellschaft mit Restaurant:

Der Neubau des Schutzenvereins nimmt die Bauflucht der im Osten
anschlieBenden Wohnbauten auf. Das langgezogene Bauwerk umschlief3t
die oberirdischen Schiel3stande der Bogenschitzen, die zur oOstlichen
Grunflache hin orientiert sind. Die Schie3stande fir Gewehre und Pistolen
befinden sich im Untergeschoss. Der Neubau bildet einen raumlichen
Abschluss gegeniber der geplanten Wohnbebauung im Westen, von der
er durch den Griunbereich mit Bestandsbaumen getrennt ist. Die Eingange
zum Schitzenhaus und zum Restaurant sind der Straf3e zugewandt. Das
Restaurant offnet sich mit einer Terrasse zum zentralen Grinbereich.
Dem Vereinshaus vorgelagert sind 20 Stellplatze. Dardber hinaus
befinden sich im Sidden des Grundstlicks 17 weitere.

Wohnbebauung:

Fiur die Wohnbebauung wurden zahlreiche alternative Losungsansatze
entwickelt, die ausfuhrlich mit der Stadtplanung und dem Bauherren
diskutiert wurden. Das favorisierte Konzept sieht eine maanderformige
Bebauung vor, die in acht einzelne Baukorper (von 3 Geschossen, teils mit
Staffelgeschoss) aufgelost ist und damit der Kérnung der Umgebung
entspricht. Es entstehen drei Hofe, wovon zwei sich zum ErschlieBungs-
bereich nach Osten offnen, wahrend der dritte der Grinflache im Westen
zugewandt ist. Jeder Baukorper hat Bezug zu einem eher offentlichen
ErschlieBungsbereich und einem eher privaten Wohnbereich mit Blick in
Garten und Grunflachen.

Die Neubauten an der StraBle nehmen die Bauflucht der im Westen
anschlieBenden Wohnbauten auf. Der im Bestand vorhandene Versatz der
Baufluchten wird in der Mitte des Grundstlcks aufgefangen und lenkt
somit in den zentralen ErschlieBungs- und Grinbereich. Er bietet, von der
Straf3e aus gesehen, den Blick in das Innere des Grundstiicks und auf die
erhaltenswerten Baumgruppen (Kastanien, Platane).

Der Nachweis der Stellplatze erfolgt in Tiefgaragen.

Oberursel, 15.05.2017
monogruen GbR - Karin Schunda, Alexander Kaloudis, Matthias Paul,
Prof. Anne-Christin Scheiblauer
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Schnitt A-A

Schitzenverein Wohnbebauung

Schnitt B-B
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Visualisierung - Perspektive Nord-Ost
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Visualisierung - Perspektive Sud-West
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