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Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA 5 Gebietsbezeichnung
. Zahl der Vollgeschosse/

WA i Art der baulichen Nutzung | Gebaudehshe/ Traufu. Firsthohe
0,35 | 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2)
Sattel- max. Dachform max. Anzahl
dach 2 WE (siehe textl. Festsetzung Il. 1.) der Wohneinheiten je Gebdude

o/ /H Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo)

Maf3 der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

I z.B. Il, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

12,0m Oberkante baulicher und sonstige Anlagen in Meter als Hochstmafd
TH 5,00 m Traufh6he / Firsthohe in Meter als Hochstmafd
FH 7,50 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

0 — 0 — - Baulinie

| — — Baugrenze
a abweichende Bauweise (geméaf textl. Festsetzung I. 3.1)
o offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A nur Hausgruppen zuldssig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfliache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

ﬂ Parken
FuBgdngerbereich

m Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

I und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
TGa Tiefgarage
St Stellplatze

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung

solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

I Larmpegelbereich (siehe textl. Festsetzung 1. 8.2)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ Erhaltung von Bdaumen

Sonstige Planzeichen

—o—oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzobjekte: Naturdenkmal
Sonstige Darstellung

Bemafiung

Katastergrundlage 1 : 1000

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpladtze, Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die im Bebauungsplan gemal § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" bis "WA 9" sind die
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (§1 Abs. 5 und
§ 1 Abs. 9 BauNVO).

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1" bis "WA 9" sind die
allgemein zulassigen nicht stérenden Handwerksbetricbe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) lediglich ausnahmsweise zul&ssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 3" bis "WA 8" sind die
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuléssig (§1 Abs. 6 BauNVO).

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 1", "WA 2" und "WA 9"
sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§1 Abs. 6 BauNVO).

ManB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVQ)

Maximale Grundflache baulicher Anlagen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 6" und "WA 7" ist
neben der maximal zuldssigen GRZ von 0,3 zuséatzlich geregelt, dass
bauliche Anlagen eine maximale Grundfldche von 170 gm aufweisen durfen.
Hierbei ist der jeweils kleinere Wert maf3gebend.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 9" ist eine bauliche
Anlage mit einer maximalen Grundflache von 92 m2 zulassig.

Hohenbezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt fur die durch Planeintrag festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen sowie die durch Planeintrag festgesetzten maximalen Trauf-
und Firsthbhen ist die Hinterkante der angrenzenden Verkehrsflache,
gemessen an der Grundsticksgrenze in der Gebdudemitte. Bei
Eckgrundsticken gilt die das Grundstiick erschlieRende Verkehrsflache.

Definition First- und Traufhéhe

Als Traufhohe ist die Schnittkante der Gebaudeauflenwand mit der
Oberkante Dachhaut definiert. Als Firsthdhe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante definiert.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

FUr die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete, in denen durch Planeintrag
eine mit "a" gekennzeichnete abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
festgesetzt ist, kénnen ausgehend vom Bestand die Gebadude als
Einzelhauser mit einseitigem Grenzabstand errichten werden.

StralRenseitiger Geb&udeabstand

Es ist ein straRenseitiger Gebadudeabstand von mindestens 3,00 m
einzuhalten. Zu privaten Wegeflachen ist ein Grenzabstand von mindestens
1,00 m einzuhalten.

MindestgréBe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Far die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete "WA 7" und "WA 8" ist
zusatzlich eine Mindestgrofle der Baugrundstiicke von 500 gm festgesetzt.
Far die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete "WA 4" und "WA 6" ist
zuséatzlich eine MindestgréRRe der Baugrundsticke von 600 gm festgesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den gesondert
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen oder in
Tiefgaragen zulassig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 3", "WA 4" "WA 6" und
"WA 8" sind pro Wohngeb&ude maximal 3 Wohneinheiten zuldssig. In dem
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 5" und "WA 7" sind pro
Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

Geforderter Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Beim Neubau von Gebauden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 25 Prozent
der neu entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung gefordert werden kdnnten.

9.1

9.2

10.

1.1

1.2

1.3

1.4

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche MindestmalR zu
beschranken. Zuwege, Zufahrten und Stellplatze sind - soweit nicht andere
Vorschriften entgegenstehen - ausschliellich mit wasserdurchlassigen
Belagen (beispielhaft Rasenpflaster oder offenporiges Wabenfugenpflaster)
und versickerungsfahigem Unterbau auszufthren.

Vorkehrung zum Schutz, zur Vermeidung oder zur Minderung von
schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Flugldarm ist die Schallddmmung von AuRenfassaden
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, mindestens entsprechend dem Larmpegelbereich Ill nach DIN
4109 auszufuhren. Bei der Neuerrichtung von Schlafrdumen sind diese mit
einer  fensterunabhéngigen schallgedammten BelUftungseinrichtung
auszustatten, die die NennlUftung nach DIN 1946, Tell 6, gewahrleistet.

Die der Kreisstrale K7 (Gottelmannstrae / Am Stiftswingert) zugewandten
Fassaden der ersten Hauserreihe sind entsprechend dem Larmpegelbereich
IV der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, auszufihren (siehe
zeichnerische Festsetzung). An diesen Fassaden durfen keine Terrassen
oder Balkone errichtet werden. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn die Aulenwohnbereiche als Wintergarten ausgefuhrt werden.
Schutzbedurftige Aufenthaltsraume sind an dieser Fassade nur zulassig,
wenn sie mindestens ein dffenbares Fenster an einer seitlichen Fassade (und
damit auRBerhalb des Larmpegelbereiches IV) haben oder mindestens ein
zum Laften geeignetes Fenster durch eine vorgehangte hinterlUftete
Glasfassade, einen Wintergarten, oder eine vergleichbare vorgelagerte
Schallschutzmalinahme geschitzt wird.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Badume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleichwertiger Qualitat entsprechend
der RVO zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz vom
12.12.2003 zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauQ, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 4" bis "WA 8" sind
ausschliellich symmetrisch geneigte D&cher zulassig. Flachdacher sind nur
ausnahmsweise bei Nebenanlagen und Garagen zul&ssig.

Davon abweichend sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
"WA 5" nur Satteldacher zuléssig. Die Dachneigung der D&cher innerhalb der
Hausgruppen ist einheitlich auszufUhren.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten "WA 4" bis "WA 7" sind nur
Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 40° sowie einer durchgehenden
Trauflinie zulassig.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet "WA 8" sind nur Dacher mit
einer Dachneigung von 30° - 45° sowie einer durchgehenden Trauflinie
zuléssig.

Dachaufbauten

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten ist auf 50 % der gesamten
darunterliegenden AuRenwand des Gebdudes begrenzt. Der Abstand zur
AuBenwand bzw. Brandwand muss mindestens 1,50 m betragen. Die
Oberkante der Dachgauben hat gegenuber dem First des Gebaudes einen
Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten, gemessen parallel zur
Dachhaut.

Einfriedung

Bauliche Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind bis maximal
1,20 m zulassig. Die Hohe der Einfriedungen bezieht sich auf die natlrliche
Geléandeoberflache, die von der Einfriedung bzw. von der Sockelmauer bzw.
von Pfeilern Gberdeckt wird.

Anlagen zum Sammein von Miill

Mulltonnen und Mdullbehalter sind in Schréanken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der
Sicht zu entziehen und intensiv einzugrinen.

Vorgérten

Vorgarten darfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Als
Vorgarten ist die Fldche zwischen dem Gebdude und der offentlichen
StraRenverkehrsflache oder dem privaten ErschlieBungsweg definiert.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
in diesem Bereich kommen, sind diese gemal § 17 Abs. 1 DSchG
unverzuglich der Denkmalfachbehotrde, der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie, GroRe Langgasse 29, 55116
Mainz (Tel.. 2016-300, Fax: 2016-333, E-Mail; archaeologie-mainz@t-
online.de) mundlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege, erfolgen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als
Brauch- und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden.
Diese sind gemal § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauQ) bis zu 50 m*® Behalterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei.
Daruber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder
Uber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grundstuck, unter
Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des
Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund uber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Die technischen Ausfihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der
Stadtverwaltung Mainz abzustimmen. Ab 500 gm angeschlossene
abflusswirksame  Flache je  Versickerungsanlage ist die obere
Wasserbehorde fur das Erlaubnisverfahren zustandig.

Griinflichensatzung

Die Satzung uber Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz vom 30.03.1983 ist
einzuhalten.

Besonderer Schutz von Bdumen

Die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
Mainz vom 12.12.2003 ist einzuhalten.

Im Falle geplanter Abriss-, Bau-, Sanierungs- oder RenovierungsmaRnahmen
sind vor Planungsbeginn die jeweils Dbetroffenen B&ume als
Beurteilungsgrundlage fur den Baumerhalt sowie fur erforderliche
Schutzvorkehrungen im Stamme-, Kronen- und Wurzelbereich bspw. nach DIN
18920 flachen- sowie hohenmé&Rig exakt einzumessen. Die fur die zu
errichtenden Geb&ude vorzusehenden Baugruben sollen einen Abstand von
2,00 m zum Kronentraufbereich einhalten.

Besonderer Artenschutz

Die B&ume sind auf ihren Bestand an Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
untersuchen; ggf. sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (siehe
Gutachten, Kapitel 4).

Vor geplanten Abriss -, Bau-, Sanierungs- und RenovierungsmafRinahmen
sind die in Kapitel 4 des 0. g. Gutachtens formulierten artenschutzfachlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafldhahmen einzuhalten.
Auf die Einhaltung der Bestimmungen des § 24 (3) LNatSchG v. 06.10.2015
auch im Falle baugenehmigungsfreier Vorhaben wird ausdrucklich verwiesen.

In diesem Bebauungsplan kénnen insbesondere Vogel und Flederméuse
betroffen sein.

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Tétung, Beschadigung oder Geféhrdung
besonders geschutzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des
§ 7 BNatSchG durfen Rodungen und Fallungen von Gehblzbestédnden
(vorbehaltlich eventuell zusétzlich erforderlicher Fallgenehmigungen) nur
aulRerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2.
vorgenommen werden. AulRerhalb des o. g. Zeitraumes ist eine weitere
artenschutzrechtliche  Beurteilung nach Malgabe des Gutachtens
erforderlich.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine
Befreiung/Ausnahme nach § 67 / § 45 BNatSchG bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gemal § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groRRer
Fensterfronten darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fur Vogel
weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzgldser zu verwenden.
Hierzu zahlen u.a. Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeféarbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke,
farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegrinungen). Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz
sind dem Stand der Technik entsprechend auszufthren.

Als Bestand stlitzende MalRnahme wird grundséatzlich empfohlen, an den
Gebéauden Nisthilfen fur Gebaudebriter (Vogel/ Fledermause) vorzusehen.
Nahere Auskunfte erteilt das Grun- und Umweltamt.

Entwiédsserungssatzung

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Mainz vom 03.12.2009 ist einzuhalten.
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Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S.127), zuletzt gedndert durch §28 des
Gesetztes vom 27.11.2015 (GVBI. 2015, S. 383).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014,
S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen
kénnen beim Umweltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan 068 PI 21.02.17
Digitale Stadtgrundkarte |SGK 068 UTM.dwg 24.05.16
textliche Festsetzungen 3-022sig.docx 20.02.17
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemédf} § 2 Abs. 1 BauGB: 01.10.2014
15.07.2015
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 10.10.2014
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 25.09.2015
3. Beschluss tiber die Anwendung des § 13 a BauGB: 15.07.2015
4. Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses tiber die Anwendung
des § 13 a BauGB: 25.09.2015
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 25.09.2015
6. Biirgerbeteiligung geméaf § 3 Abs. 1 BauGB 01.10.2015
7. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :
9. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis
11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&fl § 10 Abs. 1 BauGB:
12. Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde geméafy
§ 10 Abs. 2 BauGB:
13. Ausgefertigt:
14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemé&f § 10 Abs. 3 BauGB:
Bearbeiter/in Habel
Sigges
Zeichner/in Ehrlich
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron
Beigeordnete Oberbiirgermeister
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