Vermerk Behdrdenbeteiligung "Am Steinbruch (W 103)*

Aktz.: 61 26 W 103

"Am Steinbruch (W 103)"

I. Vermerk

tiber die Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB

A) Formalien

Dauer des Anhorverfahrens: 12.07.2016 bis 19.08.2016 i
Anzahl det beteiligten TOB: 60 Anzahl der Antworten von TOB: 26

Koordinierungstermin mit TOB: -

Folgende Triger offentlicher Belange teilen mit, dass ihre Belange nicht beriihrt sind
bzw. keine Stellungnahme erforderlich ist:

Stadt Mainz, Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wahlen
Stadt Mainz, Amt 60 - Bauamt, Abt. Denkmalpflege

Stadt Mainz, Amt 80 - Amt fiir Wirtschaft und Liegenschaften
Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V
EWR Netz GmbH

Fernleitungs-Bettiebsgesellschaft mBH

Generaldirektion Kulturelle Erbe Rheinland-Pfalz

Kraftwerke Mainz-Wiesbaden

Landesbetrieb Mobilitit Worms

SGD Sid, Obere Landesplanungsbeho6rde

B) Anregungen aus dem Anhérverfahren

Dezernat fiir Soziales, Kindet, Jugend, Schule und Gesundheit
- Schreiben vom 08.08.2016 -

Wohnbauférderung

® Die Investorin habe im Rahmen der partnerschaftlichen Baulandbereitstellung
cine Verpflichtungserklirung abgegeben. Die Ausfithrungen in der Begriin-
dung wiitden den Vorgaben der Wohnraumférderung entsprechen.
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Abwigungsergebnis

Im Rabmen der bisher stattgefundenen Vorgespriiche wurde die Bereitschaft des Investors sur Mitwir-
kung an der parinerschafilichen Baulandbereitstellung abgefragt. Eine vom Investor unterzeichnete
Veerpflichtungserklirung zum Abschluss des dieshegiiglichen stidtebanlichen Vertrages liegt vor.

Beziiglich des geforderten Mietwohnungsbans erklirt sich der Investor grundséitzlich zur Umsetzung der
Forderquote berest. Aufgrund der stiidsebanlichen Rabmenbedingungen wird die Umsetzung des gefor-
derten Wobnungsbaus in den geplanten Mehrfamilienhinsern/ Geschosswobnungshuuten erfolgen. Es er-
Jolgt eine Umsetzung des geforderten Wobnungshaus im Wege des Verkanfes von allgemeinen Bele-
gungsrechten an das Land Rhbeinland-Pfalz, bzaw. Benennungsrechten an die Stadt Maing mit einer
Quote von 15 % besogen anf die im Plangebiet vorgesehenen Wohneinbeiten.

Eine abschliefende  vertragliche Vereinbarung in Form eines stidtebaulichen Vertrages nach
§ 11 BauGB wird vor Fassung des Satzungsbeschlusses swischen der Stadt Maing und dem Graund-
stiickeseigentiimer bgaw. Investor abgeschlossen.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

Kindertagesstitten und Schulen
® Die sich aus den geplanten 47 Wohneinheiten ergebenden, notwendigen neue

KITA -und Grundschulplitze kénnten durch die vorhandenen Einrichtungen
in Weisenau gedeckt werden.

® Aus der geplanten Bebauung wiitden sich etwa 4-9 zusitzliche Grundschul-
plitze ergeben. Diese wiirde der Schiller-Grundschule zugeordnet. Durch eine
bereits geplante BaumaBnahme wird die Schiller-Schule 5-ziigig ausgebaut. Die
Unterbringung der zusitzlichen Schiiler sei daher gewihtleistet.

Abwigungsergebnis
Die getroffenen Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Regelungsbedarf im Bebaunungsplanverfabren
bza. im 3 schlieffenden stidtebaulichen Vertrag ergibt sich hieraus nicht.

Den Anregungen kann gefolst werden.

Batrierefreies Bauen

® Es wiirde davon ausgegangen, dass bei der Erstellung der drei Mehrfamilien-
hiuser der § 51 LBauO RLP angewandt wiirde.

Abwigungsergebnis

Drie genannte Regelungen der Landeshanordnung § 51 LBanO RLP betrifit die Barrierefreshedt. Die
Bauanfsichishebirden haben bei der Ervichtung, Anderung, Instandbaltung, Nutzung, Nutzungsinde-
rung und dem Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 1. Abs. 1 Sarz 2 dariber 3u wachen, dass die banrechtlichen und sonstigen iiffentlich-rechtlichen Vor-
schriften und die aufgrund dieser Vorschrifien erlassenen Anordnungen ezngehalten werden. Fiir das
Bauleitplanverfabren ergibt sich kein Regelungsbedarf.

Der Anregung kann im o.g. Unmfang gefolgt werden.
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Offentliche und private SpielpLitze
e Im Bereich der drei Mehrfamilienhiuser miissten nach § 11 LBauO RLP (Lan-
desbauordnung), private Kleinkinderspielplitze errichtet werden.

e  Auf einen Nachbarschaftsspielplatz im Wohngebiet kénne verzichtet werden,
wenn der Investor eine Ablosesumme fiir die Aufwertung des offentlichen
Spielplatzes am Paul-Gerhardt-Weg leistet. Die Hohe der Ablésesumme set
vom Amt 67 zu beziffern.

Abwigungsergebnis

Die Bauaufsichtshehirden haben bei der Errichtung, Anderung, Instandbaltung, Nutzung, Nutzungs-
dnderung und dem Abbruch banlicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 1 .Abs. 1 Satz 2 daritber u wachen, dass die banrechtlichen und sonstigen dffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die anfgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingebalten werden. Fiir
das Bauleitplanverfabren ergibt sich kein Regelungsbedaryf.

Der Investor wurde bereits im Nachgang der frithzeitigen Bebirdenbeteilignng dariiber informiert, dass
ein enisprechender Ablisebetrag fiir die Aufwertung der Spielplatzflache an "Paul-Gerbard-Weg" an-
stelle eines Nachbarschafisspielplatzes miglich ist.

Ein entsprechender Passus begiglich der geplanten Aufwertung des Spielplatzes am Paul-Gerbardt-
Weg, auch gur leistenden Ablisesumme, wird in den su schlieflenden stidtebanlichen Vertrag anfge-
nommen.

Den Anregungen kann im 0.g. Umifang gefolgt werden.

Familienfreundlichkeitspriifung

e Die Notwendigkeit und die Form der Weitcf:ren Familienfreundlichkeitspriifung
seien noch zwischen den betroffenen stidtischen Amtern abzustimmen.

Abwigungsergebnis
Von den beteiligten Fachdmtern wurden im Rabmen des Anbirverfahrens keine Aussagen und An-
regungen beiiglich der Familienfreundlichkertspriifung iibermittelt. Eine Abstimmung mit den 3u-
stindigen Fachimtern kann demnach nicht erfolgen. Falls im weiteren Bebauungsplanverfahren aus-
sagen ur Familienfreundlichkeitspriifung eingehen, so werden diese an das ustindige Dezgernat IV
weitergelestet und entsprechend abgestimmt.

Der Anregung kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Amt 60 - Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation
- Schreiben vom 02.08.2016 -

® Im Rahmen des Anhérverfahrens wiirde eine Abfrage etfolgen, ob fiir die
Komponente "Infrastrukturbeitrag" Kosten entstehen wiirden. Erst nach Vor-
liegen dieser Informationen konne ermittelt werden, ob und in welcher Hohe
ein Infrastrukturbeitrag durch den Investor zu leisten sei.
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Abwigungsergebnis :
Die Thematik des Infrastrukinrbeitrages wird im u schlieflenden stiidtebanlichen Vertrag swischen der
Stadt Mainz, und dem Investor geregelt.

Der Anregung kann im 0.g. Unfang gefolgt werden.

3. Amt 61.1- Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrswesen
- Schreiben vom 25.08.2016 -

Besucherstellplitze

e  Zusatzliche Besucherstellplitze im Nordosten wiirden Fahrwege reduzieren
und Anwohner nicht zusitzlich belasten.

® In der frihzeitigen Beh6rdenbeteiligung wurde die Anregung vorgetragen, zu-
sitzliche Sffentliche Stellplitze am Rande des Plangebietes (z.B. am nordwest-
lichen Rand zur StraBe am Steinbruch) vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Notwendige Besucherstellplitze werden sowobl im Siiden an der Straffe "Am Steinbruch” als auch im
nirdlichen Plangebiet, erschlossen von der Privatstrafie vorgesehen. Entlang der Straffe am Steinbruch
besteht ein Griinstresfen mit einer hochwertigen Griin- und Baumstrafktur. Im Bebanungsplanverfabren
wurde von den ustindigen Fachimtern der Schuts, dieser Fliche verfolgt. Zusitzliche Stellplitze im
Nordosten in diesem Griinstreifen kinnen aufgrund der besonderen Schutzwiirdigkeit dieser Fliche
nicht vorgesehen werden.

Beziglich der Besucherstelipliitze wurde jedoch eine gebietsvertriigliche Lisung erarbeitet, welche 4 Besa-
chersteljpliitze im Siiden des Plangebietes an der Straffe " Am Steinbruch" vorsieht und swei Besucher-
stelipldize im Nordosten im Plangebiet. Die Anzabl der Besucherstellpliitze entspricht den iiblicherweise
angesetzten 10 Yo der gesamien, banordnungsrechtlich notwendigen und grundsitzlich auf dem eigenen
privaten Grundstiick nachzuweisenden Stellpliitze im Plangebiet. Die Regelungen der S. teliplatzsatzung
der Stadt Mainz vom 02.12.2015 (Regelungen um Geschosswobnungsbau, OPNV -Bonus, etc.)
wurden hierbei beriicksichtigt.

Nach Priffung durch die zustiindige Fachabteilung ist davon ausgugehen, dass gemiff den eznschldgigen
Berechnungsparametern der Verkebrsplanung durch die geplanten 46 Wobneinbeiten im Gebiet
"W 103" nur sehr geringe qusiitzliche VVerkehrsmengen erzengt werden, die in den S pitzenstunden der
Veerkebrsbelastung in maximal bis su 15 Phw je 1 Stunde resultieren. In einer dbnlichen Griffenord-
nung liegt die prognostizierte Menge der gesamitiglichen Besucherverkehre. Aus beiden Zablen ist keine
massive Beeintrichtigung und/ oder Gefiibrdung im motorisierten Verkebr absuleiten.

Den Anregungen kann im 0.g. Unmfang gefolgt werden.

GebietserschlieBung

® Lt einer Email vom 19.06.2015 sei der Gebietsanschluss im Siiden auf eine
Breite von 3,5 m zu reduzieren und mittels Poller zu schlieBen.

® Es wiirde empfohlen, bzgl. der inneren ErschlieBungsstraie Verkehrsberuhi-
gungsmafinahmen wie z.B. Aufpflasterungen, Einengungen, Biume, alternie-
rendes Parken 0.4. zu beriicksichtigen, wenn diese eine PrivatstraBe sein sollte.
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Abwigungsergebnis
Die sitdliche Gebietszufahrt wurde im Nachgang von Gespriichen mit dem Investor im Juli 2015 iiber-
arbeitet. Hintergrund waren u.a. fabrgeometrische Schwierigkeiten, welche eine Breite der siidlichen Ge-

bietszufabrt von geforderten 3,5 m nicht gulieffen. Zudem hétten durch die urspriinglich geplante Zu-
Jabrt weitere Baunte im Griinstreifen entfallen miissen.

Es wurde sich in Abstimmung mit der Abteilung 61.1 auf eine Lisung geeinigt, bei welcher die siidli-
che Gebietszufabrt auf eine Breite von 5,5 m verbreitert und weiter nach Siiden sum geplanten Mebr-

Jamilienbhaus gefiibrt wurde. Das hieranf hin geiinderte und abgestimmie stidtebanliche Kongept wurde
vom Investor mit Email vom 05.08.2015 iibermittels.

Bei der geplanten Gebietserschlieffung handelt es sich um eine Privatstraffe. Die interne Aufleilung der
Jestgesetzien privaten Straflenverkehrsflichen ist nicht Regelungsgegenstand des Bauleitplanverfabrens.
Es ist jedoch vorgesehen, die gesamse innere Erschliefung des Gebietes als verkebrsberubigten Bereich

anszubilden. Der Hinweis auf die empfoblenen verkebrsberubigenden und gestalterischen Mafnakmen
wird an den Investor weitergeleiter.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

4. Amt 611 - Stadiplanungsamt, Abt. Strallenbetrieb
- Schreiben vom 27.07.2016 -

Fullweg

® Der im Bebauungsplan vorgesehene FuBweg solle um eine ca. 35 m? grofBe
Fliche erweitert werden. Hierdurch sei eine Verbindung zum bereits vorhan-
denen, gewidmeten Fullweg gewihrleistet.

Abwigungsergebnis

Die bisher als Sirafenverkebrsfliiche festgesetzte Teilfliiche wird im Bebanungsplanentwurf entsprechend
als Verkebrsfliche besonderer Zweckbestimmung als Fuff- und Radweg festgeserst.

Der Anregung kann gefolgt werden.

5. Amt 67 - Griin- und Umweltamt
- Schretben vom 24.08.2016 -

Lirmschutz
®  Zudieser Thematik gibe es keine Anregungen und Erginzungen.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird zur Kenninis genommen. Die schalltechnische Untersuchung des Biiros Frity GmbH

vom 25.09.2015 wurde vom ustindigen Fachamt gepriift und fiir das Verfabren freigegeben. Entspre-
chende textliche Festsetzungen sum Schallschuty, wurden im Bebanungsplan getroffen.

Klimaschutz/ Energie

®  Das mit Datum vom 16.08.2016 votliegende Energiekonzept sei fiir das weite-
re Verfahren geeignet. Einzelne Fragestellungen, bzw. offene Punkte wie z.B.

Berechnungen zu einzelnen Héusertypen, Witmeversorgungskonzept, etc. sei-
en im stidtebaulichen Vertrag zu regeln.
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Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird ur Kenntnis genommen. Eine abschlieflende vertragliche Vereinbarung in Form ¢i-
nes stidtebanlichen Vertrages nach § 11 BauGB wird vor Fassung des Satzungsbeschlusses oder vor
der Planstufe 11 zwischen der Stadt Main, und dem Grundstiickseigentiimer bzaw. Investor abgeschlos-

Jen.

Die Regelungsinhalte des V'ertrages werden von den cingelnen Fachimtern abgefragt. Ein entsprechen-
der Passus sum Energiekonzept wird in den stidtebanlichen Vertrag anfgenommen.

Der Anregung kann im o0.g. Unmfang gefolgt werden.

Boden

e  Beziiglich der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch
sei zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse im Bereich der Wohngirten
sowie gof. weitere geplanter Kinderspielflichen und Flichen zur Nutzpflan-
zenanbau vorsorglich eine dauerhaft mindestens 60 cm michtige Oberboden-
schicht aus unbelastetem Boden herzustellen.

Abwigungsergebnis

Beziiglich des geforderten Bodenanfirages wurde in der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 festgeschrieben,
dass im gesamten Geltungsbereich ist im Bereich der Wohngérten, Kinderspielfliichen und Flichen, wel-
che fiir einen méglichen Nutspflanzenanban in Frage kommen, eine mindestens 0,6 m michtige
Oberbodenschicht aus unbelasteters Boden danerhaft hergustellen ist. Zu erwartende Setzungen sind zu
beriicksichtigen.

Falls hierzu ein weitergehender Rogelungshedarf besteht, kann dies ggf. im su schlieffenden stidrebanli-
chen Vertrag geregelt werden. '

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

Gewisserschutz, Versickerung

®  Aufgrund der nicht eindeutigen Schadstofffreiheit der anstehenden Boden, der
geringen Versickerungsfihigkeit des Untergrundes und (in der Nihe der Hang-
kante) der Gefahr der Beeintrichtigung der Hangstabilitit sei auf zentrale Ver-
sickerungsanlagen zu verzichten. Das Entwisserungskonzept sei fiir das weite-
re Verfahren geeignet. Die Aussagen (Kap. 4.3) sollten in die Begriindung
ibernommen werden.

Abwigungsergebnis
Die angesprochenen Aussagen des Entwiisserungskonseptes werden entsprechend in die Begriindung
sum Bebauungsplan iibernommen.

Der Anregung kann im 0.g. Umfang gefolst werden.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
® Der ibersandte Textbaustein zur Verwertung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser solle in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 111 verwendet
wetrden.
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Abwigungsergebnis
Der sibermittelie Textbaustein wird unter Ziffer 111 in die fexctlichen Festsetzungen sum Bebannungs-
plan iibernommen.

Der Anregung kann gefolgt werden.

Radon

® Die Ausfithrungen des vorliegenden Untersuchungsberichtes seien zutreffend
und in die Begriindung eingeflossen. Der Bericht sei fiir das weitere Verfahren

geeignet.

Abwigungsergebnis
Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

Der Anregung kann gefolgt werden.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

® Das "Baumgutachten" wiirde sich noch in Bearbeitung befinden. Der Arten-

- schutzrechtliche Fachbeitrag lige in der Fassung vom 08.05.2016 vor. Mitge-
teilte Vorgaben von Seiten des Amtes 67 und 61 seien noch nicht umgesetzt.
Alle Punkte aus den beiden Emails eine bei der Uberarbeinmg des Gutachtens
zu beachten und einzupflegen.

Abwigungsergebnis

Die mit Email vom 14.06.2016 angeregten Andernngen wurden im Bebauungskonzept entsprechend
umgeserzt. Sowobl das Baumgutachten als anch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegen in abge-
stimmiter und vom ustindigen Fachamt freigegebener Form vor. Die Ergebnisse werden entsprechend
im Umwelthericht abgebildet.

Der Anregung kann gefolgt werden.

6. Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz
- Schreiben vom 29.07.2016 -

Allgemeines
® Das Plangebiet wiirde sich in einem beteits bebauten Wohngebiet befinden,
welches bereits an die Abfallentsotgung angeschlossen sei.

® Die Doppel-Reihen und Einfamilienhiuser wiirden mit Einzelgefifien ausge-
stattet, die Mehrfamilienhduser mit SammelgefiBen. Bei der Planung der Miill-
tonnenstandplitze sei eine Fliche fiir Gelbe-Sack-Sammlung vorzusehen.

Anweisungen und Vorgaben

®  Eswirde auf § 12 ff. der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und sons-
tige Entsorgung von Abfillen in det Stadt Mainz hingewiesen, wonach u.a. die
Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der
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StraBe entfernt einzurichten seien. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-
Miillfahrzeug miisse fahrtechnisch moglich sein (RASt 06).

® Die Anweisungen und Vorgaben der BG Verkehr Berufsgenossenschaft fiir
Transport und Verkehrswirtschaft, die StVZO und GUV-V C27 seien zu be-
achten.

®  Fahrbahnen als AnliegerstraBen ohne Begegnungsverkehr miissten mindestens
eine Breite von 3,55 m aufweisen, mit Begegnungsverkehr von mindestens
4,75 m.

® FEs wird auf die GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung, ins-
besondere § 16 Miillbehilterstandplitze und Riickwirtsfahrverbot hingewiesen.

Privatstrallen

® Sollte es sich bei den geplanten StraBen um PrivatstraBen handeln, so sei eine
personliche Dienstbarkeit nach BGB einzutragen und dem Entsorgungsbetrieb
vorzulegen.

o  Winterdienstliche Pflichten seien bei PrivatstraBe von den Eigentiimern durch-
zufithren..

¢ Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht méglich sein, miissten alle Gefille
aller Hiuser an der nichsten anfahrbaren StraBe bereitgestellt werden.

®  Beziiglich einer Tiefgarage miisse darauf geachtet werden, dass bei einer erfor-
derlichen Uberquerung zur ErschlieBung der Gebiude durch Einsatzkrifte,
Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwetlastverkehr eine Traglast von 26,0 Ton-
nen gewihrleistet wird.

Abwigungsergebnis : :

Die in der Stellungnabme anfgefiibrien Regelungen 3ur fachgerechten Entsorgung der anfallenden Ab-
Jlle auf den privaten Grundstiicken werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des Beban-
ungsplanes erméglichen eine ordnungsgemife Abfallsammiung und -Entsorgung. Fiir die Bauberren be-
steht grundsitzlich die Maglichkeit die geforderten Anfordernngen eingubalten. Die Festlegung der
Standorte fiir Abfallsammelbebilter ist jedoch Gegenstand der konkreten Objekiplanung und nicht Teil
der Banleitplanung.

Alle geplanten Grundstiicke und Gebiude sind iiber die geplante private Verkebrsfliche an die Straffe
"Am Steinbruch" angebunden. Fiir die innergebietliche Erschlieffung wird eine durchgiingise Breite des
Veerkehrsraumes der Haupterschlieffung von min. 5,5 m vorgesehen. Eine Anfabrbarkeit fiir die Miill-
abfubr ist damit grundsdtzlich gegeben.

Die Grifée der notwendigen Aufstellfliche sowie die Verortung auf dem Grundstiick sind durch den je-
wetligen Bauberrn mit dem sustindigen Entsorgungsbetrieh abzustimmen und kinnen nicht im Beban-

ungsplan abschlieflend geregelt werden.

Die Befabrbarkeit der inneren Erschlieffungssirafien fiir Miillfabrzenge ist bei der Erschlieffungspla-
nung berdicksichtigt. _

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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7.  Deutsche Telekom Technik GmbH
- Schreiben vom 25.07.2016 -

e Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

® Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets erforderlich :

® In allen StraBen und Gehwegen seien geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen.

*  Bei Baumpflanzungen seien besondere Vorkehrungen zum Schutz der Leitun-
gen vorzusehen.

e Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Einer
Uberbauung der Telekommunikationslinien (Bepflanzung im Teilbereich und
die Telekommunikationslinie) der Telekom wiirde nicht zugestimmt.

e fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet sei die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege notwendig.

¢  Die Koordinierung der ErschlieBungsarbeiten sei bei der Telekom anzuzeigen.

e Zur Aufstellung von Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicksflichen seien
ausreichend Flichen zur Verfiigung zu stellen.

Abwigungsergebnis

Laut den von der Telekon: beigefiigten Bestandsplinen befinden sich Telekommunikationslinien inner-
halb des Plangebietes. Diese liggen jedoch in der Strafle "Am Steinbruch”. Am siidlichen Fabrbabn-
rand, gegendiber der Hausnummer 17 und 19 queren Telekommunikationsleitungen die Straffe bis um
stidlichen Fabrbahnrand. Die Straffe " Am Steinbruch” wird jedoch im Zuge der geplanten Bebannng
nicht umgebant, bxw. vorbandene Telekommunikationslinien nicht tangiert.

Die Koordinterung von Banarbeiten und Leitungstrassen im éffentlichen, byw. geplanten privaten Stra-
Senranm (innergebietliche Erschliefung) ist nicht Gegensiand der Bauleitplanung und erfolgt im Rab-
men der nachfolgenden Erschliefiungsplanung.

Grundséizich ist es maglich die notwendigen Telekommunikationsleitungen innerbalb der festgesetzten
privaten Verkehrsflichen (innergebietliche Erschlieffung) su verlegen und damit den gesamten Geltungs-
bereich u erschliefSen.

Fiir die durch Planeintrag festgesetzte private Verkebrsfliche ""Planstraffe” werden ein Geh- und Fabr-
recht ugunsten der Allgemeinbeit sowie ein Leitungsrecht sugunsten der berechtigten Ver- und Entsor-
gungstrager fesigeseizt. Fiir die Aufstellung von Schaltgehiusen, bzpv. Schaltschrinken kinnen sum ge-
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Lenmwdrtigen Zeitpunkt noch keine Flichen benannt werden. Da der Erschlieffungstriger anch ugleich
Grundstiickseigentsimer der Flichen ist, ist eine Bereitstellung der notwendigen Flichen grundsitilich
miglich.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

8. Landesamt fiir Geologie und Bergbau
- Schreiben vom 15.08.2016 -

Bergbau/Altbergbau

® Im Bereich des Bebauungsplanes sei kein Altbetgbau dokumentiert und es er-
folge kein aktueller Bergbau.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird gur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund

® Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsitzlich die einschligigen Regel-
werke zu berticksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An-oder Um-
bauten wiirden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

e  Sofern es nicht zu Uberschneidungen von externen landespflegerischen Kom-
pensationsmaBBnahmen mit ausgewiesenen Robhstoffsicherungsflichen kommt,
bestiinden gegen das Vorhaben keine Einwinde.

Abwigungsergebnis
Die Hinweise werden ur Kenntnis genommen. Im Bebauung.gb/anﬂe{fabmﬂ wurden bereits drei Bodeﬂ-

Lutachten erstellt. Die Beschaffenbeit des Baugrundes im Geltungsbereich des Bebauynggb[am; ist be-
kannt.

Bei der Zuordnung von excternen Ausgleichsfliichen wird von Seiten der gustindigen Fachimtern daranf
Seachtet, dass keine ausgewiesenen Robstoffsicherungsfliichen tangiert werden.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolst werden.

Radonprognose

® Ein Radongutachten sei durchgefiihrt und ausgewertet worden.
Abwigungsergebnis
Die entsprechende Radon-Untersuchung ist Bestandteil des Bebanungsplanes, die Ergebnisse wurden
entsprechend in der Begriindung dargestellr.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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09. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
- Schretben vomr 11.08.2016 -

e Die Unterlagen wiirden keine Angaben zur Lage mdglicher externe Aus-
gleichsmafBlen beinhalten. Eine Abstimmung hierzu sei gewiinscht. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flichen sei zu vermeiden.

Abwigungsergebnis )

Im Zuge des weiteren Verfabrens werden, basierend auf den Angaben und Berechnungen des Umwelt-
berichtes, externe Ausgleichsflichen in entsprechender Grilfle festgeserzt. die genawe Lage und Flichen-
LrifSe wird in den textlichen Festsetzungen fixciert.

Hierbei wird beachtet, dass keine landwirtschaftlichen Flichen in Anspruch genommen werden. Falls
dies doch erforderlich werden sollte, so0 wird eine entsprechende Abstimmung mit der Landwirtschafts-
kammer erfolgen.

Der Anregung kann im o0.g. Umfang gefolat werden.

10. Ortsbeirat Mainz-Weisenau
- Schreiben vom 04.10.2016 -

Verkehr

®  Aus der Bevolkerung seitté wegen der zu erwartenden Verkehtssituation erheb-
liche Proteste zu befiirchten.

e Die vorgesehene Anzahl an Stellplitzen sei nicht austeichend.

Abwigungsergebnis

Nach Priifung durch die 3ustindige Fachabteilung ist davon auszugeben, dass gemaf§ den einschligigen
Berechnungsparametern der Verkebrsplanung durch die geplanten 46 Wohneinbeiten im Gebiet
"W 103" nur sehr geringe zusiitzliche Verkehrsmengen eryeugt werden, die in den Spitzenstunden der
Verkebrsbelastung in maximal bis zu 15 Phaw je 1 Stunde resultieren. In einer dhnlichen Grifienord-
nung liegt die prognostizierte Menge der gesamitiglichen Besucherverkehre. Aus beiden Zablen ist keine
massive Beeintrichtigung undy oder Gefiibrdung im motorisierten Verkehr abzuleiten.

Der Bestandsbebauung sind bervits heute die banordnungsrechtlich notwendigen, privaten Stellplitze zu-
Zeordnet und befinden sich auf den jeweiligen privaten Grundstiicken. Nach dieser Notwendighkeit wird
auch im Plangebiet des "W 103" verfabren werden, so dass der Steljplatzbedarf der Bewohner bezagen
auf den rubenden Verkebr anf den jeweiligen Grundstiicken gedeckt wird, Die geltende Steliplatzver-
ordnung der Stadt Main3, regelt, dass das Parken der Anwobner grandsitzlich anf deren privaten
Grundstiicken stattfindet. Um dies zu gewihrleisten, muss bei jedem Bauantrag su einem Vorhaben
ein entsprechender Steliplatznachweis erbracht werden. So anch im Geltungsbereich des Bebauungsplan-
entwurfes "W 103",

Sowobl die Straflen " Auf dem Stielchen” und "Am Steinbruch” als auch das Plangebiet selber weisen
dariiber binans ausreichende Kapazititen fiir den Steljplatzbedarf der Besucherverkehre auf. Im Be-
banungsplanentwnrf werden die dffentlichen Steljplitze im siidlichen Bereich der Strafe "Am Stein-
bruch" fesigesetzt. Zudem werden im Bereich der internen Gebietserschlioftung weitere Stellpliitze fiir das
Parken von Besuchern vorgesehen.
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Seitens der Stadt Maing, wird im Rabmen der Entwicklung von Wohngebieten grundsiizlich ein gewis-
ser Anteil an "Besuchersteliplitzen” vorgesehen. Es handelt sich dabei um 10 % der banordnungsrecht-
lich notwendigen und grundséizlich anf dem eigenen privaten Grundstiick nachzuweisenden Stellplitze.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Biirgerbeteiligung

e Biirgerinnen und Biirger sollten frithzeitig informiert und eingebunden werden.

Abwigungsergebnis

Den Biirgerinnen und Biirgern wurde im Bebauungsplanverfabren "W 103" im Rabmen der bisher
durchgefiibrien Beteiligungsstufen die Gelegenbeit gegeben, sich ither die Planungen u informieren. So
konnten im Rabmen der frithzeitigen Biirgerbeteilignng im 23.11.2015 bis 11.12.2015 Anregungen
und Bedenken eingereicht werden.

Im Rabmen der anstehenden Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB besteht ebenfalls die
Maglzchkest, die Entwiirfe der Banleitpliine einzusehen und Anregungen und Bedenken vorubringen.

Der Anregung kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Altlastén / romische Funde
e s seien neben Altlasten auch rémische Funde bei Grabungen zu erwarten.

Abwigungsergebnis

Sowobl archaologische als anch denkmalpflegerischen Belange wurden mit den sustindigen Fachimtern
im Rabmen der durchgefiibrten Behordenbeteiligungen eruiert. Eine entsprechender Passus sum Gra-
bungsschutzgebiet " Am Steinbruch G80/ 09" wurde in die Hinweise unter Denkmalschuts, Bodenfun-
de zum Bebauungsplan iibernommen. Der Hinweis, dass Bei Erdarbeiten das Entdecken von romi-
schen Siedlungsresten oder Grabanlagen su erwarten sei, ist erfolgt.

Der Anregung kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Geplante Gebiude
e Die geplanten "Eckhiuser” seien iiberdimensioniert.

Abwigungsergebnis

Der diberwiegende Teil der geplanten Gebinde im Geltungsbercich des "W 103" wird als gweigeschossi-
ge Bankdirper mit Staffelgeschoss, bzaw. Dach festgesetrgt und entsprechen in ibrer geplanten Hohenent-
wicklung der umgebenden Bebaunng an der Straffe "' Am Steinbruch”.

Bei den beiden geplanten Gebinden mit 3 Vollgeschossen (Mebrfamilienhduser) handelt es sich um zovei
stidtebauliche " Akzentuierungen”, welche als punktuelle Erbibungen im Westen und Osten eine
"Einfassung” der geplanten Gebéudestrukinren bilden.

- Die maximale Anzabl der Mebrfamilienhinser im Geltungsbereich des "W 103" wird auf drei Ge-
biinde reglementiert, um eine anfgelockerte Bebauung im Plangebiet su erreichen. Insgesamt wird im
Gebiet ein Mix verschiedener Wohnformen festgeserst, welcher, unter Beriicksichtigung der umgebenden
Bebanung, als gebietsvertriglich eingestuft wird.

t_]:\amtsl\textvemrbeitung\pcB\dnkumenl\sg2\schuy\3.197.msy.docx Stand: 22,12.2016 12von 18



Vermerk Behdrdenbeteiligung "Am Steinbruch (W 103)"

Im vorliegenden Bebanungsplanentwurf werden die Baugrenzen, so 3.B. auch.in dem Bereich wischen
den geplanten Mebrfamilienhiusern und der " Altbebaunng (Gstliche Plangebietsgrense) mit einem Ab--
stand von 3,0 m von der Grundstiicksgrenze festgesetst. Grundsitzlich sind bei jedem Neubanvorhaben
die Vorschriften der Landesbanordnung Rheinland-Plaly, bezjiglich der Abstandsregelungen su beach-
ten. Die Tiefe der Abstinde betrigt gem. § 8 LBanO Rheinland-Pfalz 0,4 H. In allen Fillen muss
die Tiefe der Abstandsfliiche jedoch mindestens 3,0 m betragen.

Der tatsdchlich notwendige und eingubaltende Grenzabstand der neu geplanten Gebiude wird jiber die
Gebdndehoben im Bauantragsverfabren, welches dem Bebauungsplanverfabren nachgelagert ist, ermittelt.
Dieser Vorgang ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfabrens.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Sicherheitsabstinde

® Der Sicherheitsabstand zur Hangkante Steinbruch sowie die Standsicherheit
des Bodens sei zu prifen. Urspringlich miisse ein 400m-Sicherheitsabstand
zum Steinbruchgelinde eingehalten werden.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich bei der Steinbruchfliiche um eine rekultivierte und renaturierte Fliche in welcher kein
Abbau mebr stattfindet. Durch die Stilllegung des Steinbruchs und der Umstrukturierung des gesamten
Geldndes kann der Bereich des "W 103" einer neunen Nutzung zugefiibrt werden. Im Rabmen der
Beteiligung wurden sowobl die stidtischen Fachinmter als anch die Triger iffentlicher Belange im Be-
baunngsplanverfabren beteiligt. Ein 400 m-Sicherbeitsabstand wurde hierbei von den Fachimtern nicht
thematisiert. Eine Sicherheitsabstandsregelung ist den Fachimtern fiir den Steinbruch Weisenan nicht
bekannt.

Miglicherweise wurde anf Basis des sogenannten Abstandserlasses aus dem Jabr 1992 cine entspre-
chende Regelung angewands, um bei herantiickender Bebauung Vorsorge gegen Lirm, Stanb und Er-
schiitterungen u treffen. Mit der Einstellung des Betriebes und spétestens mit Abschluss der Renaturie-
rung ist eine solche Abstandsregelung jedoch obsolet.

Zum Bebannngsplan W 103 liegen drei Gutachten vor, die unter anderem die Boden- und Bangrund-
verhiltnisse beschreiben. W eiterhin liggt eine Stellungnahme der Struktur- und Genebmigungsdirektion
Sid (SGD Siid), Regionalstelle W asserwirtschaft, Abfalbvirtschaft und Bodenschuts in Maing vor,
die in Teilen auf die Hangstabilitit eingeht. In keinem der Gutachten wird die Hangstabilstiit in Frage
Lestellt.

In ibrer Stellungnabme vom 17.12.2015 weist die SGD Siid, Regionalstelle Wasser, Abfall und Bo-
denschuts, in Mainz, daranf hin, dass die gezielte Versickerung von Regenwasser in der Nibe der
Hangkante zu Instabilititen im Untergrand fiibren kinnte. Im weiteren Verfabren wurde diesem
Hinweis Rechnung getragen, in dem sowohl in der Néihe der Hangkante als auch im iibrigen Plangebiet
auf die gezielte VVersickerung von Regenwasser verzichtet wird. Die Entwisserung des Plangebietes wur-
de im Entwisserungskonzept sum Bebaunngsplan verbindlich festgeschrichen.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.
Spielplatz

®  Die "Spielplatzfrage” solle austeichend gepriift und im Rahmen eines Partizipa-
tionsverfahrens geklart werden.
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Abwigungsergebnis

Der Bedarf an neuen Spieiplatzflichen wurde vom gustindigen Fachamt im Rabmen des Anbirverfab-
rens geprifft. Auf einen Nachbarschafisspielplatz, im Wobngebiet kann versichtet werden, wenn der In-
vestor eine Ablisesumme fiir die Anfivertung des Gffentlichen Spielplatzes am Panl-Gerbardt-Weg leis-
tet. Hiersu werden im stidtebanlichen 1 ertrag entsprechende Regelungen getroffen.

Im Bereich der drei Mebrfamilienhiuser miissen nach Landesbanordnung, § 11 LBauO RLP private
Kleinkinderspielplitze errichtet werden. Diese sind jedoch nur fiir die jeweiligen Eingelbanmafnabmen
nachzuweisen und nicht fiir die Offentlichkeit relevant.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

11. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
- Schrezben vom 11.08.2016 -

® Von Seiten der Planungsgemeinschaft wiirde die Aufstellung des Bebauungs-
planes begrii3t und wiirde dem landes- und regionalplanerischen Ziel "Innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung "Rechnung tragen.

® Nach dem Regionalen Raumordnungsplan und der kiirzlich genehmigten Teil-
fortschreibung wiirden nun die Ziele 20-22 gelten.

® Ziel 21 sei zu beachten, da hier die Grundwerte fiir die Entwicklung der

Wohnbauflichen festgelegt seien, aus welchem sich der zukiinftige Bedarf an

- Wohnbauflichen etrechnen wiirde. Fiir die Stadt Mainz sei fiit den Zeitraum

2015 bis 2025 ein Bedarfswert von rund 137 ha ermittelt. Die Fliche des
"W103" wiirde angerechnet.

e Die Stadt Mainz kénne demnach bis 2025 135,75 ha weitere Wohnbauflichen
entwickeln. Da Innenpotenzial mit insgesamt 40,8 ha wiirde sich auf 39,55 ha
reduzieren.

Abwigungsergebnis

Die Himweise werden ur Kenntnis genommen. Die Aussagen sur Reduktion der Wobnbanflichen und
des Innenpotenziales wird an das entsprechende Fachamt, by Fachabteilung weitergeleitet. Fiir das
Bauleitplanverfabren ergibt sich hieraus jedoch keine Regelungsbedarf

Den Anregungen kann in o0.5. Umfang gefolgt werden.

12. Telefonica Germany GmbH & Co.
- Schreiben vom 11.08.2016 -

® Im Planungsgebiet seien keine neuen technischen Verinderungen beziiglich
der Richtfunktrassen hinzugekommen, Belange von Seiten der Telefonica
GmbH seien nicht tangiert. Es wiitde zudem auf die Stellungnahme vom
29.05.2015 verwiesen.

e Sollten sich Anderungen in der Planung ergeben, so wiirde eine erneute Betei-
ligung erforderlich sein.
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Abwigungsergebnis
Der Hinweis, dass bezdiglich der Richtfunktrassen dic Belange der Telefonica GmbH nicht tangiert
sind, wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme vom 29.05.2015 trigt die Telefonica GmbH vor, dass diese im Geltungsbereich
keine Anlagen habe. Falls sich Anderungen in der Planung im weiteren Planungsprogess ergeben, wird
eine erneute Beteiligung der Telefonica GmbH erfolgen.

Den Anregungen kann im 0.g. Unmfang gefolgt werden.

13. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Schreben vorr 02.08.2016 -

® Falls die Stadt Mainz an einem Ausbau der ErschlieBung intetessiett sei, wiirde
Vodafone Kabel Deutschland GmbH ein Angebot zur Realisierung des Vor-
habens zu Verfiigung stellen.

Abwigungsergebnis

Der Hinmweis wird gur Kenntnis genommen. Die Erschlieftung des Gebistes wird als Privatstrafie aus-
gebildet. Die Stellungnabme wird an den Investor weitergeleitet. Fiir die Bauleitplanung ergibt sich bie-
raus kein Regelungshedarf.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

Y. Struktur- und Genehmigungsditektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
- Schreiben vom 15.07.2016 -

Immissionsschutz

®  Das Energiekonzept wiirde eine Kombination aus Erdgas-BHKW und Erdgas-
Brennwertkessel vorsehen. Textliche Festsetzungen zur Art der Wirmeversor-
gung wiirden nicht getroffen.

¢  Die alternative Verwendung von Holz als Energietriger der Nahwirmeversor-
gung konne zu erheblichen Beeintrichtigungen in der Nachbarschaft fithren.
Die Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimschG) seien zu
beriicksichtigen. Im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren seien die
Auswirkungen auf die Umgebung durch eine Immissionsprognose zu betrach-
ten. um die Beteiligung der zustindigen Regionalstelle Gewerbeaufsicht wiirde
in diesem Fall gebeten.

Abwigungsergebnis

Im Energiekonzept 3um Bebanungsplan "W 103" wurde unter den betrachteten V ersorgungsvarianten
Jiir das Gebiet eine lufischadstoffarme W drmeversorgung fiir das Bangebiet vorgesehen. Zusditzlich sum
Gebiindestandard "KfW 55" soll die Energieversorgung mittels einer erdgasbetricbenen Nabwirme-
zentrale | Blockheizkraftwerk (BHKW) sichergestellt werden. An kalten Tagen soll Warmwasserbe-
rettung mittels Erdgas-Brennwertkessel gusiitzlich berestgestell werden. Mit dem gewiblten Nabwiir-
mekonzept aus einem BHKW ist damit die Vermeidung der Verbrennung fester oder fliissiger Brenn-
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stoffe zu Heiz- und/ oder Feuerungszwecken sum Schutz, vor schidlichen. Umwelteinwirkungen durch
Laufischadstoffe in den einzelnen Gebiuden erricht.

Die Alternative "Holzpellets" als Energietriiger wird im Energickonzept 3um Bebanungsplan aus
wirtschafilichen Griinden ausgeschlossen.

Den Anregungen kann im 0.g. Umfang gefolgt werden.

15. Struktur-und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschafs,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
- Schreiben vom 11.08.2016 -

Bodenschutz

® Im Geltungsbereich wiirde sich die als altlastenverdichtig eingestufte Ablage-
rungsstelle "Paul-Gerhardt-Weg, Mainz (Regnum 315000000 - 0253/ 000-00)"
befinden. Eine Kennzeichnung dieser Fliche im Bebauungsplan sei nicht er-
forderlich.

e Mit der Aufstellung des B-Planes wiirde die Stadt Mainz Baurecht fiir eine sen-
sible Nutzung schaffen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissten ge-
wahrt werden. Fiir die Bewertung der Altablagerung sei die sensiblere Nutzung
Nutzgarten bzw. Kinderspielfliche maBgebend. Eine Bewertung sei notwen-
dig. Hierzu seine die Bewertungskriterien die in der Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) festgelegten Parameter sowie die Hinweise des ALEX-
Informationsblattes 16 und Priffwerte des ALEX Merkblattes 02 heranzuzie-
hen.

® In den Wohngirten sei ein Obetbodenauftrag notwendig. Diese sei mit einer
- mindestens 60 cm starken Michtigkeit als Barriereschicht aus unbelastetem
Boden herzustellen.

® Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz hin-
gewiesen. Falls Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schidlicher Bodenbelastungen
oder Altlasten vorligen, miissten diese der zustindigen Behérde mitgeteilt
werden.

Abwigungsergebnis

Die Hinweise, dass die Fliche als altlastverdiichtig eingestuft wird und weitere Untersuchungen akiuell
nicht erforderlich sind, werden zur Kenntnis genommen. Nach derzeitigem Sachstand ist eine Kenn-
eichnung im Bebanungsplan nicht erforderlich, da Bodenbelastungen sowar vorbanden sind, jedoch nicht
in erbeblichem Maffe. '

Im Bebanungsplanverfabren wurden drei Bodengutachten, von der Gesellschaft fiir Geo- und Unmwelr-
technik Consulting GmbH, Orientierende Schadstoffuntersuchung, 20.12.2013, dem Baugrundinstitut
Franke-Meifner u. Partner GmbH, Orientiecrende umwelt- und geotechnische Untersuchung,
12.09.2014und dem Bodenmechanisches Labor Gumm, Geotechnischer Untersuchungsbericht, Versi-
ckerung und Radonprognose, 25.08.2015 (Gumm,), erstells

Nach Priifung der vorliegenden Gutachten liggen nach Auffassung des zustindigen Fachamtes keine
Hinweise auf eine Schadstoffbelastung des Walls vor.
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Dem miglicherweise vorhandenen Gefihrdungspotential auf den iibrigen Flichen wird durch die Her-
stellung einer entsprechend méchtigen Barriereschicht aus unbelastetem Boden von mindestens 0,6 m be-
Legnet. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse ist im Bereich sensibler Nutzungen (Wobngirten,
Kinderspielflichen, Flichen sum Nutzpflangenanban) vorsorglich eine dauerhaft mindestens 0,6 m
midchtige Oberbodenschicht aus unbelastetern Boden berzustellen. Eine entsprechende texctliche Festset-
ung hiergu wurde im Bebauungsplanentwurf getroffen.

Falls im weiteren Verfabren Anbalispunkte fiir das Vorliegen schéidlicher Bodenbelastungen oder Alt-
lasten erkannt werden, werden diese der zustindigen Bebirde entsprechend mitgeteilt.

Den Anregungen kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.

Niederschlagswasser / Versickerung

* Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber Auffiilllungen sei nur dann
zulissig, wenn det Nachweis erbracht wiirde, dass der Boden keine Belastung
aufweisen wiirde. Falls Auffiillungen vorhanden und belastet sein sollten, sei
ein Bodenaustausch vorzunehmen.

Abwigungsergebnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebanungsplanverfabren wurde, neben swei Bodengut-
achien, ein Versickerungskonzept erstellt. Gemdf§ Entwisserungskonzept ist die gezielte 1V ersickerung
von Niederschlagswasser im gesamten Plangebiet W 103 sowobl wegen der miglicherweise belasteten
Aufiillungen als auch wegen der sebr schlechten Untergrunddurchliissigkeit nicht vorgesehen. Gegen eine
Jldchenhafte Versickerung, 2.B. diber durchliissige Belige bestehen dagegen keine Bedenken.

Im Ergebnis wird, anfgrund der nicht eindeutigen Schadstofffresheit der anstehenden Biden, der geringen
Versickerungsfibigkeit des Untergrundes und (in der Nébe der Hangkante) der Gefabr der Beein-
triichtignng der Hangstabilitit, auf 3entrale Versickerungsanlagen vergichiet.

Ziel des Entwisserungskonzeptes ist, miglichst wenig Fliichen 3u versiegeln bzpw. das anfallende
Niederschlagswasser breitflichig iiber die belebte Bodenzone vor Ort gu versickern. Alle Dachflichen
werden it einer Begriinung verseben und alle weiteren Flichen versickern siber die Fugen bsw. iiber die
belebte Bodenzone. Lediglich die Strafe wird direkt in die nene Kanalisation und die bestebende
Mischwasser Vorflut geleitet. Die hydraulischen Vorgaben der Mainzer Wirtschafisbetriche werden
hierbei eingehalten.

Der Anregung kann im o0.g. Umfang gefolgt werden.

16. Wirtschaftsbetrieb Mainz
- Schreiben vom 15.07.2016 -

® Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wiirde weitgehend den Vorgaben
des Wirtschaftsbetriebes entsprechen.

® [Es wirde auf das Schreiben vom 18.05.2015 verwiesen. Hierin sei die An-
schlussmoglichkeiten an den bestehende Kanalisation in der StraBe "Am Stein-
bruch” erlautert. Zudem wurde auf das Landeswassergesetz von Rheinland-
Pfalz verwiesen.
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Vermerk Behéirdenbeteiligung "Am Steinbruch (W 103)*

e Das anfallende Schmutzwasser konne an den besteﬂenden Mischwasserkanal in
der StraBe "Am Steinbruch" (DN 250 bzw. 300) angeschlossen werden. An-
schlusshohen seien mit dem Wirtschaftsbetrieb abzustimmen.

Abwigungsergebnis ‘

Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde mit den tangierten Fachimtern abgestimmt und findet
sich in den getroffenen Festsetzungen und in der Begriindung um Bebanungsplan wieder. Hierbei wur-
den die Vorgaben des Landeswassergesetztes Rheinland-Pfaly qugrunde gelegt.

Die beschriebenen Anschlussmiglichkeiten im Schreiben vom 18.05.2015 wurden der Investorin mitge-
tedlt. Da es sich bei der geplanten innergebietlichen Erschlieffungsstraffe um eine Privatstraffe handelt,
sind die Anschlussmiglichkeiten an das dffentliche Versorgungsnets, vom Investor su kliren. Die Hin-
weise werden entsprechend weitergeleitet.

Den_Anregungen kann im o.g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 22.12.2016

(Schuy)

1. Dem Amt 17, Umweltkoordination z. K. und z. w. V. hinsichtlich der Umweltpriifung
II. Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.1 z. d. Ifd. A.
IV. Den tangierten Fachimtern z. K. L

]

, 22.12.2016
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Mit der Beteiligung wird |hnen als Trager &ffentlicher Belange gem&fB § 4 Abs. 2 BauGB2) die Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die
notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Ver-
zichten Sie bitte auf die Verwendung von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur kon-
kreten Planung. lhre Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwa-
gung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wird lhnen zum gegebenen Zeitpunkt eine
Benachrichtigung zugehen. Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behtirden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflich-
tet sind die Gemeinden nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens tber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu
unterrichten, nach denen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstversténdlich auch ohne dieses Formular auf [hrem Briefpapier erfolgen.
Bitte orientieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz _ Bearbeiter: HerrGroh
61-Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -12 3043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-12 2671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@
stadt.mainz.de
55028 Mainz Az.: 61 26 W103
Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)" Stadtverwattung Mairz
81 - Stadiplanungsanyt
Frist: Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingangp: ) .
spétestens bis 19.08.2016 l Eingang: ﬂ%’/llﬂ- 2016 Ay
7 Y
Erdrterungstermin: (hicht erfordertich) ﬁ"ﬂ Doz, | z/d.WA. % | Wil TR
it 0 1 B
o 4

RN EIEOE

w
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SB:°1“23456739

Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Name [ Stelle des Trigers &ffentlicher Belange (mit Anschrift, Ansprechpartner, Tel./Fax/E-mail etc.)

Dezernat fiir Soziales, Kinder, Jugend, Schule und Gesundheit
Herr Quick, 12-2542; bemnd.quick@stadt.mainz.de

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit Anga-
be des Sachstands:

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen: .

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

' Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 02. August 1999 (3205-4531) Aﬂiage @ zu Dlatt Q&?
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E Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrlindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Wohnungsbauférderung:
Es ist keine weitere Stellungnahme notwendig. ‘
Die Ausfithrungen der Nummer 14 der Begriindung zum B-Plan-Entwurf entsprechen den Belangen der

Wohnraumfdrderung. Die Investorin hat bereits im Rahmen der Partnerschaftlichen Baulandbereitstellung
eine Verpflichtungserkldrung abgegeben.

Bereich Kindertagesstiitten und Schulen:

Es ist keine weitere Stellungnahme notwendig.

Fiir die geplanten 47 Wohneinheiten kiinnen die sich daraus ergebenden Kita- und Grundschulplétze aus
dem aktuellen Bestand im Stadtteil Weisenau gedeckt werden..

Nach dem mit dem Amt 12 abgestimmten Berechnungsverfahren ergeben sich aus der Bebauung ca. 4-9
zusétzliche Grundschiiler fiir die Schiller-Grundschule in Mainz-Weisenau, die sich auf alle 4 Klassenstufen
verteilen, Durch eine bereits geplante Baumainahme wird die Schiller-Grundschule auf eine 5-Ziigigkeit
ausgebaut werden. Dadurch ist auch die Unterbringung der zusétzlichen Kinder méglich.

Bereich barrierefreies Bauen:
Es ist keine weitere Stellungnahme notwendig.

Wir gehen davon aus, dass bei der Erstellung der drei Mehrfamilienhd@user (W1, W4, Ws) der § 51 der
LBauQ RLP angewendet wird.

Bereich dffentliche und private Spielplitze:
Im Bereich der drei Mehrfamilienhduser (W1, W4, W5) miissen private Klemkmdersp[elplatze gemdB § 11
LBauO RLP errichtet werden.
Auf einen Nachbarschaftsspielplatz im Wohngebiet wiirde das Amt 51 verzichten, wenn der Investor bereit
ist, eine Ablosesumme fiir die Aufwertung des fuBBl&ufig gut zu erreichenden &ffentlichen Spielplatzes am
. Paul-Gerhardt-Weg zu leisten. Die Héhe der der Ablésesumme muss das Amt 67 berechnen. ~

Familienfreundlichkeitsprilfung
Die Notwendigkeit und die Form der weiteren Familienfreundlichkeitspriifung nach vorliegendem Stadt-

ratsbeschluss (siehe auch Nummer 13 der Begriindung zum B-Plan Entwurf) muss noch zwischen den be-
troffenen Fach@mtern abgestimmt werden.

O Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

O Keine Stellungnahme erforderlich [ . Keine Bedenken
i Kurt Merkator
Mainz, derV}?/.OBJOlG Beigeordneter

.............................................................

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Mit der Beteiligung wird Thnen als Tréiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu cinem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz'- und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Veszichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Ubee Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie'darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Thre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 - 123043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-1226 71
Postfach 38 20 E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
55028 Mainz 7 Alktz.: 6126 W 103
Verfahren / Planung / Projekt: stadtverwajtung Mainz
61 - ;
Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)" 128 l ’anungSﬂﬂ'lt
Frist: | Monat (§ 4 Abs. 2, § 42 Abs. 3 BauGB) Eingang:
spatestens bis 19.08.2016 Eingang: 02 Aug, 2016 I
e 7
Erdrterungstermin: (vich? erforderlicl) Antw. Dez. | 278 Rl A7 ] vl G
Daturr-:: AbL.- 0 y _,é.’;‘ : % -
Uhrzeic: 33;01323?—537'59
Ort: =i=0] 0t 4 1nl a1y P o |
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Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers Sffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. /Fax/E-Mail)

Henschel 60-Bauamt, Abt. Vermessung und Geoinformation, Sachgebiet
Bodenordnung und Liegenschaftsvermessung /
Partnerschaftliche Baulandbereitstellung (PBb)

O Keine Stellungnahme ecforderich

= Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

Wir nehmen die vorliegenden Unterlagen zum Anlass, die entsprechenden Fach@mter anzufragen, ob fir die Komponente
Infrastrukturbeitrag im Rahmen der PBb der Stadt Mainz Gberhaupt Kosten entstehen, die durch einen entsprechenden Beitrag zu
unterstiitzen waren.

Nach Vorliegen dieser Informationen kann ermittelt werden, ob und in welcher Héhe ein Infrastrukturbeitrag durch die Gebietsentwicklerin
zu leisten ist. Die Bereitschaft hierzu hat sie bereits im Vorfeld schrifilich erklart.

i m;!af,‘e /fl.f— 20 Bl ) !
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1} Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
2 Baugesetzbuch in der Fassung dee Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI 2004, 5. 2414), Stand: 01.01.2007



] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der ei eﬁen Zustandigkeit,
g Bgung! S 8
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fahigen und nicht umlagefihigen Kosten (aur von stiddtischen Fachimtern auszufillenl)

(| Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

P

Mainz, 01.08.2016 60.3 2

Ort, Datum Dienststelle ) Unterschrift, Djé{'nst/bczeichnung
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Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zuc Stel-
lungnzhme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsame - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Ihre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

Uber Ort und Zeitpunkt der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitéunkr eine Be-
nachrichtigung zugehen.

- Wir weisen Sie darauf hin', dass die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt har.

Thre Stellungnahme kann selbstverstiindlich auch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Herr Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -1230 43
Zitadelle Bau A ' Fax: 06131-1226 71
Postfach 38 20 E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
55028 Mainz Akiz.: 6126 W 103
Verfahren / Planung / Projekt: Stadtverwaltung Mginz

61 - Stadtplanungsgmt

Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)"
Frist: 1 Monar (§ 4 Abs. 2, § 42 Abs. 3 BauGB Eingang: :
spitestens bis (1§9.0$.2016§ ) e Eingang: 25, Aug, 2006 |
= A7

Erdrterungstermin: (wichi exforderfich) Antw, Daz. | z.d 14 A | wv. || R
Datum: Abt.: 0 1 V3 : 7
Uhszeit: 8a: |oJi1]2]alalslelzlel®
Ort: gB: Joli[2[alalslal7[a]o

T
b

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Trigers ﬁffe/ntli

Belange

Name / Stelle des Trigers ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)
61.1 Stadtplanungsamt - Abteilung Verkehrswesen

O Keine Stellungnahme ecforderlich

(| Beabsichtigte eigene Planungen und MafBinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen mit
Angabe des Sachstands:

v L

B

Y Rundschreiben des Ministediums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
Y Baugesetzbuch in der Fassung dee Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGRLL 2004, 8. 2414), Stand: 01.01.2007

Tt 61 Hea]

pe—— R



O E‘.inw.cndungcn mirt rechtlicher Verbindlichkeit aufgmind fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iberwunden werden kdnnen

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Maplichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Das SG Verkehrsplanung (Abt. 61.1) ist bei der Straenplanung im Ifd. B-Planverfahren direkt einbezogen;
dies ist bei der weiteren Bearbeitung fortzufihren.

Es wird auf unsere Hinweise, Anregungen und gaf. Forderungen verwiesen, die wir bei der standigen
Planungsbeteiligung mitgeteilt haben; im Besonderen sind das die Punkte aus der frihzeitigen
Behotrdenbeteiligung bzgl. Lage Besucherstellpldtze im Nordosten (damit Fahrwege reduziert und heutige
Anwohner nicht zuséatzlich belastet werden) und die E-mail von 61.1.1 vom 19.06.2015 bzgl. des 2.
Gebietsanschlusses im Stiden (mit Reduzierung der Breite auf 3,5 m inkl. Sicherung mittels Poller).

[ Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
Fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillen!)

Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Bitte wegen Ferienzeit um Bearbeitungsverldngerung

: é,-tf A0
Mainz, 24.08.2016 61.1 Stadiplanungsamt, Abt.Verkehrswesen
bl l t k.
Ort, Datum Dicnststelle Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Corina Schlesinger An: Ralf Groh, Carl Mohn
Kopie: Michael Schuy

:“‘:7'\ Bebauungsplanentwurf "Am Steinbruch W103" Korrektur
i _..; ...

27.07.2016 10:28

Von: Corina Schlesinger/Amt61/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz, Carl Mohn/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: iMichael Schuy/AmiB1/Mainz@Mainz

Hallo Herr Groh,

bezugnehmend auf unser heutiges Telefonat méchten wir Sie bitten, den siidlichen
FuBweg im Bebauungsplanentwurf W103 um eine ca. 35 m?2 groBe Fldche zu erweitern,.
Die zu erweiternde Fldache haben wir in dem beigefiigten Lageplan rot koloriert. Eine
Verbindung zu dem bereits vorhandenen/gewidmeten FuBweg wére damit gewahrleistet.

Vielen Dank fiir Ihre Mihe.
Mit freundlichen GriiBen

i.A.
Corina Schlesinger

*

Bplan_Wi1 OB_Entwurf,_Aussc?ﬁl_Widmung__Enveiterung.pdf

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
61 Stadtplanungsamt / Abt. StraBenbetrieb

Corina Schlesinger
Postfach 3820

55028 Mainz
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Tel. 06131 12-3641
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Stadtverwaltung Mainz
61 - Stadiplanungsamt

A.VA 3%

Landeshauptstadt
Mainz

Eingang: 2§, Aug. 2016
e
Antw, D&ivk" z.d. Hd A '-,?_f Wyl 3i ﬁ4 /l/ﬂ- und Umweltamt

Stadtverwaltung Mainz | Amt 67 | Postfach 38| 45035 Mainz!; L'
sa: ol ﬁ“ G141 E18T5Ts Martina Bauver
4

| 9
SB: |0}j1]2]3 5617|819
Postfach 3820
61 — Stadtplanungsamt —vorah per Fax 2671 55028 Mainz
inz Haus A | Zimmer 56

Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 061 31-12 3844

Fax061 31 -12 2555
Martina.bauer@stadt.mainz.de
www.mainz.de

L v Veard  Sennwodnne, ] Zoaof o Vivi. a]

Mainz, 24.08.2016

Bebauungsplanentwurf ,,Am Steinbruch (W 103)“ — Beteiligung als Triger 6ffentlicher Be-
lange
Aktenzeichen: 67 05 16/ W 103

Sehr geehrte Damen und Herren,

wit gehen davon aus, dass der im Verfahren befindliche Planentwurf die inhaltlichen Korrekturen —
insbes. die Punkte 3. — 5— - laut Mail des Stadtplanungsamtes vom 14. 06 2016 voﬂumfanghch auf-
grmft

Dem Bebauungsplanentwurf stehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange keine grundsitzli-
chen Bedenken entgegen.

In diesem Verfahrensstadium kann allerdings aufgrund fehlender Unterlagen keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden. Dies ist erst nach Votlage und Prufung aller ausstehenden Unter-
lagen moglich.

Mit der Freigabe der Gutachten, deren Einarbeitung in den Umweltbericht sowie dessen Freigabe
durch uns werden wir Thnen Erginzungsvorschlige fir die textlichen Festsetzungen (bspw. fiir das
Anpflanzen von Biumen in den Freiflichen) unterbreiten, dabei auch unter den Hinweisen die aktuell
geinderte Rechtslage beriicksichtigen (bspw. bzgl. Artenschutz) sowie ggf. Textbausteine fiir die Aus-
gestaltung des Stidtebaulichen Vertrages vorlegen.

Als Ersteinschétzung nehmen wir wie folgt Stellung:

Lirmschutz .
Zum Larmschutz haben wir keine weiteren Anregungen oder Erginzungen.

Klimaschutz, Energie
Im Scoping Termin vom 19.05.2015 wurde vereinbart, dass der Investor ein mit dem Amt 67 abzu-
stimmendes Energiekonzept erstellt. Das zum Verfahrensstand TOB-Beteiligung vorliegende Doku-

s s i S "'-'""'_""_‘".“—‘ .
g S E‘?ﬂ &Q Sparkasse Mainz
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[RETE Konto 331 | BLZ 550 501 20
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ment ,,3549_energiekonzept.pdf hat den mit Mail vom 21.10.2015 von Wilma an das Amt 67 vet-
sandten Entwurfsstand. Es wurde als geeignete Basis fiir das weitere Verfahren eingestuft. Die ent-
haltenen Aussagen zur Gestaltung der Gebaudehiille sind zufriedenstellend. Die Absichtserklirung
des Investors alle Gebaude als KfW 55-Energieeffizienzhiuser zu errichten entspticht unseren Vor-
stellungen. Allerdings hatten wit mit Mail vom 28.10.2015 auf die Einarbeitung weiterer Anforderun-
gen hingewiesen, die wir im Termin am 27.01.2016 in IThrem Hause nochmals thematisiert haben:
,»(Hierzu wiinschen wir) eine ingenieurtechnische Untersuchung, welche in Sinne der Zielsetzung die
folgenden Méglichkeiten begutachtet: Substitution oder Erginzung des Energietrigers Erdgas durch
klimafreundlichere Energietriger, wie z.B. Holzpellets oder Biogas sowie Erganzung der Watmever-
sorgungslésung um die Komponenten Abwasserwirmenutzung und Warmepumpe.

Da die bauphysikalischen Berechnungen zu den einzelnen Héusertypen erst nach Satzungsbeschluss
erfolgen kdnnen, miissen die o. g. Anforderungen in einem Stédtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Im Tetmin am 27.01.2016 wurde allerdings zugesagt, die o. g. Anforderungen im Energiekonzept zu-
nichst verbal-argumentativ einzuarbeiten und auch im Resiimee zwecks Aufnahme in den Umweltbe-
richt abzubilden.

‘Bei der mit Mail vom 11.02.2016 erfolgten Mitteilung iiber die Uberarbeitung wurde der verbal-
argumentativ verinderte Text nicht beigefiigt, sondetn wohl irrtiimlich die Ursprungsversion. In un-
serer Mail vom 24.03.2016 wurde daher angeregt, im Verlauf des Verfahrens ein Warmeversorgungs-
konzept auszuarbeiten, welches auf den geringen Energiebedarf eines KfW 55 Effizienzhaus abge-
stimmt ist. Da das vorliegende Dokument den Anforderungen an ein Energiekonzept nicht geniigte,
wurde dem Investor dariiber hinaus das Anforderungsprofil der Stadt Mainz hierzu zur Verfiigung
gestellt. Auf die am 24.03.2016 formulierten Anregungen wurde bisher nicht eingegangen, allerdings
konnte zwischenzeitlich mit Wilma geklirt werden, dass das Energie-Dokument mit Stand 02.02.2016
bereits tiberarbeitet wurde. )

Dieses liegt uns sowie Ihnen mit Mail vom 16.08.2016 nun vor; zur besseren Nachvollziehbarkeit
sind die gefinderten Textpassagen gelb markiert. In der unmarkierten Endversion witd es fiir das wei-
tere Verfahren als geeignet freigegeben.

Auf das o. g. Erfordernis zur Regelung der noch offenen Punkte per Stidtebanlichem Vertrag wird

verwiesen.

Boden-, Gewisserschutz, Radon

a) Boden /Vorsorgende bodenschutzrechtliche Schutz- und BeschrinkungsmaBnahmen

Bzgl. der Witkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch ist zur Sicherstellung ge-
sunder Wohnverhiltnisse im Bereich der Wohngirten sowie ggf. weiterer geplanter Kinderspielfli-
chen und Flichen zum Nutzpflanzenanbau vorsorglich eine danerhaft mindestens 60 cm méchtige
Obetbodenschicht aus unbelastetem Boden herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind zu beriick-
sichtigen. Dies kann z.B. erfolgen durch Abschieben des Mutterbodens, Aushub von 30 cm Auffil-
lung, Einbau von > 60 cm unbelastetern Boden und Wiedereinbau des Mutterbodens.

b) Gewisserschutz/Versickerung

Aufgrund der nicht eindeutigen Schadstofffreiheit der anstehenden Béden, der geringen Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes und (in der Nihe der Hangkante) der Gefahr der Beeintrichtigung
der Hangstabilitit witd nachvollzienbar auf gezielte, zentrale Versickerungsanlagen verzichtet.

Im Entwisserungskonzept vom Juli 2016 werden daher nur MaBnahmen der Abflussminimierung
beschrieben. Das Entwisserungskonzept ist aus unserer fachlichen Sicht fiir das weitere Verfahren
geeignet. Die Aussagen (s. dort Kap. 4.3) sollten in die Begriindung (Pkt. 10) iibernommen werden.



In den textlichen Festsetzungen bitten wir unter Z£. ITI Hinweise folgenden Text zu verwenden:
Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund § 55 (2) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder wassetrechtliche noch sonstige
offentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/oder Bereg-
nungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemiB § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu 50 m* Behilterinhalt und bis zu 3 m Hohe genehmigungsfrei.
Dariiber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflichig oder iiber flach angelegte Ver-
sickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Ethaltung
und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund iiber Schluckbrunnen bzw. Rigo-
len bedatf wegen det damit verbundenen Verunreinigungsgefahr nach § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Etlaubnis.
Die technischen Ausfithrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das Etlaubnis- und/oder
Genehmigungsvetfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz abzustimmen.

Ab 500 gm angeschlossene abflusswirksame Fliche je Versickerungsanlage ist die obere Wasserbe-
hérde fiir das Etlaubnisverfahren zustindig.

c) Radon

Die Ausfithrungen des diesbeziiglichen Untersuchungsberichts des Bodenmechanischen Labors
Gumm vom 25.08.2015 sind zutreffend und in die Begriindung (Nr. 11) eingeflossen. Der Bericht
wird fiir das weitere Verfahren freigegeben.

Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

Das ,,Baumgutachten® befindet sich noch im Bearbeitungsstand vom 02.05.2016, der Artenschutz- '
rechtliche Fachbeitrag liegt in der Fassung vom 08.05.2016 vor. Unsere mit Mail vom 23.05.2016 mit-
geteilten Vorgaben zur Uberarbeitung dieser beiden Gutachten wurden noch nicht umgesetzt. *

Seitens des Amtes 61 wurde mit Mail vom 14.06.2016 auf eine Uberarbeitung des damaligen Bebau-
ungskonzeptes gedrungen.

Alle Punkte aus den beiden o. g. Mails sind bei der Uberarbeitung der Gutachten zu beachten und
einzupflegen. ;

Fiir Riic /tagen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
Mit fredindlicheh GrilBen )
1.Ve

chiibért
=




0.

Entsorgungsbetrieb der Stadt Mainz | Postfach 3820 | 55028 Mainz Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz
Dieter Dexheimer
I: Schreiben an: Sachbearbeiter

Planung - Abfallwirtschaft -

55120 Mainz
Verwaltung | Raum 102
. Zwerchallee 24
61 - Stadtplanungsamt

. Tel 06131-122212
Herrn Michael Schuy Fax06131-123801

dieter.dexheimer@stadt.mainz.de
www.eb-mainz.de

Mainz, 29. Juli 2016
Bebauungsplanentwurf W 103 Am Steinbruch

Sehr geehrter Herr Schuy,

bereits am 06. Mai 2015 haben wir zum o.g. B-Planentwutrf eine Stellungnahme abgegeben, welche auch
heute noch im vollen Umfang Bestand hat.

Aus Sicht des Entsorgungsbetriebes gibt es zu o.g. Bebauungsplanentwutf in diesem Entwicklungsstadi-
um keine Einwinde, da sich das Plangebiet in einem bereits bebauten Wohngebiet befindet, welches be-
reits an die Abfallsammlung angeschlossen ist.

Die aulete Erschlieﬁung des Neubaugebietes erfolgt {iber die Strafle ,,Am Steinbruch® , die innere Er-
schheﬂung uber eine verkehrsbetuhigte RingerschlieBung. Die 14 Doppelhaushalften, 6 Reihenhduser
sowie das freistehende Einfamilienhaus werden mit EinzelgefiBien (ZweiradgefiBe) fur Restabfall, Bio,
Papier und Glas ausgestattet. Fiir die zwei Mehrfamilienhéuser kommen SammelgefiBe (VierradgefiBle
fiir Restabfall und Papier) zum Einsatz. Bei der Planung der Milltonnenstandplitze sollte fiir die Gelbe
Sack-Sammlung eine Fliche vorgehalten werden.

Bei der Erweiterung des an die Abfallbeseitigung anzuschlieBenden Gebietes ist fiir den Entsorgungsbe-
trieb immer von Bedeutung, dass die Festlegungen betreffs der Vorhaltung von Abfallbehiltnissen und
der Ausgestaltung, sowie der Andienbarkeit der MiillgefiBstandplitze gemidB der §§12 ff der Satzung iiber

die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsotgung von Abfillen in der Stadt Mainz (Abfallsatzung)
entspréchen.

Demnach sind u.a. die Standplitze an der anfahrbaren StraBenseite nicht mehr als 15 Meter von der Stra-
Be entfernt einzurichten. Die Anfahrt mit einem Dreiachser-Miillfahrzeug muss fahrtechnisch méglich
sein (Durchfahrtméglichkeit und Gewichtsbelastung), wobei wir diesbeziiglich auf die Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstraBen RASt 06 (der ehemaligen EAE 85) hinweisen.

Einsammlung und Transport von Abfillen unter Beriicksichtigung Gesetzlicher Vorgaben
Die Nachfolgend genannten Anweisungen bediirfen besonderer Beachtung:

BG Verkehs Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft
Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen.
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2.2 Mindestbreiten ohne Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBe oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf
grundsitzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Zahl ergibt sich aus der nach StVZO
zulissigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Ab-
stand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als MindestmaB angesehen.

2.3 Mindestbreiten mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBBe oder —wege mit Begegnungsverkehr grundsitzlich eine Breite von
mindestens 4,75 m aufweisen.

GUV-V C27 Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung

Insbesondere § 16 Miillbehilterstandplitze

Miill darf nur abgeholt werden wenn:
die Zufahrt zu Miillbehilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwirtsfahren
nicht erforderlich ist. Neubaugebiete sind so zu planen, dass bei der Abfallsammlung nicht riick-
wirts gefahren werden muss.

Zu § 16 Nr.1 Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.
Weitere Informationen zu den Anforderungen an Miilltonnenstandplitze entnehmen sie dem § 16

Privatstraf3en

Sollte es sich bei dem Neubaugebiet um eine Privatstralle handeln bitten wir um Beachtung nachfolgen-
der Bedingungen.

Eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit nach § 1090 des Biirgerlichem Gesetzbuch ist im Grundbuch
einzutragen und ein entsprechender Auszug ist uns vorzulegen.

Winterdienstliche Pflichten sind bei PrivatstraBen von den Eigentiimern durchzufiihren. Sollte am Ab-
fuhrtag der Streu- und Rdumungspflicht nicht nachgekommen worden sein oder eine Anfahrt wegen
patkenden Fahrzeugen unmdglich sein, wird keine Entsorgung erfolgen. Dann kommt nur eine kosten-
pflichtige Nachentsorgung in Betracht, die gesondert zu beauftragen ist.

Sollte eine Benutzung der PrivatstraBe nicht moglich und / oder nicht erlaubt werden, miissen alle Gefi-
Be aller Hiuser an der nidchsten anfahrbaren 6ffent]jchen StraBle bereitgestellt werden.

Anmerkungen

Die MiillgefiBe missen frei zuganglich sein, jedoch nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum stehen. Beziig-
lich einer Tiefgarage muss darauf geachtet werden, dass bei einer erforderlichen Uberquerung zur Er-
schlieBung der Gebdude dutrch Einsatzkrifte, Feuerwehr und Miillabfuhr fiir Schwerlastverkehr eine
Traglast von 26,0 Tonnen gewihrleistet wird.

Bei Riickfragen stehen wir Thnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

Dieter Dexheimetll. z.d.1fd. Akten



=,  Stellungnahme W 103 Am Steinbruch

— R Dieter Dexheimer An: Michael Schuy 29.07.2016 11:47
Von: Dieter Dexheimer/EB/Mainz
An: Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz

Hallo Herr Schuy,
anbei wie immer die Stellungnahme zum
Bebauungsplan W 103 Am Steinbruch

Mit freundlichen Griilken
D. Dexheimer

Entsorgungshbetrieb der Stadt Mainz : Dieter Dexheimer
Zwerchallee 24 Sachbearbeiter
55120 Mainz Planung -
URL: hitp://www.eb-mainz.de Abfallwirtschaft -
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Mainz Tel. 06131712 -

2212

Sparkasse Mainz, IBAN: DE29 5505 0120 0000 038877, Swift-Bic. MALADESTMNZ, Fax. 061 31é81%';
Glaubiger-ID:DE70ZZZ00000004917 .

- Stellungnahme W 103 Am Steinbruch_2.doc



Bauleitplanung - Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)"

Ralf Groh An: Michael Schuy 25.07.2016 09:01
Von: Ralf Groh/Amt61/Mainz
Ap; Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz

—- Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 25.07.2016 09:01 -----

Von: <Christine.Wust@telekom.de>

An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>

Datum: 21.07.2016 11:57

Betreff: Bauleitplanung - Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)"

Sehr geehrter Herr Groh,

anbei senden wir lhnen die gewiinschten Unterlagen.

Mit freundlichen GrifRen
Christine Wust

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stdwest/ PTI12
Christine Wust

MA PB 1 Baulgitplanung

Poststr. 20-28, 55545 Bad Kreuznach
+49 671 96 8062 (Tel.)

+49 391 580 248120 (Fax)

E-Mail: Christine.Wust@telekom.de

www.telekom.de
Erleben, was verbindet.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GroRe Verdnderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.

Mainz, Am Steinbruch.doc Mainz, Am Steinbruch.pdf
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Referenzen

_ Ansprechpariner

123 456 789-0GP

Telefonnummer
Datum

Betrifft

N
e ili} E B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Poststrafe 20-28, 55545 Bad Kreuznach

Stadtverwaltung Mainz
Amt 61

Postfach 3820

55028 Mainz

Christine Wust

0671/96-8062

21.07.2016

Bauleitplang - Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmén wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone

in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Miinsterplatz 2, 55116 Mainz | Besucheradresse: Miinsterplatz 2, 55116 Mainz
Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: Miinsterplatz 2, 55116 Mainz

Telefon: 06131 149-6050 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiiftsfithrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten
Miller

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Datum
Empfinge)

Seile

Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunikationslinie.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Mafnahmen Dritter im Bereich folgender Straflen stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. -

Wir machen darauf aufmerksami, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,

unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich
ist, '

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Fldchen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
- Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

— -der Erschliefungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung

der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt,



Datumn

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

Emptanger

Seite

Mit freundlichen Griiflen

LA. LA.

Christine Wust Jennifer Stelzel
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Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch (W 103)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Am Steinbruch (W 103)" kein Alfbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Wir weisen vdrsorglich darauf hin, dass circa 40 m sudéstlich des ausgewiesenen
Plangebietes die Abbaubereiche des Kalksteinbruchs beginnen.

Boden und Baugrund .
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Last&inderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bankverblndung: Bundasbank Filiale Ludwigshafen A‘ fﬂliﬂ

BIC MARKDEF1545 = Sy
IBAN DE 78 545 000 000 054 501 505
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

— mineralische Rohstoffe:

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen externen landespflegerischen
Kompensationsmalnahmen keine Uberschneidungen mit Interessen der Rohstoff-
sicherung (vgl. derzeit gultiger Regionaler Raumordnungsplan) nach sich ziehen,
besteht gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

— Radonprognose:

Ein Radongutachten wurde durchgefiihrt und ausgewertet.

Mit freundljchen GriiRen

( Prof. Dr. Georg Wieber ) -
Direktor

Giprinz\240408152.docx
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Rheinland-Pfalz

Landwirtschafltskammer Rheinland-Pfalz Otto-Lilienthal-Strafie 4 - 55237 Alzey Dienststelle Alzey
Stadtverwattung Mainz
' 61 - Stadiplanﬂngsam Hausanschrift:
Stadtverwaltung Mainz Haus der Landwirtschaft
Amt 61 Otto-Lilienthal-Stralie 4
Postfach 3820 Eingang: {5, AUQ-xZUiB 55232 Alzey

55028 Mainz / L

o ol \
Antw,Dez, | z d.ifd.A | Wl | H J

’:{\Telefon: 067 31/9510-50
/ Vlelefax: 067 31/9510-510

7
¢ [\E-Mail: info@Iwk-rip.de
.| |Internet: www.lwk-rlp.de

Abt.: 0 1 2
83 JoJ1]|23 4]slef7 187351
SB: joJ1l2|3|a[slel7 8

i
Aktenzelchen (Im Schriftverkehr stets angeben)  Auskunft ertelit / Durchwahl E-Mail J Datum
Mi/He 14-04.03 Herr Miller  9510-519  jan-hendrik.mueller@lwk-flp.de  11. August 2016

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 11.07.2016, Az: 61 26 — W 103

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die vorliegenden Unterlagen enthalten jedoch nach wie vor keine Angaben zur Lage maglicher
externer Ausgleichsmafnahmen. Wir bitten daher um Abstimmung der MaRnahmen mit der
Landwirtschaft im weiteren Verfahren. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen ist
maoglichst zu vermeiden.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

ijé Hjndﬁ Ritier

-

- L{.L/_ zu Blatt (Q&

o 2loal L3

Bankverbindung: Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrick eG, 1BAN: DES5 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODES1KRE
Postgirokonto Ludwigshalen, IBAN: DEQ4 5451 0067 0032 6046 79; BIC: PENKDEFF




Aktz.: _ _ ' - IR

AUSZUG

aus der Niederschrift iiber die Sitzung
des Ortsbeirates Mainz-Weisenau am 21 09 2016

Punkt 10.1 Bebauung_plan Entwurf "Am Stembruch (W 103)" hler Betelllqunq
' des Orisbeirates gem. 8§75 GemO i

Die Ortsbenratsmltglleder gehen davon aus, dass sich gegenuber der Beschlussvorlage
(1474/2015), die dem Ortsbeirat in seiner Sitzung am 23.09.2015.vorlag, nichts gedndert hat
und bekréaftigen daher noch emmal ihre damals vorgebrachten Bedenken und Anregungen die
-wie folgt lauteten:

Aus den Reihen des Ortsbeirates wird um Beachtung folgender Punkte im weiteren Verfahiren
gebeten: ;

— Wegen der zu erwartenden Verkehrssituation sind erhebhche Proteste aus der Be-
volkerung zu befiirchten.

— Die Biirgerinnen und Birger bzw. Anwohnerinnen und Anwohner sollten friihzeitig
mformlert und emgebunden werden. .

- - Es smd nicht nur mogliche Altlasten bei Grabungsarbelten zu erwarten; sondern
auch rémische Funde.

— Die beiden ,,Eckhduser” sind tiberdimensioniert.

- Der Sicherheitsabstand zu der Hangkante am Stembruch sowie dle Standsicher-
heit sollte entsprechend gepriift werden.
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ursprunghch ein
400 m-Sicherheitsabstand zu dem Steinbruchgeldnde emzuha[ten war.

— Die vorgegebene Zahl von Parkpldtzen wird als nicht ausreichend erachtet.

— Die Spielplatzfrage sollte ausre[cfhend gepriift und im Rahmen eines Partizipati-
onsverfahrens gekldrt werden.
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1.

WG: Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch” (103); Beteiliguﬁg der
Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Ralf Groh An: Michael Schuy, Bernd.Schmitt 15.08.2016 10:55
Von: Ralf Groh/Amt61/Mainz
An: Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz, Bernd.Schmitt@stadt.mainz.de
Ralf. Groh
Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Ralf Groh

SG Verbindliche Baule:tplanung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel0 6131 -123043

Fax 06131 -122671
http://www.mainz.de

— Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 15.08.2016 10:54 —

Von: Bodo Sontheimer <Bodn.Sonthetmer@pg—rhemhessen -nahe.de>

An: "ralf.groh@stadt.mainz.de™ <ralf.groh@stadt.mainz.de>, "Stephan. Kerbeck@stadt.mainz.de"”
<Stephan.Kerbeck@stadt.mainz.de>

Datum: 04.08.2016 11:34

Betreff: WG: Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch™ (103); Beteiligung der Trager &ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Sorry nun mit Anlage!

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Bodo Sontheimer

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Geschéftsstelle der Planungsgemeinschaft RN
Ernst-Ludwig-Str. 2

55116 Mainz

Tel.: 06131 /48018-43

Fax: 06131 /48018-99

E-mail: bodo.sontheimer@pg-rheinhessen-nahe.de

E-mail neutral: geschaeftsstelle@pg-rheinhessen-nahe.de
Website: www.pg-rheinhessen-nahe.de
Verwaltung
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
Abteilung 4, Referat 41

Postfach 10 02 62

67402 Neustadt an der Weinstralle
Website: www.sgdsued.rip.de

Von: Bodo Sontheimer

Gesendet: Donnerstag, 4. August 2016 11:33

An: 'ralf.groh@stadt.mainz.de'

Cc: Stephan.Kerbeck@stadt.mainz.de

Betreff: Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch” (103); Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Sehr geehrter Herr Groh,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der Geschéftsstelle in o .g. Angelegenheit

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Bodo Sontheimer

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
Geschéftsstelle der Planungsgemeinschaft RN
Ernst-Ludwig-Str. 2

55116 Mainz

Tel.: 06131 /48018-43

Fax: 06131 /48018-99

E-mail: bodo.sontheimer@pg-rheinhessen-nahe.de

E-mail neutral: geschaeftsstelle@pg-rheinhessen-nahe.de
Website: www.pg-rheinhessen-nahe.de

Verwaltung

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud

Abteilung 4, Referat 41

Postfach 10 02 62

67402 Neustadt an der WeinstralRe

Website: www.sgdsued.rlp.de -
==

!
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SN_113_2016_41_BP_AmSteinbruch.pdf




PLANUNGSGEMEINSCHAFT
RHEINHESSEN-NAHE

Planungsgemeinschalt Rheinhessen-Nahe Kdrperschafl des Gftentlichen Rechts
Ernst-Ludwig-Str. 2— 55116 Mainz

Vorsitzender: Landrat Ernst Walter Gorisch

Leitende Planerin:  Dorolhea Kaleschke-Weingarien

; s Geschaftsstelle: Emsl-Ludwig-StraBe 2, 55116 Mainz
Stadtverwaltung Mainz ¢

oy A | T et a0
Herr Ralf Groh e-mail; geschaelisstelle@
Postfach 3820 pa-theinhessen-nahe.de

Internet: vaww.pg-rheinhessen-nahe.de

55028 Mainz Ansprechpariner:  Bado Sontheimer
e-mail:bodo.sontheimer@pg-
rheinhessen-nahe.de

Verwallung: Struktur- und Genehmigungsdirektion Std
Postfach 10 02 52
67402 NeusladtWeinslraBe
Datum oder Zeichen Inres Schreibens  Unser Zeichen Ansprechpartner Teleton Ort und Datum
6126 -W 103 | 113-2016-41 06131 - 48018 43 Mainz, 04.08.2016

Bebauungsplan-Eniwurf "Am Steinbruch™ (103); Beteiligung der Tréger &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Hier: Stellungnahme der Geschéftsstelle der Planungsgemeinschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Stilllegung des Steinbruches soll das o.g. im Flachennutzugsplan der Stadt Mainz als
Wohnbauflache ausgewiesene Gebiet nun durch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes
fir ein allgemeines Wohngebiet mit einer Bruttobauflache von 1,25 ha fiir die Bebauung
bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Seitens der Geschaftsstelle der Planungsgemein-
schaft wird dies begriiBt. Hiermit kénnen weitere Wohnungen im bebauten Zusammenhang
(Innenpotential) errichtet werden. Diese MaBnahme tragt dem landes- und regionalplaneri-
schen Ziel Innentwicklung vor AuBenentwicklung Rechnung.

Nach dem neuen Regionalen Raumordnungsplan und der kirzlich -genehmigten Teilfort-
schreibung gelten nun auch die Ziele 20-22. Nach Ziel 20 sind Schwellenwerte fir die
Wohnbauflachenausweisung fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festzulegen,
wenn der Flachennutzungsplan fortgeschrieben wird. Da der Bebauungsplan aus einem be-
reits rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt ist, findet in diesem Fall keine Schwel-
lenwertermittlung statt. Ziel 21 ist jedoch zu beachten, da hier die Grundwerte fir die Ent-
. wicklung der Wohnbauflachen festgelegt sind, aus denen sich der zukiinftige Bedarf an
Wohnbauflachen errechnet. Fir die Stadt Mainz ist fiir den Zeitraum 2015 bis 2025 ein Be-
darfswert von rund 137 ha ermittelt. Die Flachen des geplanten Vorhabens werden auf die-
sen rechnerischen Bedarfswert angerechnet. Die Stadt Mainz kann demnach bis 2025
135,75 ha weitere Wohnbauflachen unter Berlicksichtigung der vorhandenen innenpotentiale
entwickeln. )

GemaB Raum+Monitor ist die Flache als Innenpotential dargestelit. Das Innenpotential mit
insgesamt 40,8 ha reduziert sich somit auf 39,55 ha.

Region Rheinhessen-Mahe: Stadle Mainz und Worms. Landkreise Alzey-Worms, Bad Kreuznach, Birtkenfeld und Mainz-Bingen
Bankverbindung: Sparkasse Mainz, IBAN:DE23 5505 0120 0000 0406 34



PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN-NAHE

Mit freundlichen GriBen
im Aufirag

Bodo Sontheimer



WG: BPlan_Am_Steinbruch_(W 1 OS)HNachtrag_Link_407551 829

Rali Groh An: Michael Schuy 17.08.2016 15:12
Von: Ralf Groh/Amt61/Mainz
An: Michael Schuy/Amt&1/Mainz@Mainz
Ralf Groh
Landeshauptstadt

Mainz
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Landeshauptstadt Mainz - .
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SG Verbindliche Bauleitplanung \/

Postfach 38 20 '

55028 Mainz

Zitadelle Bau A

Tel 06131 -123043

Fax 06131 -122671

http:/ /www.mainz.de
- Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 17.08.2016 15:12 —

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG®@telefonica.com>

An: "ralf.groh@stadt.mainz.de" <ralf.groh@stadt.mainz.de>

Kopie: Alexander Miiller (External) <alexander.muelleri.external@telefonica.com>, Fabian Kéltzsch
<fabian.koeltzsch@telefonica.com>

Datum: 17.08.2016 14:26

Betreff: BPlan_Am_Steinbruch_(W 103)_Nachtrag_Link_407551829

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 11. Juli 2016
IHR ZEICHEN: 61 26 — W 103

Sehr geehrter Herr Groh,

die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass im Planungsgebiet keine neuen technischen
Verinderungen hinzugekommen sind. Es sind weiterhin keine Belange von Seiten der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten (siehe auch Stellungnahme vom

29.05.2015).

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfliachen ergeben, so wiirden wir Sie
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bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen , damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann. Die farbigen Linien verstehen sich als
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
(zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus).

Wenn Sie Fragen haben, konnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t-+49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Mirco
Schallehn)

und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an:
02-mw-BlmSchG@telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow




Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o
confidencial y es para uso exclusivo de la persona o entidad de dastino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda
notificado de que Ia lectura, utilizacién. divulgacion ylo copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de la legislacion
vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos gue nos lo comunique inmadiatamente por esta misma via y
proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use-of the
individual or entity namad above. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified thai any
dissemination, distribution or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
arror, do not read it. Plzase immediately reply to the sender that you have received this communicaticn in error, and then delete
it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informacao privilegiada ou
confidencial e & para uso exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se nao & vossa senhoria o destinatario indicado, fica
notificado de que a leitura. utilizac3o. divulgagao efou copia sem autorizacio pode estar proibida em virtude da legislacéo
vigente. Se recebeu esta mensagem por erro. rogamas-the que nos o comunigue imediataménte por esta mesma via e
proceda a sua destruicdo



/3,
WG: Stellungnahme S00315804, Mainz - Bebauungsplan-Entwurf "Am
Steinbruch" (W 103)", Aktenzeichen: 61 26 - W 103

Ralf Groh  An: Michael Schuy 16.08.2016 08:11
Von: Ralf Groh/Amt61/Mainz
An: Michael Schuy/Amt61/Mainz@Mainz
Ralf Groh
Landeshauptstadt

Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Ralf Groh

SG Verbindliche Bauleitplanung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Bau A
Tel06131-123043
Fax 0 61 31 -1226 71
http://www.mainz.de

-— Weitergeleitet von Ralf Groh/Amt61/Mainz am 16.08.2016 08:11 —

Von: <koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

An: <ralf.groh@stadt.mainz.de>

Datum: 02.08.2016 13:58

Betreff: Stellungnahme S00315804, Malnz Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch” (W 103)",

Aktenzeichen: 61 26 - W 103

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadtverwaltung Mainz - Amt 61 - Ralf Groh
Zitadelle - Bau A&
55131 Mainz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 500315804

E-Mail: Planung'NE3 Tr:.er@KabelDeutschland de

Datum: 02.08.2016

Mainz - Bebauungsplan-Entwurf "Am Steinbruch" (W 103)", Rktenzeichen: 61 26
- W 103

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 11.07.2016.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des ARuftraggebers
an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte
setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Studwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
bei.

Mit freundlichen Griien
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist
giltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der
und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www. kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter
www.vodafone.de/pflichtangaben

Ihrer Kostenanfrage

ohne Unterschrift

Privatkunden finden
Immobilienwirtschaft



RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

SUD
| Stadtverwaltung Mainz REGIRALSTELY
Struktur- und Genehmi direktion Sad | Kais e 31 16 Mz
ruktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Kaisergtrale |€1 “Siéﬁtplanungsamt il
Stadtverwaltung Mainz Kaisesstrafie 31
Stadtplanungsamt - Amt 61 ! 55116 Mainz
Eingang: 09, Aug. 2016 Telefon 06131 96030-0
Eggggcl:\lﬁ'nas;gg ° » i 3, %‘f Telefax 05131‘196030;@.3i
5 S e 8 2 .rip.
| Antw, Dez. | 2,818 A/ Al | R g on
Abt.: 0 1 /8 3 4
sa joj1lg|sfa]s|e]7[a]s 08.08.2016
sB: JoJ1]|2|al4a|s]6|7ealo

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
22-4-60,0-16-79Kh  11.07.2016 Ridiger Koch .06131 96030-31
Bitte immer angeben! 6126-W103 ruediger.koch@sgdsued.rip.de 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan () Aufstellung ( ) Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung ( ) Anderung

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W103)«

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur vorgelegten Bauleitplanung folgende
Anregungen:

- Das den Unterlagen beigefiigte Energiekonzept sieht die Verwendung einer
Kombination aus Erdgas-BHKW und Erdgas-Brennwertkessel vor. Textliche

Festsetzungen zur Art der Warmeversorgung wurden nicht getroffen.

Die alternative Verwendung von Holz als Energietréger der Nahwarmeversorgung
kann zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fithren. Neben der
Einhaltung der Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben des Bundes-

112

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E]'- EI
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag o

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr : EI

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Viruelle Postslelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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/| Rheinland Dl

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sUD

Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der jeweils giiltigen Fassung, sind die
besonderen 6rtlichen und meteorologischen Voraussetzungen bei der Standortwahl
zu beriicksichtigen. Im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren sind die
Auswirkungen auf die Umgebung durch eine Immissionsprognose zu betrachten. Um
Beteiligung der zusténdigen Regionalstelle Gewerbeaufsicht der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid wird gebeten.

Mit freundlich;;n GriiRen
im Auftrag””

Ridiger Koch

212




Rheinfandhalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sUD
Stadtverwattung Mainz
Struktur- und Genehmigungsdirektion $ad | Posﬂg;' 4z §Fadfplan Uﬂgwtm REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABEALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz | Eingang: ~ { g Aug. 2015 _ BODENSCRITE
Amt 61 ) 3 — 7 1 Kleine Langgasse 3
Postfach 38 20 55116 Mainz
55028 Mainz Antw,Dez. | z.dWd A | Wi | R _ Telefon 06131 2397-0
At | o 1 2 3 4 ; Telefax 06131 2397-155
Sa: jol1j2)aj4]6f6[7i8(2 www.sgdsued.rlp.de
SB: i
oj1l2[s3l4l5]s]7lele 11. August 2016

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in [ E-Mail ‘elefon [ Fax

Mz 411.0, 92-07, 11.07.2016, Jutta Bachstein 06131 2397—1‘30 /’b,,
4/Ba 1/Me:33 6126 -W103; jutta.bachstein@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

Bitte immer angeben! \/

Bebauungsplan — Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103), Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan-Entwurf hat die Regionalstelle der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Std in Mainz am 11.05.2015 hinsichtlich der betroffenen was-
ser- und abfallwirtschaftlichen Belange eine Stellungnahme abgegeben. Diese ist
grundsétzlich auch weiterhin giltig und zu beachten. Zuséatzlich bitte ich den nachfol-

genden Hinweis fiir das Verfahren zu beriicksichtigen:

1. Bodenschutz

Im Planungsbereich befindet sich die als altlastverdachtig eingestufte Ablage-
rungsstelle ,Paul-Gerhardt-Weg, Mainz" (REGNUM 315 00 000 — 0253 / 000 —
00).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schafft die Stadt Baurecht fiir eine

sensible Nutzung. In diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob die geplante

114

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag

IBAN  DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr
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der SGD Stid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de




STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sup

Nutzung der Flache ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen” entspricht.
Als Bewertungskriterien sind die in der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) festgelegten, nutzungsbezogenen Vorsorge-, Priif- und Mal3-
nahmenwerte bzw. fir die dort nicht genannten Parameter die orientierenden
Hinweise des ALEX-Informationsblattes 16 und dariiber hinaus die Prifwerte
des ALEX Merkblattes 02 des damaligen Landesamtes fur Umwelt, Wasser-
wirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG), heute Landesamt fir Umwelt (LfU),
heranzuziehen. Da im allgemeinen Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch
die Nutzung als Kinderspielflache und der Anbau von Nutzpflanzen planungs-
rechtlich zuldssig sind, ist fiir die Bewertung der Altablagerung die sensiblere
Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinderspielflache) mal}gebend.

Mit Schreiben vom 17. bzw. 18.12.2015 (Akienzeichen: MZ 411, 81-10: 3,
5/Pe) erhielt das Stadtplanungsamt Mainz eine bodenschutzrechtliche Stel-
lungnahme im Zuge der frithzeitigen Behoérdenbeteiligung. Im Folgenden wird
ein Auszug aus dieser Stellungnahme wiederholt:

Um die Hinweise auf ein mdglicherweise vorliegendes Gefahrdungspotential
Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze — Mensch zu tberpriifen, kénnten
entsprechende Untersuchungen nach BBodSchV jeweils in der Feinfraktion
und den mafRgeblichen Horizonten (0-10 cm, 10-35 cm, 0-30 cm, 30-60 cm)
vorgenommen werden. Da jedoch im Zuge der BaumaRnahmen ohnehin Bo-
denbewegungen stattfinden, entsprechen die im Vorfeld vorgenommenen Un-
tersuchungen.wahrscheinlich dann nicht mehr den nach den Baumalnahmen
mafgeblichen Bodenhorizonten. Gleichfalls wird in den Wohngérten ohnehin
ein Oberbodenauftrag erforderlich werden. Dem moglicherweise vorhandenen
Gefahrdungspotential kann man auch durch Herstellung einer entsprechend

machtigen Barriereschicht aus unbelastetem Boden begegnen.

Zur abschlieRenden Erkundung des Gefahrdungspotentials fur den Wirkungs-
pfad Boden — Grundwasser waren im Bereich der anzunehmend machtigsten

Auffullung unterhalb des Walls Erkundungsmafnahmen zur Identifikation des
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Schadstoffinventars in der Tiefe erforderlich. Da bislang keine hinreichenden
Hinweise darauf vorliegen, dass hier tatsichlich ein relevantes Gefahrdungs-
potential zu besorgen ist, wird das Risiko als gering eingeschétzt. Die Erkun-
dung ist daher nicht vordringlich..

Nach derzeitiger Kenntnis ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht er-
forderlich. Es liegen zwar Hinweise auf relevante Bodenbelastungen vor, die
der ndheren Erkundung bediirften, aber es wurden keine erheblichen Boden-
belastungen festgestellt.

Bzgl. der Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Nutzpf[anze_— Mensch
ist zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Bereich der Wohngérten
sowie ggf. weiterer geplanter Kinderspielflachen und Fléchen zum Nutzpflan-
zenanbau vorsorglich eine dauerhaft mindestens 60 cm méachtige Oberboden-
schicht aus unbelastetem Boden herzustellen. Zu erwartende Setzungen sind
zu beriicksichtigen. Dies kann z. B. erfolgen durch Abschieben des Mutterbo-
dens, Aushub von 30 cm Auffillung, Einbau von > 60 cm unbelastetem Boden
und Wiedereinbau des Mutterbodens.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber Auffillungen ist nur dann
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass diese keinerlei Belastungen aufwei-
sen. Falls Auffullungen vorhanden und belastet sein soliten, ist ein Bodenaus-
tausch vorzunehmen.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepﬂicht gem. § 5 Abs. 1 Landesboden-
schuizgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstiicksei-
gentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uiber das Grundstiick
(Mieter, Péachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustandi-

gen Behorde (Regionalstelle der SGD Suid) mitzuteilen.
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Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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Bauleitplanung — Beteiligung der Trager tffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung des Orisbeirates gemdf} § 75 GemO sowie landesplanensche Stellungnahme
der Oberen Landesplanungsbehorde

Bebauungsplan-Entwurf ,,Am Steinbruch (W 103)“

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Vorgesprache in den vergangenen Monaten entspricht das
Regenwasserbewirtschaftungskonzept weitgehend den Vorgaben des
Wirtschaftsbetriebes Mainz (wie z.B. Vorgaben Wirtschaftsbetrieb der Einleitbegrenzung
wurde eingehalten, breitflachige Versickerung, Dachbegriinung etc.). Wir méchten auch
an dieser Stelle nochmals auf unser Schreiben vom 18.05.2015 verweisen, in dem die
Anschlussmoglichkeiten an die bestehende Kanalisation in der StraBe Am Steinbruch
erldutert sind und auf das Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz hingewiesen wurde.

Mit freundlichen Griifden
In Veriretung
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Vorstand: Jaanstite Wetlering, Michael Paulus
Vorsitzende des Verwaltungsrats: Ba:igzordnete Katnn Edsr
Sitz der Anslalt: Mawnz
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