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Mainz, 18.10.2012

Antrag 1711/2012 zur Sitzung Stadtrat am 31.10.2012

Konzeption fiir eine Wohnraumversorgung (CDU)

Der Stadtrat moége beschlieRen: - -

Die Verwaltung wird aufgefordert, in Erfiillung der Beschlussvorlage zur Sitzung des Stadt-
rates am 14. Dezember 2011 und unter Beriicksichtigung insbesondere der Sozialraum-
analyse alsbald eine umfassende zukunftsweisende Konzeption fur die Wohnraumversor-
gung (Miete und Eigentum) in Mainz zu entwickeln. Mainz soll sich dabei als mieter- und
zugleich wohneigentumsfreundliche GroRstadt profilieren. Ziel muss es sein, fur die Zu-
kunft einen entspannten Wohnungsmarkt zu sichern und die Bauformen entsprechend den
Praferenzen der Wohnungsnachfragenden in die stadtebaulichen Ziele zu integrieren.

In der Konzeption sollen folgende Schwerpunkte gesetzt und behandelt werden:

1. Bodenvorrat

a)

b)

Der kiinftige Bauland- und Wohnungsbedarf ist zu analysieren, dies insbesondere
auch mit Blick auf die unterschiedlichen Zielgruppen.

Vorzulegen ist eine Liste der Areale in Mainz, die einer Wohnbebauung zugefuhrt
werden konnen. Diese Liste soll insbesondere zu folgenden Punkten Aussagen
enthalten:

o Verfugbarkeit der Grundstiicke

e Planreife

o Zeitbedarf fiir die Herbeifiihrung der Planreife

e Zielgruppen

Im Rahmen der Fortschreibung einer bedarfsorientierten Baulandentwicklung fur al-
le sozialen Schichten ist die prognostizierte Nachfrage und qualitative Verbesse-
rung des Wohnraumangebots zu berticksichtigen.

Zu prifen ist, wie viel Nachverdichtung sozial vertréglich méglich ist, ohne gewach-
sene, funktionierende Strukturen zu zerschlagen.

Die Erkenntnisse aus der Sozialraumanalyse sind einzuarbeiten. Fur einkommens-
schwache Mitburgerinnen und Mitblrger ist ein angemessenes Wohnraumangebot
anzustreben.

Die Voraussetzungen fiir den Erwerb von Wohneigentum auch bei kleinem Geld-
beutel sind zu schaffen und damit die eigene Vorsorge fir das Alter anzureizen.
Dies gilt insbesondere auch flr jungere Familien.



9)

.h)

Bei der Bodenvorratspolitik sind folgende Punkte vor allem gefordert:

Qualitat statt Masse

Mainz als ,grune Stadt"

Sozialvertraglichkeit

Vermeidung Uberforderter Nachbarschaften

Bedarfsdeckung fiir ,billige Wohnungen” aus dem Bestand heraus
Weiterentwicklung der Kombination von familienfreundlichem mit seniorenge-

rechtem Wohnen
Die Bodenvorratspolitik soll korrespondleren mit einem Baulandangebot zur Boden-

preisdampfung.

2. Wohnformen

a)

b)

&l

Es sind neue Wohnformen und Bautypen zu férdern bzw. zu unterstitzen, die den

Qualitatsanspriuchen und den wirtschaftlichen Verhéltnissen aller Einkommens-

schichten geniigen.

Die Wertvorstellungen und Préferenzen der Wohnungsnachfragenden sind syste-

matisch zu analysieren und mit der Angebotsseite abzugleichen. So ist zum Bei-

spiel ein Fokus zu legen auf die Flexibilitat des Angebots wie bei dem so genannten

Lebenszyklushaus mit folgenden Parametern:

o Flexibles reagieren auf jede Lebensphase

¢ Offenheit fur Verdnderungen

e Ermaéglichen generationenubergreifenden Wohnens

e Nutzung des Hauses durch zwei Familien mit einem gemeinsamen Wohn- und
Essbereich

¢ Barrierefreiheit mit einer eigenstdndigen Einheit fur eine Pflegeperson

+ Verbindung von Wohnen und Arbeiten

Zu starken und voranzutreiben sind das genossenschaftliche Element des selbst

verwalteten Wohnens und die organisierte Gruppenselbsthilfe.

3. Demographische Entwicklung

a)

b)

Angesichts des demographischen Wandels und der Zunahme der Single-Haushalte
sind alle Projekte, die ein gemeinschaftliches Wohnen ermogllchen Zzu begrifen
und nach Mdéglichkeit zu unterstitzen.

Die Bautrager generell, aber auch die stadtnahen Wohnungsbaugesellschaften,
werden ermuntert, verstarkt auf solche Projekte zu setzen, damit gerade fiir altere
Mitbdrgerinnen und Mitburger die Teilnahme am kulturellen Leben der Stadt mihe-

los méglich ist.



4. Verbindung von Wohnen und Leben

a) Fir die Stadtieile sind quartiersbezogene Konzepte zu entwickeln, welche die

Kombination von Wohnen, Arbeiten, Handel und Freizeit umfassen. (Dorf in der
Stadt) .

b) Bei der ErschlieBung von Baugebieten und bei Nachverdichtungsprojekten ist bei

den Planungen darauf zu achten, auch offentliche Platze und sonstige Begeg-
nungsflachen zu schaffen.

5. Verschiedenes

a)

)

Zu entwickeln sind Strategien fir eine Angebots- statt Nachfrageplanung. Die Ver-

waltung soll einen MaRnahmenkatalog vorlegen, wie die Bauleitplanung beschleu-

nigt vorangetrieben werden kann.

Einzubeziehen in die Konzeption ist die effiziente Nutzung der finanziellen/ wirt-

schaftlichen Instrumente wie zum Beispiel:

. Wohngeld und Lastenzuschuss.

. stadtisches Programm zur Férderung von Wohneigentum fir gréRere Fami-
lien. -

. einschlagiges Landesprogramm

. organisierte Gruppenselbsthilfe, Bausparférderung, Wohnungsbaupramie, Al-
tersvermdgensgesetz, wohnwirtschaftliche Férderprogramme der KfW, die
Initiative kostengtinstig Bauen

. Eigentumsbildung in Mieterhand — Finanzierungsinstrumente wie Mietkauf
etc. '

In Zusammenarbeit mit den Finanzierungsinstituten und den am Markt agierenden

Wohnungsbauunternehmen ist die Beratung zur individuellen Férderung bzw. zum

gezielten Einsatz der finanziellen Instrumente auszubauen.

Es ist zu untersuchen, welche Anreize Uber die Fehlbelegungsabgabe hinaus ge-

schaffen werden kénnen, um fehlbelegte Wohnungen dem einschlédgigen Adressa-

tenkreis wieder zufuhren zu kénnen.

In einer konzertierten Aktion mit den am Mainzer Wohnungsmarkt agierenden

Wohnungsbauunternehmen und Baugenossenschaften sind die Strategien zu einer

verstarkten und beschleunigten Bereitstellung von Wohnraum auszuarbeiten.

Begriindung:

Eine nahere Begrindung erfolgt mundlich.



Hannsgeorg Schénig
Fraktionsvorsitzender
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Mainz, 31.10.2012

Antrag 1711/2012/1 zur Sitzung Stadtrat am 31.10.2012

Ergdnzungsantrag zum Antrag Konzeption fiir eine Wohnraumversorgung (6dp)
Der Stadirat mége beschlieen:

Der Antrag wird wie folgt ergénzi:

1. Die Vefwol'rung wird gebeten, bei inrer Konzeption auch die Vorschldge des Arbeitskrei-
ses Wohnen der Lokalen Agenda 21 Mainz vor allem zum gemeinschaftlichen Wohnen zu
berUcksichtigen.

2. Die Verwaltung wird gebeten in ihre Konzeption auch MaBnahmen aufzunehmen,
durch die die Initiierung von Bauherrengemeinschaften ermdglicht und geférdert werden.

3. Die Verwaltung soll in ihrer Konzeption sicherstellen, dass keine éffentlichen Grinflachen
(z.B. FlGchen in den Mainzer Parks) zu Wohnbauzwecken genutzt werden.

4. Die Verwaltung mége in ihrer Konzeption aufzeigen, wie stadtische Fidchen versiorkf in
Erbpacht angeboten werden kdnnen. :

Begrindung:

Die Férderung von Eigeninitiative der BUrgerinnen und BUrger in Bezug auf ihr Wohnumfeld
ist ein wichtiges Instrument zur Aufwertung eines Quartiers. Sie kann bestehende Wohnsi-
tuationen verbessern oder gute Grundlagen fUr Neubauvorhaben schaffen. Dies gelingt
vor allem Uber das Instrument der Bauherrengemeinschafien. Es enfstehen Nachbarschaf-
ten, die gefragen sind von Verantwortung und Mitbestimmung. Diesen Ansaiz verfolgt
auch der Arbeitskreis Wohnen der Lokalen Agenda 21 Mainz.

Zur Schaffung neuen Wohnraums sollen vorrangig innerstédtische Brachfldchen genutzi
werden. Die Reduzierung offentlicher Grinfldchen, um zusétzliches Bauland zu schaffen ist
unbedingt zu vermeiden. Ebenso muss die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbe-
reich krifisch betrachtet werden.

Die Schaffung von Erbpachtgrundstiicken kénnte die Kosten fur private Bauherren erheb-
lich senken..So kdnnte dem Problem der hohen GrundstUckspreise, die dem Erwerb eines
Eigenheims héufig entgegenstehen, begegnet werden.

Weitere Begrondung erfolgt mundlich.

Claudius Moseler
Fraktionsvorsitzender



