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1. VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die BPD Bouwfonds Proberty Development Immobilienentwicklung
GmbH, Frankfurt/Main, betreibt die ErschlieRung des Wohngebietes ,EI-
merberg (F 90)“ in Mainz-Finthen.

Hierbei handelt es sich um ein zum Teil bebautes Grundstiick mit nach-
gelagerten Wiesen- und Obstbaumflachen. Nebengebaude werden im

Rahmen der NeuerschlieBung niedergelegt.

Fir diese Flache soll im Rahmen eines Bauleitverfahrens eine Wohnbe-

bauung errichtet werden.

Die Ingenieurgesellschaft Sommer mbH, Taunusstein, wurde mit den Er-

schlieBungsplanungen des Wohngebietes beauftragt.
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2. VORHANDENE UNTERLAGEN

Folgende Unterlagen standen fur die Bearbeitung zur Verfiigung:

[1]

[2]

[3]

[4]

[3]

Topografische Bestandsvermessung Hohenaufnahme Flugplatz-
stralBe 7-23, zur Verfugung gestellt vom Vermessungsbiro Dr. Ing.

Jurgen Riehl, Hochheim a.M., vom August 2012

Konzeptskizze stadtebauliches Konzept, Stand: Juli 2016, zur Ver-
fugung gestellt von Planquadrat Architekten und Stadtplaner,
Frankfurt/Main, zur Verfugung gestellt im Juli 2016

Bestandslageplan der Ortskanalisation, zur Verfigung gestellt
vom Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz (A6R), zur Verfligung ge-
stellt im Januar 2015

Verschiedene Stellungnahmen der Fachbehérden im Rahmen der
frhzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4, Abs. 1, BauGB, zur

Verfugung gestellt im Februar 2016

Schreiben Umweltamt der Stadt Mainz vom 7.12.2016
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3. VORHANDENE ENTWASSERUNGSSITUATION

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stidwesten von Mainz-Finthen und ist
entlang der ,FlugplatzstraRe® mit Wohnhausern und Nebengebduden
bebaut. Der flachenmaRig tiberwiegende Teil des Bebauungsplangebie-
tes liegt sudlich der vorhandenen Bebauung und ist unbebaut. Ein Teil

der Nebengebdude wird im Zuge der Neubebauung zuriickgebaut.

Im Einzelnen handelt es sich um die Flurstiicke 4/2, 4/3, 253/5, 5/1, 6,
713 (Teilflache), 7/5 (Teilflache), 8,9, 12, 16/5, 19/1, 19/2, 20/4, 20/5,
21/4, 23/1 und 23/3.

Derzeit entwassern die Grundsticke ,FlugplatzstralRe 7 bis 23 in die
vorhandene Mischwasserkanalisation auf der Sudseite der ,Flugplatz-

stralle”.

Das nicht gefasste Niederschlagswasser entwassert der Topografie fol-

gend oberflachlich in stiddstliche Richtung in den ,Aubach®.
Das Gelande weist eine mittlere Neigung von 5 % auf.
Auliengebiete sind nicht zu bericksichtigen, da sich oberhalb des Er-

schlieBungsgebietes die ,FlugplatzstralRe” mit geordneter Entwasserung
befindet.
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4. GEPLANTE MASSNAHME

Die vorliegende Planung wurde auf der Grundlage der derzeit zur Verfu-
gung stehenden Unterlagen gefertigt. Eine abschlieBende Abstimmung

mit den zustandigen Fachamtern und Behérden steht noch aus.

4.1 Wasserwirtschaftliche Zielvorgaben

Es ist vorgesehen, das Neubaugebiet entsprechend den Vorgaben der
wasserwirtschaftlichen Ziele sowie der aktuellen Gesetzgebung des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes des
Landes Rheinland-Pfalz (LWG) zu erschlielRen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung wurden vom Stadtpla-

nungsamt folgende Ziele formuliert:

e Das anfallende Schmutzwasser muss der kommunalen Klaranlage
zugefiuhrt werden. Hierzu ist das Wasser entweder in den Mischwas-
serkanal in der ,FlugplatzstraRe“ zu pumpen oder sidlich des Gel-
tungsbereiches in den vorhandenen Mischwasserkanal parallel zum
~<Aubach“ einzuleiten. Hierzu ist jedoch die grunddienstliche Siche-
rung von Leitungsrechten auf Privatgrundstiicken bzw. einer LEF-
Flache erforderlich. Die Errichtung eines Schmutzwasserpumpwer-

kes ist von Seiten des Stadtplanungsamtes nicht erwiinscht.
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e Das anfallende Niederschlagswasser ist zu vermeiden, zu versickern
und zurlickzuhalten. Sofern dies nicht vollstdndig mdglich ist, muss
die Einleitung in den ,Aubach“ gemal Stellungnahme der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) auf 10 l/s*ha gedrosselt

werden.

e Der Rickhalteraum ist fir ein 50-jahriges Regenereignis zu bemes-

sen.
e Geeignete Dachflachen sollen eine Dachbegriinung erhalten.

e Der Anteil befestigter Flachen soll auf ein Mindestmaf3 beschrankt
werden. Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sollen mit wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Fugenpflaster, Porenpflaster) hergestellt

werden.

e Es soll eine dezentrale Versickerung auf den Privatgrundstucken er-
folgen und eine zentrale Versickerungsanlage in der Ausgleichsfla-

che.

4.2 Geplante Einleitestellen

Derzeit entwassern das Schmutzwasser sowie das auf befestigten Fla-
chen gefasste Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal in der
,FlugplatzstraBe® nérdlich des Bebauungsplangebietes. Das nicht ge-
fasste Niederschlagswasser entwéassert der Topografie folgend in sud-
ostliche Richtung. Vorfluter ist der stidlich des Bebauungsplangebietes

verlaufende ,Aubach®.
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Bei der Entwasserungsplanung ist vorgesehen, die vorhandene Topogra-
fie auszunutzen und sowohl das Niederschlagswasser als auch das

Schmutzwasser der Topografie folgend in Richtung Stiden abzuleiten.

Durch die Entwasserung Richtung Stiden kann auf die Errichtung kosten-
intensiver Regen- und Schmutzwasserpumpwerken verzichtet werden
(Herstellungs- und Betriebskosten). Der groRte Teil des ErschlieRungs-
gebietes liegt geodatisch unterhalb der heutigen Vorflut in der ,Flugplatz-

stralle”.

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser, welches nicht verwertet
bzw. versickert wird, sowie das Schmutzwasser in einer gemeinsamen
Kanaltrasse in Richtung ,Aubach® bzw. zum parallel verlaufenden

Mischwasserkanal zu leiten.

Die genauen Einleitestellen sind noch nicht definiert. Derzeit ist das er-
forderliche Grundstiick noch nicht im Besitz der BPD Immobilienentwick-
lung GmbH bzw. ein Nutzungsrecht liegt noch nicht vor. Die Nutzung ist
jedoch fur das vorgesehene Entwasserungskonzept zwingend erforder-
lich.

Die genauen Einleitestellen werden nach Regelung der Grunddienstbar-

keiten festgelegt.
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4.3 Regenwasserbehandlung

Gemal dem aktuellen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Lan-
deswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) sind fir die Regenwasserbe-
wirtschaftung die Prioritadten Abflussvermeidung, Regenwassernutzung,
Regenwasserversickerung und gedrosselte Regenwasserableitung unter

Berucksichtigung der értlichen Verhéltnisse vorgegeben.

Aufgrund der geplanten Nutzung des Baugebietes als reines WWohngebiet
ist von einer geringen Verschmutzung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auszugehen. Auf die Verwendung von metallischen Dacheinde-

ckungen ist zu verzichten.

4.3.1 Abflussvermeidung

Aufgrund der ortlichen Verhéltnisse ldsst sich ein Gebietsabfluss nicht

vollstandig vermeiden.

Unabhangig hiervon werden trotz des mittleren Gefélles des geplanten
Wohngebietes von ca. 5 % verschiedene MaRnahmen ergriffen, um den

Gebietsabfluss zu verringern.

Alle flach geneigten Dacher (Garagen, Carports etc.) werden mit einer
Dachbegriinung versehen, so dass das Niederschlagswasser nach Ver-

dunstung und Evaporation nur sehr gedampft ablauft.
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Daruber hinaus werden auf den Privatgrundstiicken alle Zufahrten, Zu-
gange und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Fugen-

pflaster) befestigt.

Die Garten werden mdéglichst eben geplant, so dass auch hier eine Ver-

sickerung auf den unbefestigten Flachen stattfindet.

4.3.2 Regenwassernutzung

Die Regenwassernutzung auf den Privatgrundstiicken ist durch die Be-
vorratung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen vorgese-

hen. Die Nutzung soll als Beregnungswasser der Garten erfolgen.

4.3.3 Regenwasserversickerung

Die Niederschlagsmengen, die Uber das Mall der Abflussvermeidung
und der Regenwassernutzung anfallen, sollen versickert werden. Hierzu
soll eine zentrale Versickerungsanlage in der stidwestlichen Ausgleichs-
flache angelegt werden, wo das Wasser in serpentinenférmig angeleg-
ten, zusammenhangenden Mulden versickern und verdunsten kann. An
diese Versickerungsflache kann aus topografischen Griinden jedoch nur

der nordwestliche Teil des Baugebietes (0,5 ha) angeschlossen werden.
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Der tbrige Teil des Baugebietes kann aufgrund der vorhandenen Ho-
henverhaltnisse nicht an die zentrale Versickerungsanlage angeschlos-
sen werden. Daher erhalten diese Grundstiicke jeweils eine dezentrale

Versickerungsanlage.

Es ist vorgesehen, bei diesen Grundstiicken nach dem Zisternentberlauf
einen Sickerschacht anzuordnen, in dem das Uber das Zisternenvolumen

hinausgehende Dachflachenwasser einer Versickerung zugefiihrt wird.

ﬁ, Zisterne mit nachgeschaltetem Sickerschacht

Grundstiicksgrenze

=1 RN

Sicker-
schacht

o0
o R

igo
o

Bei den Hausern am &stlichen Baugebietsrand wird auf die dezentrale
Versickerungsanlage auf dem Privatgrundstiick verzichtet, um schédliche
Einflisse an der unmittelbaren Nachbarbebauung, die sich unterhalb be-

findet, zu vermeiden.
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Westlich des Plangebietes befindet sich das Baugebiet F 69. Hier wur-
den vom Tiefbauamt und vom Umweltamt der Stadt Mainz vor 25 Jahren
eine Versickerungsanlage fur Niederschlagswasser von Dachflachen,
StralRen und sonstigen befestigten Flachen eingerichtet. Bei einer ange-
schlossenen abflusswirksamen Flache von knapp 20.000 m? konnte in
dieser Zeit der Nachweis gefuhrt werden, dass die Béden und der tiefere
Untergrund gunstige Versickerungseigenschaften aufweisen. Vernas-
sungen traten bislang nicht auf. Aufgrund der vergleichbaren geologi-
schen Verhaltnisse wurde vom Griin- und Umweltamt vorgeschlagen, fur
den Untergrund im Plangebiet ab etwa 1,0 bis 1,5 m Tiefe (verwitterter
Kalkstein und sandig-kiesiger Ton), auf der sicheren Seite liegende

Durchlassigkeitsbeiwerte von K¢ = 1,0 bis 5,010 m/s anzunehmen. .

Dieser Wert soll als Berechnungsgrundlage fiir die Versickerungsanlagen

im Baugebiet ,Elmerberg“ angehalten werden.

Die dezentralen Versickerungsanlagen sind bei der Hochbauplanung zu

berucksichtigen.

Bei der siudwestlichen Hauserreihe kann alternativ zum Sicherschacht

auch eine Versickerungsmulde im Pflanzstreifen angeordnet werden.
Sowohl die dezentralen Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken als

auch die zentrale Versickerungsanlage in der Ausgleichsflache erhalten

einen Notuberlauf an den Regenwasserkanal.

12
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4.3.4 Gedrosselte Regenwasserableitung

Da eine vollstdndige Versickerung nicht nachgewiesen werden kann und
die Versickerungsanlagen einen Notuberlauf an den Regenwassersamm-
ler haben, wird im Gebiet ein Regenwassersystem hergestellt, welches

im freien Gefalle in den ,Aubach® miindet.

Zur Vermeidung von Spitzenabflissen wird unter Zugrundlegung der
maximalen Abflussspende von 10 I/s*ha ein Regenriickhaltebecken in
Form eines Kanalstauraumes installiert. Der Kanalstauraum wird unab-
hangig von den im Vorfeld beschriebenen MaRnahmen der Abflussver-
meidung und Regenwassernutzung auf den Privatgrundstiicken dimensi-

oniert.

Aus topografischen Griinden kann der nordwestliche Baugebietsteil
(0,5 ha) nicht oberhalb des Drosselbauwerkes angeschlossen werden.
Die Uberwiegende Baugebietsflache (ca. 1,5 ha) entwassert Uber den

zentralen Kanalstauraum.

Der Kanalstauraum wird im Tiefpunkt des Plangebietes angeordnet. Dort
wird ein Drosselschacht installiert, der die maximale Abflussmenge be-
grenzt. Hierdurch werden die Abflussspitzen aus dem Plangebiet ge-

kappt und verzégert in den ,Aubach® abgegeben.

Durch die Festsetzung von Dachbegriinungen bei Flachdéchern sowie
der Anordnung von Zisternen und Versickerungsanlagen auf den Privat-
grundstiicken sowie dem zentralen Kanalstauraum im offentlichen Ver-
kehrsraum wird gewahrleistet, dass keine negativen Auswirkungen auf

den Vorfluter zu erwarten sind.
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4.4 Geologische Situation

Die geologische Situation wurde durch ein Bodengutachten beschrieben.
Hiernach sind in den relevanten Horizonten Ablagerungen mit feinsandi-
gen tonigen Schluffen, Sande, Tone, Mergel und Kalksteinbédnke zu nen-

nen.

Aufgrund der inhomogenen Geologie sind lokal unterschiedliche Durch-

l&ssigkeitsbeiwerte zu erwarten.

Um langfristig eine schadlose Versickerung gewahrleisten zu kénnen,
erhalten die Versickerungsanlagen einen Notuberlauf mit Anschluss an

den Regenwasserkanal.

Grundwasser wurde bei den Erkundungen bis -5 m unter GOK nicht fest-

gestellt.

Die umwelttechnische Einstufung der vorhandenen Béden wurde fur die
vorwiegende Bodenart ,Ton" die Einhaltung des Zuordnungswertes ,Z O
gemald LAGA erkundet. Lediglich an einer Stelle wurde durch anthropo-
gene Einflisse ein abgrenzbarer Bereich mit dem Zuordnungswert > Z 2
ermittelt. Diese Béden sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten zu

entsorgen.
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5. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNGSONZEPT

Zielsetzung der Regenwasserbewirtschaftung ist die weitgehende An-
gleichung des Wasserhaushaltes von Siedlungsgebieten an die naturli-

chen Verhéltnisse im Vorfeld der anthropogenen Veranderungen.

Dem entsprechend sollen Grundwasserneubildung, Verdunstung und
Oberflachenabfluss die urspriinglichen Gegebenheiten erhalten oder an
diese angenahert werden. Diese Zielsetzung soll durch verhaltnismaRige

und geeignete MalRnahmen verfolgt werden.

Im Fall des vorliegenden Bebauungsplanes ,Elmerberg F 90“ in Mainz-
Finthen wird durch die MaRnahmen in Kapitel 4.3 den Vorgaben weitest-

gehend entsprochen.

Zur Gewabhrleistung des grundsatzlichen Entwasserungskomforts und zur
Vermeidung von Vernassungen und Uberflutungen im Bebauungsplan-
gebiet erfolgt die Ableitung des nach Vermeidung, Nutzung und Versi-
ckerung Uberschussigen Oberflachenwassers auf den privaten sowie den
offentlichen ErschlieBungsflachen in einen geplanten Regenwasserkanal,

der nach einer Abflussdrosselung in den Vorfluter ,Aubach” miindet.
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Sommer — Beratende Ing.-Ges. mbH



BPD Bouwfonds Proberty Development Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Immobilienentwicklung GmbH
ErschlieRung Wohngebiet ,Elmerberg (F 90)“ in Mainz-Finthen

Auf den privaten Grundstiicksflachen werden die Ziele der Grundwas-
serneubildung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch fol-

gende MalRnahmen erreicht:

e Extensive Dachbegriinung von Flachdachern (Garagen, Carports

etc.)

e Versickerung auf den unbefestigten Flachen

e Reduzierung der versiegelten Flachen

e Teilversickerung auf den befestigen Flachen, wie Zuwegungen,

Stellplatze etc.

e Rickhaltung des Dachflachenwassers durch Herstellung von Zister-

nen

e Reduzierung des Zisterneniberlaufes durch Nachschaltung eines

Versickerungsschachtes

Dartber hinaus werden in den 6ffentlichen Flachen die Grundwasser-
neubildung, Verdunstung und Reduzierung des Abflusses durch folgende

MaRnahmen erreicht:

e Herstellung einer kaskadenartigen Muldenversickerung in der Aus-

gleichsflache

e Regenwasserriickhaltung und Drosselung durch einen zentralen

Stauraumkanal

Mit der Summe der 0.g. MaBnhahmen wird die wasserwirtschaftliche Ziel-

setzung erreicht.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Elmerberg (F 90)* in Mainz-
Finthen werden mehr Flachen versiegelt als entsiegelt. Trotz aller be-
schriebenen MaBRnahmen zur Vermeidung, Nutzung, Versickerung und
Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf Privatgrundstiicken kommt

es zu einer Abflussspende aus dem Plangebiet.

Das von den Grundstiicken abflieBende Oberflachenwasser wird in ei-
nem Regenwasserkanal in der éffentlichen Strale gesammelt. Fir den
nordwestlichen Gebietsteil (0,5 ha) erfolgt die Ableitung Uber eine zentra-
le Versickerungsmulde in der Ausgleichsflache. Der Notiiberlauf wird an
den Regenwasserkanal angeschlossen. Fir den restlichen Baugebiets-
teil (ca. 1,5 ha) erfolgt die Ableitung, nach Rickhaltung und Versickerung
von Dachflachenwasser, Uber einen zentralen Kanalstauraum und die

gedrosselte Einleitung in den ,Aubach®.

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Abflussbegrenzung findet kei-

ne nachteilige Beeinflussung auf das Abflussregime im ,Aubach* statt.

Die Planungsgrundlagen sowie die Grundstiicksfragen sind fir die weite-
ren Planungsschritte zu bestatigen, so dass die gewahlten Ansatze und
Berechnungen mit den Fachamtern und Behoérden abgestimmt werden

kénnen

Taunusstein, im Dezember 2016
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