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Gesprdchsort Datum
Herr Stangner Amt 51 — Quartiersmanagement

Herr Kelker Amt 67

Herr Reinhard Amt 67

Herr Niising Wittschaftsbetrieb Mainz

Herr Heinemann Wittschaftsbetrieb Mainz

Herr Werner Amt 61.1

Frau Klein Amt 61.1

Frau Appelshduser ~ Amt 80

Herr Habel Amt 61.2

Frau Schoeneich Amt61.2

Gesprdchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprdachsergebnisse zustdandig

1 Einleitung

Herr Habel stellt anhand einer PowerPointPrisentation den aktuellen
Sachstand des Bauleitplanverfahrens , Neuer Quartiersplatz N87¢ dar.
Die Prisentation ist dem Vermerk angeheftet.

Mit der Einladung zur Amterkoordinierung wurden bereits erste Fra-
gen zum weiteren Bauleitplanverfahren gestellt. Diese Fragen wurden
in der Diskussion nacheinander beantwortet.

Zur besseren Orientierung werden die aufgeworfenen Fragen zuerst
wiederholt und dann das hierzu festgehaltene Gesprichsergebnis auf-
gefiihrt.

2 Lidrm

Welche Festsetzungen sum Schuty, vor Gewerbeliirm sind noch erforderlich? Kann
man sich die Argumentation gu eigen machen, dass bereits vorbandene Wobnnui-
zung (Moselstrafle) niber an den Emittenten liggt als die im N 87 geplante
Wobnnutzung, und so keine umfangreichen Festsetzungen vergleichbar denen im
wIN 84 notwendig sind. Dies wire sicherlich der Fall, wenn man davon ausgehen
kinnte, dass die einschldgigen Immissionswerte in der Moselstrafle eingebalten wiir-
den.

Das Griin- und Umweltamt teilt die Aussage, dass keine umfangrei-




chen Festsetzungen wie im Bebauungsplan ,,N 84 notwendig sind. Es
wird angemerkt, dass derzeit keine Anwohnerbeschwerden aus der
Moselstralle bekannt sind.

Das Grin- und Umweltamt merkt an, dass an der Goethestralle Vor-
kehrungen gegen Verkehrslirm festgesetzt werden mussen. Entspre-
chende Festsetzungsvorschlige werden an Amt 61.2 ibermittelt.
Ebenso wird angemerkt, dass an der Tiefgarageneinfahrt Emausweg
derzeit zu hohe Schallwerte auftreten werden. Die Einhaltung der
Richtwerte wird im Baugenehmigungsverfahren geklart.

Amt 67

Bioklimastudie — N87

Welche konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen sind aus der Bioklimastudie-
IN87 bzw. dem Fazat auf Seite 14 abguleiten?

Aus der Bioklimastudie konnen MaBnahmen fiir das Baugebiet N87
abgeleitet werden. Dazu zihlt ein groBkroniger Baum am Platzeingang
/ WallaustraBe. Ebenso werden Biaume auf dem Platz gewiinscht. Der
Platz sollte eine kleinteilige Strukturierung erhalten (Wechsel zwischen
schattigen und sonnigen Bereichen). Im Norden des Platzbereiches
sollen mittelkronige Baume gepflanzt werden.

Der Geltungsbereich der Dachbegriinungssatzung der Stadt Mainz
umfasst auch den Geltungsbereich des N 87. Die Dachbegriinungssat-
zung ist zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-
plan aufzunehmen. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ist — wie bereits im Bebauungsplan A 269 Residenzpassage® auf-
gefilihrt, die Moglichkeit der Kombination aus Solarenergie und Dach-
begriinung aufzunehmen. Beispielfotos konnen auf der Anbieterweb-
seite ZinCo (www.zinco.de) betrachtet werden.

Amt 61.2

Amt 61.2

Altlasten

Die Grundstiicke mit Altlasten sind alle im Eigentum der Wobhnban Maing, fiir
diese Grundstiicke gab es bereits Bauvorbescheide. Wie ist vor diesem Hintergrund
die Altlastenfrage geregelt worden? Gibt es Regelungen dazu im Bauvorbescheid?
Gibt es einen Sanierungsplan | Sanierungsverirag mit der Wobnbau Maing?

Das Griin- und Umweltamt bestitigt, dass im Bauvorbescheid bereits
Stellungnahmen zum Thema Altlasten abgegeben wurde. Die Aufstel-
lung eines Sanierungsplanes durch ein Fachbiiro wird als notwendig
erachtet. Ebenso sollte der Vertrag mit der Wohnbau Mainz Bestand-
teil des Bebauungsplans werden. (Vergleich hierzu Bebauungsplan
N84)

Versickerungseigenschaften / Bodengutachten

Gibt es im Griin- und Unneltamt Erkenntnisse iiber den geologischen Aufban
und die Versickerungseigenschafien des Bodens im Plangebiet oder muss das vom
Wirtschafisbetrieb angesprochene Bodengutachten (im Rabmen der Behirdenbeteili-
gung) erstellt werden?

Aufgrund der Tatsache, dass im Regelfall die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs in Tiefgaragen erfolgen wird, die auch groBe Teile
der Blockinnenbereiche unterbauen werden, werden im Geltungsbe-
reich nur wenige Versickerungsflichen zur Verfiigung stehen. Aus

Sicht des Wirtschaftsbetriebes wird kein Bodengutachten mehr bend-




tigt. Es wird der Vorschlag unterbreitet, dass das Niedetschlagswasser
zu den Baumen geleitet witd. -
Hr. Reinhard (Amt 67) priift nochmals die Versickerungsstandorte.

Amt 67

Radongutachten

Falls das Radongutachten noch nicht vorliegt wire es dann miglich, Daten iiber
Radonvorkommen und die Versickerungsfihigkeit gleichzeitig in einer Untersu-
chung zu ermitteln?

Die Radon-Problematik wird weiterhin bestitigt.

Hr. Reinhard wird einen entsprechenden Textbaustein fiir das Bauleit-
planverfahren liefern.

Amt 67

Artenschutz

Liegt das vom Umweltamt angekiindigte Gutachten um Artenschuty, bereits vor?
Ergeben sich daraus Hinderungsgriinde fiir ein §13a BanGB —V erfahren?

Das Griin- und Umweltamt stimmt einem §13a BauGB-Verfahren zu.
Hinsichtlich des Artenschutzes besteht kein Regelungsbedarf im Bau-
leitplanverfahren. Das Griin- und Umweltamt liefert einen Textbau-
stein fir die Hinweise im Bebauungsplan zum Thema Abrissarbeiten
nach § 24 LNatSchG.

Amt 67

Verkehr

Die Ausschreibung einer 6ffentlichen Tiefgarage unter dem Quartiers-
platz, wie vom Stadtvorstand beauftragt, kann auf Grund wittschaftli-
cher Griinde nicht realisiert werden. Eine Alternative wire in einer
Tiefgarage per Baulast die notwendigen Stellplitze nachzuweisen, die

Garage aber auch gleichzeitig 6ffentlich zu betreiben wie z.B. beim
Parkhaus AlbanstraB3e.

Feuerwehraufstellflichen
Eine Ubetfahrt zwischen den Gebéuden ist nach aktuellem Planungs-
stand moglich.

10

Energetische Belange
Ein energetisches Gutachten wird nicht benétigt. Ein Fernwirmean-
schluss ist méglich, jedoch besteht kein Nutzungszwang.

11

Sonstiges ,

Allgemein wird die Verkleinerung des Geltungsbereiches befiirwortet.
Nach Auskunft von Hr. Heinemann werden keine KAG-Beitrige fir
die Wohnbau Mainz erforderlich, da sie derzeit Eigentiimer des
Grundstickes ist.

II. Den Teilnehmern per mail z. K. und weiteren Veranlassung
III. Z.d.1fd. Akten :
IV. Z.d. Handakten

Mainz, 06.06.2016
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