Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "Neuer Quartiersplatz (N 87)"

Aktz.: 61 26 — Neu 87

Bebauungsplanentwurf "Neuer Quartiersplatz (N87)"; FNP-Anderung Nr. 39,

I. Vermerk

iiber die C)ffentﬁchkeitsbeteiﬁgung gemil § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprdchsort: Kinder-, Jugend- und Kultursentram Neustadtzentrum
am: 24.09.2013 von 19:00 Uhr bis 20:30 Uhz

Offentlich bekannt gemacht am: 13.09.2013 im Amtsblatt und im Internet

Ansabl der Anwesenden: 29
Davon Stadtratsmitglieder: / Astrid Becker / DIE GRUNEN
Ortsbeiratsmitglieder: 4 Walther Smets/ CDU
Karsten Lange /CDU
Hildegard Rech / SPD
Notbert Siegl
Verwaltungsangebirige: 4 Frau Maurer /Amt
Herr Langner
Herr Kuhlmann
Herr Habel
Bedenkfrist: 24.09.-11.10.207 3
Aunshang: Webseite der Stadt
A) Allgemeines

Herr Habel etliutert den Verfahrensstand und prisentiert der Offentlichkeit den der-
zeitigen Stand des stadtebaulichen Entwurfs, der mit Forderung der Sozialen Stadt im
Rahmen einer mehrtigigen Planungswerkstatt mit Biirgern, Politikern, Verwaltung und
beauftragten Planern/Architekten gemeinsam erarbeitet wurde.

Nach der Vorstellung des stidtebaulichen Konzeptes wird auf die mogliche Verkleine-
rung des Geltungsbereiches, sowie auf die im Vorfeld mit den Eigentimern der
Schlisselgrundstiicke und der Wohnbau Mainz bereits gefithrte Gespriche hingewie-
sen.
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B) Von den Biitrgern/ Biirgerinnen vorgebrachte Themen/ Fragen

In der anschlieBenden Diskussion wurden von den Biirgerinnen und Biirgern zu fol-
genden Themen Fragen gestellt und Hinweise gegeben, zu denen die Verwaltung wie
folgt Stellung geantwortet hat bzw. zu deren Behandlung folgende Abwigungsvor-
schlige gemacht werden:

1.

Anfahrbarkeit aller Erdgeschossflichen

Zur besseren Nutzbarkeit der Erdgeschosszonen durch Einzelhandel, Gewetbe,
Gastronomie sollten alle Nutzungen im Erdgeschoss mit dem PKW anfahrbar
sein — insbesondere auch die Erdgeschosszonen zum Quartiersplatz hin.

Abwigungsergebnis:

Ein Planungssgel war unter Anderem das Quartier weitesigehend antofrei su halten und mit
dem Quartiersplaty, eine newe Verwerl- und Aufenthaltssone in der an Freifliichen armen Nen-
stadt zu schaffen. Deshalb wird der Bebaunngsplan eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung — Fuffgangerbereich festsetzen. Lediglich die Andsenung von Léiden oder Einsatzfabr-
ten von Rettungsfabreugen werden hier kiinflig smldssig sein. Motorisierter Verkebr anf dem
neuen Quariiersplat wird nicht 3uldssig sein. Durch den Ausban der Wallaustraffe werden in
Lewissent Unifang noch 3usitzliche Stellplitze im iffentlichen Straffenranm hinzukommen.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Verkehrsmenge/-fithrung

Die zusitzlichen Verkehrsmengen sowie die Verkehrsfithrung sind nicht regelbar,
vor allem auch in Bezug auf die Entwicklungen im Zollhafen.

Abwigungsergebnis:

Es ist nicht davon auszugehen, dasss die Entwicklung im Zollbafenquartior Auswirkungen anf
die Verkehrsmengen und die Verkebrsfiibrung im Bereich des Quartiersplatzes haben wird.
Unngekebrt wurden bei der Erstellung der erforderlichen Verkebrsgutachten zum Zollbafenbe-
baunngsplan ,,N 84 “ die aus den uséitzlichen Wobneinheiten im N 87 “ erwachsenden 1 er-
kebrimengen bereits beriicksichtigt; mit dem Ergebnis, dass diese Verkebrsmengen im VVer-
kehrsnety, beherrschbar sind..

Veerkehrsfiihrungen kann der Bebanungsplan nicht festsetzen; das ist Regelungsinhalt des Stra-

fentechtes. Er kann aber durch die Dimensionierung von Verkebrsflichen dazn beitragen, dass
die Leichligkeit des Verkehrsflusses unterstiitzt wird, so wie durch die Festserzungen sur 1er-
breiterung der Wallaustraffe im Abschnit vor der Einmiindung in die Nabestrafie] Goethestra-
Se. Durch die Festsetzung von VVerkebrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung kann  dar-
diber binans geregelt werden, wo keine Verkebr fligflen wird (z:B. auf dem Quartiersplats).

Den Anregungen kann nur zum Teil gefolgt werden.
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3. Nachverdichtung

Seitens der anwesenden Biirgerinnen und Biirger wird grundsitzlich begriiBt, dass
mit dem Bebauungsplan Baurecht fiir zusitzliche Wohneinheiten in der Neustadt
geschaffen wird. Es wird die Frage gestellt, wie grol} die Nachverdichtung in Be-
zug auf neu geplante Wohneinheiten und Bruttogeschossflachen ist?

Abwigungsergebnis:
Die Berechnung der Bruttogeschossflichen (BGF) liggt derseit nur fiir das Gesamigebiet, influ-
sive des Bestandes vor. Die BGF der Neuplanung und die darans ableitbaren Wobneinheiten

werden ermittelt und im weiteren Verfabren in die Statistik der Begriindung aufgenommen.

Den Anregungen kann gefolst werden.

4. Liarmbeldstigung durch Nutzung Liebfrauensaal

Ist ein Larmschutz fiir die Bebauung gegentiber det Liebfrauengemeinde vorgese-
hen? Hinweis auf viele multikulturelle und lirmintensive Feietlichkeiten.

Abwigungsergebnis:

Dieser Hinweis wird im weiteren Verfahren abgearbeitet. Aus der geplanten Festsetzung von
Allgemeinen Wobngebieten und Mischgebieten ergibt sich auch die jeweils einzubaltenden Schall-
schutzwerte. Beschwerden aus der Nachbarschaf? liegen aber offensichtlich bisher nicht vor, an-
sonsten hitte es diesbesiiglich in Koordinierungsgespriichen seitens des Unmweltamtes schon ent-
sprechende Himweise gegeben.

Den Aizrvgr¢7gge;1‘ kann gefolgt werden.

5. Kommissbrotbickerei

Welche zukiinftigen Nutzungen sind in der ehemaligen Kommisbrotbickerei
denkbar? '

Abwigungsergebnis:

Das Areal der Kommisbrothickerei ist weiterhin in militérischer Nutzung und somit der Pla-
nungshobeit der Stadt Mainz, noch entogen. Militéirflichen miissten erst eine Entbebrlichieits-
prifung durchlaufen und aus der militirischen Nutzung entlassen worden sein, bevor sie Gegen-
stand einer gemeindlichen Bebannngsplanung sein kinnten. Das Ansklammern der Militirbi-
ckerei aus dem raumiichen Geltungsbereich des Bebaunngsplanes ,,IN 87 “ geschehe somsit primdr
aus planungsrechtlichen Griinden.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
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6. Nachbarschaft MVG/ Wohnbebauung

Witd eine lirmbezogene Problematik zwischen der Bebauung der MoselstraBe
und des Betriebsgelindes der MVG gesehen?

Abwigungsergebnis / Beantwortung:

Auws Koordinierungsgespriichen mit dem Unsweltamt ist bekannt, dass diesbesiiglich keine An-
wohnerbeschwerden aus der Moselstrafte bekannt sind. Es handelt sich Planungsrechtlich um eine
bestehende Gemengelage, die nach dem Gebot der Legenseitigen Riicksichtnabme funktionsere.
Vor diesem Hintergrund bestebe keine Eiﬁrdemi.r, diesen Bericht in den riumiichen Geltungs-
bereich des ,N 87 “ einsubeziehen.

Den Anregungen kann gefolst werden.

7. Bauvoranfrage
Wer hat die Bauvoranfrage gestellt?
Abwigungsergebnis/ Beantwortung:

Awusliser des Bebauungsplanverfahrens war eine Banvoranfrage, die mit den vom Stadtrat be-
schiossenen Inhalten der ,Rabmenplanes Nerdliche Nenstads™ kollidierte und die hier vorgese-
ben Anlage eines newen Quartiersplatzes. sunichte gemacht hitte. Niiber Angaben sar Banvor-
anfrage kinnten aus datenschutzrechtlichen Griinden Jedoch nicht gemacht werden.

Den Anregungen kann nicht Zefolgt werden.

8. Denkmalschutz und Altlasten

Aus den Reihen der Anwesenden werden Hinweise auf Denkmalzone und Altlas-
ten im Gebiet gegeben.

Abwigungsergebnis / Beantwortung:

Das bestebende Gmbm.ggm‘/bﬂf;‘ge[ziet wDimmesser Ort*. der mutmafiliche Standort des ebema-
ligen romischen Hafens von Mainz, ist bekannt. Der Bebanungsplan wird in seinem Texttes]
cinen entsprechenden Hinmveis anfnebmen.

Ebenso bekannt und sowohl von der . tritktur- und Genehmigungsdirektion, Abteilung Boden-
schutsy und vom stidtischen Unmweltamt bereits erkenndet und umfassend dokumentiert, sind
verschiedene Altlastenverdachisstandorte. Die belasteten Flichen werden in Bebanungsplan ent-
sprechend gekennseichnet. In einem S anterungsrabmenvertrag werden mit den Grundstiickseigen-
timern entsprechende Saniernngsmafinabmen Leregelt — ein dbnliches Vorgehen wie beim Be-

baunngsplan fiir das Zollbafenareal,

Den Anregungen kann gefolgt werden.
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9.

10.

Bauherr

Wer bebaut das Areal?

Beantwortung:

Das Stadiplanungsamt hat mit den derzeitigen Eigentiimern bereits Gespriche gefiibrt und da-
bei anch den Kontakt zur Wobnban Maing hergestellt. Die Wobnbau ist bereits Eigentiimerin
umfangreicher Flichen in Plangebiet.

Zeitraum /Ausbaustufen

Frage nach Zeitraum des Verfahrens und der Ausbaustufen des stidtebaulichen
Entwurfes.

Beantwortung:
Der ndchste Schritt im Verfabren ist die Anbirung der Triger dffentlicher Belange. Sodann
wird die Verkleinerung des ranmiichen Geltungsbereiches gepriift und der iiberabeitete Beban-

ungsplanentwurf dem Bau- und Sanierungsansschuss zum Beschluss der Offenlage vorgelegt.

Der Zeitraum ur Realisierung der Bebaunng liegt dann in den Hénden privater Investoren und
der Wobhnbau Maing,

Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Das Baulcitplanverfahren kann ohne tefgreifende Anderungen weiter betricben werden; eine Unterrichtung der Fraktionen erfolgt
innerhalb der niichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss.

7. d. Handakten
Wvl.:
Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 2. d. Ifd.

Mainz, 05.07.2016
61-Stadtplanungsamt





