Zweckverband ®

Layenhof/Miinchwald
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Beschlussvorlage fiir die Sitzung der
Verbandsversammlung am 6. Dezember 2016

TOP 8

Vergabe von Erbbaurechten

Beschlussvorschlag:

Die Treuhanderin wird erméachtigt, Erbbaurechtsvertrage im Handwerkerhof abzu-
schlieen. Es gelten fiir den Abschluss die Bedingungen des in der Anlage beigefiig-
ten Mustervertrages und die in der Zweckverbandsversammlung am 15. Juli 2016
beschlossenen Konditionen von 3,50 € p.a. pro Quadratmeter anfanglich, indexiert
bei Ubernahme der ErschlieRungsbeitragspflicht.

Sachverhalt:

Fir den Bereich des Handwerkerhofs haben sich eine Reihe von Interessenten un-
terschiedlicher Branchen und Nutzungen beworben. Darunter auch einige, die bereits
als Mieter auf dem Layenhof ansassig sind.

Die Treuhanderin empfiehlt, mit den im nichtéffentlichen Teil vorgelegten Interessen-

ten bzw. Ersatzbewerbern Erbbaurechtsvertrage abzuschliefen.

Anlage:
Erbbaurechtsvertragsmuster

Wackernheim,&/l' November 2016

Die Verbandsvorsteherin:

Sybille Vogt
Ortsbirgermeisterin



Anlage zu TOP 8

Aktz.: 85 Fi 12

Erbbauvertrag

UR.-Nr. Mainz,

Vor dem Notar mit dem Amtssitz in Mainz erschienen, dem Notar persénlich bekannt:

1. Herr , dienstanséassig Rheinstralle 55, 55116 Mainz , hier handelnd als Vertreter
ohne Vertretungsvollimacht den Zweckverband Layenhof / Minchwald vertretend, vorbe-
haitlich dessen Genehmigung,

end "Erbbauberechtigter” genannt -;

Die Erschienenen erklaren:

Im Grundbuch von Finthen bzw. ist das Grundstiick

§2

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, das Erbbaugelénde auf und unter der
Oberflache mit einem Gebaude fur eine gewerbliche Nutzung im Sinne von § 8, Abs. 2, Zif-
fern 1 + 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11.06.2013 nebst
Zubehor zu bebauen.



Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fir die Bauwerke nicht erforderlichen Teil
des Gelandes.

Bei Erstellung der Baulichkeiten und bei der Nutzung des nicht bebaubaren Grundstiickteils
sind die fur das fragliche Gebiet gtiltigen baurechtlichen Bestimmungen einzuhalten. Die
bauaufsichtliche Genehmigung ist vor Baubeginn zu erwirken.

§3

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das zu errichtende Gebaude innerhalb von zwei Jah-
ren, vom Tage der Beurkundung des Erbbauvertrags an gerechnet,
die Bauwerke stets in einem guten baulichen Zustand zu erhalten
Erbbaugeldnde errichteten Baulichkeiten nach ihrem vollen Wert,
versichern und fortlaufend versichert zu halten.

1

gemessenen Frist berechtlgt die erforderlichen Arbeil
vorzunehmen.

itigung Sorge zu tragen und eine ausreichende Haftpflicht-
und Sachschéaden abzuschlieflen.

Werden die Baulichkeiten ganz oder zum Teil zerstort, so ist der Erbbauberechtigte verpflich-
tet, sie unverziiglich wieder herzustellen.

§5

Die Ubergabe erfolgt sofort. Die Gefahr geht mit der Ubergabe auf den Erbbauberechtigten
Uber. Steuern und &ffentliche Lasten gehen mit dem 1. des auf die Beurkundung folgenden
Monats auf den Erbbauberechtigten {iber.



Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaugrundstiick entfallenden wiederkehrenden
offentlichen und privaten Lasten, Abgaben und Pflichten, die den Grundstiickseigentiimer als
solchen betreffen, fir die Dauer des Erbbaurechts zu tragen bzw. dem Grundstiickseigentii-
mer zu erstatten. Zu diesen gehéren u.a. die Grundsteuer, gemeindliche Lasten nach dem
Kommunalabgabengesetz, ErschlieBungskosten oder Ausgleichsbetrage nach Baugesetz-
buch, Verfahrenskosten.

Die Herstellung von ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen, insbesondere von Strallen
und Wegen sowie Verlegung von Versorgungsleitungen im Bereich des im Wege des Erb-
baurechts vergebenen Grundstiicks ist nicht Gegenstand dieses Vertrags.

Fur einen bestimmten Flacheninhalt und fur die Gite und Beschaffenheit des Erbbaugrund-
stiicks wird keine Gewahr geleistet. Der Grundstiickseigentiimer iberqi insbesondere
keinerlei Haftung fiir die Beschaffenheit des Grund und Bodens. D atita\\ erechtigte
{ibernimmt das Gelande in seinem derzeitigen Zustand, den er gel zu kennen und mit
dem er zufrieden zu sein erklart. \

1. wenn der jeweilige Erbbaub ghttgte in kurs gerat oder wenn die Zwangsversteige-
rung oder Zwangsverwal Kng ae\“ = ‘aurecm"

2. wenn der jeweilige Erbbaubg z;echtlgte m
tréige in Ruickstand ist, i‘i\ ,
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3. emge bbaubereclﬁgte auf dem Erbbaugelénde ohne die erforderhchen

\%\e gewet;@ye Erbﬁamberechtlgte die Bedingungen dieses Verirags nicht einhalt oder
ie x:s}é@t msbesondere das Grundstiick nebst Aufbauten einer zweckent-
‘d

§7

Macht der Grundstiickseigentiimer von seinem Heimfallanspruch Gebrauch, so hat er dem
jeweiligen Erbbauberechtigten eine Verglitung von % des gemeinen Werts der Bauwerke
und der dauernden Anlagen auf dem Erbbaugrundstiick zur Zeit des Ubergangs des Erbbau-
rechts auf den Grundstiickseigentiimer zu gewahren.

Der gemeine Wert wird im Streitfall durch den Gutachterausschuss fiir den Bereich der Stadt
Mainz als Schiedsgutachter bestimmt. Die Kosten des Schiedsgutachtens haben die Beteilig-
ten je zur Halfte zu tragen. Die getroffene Bestimmung ist fir die Beteiligten verbindlich, es
sei denn, dass sie offenbar unrichtig ist.



Bei Nichteinhaltung der Baufristen und der Verpflichtung gem. § 6 Ziffer 3 des Erbbauver-
trags wird eine Vergitung nicht gewahrt.

Ubernimmt der Grundstiickseigentiimer Forderungen nach § 33 Abs. 2 des ErbbauRG, so
sind sie auf die Vergiitung aufzurechnen.

§8

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der jeweilige Erbbauberechtigte unter den Voraussetzun-
gen des § 31 des ErbbauRG das Vorrecht auf Erneuerung. Das Vorrecht entfllt, wenn die
auf dem Gelande vorhandenen Gebaude und Anlagen bei Ablauf des Erbbaurechts sich in
einem Zustand offenbarer Verwahrlosung befinden. i

§9

gemeinen Werts, den die auf
gehdrig gewesenen Bauten un&*

§ 12

Der Erbbauberechtigte hat dem Zweckverband Layenhof / Miinchwald vom Tage der Beur-
kundung der Erbbaurechtsbestellung an einen jahrlichen Erbbauzins in Hohe von

(in Worten: Euro) in monatlichen auf die Monatsersten im Voraus falligen Teilbe-
tragen von je zu zahlen.

Solite sich nach durchgefihrter Vermessung des Erbbaugrundstiicks eine Mehr- oder Min-
derflache ergeben, so erhoht oder ermaRigt sich der Erbbauzins gem. Abs. 1 um den jahrli-
chen Betrag von 3,50 € pro Quadratmeter.



Vom Tage der Beurkundung des Erbbauvertrags bis zur Eintragung des Erbbaurechts im
Grundbuch gilt die Zahlung des Erbbauzinses als Nutzungsentschéadigung.
§13
Die VertragsschlieBenden bewilligen und beantragen:
1. Auf dem Grundbuchblatt des eingangs genannten Grundstiicks einzutragen:

a) ein Erbbaurecht fur die Zeit bis zum 31.12.2053,
zugunsten des jeweiligen Erbbauberechtigten an erster Rangstelle:

a) einen Erbbauzins in Hohe des ny

P
d

gestellt zu dem m Statistischen Bundesamt in Wiesbaden monatlich herausgegebenen
Verbraucherpreisindex fiir Deutschland (VPI, Basisjahr 2010) der im =
Punkte betrug.

Erhéht oder ermafigt sich dieser VPI um mehr als 5 Prozent, so erhéht oder ermagigt sich
im gleichen Verhaltnis der zu leistende Erbbauzins bzw. die Nutzungsentschadigung, jedoch
erstmals nach Ablauf von 3 Jahren seit Vertragsabschluss.

Eine erneute Erhéhung oder ErméRigung tritt erst dann wieder ein, wenn der VP seit der
letzten Verdnderung um 5 Prozent gestiegen oder gefallen ist, jedoch erst nach Ablauf von 3
Jahren seit der letzten Erhdhung oder ErméaRigung.



Die Anderung des Erbbauzinses bzw. die Nutzungsentschadigung tritt ein, ohne dass es der
Geltendmachung der Anderung durch den Begiinstigten bedarf.

Fur den Fall der Erhéhung des Erbbauzinses soll zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
geanderte Erbbauzins als Reallast gesichert werden. Zur Sicherung dieses Anspruchs wird
die Eintragung einer Vormerkung in das Grundbuch bewilligt und beantragt.

Ohne Riicksicht darauf, ob die Erhdhung des Erbbauzinses in das Grundbuch eingetragen
wird oder ob die Eintragung der Erbbauzins- bzw. Nutzungsentschadigungséanderung wirk-
sam ist oder nicht, ist der Erbbauberechtigte zur Zahlung des nach obigen Grundséatzen ge-
anderten Erbbauzinses bzw. der Nutzungsentschadigung verpflichtet und gehalten, diese
Verpflichtung auf etwaige Rechtsnachfolger zu tibertragen.

eigentiimer nicht an den Be_
zugrunde liegt.

i

lich anzuzeiget \und Vorkehrungen zu treffen, dall Zerstérungen oder Verédnderungen der
Gegensténde undihrer Fundstelle vermieden werden.

Bei Verstof? gegen die Verpflichtungen hat der Erbbauberechtigte eine Vertragsstrafe in Ho-
he von 3.000,00 € an den Zweckverband Layenhof / Minchwald zu zahlen.
§ 17
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn alle erforderlichen Genehmigungen vorliegen.
Der Notar machte darauf aufmerksam, dass die Eintragung im Grundbuch erst nach Kosten-

zahlung und nach Eingang der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung und der sonst
erforderlichen Genehmigungen erfolgt. Der Notar wird von den Beteiligten erméchtigt, diese



fur sie zu beantragen sowie in Empfang und zur Kenntnis zu nehmen.

Die Eintragungsnachricht des Grundbuchamts soll fir den Zweckverband Layenhof / Minch-
wald zu dem Aktenzeichen: 85 Fi 12 ergehen.

Eine vollstreckbare Ausfertigung und eine einfache Ausfertigung fur den Grundstlickseigen-
tiimer und eine Ausfertigung fiir den Erbbauberechtigten werden verlangt.

§ 18
Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde aus irgendeinem Grund unwirksam oder anfechtbar

sein oder werden, soll der Ubrige Teil hiervon nicht beriihrt, vielmehr 51 emaf ausgefihrt
werden. o

Der unwirksame Teil ist durch diejenige zuldssige Regelung zu
unzulassigen Teils mit der weitestgehend méglichen Annaherung’
passenden Ersatzregelung ist das Interesse des Benacht

tierenden Notar oder dem Verw
sam sein.
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