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Beschlussvorlage fiir die Sitzung der
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TOP 4

Satzung iiber die Erhebung der ErschlieBungsbeitridge im Gebiet des Zweck-
verbandes Layenhof / Miinchwald

Beschlussvorschlag:

Die Zweckverbandsversammlung beschlielt die Satzung tber die Erhebung der Er-
schlieBungsbeitrage im Gebiet des Zweckverbands Layenhof / Miinchwald.
Sachverhalt:

In der Zweckverbandsversammlung am 15. Juli 2016 wurde die Verwaltung beauf-
tragt, einen Satzungsentwurf vorzulegen. Der Satzungstext wurde in Zusammenar-

beit mit dem Rechtsamt und dem Wirtschaftsbetrieb der Stadt Mainz aus der Muster-
entwurfssatzung erarbeitet.
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Anlage zu TOP 4

Satzung iiber die Ethebung der ErschlieBungsbeitrige im Gebiet des
Zweckverbands Layenhof/Minchwald vom .............

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeordnung fir Rhein-
land-Pfalz (GemO) i. V. m. § 7 Abs. 1 Nr. 4 des Landesgesetzes iiber die kommunale Zusam-
menarbeit (KomZG) hat die Zweckverbandsversammlung des Zweckverbands Layen-
hof/Miunchwald in ihrer Sitzung am .... folgende Satzung beschlossen:

§1  Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2  Artund Umfang der ErschlieBungsanlagen
eitragsta ist der ErschlieBungsaufwand fur:
1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand f

1. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen sol-
che in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flichige Handelsbetriebe, Flugplatz, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulissig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Strallen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Finkaufszentren, grof3fli-
chige Handelsbetriebe, Flugplatz, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulissig ist und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBBwege, Wohnwege) mit einer
Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstraBen innerhalb der Baugebiete mit einer Breite bis zu 20 m,
5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nin. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen

Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Park-
flichen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke,
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6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Ntn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Ntn. 1, 2
und 4 angegebenen Malle fiir den Bereich des Wendehammers um die Halfte, mindestens aber
um 8 m.

(3) Exgeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsan-
lage die groB3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3 Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Der Zweck-
verband kann abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4 Anteil des Zweckverbands am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Der Zweckverband Layenhof / Munchwald tragt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwands.

§ 5 Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiaB § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB} beriick-
sichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche 1. S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Wei-
se nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans die Giberplante
Fliche. Ist das Grundstiick nur teilweise iiberplant und ist der nicht iberplante Grundstiicksteil
dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Fliche des Buchgrundstiicks.

Absatz 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

(3) Als Grundsticksfliche 1. S. des Abs. 1 gilt bei baulich gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbeteichs eines Bebauungsplans oder bei Grund-
stiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,
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a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der gemeinsamen Gren-
ze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlau-
fenden Linie.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Grundsticksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsiachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Abstinde
nach Satz 1 a) oder b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsichlichen
Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBles der Nutzung wird die Fliche
(Abs. 2 oder 3) ab dem 2. Vollgeschoss und fiir jedes weitere Vollgeschoss um 15 % erhoht

Bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingirten, Freibider, Friedhofe, Sportanlagen) wird die
tatsachliche Grundstiicksfliche mit 50 % herangezogen.

Wenn sich aus der nach Absatz 5 oder Absatz 6 a) ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein héhe-
rer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(5) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbeteiches eines Bebauungsplans ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochst zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl ge-
teilt durch 3,5. Bruchzahlen ab 0,5 werden auf volle Zahlen aufgerundet, ansonsten abgerundet.

¢) Ist nur die zulissige Gebaudehohe in Form von Trauf- oder Firsthohe festgesetzt, gilt als Zahl
det Vollgeschosse die hochstzulissige Trauf- oder Firsthohe geteilt durch 2,8. Sind beide Hohen
festgesetzt, so gilt die durch 2,8 geteilte h6chstzulissige Traufthohe. Bruchzahlen ab 0,5 werden
auf volle Zahlen aufgerundet, ansonsten abgerundet.

d) Ist keine Zahl der Vollgeschosse, aber die zulissige Gebidudehdhe in Form einer Trauf- oder
Firsth6he und zusitzlich eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt fiir die Berechnung der Vollge-
schosse Buchstabe c).

Enthilt eine Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die Re-
gelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulissige Baumassenzahl oder die
héchstzulissige Gebiaudehohe Uberschritten wird.



(6) Fir Grundstiicke auBlerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir Grund-
stiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Absatz 4 nicht die nach Absatz 5
erforderlichen Festsetzungen enthilt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken sowie bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der
hochstzulissigen Zahl der Vollgeschosse, die aus dem Rahmen der auf den Grundstiicken in der
niheren Umgebung vorhandenen Vollgeschosszahlen ermittelt wird. Ist tatsdchlich eine hohere
Zahl der Vollgeschosse vorhanden, als die nach der niheren Umgebung hochstzulissige Zahl der
Vollgeschosse, so wird die tatsichliche zu Grunde gelegt.

Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks gem. Absatz 5 ¢) geteilt dutch 2,8, wobei Bruch-
zahlen ab 0,5 auf volle Zahlen aufgerundet, ansonsten abgerundet werden.

Bei der Ermittlung nach Satz 1 und Satz 2 gilt bei Bauwetken mit aulergewohnlichen Geschoss-
hohen als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwetks (Gelindeoberfliche bis Traufhohe)
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen ab 0,5 auf volle Zahlen aufgerundet, ansonsten abgerundet
werden.

b) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden sind, wird
die tatsichlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein Vollgeschoss zu Grunde
gelegt.

d) Bei Kirchengrundstiicken werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Azt der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetz-
ten Faktoren um 20 % erhoht,

a) bet Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe,
Flugplatz, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulissig ist;

¢) bet Grundstiicken in anderen als der unter a) und b) bezeichneten Gebiete, wenn sie tiberwie-
gend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden. Ob ein Grundstiick,
das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z. B. Wohnzwecken) Zwecken dient,
»iberwiegend® im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhiltnis, in
dem die verwirklichte Nutzung der tatsichlich vorhandenen Geschossflichen zueinander steht.
Liegt eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung
vor, so sind die tatsichlich entsprechend genutzten Grundstiicksflichen jeweils der Geschossfli-
che hinzuzuzihlen. Freiflichen, die sowohl fiir gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir ande-
re Zwecke genutzt werden (z. B. Kfz-Abstellplitze) als auch girtnerisch oder dhnlich gestaltete
Freiflichen und brachliegende Flichen, bleiben bei dem Flichenvergleich auBler Ansatz.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.



§ 6 Mehtfach etschlossene Grundstiicke

(1) Far uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstindig in
der Baulast des Zweckverbandes stehenden gleichartigen ErschlieBungsanlage 1. S. des § 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Vertei-
lung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzuset-
zen.

(2) Eine ErmiBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewihren,
a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die ErmaBigung dazu filhren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

c) fir die Flichen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach Mafigabe
des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrige nicht mehr erhoben werden.

§ 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
. Grunderwetrb,

. Freilegung,

. Fahtbahn,

. Radweg,

Gehweg,

. unselbststiandige Parkfliche,

. unselbststandige Griinanlagen,

. Mischflichen,

. Entwisserungseinrichtung und
10. Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

R R I N R T N

Mischflichen i. S. v. Nt. 8 sind solche Flichen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funk-
tionen der in Ntn. 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Glie-
derung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§ 8 Mertkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-
strallen und selbststindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum des Zweckverbands stehen und
b) sie Giber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
In Einzelfallen kann der Zweckverband bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-

lagen und selbststindigen Patkflichen auf die Herstellung von Entwisserungs- und/oder Be-
leuchtungseinrichtungen verzichten.



(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenen flichenmiBigen Bestandteile der Erschliefungsan-
lage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, selbststindige und unselbststindige Parkflichen und Radwege eine
Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) unselbststandige Grinanlagen girtnerisch gestaltet sind;

c¢) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefes-
tigten Teile gemil Buchstabe b) gestaltet sind.

(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn thre Flichen im Figentum des
Zweckverbands stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 9 Vorausleistungen
Der Zweckverband kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zu 80 % des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages erheben. Fir den Zeitpunkt der Erhebung von Vorausleistungen gilt die Herstel-
lungsalternative gemifl § 133 Abs. 3 BauGB.
§ 10 Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erginzend geregelt.
§ 11 Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgel6st werden. Der Ablosebetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Veroffentlichung in Kraft am

Mainz,





