Stadt Mainz

Umweltrelevante Informationen
und Stellungnahmen

Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-
Areal (W 104)"

Bebauungsplan "Heiligkreuz-Areal (W 104)"




Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie zusatzliche Informationen zu Radon,
Denkmalpflege, Energie, Larm, Verkehrszahlen, AusgleichsmaBBnahmen und Altlasten.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Gutachten

e Altlastenuntersuchung
Untersuchungen und Stellungnahme zu den Themenbereichen Vornutzung
des Gebietes, historische Recherche, Darstellung und Bewertung der umwelt-
technischen Untersuchungsergebnisse von Grundwasserproben, Darstellung
und Bewertung der umwelttechnischen Untersuchungsergebnisse bekannter
Schadensbereiche, abfallwirtschaftliche Untersuchung des Bodens.

e Energiekonzept - Untersuchung geeigneter Warmeversorgungsvarianten
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Energiebedarf
(Heizwdrme, Warmwasser), Netzverluste, Warmedammung, Heizleistung und
Heizsysteme, Versorgungskonzept mit Grundlastabdeckung und Spitzenlast-
abdeckung.

e 2 Versickerungsuntersuchungen
Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Bodenauf-
bau, Bodenproben, Geologie, Wasserverhdltnisse, Versickerungsuntersu-
chung.

e Entwdsserungskonzept
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Entwadsserung
(Schmutzwasser-, Regenwasserentwadsserung), Dimensionierung der Infra-
struktur, Retentionsbedarf und Fassungsvolumen, Maf3nahmenvorschlage.

e Geotechnischer Untersuchungsbericht - Untersuchung des Radonpotentials
des Untergrunds -
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Radonbelastung in
der Bodenluft, Grundlagen Radon, ortlicher Bodenaufbau.

e Schalltechnische Untersuchung, Priifung der Schalltechnischen Belange im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Untersuchungen und Stellungnahme zu den Themenbereichen Anforderungen
an den Schallschutz, Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Fluglarm, Gerduschkontin-
gentierung, Schallschutzmanahmen.
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Verkehrsuntersuchung

Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Verkehrserzeugung,
Verkehrsmengen, Verkehrsprognosen, Verkehrsverteilung, Leistungsfahigkeit
von Verkehrsachsen und Knotenpunkten.

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

1.

10.

11.

Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 10.03.2015 [Bodenschutz, Alt-
lasten, Radonbelastung, Wasserwirtschaft, Versickerung, Grundwasser,
Klimadkologie, Energie, Larmschutz, Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild,
Griinordnungsplanung]

. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 11.03.2016 [Larmschutz, Ra-

don, Bodenschutz, Altlasten, Gewdsserschutz, Niederschlagswasser, Versie-
gelung, Regenwasserbewirtschaftungskonzept, Grundwassernutzung, Klima-
schutz, Energie, Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild]

. Schreiben des 60-Bauamtes vom 08.03.2016 [Dachbegriinung, Fassadenbe-

griinung]

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 10.03.2015
[Immissionsschutz]

. Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht vom 16.02.2016

[Immissionsschutz]

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz vom 05.03.2015 sowie vom 11.03.2015 [Wasserwirtschaft, Grund-
wasserschutz, Abwasserbeseitigung, Altlasten, Altablagerungen, Verdachts-
flachen]

Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz vom 01.03.2016 [Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung, Nie-
derschlagswasser, Bodenschutz, Altlasten]

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 27.02.2015
[Bergbau, Boden, Baugrund, Radonvorkommen]

Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 03.03.2016
[Bergbau, Boden und Baugrund, Radonprognose]

Schreiben des Wirtschaftsbetrieb Mainz vom 16.03.2016 [Immissionsschutz]
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 10.12.2013 (Themenbereiche:

Griinstrukturen, Immissionsschutz) - Ausziige aus dem Vermerk tber die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB
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12.Erneute Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 27.11.2015 (Themenbe-
reiche: Griinstrukturen) - Ausziige aus dem Vermerk tber die erneute frithzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

13.Schreiben eines Biirgers/ einer Biirgerin, eingegangen am 21.12.2015 (Griin-
und Freiflachen, Pflanzbindungen, Nist- und Brutstatten von Vogeln und Fle-
dermédusen, Dach- und Fassadenbegriinung)

Hinweis:

Der Umweltbericht sowie die Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage
und werden offentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt.
Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt und
nehmen ebenfalls an der dffentlichen Auslegung teil.
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Anlagen zu

B.  Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
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Anderung Nrt. 44 des FNP und Bebauungsplan-Entwutf ,,Heiligkreuz-Areal (W 104) - Friih-
zeitige Untertichtung der Behdtden, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
- Aktenzeichen: 67 02,15/03 W 104 '

Sch::-geellute Damen und Herren,

planvotbereitend wuarden in einem Wotkshop die Umweltbelange dezidiert hetausgeatbeitet und ert-
tett; sie spiegeln sich im Rahmenplan wider; die Anforderungen an die Ausschreibung eines Stidte-
baulichen Realisierungswettbewetbs sind gesctat; inwieweit die Bewerber diese Rahmenbedingungen
einhalten, witd sich im Rahmen der kommenden Vorpritfungen hetausstellen. Die Inhalte des Rah-
menplanes und der Auslobung zum Wettbewerb sind weiterzuentwickeln sowie zu konkretisieten und
bilden sodann die Grundlage des Bebauungsplanés. Datiibet hinaus teilen wir folgendes mit.

Im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahtens ist ein Umweltbericht gemil §§ 2 (4) und 22 BauGB in
Vetbindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage 1 BauGB zu estellen. Die Beauftragung des Fachgutach-
- tens etfolgt durch das 67-Griin- und Umweltamt. ' i

"Zum Umfang und Detailliernngsgrad det Umweltpriifung teilen wit zudem folgendes mit.

Bodenschutz, Altlasten, Radon

Das Plangebiet ist aufgtund der gewerblich-industriellen Votnutzung nahezu vollstindig als ,,Ver-
dachtsfliche etfasst. In Teilbereichen sind Altschiiden bekannt, die beteits umfangreich erkundet
und -soweit erhebliche Bodenverunteinigungen festgestellt wutden- beteits saniert wuiden. Die Sanie-
rungen etfolgten im Hinblick auf gewesbliche Nutzung. Im weiteren Vesfahten ist somit die SGD
Sid, Regionalstelle Wasserwittschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz zu beteiligen. Zumindest auf
Flichen mit geplanter sensibler Nutzung ist eine Neubewertung etfordeslich.

Zum Thema Radon witd ein Fachgutachten érstellt. Die Beauftragung des Fachgutachtens erfolgt
dutch das 67-Gtiin- und Umweltamt. ' :
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Wassetwittschaft, Vetsickerung

Eine etste Entwisserungskonzeption wutde beteits im Mai vergangenen Jahtes von der Planungs-

gruppe Rheinhessen vorgelegt. Die darin enthaltenen Grundsitze:

- Trenisystem; . . ’

- Niederschlagswasser von Gebiuden: Vetsicketung tiber Mulden, Mulden-Rigolen oder Rigolen auf

. den Grundstiicken auf denen es anfillt; .

- Niedetschlagswasset von StraBen und Plitzen: Vessickerung in 6ffentlichen Griinbereichen (obet-
itdische Versickerung iibet die belebte Bodenzone) und ,

- Patkplitze, Wege und untergeordnete Fahrwege grundsitzlich mit vetsickerungsfihigen Beldgen
ausgestalten - = '

entsprechen den wasserrechtlichen Votgaben und sind als Leitlinie fir die weitere Planung geeignet.
Da die Versickerungsbedingungen insgesamt nicht sehy glnstig sind, sollten frithzeitig entsprechend
groBziigig dimensionierte Flichen eingeplant werden.

Die Ermittlung det genauen Dutchlissigkeitsbefwerte des Untergrundes erfolgt etst zu einem spiite-
ren Zeitpunkt. Anhand der beteits heute votliegenden Daten ist davon auszugehen, dass eine. Versi-
ckerung grondsitzlich méglich ist. : )

Die im Scopingtermin vom 75-Wirtschaftsbettieb aufgestellte Fordetung nach einem qualifizierten
Entwissungskonzept witd untetstiitzt. Bzgl. der Vergabe sind Abstimmungsgespriche sinavoll.

* Grundwasser

Im Plangebiet befinden sich derzeit 14 Grundwassermessstellen und 3 Brunnen. Det Ethalt und die
Sichetung, bzw. der Riickbau der Anlagen ist im weiteren Verfahten im Binzelfall zu priifen.
Klimadkologie / Enetgie

Zum Thema Klimawandel und enetgetisch optimietter Stidtebau sind die Vorgaben des Stadtrates zu

" beachten. Dic Etstellung eines Fachgutachtens zu den Themen Wirmeversorgung, -dimmung und
Umgang mit regenerativen Energien ist etforderlich. Die Beauftragung des Fachgutachtens etrfolgt

- dutch das 67-Griin- und Umweltamt.

. Liarmschutz

Fiir das Bauleitplanverfahten ist ein Gutachten zum Schallschutz erfordertich. Datin sind folgende

Themen zu bearbeiten:

- Sttaflenverkehrskirm: Einwitkungen des StraBenverkehrs der Hechtsheimer StraBe, des Heilig-
kreuzweges, sowie det BAB A60. Weitethin sind Lirmauswitkungen det inneren ErschlieBung zu
untersuchen. _ :

- Gewerbelitm: Beimn Thema Gewetbelitm ist die Vertraglichkeit der innerhalb des Gebietes liegen-
den und deér auBerhalb des Gebietes. angrenzenden Gewerbeflichen auf die im Gebiet liegenden
lirmsensiblen Nutzungen zu untersuchen, |

- Die Auswitkungen des Fluglirms sind zu untersuchen.

* Die Beauftragung des Fachgutachtens etfolgt durch das 67-Griin- und Umweltamt, sobald ein stidte-
- baulicher Entwutf bzw. Bebauungsplanentwurf voiliegt.




Natur- und Artenschutz, Landschaftsbild

Det Geltungsbereich des Bauleitplanes tibetlagest rechtskriftige Bebauungspline. Das neu zu schaf-
fende Planungsrecht ist im Rahmen der Abatbeitung der Bingriffsregelung mit dem beteits vorhan-
" denen abzugleichen. . -

Entsprechend der Vorgaben des Rahmenplanes zum Heiligkreuzareal sind aus landschaftsistheti-
schen sowie aus Griinden des Artenschutzes vorhandene Griinstrukturen -vor allem in den Randbe-
teichen, aber auch soweit méglich innethalb des geplanten Baugebietes- in die Planung zu integtieren,

Etfordetlich ist weiterhin ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten, in ‘dem die Erfassung und Be-
wettung der vorhandenen Vegetation sowie die Ubetpriifung von Griinbestinden und Gebiuden auf
Vorkommen von streng bzw. besonders geschiitzten Asten, det FFH- und Vogelschutzrichtlinie so-

wie det Bundesartenschutzverordnung erfolgt. Die Beauftragung des Fachgutachtens erfolgt durch

das 67-Gtiin- und Umweltamt.

Griinotdnungsplanung

Das Plangebiet ist mit einer angemessenen Ausstattung an Sffentlichen Griinflichen mit unterschied-
* lichen Nutzungs- und Gestaltungsanspriichen auszustatten.

" Eine Anrechnung von umliegenden griinen Freitiumen auf das Plangebiet ist auf Grund det begrenzt

_ vothandenen Flichen und der beteits anstehenden Auslastung nicht vorzunehmen.

Fiir Riickfragen stehen wit jederzeit getne zur Verfiigung. |
Mit frenndlichen Gtiilen - :
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Entwurf des Bebauungsplanes ,,Heilig-Kreuz-Areal (W 104)
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Aktenzeichen: 67 05 16/W 104

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landeshauptstadt
Mainz
B2

Grin- und Umsweltamt
oachim Kelker

ostfach 3820
55028 Mainz
Haus A | Zimnmer 40

y Geschwister-Scholl-Str. 4

Tel 06131-12 3813

Fax 06131 -122555
Joachim kelkerd@stademainz.de
www.mainz.de

Mainz, 11. Marz 2016

zu den vorgelegten Unterlagen dulern wir uns unseren Aufgabenbeteich betreffend wie folgt:

Lirmschutz

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist ein Larmschutzgutachten erforderlich zu den Themen StraBen-
verkehrslitm, Gewerbelirm und Fluglirm. Ein entsprechendes Gutachten wird derzeit durch das In-
genieurbiiro ,Fritz Beratende Ingenieure GmbH® erarbeitet.

Radon

Das Untersuchungskonzept wurde Ende November 2015 in Abstimmung mit dem Griin- und Um-

weltamt ausgearbeitet, ein Gutachter ist bereits eingeschaltet. Det genaue Zeitpunkt / Zeitrahmen der
Untersuchungen steht noch nicht fest.

Bodenschutz
a) Flicheninanspruchnahme
Im Entwurf des Bebauungsplanes sind folgende Grundflichenzahlen vorgesehen:
Baublock | GRZ | ,,GRZII* | Baublock | GRZ »GRZ II* | Baublock | GRZ »GRZ II®
1 (WA) 03 14 (WA) | 07 1,0 27 (M) 0,7 038
2 (WA) 0,8 15 (WA) | 07 1,0 28 (M) 0,7 0,8
3 (WA) IR 16 (WA) | 06 1,0 29 (GEE) | 08 03
4 (WA) 0,8 17 (WA) | 06 1,0 30 (GEE) | 0,8 0,8
2 /’ I kAl a"{’ ’40;2 ‘ ; Sparkasse Mainz
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5 (WA) 06 |10 18 (WA) |06 1,0 31 (GEE) |08 0,8
6(Wa) |06 |10 19 (WA) |06 1,0 32(GEE) |08 0,8
TWA) |06 |10 20 (WA) |06 1,0 33 (GEE) |08 038
8(WA) |06 |10 21 (WA) | 06 1,0 34 (WA) |05 0,3
9 (WA) 0,6, |10 2 (WA) |06 1,0 35(502) | 0,65 10
0wa) 07 |10 22 (WA) |05 1,0 36(SO1) | 0,75 1,0
11(wA) |07 |10 24 (WA) |05 1,0 37(S01) |05 1,0
12(WA) |07 |10 25 (WA) | 0,6 1,0 '

1BWA) |07 |10 26 (WA) |05 1,0

Die geplanten Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung iberschreiten damit die durch die

Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenzen fiir reine und allgememe Wohngebiete ganz er-
heblich.

Die hohen Flichenausnutzungen, vor allem die Uberschreitungsméglichkeit durch Nebenanlagen bis
auf 100% der Grundstiicksfliche haben gravierende Auswirkungen auf die Funktionen des Bodens,
sie widersprechen grundstiicksbezogen bzw. baublockbezogen dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umganges mit dem Boden. Folgende nachteilige Auswirkungen sind zu erwarten:

- Verlust von Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

- Verlust von Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Weitethin haben die hohen Flichenausnutzungen gravierende Auswitkungen auf den natiirlichen

Wasserkreislauf. Im Einzelnen sind folgende nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

- verminderte Wasserspeicherfihigkeit, bei Trockenheit auch verminderte Verdunstung aus be-
griinten Dachflichen und kiinstlich aufgebrachten Béden auf Tiefgaragen gegeniiber natiitlichen,
tiefgriindigen Boden, '

- keine oder nur sehr begrenzte Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser und damit
wesentlich verminderte Grandwasserneubildung.

GemiB Begriindung kann der hohe Versiegelungsgrad durch die groBziigigen Freiflichen im Plange-
biet ausgeglichen werden. Dieser Ansatz kann aus bodenschutz— und wasserrechtlicher Sicht grund-
sitzlich mitgetragen werden.

Konsequenterweise fiihtt dies jedoch dazu, dass Funktionen des Bodens und des Wassers, die auf den
Baugrundstiicken nicht erhalten oder umgesetzt werden kénnen, auf nicht versiegelten Flichen im
Plangebiet auBerhalb der Baugrundstiicke realisiert werden miissen, die dann keine weiteren Funktio-
nen iibernehmen kénnen.

Aus bodenschutz- und wasserrechtlicher Sicht kann einet Flichenausnutzung von iiber 0,8 nur dott
zugestimmt werden, wo die fehlenden Bodenfunktionen und Funktionen des Wasserhaushalts in un-
mittelbarer Nahe ausgeglichen werden kénnen.

Bei allen iibrigen Baugrundstiicken sollte die maximale Flichenausnutzung auf héchsten 0,8 reduziert
werden. Diese bereits sehr hohe Zahl steht den Atgumenten, die eine Uberschreitung rechtfertigen
(Begriindung Seite 22-24) im Grunde nicht entgegen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden. Im weiteren Verfahren ist der vollstindige
Nachweis im Sinne des § 17 (2) Baunutzungsverordnung zu fihren.

Inwieweit die allgemeine Bereitstellung 6ffentlicher Freirdume als Ausgleich herangezogen werden
kann (Begriindung Seite 23), ist im Hinblick auf die zahlreichen Nutzungsanspriiche dieser Flichen
 kritisch zu hinterfragen. Gleiches gilt fiir die mit Festsetzung 1.7.4 (60 cm bzw. 100 cm Ubererdung)

formulierten Anforderungen an die Begriinung von Tiefgaragen. '

Entgegen der Darstellung in der Begriindung (Seite 26) kann damit kein wesentlicher Beitrag zur Er-
haltung der Bodenfunktionen geleistet werden. Die Reduzierung des anfallenden Oberflichenwassets
durch Tiefgaragen- und Dachbegriinung ist dagegen unstrittig.



b). Altlasten

Anhand der bislang voxhegeﬂden umfangreichen Daten sind im gesamten Plangebiet keine oder keine
erheblichen Nutzungskonflikte iiber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Bo-
den-Grundwasser zu erwarten. _

Die abschlieBende Klirung der Altlastensituation im Bereich der Gebaude 2, 3 und 15 steht zwar
noch aus, jedoch wird erwartet, dass ggf. vothandene Restbelastungen aus der fritheren Nutzung (flu-
orierte und chlorierte Kohlenwasserstoffe) im Rahmen der Neubebauung vollstindig saniert oder ge-
sichert wetden kénnen. Die abschlieBende Bewertung der Altlastensituation nimmt zustindigkeits-
halber die Struktut- und Genehmigungsdirektion Siid vor. '

Gewisserschutz — Umgang mit Niederschlagswasser

Nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt

oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Axuf die Problematik der hohen Flichenausnutzung und der damit verbundenen Schwierigkeiten bei

der ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser wurde bereits im Abschnitt ,, Bodenschutz®
hingewiesen.

Die in § 55 (2) genannten Altemativen (ditekte oder indirekte Einleitung in ein Gewisser ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser) scheiden aus, da gegenwirtig keine entsprechenden Trennsysteme

vorhanden sind.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen folgende grundlegende Forderungen

1. Minimierung versiegelter Flichen
2. Regenwasserversickerung

3. Regenwassernutzung

4. verzogernde Ableitung

5

Ausschluss von Schadstoffquellen

Situation im Plangebiet

zu 1. Moglichkeiten der Minimierung versiegelter Flichen

Im Rahmen der weiteren Freiflichenplanung sollte gezielt gepriift werden, wo noch Méglichkeiten
bestehen, auf eine Versiegelung vollstindig zu verzichten bzw. diesé zu minimieten. Der Gestaltung
gering frequentierter StraBBenriume und Plitze kommt hierbei besondere Bedeutung zu.

zu 2. Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung:

a) Die aus Sicht des Gewisserschutzes optimale Losung, nimlich die Versickerung unter Ausnutzung
der belebten Bodenzone (herkdmmliche Mulde und Mulden-Rigolgensystem) ist auch bei den vorlie-
genden eher ungiinstigen Bodeneigenschaften grundsitzlich méglich. Dabei ist auf groBziigige Di-
mensionierung der Anlagen (in der Regel mind. 15 % der angeschlossenen abflusswitksamen Flichen)
und Einplanung von kurzzeitigem Einstau nach Starkregenereignissen zu achten.

Bei Baubl6cken mit Grundflichenzahlen (,, GRZ II*) bis max. 0,8 stehen fiir diese Form der Versi-
ckerung zumindest fiir die begriinten Dachflichen austeichend groBe Flichen zur Verfigung. Gege-
benenfalls sind Freiflichen, Tiefgaragen-Grundrisse und -Bauweisen anzupassen.



Bei Baubl6cken mit einer Flichenausnutzung von 100% besteht diese Méglichkeit nicht. Eine Versi-
ckerung wire in diesen Fillen nur auf angrenzenden (6ffentlichen) Flichen méglich.

Wir regen daher an, bei BaublScken, die an 6ffentliche Griinflichen angrenzen, entsprechende Versi-
ckerungsflichen im 6ffentlichen Raum festzusetzen. In Frage kimen die Baublécke 10, 11, 12, 13, 14,
15,17, 22, 27 (teilw.), 28 (teilw.), 35 und 37. '

b) Die unterirdische Versickerung iiber Rigolen ist aufgrund det ungiinstigen Durchlissigkeiten der
Béden in der Tiefenlage von 2 — 3 m nur an wenigen Stellen méglich. Dott, wo die Messergebnisse es
zulassen, sollte diese Variante weiter verfolgt werden.

c) Unterirdische Versickerung iiber Rigolen in ca. 6 m Tiefe. Anhand von Brunnenbohrprofilen und
Sondierbohrungen konnte nachgewiesen werden, dass in Tiefen um 6 m gut durchlissige Schichten

anstehen. Die Priifung der Versickerungsméglichkeiten in diesen Schichten ist allerdings noch nicht
abgeschlossen.

d) Versickerung von StraBen mit Verkehrsaufkommen ab 300 — 5000 Kfz pro Tag
GemilB Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) kann Nie-

derschlagswasser von diesen Flichen i.d.R. nach Vorbehandlung (belebte Bodenzone oder technische
Vorbehandlung) versickert werden.

e) Versickerung von WohnstraBen (bis 300 Kfz/Tag), Plitzen, FuB- und Radwegen, ebenerd.igen
Parkplitzen und sonstigen befesugten Flichen

Fiir diese Flichen bietet sich ein sehr groBes Potenzial der Retention und Versickerung, da sie mit
.etwa 6 ha einen hohen Flichenanteil haben. Der 6kologischen Gestaltung dieser Flichen im Hinblick
auf Versickerung und Verdunstung kommt folglich eine sehr hohe Bedeutung zu.

Die vorgesehenen Festsetzungen (Nt. 1.6) sollten wie folgt etginzt werden:

- Spiel- und WohnstraBen (verkehtsberuhigte Bereiche),

- befestigte 6ffentliche Plitze. ;

zu 3. Regenwassernutzung
H.mwelse zur chenwassemutzung sind in den textlichen Festsetzunge.n (Kapitel 3) bereits enthalten.

zu 4. Verzogernde Ableitung

Riickhaltung und verzogernde Ableitung von Niederschlagswasset witd durch die vorgesehenen Fest-
setzungen ,,Dachbegriinung®, ,, Tiefgaragenbegriinung® und ,,vetsickerungsfihige Belige* bei konse-
quenter Umsetzung austeichend gewihrleistet. Dariiber hinaus sind im Entwisserungskonzept, das
derzeit aufgestellt wird, ausreichend dimensionierte Staukanile vorgesehen. MaBgeblich fiir die Wirk-
samkeit ist letztlich die praktische Ausgestaltung sowie Wartung und Instandhaltung zur Gewihrleis-
tung langjihriger Funktionsfihigkeit.

zu 5. Ausschluss von Schadstoffquellen

a) Ausschluss von Flichen mit Bodenverunreinigungen.

Die Untersuchungen im Bereich der Gebéude 2, 3 und 15 sind noch nicht abgeschlossen. Sofern er-
hebliche Restbelastungen nachgewiesen werden, witd in diesem Bereich eine Versickerung voraus-

sichtlich nicht méglich sein. Die abschlieBende Bewertung erfolgt durch die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sid.

b) weitere Schadstoffquellen sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.



Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Derzeit wird ein Konzept aufgestellt, das die Sammlung, Versickerung und gedrosselte Ableitung fiir
das im Sffentlichen Raum anfallende Regenwasser regelt. Nach gegenwirtigem Planungsstand sind
noch wesentliche Uberarbeitungen und Erginzungen erforderlich.

Wir regen an, auch fiir das auf privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ein Kon-
zept aufzustellen und dieses in das vorgenannte Konzept einzubinden.

Grundwassernutzung

Im Plangebiet sind 3 Brunnenanlagen vothanden, die seit geraumer Zeit auBBer Betrieb sind. Brunnen
I liegt im Norden in der 6ffentlichen Griinfliche dicht an der Grenze zu Banfeld 3, Brunnen III liegt
im Stiden im Baufeld 28 (Mischgebiet), Brunnen II liegt im Baufeld 32 (GEE).

Sofern weiterhin keine Nutzung der Grundwassergewinnungsanlagen geplant ist, wird von Seiten der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid aus wasserrechtlichen Griinden der Riickbau der Brun-
nenanlagen gefordert.

Da es sich um ehemals sehr teure und leistungsfihige Anlagen mit guter Wasserqualitit handelt, regen
wir an, die Méglichkeiten einer sinnvollen Nutzung eingehend zu priifen.

Redaktionelle _Anderung der Hinweise

Aufgrund gesetzlicher Anderungen bitten wir den Absatz » v erwertung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser® im Kapitel 3 (Hinweise) der textlichen Festsetzungen wie folgt neu zu formulieren:

wAufgrund § 55 (2) des Gesetzes sur Ordnung des Wasserbaushaltes (W asserhaushaltsgesers - WHG) soll Nieder-
schlagsasser ortsnab versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

. Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Branch- und/ oder Beregnungswasser kénnen
Zisternen errichtet werden. Diese sind gemdff § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbanordnung Rheinland-Pfalzy (LBanO) bis
s 50 7° Behdlterinhalt und bis gu 3 m Hohe genehmigungsfrei. Daritber binans soll unverschmutztes Niederschlags-
wasser breitflichig oder jiber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grandstiick, unter Ansnuizung der belebten
Bodenschich? (zar Erbaltung und Anreicherung des Grundswasserstandes) dem Grundwasser gugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrand iiber Schiuckbrunnen bw. Rigolen bedarf wegen
der damit verbundenen Verunreinigungsgefabr nach [ 8 Abs. 1 des Gesetzes ur Ordnung des Wasserhaushalies
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die technischen Ausfiibrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das Erlaubnis- undf oder Genebmigungs-
verfahren sind mit der Stadtverwaltung Maing abzustimmen. Ab 500 gm angeschlossene abflusswirksame Fliche je
Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehorde fiir das Erlaubnisverfabren sustindig.

Klimaschutz, Energie

Ein Energiekonzept wurde von dem Ingenieurbiiro ,,GEF Ingenieur AG* erarbeitet und liegt im
Entwurf vor. In einem Abstimmungsgesprich am 20.02.2016 wurde das Konzept prasentiett. Das
Konzept wird dem Klimaschutzbeirat am 07.06.2016 vorgestellt.

Die Zielsetzung wurde im Energiekonzept treffend beschrieben: die zukiinftige Wirmeversorgung
des Gebietes soll einen Beitrag zu den klimapolitischen Zielen der Stadt Mainz leisten, den Bediirfnis-
se und Anforderungen des Wohnungsmarktes (Kundenseite) sowie den wirtschaftlichen Interessen
von Versorger und Investoren gerecht werden (Okonomisch-Okologisch-Soziales-Zieldreieck).



Die vorgestellte Version des Gutachtens ist vor den Hintergrund dieser Zielsetzung jedoch nicht voll
aussagekriftig und sollte fortgeschrieben werden.

Anregungen zur Detaillierung des Gutachtens:

(1) Die in die Vergleichsrechnung eingehenden Parameter wurden nicht abgestimmt. Die vorge-
nommene Bewertung / Favorisierung der Versorgungsvarianten kénnten sich mit dem Setzten
anderer Parameter ganzlich verschieben. :

Beispiele:

a. Die energetische Ausgestaltung der Gebiudehiille orientiert sich lediglich an den gesetzli-
chen Mindestanforderungen (EnEV-Standard). Ambitioniertere energetische Gebiudestan-
.dards wie KfW-Effizienzhaus oder Passivhaus wurden in die Varantendarstellung nicht auf-
genommen — insbesondere fiir den Bauabschnitt 1.

Hinweis: Nach allgemein akzeptierter Definition durch das Passivhaus Institut, Darmstadt
betrigt bei einem Passivhaus der Heizwirmebedarf max. 15 kWh/(m?'2). Beim fiir den 2.
Bauabschnitt beschriebenen Gebaudestandard mit einem Heizwarmebedatf von 28,4
kWh/(m?-a) handelt es sich daher nicht um einen Passivhausstandard.

b. Beider 6kologischen Bewertung der KWK Fernwirmevarianten wurde die Stromgut-

- schriftmethode angesetzt. D.h. der angegebene Primarenergiefaktor ist ein Augenblickswert,
der sich mit zunehmendem Ausbau der Emeuetbaren Energien iiber die Jahre verschlech-
tert. .

c. Die Wirtschaftlichkeitsrechnung beriicksichtigt keinerlei Gutschriften aus moglichen For-
dermitteln. '

d. In der Wirtschaftlichkeitsrechnung wurden Umweltfolgekosten von 10 €/to, angesetzt. Im
Vergleich hierzu rechnet z.B. das Frankfurter Hochbauamt in seinem standardisierten Be-
rechnungsverfahren mit 50 €/tcq,. Dies ist zu tberpriifen.

Fazit: Bei Verwendung anderer Eingangsparameter kann sich die Bewertung der Versorgungsva-
rianten deutlich verschieben. Die Parameter sollten mit uns abgestimmt werden.

(2) Die gewihlten Varianten zeigen ein unvollstindiges Bild der Moglichkeiten zur Wirmeversor-
gung. Insbesondere fiir die im Bauabschnitt 2 vorgesehenen Niedrigenergiehéuser scheinen pas-
sende (auf geringe Wirmebedarfe optimierte) Wirmeversorgungsvarianten nicht bériicksichtigt.
Wit regen an folgende Varianten zusitzlich zu untersuchen:

a. Wairmepumpe (evtl. incl. Liftungskonzept mit Warmeriickgewinnung)
b. Fern-/Nahwirmeversorgung bei niedriger Vorlauftemperatur (Flichenheizung)
c. Holzpelletkessel mit Exdgas-Spitzenkessel (Abwandlung Variante C) :

(3) Generell ist kritisch anzumerken, dass die Vatantenuntersuchung insbesondere hinsichtlich der
Wittschaftlichkeitsrechnung nicht zwischen den beiden Bauabschnitten unterscheidet. Somit be-
steht die Gefahr, dass: ' )

a. fiir Niedrigenerpiehduser des Bauabschnitts 2 passende Wirmeversorgungsvarianten nicht
beriicksichtigt werden,
b. mogliche Investitionskosteneinsparung bei Heizsystemen fiir Niedrigenergiehduser nicht
realisiert werden und
c. mogliche Quersubventionierungen zwischen den Bauabschnitten (Niedrigenergiehaus und
ENEV-Standatd) nicht etkannt werden.
Wir regen an, beide Bauabschnitte separat zu betrachten und hinsichtlich Wirmeversorgung ge-
trennt zu optimieren.



(4) Die Wirtschaftlichkeitsbewertung vergletcht anhand spezifischer Wa]:megestehungskosten Dieser
Vergleich berucksmht:gt die Kunden-/Nutzer-Interessen nicht hinreichend.

Wir regen eine Gesamtkostenrechnung an, welche alle Kapital-, Bettiebs- und Verbrauchskosten
sowie Fordermdglichkeiten beriicksichtigt.

(5) Das Energiekonzept thematisiert die zukiinftige Wirmeversorgung des Gebietes.

Wir regen an, dariiber hinaus die Nutzung erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung (insbeson-
dere PV) zu beriicksichtigen.

Natur-, Artenschutz, Landschaftsbild

Die vorliegenden Gutachten sind unvollstindig und fiir eine abschlieBende Priifung ungeeignet. Inso-
tern kénnen auch mit der nachfolgenden Stellungnahme nicht alle aus den Gutachten resultierenden

Erfordernisse beurteilt und kommentiert werden. Eirle Nachsteuerung zu einem spiteren Zeitpunkt
ist erforderlich.

Gutachten

a) Griinbestand

Der luftbildgenaue Baumbestandsplan ist zu erginzen - ungeachtet dessen, ob die Biume bereits der

RVO unterliegen

- um alle auf dem Gelinde befindlichen Baume, die aus Vorgingerbebauungsplinen resultieren,

- um alle Standorte auBerhalb der iiberbaubaren Flichen, da sie in die stidtebauliche Planung
integriert werden kénnen,

- um die bisher im Geltungsbereich des Planes noch nicht etfassten Standorte.

Alle Biume, die es -ungeachtet dessen, ob die Biume bereits der RVO unterliegen- wett sind, erhal-
ten zu werden und entweder direkt an den iiberbaubaten Flichen angrenzend oder sicher auBlerhalb

der iiberbaubaren Grenzen stehen, sind lage- und héhengenau incl. ihres Kronenvolumens einzumes-
S€n.

Das Erfordetnis der Einmessung besteht ebenfalls fiir die flichenhaften, als zu ethaltend festgesetz-
ten Griinbestinde; in diesen Bereichen sind zusitzlich die dicht an Baugrenzen stehenden Baume ein-
zumessen.

Nach erfolgter Einmessung kann beurteilt werden, ob die jetzige Verortung der Baugrenzen geeignet
ist, das angestrebte Ziel ,,Erhalt von Baum- und Strauchstrukturen® zu gewshrleisten. Sollte der Ab-
stand zw. zu erhaltendem Bestandsgriin und Baugtrenze 2 m unterschreiten, muss die Baugrenze ent-

sptechend angepasst werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen —auch im Sinne der Festsetzung
Nr. 1.3.2 Abs. 4 muss in diesen Fillen ausgeschlossen werden.

b) Arteninventar

Zu den bestehen bleibenden Gebauden und bzgl. der Niederlegung von Gebiuden erwarten wir aus
dem Artenschutzgutachten Vorgaben fiir die Planung im Hinblick auf bspw. Fassadenertiichtigungen
und (ggf. votlaufende) KompensationsmalBnahmen.

c) Umweltbericht

Wir werden uns zu dem Gutachten duBern, sobald die Erkenntnisse der von uns gepriiften und frei-
gegebenen Fachgutachten eingearbeitet worden sind. In die Eingriffs-, Ausgleichsbilanz sollten die
durch die Planung ausgeldste Verlegung der Gashochdruckleitung incl. ihres Anschlusses an die Reg-

lerstation sowie je nach Wahl der Energieversorgung erforderliche weitere Anschliisse beriicksichtigt
werden.



Weiterhin empfehlen wir bereits in diesem Stadium, eine Ermittlung entsprechend der Griinflichen-
satzung sowie eine Darstellung in einem entsprechenden Freiflichengestaltungsplan.

Bebauungsplan

Die wie oben dargestellt exakt eingemessenen Biume bitten wir im Plan maBstabsgerecht als zu erhal-
tend festzusetzen; ggf. miissen die Baugrenzen angepasst werden.

Die Biume parallel zur Hechtsheimer StraBle werden im Bereich det Leitungstrasse als zu ethaltend
dargestellt. Zur Gewahtleistung einer straBenbegleitend dauerhaft wirksamen Kulisse empfehlen wir
in ausreichendem Sicherheitsabstand zu der Leitung den Aufbau einer nenen Baumteihe im gleichen
Verhiltnis; wir bitten um entsprechende Darstellung.

Fiir den dichten Gehodlzbestand im Norden wird der Zweck seiner daverhaften Erhaltung in seiner
jetzigen Ausprigung besser gewihrleistet, wenn die Signatur ,,Umgrenzung von Flichen fiir die Ex-
haltung von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen® gewzhlt wird.

Textliche Festsetzungen

Wit bitten um folgende Erginzung:

- Innerhalb der PlanstraBen sowie der verkehrsberuhigten Beteiche sind die Baumstandorte nach
MaBgabe der Nr. 1.7.1 herzustellen; Nzheres regelt der stadtebauliche Vertrag.

- Biume, die als zu erhaltend festgesetzt sind, sind daverhaft zu erhalten und bei Abgingigkeit
gleichwertig an Ort und Stelle zu etsetzen; diese sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Bei der
Neupflanzung sind die Baumstandorte nach MaBgabe der Nrt. 1.7.1 herzustellen bzw. dahinge-
hend zu optimieren.

- . Das Uberschreiten von Baugrenzen auch durch untergeordnete Bauteile ist zum Schutz der als
zu erhaltend festgesetzten Baume unzulissig; dies bettifft insbesondere die Baufelder 1- 3, ff.

(in Abhangigkeit der Ergebnisse der o. g. Vermessung).

- Bei der Festlegung von Grundstiickszufahrten und Zuwegungen sind die als zu ethaltend festge-
setzten Baume planerisch zu integtieren.

- Diein Nr. 1.7.3 (Fassadenbegriinung) vorgesehene Ausnahme sollte sich auf Bestandsgebiude
beziehen; in anderen (Neubau-) Fillen ist sie tiberfliissig.

- InNr 1.7.5 bitten wir, je ,,angefangene® 4 Stellplitze einen Baum vorzusehen.

- Unter Nr. 2.2 sollte bei groBeren Miillsammelplitzen und vorgesehenet bzw. méglicher Ubet-
dachung eine extensive Dachbegriinung nach MafBgabe der Nr. 1.7.2 etfolgen.

- Fiir den Artenschutzhinweis: Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und To-
talverlusten bei der lokalen Entomofauna sollten mdglichst warmweil bis neutralweill getdnte
LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem
Licht Verwendung finden. Anmerkung: Als Entomofauna wird die Gesamtheit aller Insektenar-
ten einer Region bezeichnet. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berit gerne bei Arten-
schutzfragen. Als Bestand stiitzende MaBnahme wird empfohlen, an den Gebiuden Nisthilfen

fiir Gebaudebriiter (Vogel/ Fledermiuse) vorzusehen. Nihere Auskiinfte erteilt das Griin- und
Umweltamt.

Empfehlung fiir den stadtebaulichen Vertrag

Die griinordnerische Gestaltung der PlanstraBen und verkehrsberuhigten Bereiche ist im Einverneh-
men mit dem Griin- und Umweltamt zu planen.



Freirdume, Gri'mord_mmg, -planung

Keine Einwinde, da die MaBgaben hinsichtlich der Griin- und Freiraume im Zuge des Stadtebauli-
chen Wettbewerbs erfiillt wurden.

Das weitere Planungsverfahren zu den 6ffentlichen Griinflichen sollte weiterhin in enger Abstim-
mung mit dem Griin- und Umweltamt erfolgen.

Folgekosten sind zum detzelngen Zeitpunkt nur tiiberschligig zu ermitteln. Fiir den Endausbau des
Bebauungsplans ergeben sich zum heutigen Planungsstand folgende Pflegekosten:

- Offentliche SttaBenbiume: ca. 27.580, €/Jahr
Offentliche Griinflichen: ca. 40.000,- €/Jahr

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.
M.lt freundlichen Griifen
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Sehr geehrter Herr Groh,

anbei die Stellungnahme zu W 104
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{ StadiMainz Beteilisun

TR SR AN v R i s

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triiger dffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfiihrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtcat der Stade Mainz.

Uber Orst und Zeitpunke der Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen. :

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behtrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterdchten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans echebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf Theem. Briefpapier ecfolgen. Bitte orien-
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes.

Stadtverwaltung Mainz ’ : Bearbeiter: Ralf Groh

Stadtplanungsamt’ : S Tel: ~ ~ 06131-123043

Zitadelle Bau A - o Fax: 06131-122671

Postfach 38 20 . E-Mail: ralf.groh@stadt:mainz.de

55028 Mainz Aktz.: 61 26 Wei 104 +61:20 02 A 44

Verfahren / Planung / Projekt:

FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Bebauungsplan Entwurf "H.ei_ligk[eqz-Area'l.:(\N_‘IO_&)"

" Eingang:

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Triigers &ffentlicher Belange

Name / Stelle des Triigers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail)

Giehl Bav grd

D Keine Stellungnahme ecfordeclich

0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBinahmen, die den o. g Plan beriihren kénnen mit
" Angabe des Sachstands:




L

)\Q Einwcnduﬂgen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden konnen

Einwendungen:

Cicbe  bes /:'5 pudle. JM»S tab—e_

Rechisgrundlagen:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

O Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

O Angabe der Kosten und Folgekostcr'x, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
fahigen und nicht umlagefahigen Kosten (nur von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

1 Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Mame 232040 g4 gy | T

Ort, Daturmn Dienststelle / Unterschrift, Dienstbezeichnung

Q:\AMTEI\G;-OZ_Stadtp'lanung\o2_562\3aule'ltplanvelfahren\w 104\05a - em Planstufe I\Anhbverfahren 4_2\Rickantwort ToeB.docxStand: 28:11.2014



Aktz.: 63 BP

Aktz.: 6126 Wie 104+612002A 44

STELLUNGNAHME

Bebauungsplanentwurf W 104

1.Textliche Festsetzung

Wir regen an.....

1. Nr. 1.1.2: die Vergniigungsstatten auch auszuschliessen

2. Nr. 1.1.4: die Wohnungen fiir AufSichtsfund Bereitschaftspersonen auf eine bestimmte
maximale GroRe in......... m? zu begrenzen

3.1.2.1: die Zul&ssigkeit fir die Errichtung von Tiefgaragen von 1,0 m liber das
Geldndeniveaukdnnte zu einem Konflikt zum Bauordnungsrecht fiihren, da die Tiefgarage
nach § 8 LBauO abstandsflachenrelevant wird und mindestens 3,00 m von der
Nachbargrenze entfernt sein-muss.

4. 1.2.2: da entsprechend der textlichen Festsetzung 2.1 die Dachform (nur Flachdach oder
flachgeneigte Dachneigung bis max. 10°) festgesetzt ist, ist die maximal zulsssige Oberkante
konkret zu definieren. Es ist daher zu bedenken wie die Festlegung der Gebdudehdhe bei
einem Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss erfolgen soll. Ist die absolute Gebdudehéhe. dié
Geb&udekante des Vollgeschosses oder die zuriickgesetzte Kante des Staffelgeschosses?.
Geht man aus bauordnungsrechtlichen Gesnchtspunkten (§8 LBauO) aus bedeutet dies dass
die Geb&udehohe auch die Umwehrung der Dachterrasse noch mitgerechnet wird. Insofern
widre eine Festlegung der absoluten maximalen Gebiudehdhe klarer.

5. 1.2.3: es diirfte schwierig im Rahmen der Antragstellung sein, wenn bei Planstraen die
Héhenlage noch nicht feststellt. Denn dann wiirde ein-Bezugspunkt heran gezogen, der noch
nicht feststeht. Insofern kdnnte im Bebauungsplan die N.N. Hohen konkret festgesetzt
werden was in der Folgewnrkung auch dann wieder die maximale zuldssige Oberkante
festlegt. Siehe auch die textliche Festsetzung 1.10

6.1.3.2: Warum will man —entgegen § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO- nicht zulassen ?

7. 1.4.1: Entgegen der prinzipiellen Unzulassigkeit von oberirdischen Stellplitzen sollten
oberirdische Stellplatze fiir Behinderte méglich sein. Hinweis: die Breite dieser Stellpldtze
betrégt 3,50 m. Unter diesem Punkt sollte explizit auch auf die Satzung der Stadt Mainz |

(Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sowie von
Fahrradabstellplétzen) hingewiesen werden.



z.B. Kita: hier wéren doch ebenerdige Stellplitze sinnvoll.

8. 1.5.2: Ist es planungsrechtlich relevant eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen
Breite von 6 m fest zulegen?

9. 1.6: hier ist der Begriff ,,ebenerdiger Kfz-Stellplatz genannt: Widerspruch zu 1.4.1 ?

10. 1.7.2: gerade im Hinblick auf ein Staffelgeschoss sollte die Dachterrasse von der
Dachbegriinung ausgenommen werden.

11. 1.7.3: eine Ausnahme nach § 31 Abs.1 BauGB aus statisch- konstruktiven Griinden bei
einer Fassadenbegriinung ??; Rechtsgrundlage fiir die 40 m? bzw. 29 m? Ausgleichsfliche ?

12.1.7.5: hier ist der Begriff ,ebenerdiger PKW-Stellplatz (KFZ- Stellplatz) genannt:
Widerspruch zu 1.4.1:7?

13. 1.10: siehe Punkt 5

14, 2.2: es wdre zu iiberlegen die Mﬁlitonnenstand'plﬁtze im Bebauungsplan auszuweisen.

2. Sonstiges

Nach'§ 11 Abs. 2 LBauO sind die Spielplétze auf eigenem Grundstiick herzustellen. Es wire zu '
tberlegen die Benutzung der &ffentlichen Spielplitze durch eine angemessene Beteiligung
an den Kosten fiir die Herstellung zu koppeln.
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Stk und Geniqungsdioilon S| Kaijerslraﬂe-_agtadtvam valtung Mainz REGIONALSTELLE
56116 Malnz - Stadiplanungsamt GEWERBEAUFSICHT
Stadtverwaltung Mainz ' ' Sl 51
Stadtplanungsamt - Amt 61 | Eingang: 12 g,,:fg;-z 2015 ' Telefon 06131 96030-0
Postfach 3820 _Telefax 06131 96030-99
{ _ ' referal22@sgdsued.rip.de

55028 Mainz Antw.Dez, | z. g(ﬁj AW R wwwv.sgdsued.rip.de

Abt: | 0 A £. 3 4 ! -

a6 10 i «Pé ala 15181715 Ts ;‘L 10.03.?015

se: JoJif2isfal5]0)71e]®
Meln Aktenzelchen Ihr Schreiben vom Ansprechpariner/-in/ E- Mail Telefory / Fax
22-4-60,0-15-18 Kh  12.02.2015 Ridiger Koch 06131796030-31
Bitte Immer angeben! - " ruedigerkoch@sadsued.tip.de 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz -
Flachennutzungsplan () Aufstellung (X) Anderung : L
Bebauungsplan . - (X) Aufstellung () Anderung

Anderung Nr. 44 des Fliichemitzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes ,Heiligkreuz-Areal (W104), 61 20 02 - Ad4
Bebauungsplan-Entwurf ,,Heiligkreuz-Areal (W104)*, 61 26 —Wei104

(X) Anhérung . gemal's § 4 Abs. 1 BauGB

( ) Offenlegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ist im Verfahren zur Bauleitplanting die .
" schalltechnische Vertraglichkeit der neuen Nutzung gegentber der vorhandenen

angrenzenden Bebauung nachzuweisen.
£

Zentra[e_Einri_chtungen zur Nahwarmeversorgung eines Plangebiets kénnen in
Abhangigkeit der gewshlten Brennstoffart zu erheblichen Beeintrachtigungen.in der

12

Konto der.Landesoberkasse: ’ " Besuchszeiten:

Sparkasse Rhein-Haardt . Montag-Donnerslag
BLZ: 546 512 40 Konto-Nr.: 20 008 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
IBAN: DE70 5465 1240 0000 0200 08 BIC: MALADES1DKH Freilag 9.00-12.00 Uhr

Fur eine formgebundene, rechisverbindlichs, elektronische Kommunikation nutzen Sie bilte die V‘rluelle Poststelle

der SGD Siid. Hinwe!se zu deren Nufzung erhalten Sie unter vavw.sgdsued.rp.de :
Ritage L3 auBlate 68

ol [l Hod ]
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Nachbarschaft fUhrén. Neben der Einhaltung der Anforderungen der gesetzlichen

- Vorgaben des Buhdes ~-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der jeweils gtiltigen
-Fassung, miissen die besonderen 6itlichen und meteorologischen Voraussetzungen
bei der Standortwahl ‘berticksichtigt werden.

Mit freundl:chen'GrUBen
“im Auftr g

o

Rudiger Koch

212
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Struk d Geneh direktion Siid | Khiserstral ttfcwer""&'wﬂ' ) Mainz REGIONALSTELLE
tur- un ene migungs irektion Biserstra pro—
55116 Mainz B1l- Stadiplanungsamt GEWERBEAUFSICHT
i Kaiserstralle 31
Stadtverwaltung Mainz ES118 Mol

Stadtplanungsamt - Amt 61
Postfach 3820
55028 Mainz

Telefax 06131 96030-99
referat22@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de

5 /[\ 16.02.2016
7

L1

(7 Telefon 06131 96030-0
\

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon ] Fax

22-4-60,0-16-10 Kh  02.02.2016 Ridiger Koch 06131 96030-31
Bitte immer angeben! 6126 —Wei 104 ruediger.koch@sgdsued.rip.de 06131 96030-99

Bauleitplanung der Stadt Mainz
Flachennutzungsplan - () Aufstellung (X) 44. Anderung
Bebauungsplan (X) Aufstellung () Anderung

Anderung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im
Bereich des Bebauungsplanes ,Heiligkreuz-Areal (W 104)

Bebauungsplan-Entwurf ,Heiligkreuz-Areal (W 104)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergeben sich zur vorgelegten Planung
folgende Anregungen:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung der Fritz GmbH (Bericht
Nr. 15284-ASS-1) wurden die Schallemissionen der Sensitec GmbH
naher betrachtet. Neben dem Unternehmen Sensitec werden nach

heutigem Kenntnisstand weitere bereits hier vorhandene Unternehmen

112

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: ' EJ., E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen : Montag-Donnerstag Fel

IBAN: DE79 5450 0000 0054 501505 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00—1 2.00 Uhr . E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die V’ﬂuelle Postsiel[e
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de : A !"7 02

Fap ‘.[-[Q G AUDE
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im Plangebiet ansassig sein. Hierzu gehoren die Zentralstelle fiir
Polizeitechnik und ein Rechénzentrum. Es wird angeregt die
Schallemissionen dieser Einrichtungen ebenfalls zu betrachten und nicht
tber pauschale Emissionskontingente zu regeln. Insbesondere das
Rechenzentrum verfiigt ber eine umfangreiche Kalte- und
Luftungstechnik auf dem Dach des Gebaudes. Auf der Riickseite der
Zentralstelle fur Polizeitechnik ist ein Stromaggregat installiert, hier
kénnten sich sowohl die Schallemissionen als auch die Art der
vorhandenen Abgasfiihrung nachteilig auf die geplante Wohnnutzung
auswirken. -

Dartiber hinaus empfehle ich, die betrieblichen Algtivité‘tten der
Autohauser entlang der Hechtsheimer Strafe zur Nachtzeit zu klaren.

Um erneute Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Mit freundlichen GriuRen
im Auftrag

0

Rudiger Koch
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Struklur- und Genehmigungsdirektion Sd | Postfach 42 40§53 oy 3 s EGIONALSTELLE
55032 Mainz e e ﬂztadtv_':amahung Mainz WASSERWIRTSGHAFT,
: : 81 - Stadtplanungsarat ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz BODENICHIE
Amt 61 . . Klelne Langgasse 3
Postfach 38 20 Bingang: 03, Mirz 2015 89110 Meine
3 Telefax 06131 2397-155
';“b'tw» Dﬂ?—-)f 2 afid A | A, { R www.sgdsued.rp.de
o ' l o % 3 4 7
_ 8G: o ﬁ?% 31ATBl6l778Ts i 5. Mérz 2015
s Lo LA a1 alv 7 {aTet |l X
Mein Aktenzelchen; Ihr Schreibenvom Ansprechpartner/in/E-Mall ~ Telefon/ Fax
Mz 411.0, 02-08, 12.02.2015, Helke Rohleder 06131 2397-133
sowie Mz 411.0, 612002-A44 heike.rohleder@sgdsued.rip.de 06131 2397-155

02-07;1/Me:33 61 26- Wel 104
Bitte immer angebenl

Anderung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes ,Heiligkreuz- Areal (W 104) ‘ '
Bebauungsplan- Entwurf ,Heiligkreuz- Areal (W 104)“.

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.02.2015 baten Sie um Stellungnahme zu der o.g. Flachennut-
‘zungsplananderung und dem entsprechenden Bebauungsplanentwurf. Ich bitte die
nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

In dem Planungsgebiet sind mir keine Oberflachengewésser bekannt. Somit be-
stehen diesbeziiglich keine Bedenken. ‘

ol mr,

} Inlage PY 2 Blatt ff) g I
e Tl Tpd T

116 - | 1 e —

Konto der Landesoherkasse: Besuchszeiten: . E" El
Sparkasse Rhein-Haardt ’ Montag-Dennerstag ) 7

BLZ: 546 512 40 Konto-Nr.: 20 008 9.00-12.00 Uhr, 14.00~15.30 Uhr

IBAN: DE70 5465 1240 0000 0200 08 BIC: MALADES1DKH Freltag 9.00-12.00 Uhr : E )

Fiir eine formgebundene, rechisverbindliche, efekironische Kommunikation nutzen Sie bilte die Virluelle Posistalle
der SGD Std. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sle unter vavw.sgdsued.rlp.de
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2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

a) Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten

Trinkwasserschutzgebiet.

b) Grundwassernutzung

Im Planbereich sind drei Brunnen vorhanden, die zu fritherer Zeit von der Fir-

ma IBM genuizt wurden. Das unbefristete Wasserrecht ist zugunsten der

Stadiwerke Mainz umgeschrieben worden. Allerdings sind die Brunnenanla-

gen seit geraumer Zeit auler Betrieb. Hinsichtlich der weiteren Nutzung wurde

immer darauf hingewiesen, dass die zukiinftige Nutzung des Areals noch offen

sei. -

Vor dem Hintergrund, dass nun die Flache fur Gewerbeansiedlung und eine

wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist, ist davon auszugehen, dass auch weij-

terhin keine Nutzung der Gewinnungsanlagen mehr stattfinden wird, so dass

von Behdrdenseite der Riickbau der Brunnenanlagen zu fordern ist.

¢) Niederschlagswassernutzung l Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung voh Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-

sernutzung u.a. flr die Toilettensplilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-

genden Hinweise mit aufgenommen werden:

2/6

seTas

Es diirfen keme Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
Samtliche Leltungen im Gebaude sind mit der AufschnfﬂHmweisschsld
»Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die -
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Der Tréager der Wasserversorgung sollte {iber solche Planungen informiert
werden.
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Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaB TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist. '

Abwasserbeseitigung
Hinsichtiich der Abwasserbeseitigung bestehen keine Bedenken,

Altlasten, A!fablagerungen, Altstandorte, schéidiiche' Bodenverdnderungen,
Verdachtsflachen

Von der MaRnahme sind folgende Altstandorte betroffen:

a) Restflache, ehem. IBM-Werk, Mainz, Hechts‘heimer. Strale 2, REGNUM: 315
00 000 — 5086 / 000-00 _ ‘

b) Chemikalienlager, ehem. IBM-Werk, Mainz, Hechtsheimer StraRe 2,
REGNUM: 315 00 000 — 5086 / 000 01 _

¢) Warenumschlag- und Werkstattgebsude, ehem. IBM-Werk, Mainz, Hechts-
heimer Strafe 2, REGNUM: 315 00 000 — 5086 / 000 02

d) Ehem. Tankstelle, Mainz, Heiligkreuzweg 89, REGNUM: 315 00 000 — 5122

e) Ehem. KunststoffspritzguR-Fabrik Voge! & Hartmann, Mainz, Bettelpfad,
REGNUM: 315 00 000 - 5216

zu a) Restfliche, ehem. IBM-Werk _
Der Altstandort ist aufgrund der bis dato durchgeftihrten Untersuchungen als
nicht altlastverdéchtig eingestuft. ' '

zu b) Chemikalienlager, ehem. IBM-Werk
Der Altstandort ist aufgrund der bis dato durchgefithrten Untersuchungen als
hicht altlastverddchtig eingestuft. ‘

6
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zu ¢) Warenumschlag- und Werkstattgebiude, ehem. IBM-Werk

Der Altstandort ist als altlastverdéchtig eingestutft. _

Danach Aufgabe der Nutzung durch IBM an diesem Standort derselbe weiter-
hin Gber viele Jahre gewerblich!industrie!l genutzt w-urde, ist es erforderlich im
Hinblick auf die zukiinftig sensible Nutzung auch diesen Zeitraum durch eine
historische Recherche mit ggf. erforderlichen orientierenden Untersuchimgen
zu erkunden.

zu d) Ehem. Tankstelle

Bereits im Verfahren zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Heiligkreuzweg (W
98)" wurde auf den Altlastenverdacht auf dem ehemaligen Tankstellengrund- -
stiick hingewiesén (Flurstlck 72/29). Bei dem als nicht altlastverdéachtig ein-
gestuften Altstandort handelt es sich um eine von 1965 bis 1984 betriebene
Tankstelle. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungspla_nes wurde darauf
eine gewerbliche Nutzung ausgelibt (Kfz-Werkstatt). Ein Altlastenverdacht auf
dem Gelénde hat sich durch entsprechende Untersuchungen nicht bestatigt.
Die Flache ist somit auch fiir sensible Folgenutzungen (Wohnen) geeignet
(Umwelttechnische Untersuchung des Hydrogeologischen Biiros Steinbrecher
& Wagner GmbH, Kerzenheim).

zu e) Ehem. KunststoffspritzguR-Fabrik Vogel & Hartmann

Der Altstandort ist aufgrund der Handhabung umweltgeféhrlicher Stoffe und
zweier Brandereignisse als altlastverdéchtig eingestuft. Bereits im Verfahren
zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 22 Wohneinheiten und Tiefgarage
in Mainz-Weisenau (Antrag auf Baugenehmigung vom 21 .06.2012) hatten wir
weitere Untersuchungen hinsichtlich méglicher aus dem Betrieb der Fabrik re-
sultierender Belastungen gefordert. Bislang liegen Oné keine Ergebnisse zur
BaumaRnahme Mehrfamilienhaus vor. Gerade vor dem Hintergrund der im
Rahmen der sensibleren Nutzung (Wohnen), sind diese Untersuchungen,
auch flir den gesamten Bereich der ehem. KunststoffspritzguR-Fabrik, erfor-
derlich,
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Wir empfehlen die im Bereich der Planungsflsche notwendigen Untersuchun-
gen im Detail und im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke,
auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen wurde) fUr diesen
Bereich noch nicht erhoben wurden.

Sollten bei lhnen abweichende Informationen oder Erkenntnisse {iber abgela- _
gerte Abfélle (Altablagerungen), Altstandorte oder gefahrverdéchtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion wie z.B, Schadstoffverunreinigungen, Bo-
denverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflichen bzw. schadliche Bo-
denverénderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich um Mitteilung und
Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Anzeigepflicht hach § 5 (1) LBodSchG:

Nach § 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG ) vom 25.7.2005 (Ge-
setz- und Verordnungsblait Rheinland-Pfalz {GVBL.) v. 02.08.2005, S. 302) .
sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt
tiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekénnte Anhalts-
pi.mkte fur das Vbrliegen einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast

unverziiglich der zusténdigen Behérde (Regionalstelle der SGD Siid) mitzutei-
len.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag '

Heike Rohleder
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Page 1 of 1

“:\,  Bebauungsplan-Entwurf »Heiligkreuz- Areal (W 104)“amp; + Anderung Nr, 44 des
PSS Flachennutzungsplanes; Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Ihr Az.: 61 20 02- A 44, 61
26~ Wei 104; unser Schreiben vom 05.03.2015, Az.: Mz 411.0, 02-06 + Mz 411 0, 02- '2:
07;1/Me:33 ) '
Peter,Edith (SGD Siid)
An:

ralf.groh@stadt.mainz.de, stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
11,03.2015 10:52 . .

Kopie:

"Rohleder,Heike (SGD Siid)", "Christof.reinhard@stadt.mainz.de"
Details verbergen - , ' .

Von; "Peter,Edith (SGD Siid)" <Edith.Peter@sgdsued.tlp.de>

An: "ralf.groh@stadt.mainz.de" <talf.groh@stadt.mainz.de>,
"stadtplanungsamt@stadt.mainz.de" <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>,
Kopie: "Rohleder,Heike (SGD Siid)" <Heike.Rohleder@sgdsued.tlp.de>,
"Christof.reinhard@stadt.mainz.de" <Christof.reinhard@stadt.mainz.de>

~ Sehr geehrter Herr Groh,
sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 05.03.2015 méchte ich zur Klarstellung gerne unsere Ausfohrungen
in Ziffer ) : : ’

4. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen

bzgl. der Ausfuhrungen zu a) und b) wie folgt ergénzen. c

Der Bewertung der bis dato mir bekannten Untersuchungen im Bereich der Altstandorte b)
+Chemikalienlager, ehem. IBM-Werk® und a) ,Restfliche, ehem. IBM-Werk" und die daraus
resultierende Einstufung dieser beiden Fl&ichen als nicht altlastverdschtig erfolgte auf Basis der
damals vorgesehenen weiteren gewerblichen Nutzung des Grundstiickes.

Ich weise darauf hin, dass fiir die nunmehr vorgesehene sensiblere Nutzung eine erneute
Uberprifung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse hinsichtlich des Altlastverdachtes
~ erforderlich wird und dies zu einer anderen Bewertung und Einstufung fhren kann,
Ich bitte um Berticksichtigung im weiteren Verfahren,

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag lh 7. d. Itd, A

. ' . ' [1 Z d. Handakten
Edith Peter . L e 4 I
Abtéi!ung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschuiz . l\/e; 1oy -

Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft, Bodenschutz Mainz
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUID

Kleine Langgasse 3
55116-Mainz

Telefon 06131 2397-123
Telefax 06131-2397-155

edith.peter@sadsued.rip.de.
www.sgdsued.rip.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fiir den Empfang signierter E-Mails geeignet.
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55032 Mainz

Stadtverwaltung Mainz

Stadtverwaltung Mainz
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid}| Posl:facteq 40 |Stadtp|anungs—amt

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Amt 61 Eingang: 03, Man 2016 /( Kieine Langgasse 3
Postfach 38 20 elefon 06151 2307.0
. elefon
55028 Mainz Aatw, Det. J z. :;1,41@ A J/{ . ] - = Telefax 06131 2397-165
?‘,hat 0 3 /3 AR www.sgdsued.rip.de
8p: |ol1l2|alajsj6f7]8]8 01. Mérz 2016

Mein Aktenzeichen
Mz 411.0, 02-06,

Mz 411.0, 02-07;

4 Ba 1 Ma: 33

Bitte immer angeben!

02.02.2016, Jutta Bachstein
61 20 02- A 44,

61 26 — Wie 104,

Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail

jutta.bachstein@sgdsued.rip.de

Telefon / Fax
06131 2397-130
06131 2397-155

Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des

Bebauungsplanes ,,Heiligkreuz- Areal (W 104)*
Bebauungsplan- Entwurf ,,Heiligkreuz- Areal (W 104)* Stadt Mainz

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehrrgeehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.02.2016 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Flachen-

nutzungsplan und Bebauungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anre-

gungen fur das Verfahren zu beachten:

;A Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
1.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten

Trinkwasserschutzgebiet.

C oo 3 o AOQ
e ’. o e ————" | — R - - A b _....'

114 ’){ %ﬁo(’i /{O_]L
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E‘ [i_'_']
Bundesbank Ludwigshafen Montag-Donnerstag o
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
BIC  MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr =]

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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Grundwassernutzung

Im Planbereich sind drei Brunnen vorhanden, die zu fritherer Zeit von der Fir-
ma IBM genutzt wurden. Das unbefristete Wasserrecht ist zugunsten der
Stadtwerke Mainz umgeschrieben worden. Allerdings sind die Brunnenanla-
gen seit geraumer Zeit auler Betrieb. Hinsichtlich der weiteren Nutzung wurde
immer darauf hingewiesen, dass die zukunftige Nutzung des Areals noch offen

sel.

Vor dem Hintergrund , dass'nun die Flache fir Gewerbeansiedlung und eine

wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist, ist davon auszugehen; dass auch wei-

-terhin keine Nutzung der Gewinnungsanlagen mehr stattfinden wird. Sofern

die Anlagen auch nicht zur Grundwasserbeobachtung im Rahmen der Altlas- |

tenuntersuchung benétigt werden, sind sie ordnungsgemaf zuriickzubauen.

Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung u.a. fir die Toilettenspilung vorgesehen ist, sollten die nachfol-
genden Hinweise mit aufgenommen werden:

e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestelit werden;

o Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrif/Hinweisschild
,Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

¢ Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert

werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht
fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesund-
heitsamt gegeben ist.
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STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sup

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

Niederschlagswasser

In den Vorgesprachen wurde bereits von mir mitgeteilt, dass eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet angestrebt werden
sollte, auch wenn dieses bisher zur Klaranlage abgeleitet wurde. Altlasten diir-
fen durch eine Niederschlagswasserversickerung nicht berithrt werden. Inwie-
weit die Durchlassigkeit des anstehenden Untergrundes eine Versickerung
ermdglicht sollte noch ermittelt werden. Ergebnisse hierzu und eine abschlies-
sende Entwasserungskonzeption wurden mir noch nicht vorgelegt.

Bodenschutz

Zum Thema Bodenschutz/Altlasten finden sich sowohl in der Begriindung als
auch im Entwurf des Umweltberichtes lediglich der Hinweise, dass hierzu im
weiteren Verfahren Ergénzungen erfolgen werden.

Mit Mail vom 03.09.2015 an das Baugrundinstitut Franke-Meiner hatte ich
zum Bericht vom 30.07.2015 zur Zusammenstellung und Bewertung der Er-
gebnisse der bisherigen Untersuchungen letztmalig Stellung genommen. Ich
gehe davon aus, dass derzeit das Konzept zu darauf aufbauenden weiterge-
henden Untersuchungen erstellt und in der Folge mit mir abgestimmt wird.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

J Todreb—

Jutta Bachstein

3/4
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44. Anderung des Fliichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des

Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)" und Bebauungsplan "Heiligkreuz-
Areal (W 104)” der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rhelnland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben: '

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 sowie im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Helligkreuz-Areal (W 104)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

~ Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséiziich die einschifgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen,

Bankverbindung: Sparkasse Rheln-Haardt, Bad Daorkhelm
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UND BERGBAU

Fiir Neubauvorhaben ‘oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastande-
rungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohien.

— mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafnahmen
auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidun-
gen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungs-
flichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante
Vorhaben keine Einwznde,

— Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Berelches, In dem lokal erhthtes und seltener
hohes Radonpotential tlber einzelnen Gestelnshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem AusmaR BaumaBnahmen der jewelligen lokalen
Situation angepasst werden soliten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Mes-
sungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig
sind. Kurzzeltmessungen sind hlerbei nicht geelgnet, da die Menge des aus dem Bo-
den entweichenden Radons In kurzen Zeitriumen sehr stark schwankt. Dafir sind
insbesondere Witterungseinfiisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschldge oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfdhlen, die Messungen in einer Baugebletsfidche an
mehreren Stellen, mindestens 8/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber
in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

2/3
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-  Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

-  Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

~  Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswert_ung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittieren jahrlichen
Radonverfigbarkeit;

—  Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

~  Interprefation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen,

Fragen zur Geologle im. betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
meésung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz
entnommen werden.

Mit freundljchen GriiRen

¢

—-—

( Prof. Dr. Georg Wigber )
Leitender Geologledirektor

G:Wuhn\24120353.docx
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TELEFAX

RheinlandDfalz

LANDESAMT FOR GEOLOGIE

UND BERGBAU

Landesamt fir Geologia und Berghau Rhelnland- Ffalz Emy-Roec!er—SlraEa 5
Postfach 10 02 55 | 66133 Mainz 55129 Mainz

‘Telefon 06131 8254-0
Stadtverwaltung Mainz bl 2. . k0. A Telofax 06131 9254-123
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55028 Mainz
=G é4

Meln Aktenzeichen Ihr Schrelben vom Telefon
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Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes “"Heiligkreuz-Areal (W 104)" und Bebauungsplan-Entwurf
"Heiligkreuz-Areal (W 104)" der Stadt Mainz im Stadtteil Weisenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewerfungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich der Anderung
Nr. 44 des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des Bebauungsplanes
"Heiligkreuz-Areal (W 104)" sowie des Bebauungsplan-Entwurfs "Heiligkreuz-Areal

(W 104)" kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor-

Bankverbindung: Bundesbank Fillsla Ludwigshafen AR S TR e
BIC MARKDEF1545 | i ,_,L Dt /f();z
1BAN DE 79 545 000 000 054 501 505 % ‘ﬁ ae 3
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéinderungen) werden
objekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

~ mineralische Rohstoffe:

Sofem es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das ge-
plante Vorhaben keine Einwande.

— Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhthtes und seltener
hohes Radonpotential itber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es ist zu begrifen, dass ein Radongutachten in Aufirag gegeben worden ist (s.a.
S. 3 der Begriindung).

Mit freyohen Grilen .

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Amtsleiter

- o

G:\_.prlnz\241203054.dm
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b ]  Siegfried Bablitschky An: Ralf Groh
[ LR {opie: Silvia Dotzauer
Von: Siegfried Bablitschky/WB1/Mainz
An: Ralf Groh/Amt61/Mainz@Mainz
Kopie: Silvia Dotzauer/WB1/Mainz@Mainz

Sehr geehrter Herr Groh,

nehme Bezug auf unser heutiges Telefonat in 0.g. Angelegenheit.

™y Bebauungsplanentwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

16.03.2016 14:13

Nach den uns vorliegenden Unterlagen ist entlang des Heiligkreuzweges ein Mischgebiet
eingeplant, welches direkt an der Grenze zum neuen Friedhof Weisenau endet.

Angrenzend zum Mischgebiet in Richtung Friedhof befindet sich auf dem Friedhofsgelidnde

das Sozialgebdude und in unmittelbarer Nahe die Trauerhalle.

Der Zugang zur Trauerhalle zeigt in Richtung des allgemeinen Wohn- bzw. des

Mischgebietes.

Wir diirfen Sie bitten, dies - insbesondere hinsichtlich der Larmentwicklung - bei Ihren

weiteren Planungen mit zu berticksichtigen.

Mit freundlichen Griiken

Siegfried Bablitschky
- Abteilungsleitung Friedhofs- u. Bestattungswesen -
- Geschéftsfithrer Krematorium Mainz GmbH -

Tel.: (0 61 31) 9715 — 322
Fax: (0 61 31) 9715 — 329
E-Mail: siegfried.bablitschky@stadt.mainz.de

BT Wirtschaitsbetrieb
S e MOINT
=58
="

Wirtschaftsbetrieb Mainz

Industriestrafie 70

55 120 Mainz

URL: hitp:/iwww.wirtschafisbetrieb.mainz.de/

Vorstand: Jeanette Wetterling, Michael Paulus

Vorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeordnete Katrin Eder

Sitz der Anstalt: Mainz
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Vermerk Offentlichkeltsbetelligung "FNP-A 44, Wel 104 und Rahmenplan Helllgkreuz-Areal®

Aktz.: 6120 02— FA 44 + 61 26 —Wei 104 + 6114 12 —He 4

Flichennutzungsplan —~ Anderung Nr. 44 im Beteich des Bebauungsplanentwurdes

"Heiligkreuz-Areal (W 104)"

Bebaunungsplanentwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

" Rahmenplanentwurf "Heiligkteuz-Areal”

| Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort:

am:

Offentlich bekannt gemacht am:

Ansabl der Ampvesenden:
Davon Stadtratsmitglieder:
Ortsheiratsmiiglieder:

Verwaltungsangehirige:

Bedentfrist:

A) Allgemeines

Foyer der Gustav-Stresemann-Wirtschaftsschule
(BBS IV), Hechtsheimer StraBle 31, 55131 Mainz

10.12'.2013 von 18.30 Uhr bis 20.30 Uht
29.11.2013 (Amtsblatt) |

70

3

5

‘Herr Strobach / Stadtplanungsamt *

Frau Miiller / Stadtplanungsamt
Hetr Witzel / Stadtplanungsamt

23.12.2013

Fiir die beiden o.g. Bauleitpline (FA 44 und W 104) exfolgte die Beteilignng der Of-
fentlichkeit gem § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Abendveranstaltung vor Ort.
Gleichzeitig wurde auch auf Beschluss des Stadtrates eine Offentlichkeitsbeteiligung
zum Rahmenplanentwurf "Heiligkreuz-Areal” durchgefiihrt. Die im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgestellten Planunterlagen konnten znsitzlich in der Zeit
vom 09.12.2013 bis einschlieBlich 23.12.2013 auf den Internetseiten der Stadt Mainz
eingesehen und erginzende Stellungnahmen abgegeben wetden.
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Vermerk Offentlichkei(sbetelligung "FNP-A 44, Wel 104 und Rahmenplan Helllgkreuz-Areal®

Nach BegriiBung det anwesenden Biirgerinnen und Biirger wurde der stidtebauliche
Rahmenplanentwutf sowie die Aufstellungsbeschliisse fiir die Flichennutzungsplanin-
derung und den Bebauungsplan "W 104" von Mitarbeitern des Stadtplanungsamtes vot- -
gestellt und erldutert.
Im Vordergrund steht zunichst der stidtebauliche Rahmenplan, de1 fir das ehemalige
IBM-Gelinde die geplante zukiinftige Nutzungskonzeption des neu zu ordnenden Are-
als darstellt. Die abgestimmten Rahmenplaninhalte sollen dann die Grundlage fiir das
nachfolgende stidtebauliche Qualifizierungsverfahren sowie die Bauleitplanung bilden.
Im Anschluss hatten die Biirgerinnen und Biirger Gelegcnhmt Fragen zum Plankonzept
und Anregungen vorzubringen. ‘

B) Von den Biirgetn/ Innen wiihrend der Biirgetbeteiligung vorgebsachte
Themen/ Fragen

Diese Themen wurden wihrend der Veranstaltung angesprochen bzw. etrdrtert:

d:\dokume~1\61pani\lokale~1\temp\notesee7a33\3-408wit.docx  Stand. 07.05.2014 ) 2von 60



— Vermerk Offentlichkelisbetelligung "FNP-A 44, Wel 104 und Rahmenplan Heiligkreuz-Areal”

3.2 Die Qualititen einet Griinverbindung in Ost-West Richtmig sollte verbessert
werden

3.3 Eine Vernetzung der Freirdume wird als sehr wichtig bewertet

d:\dokume-1\61pani\lokale~1\temp\nolesee7a33\3-408wIl.docx Stand. 07.05.2014 . 8von 60



Vermierk Uffentiichkeitsbetelligung *FNP-A 44, Wel 104 vnd Rohmenplan Heillgkrevz-Areal”

4.0 Sonstige Anregungen

4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass es bei einer heranriicketiden Wohnbebauung
" zu bestehenden Gewetbebettieben zu Konflikten kommen kann

d:\dokume-1\61paniMokale~1\temp\notesee7a33\3-408wit.docx Stand.07.05.2014 9von 60



Vermerk Offeatlichkeilsbetelligung “FNP-X 44, ¥/el 104 und Rahmenplon Helligkrevz-Areal”

5.3 Btirger 3
E-Mail vom 17.12.2013

Es wird die Frage gestellt, warum solche Wolmungen direkt in die Anflugzone des
Frankfurter Flughafens gebaut wetden sollen. Der Flugzeuglitm wiirde bei den Pla-
nungen nicht beachtet, Auch bezahlbarer Wohniaum soll in einem ruhigen Wohnge-
biet mdglich sein. '

d:\dokume~1\61panitokale~1\temp\notesee7a33\3-408wit.docx  Stand. 07.05.2014 12 von 60



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung *FNP-A 44, Wel 106 und Rahmenpilan Helllgkrevz-Areal”®-—

.5.28 Biitger 28
E-Mail vom 23.12.2013

I die Regenhaltung diitften vermutlich weitete Flichen notwendig sein.

Der bestehende Baumbestand sollte so weit méglich erhalten werden.

Es wird angemerkt, dass ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet laut Landschaftsplan
1993 im Zuge der sog. Automeile {iberbaut wotden sei.

d:\dokume~1\61pani\lokale~1\temp\nolesee7a33\3-408wit.docx Stand, 07.05.2014 ] 45 von 60



— Vermerk Offentlichkeitsbetelligung "FHP-A 44, Wel 104 und Rahmenplan Helligkreuz-Areal”

Des weiteren witd in einer Aufzihlung auf groflichige ‘BaumaBnahmen hingewiesen,
die Aspekte Klima, Okologie, Wasserhaushalt, Biodivessitit w.a. unbeachtet gelassen
hitten. )

d:\dokume~1\61pani\lokale~1\lemp\notesee7a33\3-408wit.docx Stand, 07.05.2014 A6 von 60



Vermerk Gffentlichkeltsbetelligung "FNP-A 44, Wel 104 und Rohmenplan Helligkrevz-Areal”

5.37 Biitger 37
E-Mail vom 23.12.2013

Es witd' eingewandt, dass die geplante Bebauung viel zu verdichtet sei und die not-
wendigen Griinflichen zur Erholung fehlen wiirden,

Aufgrund der geplanten Verdichtung wiére die Bebauung dazu pridestiniert, sich zu ei-
nem sozialen Brennpunkt zu entwickeln.

Der mit der Bebauung einhergehende Baulirm und die Zunahme des suhenden und
flieBenden Verkehrs wiitde sich auf das Gymnasium Oberstadt, welches bereits jetzt

durch Flug- und Verkehrslirm extrem belastet wire, deutlich negativ auswirken.

Dutch die zu erwartende Lirmzunahme wiitde die Gesundheit der Kinder stark beein-
trichtigt. ‘

d:\dokeme~1\61panitlokale~1\lemp\notesee7a33\3-408wit.docx  Stand. 07.05.2014 ) 56 von 60



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 104" und "FNPA 44"

Aktz.: 61 26 — Wei 104 + 6120 02 A 44

Bebauungsplanentwurf "Heiligkreuz-Areal (W 1049 i
FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes "Heilighkreuz-Areal (W 104)"

I. | Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gesprichsort: EdelweiBscheuer, BleichstraBe 125, Mz-Weisenau
am: 08.12.2015 von 18.30 Uhr bis 21.00 Uhs
Offentlich bekannt gemacht am: 27.11.2015

Anzabl der Anwesenden: 40 Blirgerinnen und Biirger

Davon Stadtratsmitglieder: i

Ortsbeiratsmitglieder: s

Verwaltungsangebirige: Fr. Henkel (Amt 40)

Hr. Becker (Amt 40)
Hr. Ingenthron (Amt 61)
Hr. Strobach  (Amt 61)
Hr. Gtoh (Amt 61)
Hr. Schneider (Amt 67)
Ht. Exlhof M™MVG)
. Hr. Pickel (Verkehrsgutachter R+T)

Bedenkfrist: 23.12.2015
Aunshang: .
A) Allgemeines

Herr Ingenthron vom Stadtplanungsamt begriiBit alle Anwesenden und weist auf den
Ablauf der Veranstaltung und die einzelnen Verfahrensschritte bei diesem
Bauleitplanverfahren hin.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “W 104" und "FNPA 44”

Herr Groh vom Stadtplanungsamt stellt die Inhalte des Bebauungsplanes "W 104"
sowie der FNP-Anderung Nr. 44 vor und weist auf die Bedenkfrist und Méglichkeit
hin die Planunterlagen bis zum 23.12.2015 im Internet einsehen zu kénnen.

Im Anschluss an die Vorstellung der Planung werden seitens der Biirgerinnen und
Biirger Fragen und Anregungen vorgebracht.

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

g:\amt61\textverarbeitung\pc2\dokument\sg2\groh\2-0189.rg.docx Stand. 12.02.2016 2von 16



Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung “W 104" und "FNPA 44"

3. Griinstrukturen

3.1 Die vorhandene Griinstruktur am Bretzenheimer Weg besitzt keine hohe Qualitit.
(Vermiillung, nicht nutzbare Fliche) Die Fliche sollte im Zuge der
Quartiersentwicklung aufgewertet und zuggnglich gemacht werden.
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Heiligkreuzareal - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit |

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme des NABU Mainz und
Umgebung e.V. im Auftrag und Namen des NABU Rheinland-Pfalz e.V.
zur vorgelegten FNP-Anderung Nr. 44 und dem entsprechenden
Bebauungsplan "Heiligkreuzareal" (W 104).

Mit freundlichen GriiRen

Bankverbindung
Volksbank Alzey-Worms e.G.
IBAN
DE23550912000080930704
BIC

GENODEG1AZY

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife Intemnational.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Verméachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.
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Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes imBe- - _11”//&5 a\\
reich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W M @ g _

104)." Rheinland-Pfalz
sowie

Bebauungsplan "Heiligkreuz-Areal (W 104)" %

Stellungnahme Mainz und Umgebung

Diese Stellungnahme wird fiir den NABU Mainz u. Umgebung e.V. und im Auftrag und Na-
men des NABU-Landesverbandes Rheinland-Pfalz e.V. abgegeben.

Der NABU Mainz u. Umgebung e.V. ist innerhalb des NABU-Landesverbandes im Gebiet der
kreisfreien Stadt Mainz die zustindige Ortsgruppe. Im Folgenden werden die Ortsgruppe
NABU Mainz u. Umgebung e.V. und der NABU-Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. verein-
facht als NABU bezeichnet. '

Allgemeine Vorbemerkung

Das betroffene Vorhabengebiet ist zurzeit unzweifelhaft eines der wichtigsten Stadtentwick-
lungsprojekte in Mainz. Besonders zu begriiRen ist, dass es dem Grundsatz der Innenent-
wicklung vor der AuRenentwicklung folgt.

Der NABU verfolgt das Vorhaben und auch die &ffentliche Diskussion aufmerksam, da er das
Gebiet als Testfall dafiir ansieht, ob dem immer wieder &ffentlich bekundeten Willen, gerade
bei der Nachverdichtung die bestehenden Griinstrukturen in ihrer okologischen Wertigkeit
fiir die Stadtnatur zu erhalten, Rechnung getragen wird. '

Bereits vor der Verabschiedung des Rahmenplans haben wir uns diesbeziiglich mit Brief vom
29.9.2014 an Bau- sowie Umweltdezernat und die Stadtratsfraktionen gewandt, um wesent-
liche Verbesserungen fiir die Griinstruktur zu erreichen. Auch in der offentlichen Debatte -
so zum Beispiel in einem Interview zur Nachverdichtung mit der Allgemeinen Zeitung vom
25.8.2015 - haben wir uns zunachst positiv zum Vorhaben geduRert.

Nach Kenntnisnahme der nun vorliegenden Pline miissen wir diese positive Einschatzung in
Teilen revidieren, sofern es nicht zu Verdnderungen kommt, die wir im Folgenden vorschla-

gen werden. Entsprechend unserem Vereinszweck beziehen wir uns vorrangig auf den Ar-
ten- und Biotopschutz.

Unsere Anmerkungen im Einzelnen:
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Anderung Nr. 44 FNP (Karte und Begriindung) -
4.5  Griin- und Freiflichen
Griinzug Bretzenheimer Weg

Der planerische und faktische Umgang mit diesem kologisch hochwertigen Bestand ist Priif-
stein fiir die &ffentlich bekundete Absicht, Griinbestdnde zu schonen und zu achten. Diese
Absicht muss bei genauer Betrachtung in Zweifel gezogen werden.

Auf der einen Seite wird die dkologische Funktion betont, auf der anderen Seite sollen hier
zum Beispiel Wege durch den bestehenden Griinbestand sowie Aufenthaltsbereiche ange-
legt werden. Dies wiirde jedoch die genannte &kologische Funktion véllig entwerten.

Um die Skologische Funktion zu erhalten, schlagen wir vor:

¢ das Planzeichen "6ffentliche Parkanlage" ist zu entfernen. Stattdessen ist das Gebiet mit
dem Planzeichen bzw. der Umgrenzung "Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) zu
belegen. Zusétzlich wird die Zweckbestimmung "Griin-/ Biotopvernetzungszone" beige-
fligt - die es ja als Planzeichen gibt!

¢ die geplanten Wegeverbindungen werden von vier auf héchstens drei verringert. Entwe-
der der westliche oder der &stliche FuBweg ist zu streichen.

e die geplanten "punktuellen Spielméglichkeiten fiir Kinder" sind an anderer Stelle im Pla-
nungsraum zu verorten! Allein aus Verkehrssicherungsgriinden misste dafiir erheblich in
den Bestand eingegriffen werden und das Biotop wiirde entwertet.

Gerade letzterer Punkt zeigt die bei Planungen um sich greifende Tendenz, die berechtigten
Interessen der Bevélkerung an Spiel--und Freiflichen sowie der Natur an ungestérten Area-
len zum Erhalt {ibereinander zu legen. Unzweifelhaft brauchen die Bewohner (insbesondere
Kinder) hinreichend Griinfldchen - dies kann aber nicht zulasten des genauso berechtigten
Bedarfs von Fauna und Flora an Riickzugsrdumen in der Stadt gehen.

Am Rande sei. bemerkt, dass uns bereits im Wettbewerbsbeitrag die Formulierung, der
Griinbestand solle einen "extensiv nutzbaren Charakter" erhalten, duRerst misstrauisch ge-
macht hat. ; -

Kommt es nicht zu diesen Anpassungen, so sollte 6ffentlich nicht mehr von'einem "Erhalt
bestehender Griinstrukturen" gesprochen werden.

5.11 Pflanzbindungen

- Es werden die erhaltenswerten Griinstrukturen entlang der uReren ErschlieBung am Heilig-
kreuzweg, der Hechtsheimer StraRe -und dem Bretzenheimer Weg genannt. Zum Wald am
Bretzenheimer Weg haben wir uns oben bereits geduRert, zu den Gehdlzpflanzungen ent-
lang des Heiligkreuzweges werden wir uns unten duRern.

Auffallig ist jedoch, dass der Bestand entlang der Hechtsheimer StraRe nicht benannt wird.
Noch im Rahmenplan wurde auf der Karte der Griinstrukturen der groRte Teil dieses Be-
stands als zu erhaltende Griinstruktur bezeichnet. Uns verwundert diese "Nicht-Erwdhnung"
des Bestandes an der Hechtsheimer StraRe.

Wir werden auf diese weiter unten bei den Anmerkungen zum Bebauungéplan eingehen.
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Neben den Anmerkungen zum Griinbestand sei noch auf folgenden Punkt verwiesen:
4.1. Bestehende stddtebauliche Situation
Bestehende Bebauung

Es wird festgestellt, dass abgesehen von vier genannten Gebiuden "alle baulichen Anlagen
niedergelegt werden" sollen. Aufgrund des linger bestehenden Leerstandes und der beru-
higten Situation im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass sich in oder an den Gebiuden Nist-
und Brutst&tten von Végeln und/oder Fledermausen befinden. Wir verweisen in diesem Zu-'
sammenhang auf den § 24 (3) im neuen Landesnaturschutzgesetz RLP, der erstmals die sich
aus § 44 (1) BNatSchG ergebende Priifpflicht auf Gebiudebriiter dezidiert nennt:

§ 24 (3) LNatSchG: Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen An-
lagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestédtten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist
die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vor-
kommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstdtte oder zur Umsiedlung
der Tiere vorzulegen.

Wir geﬁen davon aus, dass zu 'gegebenef Zeit sowohl ein Umweltbericht als auch ein Arten-
schutzbericht erstellt wird.

Bebauungsplan (W 104) - Karte und textliche Festsetzungen -

Der von uns kritisch gesehene Umgang mit derﬁ bestehenden Grﬁnbestand'durch die FNP-
Anderung setzt sich nahtlos im vorgelegten Bebauungsplan fort. )

Zu nennen ist hier erneut der Waldbestand am Bretzenheimer Weg. -

Alle von uns im Text der FNP-Anderung beméngelten Eingriffe in diesen Wald werden im Be-
bauungsplan umgesetzt. '

Baufelder entlang der Hechtsheimer StraRe

Eine genaue Betrachtung der in der Karte verzeichneten zu erhaltenen bzw. neu zu pflan-
zenden Bdume [dsst ein ungewsdhnlichés Muster erkennen. Es werden nur vor dem bestehen
bleibenden Verwaltungsgeb&ude die Biume erhalten. Auf den anderen Baufeldern werden
alle Griinstrukturen entfernt - und dies obwohl sie in der Begriindung des FNP in Kapitel 4.1
als optische Eingrenzung des Gebietes gewiirdigt werden.

e Wir fordern, dass die Planungen fiir die Baufelder 30-32 und 35-37 dahingehend geén-
dert werden, dass die bestehenden Gehélzstrukturen erhalten bleiben.

Wir gehen davon aus, dass sich diese F'Iéchen im Besitz der Stadtwerke Mainz AG befinden
(S.4 der Begriindung FNP - Hintergrund). Es wiire bezeichnend, wenn nun ausgerechnet die
Stadt selbst - hier indirekt durch die stadteigenen Stadtwerke - keine Bemiihungen erkennen -

l&sst, die Planung an den bestehenden Baum- und Gehdlzbestand anzupassen - und statt-
dessen Parkplitze anlegt! '
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Grundsatzlich sei hier zusétzlich anzumerken, dass es schwer zu glauben ist, dass sich im In-
neren des ganzen Geldndes kein einziger Baum befinderi soll, der erhaltenswiirdig ist - ein
Luftbild des Geldndes ldsst anderes vermuten. Auch ein Baum, der noch nicht der Baum-
schutzsatzung unterliegt, kann erhaltenswiirdig sein und sollte bei der Planung beriicksich-
tigt werden. : '

Baufeld 27 und Eéufeld 28 (Heiligkreuzweg gegeniiber Einmiindung Max-Hﬁfschmidt—Str.)

Die-hier zeichnerisch dargestellten privaten Griinflichen sind in keiner Weise angemessen.
Wahrend in der Begriindung zur Anderung des FNP noch von einer Pflanzbindung gespro-
chen wird, in der auch der Erhalt der bestehenden Baum- und Strauchbestidnde festge-
schrieben sein sollen; ist hier davon nichts mehr zu sehen. Es ist nicht nachzuvollziehen, wa-
rum hier nicht die Signatur fiir "Umgrenzung von Flichen zur Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen" im Plan dargestellt wird - wie eigentlich im FNP vorge-
sehen. Zudem bilden die dargestellten Flichen keineswegs den vorliegenden Bestand ab,
insbesondere nicht den ins Gebiet ragenden, mindestens 100m langen, groBBen Gehdlzriegel
auf der rechten Seite. o '

e Wir schlagen eine Anpassungen der dargestellten Griinflichen an die tatsachlichen Ge-
gebenheiten vor sowie deren Belegungen mit der entsprechenden "Erhaltungssignatur”.

Textliche Festsetzungen _
1.7.1 (Dachbegriinungen) und 1.7.2 (Fassadenbegriinungen) -

Gerade im urbanen Raum konnen diese beiden Begriinungsformen Verluste an anderer Stel-
le teilweise ausgleichen und Habitatfunktionen fiir Insekten und Végel bereitstellen.

Aufgrund dieser Bedeutung ist bei beiden Festsetzungen die aufgefiihrte Ausnahme nach §
31 Abs. 1 BauGB zu streichen! '

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum es bei Neuplanungen statisch-konstruktive

Griinde fiir eine Auspahme geben soll, wenn die Anforderungen vor einer Planung bekannt
sind.

Die im Text jeweils vorgesehene Ausgleichsfliche von 29 gm auf dem Grundstiick ist kein
angemessener Ersatz. Ausgleichsflichen auf dem Grundstiick werden faktisch aufgrund an-
derer Nutzung in der Zukunft schlichtweg entwertet. .

Schlussbemerkung

Nach der Priifung der jetzt vorliegenden Pline verfestigt sich bei uns der Eindruck, dass das
Heiligkreuz-Areal erneut ein Beispiel dafiir werden wird, wie zunichst durch dffentliche Stel-
len und Personen von einer. Beachtung des bestehenden Griins fiir die Stadtnatur gespro-
chen wird, dann aber bei der konkreten Plandarstellung mit vielen MaRnahmen, die dem
Birger nicht sofort ersichtlich sind, diese Natur véllig entwertet wird.

Wir hoffen sehr, dass dies im weiteren Verfahren noch korrigiert wird.
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Mainz, den 21.12.2015

Naturschutzbund Deutschland (NABU) Ortsgruppe Mainz und Umgebung e.V.
Im Namen und Auftrag des Naturschutzbundes Deutschland (NABU) Landesverband Rhein-
land-Pfalz e.V.

Kontakt:
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