Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 104" und "FNPA 44"

Aktz.: 61 26 —Wei 104 + 61 20 02 A 44

Bebauungsplanentwurf "Heiligkreuz-Areal (W 104)";
FNP-Anderung Nr. 44 im Bereich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W 104)"

1. Vermerk

iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Gespriichsort: Edelweilscheuer, BleichstraBe 125, Mz-Weisenau
am: 08.12.2015 von 18.30 Uhr bis 21.00 Uhr
Offentlich bekannt gemacht am: 27.11.2015

Anzgahl der Amwesenden: 40 Biirgerinnen und Biirger

Davon Stadtratsmitglieder: o 3

Ortsbeiratsmitglieder: .

Verwaltungsangehirige: Fr. Henkel (Amt 40)

Hr. Becker (Amt 40)

Hr. Ingenthron (Amt 61)

Hr. Strobach  (Amt 61)

Htr. Groh (Amt 61)

Hr. Schneider (Amt 67)

Hz. Erlhof MVG)

Hz. Pickel (Verkehrsgutachter R+T)

Bedenkfrist: 23.12.2015
Awushang: i
A) Allgemeines

Herr Ingenthron vom Stadtplanungsamt begrii3t alle Anwesenden und weist auf den
Ablauf der Veranstaltung und die einzelnen Verfahrensschritte bei diesem
Bauleitplanverfahren hin.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 104" und "FNPA 44"

Herr Groh vom Stadtplanungsamt stellt die Inhalte des Bebauungsplanes "W 104"
sowie der FNP-Anderung Nr. 44 vor und weist auf die Bedenkfrist und Moglichkeit
hin die Planunterlagen bis zum 23.12.2015 im Internet einsehen zu kénnen.

Im Anschluss an die Vorstellung der Planung werden seitens der Biirgetinnen und
Biirger Fragen und Anregungen vorgebracht.

B) Von den Biirgern/ Innen vorgebrachte Themen/ Fragen

1. ErschlieBung / Verkehr

11 Bei der Verkehrsuntersuchung sollte auch der Knotenpunkt Heiligkreuzweg /
Gottelmannstralle einbezogen werden.

Abwigungsergebnis

Im Rabmen der Verkebrsuntersuchungen erfolgte anch eine Abschétzung, ob der im Gutachten
prognostizierte  Mebrverkehr an  dem  Knotenpunkt Heiligkreuzweg | Gittelmannstrafse
bewdiltigt werden kann und im Zuge einer evil. Anpassung der Signalstenerung noch
abwickelbar ist, oder ob weitreichendere MafSnabmen erforderlich werden.

Aufgrund der vergleichsweise geringen usdtzlichen Verkehrsmengen anf dem Heilighkrenzoveg in
Richtung Ortskern Weisenan werden fkeine Probleme fiir die Leistungsfihigkeit der
Signalaniage an diesemn  Knotenpunkt gesehen, die nicht durch _Anpassungen des
Signalprogrammes gelost werden konnten.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

1.2 Bei der Verkehrserzeugung sind auch die beiden neuen Wohnquartiere in der
Wilhelm-Theodor-Rémheld-StraBe sowie die Umnutzung der ehemaligen BGHM
zum Arbeitsamt zu berticksichtigen.

Abwigungsergebnis

Bei der Prognose der su erwartenden Verkebrsmengen wurden auch die Nutzung des
Biirogebiudes (ehem. BGHM) sowie die beiden nenen Wobnungsbauprojekte, die derzeit in der
Wilhelm-Theodor-Rimbeld-Strafle neu errichtet werden, mit einbegogen.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

1.3 Das Verkehrsgutachten legt eine Verkehrserzeugung von ca. 7.000 neuen Fahrten
zu Grunde. Diese Zahl werde als zu niedrig erachtet, da immerhin ca. 4.000 neue
Bewohner im Quartier erwartet werden und zusitzlich noch gewerbliche
Nutzungen vorgesehen werden.
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Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung "W 104" und "FNPA 44"

Abwigungsergebnis

Die Prognose des Neuverkebrs wurde im Zuge eines Verkebrsgutachtens auf der Grundlage der

einschldgigen  Fachliteratur  durchgefiibr. Sie  wurde wmit  bekannten Parametern  des

Mobilititsverbaltens in Maing (3.B. Wegehdufigkeit, Modal-Split, Besetzungsgrad, eic.), die

" aus einer Haushaltsbefragung bekannt sind, abgeglichen.

Es wird von insgesamt ca. 10.700 Kfz-Fabrten mit Quelle oder Ziel auf dem Heilighkreug-

Ama/ ausgegangen. Davon sind ca. 7.000 Kfz-Fabrien komplett nen, denn:

Es befinden sich bereits Nutzungen auf dem Heiligkrens-Areal, die Kfz-Verkebr erzengen
(IBM, Sensitec, Polizes)

o _Auferdem wird ein erbeblicher Teil der Kf3-Fabrten su einigen newen Nutgungen (v.a.
Nabhversorger, Tankstelle, Systemgastronomie) nicht komplett neu sein, wenn sich ein Teil
der Kunden anf der Fabrt u einem riumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel (3.B. Fabrt
von der Arbeit nach Haunse) befindet und seinen Einkanf bzw. Erledigung als
Zwischenstopp titigt (""Mitnabmeeffekte”).

Grundsétzlich wurden bei der Prognose des Neuverkebrs durchschuittliche Parameter angesetzy.
Magliche  verkebrsvermindernde  Effekte  (wie  B. _Auswirkung einer  restriktiven
Stellplatzsatzung) sind swar denkbar, wurden aber der Prognose nicht unterstellt.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.4 Das hohe Aufkommen an Schiilerverkehr an der Bushaltestelle in der
Hechtsheimer StraBe fithrt zu einer ethohten Verkehrsgefahrdung fiir die Kinder
beim Versuch die StraBe zu iberqueren. Hier sollten Moglichkeiten entwickelt
werden die Gefahrensituation zu minimieten.

Abwigungsergebnis

Das Aufeinandertreffen der Verkebrsstrime von Schiilerverkebr und Phw-Verkebr in der
Hechtsheimer Straffe stellt ein Risikopotenzial dar, welches einer gesonderten Priifung bedarf.
Der Sachverbalt wurde an die entsprechende Fachverwaltung weitergeleitet und wird dort
unabhéngig vom Bauleitplanverfabren "W 104" gepriift. Inwieweit hieraus verkebrssteuernde
Maflnabmen oder sonstige Maffnabmen ur Erbibung der |Verkebrssicherheit resultieren ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

1.5 Die bestehende Tankstelle in der Hechtsheimer Stralle fihrt zu verkehtlichen
Problemen, da sich der Anbindungsverkehr mit dem dort vorhandenen
Schiilerverkehr iiberlagert. Die Tankstelle sollte im Zuge der Entwicklung des
Heiligkreuz-Areals vetlagert werden.

Abwigungsergebnis

Die Standortentscheidung ur Verlagerung der Tankstelle liegt nicht bei der Stadt Maing
Sondern in der Verantworlung des Eigentiimers [ Pichters. Sofern sich von dieser Seite die
Veerlagerung an einen sinnvolleren Standort andeutet, wird die Stadt Mainz, diesen Vorschlag
gerne unterstiitzen. Gleichsam ist der Stadt Maing die bestehende, ungiinstige verkebrliche
Situation im Kontext der Tankstellenzufabrt mit Uberlagerung der Schitlerverkebre bekannt.
Verkebrsplanerisch wird auf die Situation entsprechend weiterbin reagiert werden, mit dem Ziel
die  Verkebrssicherbeit hier auch Fkiinfiig bestmiglich auszugestalten. Im Rabmen des
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Bauleitplanverfabrens ist dieser Konflikt allerdings nicht su lisen, da mit der Bauleitplanung
nur Banrechte ermaglicht werden, ein Bau bzpw. eine Verlagerung aber nicht erswungen werden
kann.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

1.6 Der Knotenpunkt Hechtsheimer StraBe / Heiligkreuzweg  sollte  als
Kreisverkehrsplatz ausgebaut werden, um die Leistungsfihigkeit zu erhéhen. Die
Entwicklung des Heiligkreuz-Areals stellt hierzu eine einmalige Chance dar.

Abwigungsergebnis

Das Verkebrsgutachten, welches im Zuge des Bebauungsplanverfabrens anfgestellt wurde,
gelangt  zu  dem  Ergebnis, dass an  dem  Knotempunkt  Hechtsheimer
StraBe / Heiligkreuzweg Mafnabmen ur Umgestaltung erforderlich werden, um die
Lezstungsfahigkeit des Knotenpunktes sicherustellen. Im Gutachten wird vorgeschlagen im
Heiligkreuzmweg  eine  usitzliche  Rechtsabbiegespur zu  erginzen. Ein Umban  des
Knotenpunktes zu  einem  Kreisverkehrsplaty stellt eine  weitere  Méglichkeit dar, den
Knotenpunkt umznbanen. Ein solcher Umban ist jedoch in der Regel mit wesentlich hoheren
Kosten und einem erbohien Flichenbedarf verbunden. Im Sinne der Verbiltnismiiffigkeit wird
daber zundchst von der einfacheren Mafinabme ansgegangen. Die Leistungsfihigkeit des
Knotempunktes ist mit dieser Maffnabme ebenfalls gewdihrt.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

17 Die erforderlichen MaBnahmen an den Knotenpunkten K3 und K5 im
Verkehrsgutachten erscheinen nicht nachvollziehbar, da iiber diese beiden
Knotenpunkte keine groBen Flichen erschlossen werden und keine groBe
Verkehrsmengen abzuwickeln sein durften.

Abwigungsergebnis

Im Gegensaty su den beiden anderen Anbindungspunkten des Heiligkrens-Areals an das
angrenzende Hauptverkehrsstraflennets sind die Knotenpunkte K3 ("Hechtsheimer Straffe |
Elly-Beinhorn-Straffe | Zufabrt IBM") und K5 (Heiligkrenzweg | Zufabrt IBM | Zufabrt
Lidl") bislang nicht signalisiert.

Durch die Entwicklung des Heiligkreng-Areals nimmt das Verkebrsaufkommen auf den
angrenzenden  Hauptverkebrsstrafien (Hechisheimer Strafe, Heiligkrenzaveg) merklich zu.
Dadurch werden die Zeitliicken um Ein-und Ausbiegen an den Knotenpunkten K3 und K5
geringer.  Gleichgeitig steigt das Aufkommen an Ein-| Ausbiegern durch die  geplanten
Nutzungen auf dem Heiligkrenz-Areal an. Daber ist die Leistungsfibigkeit der beiden
Knotenpunkie in ibrer bestehenden Form als vorfabrigeregelter Knotenpunkt nicht mebr gegeben
und eine Signalisierung erforderlich.

Unabbingig von der Leistungsfibigkeit verbessert die Signalisierung die Querbarkeit der
Hechtsheimer Straffe und des Heiligkreuzaveges fiir FufSginger und Radfabrer.

Drie Signalisierung am K3 wird erst bei der kompletten Umsetzung der auf den angeschlossenen
Baufeldern vorgesehenen Vorbaben notwendig. Das Gutachten legt allerdings diesen Zustand als
Prognosehorizont gu  Grunde. Insofern sind die dann  notwendigen Mafnabmen der
Signalisierung am K3 korrekt dargestellt. Es ist aber auch miglich, die Verkebrsstrime an
diesem Knoten in den ndchsten Jahren sukgessive erneut u erbeben, um festzustellen, ab wann -
sprich, welcher Verkehrsbelastung - tatsichiich auf eine Signalisierung umgestellt werden muss.
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Am K5 sind vordergriindig swar keine groflen Entwicklungsflichen angebunden, dennoch ist die
Veerkehrsmenge der an den Knoten laut stadtebaulichem Konzept angeschlossenen Nutzungen
Tankstelle und Schnellrestanrant entsprechend hoch. Auch hier ergab die Uberpritfung der
Knotenleistungsfibigkeit anhand der in der Verkehrsplanung iiblichen und fiir alle untersuchten
Knoten in glezcher Art und Weise angewendeten Berechnungssystematik, dass der Knoten in der
vorliegenden, unsignalisierten Form im Planfall nicht leistungsfibig betrieben werden kann.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

1.8 Mit der Entwicklung des Heiligkreuz-Areals sollte das OPNV—Angebot verbessert
werden, um das Verkehrsaufkommen zu reduzieren und die Auswirkungen durch
den Individualverkehr zu minimieren.

Abwigungsergebnis

Bervits auf der Ebene des stidtischen Rabmenplans wurde diesems Punkt besondere Bedeutung
ugemessen. Wesentlicher Bestandteil ist die OPNV -Erschlieffung des Gebictes itber die
beabsichtigten Haupterschlieffungsstrafien innerbalb des Gebietes mit Anbindung an den
Heiligkreusaveg bza. die Hechisheimer Straffe. Auch wenn die endgiiltige OPNV -Konzeption
bzgl. der Werterfiibrung der das Areal durchfabrenden Linien noch nicht abschlieffend feststebt,
hat sie sich im Folgenden an den in Maing siblichen wie gleichsam hoben Standards einer
OPNV -Bedienung u orientieren, fesigeschrichen im aktuell giltigen Nahverkehrsplan der
Stadt Maing. Es wird davon ausgegangen, dass der in Maing an verschiedenen Indikatoren
(seringe Hanshaltsmotorisierung; abnebmende Verkehrsbelastungen; steigende Fabrgastzablen
im stidtischen OPNV) abgulesende Trend zur Nutzung von Verkebrsmitteln des
Umweltverbundes anch im Heiligkreng-Areal anhand einer niedrigen Motorisiernngskennziffer
im Individualverkebr ablesbar sein wird .

Den Anregungen kann gefolgt werden.

1.9 Die Radwege im Umfeld des neuen Quartiers sollten verbessert werden, da
sowohl die Hechtsheimer Stralle als auch der Heiligkreuzweg statk durch Pkw-
Verkehr frequentiert und fiir Radfahrer daher wenig attraktiv sind.

Abwigungsergebnis

Durch die Stadt Maing, erfolgte eine Untersuchung sur Anbindung des "Heiligkreuzguartiers”
an die umiiegenden Stadtteile. Hierbei wurden insbesondere fufilinfige Wegebeziehungen und
Radwege diberpriift und vorhandene Liicken und Problemstellen  aufgeseigt. Sinnvolle
Mafnabmen zur Verbesserung dieses Netges werden unabhingig vom Bauleitplanverfabren
durch die Stadt Maing, umgeseigt. Hiergu 24blt insbesondere die Ausbildung des Bettelpfades
als attraktive Fuftwegeverbindung in Richiung Weisenau und Fiihrung der Verkebrsstrime
dther die  signalgestenerten Fufgingeriiberwege im Heiligkreusaweg. Dariiber hinaus sind
Ergéngungen bzw. Verinderungen im Radwegenets beispielsweise im Heiligkrensoveg, der
Hechtsheimer Straffe oder auch in Richtung Wildgrabental vorgeseben.

Den Anregungen kann gefolgt werden.

1.10 Wie ist der Stellplatzschliissel im Gebiet angesetzt und unterscheidet sich dieser
vom iibrigen Stadtgebiet Mainz?
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Abwigungsergebnis

Der Stellplatzschliissel bemisst sich nach der aktuellen Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt
Maing. Diese gilt gundchst fiir das gesamte Stadigebiet und schafft keine Sonderregelungen
alleinig fiir das Heiligkreus-Areal. Die darin geltenden Ansiize sur Berechnung des
Stellplatgschliissels fiir die Wobnnutzung richten sich einerseits nach der Bautypologie
(Einfamilien- und Reibenhduser mit 1,5 Stellplitzen je Wobneinbeit; jedoch mindestens 2 Stpl.
| Gebéinde  Geschosswobnungsban mit 1,0 Stellplitzen je  Wobneinheit;  gefirderter
Wobnungsban mit 0,8 Stellplitzen je Wobneinbeit), andererseits nach der Qualitit der
OPNV- -Erschlieffung, die es schrittweise erlaubt, in bestimmten Bereichen des Stadigebictes die
vorgegebenen Richtwerte bei der Bemessung der notwendigen Stellplitze su redugieren (sog.
OPNV -Bonus, der eine 10%ige, 20%ige oder 30%ige Reduktion des Stellplatzbedarfes je nach
Bedienungsqualitit im OPNV sulisst) .

Den Anregungen kann in o0.g. Unifang gefolgt werden.

2. Infrastruktureinrichtungen

2.1 Im Quartier - sollte ein héheres Angebot an sozialer Infrastruktur entstehen.
Insbesondere Angebote fiir Gemeinschaftstdume oder ein Burgerhaus sollten
geschaffen werden.

Abwigungsergebnis

Innerbalb des Bebanungsplanes "W 104" wurden swei Standorte fiir Kindertagesstitten
definiert, die aber nicht mittels Festsetgung, sondern jiber den begleitenden stidtebanlichen
Vertrag gesichert werden. '

Dariiber hinaus sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wobngebiet aber auch im Mischgebiet
Abnlagen fiir sogiale Zwecke allgemein ulissig. In der Umsetzung des Quartiers ist es daber
méglich anch andere Gemeinschafisriume, Jugend- oder Altengentren gu verwirklichen. Dies ist
aber nicht Gegenstand des Banlestplanverfabrens. Der Bedarf an iffentlichen Einrichtungen ist
durch die jeweiligen Fachimter zu bestimmen.

Seitens des Amtes fiir Jugend und Familie wird erwogen, das Kinder-, Jugend- und
Kaulturzentrum Weisenan vom jetzigen Standort in der MonchstrafSe in das kiinfiige Wobngebiet
"Heiligkrenz-Areal” zu verlagern. Hintergrund ist u. a. ein entsprechender Anirag ans dem
Ortsbeirat vom November 2014. Die Uberlegungen geben derseit in die Richtung, ein
gemeinsames Gebdnde fiir eine der beiden geplanten Kitas und das [UZ zu errichten. Eine
entsprechende Regelung ur Sicherung einer solchen Nutzung soll in den stidiebaniichen Vertrag
anfgenommen werden.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.2 Im Stadtteil Weisenau fehlt ein Angebot an Riumlichkeiten insbesondere fiir
Sportvereine. Im Quartier sollte daher ein neuer Standort fiir eine Sporthalle
vorgesehen werden.

~ Abwigungsergebnis

Beziiglich der Schulen und der Schulturnhallen reichen die derzeit vorbanden Kapasititen im
Unifeld fiir die nen bingukommenden Schiiler aus.
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Die Engpisse bei den Hallenkapazititen fiir den Vereinssport sind der Sportverwaltung der
Stadt Maing, bekannt usitzliche Hallenkapazititen wiren in jedem Fall wiinschenswert. Der
Bau einer neuen Sporthalle im Geltungsbereich des "W 104" gur Bedarfsdeckung "nur” fiir den
Vereinssport ist jedoch mit hohen Kosten verbunden und daber unverhéltnismafig.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.

2.3 Zur besseren Verteilung der Grundschulstandorte sollte ein neuer Standort im
Heiligkreuz-Areal etabliert werden und stattdessen einer der beiden Standotte in
der Ortslage Weisenau aufgegeben werden.

Abwigungsergebnis

Die Schiilerzahl an der Grundschule Schillerschule in Maing-Weisenan, die baulich nur anf
drei Ziige ausgelegt ist, wird auf bis gu fiinf Ziige ansteigen. Ein Mebrbedarf itber diese 3 Ziige
hinaus ist jedoch dauerbaft nicht gegeben, sondern nur siber einen Zeitraum von ca. 15-20
Jabren  nachweisbar.  Danach  sinkt die  Schiilerzabl  nach  Einschitzung — der
Schulentwicklungsplanung wieder anf eine 3-Ziigigkeit ab. 1V oraussetzung fiir die Errichtung
ezner weiteren (neuen) Grundschule ist der Nachweis des schulischen Bediirfnisses. Dies ist jedoch
nach heutigem Sachstand durch den maiglichen Ausbau der Grundschule Schillerschule bsw. die
magliche Ertiichtigung der Friedrich-Ebert-Schule, die beide gewidmete Schulstandorte sind,
nicht gegeben. Aus diesen Griinden wurde entschieden, auf einen eigenen Grundschulstandort im
Heiligkrenz-Areal su verichten und die notwendigen Schulriume an der Schillerschule bzaw. in
ezner Dependance an der Friedrich-Ebert-Schule su schaffen.

Zudem erscheint es aus den dargelegten Griinden (keine dauerbaft erbibte Ziigigkert, bereits
swer gewidmete Schulstandorte im Ortsteil) unrealistisch, dass die Stadt als Schultréiger eine
Genehnaigung, einen der beiden bisherigen Standorte anfiugeben und stattdessen einen newen
Schulstandort im Heiligkrenz-Areal eingurichten, beim Land als Schulbehirde durchsetzen

kann.
Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.
3. Griinstrukturen

3.1 Die vorhandene Griinstruktur am Bretzenheimer Weg besitzt keine hohe Qualitit.
(Vermillung, nicht nutzbare Fliche) Die Fliche sollte im Zuge der
Quartiersentwicklung aufgewertet und zuginglich gemacht werden.

Abwigungsergebnis

Der Erbalt der vorhandenen Griinstrukinr entlang des Bretzenheimer Weges ist bereits eine
Forderung aus dem Rabmenplan sum Heiligkreus-Areal. Der Bestand der Biume hat als
wegebegleitender Griingug und als Zdsur swischen Bestand und Planung der Bebanung bereits
eine griinordnerische Qualitdr, die kury- bis mittelfristig nicht gu ersetzen ist. Entsprechend soll
die Fliche auch ukiinflig als okologischer Trittstein und Habitat in der heutigen Form
grifitenteils erbalten bleiben und uwm Fuff- und Radwegeverbindungen in das newe Quartier
erganzt werden. Im Zuge dieser Wegeverbindungen ans dem Heiligkrens-Areal an den
Bretsenheimer Weg ist ein entsprechender Eingriff in diese Strukitur notwendig. Erginsend
kann gof. in Teilflichen eine Nemordnung erfolgen um auch andere Griinflichennutzungen
innerhalb der Fliche untersubringen.
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Fiir die Menschen geht von der Griinstruktur per se eine Woblfabriswirkung aus, vorgegebene
Nutzungsvorgaben sind aus Sicht der 1Verwaltung an dieser Stelle nicht erforderlich.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden.
4. Sonstiges

4.1 Die Friedhofserweiterungsfliche  sollte nicht zu  Gunsten  einer
Quartiersentwicklung aufgegeben werden. Der Bedarf an Friedhofsflichen wird
langfristig durch die zusitzlichen Einwohner im Quartier steigen.

Abwigungsergebnis

Der Bedarf an  Friedbofserweiternngsflichen in  Maing-Weisenan — wird  durch  die
Friedhofsverwaltung der Stadt Maing in jabrlichen Statistiken ermuttelt und im Wege einer
Friedhofskonzeption akituell bis zum Jabr 2034 prognostiziert.

Nach derzeitigen Erkenntnissen kann festgehalten werden, dass die Kapazititen des aktuellen
Friedhofs ausreichend sind. Dies auch unter Beriicksichtigung einer Realisiernng der neuen
Bangebiete in Mainz-Weisenan, insbesondere auch des newen Wohnguartiers "Heiligkrenz-
Areal”.

Ein Bedarf an der bisherigen Friedhofsereiterungsfliche besteht nicht mebr. Das Grundstiick
kann daber in die Entwicklung des neuen Wobnguartiers einbegogen werden.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

4.2 Warum hat die Quartiersentwicklung nach der Nutzungsaufgabe durch IBM so
lange gedauert?

Abwigungsergebnis

Nach der Aufgabe der Produktionsstitten durch die IBM wurde seitens der damaligen
Grundstiickseigentiimer undichst versucht die bestehenden Anlagen weiterbin gewerblich u
nutzen. In der Folge waren mehrere wechselnde Betriebe innerbalb des Areals untergebracht. Ein
wirtschaftlicher Betrieb der bestebenden Gebinde war aber den Eigentiimern offensichtlich nicht
miglich, so dass im Rabmen ecines Insolvenzverfabrens im Jabre 2012 die Stadiwerke Maing
einen GrofStesl der Flichen erworben hat. Erst daraunfbin wurde die Maglichkeit gur
Entwicklung eines neuen Wobnquartiers geboren und die Planungen fiir die Erstellung eines
stadtebaulichen Rabmenplanes begonnen.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolgt werden.

4.3 Wann ist mit einem Baubeginn zu rechnen?
Abwigungsergebnis
Seitens der Stadt Maing wird angestrebt die lanfenden Banleitplanverfabren Ende 2016
abzuschlieflen, so dass bereits Anfang 2017 mit ersten Baumafnabmen begonnen werden
konnte. Der Zeitpunkt fiir die Umsetzung obliegt jedoch den Vorhabentrigern, da sowohl die
Erschlieffung als auch die konkrete Objektentwicklung nicht durch die Stadt Maing sondern
durch Private erfolgen.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.
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4.4 Die Namensgebung fiir das Projekt sollte ohne religiosen Hintergrund etrfolgen.
Der Begriff Heiligkreuz-Areal sei nicht neutral.

Abwigungsergebnis

Die Namensgebung fiir das Projekt - "Heiligkreus-Areal” basiert auf demr Namen der
angrengenden Hauptverkehrsachse (Heiligkrenzaveg). Ein religidser Begug gu dem Quartier war
nicht Ziel der Namenswabl.

Eine Namensinderung des bisherigen Plantitels aus Griinden religivser Neutralitit wird
dennoch nicht verfolgt. Eine Namensinderung wiirde indes gu Irritationen und Verwechslungen
im Planungsprogess und bei allen Beteiligten und Interessierten fiibren. Der Name Heiligkreng-
Areal stellt vielmebr einen riumlichen Begug dar, welcher dem Quartier savischenzeitlich
ezndentig gugeordnet werden kann.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

C) Im Rahmen der o.g. Bedenkfrist von den Biirgern/ Innen vorgebrachte
schriftliche Anregungen und / oder Fragen

1. Biirger1
- Schreiben vom 21.12.2015-

Griin- und Freiflichen
e Die Okologische Funktion des Griinzuges am Bretzenheimer Weg solle
erhalten werden. Hierzu seien folgende MaBnahmen sinnvoll:

o Der Grinzug am Bretzenheimer Weg solle nicht als o6ffentliche
Parkanlage sondern als "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”" dargestellt werden und
sei mit der Zweckbestimmung "Griin-/Biotopvernetzungszone" zu
belegen.

o Die geplanten Wegeverbindungen durch diesen Griinzug sollen von vier
auf hochstens drei verringert werden.

o Die geplanten Spielméglichkeiten fiir Kinder seien an anderer Stelle im
Planungsraum zu verorten.

e Die Griinflichen am siidéstlichen Quartierseingang sollten an die tatsichlich

vothandenen  Geholzbestinde  angepasst werden wund mit einer
Erhaltungssignatur versehen werden.

Abwigungsergebnis -

Bei der Entwicklung des nenen Stadiquartiers gilt es einen Weg u finden, welcher sowobl die
Anspriiche an einen miglichst weitreichenden Erbalt von Griinstrukturen und Lebensriumen
Soir Tiere, als auch die an ein attraktives Wobnumfeld mit nutbaren Freirdumen fiir die neue
Wobnbevilkerung beriicksichtigt. Der Bestand der Baume hat als wegebegleitender Griingug
und als Zisur vischen Bestand und Planung der Bebauung bereits eine griinordnerische
Qualitar, die kurz- bis mittelfristig nicht u ersetgen ist. Entsprechend soll die Fldche auch
qukiinflig als okologischer Trittstein und Habitat in der heutigen Form grifftenteils erbalten
blezben.
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Ein vollstandiger Erbalt und Schuty der bestehenden Griin- und Gehilzibestinde, wiirde
allerdings dagw fiibren, dass die Flichen einer Nutung durch die Amwobner nicht gur
Veerfiigung stehen und damit susiitzliche Flichen fiir die Herstellung von nutzbaren Freiriumen
anfgewendet werden miissten. Diese miissten von den verblesbenden Entwicklungsfliichen
abgezogen werden und gehen dabei der Schaffung von newem Wobnraum in innerstidtischer Lage
verloren. Zur Schaffung des angestrebten Wobnraums miissten dann im Gegenzug weitere bisher
unbebaute Freifliichen an anderer Stelle im Stadigebiet baw. im AufSenbereich versiegelt werden.
Zudem wiren erbebliche Schutz- und Pflegeanfivendungen erforderlich, um die bestehenden
Fliichen in innerstidtischer Lage dauerbaft vor einer Stirung durch die Nutzung der Anwobner
su bewahren.

Vor diesem Hintergrund soll im Quartier "Heiligkrenz-Areal" angestrebt werden, die
bestebenden Griinstrukturen so weit wie miglich in das stidtebanliche Konsept einzubinden und
ciner schonenden Nutzung als attraktive innerstidtische Freirdume suzufiibren. Dabei wird
versucht die Gkologische Funfktion dieser, in letter Zeit sich selbst iiberlassenen Eingriinungen,
weitest moglich gu erhalten.

Neben der griinordnerischen Qualitiit besitxt der Griinzug in seiner vollstindigen Auspriigung
auch eine hobe ikologische Qualitit. Um dieser Funktion gerecht gn werden, wird die
Festsetzung einer Parkanlage durch die Festsetzung einer Fliche fiir Mafinabmen sum Schutz,
zur Pflege und sur Entwicklung von Natur und Landschaft ersetzt. Dem Vorschlag des
INABU wird insofern gefolgt.

Der Bebanungsplan "W 104" enthiilt im gegenwiirtigen Planungsstand ledighich drei
Durchwegungen durch den bestehenden Griingug. Insofern kann dieser Anregung bereits
entsprochen werden.

Eine Veroriung der Spielmaglichkeiten innerbalb der Griinflichen ist gegenwiirtig noch nicht
erfolgt. Der Bebaunngsplan enthiilt diesbeziiglich noch keine konkrete Aussage. In der weiteren
Planung wird versucht die Spielbereiche innerbalb des Quartiers so anzuordnen, dass alle Teile
des Quartiers fuffliufig gut angebunden sind und die bestehenden Gehilzstrukturen miglichst
wenig beeintrichtigt werden.

Die Grinfliichen am sitdistlichen Quartierseingang sollen als gestaltete Griinfliichen angelegt
werden, um eine atfraktive Eingangssituation 3u schaffen. Bei dieser Gestaltung kann swar
Lepriift werden, ob eingelne Bestandsbiume erbalten und integriert werden kinnen, ein
vollstiindiger Erbalt der bestehenden Gehilze wiirde jedoch dem innerstiidtischen Eingang in ein
neues Stadiguartier nicht gerecht werden. An dieser Stelle gebt das Ziel der Neugestaltung iiber
den Griinerhalt hinaus. Awch ist eine Ausdebnung der Griinfliichen bis sum Maff der heutigen
Gehilzstrufturen nicht beabsichtigt, da weder ein so groffer Griinbersich als Eingangssituation
angemessen ist, als auch ein 3u hober Flichenverlust fiir den bendtigten Wobnranm entstehen

Pflanzbindungen

® Der Bestand an der Hechtsheimer StraBe ‘sei nicht gesichert, obwohl im
Rahmenplan noch groBe Teile dieses Griinbestandes als zu erhaltende
Griinstruktur bezeichnet wurden.

® Fur die Baufelder 30-32 und 35-37 sollen die bestehenden Gehélzstrukturen
ethalten bleiben und entsprechend festgesetzt werden.
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Abwigungsergebnis

Der Rabmenplan  definierte das Ziel die vorbandenen Griinstrukturen entlang  der
Quarliersrinder aufunehmen und in das newe stiidiebanliche Konzept einsubinden.

Im Zuge der stidtebanlichen Planung wurden diese Griinelemente in ibren Grundsiigen
aufgenommen, jedoch nicht 3u 100 % erbalten.

Die stidtebauliche Zielsetzung besteht nicht in einer 100% Erhaltung des Bestandes, sondern in
einer Sicherung der Wirkung dieser Griinelemente. Entlang des Heiligkreusmweges wurde ein
itberwiegend 10 m breiter Stresfen der bestehenden Gehilzfliche als su erbaltend festgesetst. Im
weiteren Verlauf nach Osten wird die Eingriinung durch eine Anpflansfliche anf bisher
unbewachsenen Flichen ergint. '

Entlang des Hechtsheimer Straffe ist ein Erbalt byw. die Ausbildung einer Griinzone aufgrund
einer hier verlaufenden Trinkwasserleitung DN 1000 mit eingetragenem Schuizsireifen nur sebr
bedingt miglich. Die Wurzeln der Biume wiirden die vorhandene 1 eitung auf Dauer serstiren.
Die vorhandene Leitung ist bereits mittels Grunddienstbarkeit gesichert.

Im Gegenzug werden die Baumpflanzungen vischen Gehweg und Radweg ergiinzgt und eine
durchgebende  Heckenpflangung  mit  einer  Breite wvon  2m  entlang der  privaten
Grundstiicksgrenze vorgesehen. Die Griinelemente auf den privaten Grundstiicken werden durch
die Planung nur bedingt gesichert. Lediglich die hier vorbandenen erbaltenswerten Béinme werden
explizit in die Planung aufgenommen. Dariiber hinaus ist geregelt, dass evtl. entstehende
Stellplatzanlagen durch Béume zu iiberstellen sind, woraus sich ein gusitzliches Griinvolumen
im Bereich zwischen der Hechtsheimer Straffe und der angrenzenden Bebauung bilden soll. Eine
Erbaltungsfestsetzung der Griinstrukturen auf den genannten Baufeldern ist vor dem
Hintergrund der bereits bestehenden Rechtsiage und den Anspriichen der Leitungstrasse nicht
maiglich.

Bestehende Bebauung

® Aufgrund des langen Leerstandes einzelner Gebiude auf dem Areal werde mit
Nist- und Brutstitten von Vogeln und Fledermiusen in oder an Gebiuden
gerechnet. Gemill § 24 (3) LNatSchG ergebe sich eine Priifpflicht auf
Gebaudebriiter.

Abwigungsergebnis

Die Ergebnisse zur Artenschutzuntersuchung liegen surzeit noch nicht vor. Nach Vorlage des
bereits beauftragten Gutachtens sowie dessen Integration in den selbstverstindlich erforderlichen
Unweltbericht, werden die Schiussfolgerungen in den Bebanungsplan eingearbeitet. Mit der
Vorlage des Artenschutzgutachtens werden sowobl Aussagen die Griinsubstans als auch die
Bestandsgebinde betreffend erwartet.

Textliche Festsetzungen

® Die Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB fiir die festgesetzte Dach- und
Fassadenbegriinung sei zu streichen, da diese Begriinungsformen Verluste an
anderer Stelle teilweise ausgleichen konnen und Habitatfunktionen
bereitstellen. Zudem sei zu befiirchten, dass Ausgleichsflichen auf dem
Grundstiick durch andere Nutzungen entwertet wiirden.

Abwigungsergebnis

Dem  Vorschlag wird gefolgt. Die Ausnabme von der Errichtung einer Dach- nnd
Fassadenbegriinung wird ans dem Bebanungsplan herausgenommen, um nicht von vornberein 3u
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signalisieren, dass diese Mafinabmen entbebrlich seien. Im Falle von besonderen Schwierigkeiten
bei der spiteren Umsetgung besteht nach wie vor die Moaglichkert im Rabmen des
Bangenehmigungsverfabrens eine gesonderte Lisung bspw. im Wege einer Befreinung 2u finden.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.

2. Biirger2
- Email vom 11.12.2015-

e Der Griinzug am Bretzenheimer Weg solle so geplant und gestaltet werden,
dass der Bretzenheimer Weg auch in der Dunkelheit eine attraktive fuBliufige
Wegeverbindung werde und die Griinzone nicht zum Ablegen von Miill
genutzt werden kénne.

Abwigungsergebnis

Der Fuf§- und Radweg "Bretgenbeimer Weg" ist bereits heute im Bestand vorbanden und wird
durch die neue Planung unverdndert beibehalten. Der Weg wird bente bereits belenchtet und ist
damit auch in der Dunkelbeit sicher nutgbar. Die Pflege und der Riickschnitt von Banmen und
Striuchern erfolgt durch das stidtische Griin- und Ummweltami. Durch das neu entstehende
Wobnquartier und die usitlichen Wegeanbindungen an den Bretgenheimer Weg werden sich
die sogiale Kontrolle und die Durchldssigkeit des bestehenden Griinguges erboben.

Die Ausfiibrungsplanung der neu geplanten Wegeverbindungen innerbalb des Griinguges ur
JSufSlinfigen und Fabrrad- Erschliefiung ist nicht Teil des Bebanungsplanverfabrens. Letgtendlich
wird die Verwaltung eine normgerechte Belenchtung vorbalten und versuchen, durch Querschnitte
und Gestaltung der Griinflichen einen allgemein #blichen respektvollen Umgang mit den
Freiflichen 3u erwirken.

Den Anregungen kann gefolge werden.

3. Biirger3
- Email vom 16.12.2015-

e Es werde befiirchtet, dass im neu geplanten Quartier zu wenig Parkplitze fiir
die neuen Wohnungen entstehen und damit ein Parkdruck auf die umliegenden
Wohngebiete entsteht.

Abwigungsergebnis

Grundsétlich sind in jedem Baugebiet alle banordnungsrechtlich erforderlichen Stellplitze
nachzuweisen. In der Stadt Maing wird diese Zahl Stadtweit durch die Stellplat3satzung ans
dem Jabr 2015 bgaw. ergdngend durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finangen
vom 24.07.2000 vorgegeben.

Die Absicht autofrete Quartiere innerbalb des Heiligkreng-Areals 3u entwickeln hatte um
Ziel, Bereiche angubieten, in denen die notwendigen Stellplitze nicht unmittelbar auf den
Jewetligen Bangrundstiicken (.B. in Tigfgaragen) angeordnet werden. Stattdessen kionnen die
Steliplitze in Quartiersgaragen gesammelt und Teile des Wobnquartiers dann nur noch
JSufSlinfig erschlossen werden. Die absolute Zahl an Stellplitzen ist aber dennoch unverdndert im
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Quartier nachzmweisen. Eine Verdringung des Parkverkebrs auf umliegende Quartiere wiirde
hierdurch nicht begriindet.

e Bisher konnten die Parkplitze auf dem IBM-Gelinde auch bei Veranstaltungen
im Theresianum genutzt werden. Diese Moglichkeit witd nach der
Gebietsentwicklung nicht mehr bestehen und damit fiir zusitzliche Probleme
sorgen.

Abwigungsergebnis

Die  bisher vorhandenen Parkplitze auf dem IBM-Areal werden durch  die
Quartiersentwicklung weitgehend iiberbant bzw. newen Nutzungen ugeordnet. Entlang der
Hechtsheimer Straffe sind im Bereich des Nahversorgungsstandortes sowie siidlich des IBM-
Hochhanses auch weiterhin noch griflere Stellplatzaniagen zu erwarten. Im Rabmen der
Verbandlungen zum stidtebanlichen Vertrag wird seitens der Stadt Maing versucht die
gukiinftigen Eigentiimer dagu u bewegen diese Stellplitze auch bei Veranstaltungen im
Theresianum bzow. dem Gymnasium Oberstadt der Offentlichkert zur Verfiigung su stellen.

e Die neue Stellplatzsatzung diene lediglich dazu, Kosten fir die
Grundstickseigentiimer und Bautriger zu sparen und werde der Zukunft eines
solchen Gebietes nicht gerecht. Ein hohes Angebot an Parkraum sei zur
Steigerung der Lebensqualitit im Quartier anzustreben.

Abwigungsergebnis

Die im Jabr 2015 verabschiedete Stellplatzsatzung ist keine Sonderregelung fiir das
Heiligkreng-Areal, sondern gilt fiir das gesamte Stadigebiet von Maing.

Hintergrund hierfiir war das sich iiber Jabre dndernde Mobilititsverhalten in der Stadt Maing.
Der aktuelle Kfz-Besatzy in Quartieren mit Geschosswobnungsban eigf, dass der bisher
angewandle Stellplatzschliissel iiberhoht war und damit u einer unnitigen Kostensteigerung und
einem erhihten Ressourcenverbranuch fiibrie. Die neu verabschiedete Satzung spiegelt vielmebr den
tatsdchlichen Bedarf an Stellplitzen wieder und trigt damit u einer angemessenen und
preiswerteren Banform bet.

Wie die Erbebung der Stadt Maing gezeigt hat, ist der Kfz-Besaty in Gebieten wmit
Einfamilienhausern konstant geblieben, so dass hier keine Redusgerung der erforderlichen
Steliplitze erfolyt. Da in den wumliegenden Wobnguartieren ein  hober Anteil von
Einfamilienbdusern besteht, ist ein Riickgang des Pkw-Besatzes dort bislang nicht festzustellen
gewesen.

Der Bebauungsplan muss sicherstellen, dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplitze
umgesett werden kionnen. Dies ist beim "W 104" gegeben. Sowohl mittels Tiefgaragen, als auch
wmittels Quartiersgaragen ist cine Realisierung der Stellplitze miglich. Eine Steigerung der
Lebensqualitit im Quartier durch ein usétzliches Stellplatzangebot ist swar grundséizlich
miglich. Das hihere Angebot fiihrt aber ebenfalls u erhihten Wobnungspreisen, was wiederum
die Attraktivitit des Quartiers mindert und dem Ziel entgegensteht preiswerten Wobhnraum u
schaffen.

Den Anregungen kann in o0.g. Umfang gefolgt werden.
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4. Biirger4
- Email vom 14.12.2015-

e Der Ortsteil Weisenau sei nicht ansprechend, ebenso wie das neu geplante
Quartier "Heiligkreuz-Areal".

Abwigungsergebnis

Bei der Einschdtgung, dass der Ortsteil Weisenan nicht ansprechend sei, handelt es sich um eine
rein subjektive Einschitgung. Der Stadtter] Weisenan weist ebenso wie die meisten anderen
Mainger Staditeile durch seine gewachsene dorfliche Ortskernstrukiur besondere Merkmale anf,
die einen eigenen Charakter vermitteln. Die allgemeine Aussage, dass der Ortster/ Weisenan
nicht ansprechend sei kann daber seitens der Verwaltung nicht geteilt werden.

Das neue Stadtquartier "Heiligkreng-Areal” soll dem Ziel dienen nenen Wobnraum in der
Stadt Maing 3u schaffen. Eine Attraktivierung des Weisenaner Ortskerns ist nicht 3nlet3t
wegen der rdumlichen Distang mit einem solchen Projekt nicht u erreichen. Eine solche
MafSnabme ist aber anch nicht Zzel der hier 3u Grunde liegenden Planung.

Beiiglich des neu entstehenden Quartiers wird sehr wobl angestrebt, das Wobnumfeld durch die
Ausbildung eines ansprechenden und funktionierenden Quartiers fiir die nemen Bewobner
atiraktiy gu gestalten.

e Die zwei ZufahrtsstraBen tragen dazu bei, dass sich im Quartier kein Leben
abspiele. Es sei ein Angebot an Begegnungsplitzen erforderlich (Cafés,
Stadtteilbiiro, Arztehaus etc.).

Abwigungsergebnis

Die Ausbildung von pvei unabhdngigen Erschlieffungsringen trdgt 3u einer deutlichen Steigerung
der Wobnrube im Quartier bei. Die Qualitit der Fretriume wird durch das Netz an FufSwegen
noch dentlich gestesgert. Hieraus entstebt eine besondere Qualitit des Wobnumfeldes. Die
Kristallisationspunkte sollen sich im Beretch der beiden griinen Quartiersplitge ansbilden. Der
Bebanungsplan siebt bier vor, dass in den Erdgeschosslagen angrengender Gebdnde keine
Wobnnutung, sondern siattdessen gewerbliche und sogiale Nutgungen untergebracht werden.
Welche Nutzungen dies im Eingelnen sein werden, obliegt nicht der Stadt Maing, sondern ist
den Eigentiimern und Bauberren selbst #berlassen. Die Errichtung von Wobnnutgungen ist
Jjedoch per Festsetzung ausgeschlossen. Dariiber hinaus ist su erwarten, dass im Bereich des
Nabhyersorgungsgentrums ein Angebot eben solcher frequentierter Nutgungen entsteht.

Offentliche Nutungen wie bspw. ein Stadsteilbiiro oder ein Biirgerhaus sind im Geltungsbereich
des Bebanungsplanes nicht vorgeseben. Im Zusammenhang mit einem der nen geplanten
Kindergartenstandorte soll jedoch ein Kinder-, Jugend- und Kulturentrum untergebracht werden,
welches die Funktion einer Begegnungsstétte erfoillt.

e Der Heiligkreuzweg sei zu schmal und bereits tiberlastet. Zudem ist eine
Querung dieser StraBe sowohl fiir den Schulweg als auch als Anbindung zu
Einzelhandelsbetrieben notwendig.

Abwigungsergebnis

Die Leistungsfihigkeit des Heiligkrenmweges als Verkebrsachse wurde im Rabmen eines
Veerkebrsgutachtens  diberprifft. Notwendige Mafinabmen, die eine  Bewdiltigung des
Verkebrsaufkommens gewdbrleisten, sind im Gutachten dargestellt und werden im Rabmen der
Quartierserschlieffung umgesett.
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Daritber hinaus sind Quernngsmiglichkeiten dieser stark befabrenen Straffe von besonderer
Bedentung fiir die Bewobner des newen Wobnguarticres. Aus diesemm Grund erfolgte durch die
Stads Maing eine Untersuchung sur Anbindung des "Heiligkrenzgquartiers” an  die
umiiegenden Staditeile. Hierbei wurden insbesondere fuffliufige Wegebeziehungen und Radwege
dberpriift und vorhandene Liicken und Problemstellen anfgeseigt. Sinnvolle Mafinabmen ur
Verbesserung dieses Netzes werden unabhingig vom Bauleitplanverfabren durch die Stadt
Maing, umgeserst. Hiergu 2dblt anch die Ausbildung des Bettelpfades als attraktive
Fuffwegeverbindung in Richtung Weisenau und Fiibrung der Verkebrsstrime iiber die
signalgestenerten Fufgangeriiberwege im Heilighreuzweg,

¢ Die Busanbindung ist im Beteich des neuen Wohnquartiers bisher
unzureichend und sollte verbessert werden.

Abwigungsergebnis

Der in dem newen Quartier entstehende Bedarf an OPNV -Versorgung wird aktuell durch die
MV'G als Trager des Mainzer Stadthusnetzes ermittelt und bewertet. Das zu erwartende hobe
Fabigastpotenzial fiibrt dazu, dass das beute vorbandene Lintennets, erginzt werden wird. Auf
welcherm Wege die Verbesserungen in der OPNV -Anbindung erfolgen (ob durch Erbibung von
Taktzeiten, Ergianzung susitzlicher Linien, oder Verlagerung bestehender Linien etv.) ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und obliegt dem V erkebrsunternehmen.

Das Erschlieffungskonzept fiir das neue Wobnquartier sieht jedoch bereits eine Durchwegnng fiir
Busse anch zavischen dem nirdlichen und dem siidlichen Erschliefiungsring vor. Dariiber hinans
ist die Errichtung von OPNV-Haltestellen innerbalp der Verkebrsflichen grandsitzlich
méglich. Insofern sind die Voraussetzungen fiir cine verbesserte OPNV -Anbindung durch den
Bebanungsplan "W 104" gegeben.

® Auch weitere Wohnungsbauprojekte in Weisenau und der Umgebung (z.B.
Frankenhéhe) sollten bei der Verkehrsermittlung beriicksichtigt werden.

Abwigungsergebnis

Die im Unmfeld des Heiligkrenz-Areals in der Vergangenheit und aktuell umgesetzten
Wobnungshauprojekte (3.B. in der Wilbelm-Theodor-Rimbeld-Straffe) wurden bei der
Ermittlung der u  erwartenden  Verkehrsmengen ebenfalls aufoenommen und bei der
Dimensionierung der Verkebrsfliichen und Knotenpunkte beriicksichtigt.

® Der Friedhof sei bereits heute zu klein, eine Erweiterung solle vorgesehen
werden.

Abwigungsergebnis

Der Bedarf an  Friedhofserweiterungsflichen in  Mainz-Weisenan —wird  durch  die
Friedhofsverwaliung der Stadt Maing, in jibrlichen Statistiken ermittelt und im Wege einer
Friedhofskonzeption akituell bis zum Jabr 2034 prognostiziert.

Nach derseitigen Erkenntnissen kann festgehalten werden, dass die Kapasititen des aktuellen
Friedhofs ausreichend sind. Dies anch unter Beriicksichtigung einer Realisierung der newen
Bangebiete in Mainz-Weisenan, insbesondere anch des newen Wobhnquartiers "Heilighkrenz-
Areal".

Ein Bedarf an der bisherigen Friedbofserweiterungsfliche bestebt daber nicht mebr. Das
Grundstiick kann daber in die Entwicklung des newen Wobnquartiers einbezogen werden.
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® Bei der Namensgebung fiir das neue Wohnquartier solle ein anderer Name
gewihlt werden. Z.B. "Mainzer Raute" oder "An der Hithnerfarm".

Abwigungsergebnis

Die Namensgebung von Bebanungsplinen dient auch dazu eine leichtere Orientierung und
Awnffindbarkeit der Flachen 3u gewdbrieisten. Der Kommune steben dabei alle Miglichkerten
der Namensgebung offen. Da die Namensgebung hiufig "Geschmacksache” ist, wird kein
Namen auf unbegrenste Zustimmung stoffen kinnen. Aus diesern Grund soll versucht werden
eine neutrale Namensgebung 3u verfolgen, die cinen Besug sur Umgebung des Quartiers
aufweist. Héufig werden bierbei Strafennamen oder Lagebeseichnungen als Grundlage oder
Anbalispunkt verwendet. Der Name "Heiligkrenz-Areal” basiert auf der Lage des
Plangebietes unmittelbar am Heiligkreuzoveg. Mangels einer entsprechenden Notwendigkeit sur
Umbenennung und besserer Alternativen verbleibt der Name des Bebauungsplanes "W 104"
bei "Heiligkreuz-Areal”.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

Mainz, 12.02.2016

II. Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme ‘ .
|

Das Bauleitplanverfahren kann ohne tiefgreifende Anderungen weiter betrieben werden; eine Unte.n:ichnmg;:.\
der Fraktionen etfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bauausschuss. 21

IV, Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z. d. Ifd. A. f

Mainz, 12.02.2016
61-Stadtplanungsamt

fopua2ls

Ingenthron
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Blirger 1

WG: NABU Stellungnahme - Heiligkreuzareal
Ralf Groh An: Biirger 1 04.01.2016 15:23

Ralf Groh/Amt61 /Mainz

Sehr geehrter Biirger 1,

wir bestdtigen den Eingang Ihrer Email vom 3.12.2015. lhre Stellungnahme wird nach
Uberprifung durch die Verwaltung den Kérperschaften zur Entscheidung vorgelegt. Nach
Anhorung der Fachdmter und Trédger 6ffentlicher Belange wird der Entwurf des

Bebauungsplanes gemiR § 3 Abs. 2 BauGB 1) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Der Zeitpunkt der Auslegung wird im Amtsblatt der Stadt Mainz veroffentlicht.

Sollten zu dem ausgelegten Planentwurf lhrerseits noch Anregungen bestehen, kénnen Sie
diese widhrend der Auslegungszeit vorbringen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ralf Groh

' % Landeshauptstadt
< Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Ralf Groh )

SG Verbindliche Bauleitplanung A Z.d lid. A
Postfach 38 20 0 Z. 4. Handakter:
55028 Mainz ot '
Zitadelle Bau A O WVL: ccoasiene.

Tel06131-123043
Fax 0 61 31 - 12 26 71 Le
http: //www.mainz.de

ufox

Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 23.12.201508:00

Betreff: NABU Stellungnahme - Heiligkreuzareal

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme des NABU Mainz und Umgebung
e.V. im Auftrag und Namen des NABU Rheinland-Pfalz e.V. zur vorgelegten
FNP-Anderung Nr. 44 und dem entsprechenden Beébauungsplan
"Heiligkreuzareal” (W 104) im Rahmen der' frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit.

Die Stellungnahme befindet sich auch auf dem Postweg, geht‘Ihnen hiermit
aber auch vorab per Mail =zu.

9t
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Mit freundlichen GriiRen

Vorsitzender

Naturschutzbund NABU

Anerkannter Naturschutzverband (§ 63 BNatSchG)
Ber-NABU-Mainz-und-Bmgebung-ist-mittiber-3-000-Mttgttedernder-betrwettemgrote—-
Naturschutzverband in der Region!

Spenden sind steuerlich absetzbar

Volksbank Alzey-Worms eG

BIC:GENODE61AZY IBAN: DE23550912000080930704

[Anhang "NABU Stellungnahme Bebauungsplan Heiligkreuzareal.pdf™ gel6scht von Ralf
Groh/Amt61 /Mainz]
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Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme des NABU Mainz und
Umgebung e.V. im Auftrag und Namen des NABU Rheinland-Pfalz e.V.
zur vorgelegten FNP-Anderung Nr. 44 und dem entsprechenden
Bebauungsplan "Heiligkreuzareal" (W 104).

Mit freundlichen Griften

Bankverbindung
Volksbank Alzey-Worms e.G.
IBAN
DE23550912000080930704
BIC

GENODEG1AZY

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.



Anderung Nr. 44 des Flichennutzungsplanes im Be- - & 2 ,k\\

7
reich des Bebauungsplanes "Heiligkreuz-Areal (W i{?,& NA B u :
104)" Rheinland-Pfalz
sowie

Bebauungsplan "Heiligkreuz-Areal (W 104)" %ﬁ\

/NABU

Mainz und Umgebung

Stellungnahme

Diese Stellungnahme wird fiir den NABU Mainz u. Umgebung e.V. und im Auftrag und Na-
men des NABU-Landesverbandes Rheinland-Pfalz e.V. abgegeben.

Der NABU Mainz u. Umgebung e.V. ist innerhalb des NABU-Landesverbandes im Gebiet der
kreisfreien Stadt Mainz die zustindige Ortsgruppe. Im Folgenden werden die Ortsgruppe
NABU Mainz u. Umgebung e.V. und der NABU-Landesverband Rheinland-Pfalz e.V. verein-
facht als NABU bezeichnet. '

Allgemeine Vorbemerkung

Das betroffene Vorhabengebiet ist zurzeit unzweifelhaft eines der wichtigsten Stadtentwick-
lungsprojekte in Mainz. Besonders zu begriiRen ist, dass es dem Grundsatz der Innenent-
wicklung vor der AuBenentwicklung folgt. '

Der NABU verfolgt das Vorhaben und auch die &ffentliche Diskussion aufmerksam, da er das
Gebiet als Testfall dafiir ansieht, ob dem immer wieder &ffentlich bekundeten Willen, gerade
bei der Nachverdichtung die bestehenden Griinstrukturen in ihrer okologischen Wertigkeit
fiir die Stadtnatur zu érhalten, Rechnung getragen wird. '

Bereits vor der Verabschiedung des Rahmenplans haben wir uns diesbeziiglich mit Brief vom
29.9.2014 an Bau- sowie Umweltdezernat und die Stadtratsfraktionen gewandt, um wesent-
liche Verbesserungen fiir die Griinstruktur zu erreichen. Auch in der 6ffentlichen Debatte -
0 zum Beispiel in einem Interview zur Nachverdichtung mit der Allgemeinen Zeitung vom
25.8.2015 - haben wir uns zunéchst positiv zum Vorhaben gedulert.

Nach Kenntnisnahme der nun vorliegenden Pline miissen wir diese positive Einschdtzung in
Teilen revidieren, sofern es nicht zu Verdanderungen kommt, die wir im Folgenden vorschla-
gen werden. Entsprechend unserem Vereinszweck beziehen wir uns vorrangig auf den Ar-
ten- und Biotopschutz.

Unsere Anmerkungen im Einzelnen:
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Anderung Nr. 44 FNP (Karte und Begriindung)
4.5  Griin- und Freifldchen
Griinzug Bretzenheimer Weg

Der planerische und faktische Umgang mit diesem &kologisch hochwertigen Bestand ist Priif-
stein fir die 6ffentlich bekundete Absicht, Griinbestinde zu schonen und zu achten. Diese
Absicht muss bei genauer Betrachtung in Zweifel gezogen werden.

Auf der einen Seite wird die 6kologische Funktion betont, auf der anderen Seite sollen hier
zum Beispiel Wege durch den bestehenden Griinbestand sowie Aufenthaltsbereiche ange-
legt werden. Dies wiirde jedoch die genannte 6kologische Funktion véllig entwerten.

Um die Gkologische Funktion zu erhalten, schlagen wir vor:

e das Planzeichen "dffentliche Parkanlage" ist zu entfernen. Stattdessen ist das Gebiet mit
dem Planzeichen bzw. der Umgrenzung "Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) zu
belegen. Zusétzlich wird die Zweckbestimmung "Griin-/ Biotopvernetzungszone" beige-
fligt - die es ja als Planzeichen gibt!

* die geplanten Wegeverbindungen werden von vier auf héchstens drei verringert. Entwe-
der der westliche oder der éstliche Fu Bweg ist zu streichen.

e die geplanten "punktuellen Spielméglichkeiten fiir Kinder" sind an anderer Stelle im Pla-
nungsraum zu verorten! Allein aus Verkehrssicherungsgriinden miisste dafiir erheblich in
den Bestand eingegriffen werden und das Biotop wiirde entwertet.

Gerade letzterer Punkt zeigt die bei Planungen um sich greifende Tendenz, die berechtigten
Interessen der Bevélkerung an Spiel- und Freiflichen sowie der Natur an ungestérten Area-
len zum Erhalt bereinander zu legen. Unzweifelhaft brauchen die Bewohner (insbesondere
Kinder) hinreichend Griinflachen - dies kann aber nicht zulasten des genauso berechtigten
Bedarfs von Fauna und Flora an Riickzugsrdumen in der Stadt gehen.

‘Am Rande sei. bemerkt, dass uns bereits im Wettbewerbsbeitrag die Formulierung, der
Griinbestand solle einen "extensiv nutzbaren Charakter" erhalten, duRerst misstrauisch ge-
macht hat.

Kommt es nicht zu diesen Anpassungen, so sollte 6ffentlich nicht mehr von einem "Erhalt
bestehender Griinstrukturen" gesprochen werden.

511 Pfianzbindungen

Es werden die erhaltenswerten Griinstrukturen entlang der suReren ErschlieBung am Heilig-
kreuzweg, der Hechtsheimer StraRe und dem Bretzenheimer Weg genannt. Zum Wald am
Bretzenheimer Weg haben wir uns oben bereits geduRert, zu den Geholzpflanzungen ent-
lang des Heiligkreuzweges werden wir uns unten duRern.

Auffallig ist jedoch, dass der Bestand entlang der Hechtsheimer StraRe nicht benannt wird.
Noch im Rahmenplan wurde auf der Karte der Griinstrukturen der grote Teil dieses Be-
stands als zu erhaltende Griinstruktur bezeichnet. Uns verwundert diese "Nicht-Erwdhnung"
des Bestandes an der Hechtsheimer StraRe.

Wir werden auf diese weiter unten bei den Anmerkungen zum Bebauungéplan eingehen.
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Neben den Anmerkungen zum Griinbestand sei noch auf folgenden Punkt verwiesen:
4.1. Bestehende stddtebauliche Situation
Bestehende Bebauung

Es wird festgestellt, dass abgesehen von vier genannten Gebiuden "alle baulichen Anlagen
niedergelegt werden" sollen. Aufgrund des linger bestehenden Leerstandes und der beru-
higten Situation im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass sich in oder an den Gebiuden Nist-
und Brutstédtten von Végeln und/oder Fledermausen befinden. Wir verweisen in diesem Zu-
sammenhang auf den § 24 (3) im neuen Landesnaturschutzgesetz RLP, der erstmals die sich
aus § 44 (1) BNatSchG ergebende Priifpflicht auf Gebiudebriter dezidiert nennt:

§ 24 (3) LNatSchG: Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen An-
lagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist
die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vor-
kommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstédtte oder zur Umsiedlung
der Tiere vorzulegen.

Wir gehen davon aus, dass zu gegebener Zeit sowohl ein Umweltbericht als auch ein Arten-
schutzbericht erstellt wird.

Bebauungsplan (W 104) - Karte und textliche Festset'zungen '

Der von uns kritisch gesehene Umgang mit dem bestehenden Griinbestand durch die FNP-
Anderung setzt sich nahtlos im vorgelegten Bebauungsplan fort.

Zu nennen ist hier erneut der Waldbestand am Bretzenheimer Weg. .

Alle von uns im Text der FNP-Anderung bemaéngelten Emgrlffe in diesen Wald werden im Be-
bauungsplan umgesetzt.

Baufelder entlang der Hechtsheimer Stralle

Eine genaue Betrachtung der in der Karte verzeichneten zu erhaltenen bzw. neu zu pflan-
zenden Bdume Idsst ein ungewdhnliches Muster erkennen. Es werden nur vor dem bestehen
bleibenden Verwaltungsgebiude die Biume erhalten. Auf den anderen Baufeldern werden
alle Griinstrukturen entfernt - und dies obwohl sie in der Begriindung des FNP in Kapitel 4.1
als optische Eingrenzung des Gebietes gewilirdigt werden.

e Wir fordern, dass die Planungen fiir die Baufelder 30-32 und 35-37 dahingehend geén-
dert werden dass die bestehenden Geholzstrukturen erhalten bleiben.

Wir gehen davon aus, dass sich diese Fléicher_l im Besitz der Stadtwerke Mainz AG befinden
(S.4 der Begriindung FNP - Hintergrund). Es wiire bezeichnend, wenn nun ausgerechnet die
Stadt selbst - hier indirekt durch die stadteigenen Stadtwerke - keine Bemihungen erkennen

|dsst, die Planung an den bestehenden Baum- -und Gehdlzbestand anzupassen - und statt-
dessen Parkplitze anlegt!
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Grundsatzlich sei hier zusatzlich anzumerken, dass es schwer zu glauben ist, dass sich im In-
neren des ganzen Geldndes kein einziger Baum befinderi soll, der erhaltenswiirdig ist - ein
Luftbild des Gelandes l4sst anderes vermuten. Auch ein Baum, der noch nicht der Baum-
schutzsatzung unterliegt, kann erhaltenswiirdig sein und sollte bei der Planung beriicksich-
tigt werden. ' '

Baufeld 27 und Eaufeld-zs (Heiligkreuzweg gegeniiber Einmiindung Max-deschmidt—Str.)

Die-hier zeichnerisch dargestellten privaten Griinflichen sind in keiner Weise angemessen.
Wéhrend in der Begriindung zur Anderung des FNP noch von einer Pflanzbindung gespro-
chen wird, in der auch der Erhalt der bestehenden Baum- und Strauchbesténde festge-
schrieben sein sollen; ist hier davon nichts mehr zu sehen. Es ist nicht nachiuvollziehen, wa-
rum hier nicht die Signatur fiir "Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen" im Plan dargestellt wird - wie eigentlich im FNP vorge-
sehen. Zudem bilden die dargestellten Flichen keineswegs den vorliegenden Bestand ab,
insbesondere nicht den ins Gebiet ragenden, mindestens 100m langen, groRen Geholzriegel
auf der rechten Seite. LT '

® Wir schlagen eine Anpassungen der dargestellten Griinflichen an die tatsichlichen Ge-
gebenheiten vor sowie deren Belegungen mit der entsprechenden "Erhaltungssignatur".

Textliche Festsetzungen _
1.7.1 (Dachbegriinungen) und 1.7.2 (Fassadenbegriinungen) -

Gerade im urbanen Raum kénnen diese beiden Begriinungsformen Verluste an anderer Stel-
le teilweise ausgleichen und Habitatfunktionen fiir Insekten und Vigel bereitstellen.

Aufgrund dieser Bedeutung ist bei beiden Festsetzungen die aufgefiihrte Ausnahme nach §
31 Abs. 1 BauGB zu streichen! :

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum es bei Neuplanungen statisch-konstruktive
Griinde flir eine Ausnahme geben soll, wenn die Anforderungen vor einer Planung bekannt
sind.

Die im Text jeweils vorgesehene Ausgleichsfliche von 29 gm auf dem Grundstiick ist kein
angemessener Ersatz. Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick werden faktisch aufgrund an-
derer Nutzung in der Zukunft schlichtweg entwertet. .

Schlussbemerkung

Nach der Priifung der jetzt vorliegenden Pline verfestigt sich bei uns der Eindruck, dass das
Heiligkreuz-Areal erneut ein Beispiel dafiir werden wird, wie zunéchst durch 6ffentliche Stel-
len und Personen von einer Beachtung des bestehenden Griins fiir die Stadtnatur gespro-
chen wird, dann aber bei der konkreten Plandarstellung mit vielen MaRnahmen, die dem
Birger nicht sofort ersichtlich sind, diese Natur véllig entwertet wird.

Wir hoffen sehr, dass dies im weiteren Verfahren noch korrigiert wird.
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Mainz, den 21.12.2015

Naturschutzbund Deutschland (NABU) Ortsgruppe Mainz und Umgebung e.V.
Im Namen und Auftrag des Naturschutzbundes Deutschland (NABU) Landesverband Rhein-
land-Pfalz e.V.

Kontakt:
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DCILE 1 VOIL 1

Bebauungsplan "Heiligkreué—Areal (W 104); erneute frithzeitige Beteiligung der

: Offentlichkeit' o '
BTN - Biirger 2

stadtplanungsamt
11.12.2015 18:30
Details verbergen
An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. a. Bébauungsplan rege ich an, die Griinzone am Bretzenheimer Weg so zu planen und
zu gestalten, dass der Bretzenheimer Weg auch in der Dunkelheit eine attraktive fulllaufige
.Verbindung wird und die Griinzone nicht zum Ablegen von Miill und Unrat genutzt werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

ﬁz. d. Ifd. A.

0. Z. d. Handakten

j| . \NV].»:_uﬁutw-‘am é
Aoy

A
g
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Burger 3 @
WG: Bebauung ehemaliges IBM Geldnde

Guenther Ingenthron An: Ralf Groh ' 17.12.2015 15:31
Kopie: Bernd Schmitt, Axel Strobach

Von: Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz

An: Ralf Groh/Amt61 /Mai:hz@Mainz .

Kopie: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz, Axel Strobach/Amt61/Mainz@Mainz
Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Lan.deshauptstadt
e Mz auaa

O Z d. Handalisi

O VLY comervsivsnss.. (K i

Landeshauptstadt Mainz 5)

St_;_ldtplanungsa.mt e Aoy

Gunther Ingenthron

Amtsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Gebidude A, Zimmer 106

Tel061 31 -123030,0173 3144087

Fax 061 31 -12 2671

http://www.mainz.de

g

————— Weitergeleitet von-Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz am 17.12.2015 15:31 ————-

Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An: Guenther Ingenthron/Amt61/Mainz@Mainz
" Datum: 17.12.2015.09:52

Betreff: WG: Bebauung ehemaliges IBM Geldnde

————— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61 /Mainzam 17.12.201509:51 -———-
schriebam 16.12.201526:17:10:

Von: .

An: stadtplanungsamt@sta dt.mainz.de

Datum: 16.12.2015 16:17

Betreff: Bebauung ehemaliges IBM Gelé&nde

Abs. : Blirger 3

VVVVVYVYVYV
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Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wohne in direkter Nachbarschaft zum IBM Geldnde, das jetzt neu
bebaut werdeh soll. Nachdem die Stadtwerke "autofreies Wohnen" fir
dieses Gebiet propagiert haben, beflirchte ich, dass in diesem
Neubaugebiet viel zu wenige Parkpldtze fur die dort wohnenden Biirger
bereitgestellt werden sollen.

"autofreies Wohnen" - das ist ja wohl mehr Wunschdenken oder eine

"Methode billigeren Wohnraum zu erstellen - auf Kosten der Umgebung. In

der Praxis wird es so aussehen, dass die Menschen schon ein Auto haben
und es eben in den Wohngebieten rings herum abstellen werden - es bleibt
diesen Leuten ja dann nichts anderes tibrig.

Ich wohne in der Friedrich-Naumann-StraBe und hier haben die Menschen in
den letzten Jahrzehnten in Ruhe und Frieden gelebt. Und was die
Parkpl&dtze angeht so hat man sich in dieser Zeit arrangiert. Bevor die
IBM dem Theresianum bei Veranstaltungen ihren Parkplatz zur Verfiigung
gestellt hat, gab es hier auch eine Menge Probleme. Soll das jetzt
wieder auf uns zukommen - und zwar t&glich?

Das IBM Gelé&dnde .fur Parkpldtze bei Veranstaltungen des Theresianums
steht ja dann auch nicht mehr zur Verfigung - alleine dieses wird hier
in zukunft fir Arger sorgen.

Von einer Stadtplanung erwarte ich, daf auch die Auswirkungen auf die
Umgebung bei einen so groBfen und stark verdichtetem Neubau-Wohngebiet
bedacht und bericksichtigt werden missen! Das haben Sie, meiner Meinung
nach, die Parkplédtze betreffend nicht oder nicht ausreichend getan und
ich verlange hier Nachbesserung!

Kurz vorher noch eine neue Stellplatzsatzung zu verabschieden, um den
Stadtwerken Kosten zu sparen (Lex IBM-Geldnde?), wird der Zukunft eines
solchen Gebietes mit seiner bisher friedlichen Umgebung, nicht gerecht.
Im Zeitungsartikel der MAZ vom 10.12.2015 wird von splirbar verstdrkten
Verkehrsstromen durch dieses Bauprojekt gesprochen. Neben der von Ihnen
gepriesenen hohen Qualit&t der Freifldchen ist heute und in der n&chsten
Zukunft auch geniigend Parkraum.ein Teil der Lebensqualitdt und es
vermeidet Nachbarschaftsstreit.

Mit freundlichen GrtiRen



Burger 4 @

WG: Heiligkreuzareal W104

Nina DiPaolo An: Ralf Groh 17.12.2015 14:17
Von: . Nina DiPaolo/Amt61 /Mainz
An: - Ralf Groh/Amt61 /Mainz@Mainz
Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.
Z. d. tid. A
1 Z.d. Hendais:
—— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 17.12.2015 14:17 ——~—- 3 Wl )y
Von: Blrger 4 (/0" -
An: <Stadtplanungsamt@stadt.mainz.dée> ' & Aoy
~ Datum: 14.12.2015 17:34
© Betreff: - Heiligkreuzareal W104

Heiligkreuzareal W104

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Pressémeldung und Aufforderung, Meinung kundzutun, erlaube ich mir dies
nachstehend: -

Der Ortsteil Weisenau hat Gberhaupt keinen ansprechenden Ortskern, bzw. hat einen
dorflichen, 6den-Charakter. Es gibt keinen Grund in diesem Ortsteil zu spazieren oder gar
»flanieren” (ich denke da an Gonsenheim).Wenn das IBM-Neubaugebiet so wie geplant
gebaut wird, ist auch keine Attraktion zu erwarten. Eine Anbindung zum Ortskern ist auch
nicht zu erkennen.

Die zwei ZufahrtsstraBen tragen dazu bei, dass es eine tote Ecke bleibt.

Ist irgendwo bei 1950 !!! Wohnungen ein Platzchen, wo sich die Menschen begegnen
kénnen? Vielleicht Cafe’s, Restaurant, evtl. Arztehaus, Stadtteilbiiro etc.? Die Ranzengarde
am 11.11. einmal durch die Gassen marschieren zu lassen reicht vielleicht nicht !
Heiligkreuzweg: Die StralRe ist sehr schmal, hat jetzt schon viel zu viel Verkehr, oft Staus an
der Ampel. Und das ist die Zufahrt zur Autobahn !!! Und die Schulkinder aus dem
Neubaugebiet sollen den Schulweg Uiber die belebte Strale ,Heiligkreuzweg” machen???
Lidl, Aldi, und der kiinftige (Edeka)-Markt sind alle jenseits des Heiligkreuzweges.
Busanbindung: Die Linie 65 fahrt nur bis 20 Uhr, am Sonntag gar nicht. Das musste jetzt
schon verbessert werden, denn die Neubauten in und an der W.T.Romheld-StraBe werden
derzeit bezogen, bzw. sind im nichsten Jahr bezugsfertig, also genug Volk, das die
offentlichen Verkehrsmittel nutzt.

Aus der Presse habe ich entnommen, dass auch an der Frankenh6he ein Neubaugebiet
entstehen soll. Ich vermute, das gehdrt dann ebenso zum Fachgebiet des Mainzer
Stadtplanungsamtes und es wiirde mich nicht iberraschen, wenn man im Hinblick darauf
die Verkehrsstrome jetzt schon mal ins Auge fasst.

Der Friedhof ist jetzt schon zu klein, die geplanten Baufelder 23 und 25 (das Dreieck neben
dem Friedhof) sollten frei bleiben fir eine Erweiterung des Friedhofs . Spatestens nach
Fertigstellung des Neubaugebietes kommt hier evtl. der ein-oder andere Neukunde dazu!
Zugegeben, es ist eine groRe Herausforderung aus einem vor sich hin diimpelnden Stadtteil
etwas Schones, Gutes machen zu wollen, aber der Trend geht wohl eher zum Ghetto ? Oder
kann es sein, dass in Anbetracht der Einflugschneise fiir den Frankfurter Flughafen niemand



wirklich Lust hat, sich besonders um ein neu entstehendes Wohngebiet miiht ?
Namensgebung , Heiligkreuzareal “ finde auch ich ungiinstig, es gibt schon ein
Heiligkreuz-Quartier, Heiligkreuzweg, Am Fort Heiligkreuz usw. Da die neue Fldche an eine
Raute erinnert, schlage ich ,Raute” oder ,,Mainzer Raute“ vor. Gegeniiber im
Heiligkreuzweg ist die Hihnerfarm — wie wére die Bezeichnung ,An der Hithnerfarm“ ?—
hat auch nicht jede Stadt.

Ich wiinsche dem Team des Stadtplanungsamtes ein paar gute Ideen und vielleicht mal
einige Informationsbesuche in andere deutsche Kleinstadte .

Mit freundlichen GriiBen

(seit 2011 Anwohnerin des Heiligkreuzweges)





