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Hinweis:

Diese Begriindung zum Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Euro-
pakreisels - 2. Anderung (B 158/ 2.A)" ergiinzt die Begriindung des rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels - 1.Anderung
(B 158/ 1. A)".
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1. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Die erforderliche interne ErschlieBung (SekundarerschlieBung) des Hoch-
schulerweiterungsgeldndes siidlich des Europakreisels sollte urspriinglich flexi-
bel gehalten werden. Deshalb wurden in den Bebauungspldnen "B 158" (Fest-
setzung der Verkehrsanbindung des Hochschulerweiterungsgeldndes an das
tibergeordnete Straflennetz sowie Festsetzung der StadionerschlieBung) und
"B 158/ 1.A" (zusitzliche Integration der geplanten StraRenbahntrasse "Main-
zelbahn" in den Bebauungsplan "B 158") hierzu keine zeichnerischen Festset-
zungen zur inneren ErschlieBung getroffen. Die Realisierung einer Sekundarer-
schlieBung sowie die Kreuzung der SekundarerschlieBung mit den innerhalb des
Gebiets verlaufenden weiteren Verkehrs- und Griinkorridoren (Strafenbahn,
FuBwegeachsen, Griinachsen) ist in dem Bebauungsplan "B 158/ 1. A" bisher
auf der Grundlage einer textlichen Festsetzung zuldssig. Diese Flexibilitdt sollte
vor allem fiir die beiden ndérdlichen Quadranten, in denen neben reinen Hoch-
schuleinrichtungen zusatzlich auch mit der Hochschule kooperierende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie Bildungseinrichtungen zuldssig sind, die An-
siedlung von Unternehmen begiinstigen.

Fiir die Umsetzung der SekundarerschlieBung wurden Gesprache mit den priva-
ten Grundstiickseigentiimern/innen tiber den Ankauf bzw. tiber die Neuvertei-
lung von Grundstiicken gefiihrt. Diese Vorgehensweise ist jedoch ins Stocken
geraten, weil mit den Eigentiimern/innen bislang keine Einigung erzielt werden
konnte. Hierdurch wird die Planung und Umsetzung der Sekunddrerschlieung
und damit auch die Moglichkeit der Ansiedlung von neuen Unternehmen inner-
halb der beiden nérdlichen Quadranten stark verzdgert bzw. sogar unterbunden.

Urspriinglich war vorgesehen, dass die Eigentiimerinnen und Eigentiimer der
beiden noérdlichen Quadranten nach Abschluss der Grundstiicksverhandlungen
die Flache fiir eine Sekundarerschlielung im Rahmen einer sogenannten verein-
barten Umlegung in Verbindung mit einem ErschlieBungsvertrag zur Verfiigung
stellen. Aufgrund der Stagnation der beschriebenen Vorgehensweise ist es sinn-
voll, ein konventionelles Umlegungsverfahren nach §§ 45 Baugesetzbuch durch-
zufithren. Hierzu sind die im Bebauungsplan "B 158/ 1.A" ausschlieBlich
textlich festgesetzten inneren ErschlieBungsflachen (sog. Sekundarerschlie-
3ung) jedoch rechtlich nicht ausreichend. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes "B 158/ 2. A" sollen deshalb die bereits im Bebauungsplan "B 158/ 1. A"
zuldssigen quartiersinternen ErschlieBungsanlagen zur verkehrlichen Erschlie-
3ung der einzelnen Quadranten planerisch konkretisiert und hierdurch die Rah-
menbedingungen des § 45 ff BauGB fiir ein Umlegungsverfahren nach Bauge-
setzbuch geschaffen werden.

Die oben dargelegten Hemmnisse und die dadurch erforderlich gewordenen An-
derungen bzw. Ergdnzungen im Rahmen der 2. Anderung des "B 158" gelten al-
lerdings nicht fiir den siidwestlichen Quadranten. Hier spielt die im Bebauungs-
plan "B 158/ 1. A" nicht vorhandene zeichnerische Konkretisierung der zuldssi-
gen SekundarerschlieSung fiir das bereits fiir diese Flachen begonnene Umle-
gungsverfahren nur eine untergeordnete Rolle, da der siidwestliche Quadrant
gemafd der festgesetzten zuldssigen Art der baulichen Nutzung ausschlieBBlich
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der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen aller Art von Hochschulen im
Sinne des Hochschulrahmengesetzes dient. Eine Ansiedlung von mit der Hoch-
schule kooperierenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist in diesem
Quadranten ausgeschlossen. Deshalb soll im Zuge des bereits begonnenen Um-
legungsverfahrens fiir den siidwestlichen Quadranten lediglich ein einziges
Grundstiick gebildet werden und dieses eine Grundstiick verkehrsplanerisch an
die Sekundarerschliefung im Bereich der spdter zentral verlaufenden Bustrasse
an den Eugen-Salomon-Kreisel angeschlossen werden.

Durch die in die beiden nordlichen Quadranten integrierte Sekundarerschlie-
Bung miissen dariiber hinaus die im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" urspriinglich
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen nunmehr an die Sekundarer-
schlieBung angepasst und neu festgesetzt werden.

Um verkehrliche Behinderungen fiir die Zukunft auszuschlieBen und die Er-
schlieBung der einzelnen Grundstiicke im Bereich der Eugen-Salomon-Strafie auf
die SekunddrerschlieBung und den Eugen-Salomon-Kreisel zu konzentrieren,
werden des Weiteren im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158"
auch die bislang nur abschnittsweise festgesetzten Zufahrtsverbote zwischen
Europakreisel und Eugen-Salomon-Kreisel entlang der Eugen-Salomon-StraRe
ausgeweitet. Diese verkehrlichen Regelungen zu den Zufahrten werden mit Ab-
strichen zudem auch fiir den siidwestlichen Quadranten umgesetzt.

Zur verbindlichen Umsetzung der oben genannten Malnahmen ist es deshalb
erforderlich, den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" aufzustellen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung
siidlich des Europakreisels - 2. Anderung (B 158/ 2. A)" liegt folglich in der Ge-
markung Bretzenheim, Flur 14, und wird begrenzt

e Im Norden durch den sidlichen Fahrbahnrand der "SaarstraBe". Der raumli-
che Geltungsbereich ragt im Bereich der geplanten Fufigdngerbriicke liber die
"Saarstraf3e" ca. 60 Meter nach Norden - gemessen vom siidlichen Fahrbahn-
rand der "Saarstraf3e" - in das Dienstleistungsgebiet "Kisselberg" hinein,

e im Osten durch die "Koblenzer Strafle (K 3)". Der raumliche Geltungsbereich
ragt im Bereich der geplanten FuBginger- und OPNV - Briicke iiber die "Kob-
lenzer StraBe (K3)" sowie im Bereich des Ackermannweges je ca. 29 Meter
nach Osten - gemessen vom 0ostlichen Fahrbahnrand der "Koblenzer StraBe
(K 3) - in den Campus der Johannes Gutenberg-Universitdt Mainz hinein,

e im Siiden durch die nordlichen Grenzen des "Dahlheimer Weges" (Parzelle
354, Flur 14) sowie durch die nordlichen Grenzen der Parzellen 354, 362,
365 (teilweise), 366 (alle Flur 13) und der ndrdlichen Grenzen der Parzellen
355 und 356, beide Flur 14, (urspriinglich Parzelle 333/4, "Dalheimer Weg"),
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e im Westen durch die westliche Grenze der Parzellen 135/4, 118, 94, 14 (alle
Flur 14) sowie durch die Parzelle 510 (teilweise), Flur 8 und teilweise die Par-
zellen 366, 362, 357, alle Flur 14, (urspriinglich die Parzellen 506, 510,
135/4, 340, 118, 143/4, 94, 335/7 und 14).

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung
siidlich des Europakreisels - 2. Anderung (B 158/ 2. A)" entspricht dem raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A".

3. Flachennutzungsplan der Stadt Mainz

Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz als "Son-
dergebiet (SO) - Hochschule" dargestellt. Zudem ist die gesamte geplante Stre-
ckenerweiterung der StraBenbahn zwischen dem Mainzer Hauptbahnhof und
Mainz-Lerchenberg dargestellt.

Allerdings wich die im giiltigen Flachennutzungsplan dargestellte Straf’en-
bahntrasse im Bereich des Bebauungsplanes "B 158/1. A" geringfiigig vom tat-
sdchlich geplanten und in Teilen bereits realisierten Verlauf ab, da die neu ge-
plante Trasse von der Koblenzer Strafe (K3) in das Plangebiet "verschwenkt"
und nicht 0stlich parallel entlang der Koblenzer Strafie (K3) gefiihrt wird. Auf
Grund dieser Abweichung ist parallel zum Bebauungsplanverfahren "B 158/
1. A" bereits die Anderung Nr. 40 des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt wor-
den. Hierdurch wurde die Darstellung des zukiinftigen Trassenverlaufs der Stra-
3enbahn im Flachennutzungsplan auch im Plangebiet klargestellt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" geht keine Anderung der zu-
lassigen Art der baulichen Nutzung einher. Diese ergibt sich weiterhin auf Grund-
lage der Festsetzungen des "B 158/ 1.A". Der Bebauungsplan "B 158/ 2. A"
steht daher den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht entge-
gen bzw. wird aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

4, Vereinfachtes Verfahren geméf} § 13 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" sollen die bereits im
Bebauungsplan "B 158/ 1. A" aufgrund der textlichen Festsetzungen zuldssigen
internen Erschliefungsanlagen (SekundarerschlieBung) zur verkehrlichen Er-
schlieBung der einzelnen Quadranten konkretisiert werden. Hierzu werden im
Bebauungsplan "B 158/ 2. A" nunmehr " Verkehrsfldchen", daraus resultierende
erganzende verkehrliche Regelungen sowie neue "liberbaubare Grundstiicksfla-
chen" konkret zeichnerisch festgesetzt. Aufgrund dieser Anderungen mit minde-
rem Gewicht sind die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes "B 158/
1. A" nicht tangiert. Das der Planung zugrunde liegende planerische Leitbild
bleibt auch durch die Anderungen/ Ergdnzungen der 2. Anderung des "B 158"
erhalten. Daher wird der Bebauungsplan "B 158/ 2. A" im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt.
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In Anwendung von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde auf die friihzeitige Unterrich-
tung und Erorterung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Von der Moglichkeit, im Rahmen des beschleunigten Verfahrens in Anwendung
von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten, wurde kein Gebrauch
gemacht. Um eine umfassende Information der Biirgerschaft zu gewahrleisten,

wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB im
Aushangverfahren durchgefiihrt.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Unabhdngig davon werden auch im
vereinfachten Verfahren die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt.

5. Ubergeordnete Planungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochschulerweite-
rung siidlich des Europakreisels (B 158)" relevanten Ziele der Raumordnung mit
Blick auf die festgesetzte Nutzung bestehen in Form des Landesentwicklungs-
programms Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raumordnungsplans
Rheinhessen-Nahe (RROP).

Das LEP IV weist der Stadt Mainz die Funktion eines oberzentralen Entwicklungs-
schwerpunktes zu. Die Stadt Mainz als Oberzentrum, das als Standort fiir ober-
zentrale Einrichtungen und in ihrer besonderen Versorgungs- und Entwicklungs-
funktion zu sichern ist, soll sich als Kernraum mit ihren spezifischen Starken in
die europdische Metropolregion Rhein-Main einbringen. Dariiber hinaus sind die
landesweit bedeutsamen Hochschulen und andere Lehr- und Forschungseinrich-
tungen unter Beriicksichtigung der zentralortlichen Gliederung sowie fachlicher
und regionaler Schwerpunkte zu sichern und auszubauen. Ferner sollen For-
schungs- und Technologieeinrichtungen gestarkt werden.

Im RROP kommen der Stadt Mainz neben ihren Aufgaben als "zentraler Ort" und
den Anspriichen auf Eigenentwicklung u.a. die besonderen Funktionen "Woh-
nen" und "Gewerbe" zu. Laut Aussage im RROP miissen die Gemeinden mit der
besonderen Funktion "Wohnen" und "Gewerbe" dieser Zuweisung durch eine
entsprechende Ausgestaltung ihrer Bauleitplanung Rechnung tragen. Das Ober-
zentrum Mainz soll tiber ihre Eigenentwicklung hinaus verstarkt Gewerbeflachen
ausweisen und erschlieffen, soweit nicht vorrangig auf Gewerbebrachen und
Konversionsflachen zuriickgegriffen werden kann. Das Plangebiet "B 158/ 2. A"
selbst ist in der Raumnutzungskarte des RROP Rheinhessen-Nahe als "Sonder-
bauflache, Planung" ausgewiesen.
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Weil bereits der rechtskriftige Bebauungsplan "B 158/ 1. A" die landes- und
regionalplanerischen Vorgaben erfiillt bzw. diesen Zielen entspricht, ist festzu-
stellen, dass auch der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Euro-
pakreisels - 2. Anderung (B 158/ 2. A)" diesen Zielen entspricht. Denn mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" gehen keine wesentlichen, die
Grundziige der Planung betreffenden Anderungen und Ergdnzungen einher.

6. Stddtebauliches Konzept

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich des Campus der Johannes Gutenberg-
Universitdat Mainz und der Koblenzer StraBBe K 3 sowie siidlich der Saarstrafie.
Das fiir das Plangebiet verfolgte stadtebauliche Konzept greift die folgenden
stddtebaulichen Merkmale des Standortes "SaarstraBe" auf.

Die Flachen beidseitig der SaarstrafRe markieren zusammen mit dem Europakrei-
sel einen der wichtigsten Stadteingdnge der Landeshauptstadt Mainz. Es ist Ziel,
diese Hauptzufahrt zur Landeshauptstadt stadtebaulich aufzuwerten. Das sich
in Uberwiegend hochwertiger stadtebaulicher wie architektonischer Qualitat
nordlich der Saarstrafie erstreckende Dienstleistungszentrum "Kisselberg" spie-
gelt bereits - sowohl planerisch als auch hinsichtlich der bereits realisierten Bau-
ten - diesen planerischen Anspruch wieder.

Die mit dem Bebauungsplan "B 158" urspriinglich verfolgte stadtebauliche Kon-
zeption fiir das Hochschulerweiterungsgelande wurde bereits im Zuge der
1. Anderung des "B 158" weiterverfolgt, die durch die erforderliche Integration
der StraRenbahntrasse "Mainzelbahn" ausgeldst wurde. Demzufolge wurden in
den Bebauungsplan "B 158/ 1. A" ebenfalls Festsetzungen zur Ausgestaltung
der jeweiligen Gebietsrander - "Saarstrafie" und "Koblenzer Strafe" bzw. zur
freien Landschaft im Westen aufgenommen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" werden die planerischen
Zielvorstellungen des "B 158/ 1. A" nur hinsichtlich der inneren Verkehrser-
schlieBung, den verkehrsbedingt zuldssigen Ein- und Ausfahrtsbereichen und
den sich ergebenden Anderungen fiir die im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" fest-
gesetzten "liberbaubaren Grundstiicksflachen" erganzt und konkretisiert. Das
dem Plangebiet zugrunde liegende stddtebauliche Konzept bleibt dabei voll-
standig erhalten. Die bisherigen Regelungen des Bebauungsplanes
"B 158/ 1. A" zu Verkehrsflichen (SekundérerschlieBung), zu Ein- und Aus-
fahrtsbereichen und zu liberbaubaren Grundstiicksflachen werden basierend auf
dem oben dargestellten Planungsziel durch die Festsetzungen der 2. Anderung
des "B 158" gedndert und ergédnzt. Die iibrigen Festsetzungen des "B 158/ 1. A",
die von diesen Anderungen bzw. Ergdnzungen nicht betroffen sind, gelten wei-
terhin und sind im Zuge der Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit
von Vorhaben wie bisher anzuwenden.
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Umweltbelange
Allgemeines

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung
siidlich des Europakreisels - 2. Anderung (B 158/ 2. A)" entspricht dem raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A". Der rechtskréftige
Bebauungsplan "B 158/ 1.A" setzt Sondergebietsflichen "Hochschule" und
"hochschulnahes Gewerbe", Verkehrsflachen, Griinflachen und landespflegeri-
sche Ersatz- und Ausgleichsflachen fest.

Im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan "B 158/ 1. A" wird die bisher
schon zuldssige quartiersinterne ErschlieBung der einzelnen Quadranten (= Se-
kunddarerschliefung) konkretisiert und in Folge dessen die urspriinglich festge-
setzten liberbaubaren Grundstiicksflachen an die Sekundarerschliefung ange-
passt und entsprechend neu festgesetzt. Im Zuge dessen werden auch die bis-
lang festgesetzten Zufahrtsverbote entlang der westlichen Nord-Siid- Erschlie-
Rung ("Eugen-Salomon-StraRe") erweitert. Die durch die 2.Anderung des
"B 158" betroffenen Flachen erstrecken sich nur auf einen Teil des rdumlichen
Geltungsbereiches. Die rechtskraftigen Festsetzungen u. a. zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung, zu den zuldssigen Gebdaudehdhen und zu der zuldssigen Bauwei-
se bleiben unverandert.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Mit der zeichnerischen Festsetzung der Sekundarerschlielung im Bebauungs-
plan "B 158/ 2. A" werden keine zusétzlichen Flichen beansprucht. Die Festset-
zung der Sekundarerschliefung erfolgt innerhalb rechtskraftig festgesetzter
Sondergebietsflaichen, auf denen die SekunddrerschlieBung bisher auf der
Grundlage einer textlichen Festsetzung zuldssig war. Die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan "B 158/ 1. A" festgesetzte Griinordnung (u. a. Baumreihen) bleibt
im Wesentlichen erhalten. Die zeichnerisch im Bebauungsplan "B 158/ 1. A"
festgesetzten LE- Flichen werden durch die 2. Anderung des "B 158" nicht bean-
sprucht.

Abfallerzeugung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" begriinden keine zusitz-
liche Abfallerzeugung.

Umweltverschmutzungen und Beldstigungen

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen aus dem Verkehr der umgebenden
Straflen (Saarstrafie, Koblenzer Strafle K 3) und durch Sportanlagengerdusche

aus dem benachbarten Stadion vorbelastet. Mit dem Betrieb der Straflenbahn
("Mainzelbahn") werden Erschiitterungen und elektromagnetische Felder ver-
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bunden sein, deren fachliche Uberpriifung bereits im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens zur StraBenbahntrasse sowie im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens "B 158/ 1. A" erfolgt ist. Hierzu wurden bereits im Bebauungsplan
"B 158/ 1. A" entsprechende Festsetzungen und Hinweise integriert.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorbelastung werden iiber das bestehende Bau-
recht hinaus mit der Festsetzung der SekundarerschlieBung im Rahmen der
2. Anderung des "B 158" keine zusitzlichen erheblichen Belastungen verbunden
sein.

Unfallrisiko im Hinblick auf verwendete Stoffe und Technologien

Mit der Konkretisierung der SekundarerschlieBung ist keine Lagerung, Nutzung
oder Produktion von gefdhrlichen oder wassergefahrdenden Stoffen verbunden.

Boden und Freiraum

Das Plangebiet wird aufgrund der Bodenfruchtbarkeit {iberwiegend noch intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Siidosten wurden bislang die Studierendenwohn-
anlage und der Standort der Fachhochschule einschlielich der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen realisiert. Zudem wird aktuell der im Plangebiet liegende
Teilabschnitt der Gesamttrasse "Mainzelbahn" umgesetzt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des siedlungsnahen Freiraums zwischen Bretzen-
heim und Gonsenheim und besitzt einen hohen Wert fiir die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung. Vorbelastungen bestehen durch Schallimmissionen aus dem Ver-
kehr und durch Sportanlagengerausche.

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Im Plangebiet liberwiegen anthropogen bedingte Biotope. Gehélzstrukturen sind
nur untergeordnet und kleinflachig vor allem entlang der Erschlieungsstrafien
(SaarstraBe, Koblenzer StraBBe) und in Form schmaler Obstbaumstrukturen vor-
handen. In den noch nicht bebauten drei Quadranten des Plangebiets dominie-
ren intensiv genutzte Ackerflachen.

Aufgrund der Bestandssituation sind wenige Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere
vorhanden. Zudem wirken die randlichen Einfliisse wie Verkehrsbelastungen
und Bebauungen wertmindernd. Die Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum
flir Tiere und Pflanzen ist insgesamt eingeschrankt. GemaR dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan "B 158/ 1. A" entsprechen die im avifaunistischen Gutach-
ten nachgewiesenen Arten dem Artenspektrum, welches in besiedelten bzw.
durch menschliche Nutzung geprdgten Raumen zu erwarten ist. Aus avifaunisti-
scher Sicht besitzt das Plangebiet demnach eine untergeordnete Bedeutung.
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Im Feldhamsterschutzkonzept der Stadt Mainz ist der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" als Raum mit niedriger Feldhamsterdichte
bzw. als Potenzialbereich eingeordnet.

Natiirliche Oberflachengewdsser sowie Trinkwasserschutzgebiete sind im plan-
gebiet nicht vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen und sonstige schadlichen Boden-
verunreinigungen sind fiir den Planungsraum nicht bekannt.

Im rdumlichen Geltungsbereich befindet sich gemaf Klimafunktionskarte eine
lokale Ventilationsbahn. Das Plangebiet ist zudem Bestandteil von Klimafunkti-
onsrdumen mit sehr hoher und hoher Ausgleichswirkung.

Der weitgehend ebene Planungsraum ist durch eine geringe Reliefenergie und in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung mit einem Mangel an Gehdlzstrukturen ge-
kennzeichnet. Diese Eigenart der Landschaft erlaubt weitrdumige Sichtbezie-
hungen. Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen hinsichtlich des Neu-
baus der Fachhochschule, der Studierendenwohnanlage und des benachbarten
Stadions.

Zusammenfassend sind die natiirlichen Funktionen von Wasser und Boden so-
wie von Natur und Landschaft (Qualitatskriterien im Sinne der Anlage 2 Nr. 2.2
des LUVPG) bereits anthropogen (berprédgt. Der rechtskraftige Bebauungsplan
"B 158/ 1. A" iiberplant das Gebiet bereits vollstindig. Zusitzliche nachteilige
Auswirkungen auf die Qualitatskriterien konnen durch die Plananderung ausge-
schlossen werden.

Belastbarkeit der Schutzgiter

Schutzgebiete gemaf der Anlage 2 Nr. 2.3 des LUVPG (Schutzkriterien) sind im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" nicht vorhan-
den.

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Plangebiet.

Im Plangebiet sind die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdatsnormen nicht erreicht oder iiberschritten.

Das Plangebiet ist nicht als Grabungsschutzgebiet oder als archdologisch be-
deutende Landschaft eingestuft bzw. ausgewiesen. Im Siiden des raumlichen
Geltungsbereiches verlauft in Ost- West- Richtung allerdings die ehemalige "R6-
mische Wasserleitung Finthen - Mainz". Diese ist von der Plandnderung aber
nicht betroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzkriterien kénnen daher insgesamt aus-
geschlossen werden.
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7.9 Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die Beurteilung der moglichen Auswirkungen ergibt sich aus dem umweltfachli-
chen Vergleich der Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
"B 158/ 1. A" mit den Festsetzungen der 2. Anderung des "B 158".

Fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan "B 158/ 1. A" wurden die Umweltauswir-
kungen umfassend in einem Umweltbericht ermittelt, beschrieben und bewertet.
Der siidostliche Quadrant dieses Bebauungsplanes ist bereits gemaf3 den Fest-
setzungen Uiberbaut, das Briickenbauwerk an der Koblenzer Straf3e K 3 realisiert.
Die OPNV- Trasse der "Mainzelbahn" ist in groRen Teilen hergestellt. Der Um-
weltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan
"B 158/ 1. A" mit Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Mensch oder Kultur- und Sachgiiter verbleiben.

Dies Festsetzungen des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" entsprechen iiberwie-
gend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes "B 158/ 1. A".
Anderungen ergeben sich im Vergleich durch die zeichnerische Festsetzung von
Straflenverkehrsflachen und die daraus folgende Anpassung der liberbaubaren
Grundstiicksflachen der festgesetzten Sondergebiete. Somit sind die hieraus re-
sultierenden Umweltauswirkungen zu betrachten.

Es werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" keine zusétzli-
chen Flacheninanspruchnahmen bzw. Versiegelungen vorbereitet. Umweltaus-
wirkungen - hervorgerufen durch diese Festsetzungen - kénnen daher auf die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima, Mensch sowie Kultur-
und sonstige Sachgiiter ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes bleibt mit der geplanten Konkreti-
sierung der ErschlieBung in den beiden ndérdlichen Quadranten das zugrunde
liegende stadtebauliche Konzept weiterhin gewahrt. Die vorhandenen Raumkan-
ten, Beziige und Gliederungsstrukturen bleiben erhalten. Durch die Konkretisie-
rung der ErschlieBung und die daraus folgende Anpassung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen der Sondergebiete sind im Ergebnis keine zusatzlichen er-
heblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Im Vergleich zum Bebauungsplan "B 158/ 1. A" werden durch die 2. Anderung
des "B 158" keine neuen Betroffenheiten ausgelost. Hinsichtlich der gemafi § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Tierart Feldhamster enthalt der Um-
weltbericht zum Bebauungsplan "B 158/ 1. A" eine artenschutzrechtlich tragfa-
higes Losungskonzept. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung von 1,5 ha hochwer-
tiger Feldhamsterschutzmanahmen bleibt auch mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes "B 158/" bestehen. Die notwendigen Flachen sind durch Ver-
tragsnaturschutz gesichert.

Zusammenfassend sind die beabsichtigte Konkretisierung der Sekundarer-
schlieBung und die damit verbundene Anpassung der liberbaubaren Grund-
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stiicksflachen aufgrund ihrer Merkmale und des Standortes nicht geeignet, zu-
satzliche erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt oder die Umge-
bung hervorzurufen. Eine Zunahme der Umweltbelastung ist nicht zu erwarten.
Eine Mehrbelastung der Schutzgiiter ist nicht zu erkennen.

Da der Bebauungsplan "B 158/ 2. A" im vereinfachten Verfahren gemifl § 13
BauGB aufgestellt wird, ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforder-
lich.

8. Wirtschaftliche Aspekte

Die interne ErschlieBung (SekundarerschlieBung) des Hochschulerweiterungsge-
landes siidlich des Europakreisels sollte urspriinglich so flexibel wie moglich
gehalten werden. Deshalb wurden in den Bebauungspldanen "B 158" und
"B 158/ 1. A" mit Ausnahme des Verkehrsknotens "Ackermannweg - Koblenzer
Strafle K 3 - Lucy-Hillebrand-Strafie" - hierzu keine zeichnerischen Festsetzungen
zur inneren ErschlieSung (SekundérerschlieBung) getroffen. Die Realisierung ei-
ner Sekunddrerschlielung sowie die Kreuzung der SekunddrerschlieBung mit
den innerhalb des Gebiets verlaufenden weiteren Verkehrs- und Griinkorridoren
(StraBenbahntrasse, FuBwegeachsen, Griinachsen) ist in den Bebauungspldnen
"B 158" und "B 158/ 1. A" bisher auf der Grundlage einer textlichen Festsetzung
zuldssig und aufgrund der Flachengrofle der einzelnen Quadranten auch erfor-
derlich. Diese Flexibilitdt sollte vor allem fiir die beiden nérdlichen Quadranten,
in denen neben reinen Hochschuleinrichtungen zusatzlich auch mit der Hoch-
schule kooperierende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Bildungsein-
richtungen zuldssig sind, die Ansiedlung von Unternehmen begiinstigen. Von ei-
nem zusdtzlichen "Flachenverlust" fiir die ErschlieBungsflachen innerhalb der
Quadranten (SekundarerschlieSung) war deshalb schon immer auszugehen, da
die Moglichkeit der Ansiedlung von Unternehmen mit derartig gro’em Flachen-
bedarf - ohne erforderliche SekundarerschlieBung - sehr unwahrscheinlich war
und auch immer noch ist.

Die im Bebauungsplan "B 158/ 2. A" nunmehr getroffenen zeichnerischen Fest-
setzungen zur Konkretisierung der Verkehrsflachen in den beiden nérdlichen
Quadranten des Plangebiets fiihren daher gegeniiber der urspriinglichen Fest-
setzungen des "B 158/ 1. A" nicht zu neuen Einschrinkungen der Nutzungsmdog-
lichkeiten der zukiinftigen Grundstiicke. Die neu getroffenen Festsetzungen stel-
len damit auch keine Attraktivitats- und Wertminderungseffekte der betroffenen
Grundstiicke dar. Im Gegenteil, mit der Konkretisierung der Sekundarerschlie-
3ung innerhalb der zwei "betroffenen” Quadranten ist zukiinftig die Bildung und
Zuordnung von einzelnen Grundstiicken moglich. Durch die zeichnerische Fest-
setzung der SekundarerschlieBung werden die vorderen und hinteren Grenzen
von neu zu bildenden Grundstiicken klar festgelegt. Gleichzeitig wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage dafiir geschaffen, dass die noch zu bildenden
Grundstiicke verkehrlich erschlossen und zeitnah - nach Herstellung der Er-
schlieBung - auch wirtschaftlich vermarktet werden kdnnen.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hinweis:

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" in "grau" darge-
stellten Planzeichen sind nicht Bestandteil der 2. Anderung des "B 158". Diese
sind im rechtskriftigen Bebauungsplan "B 158/ 1. A" festgesetzt. Sie sind ledig-
lich zur besseren Lesbarkeit des Planes aus dem Bebauungsplan "B 158/ 1. A"
libernommen.

Im Rahmen der 2. Anderung des "B 158" sind ausschlieflich die farbig enthalte-
nen Planzeichen (Strafienverkehrsfldche mit StrafSlenbegrenzungslinie, Festset-
zung von Ein- und Ausfahrtsbereichen sowie von liberbaubaren Grundstiicksfld-
chen durch Baugrenzen) Teil der zeichnerischen Festsetzung und ersetzen die in
diesem Bereich bisher geltenden zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes "B 158/ 1. A".

Zusdtzlich zu den zeichnerischen Festsetzungen wurden einzelne textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan "B 158/ 1. A" integriert, die unmittelbar eine
Ergéinzung der neuen zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung dar-
stellen oder - ausgeldst durch die Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan
"B 158/ 1. A" - modifiziert oder auch aufgrund gesetzlicher Neuerungen aktuali-
siert werden mussten.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist derzeit bereits an zwei Stellen an das libergeordnete Straflen-
netz angebunden. Einerseits durch einen Anschluss an den Europakreisel und
die Saarstrafie tber die Eugen-Salomon-Strafie (fungiert gleichzeitig als Stadio-
nerschlieung), andererseits durch eine Zufahrt gegeniiber der bestehenden
Universitatszufahrt "Ackermannweg - Koblenzer Strafe (K3) - Lucy-Hillebrand-
Strafle". Diese verkehrlichen Anbindungen sind per zeichnerischer Festsetzung
bereits im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" festgesetzt.

Weitere untergeordnete bzw. plangebietsinterne Erschlieungsstrafien, die we-
gen der Grof3e des Plangebiets und der festgesetzten grof¥flachigen "Baufelder"
auf jeden Fall erforderlich sind, konnten bislang gemaf} der Festsetzung "1.5.1"
des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" je nach baulicher Entwicklung des Plange-
bietes "Zug um Zug" realisiert werden (sog. Sekundérerschliefung). Ausgehend
von den o. g. beiden zentralen Hauptzufahrtsbereichen iiber den "Europakreisel”
und lber den Knotenpunkt "Ackermannweg - Koblenzer Strae K3 - Lucy-
Hillebrand-Straf3e" werden daher zukiinftig lediglich untergeordnete Straflen ver-
laufen, welche die einzelnen Hochschulbereiche bzw. die Hochschul- und Son-
dergebietsflachen im Plangebiet erschlie3en. Demzufolge wurden innerhalb des
Hochschulgeldndes im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" keine weiteren Aussagen
zu Verkehrsanlagen getroffen. Die Anbindung dieser SekundarerschlieBung an
das libergeordnete Straennetz war bislang auf Grundlage der oben genannten
textlichen Festsetzung im Bereich der westlich verlaufenden Eugen-Salomon-
Strafle moglich.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" wird eine Konkretisierung
der erforderlichen Sekundarerschlie3ung und deren Anbindung an das iiberge-
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ordnete Stralennetz umgesetzt. Diese Konkretisierung betrifft die beiden nordli-
chen Quadranten sowie teilweise die in Mittellage von Westen nach Osten ver-
laufende geplante Bustrasse.

Die im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" geplante Sekundé-
rerschliefung sieht fiir die beiden nordlichen Quadranten jeweils eine zentrale
ErschlieBungsschleife vor. Beide Erschliefungsschleifen werden iiber ein gera-
des Teilstiick verkehrlich miteinander verbunden. Die Anbindung der geplanten
Sekundarerschlieung an das ibergeordnete Straflennetz erfolgt {iber einen
vormals geplanten Teilabschnitt der zentral verlaufenden Bustrasse an den Eu-
gen-Salomon-Kreisel. Von dort aus wird der Individualverkehr iiber die Eugen-
Salomon-StrafRe zum Europakreisel gefiihrt. Die im Plangebiet weitestgehend
separierte Bustrasse wird daher im letzten Teilabschnitt zukiinftig innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten "Verkehrsflache" verlaufen.

Der siidwestliche Quadrant soll in Zukunft verkehrlich ebenfalls tiber die Sekun-
ddrerschlieBung (und damit teilweise ({iber die Bustrasse) an den Eugen-
Salomon-Kreisel erschlossen und an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebun-
den werden. Diese Anbindung des siidwestlichen Quadranten an die Eugen-
Salomon-Strafle und an das iibergeordnete Straflennetz ist aus verkehrlicher
Sicht erforderlich, da durch diese Reglementierung entlang der Eugen-Salomon-
Strae weiterhin ein ungestorter Betrieb des Stadions bei Fufiballspielen gesi-
chert werden soll.

Die fiir die Versickerung des auf Straf’enfldchen anfallenden Niederschlagswas-
sers erforderlichen Flachen (geplant sind Versickerungsmulden mit Rigolen) sind
in der Entwurfsplanung zur SekundarerschlieRung bereits eingeflossen. Die sich
hieraus ergebenden verkehrsraumbegleitenden Griinflaichen wurden als eigen-
standige zeichnerische Festsetzung in den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" aufge-
nommen. In den Bereichen, wo zukiinftig Grundstiicksein- und -ausfahrten er-
forderlich werden, sind die straRenbegleitenden Griin- und Versickerungsmul-
den jeweils baulich zu queren. Eine Festlegung von verbindlichen Grundstiick-
sein- und -ausfahrten ist aufgrund der noch ausstehenden Grundstiicksbildung
planerisch noch nicht moglich.

Die im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" getroffene textliche Festsetzung "1.5.1" ist
trotz der nunmehr zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflichen (Sekundarer-
schlieBung) weiterhin anzuwenden. Verkehrliche Querungen (Fu3- und Radwege,
Fahrstralen als SekundérerschlieBung) der durch das Plangebiet verlaufenden
Strafenbahn- und Bustrasse sowie der Griin- und Freiraumkorridore sind damit
auch weiterhin zuldssig. Seitens der Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG) als Be-
treiberin der neuen Straf’enbahnlinie wurden hierzu im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens "B 158/ 1. A" keine Bedenken geduBert, sofern diese Que-
rungen nicht verkehrseinschrankende oder geschwindigkeitsmindernde Folgen
fiir den Straf’enbahnbetrieb haben. Zukiinftige Querungen der Straf’enbahntras-
se sind mit der Mainzer Verkehrsgesellschaft (MVG) und der technischen Auf-
sichtsbehorde abzustimmen. Im Falle des Einsatzes von Verkehrssignalanlagen
ist eine OPNV- Bevorrechtigung zu gewéhrleisten (vgl. Begriindung zum Bebau-
ungsplan "B 158/ 1. A"). Zur moglichst friihzeitigen Beriicksichtigung der fiir den
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Straf’enbahnbetrieb zu beachtenden Regelungen wurde hierzu ein erganzender
Hinweis in den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" aufgenommen.

Bereiche ohne Ein-/ Ausfahrt (Zufahrtsverbot)

Im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" wurden Grundstiicksein- bzw. -ausfahrten zum
bzw. aus dem Plangebiet ausschliefilich von der Eugen-Salomon-Straf3e aus in
den Bereichen ermdoglicht, wo dies auf Grund der vorherrschenden Topografie
und dem damit einhergehenden Aufwand fiir Béschungsvorrichtungen fiir den
Straenkdrper nicht zu hohen Flachenverlusten und im Ergebnis zu einem hohen
ErschlieBungsaufwand fiihrte. Zur Klarstellung von Bereichen entlang der Eugen-
Salomon-Straf3e, in denen Ein- bzw. Ausfahrten an die Eugen-Salomon-Strafie
auf Grund des hohen ErschlieBungsaufwandes nicht zuldssig sind, war in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" bislang in einem Teilab-
schnitt ein entsprechendes Zufahrtsverbot festgesetzt.

Um verkehrliche Behinderungen fiir die Zukunft - auch im Hinblick auf die gut
funktionierende ErschlieBung und Zuschauerabwicklung wahrend des Stadion-
betriebes - auszuschlieen und die Erschlie3ung der einzelnen Grundstiicke im
Bereich der Eugen-Salomon-StraBBe auf die Sekundarerschlie3ung und den Eu-
gen-Salomon-Kreisel zu konzentrieren, sollen im Zuge der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes "B 158" die bislang nur abschnittsweise festgesetzten Zufahrts-
verbote entlang der Eugen-Salomon-Straf3e bis zum Eugen-Salomon-Kreisel aus-
geweitet werden. Die neue zeichnerische Festsetzung von "Bereichen ohne Ein-
und Ausfahrt" im Bebauungsplan "B 158/ 2. A" schliet nunmehr fiir den nord-
westlichen Quadranten die Bereiche zwischen Eugen-Salomon-Kreisel und Euro-
pakreisel/ SaarstraBe vollstandig mit ein und erganzt die bisherige zeichneri-
sche Festsetzung im Bebauungsplan "B 158/ 1. A". Zuséitzliche Ein- oder Aus-
fahrten zwischen der Eugen-Salomon-Strae und den unmittelbar westlich an-
grenzenden Grundstiicken sind damit aufgrund der 2. Anderung des "B 158"
nicht mehr zuldssig.

Die beschriebenen Neuregelungen sind einerseits moglich, weil durch die ge-
plante Sekundarerschlieung die beiden nérdlichen Quadranten sowie der siid-
westliche Quadrant verkehrstechnisch sinnvoll und flachensparend an das
tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden werden. Weitere ErschlieBungsanla-
gen mit der Zielsetzung, die Quadranten an das libergeordnete Netz anzubinden,
sind nicht erforderlich. Andererseits wiirden bei Verzicht auf eine entsprechende
Regelung zu "Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten" im Nahbereich des Eugen-
Salomon-Kreisels sowie im Nahbereich der Zufahrt zum Stadion an Spieltagen
Verkehrsbehinderungen hervorgerufen. Mit der Konzentration des Plangebiets-
Kfz- Verkehrs auf den "kleinen" Kreisel und der festgesetzten Ausnahme fiir den
Abschnitt entlang des siidwestlichen Quadranten kdnnen diese "Gefahren" aus
verkehrstechnischer Sicht auch fiir die Zukunft und bei einer vollstandigen Be-
siedelung des Plangebiets ausgeraumt werden.

Eine Ausnahme fiir diese Regelung ist allerdings fiir den Abschnitt zwischen "Eu-
gen-Salomon-Kreisel" und der Zufahrt zum Stadion vorgesehen. Innerhalb die-
ses Abschnittes soll maximal eine Ein- und Ausfahrt zur Eugen-Salomon-Strafie
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ermoglicht werden. Hierzu wurde im Bebauungsplan "B 158/ 2. A" eine entspre-
chende textliche Festsetzung getroffen. Da es sich hier nach Abschluss des Um-
legungsverfahrens - mit dem Ziel der Ermoglichung der reinen Nutzung "SO-
Hochschule" - um keine privaten Grundstiickeigentiimer mehr handelt, ist ge-
wabhrleistet, dass sich hieraus keine Konkurrenzsituation zwischen den ver-
schiedenen privaten Grundstiickeigentiimern ergeben kann (Vermeidung des
"Windhund- Prinzips").

Ergdanzend werden zur zeitlichen Einschrankung der Ein- und Ausfahrt fiir die
festgesetzte Ausnahme vertragliche Regelungen mit dem Land Rheinland-Pfalz
getroffen. Anhand dieser Regelungen soll gewahrleistet werden, dass in Zeiten
von Fuf3ballveranstaltungen im benachbarten Stadion ein ordnungsgemafier
Verkehrsablauf weiterhin gewahrleistet wird.

Maf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan "B 158/ 1. A" enthilt aufgrund von sensiblen Klimabedin-
gungen im Plangebiet und dessen Umgebung in den Randbereichen spezielle
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Hohenbegrenzung von
Gebduden. Entlang der westlichen und siidlichen Plangebietsrander - zur freien
Landschaft und zum siidlich benachbarten Stadion (Bebauungsplan "B 157")
hin - darf aus klimatologischen Griinden die maximale Hohe der Gebdaude nur 12
Meter (westlicher Rand) bzw. maximal 4 Meter (siidlicher Rand) betragen, bei ei-
ner in diesen Teilbereichen gegeniiber dem iibrigen Gebiet reduzierten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6.

Die Bereiche des Plangebiets bzw. die rdaumliche Ausdehnung, fiir welche die
oben genannten Reduzierungen von Gebdaudehdhe und Grundstiicksausnutzung
gegeniiber den iibrigen Flichen im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" festgesetzt
sind, wurden urspriinglich im "B 158/ 1. A" mit einer sog. "Knddellinie" abge-
grenzt. Fiir die klimatischen Verhaltnisse - basierend auf den in den Vorgdnger-
verfahren erarbeiteten Klimauntersuchungen - ist von Bedeutung, dass diese Be-
reiche einschlielich der hierfiir getroffenen Festsetzungen in deren Ausdehnung
nicht verringert werden.

Aufgrund der auf Basis der 2. Anderung des "B 158" geplanten Konkretisierung
der SekundérerschlieBung ergibt sich mit der im "B 158/ 1. A" festgesetzten
"Knddellinie" im nordwestlichen Quadranten ein vergleichbarer raumlicher Be-
reich, da die festgesetzten Verkehrsflachen dieselbe planungsrechtliche Funkti-
on erfiillen als die im "B 158/ 1. A" festgesetzten "Knddellinien". Diese trennen
Bereiche ab, fiir die unterschiedliche Festsetzungen u. a. zum zuldssigen Maf3
oder zur zuldssigen Art der Nutzung getroffen werden. Durch den nunmehr in der
2. Anderung des "B 158" festgesetzten Verlauf der SekundarerschlieBung ver-
schiebt sich innerhalb des nordwestlichen Quadranten die West-Ost- Ausdeh-
nung der klimabedingten Einschrankung von Gebdudehdohe und Grund-
stiicksausnutzung nur geringfiigig in Richtung Westen und wird dadurch gering-
fligig im Sinne des Klimaschutzes verkleinert. Im Zusammenspiel mit den sich
unmittelbar anschlieBenden festgesetzten Verkehrsflachen (auf der keine Ge-
bdude errichtet werden kénnen) wird die urspriingliche Ausdehnung und damit
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die klimatologische Zielsetzung auch weiterhin aufrechterhalten. Im Zuge der
2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" ersetzt aus planungsrechtlicher
Sicht folglich die im nordwestlichen Quadranten festgesetzte Verkehrsflache die
von Norden nach Siiden im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" verlaufende "Knddelli-
nie.

Fiir den siidwestlichen Quadranten ergeben sich in dieser Hinsicht keine Veran-
derungen.

Die fiir den Bereich zwischen Eugen-Salomon-Strafe und Sekundarerschlielung
im "B 158/ 1. A" urspriinglich festgesetzte Ausnutzung und die festgesetzte Ge-
bdudehdhenbeschrinkung werden durch den Bebauungsplan "B 158/ 2. A"
nicht verandert. Die jeweils zuldssige Gebdudehohe, die zuldssige Grundfla-
chenzahl sowie die festgesetzte Bauweise sind nach wie vor den Festsetzungen
des rechtskréftigen Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" zu entnehmen, werden aber
zur besseren Lesbarkeit fiir die geanderten Bereiche des Plangebiets in die Plan-
zeichnung der 2. Anderung des "B 158" iibertragen.

Innerhalb der beiden nérdlichen Quadranten sind als Art der baulichen Nutzung
des festgesetzten Sondergebietes "Hochschule und hochschulnahes Gewerbe"
Gewerbebetriebe zuldssig. Diese Festsetzung sowie die Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung sowie zur zuldssigen Bauweise bleiben ebenfalls unver-
andert.

Die innerhalb des nordlichen Quadranten festgesetzte "Knddellinie", die in West-
Ost- Richtung zwischen Eugen-Salomon-Strafle und neu festgesetzter Sekunda-
rerschlieBung verlduft, ist von der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158"
nicht tangiert und wird weiterhin durch Festsetzung im Bebauungsplan
"B 158/ 1.A" geregelt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" planerisch um-
gesetzten Konkretisierung der im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" urspriinglich
textlich festgesetzten Sekundé&rerschlieBung geht automatisch eine Anderung
der bisher zuldssigen tiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der beiden
nordlichen Quadranten einher. Die zuldssigen iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden innerhalb der beiden nérdlichen Quadranten mit der 2. Anderung
des "B 158" an den Verlauf der geplanten Sekundarerschlielung angepasst und
in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Die bislang im "B 158/ 1. A"
festgesetzten Baugrenzen im dufleren Saumbereich der beiden ndérdlichen
Quadranten bleiben dabei jedoch deckungsgleich erhalten.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes "B 158/ 2. A" sind die nicht geén-
derten Baugrenzen in den beiden siidlichen Quadranten sowie am zentralen
Quartiersplatz zur besseren Ubersichtlichkeit in "grau" dargestellt. Im Rahmen
der 2. Anderung des "B 158" sind ausschlieBlich die farbig enthaltenen Bau-
grenzen ("blau") Teil der zeichnerischen Festsetzung und ersetzen die in diesem
Bereich bisher geltenden Festsetzungen zu den iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A".
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Die im "B 158/ 1. A" innerhalb der beiden siidlichen Quadranten festgesetzten
"Baufenster" sind durch die 2. Anderung des "B 158" nicht betroffen und bleiben
unverandert bestehen.

Die von der Konkretisierung der SekundérerschlieRung durch die 2. Anderung
des "B 158" und der damit einhergehenden Anpassung der iberbaubaren
Grundstiicksflachen betroffenen Flurstiicke befinden sich teilweise im Eigentum
der stadtischen Grundstiicksverwaltungsgesellschaft (GVG), teilwiese sind diese
in privatem Besitz. Die fiir die Erschliefung erforderlichen Flachenanteile werden
im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren "B 158/ 2. A" im Zuge eines gesetz-
lichen Umlegungsverfahrens aus diesen Grundstiicken gebildet.

Minimierung der Flachenversiegelung

Die Flacheninanspruchnahme und die Bodenversiegelung sind auf das notwen-
dige Maf3 zu begrenzen. Zur Minimierung der Flachenversiegelung wurde gegen-
iiber dem Bebauungsplan "B 158/ 1. A" in den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" ei-
ne ergdnzende textliche Festsetzung aufgenommen. Demnach sind nicht tber-
dachte Zuwege, Fuf3- und Radwege sowie ebenerdige Kfz- Stellpladtze einschlief3-
lich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere gesetzliche Regelungen nicht ent-
gegenstehen — ausschliefilich in wasserdurchldssigen Beldgen und versicke-
rungsfahigem Unterbau auszufiihren.

Anpflanzungen von Bdumen

Gegeniiber den zeichnerischen Festsetzungen des "B 158/ 1. A" miissen auf-
grund der planerischen Umsetzung der Sekundarerschlieung und der damit
verbundenen Querung der Strafenbahntrasse und der Fuiwegeachse sowie der
Inanspruchnahme der geplanten Bus- und Fufwegetrasse einige festgesetzte
Baumstandorte entfallen. Die festsetzungsgerechte Umsetzung (Standorte) der
Pflanzgebote ist aufgrund der geplanten SekundarerschlieBung im Verlauf der
Trasse nicht mehr gewahrleistet.

Da aber bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "B 158/ 1. A" die Erfor-
derlichkeit einer SekundarerschlieBung feststand und damit einhergehend auch
ein Verlust von zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten, wurde in den Be-
bauungsplan "B 158/ 1. A" bereits hierzu die textliche Festsetzung "1.6.3" ge-
troffen. Diese besagt, dass im Falle der Umsetzung der SekundarerschlieBung
und den damit einhergehenden Querungen von baumbestandenen Trassen die
in diesem Bereich festgesetzten Baumpflanzungen nicht umgesetzt werden
miissen. Diese Festsetzung des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" bleibt weiterhin
bestehen und ist im Zuge der Umsetzung der SekundarerschlieBung anzuwen-
den.
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Festsetzung der LE- Flichen (Anpassung)

Aufgrund der zeichnerischen Festsetzung der Verkehrsflaichen im Zuge der
2. Anderung des "B 158" und damit der Konkretisierung der bereits aufgrund der
Festsetzung "1.6.1" des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" zuldssigen "Sekundé-
rerschliefung" kommt es hinsichtlich der Zuordnung der Ausgleichsflachen zu
den Eingriffen zu geringfiigigen Verschiebungen.

Unter Zugrundelegung der Ausgleichsermittlung des Umweltberichtes zum
"B 158/ 1. A" ergibt sich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft folgendes Aus-
gleichserfordernis:

e fiirdie Sondergebiete: ca.39.150 m2
e fiirdie Verkehrsflachen: ca. 16.260 m2

Die urspriingliche Festsetzung "1.6.1" des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A" wur-
de daher an die neuen Gegebenheiten angepasst. Die neue Festsetzung "1.6.1."
im Bebauungsplan "B 158/ 2. A" ersetzt die Festsetzung "1.6.1" des Bebau-
ungsplanes "B 158/ 1. A".

Hinweise

Zusatzlich zu den gednderten oder neu eingefiigten zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen wurden einzelne Hinweise, die im Bebauungsplan
"B 158/ 1. A" bereits enthalten waren, im Bebauungsplan "B 158/ 2. A" modifi-
ziert bzw. aktualisiert und bei Bedarf auch ergdanzend in den Bebauungsplan
"B 158/ 2. A" aufgenommen:

e Hinweis zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser:

Nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Ge-
geniiber den fritheren Regelungen ist nunmehr zu beachten, dass die ortsnahe
Versickerung oberste Prioritdt hat. Die im Wasserhaushaltsgesetz genannten Al-
ternativen (direkte oder indirekte Einleitung in ein Gewdsser ohne Vermischung
mit Schmutzwasser) scheiden fiir das Plangebiet aus, da im Plangebiet kein Re-
genwasserkanal geplant ist.

Die 0. g. gednderten Rahmenbedingungen (Wasserhaushaltsgesetz) in Bezug auf
den Umgang mit dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser wurden
wie folgt beriicksichtigt:

Der bereits im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" enthaltene Hinweis zur "Verwertung
und Versickerung von Niederschlagswasser" wurde aktualisiert und in neuer
Fassung in den Bebauungsplanentwurf "B 158/ 2.A" aufgenommen.

Zudem wurde in den Hinweis zur "Verwertung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser" ein zusatzlicher Passus aufgenommen, mit dem einerseits die
Planer auf die besondere Situation im Plangebiet (kein Regenwasserkanal) auf-
merksam gemacht werden und andererseits klargestellt wird, dass die Ableitung
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von Niederschlagswasser von den gering frequentierten Strafien, Pldtzen, Fuf3-
und Radwegen, ebenerdigen Parkpldatzen und sonstigen befestigten Flachen in
den Mischwasserkanal nur in begriindeten Fallen erlaubt ist. Hierdurch werden
die Planer angehalten, schon friihzeitig Losungen im Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser zu erarbeiten.

e Hinweis zum Artenschutz:

Auch wenn durch die nunmehr zeichnerisch festgesetzte Sekundarerschlieung
beziiglich des Artenschutzes keine neuen Betroffenheiten im Plangebiet ausge-
l6st werden, musste der Hinweis zum Artenschutz geringfiigig angepasst wer-
den. Zudem wurde der im Bebauungsplan "B 158/ 1. A" enthaltene Hinweistext
beziiglich der Vermeidung von Vogelschlag durch Glasfassaden oder -bauteile
aktualisiert.

e Hinweis zur Querung der StraBenbahntrassen:

Ergdnzend wurde hinsichtlich der durch die im Bebauungsplan zuldssigen (ho-
hengleichen) Querungen u.a. der Straenbahntrasse ein neuer Hinweis auf die
einzuhaltenden Regelungen der Verordnung iiber den Bau und Betrieb der Stra-
Renbahnen (StraBenbahn- Bau- und Betriebsordnung, BOStrab) aufgenommen.

10. Fachgutachten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "B 158/ 2. A" waren gegeniiber dem Be-
bauungsplan "B 158/ 1. A" keine weiteren Fachgutachten erforderlich. Die ent-
sprechenden fachlichen Informationen sind der Begriindung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels

1. Anderung (B 158/ 1. A)" zu entnehmen.

11. Familienfreundlichkeitspriifung

Die Familienfreundlichkeitspriifung stellt keinen formlichen Bestandteil des Bau-
leitplanverfahrens dar, sondern ist ein wichtiger Hinweis dafiir, ob die familien-
orientierten Entwicklungsziele der Stadt Mainz innerhalb des Plangebietes erfiillt
werden kénnen.

Bei dem Bebauungsplan "B 158/ 2. A." handelt es sich um die Anderung und Er-
gdnzung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, der fiir die Nordhalfte ein
"Sondergebiet Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" sowie im Siidteil ein
"Sondergebiet Hochschule" festsetzt.

Die grundlegenden Zielsetzungen der bisherigen Planung bleiben auch nach der
2. Anderung des Bebauungsplanes "B 158" bestehen. Die Planung ldst daher
keine neuen familienbezogenen Aspekte aus.
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Begriindung "B 158/ 2. A"

Uberlagerung von bestehenden Bebauungsplédnen

Der Bebauungsplan "Hochschulerweiterung siidlich des Europakreisels - 2. An-
derung (B 158/ 2. A)" liberlagert und ergénzt in seinem rdumlichen Geltungsbe-
reich den rechtskrdftigen Bebauungsplan "Hochschulerweiterung sidlich des
Europakreisels - 1. Anderung (B 158/ 1. A)".

Der Bebauungsplan "B 158/ 2. A" ergédnzt dabei die bisherige textliche Festset-
zung "1.5.1" des "B 158/1. A" als zeichnerische Festsetzung in der neuen Plan-
zeichnung (Verkehrsflachen) und ergédnzt die zeichnerische Festsetzung der bis-
lang zuldssigen Zufahrtsbereiche entlang der Eugen-Salomon-Strae im Bebau-
ungsplan "B 158/1. A".

Zudem werden durch den Bebauungsplan "B 158/2. A" die bislang fiir die bei-
den noérdlichen Quadranten im Bebauungsplan "B 158/ 1.A" zeichnerisch fest-
gesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen durch neue Baugrenzen ersetzt.

Zusatzlich zu den zeichnerischen Festsetzungen wurden textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan "B 158/ 2. A" integriert, die unmittelbar eine Ergdnzung
der neuen zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung darstellen oder
ausgelost durch die Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan "B 158/ 1. A"
modifiziert oder aktualisiert werden mussten. Dies gilt auch fiir die im Bebau-
ungsplan "B 158/ 2. A" enthaltenen Hinweise.

Alle iibrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "B 158/ 1. A"
sind weiterhin anzuwenden bzw. zu beachten.

Statistik

Aufgrund der zeichnerischen Festsetzung der "SekundarerschlieBung" ergeben
sich Verschiebungen in der Flachenstatistik. Von den Flachenverschiebungen
nicht betroffen ist das im "B 158/ 1. A" festgesetzte Sondergebiet "Hochschule"
(beide stidlichen Quadranten).

Fiir die im Bebauungsplan "B 158/ 2. A" festgesetzte "SekundarerschlieRung"
ergibt sich nachfolgende Statistik:

Offentliche Verkehrsflichen "SekundarerschlieBung": ca.11.100 m2
Offentliche Verkehrsflichen "Sekundé&rerschlieBung mit

besonderer Zweckbestimmung "Fufweg": ca. 340m2
Offentliche Griinflichen mit der

Zweckbestimmung "Verkehrsgriin": ca. 2.500 m2

Die Flache fiir die Bustrasse reduziert sich gegeniiber dem Flachenbedarf im Be-
bauungsplan "B 158/ 1. A" auf nunmehr ca. 3.200 m2.
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Die Flache fiir das Sondergebiet "Hochschule und hochschulnahes Gewerbe" re-
duziert sich um die Summe der fiir die SekundarerschlieBung erforderlichen Fla-
chen (siehe oben) auf nunmehr ca. 10.93 ha.

Sondergebiet "Hochschule" 13,14 ha

(keine Anderungen gegeniiber "B 158/ 1. A")

Gesamtflache des Plangebietes: 37,96 ha
14, Kosten

Gegeniiber dem Bebauungsplan "B 158/ 1.A" werden durch die 2. Anderung
des "B 158" keine neuen Kosten ausgelost.

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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