Vermerk: frithzeitige Information der Biirgerschaft "Entwurf des stidfebaulichen Rahmenplanes "He 130"

Aktz.: 61 26 - He 130

Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes zum
"Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)"

I. Vermerk

iiber die friihzeitige Information der Biirgerschaft

Gesprichsort:

ani:

Offentlich bekannt gemacht am:

Anzahl der Amwesenden:
davon S'tadtratsmitglieder:
Ortsbeiratsmitglieder:

Verwaltungsangehorige:

Bedenkfrist:

Aushang:

Gemeindesaal des Gemeindeshauses "Frankenho-
he" der Evangelischen Kirchengemeinde Mainz-
Hechtsheim, Bodenheimer StraBe 56 ("Auf dem
Hewwel"), 55129 Mainz

22.06.2016, von 18.00 Uht bis 20.30 Uhr
10.06.2016

ca. 80

4

6

Herr  Schmitt, Herr Straub (beide 61-
Stadtplanungsamt)

bis einschlieBlich 08.07.2016

Im Zeitraum vom 22.06.2016 bis einschlieBlich
08.07.2016 stand der Entwutf des stidtebaulichen
Rahmenplanes "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe
(He 130)" inklusive der dazugehorige Entwurf des
Erlduterungsberichtes im Internet unter der Adres-

se www.mainz.de/stadtplanungsamt als zusitzliche
Information zur Verfigung.
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Vermerk frithzeitige Information der Biirgerschaft "Entwirf des stidtebantichen Rabmenplanes "He 130"

A) Allgemeines

Zu Beginn der Veranstaltung wurde die Zuhorerschaft iiber den aktuellen Stand des
Planungsverfahrens und den weiteren Planungsprozess informiert. Gemall dem Stadt-
ratsbeschluss vom 25.05.2016 soll neben der Durchfithrung einer frithzeitigen Biirger-
information die weitere Detailierung der Planung iiber ein Wettbewerbsverfahren ge-
neriert werden. Im Anschluss daran soll aufbauend auf dem Wettbewerbsergebnis das
Bebauungsplanverfahren "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe (He 130)" durchgefiihrt
werden.

Des Weiteren wurden im Rahmen der Veranstaltung anhand einer PowerPoint- Pri-
sentation die wesentlichen Ziele der Planung und der Entwurf des stidtebaulichen
Rahmenplanes vorgestellt. Im Anschluss daran schloss sich eine Diskussions- und
Fragerunde an.

Die von den Biirgerinnen und Birgern aufgeworfenen Fragen und die vorgebrachten
Anregungen sind wie auch die im Nachgang zur Veranstaltung eingegangene Anre-
gungen nachfolgend zusammengefasst dargestellt.

B) Von den Biirgern/ innen vorgebrachte Anregungen/ Themen/ Fragen:

1. Ist im neuen Plangebiet und vor dem Hintergrund der zu erwartenden neuen
Einwohnerinnen und Einwohner neben der geplanten KiTa auch ein Schulstand-
ort geplant bzw. erforderlich?

Abwigungsergebnis

Im Plangebiet "He 130" ist aufgrund der prognostizierten Anzabl an newen Einwobnerinnen
und Einwobnern kein neuer Schulstandort erforderlich.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

2. Es wird angeregt, im Zuge der Entwicklung des Plangebiets die erfordetlichen

' Schulwegebeziehungen zwischen Plangebiet, GroBberghhe und der bestehenden

Schulstandorte in Hechtsheim und Weisenau zu beriicksichtigen. Insbesondere sei

zu priifen, ob die Anbindung des Plangebiets tiber die vorhandene Autobahnbrii-

cke "A 60" an das vorhandene Schulwegenetz in Richtung Weisenau verbessert
werden konne (Beleuchtung etc.).

Abwigungsergebnis

Hinsichtlich der geforderten Aufwertung der Wegebeziehung spvischen der Groffbergsiediung, dem
Plangebiet und dem Schulstandort in Weisenan - insbesondere der Fufigingerbriicke iiber die
Autobabn "A 60" - hat der Stadtvorstand in seiner Sitzung am 12.01.2016 beschlossen, den
Fuftweg savischen dem Bangebiet "Nordlich der Grofbergsiediung Teil I und I1" (Bereich Bolz-
platz, Griinfliche) siber das Neubangebiet "Im Hasenstock" ("W 100") bis gu dem Bereich
um die Begirkssporianlage Weisenan 3u belenchten. Dennoch soll diese Wegebeziehung anfgrand
von Bedenken hinsichtlich der sozialen Sicherbeit nicht als offizieller Schulweg ausgewiesen wer-
den. Der Schulweg swischen dem Nenbangebiet "W 100" und der Grundschule "Schillerschu-

gq:\amté1\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\straub\3-312.ts.docx  Stand. 29.09.2016 2von 40



Vermerk frithzzitige Information der Biirgerschaft "Entwarf des stidtebaulichen Rabmenplanes "He 130"

le" als auch der "Martinsschule Weisenan" verliuft weiterhin iiber die Max—Hzgfrcbm}idt-
Strafe.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

3. Es wird angeregt, zur Steigerung der Attraktivitit des geplanten Gebiets fiir junge
Familien eine KiTa fiir "unter 2- jihrige" Kinder anzubieten.

Abwigungsergebnis

Aufgrund des su erwartenden Zuzugs von Familien mit Kindern ist/ sind im Plangebiet
"Wobnguartier Hechtsheimer Hibe" eine oder zwei Kindertagesstitte/ n geplant. In diesen Be-
treunngseinrichtungen werden anch Plitze fiir "unter 3- jabrige" Kinder eingerichtet. Die An-
zabl der Betrenungspliitze, die fiir die eingelnen Altersgruppen in der Kindertagesstitte geschaf-
fen werden, orientiert sich an dem Bedar, der dort voraussichtlich vorhanden sein wird. Dieser
wird im Rabmen der jibriichen Fortschreibung des Kindertagesstittenbedarfsplanes anf der
Grundlage einer Bevilkerungsprognose ermittelt. Auf deren Grundlage entscheidet die Landes-
hauptstadt Maing, ob in dem Wobngebiet eine oder swei Kindertagesstitten gebaut werden und
wie viele Gruppen diese haben sollen.

Den Anregungen kann in 0.g. Unifang gefolgt werden.

4. Es witd angeregt, im Plangebiet auch Einrichtungen zur Nahversorgung der Alt-
und Neubevolkerung wie beispielswiese eine Bickerei vorzusehen.

Abwigungsergebnis

Nach derseitigem Planungsstand soll im spiteren Bebauungsplan "He 130" als Art der bauli-
chen Nutzung anf Grundlage der Bannutzungsverordnung ein " Allgemeines Wobngebiet
(W.A)" festgesetzt werden. Innerbalb der in der Baunutzungsverordnung (BaulN17O) vorgege-
benen Nutzungsspanne fiir Allgemeine Wobngebiete sind "die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften” allgemein uldssig.

Aufgrund der Grifée des Plangebiets erscheint eine Ausbildung eines Quartiersgentrums mit sol-
chen Nutzungen in Verbindung mit dem su planenden Geschosswobnungsbanantei! stadteban-
lich sinnvoll. Dieser sentrale Ladenstandort soll allerdings keinen gebietsfremden Verkebr an-
tehen und nicht die gentralen Versorgungsbereich im Oriskern schwdchen. Daber soll im Zuge
des Bebanungsplanverfabrens "He 130" eine planerische Begrenzung nach Art, Zahl und Um-
Jang erfolgen, da Supermirkte oder Fachmdrkte, die als Liden fiir die Gebietsversorgung gemdff
§ 4 BauNV'O noch grundsitzlich uléssig wiren, aufgrund ihrer Groffe und Anzahl aber ge-
bietsunvertriglich wiren.

Schank- und Speisegaststitten, Handwerksbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe kinnen dar-
iiber hinans u einer qusitlichen Anfwertung eines sukiinfiig geplanten Quartiersplatzes bzw.
-zentrums fiibren. Es soll im Gegenzug aber verhindert werden, dass sich entlang der "K 13"

Liden ansiedeln kinnen, die itber das Plangebiet "He 130" hinauswirken.

Eine Garantie dafiir, dass sich solche Nutzungen dann anch in einem newen Wobnquartier an-
stedeln, ist damit aber nicht verbunden und unterliegt n.a. anch wirtschafilichen Gesichtspunkien
der jewetligen b, ukiinftigen Betreiber.

Hinsichtlich der Lage solcher Einrichtungen im Plangebiet wird es in der Auslobung des Weit-
bewerbsverfabrens eine planerische Empfeblung dabingehend geben, dass solche Einrichtungen
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Vermerk frithzeitige Information der Biirgerschaft "Entwurf des stidtebantichen Rabmenplanes "He 130"

raumiich sinnvoll im Umfeld bza. als Bestandteil eines geplanten Quartiersgentrums in Ver-
bindung mit dem 3u planenden Geschosswobnungsbananteil im Zentrum verortet werden sollten.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

5. Im Bereich der StraBen "An der Hechtsheimer Hohe" und "Am GroBberg"
komme es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen, die durch Kapazititsgren-
zen der bestehenden Kanalisation ausgelést werden. Es werde befiirchtet, dass
sich durch den Anschluss des Plangebiets "He 130" an die bestehende Kanalisati-
on die Problematik noch verschlimmere. Die Befiirchtung sei zudem durch die
Tatsache begriindet, dass es sich um den topografisch tiefsten Punkt handele.

Abwigungsergebnis

Das geplante Baugebiet "He 130" soll komplett im Trennsystem (Schmutz- und Regenwasser
werden getrennt abgeleitet) entwdssert werden. Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafien
"Am Grofiberg" und "An der Hechtsheimer Hibe'" ist hydraulisch ansgelastet, sodass von der
bestehenden Kanalisation kein Regenwasser mehr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung
von anfallendem Niederschlagswasser ans dem Plangebiet "He 130" in die beiden Strafien "Am
Groffberg" und "An der Hechtsheimer Hibe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe
Mengen von Schmutgwasser (maximal 1- 2 If 5) aus der Teilfliche "Nord" kinnten ggfs. noch
entwdssert werden.

Fiir das geplante Bangebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem dargestellt wird, dass durch das dort anfallende Nieder-
schlagswasser keine Gefahrdung fiir die bestebende Bebaunng entsteht. Dieses Entwissernngs-
konzept basiert jedoch auf der stidtebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark die
Versiegelung ist und in welchen: Bereich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderlichen
Vierkebrsfldchen verlaufen. Das stidtebauliche Konzgept, welches im Zuge des Bebanungsplanver-
Jahrens in Baurecht nmgeset3t wird, stebt wiederum erst nach dem stidtebanlichen Wetthewerbs-
verfabren fest.
Mit gu beriicksichtigen ist dann awnch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straffen-
ecke "An der Hechtsheimer Flobe - Auf dem Grofberg” den topografischen Tiefpunkt darstellt.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung"" erforderlich.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

6. Zwischen der Stadt Mainz und dem Unternehmen "Dyckerhoff" gebe es eine ver-
tragliche Vereinbarung, die eine Aufforstung eines 100 Meter breiten Streifens
zwischen 6stlicher Grenze des Plangebiets und dem Steinbruch Laubenheim vor-
sehe. Bisher sei von der vertraglich verpflichteten Aufforstung noch nichts zu se-
hen.

Abwigungsergebnis
Die in der Anregung genannte Vereinbarung ist in dieser Form nicht bekannt. Im Rabmen des

Abbanvorhabens Laubenheim Sid der HeidelbergCement AG gab es eine Aufforstungsgeneh-
migung und -verpflichtung fiir den westlichen Rand des geplanten Steinbruchs. Diese Auffors-
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Vermerk frithzeitige Information der Biirgerschaft "Entwurf des stidtebantichen Rahmenplanes "He 130"

tungsfliche befand sich also siidlich der "K 13". Mit der Riickgabe der Abbangenehmigung
wurde anch die Aufforstung gegenstandslos.

Davon abgesehen ist innerhalb des angesprochenen Stretfens sowischen Plangebiet und Steinbruch
Lanbenbeim bereits ein grofier Baumbestand enthalten. Zudem befindet sich ostlich an das Plan-
gebiet angrengend der Vielfalishang Laubenbeim des "Kompetenggentrums Biodiversitit

Maing". Dieser ist - wie der Baumbestand auch - nicht von den Planungen im Gebiet
"He 130" betroffen.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

7. Durch den geplanten Wegfall des bestehenden Gelindewalles im Bereich der ge-
planten nordlichen Teilfliche und der sich darauf befindenden Bepflanzung ver-
ringere sich die hiermit einhergehende lirmabschirmende Wirkung auf die beste-
hende Wohnbebauung im Bereich der "Cathetina-Lothary-Stralle" und der Strale
"Am GroBberg".

Abwigungsergebnis

Der auf der Teilfliche "Nord" bestehende Wall kann eine Immissionsschutzpwirkung gegenitber
den vom Steinbruch ausgehenden gewerblichen Gerduschen erfiillen. Die Wirksambkeit des Walls
Zegendiber dem von der Antobahn ausgebenden Verkebrslkirm ist demgegeniiber aber nachgeord-
net. Die Hauptlirmquelle liegt mit der BAB A 60 im Norden. Der in Nord-Siid- Richtung
verlaufende Wall weist gemdaff der stadtischen Larmfkartierung ans 2013 erwartungsgemaf keine
ausgeprégte Larmschutwirkung gegeniiber der BAB A 60 im Bereich der genannten Strafien
auf. Sofern eine geringe ldrmmindernde Wirkung vorbanden ist, wiirde eine solche bei Errichtung
einer Wobnbebanung in diesem Bereich ukiinftig durch die neu entstebenden Gebdude ebenfalls
anfireten.
Da aber nunmebr von einer Bebanung der Teilfldche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im
weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das neue Wobn-
" gebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht mebr von einem
Wegfall des Gelindewalles ansgugeben.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

8. Bei der geplanten nordlichen Teilfliche des Plangebietes handele es sich um eine
Ausgleichsfliche. Diese diirfe nicht bebaut werden.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich bei dem Gelinde des Steinbruchs Lanbenbeim und danut auch der Teilfldche
"Nord" formal um eine Ausgleichsfliche. Die Bebanung von Ausgleichfliichen ist grundsitzlich
erst mal nicht maglich. Eine Bebauung der Fliche wurde aber urspriinglich in Erwéigung gezo-
gen, wetl die Verlagerung von Ausgleichsflichen oder von Tetlen von Ausgleichsflichen nicht
grundséitzlich ansgeschlossen ist und die Fliche bereits verkehrlich erschlossen ist.

Von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" wird aber nunmebr abgesehen. Im stidtebanlichen
Rabmenplan wird die Fliche als " Ausgleichsfliiche | Fliche mit Zusatfunktion" dargestellt.
Es wird im weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das
nene Wobngebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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VVermerk fritheitige Information der Biirgerschaft "Entwsrf des stadtebanlichen Rabmenplanes "He 130"

9. Aufgrund des erforderlichen Baustellenverkehrs mit Schwerlastverkehr werden
Schiden an den bestehenden Hiusern befiirchtet. Es wird angeregt, den Baustel-
lenverkehr auch fiir die Bebauung entlang der StraBe "Am GrofBberg" und "An
der Hechtsheimer StraBe" iiber den siidlichen Teil des Plangebiets bzw. die Zu-
fahrt an der "K 13" abzuwickeln.

Abwigungsergebnis

Es kann gegenwirtig nicht vollig ansgeschlossen werden, dass es in der Bauphase temporir 3u
Bebinderungen bzw. Mebrbelastungen kommen wird. Diese wird jedoch auf ein machbares Mi-
nimum versucht gu beschrinken. Die Straffenverkehrsbehirde wird wibrend der Banphase alle
machbaren Anordnungen treffen, um die Verkebrssicherheit bestmiglich su gewdbrleisten.

Da aber nunmebr von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im
weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das nene Wobn-
Zebiet und ggf. anch fiir die umiiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht mebr von Scha-
den durch Schwerlast- oder Baustellenverkehr in den angesprochenen Straflen anszugehen.

Es wird im weiteren Verfabren sudem gepriift, ob die sitdlich der Straffe "An der Hechtsheimer

Habhe" liegenden Banflichen fiir die Bauphase von Siiden ans erschlossen werden kinnen bgmw. -
ob entsprechende Bauabschnitte gebildet werden kinnen, damit eine Andienung von Siiden aus

wéhrend der Bauphase gewiibrleistet werden kann. Diese Offnung von Siiden aus miisste dann

nach Abschluss der Baumafnabmen fiir den Individualverkebr wieder geschlossen werden.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

10. Es wird angeregt, als Gegenpol zum bestehenden vollflichig versiegelten Platz
"Auf dem Hewwel" im neuen Quartier einen durch Griinstrukturen geprigten
Quartiersplatz zu entwickeln.

Abwigungsergebnis

Die Anregung wird als "Empfeblung” in den Erliuternngsbericht zum stidtebanlichen Rab-
menplan und in den Auslobungstexct zum Wetthewerbsverfabren aufgenommen, wenngleich ans
stidtebanlicher und stadigestalterischer Sicht sichergestellt werden muss, dass die sich auf einem
Quartiersplaty sukiinflig ansiedelnden Nutzungen verschiedene Anspriiche an die Gestaltung
des dffentlichen Ranmes bzw. an die Gestaltung der dortigen Oberflachen haben.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

11. Hinsichtlich der geplanten Bebauung im Bereich 6stlich angrenzend an die Rulin-
derstraBe wird eine alternative VetkehrserschlieBung angeregt. Diese solle nicht als
Verlingerung der Stralle "An der Hechtsheimer Hohe" sondern von Stden aus
dem Plangebiet erfolgen. Die bestehenden Grundstiicke wiren dann nicht doppelt
erschlossen.
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Abwigungsergebnis

Die Darstellungen im stidtcbanlichen Rabmenplan in diesem Bereich des Plangebiets wurden
dabingehend modifigert, dass die Verkebrserschlieffung der geplanten Wobnbauflichen im Be-
reich swischen der Rulinderstraffe und der Straffe "An der Hechtsheimer Hohe" von Siiden ans
aus dem Inneren des Plangebiets erfolgen muss. Ab dem Schnitipunkt des Geltungsbereiches des
Plangebiets mit der Straffe ""An der Hechtsheimer Hibe" in Richtung Osten sind die geplanten
Baufliichen iiber die Straffe "An der Hechtsheimer Hohe" gu erschliefen. Hierdurch wird si-
chergestellt, dass einerseits kein Individualverkebr wischen Plangebiet und Rulinderstrafle und
andererseits anch keine Individualyerkebr gwischen dem Plangebiet Teilfliche "Siid" und der
Strafe "An der Hechisheimer Hibe" entstehen wird. Gleichgeitig ist damit sichergestellt, dass

die bestehenden Grundstiicke an der Straffe "An der Hechtsheimer Hihe" nicht doppelt er-
schlossen werden.

Der Anregung kann in 0. g. Umfang gefolgt werden.
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C) Von den Biirgern/ innen schriftlich votgebrachte Anregungen/ Themen/ Fra-
gen im Nachgang zur Informationsveranstaltung:

1. Absender
- Mail- Schreiben vom 23.06.2016 -

e Es sei nicht gelungen, sich in der Veranstaltung dem Sog derer zu entziehen,
die reinrufen und ihre negativen Dinge als Frustbiirger loswerden wollten. Es
wird daher angeregt, einen unabhingigen Diskussionsleiter fiir derartige Vet-
anstaltungen zu engagieren, da dies zielfiihrender sei.

Abwigungsergebnis

Bei Veranstaltungen su Neuplanungen, bei denen es inbaltlich um (banliche) Verinderungen
eines Ist- Zustandes gebt, ist immer eine gewisse Verunsicherung unter der Biirgerschaft wabr-
nebmbar. Den Mitarbeitern der Verwaltung sind derartige Situationen aber bekannt. Auch mit
eznem unabbangigen Moderator lisst sich diese negative bzow. aufgeladene Grundstimmung eini-
ger Biirgerinnen und Biirger nicht vermeiden. Insgesamt ist das Ziel der friibzeitigen Informati-
onsveranstaliung, namiich iiber die wesentlichen Ziele und den Zweck der Planung u informie-
ren, trofg der s Beginn herrschenen Grundstimmung erreicht worden. Die Biirgerschaft wurde
Joir die Planung sensibilisiert und gur aktiven Beteiligung im Zuge des weiteren Planungsprozges-
ses anfgefordert.

® s sei mit einer groBeren Akzeptanz des Wohngebietes zu rechnen, wenn im
stadtebaulichen Rahmenplan positive Aussagen zur geplanten Verkehrsinfra-
struktur im Bereich der "K 13", beispielsweise durch eine weitere Bushaltestel-
le und eine gewisse Beruhigung der Raset, enthalten wiren.

Abwigungsergebnis |

Konkrete Aussagen hinsichtlich der OPNV- Versorgung des Plangebiets "He 130" kinnen
auf dieser Planungsebene und u diesem Zeitpunkt noch nicht getroffen werden. Es ist derseit
noch nicht absebbar, ob eine gusitzliche OPINV - Haltestelle direkt an der "K 13" angelegt o-
der aber eine neue OPNV - Trassenfiibrung durch das Plangebiet geschaffen wird. Diese Fragen
miissen im weiteren Verfabren beantwortet werden. I Entwnrf des stidtebaulichen Rabmen-
planes sind aber der grundséitzliche Bedarf einer erginzenden OPNV - Erschligffung und eine
xu planende Hierarchisierung der inneren Plangebietserschliefung als "Planungssiel” enthalten.

Aunch ist im derzeitigen Planungsstand noch offen, welche Mafnabmen entlang der "K 13" um-
gesett werden (onnen). Im Entwurf des stidtebanlichen Rabmenplanes sind hierzu grundsétz-
liche Aussagen getroffen worden - u.a. ist im Erliuterungsbericht sum stidtebanlichen Rabmen-
plan dargestellt, dass im Zuge der Planungsverfabrens zu iiberpriifen ist, ob der sog. "OD-
Punkt" (Grenge swischen "geschlossener Ortslage” und "aufferhalb der geschlossenen Ortslage"”)
ggf- nach Osten in Richiung Lanbenheim verlagert werden kann, um bierdurch die Geschwin-
digkeit auf der "K 13" redusgeren zu kinnen.

e Welche Anregungen wird es im geplanten Wettbewerb zu Flichen fiir Ge-
schifte oder dhnliches geben?
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Abwigungsergebnis

Nach derzeitigem Planungsstand soll im spéteren Bebanungsplan "He 130" als Art der banli-
chen Nutzung auf Grundlage der Baunutungsverordnung ein ' Allgemeines Wobngebiet
(W.A)" festgesetzt werden. Innerhalb der in der Baunutzungsverordnung (BauINV'0) vorgege-
benen Nutzungsspanne fiir Allgemeine Wobngebiete sind "die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften" allgemein guldssig.
Auforund der Grifie des Plangebiets erscheint eine Ausbildung eines Quartiersgentrums mit sol-
chen Nutzungen in Verbindung mit dem u planenden Geschosswobnungsbanantei! stédteban-
lich sinnvoll. Dieser gentrale Ladenstandort soll allerdings keinen gebietsfremden Verkebr an-
zaehen und nicht die sentralen Versorgungsbereich im Ortskern schwdchen. Daber soll im Zuge
des Bebanungsplanverfahrens "He 130" eine planerische Begrenzung nach Art, Zabl und Um-
Jfang erfolgen, da Supermdrkte oder Fachmdrkte, die als Liden fiir die Gebietsversorgung gemaf§
J 4 BauNV'O noch grundsétzlich suldssig wiren, anfgrund ihrer Grifie und Anzabl aber ge-
bietsunvertriglich wiren.
Schank- und Speisegaststitten, Handwerksbetriebe sowie Dienstleistungsbetricbe kinnen dar-
siber hinaus gu einer gusdtlichen Aufwertung eines Jukiinfiig geplanten Quartiersplatzes bgw.
~entrums fiibren. Es soll im Gegenzug aber vérbindert werden, dass sich entlang der "K 13"
Liden ansiedeln kinnen, die jiber das Plangebiet "He 130" hinauswirken.
Eine Garantie dafiir, dass sich solche Nutgungen dann auch in einem neuen Wohnguartier an-
siedeln, ist damit aber nicht verbunden und unterliegt u.a. anch wirtschaftlichen Gesichispunkten
der jeweiligen bzw. ukiinfiigen Betreiber.
Hinsichtlich der Lage solcher Einrichtungen im Plangebiet wird es in der Auslobung des Wett-
bewerbsverfahrens eine planerische Empfeblung dabingebend geben, dass solche Einrichtungen
raumlich sinnvoll im Unifeld bsaw. als Bestandteil eines geplanten Quartierszentrums in Ver-
bindung mit dem 3u planenden Geschosswobnungshananteil im Zentrum verortet werden sollten.

Den Anregungen kann in o.g. Umfang gefolst werden.

2. Absender
- Mail- Schreiben mit 4 Seiten Anlagen vom 23.06.2016 -

® Der in den Planuntetlagen eingetragene Weg zwischen der StraBe "An der
Hechtsheimer Strale" und der "RulinderstraBe" existiere in der Realitdt nicht.
Die Bestandspline seien zu iiberpriifen.

Abwigungsergebnis

Gemdff der aktuellen Katastergrundlage der Stadt Maing existiert der in den Planunterlagen
eingetragene Weg. Dieser ist jedoch derseit nicht ansgebant. Es handelt sich um ein Flurstiick
im Eigentum der Stadt Maing. Den aktuell vorliegenden Lufthild (2016) fiir diesen Bereich ist
i entnebmen, dass sich auf dem Flurstiick ein Pfad befindet, der regelmafSig genntzg wird. Eine
Bestandsaufnabme vor Ort hat diese Luftbildauswertung bestatigt. Das Vorbandensein eines
Fufipfades ist ein Anzeichen dafiir, dass die Wegeverbindung verkebriich sinnvoll ist und auch
benitigt wird.

Die Planunterlagen des stidtebaulichen Rabmenplanes wurden dabingebend angepasst, d.b. in
dern Bestandsanalyseplan wird der Weg nicht als "Bestand" dargestellt. Im stadtebaulichen
Rabmenplan wird die Wegebeziehung als "geplante Fuffwegebesichung” dargestellt.
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e Die Trennung der Verkehre, wie im stidtebaulichen Rahmenplanentwurf vor-
geschlagen, sei sehr sinnvoll. Es miisse aber zusitzlich sichergestellt werden,
dass keine Schleichverkehre zwischen der StraBe "An der Hechtsheimer Hohe"
und der "RuldnderstraBe" entstiinden. Daher wird vorgeschlagen, die geplanten
Wohnbauflichen in diesem Bereich von Siiden aus zu erschlieBen.

Abwiigungsergebnis

Die Darstellung im stidtebanlichen Rabmenplan wurde dabingebend modifigiert, dass die VVer-
kehrserschlieffung der Wobnbauflichen im Bereich der Rulinderstraffe von Siiden aus aus dem
Plangebiet erfolgen muss. Hierdurch wird sichergestellt, dass einerseits keine Schleichverkeehre
swischen Plangebiet und Rulinderstraffe und andererseits anch keine Verkehre avischen dem
Plangebiet und der Strafle " An der Hechtsheimer Hohe" generiert werden.

e Die Versiegelung der Flichen im Plangebiet bringe sehr grofle Mengen Nie-
derschlagswasser. Dies erfordere groBe Riickhaltevolumina. Daher sollte be-
reits im stidtebaulichen Rahmenplan eine frithzeitige Einschitzung der Was-
sermengen unter Beachtung der vorhandenen Bodenstruktur beriicksichtigt
werden.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafen " Am Grofiberg” und "An der Hechtshei-
mer Hobe" ist hydranlisch ausgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser ans
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Straffen " Am Groffberg” und "An der Hechtsheimer
Hahe" wird daber ansgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzwasser (maximal 1- 2
U/ 5) von der Teilfliiche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren 1V erfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefabrdung fiir die bestehende Bebauung ausgeht. Dieses Entwdsse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stidtebaulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderli-
chen Verkebrsflichen verlaufen. Das stidtebantiche Konzept, welches im Zuge des Bebanungs-
Pplanverfabrens in Baurecht umgeset3t wird, stebt wiederum erst nach dem stidtebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit zu beriicksichtigen ist dann anch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Strafien-
ecke " An der Hechisheimer Hobe - Auf dem Grofiberg” den topografischen Tigfpunkt darstellt.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung " erforderlich.

e Die fuBliaufige Anbindung des Plangebiets tiber die vorhandene Autobahnbri-
cke "A 60" an das vorhandene Schulwegenetz in Richtung Weisenau sollte ge-
prift werden (Beleuchtung etc.).

Abwigungsergebnis

Hinsichtlich der gsj‘ardeﬂe}z Aufwertung der Wegebesiehung swischen GrofSbergsiedlung, nordl:-
chem Plangebiet und dem Schulstandort in Weisenan - insbesondere der Fufigingerbriicke iber
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die Autobabn "A 60" - hat der Stadtvorstand in seiner Sitzung am 12.01.2016 beschlossen,
den Fuffweg zwischen dem Bangebiet "Nordlich der Grofibergsiediung Teil I und II'" (Bereich
Bolzplarz, Griinfliche) iiber das Neubangebiet "Im Hasenstock” ("W 100") bis 3u dem Be-
reich um die Besgrkssportanlage Weisenan 3u belenchten. Dennoch soll diese Wegebeziehung
aufgrund von Bedenken hinsichtlich der sogialen Sicherbeit nicht als offizieller Schulweg ausge-
wiesen werden. Der Schulweg zwischen dem Newbaugebiet "W 100" und der Grundschule
"Schillerschule" als auch der "Martinsschule Weisenau" verliuft weiterhin iiber die Max-
Hufschmidt-Strafe.

Den Anregungen kann in 0. g. Umfang gefolgt werden.

3. Absender
- Fax- Schreiben vom 27.06.2016-

e Es wird fiir das weitere Planungsverfahren vorgeschlagen, einen Wettbewerb
auszuloben. Nur hiermit kénne sichergestellt werden, dass die beste stidtebau-
liche, architektonische, baulich-konstruktive oder kinstlerische Losung gene-
riert werden kénne.

Abwigungsergebnis

Fiir  das  geplante  "Wobnguartier Hechtsheimer Hdbe" wird ein  stidiebaulich-
fresraumplanerischer Ideemwettbewerb ausgelobt. Ziel ist es, ein hochwertiges und innovatives neu-
es Wobnguartier su planen und anch umzusetzen.

Der Anregung kann gefolgt werden.

4. Absender
- Schreiben vom 02.07.2016-

e Die geplante mehrgeschossige Bebauung solle nicht direkt am "Kelterweg", am
"Miiller-Thurgau-Weg" und an der "TraminerstraBe" angesiedelt werden, da
hierdurch der freie Blick verstellt und die StraBenziige abgeriegelt werden wiit-
den. Besser wire eine Anordnung der mehrgeschossigen Bebauung wie im be-
nachbarten Quartier "He 33" im Zentrum des Gebiets oder aber ein mehrge-
schossiger Riegel entlang der Strale "Zur Laubenheimer Hohe".

Abwigungsergebnis

Im stidtebanlichen Rabmenplan werden stidtebaulich als sinnvoll erachtete Flichen oder Berei-
che dargestellt. Festlegungen su Griffe bw. Dimensionierung erfolgen im Rabmen des Wetthe-
werbs und werden anschlieffend im Bauleitplanverfabren verbindlich umgeset3t.

Der im stidtebanlichen Rabmenplan fiir den mebrgeschossigen Wobnungsban vorgesehene Be-
reich bleibt besteben. Diese planerische Vorgabe ist stidtebanlich begriindet und aus dem nach-
barlichen Bestand heraus entwickelt worden. Diese planerische Aussage berubt anch auf der
Tatsache, dass zum Ortsrand hin eine aufgelockerte Bebanung obne mebrgeschossigen Wohb-
nungsbau realisiert werden soll. Dariiber hinaus ist der Anteil an mebrgeschossigerm Wobnungs-

ban gemaff stadtebaulichern Rabmenplan auf maximal 30 % der insgesamt maiglichen
Wobneinheiten begrengt.

q:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\straub\3-312.ts.docx Stand. 29.09.2016 11 von 40



Vermerk frithzeitige Information der Biirgerschaft "Entwnrf des stidtebantichen Rabmenplanes "He 130"

Fiir das geplante "Wobhnguartier Hechtsheimer Hdohe" wird zudem ein  stidtebanlich-
Jreiraumplanerischer Ideenwettbewerb ausgelobt. Basierend auf den Vorgaben ans dem stidie-
baulichen Rabmenplan werden von den Teilnehmern sicherlich stidtebanlich attraktive und in-
novative Vorschidige gerade fiir die stidtebanliche V'erzabnung von Bestandsgebiet "He 33" und
Plangebiet entwickelt.

e Der geplante Griinstreifen entlang des westlich benachbarten Bestandsquartie-
res wird als notwendig erachtet, um dort auch weiterhin Aussichtsmoglichkei-
ten in Verbindung mit Sitzbinken anbieten zu kénnen. Zudem sei innerhalb
des geplanten Grunstreifens die Anlage attraktiver Wegebeziehungen erforder-
lich.

Abwigungsergebnis

Die vorgetragenen Aussagen in Begug auf den Griinkorridor sind im Erlauterungsbericht
des stidtebanlichen Rabmenplanes bereits enthalten. Im stidtebanlichen Rabmenplan werden
stidtebanlich als sinnvoll erachtete Fléichen oder Bereiche dargestellt. Festlegungen u Grijfe
bzw. Dimensionierung erfolgen im Rabmen des Wetthewerbs und werden anschiieflend im
Bauleitplanverfabren verbindlich umgesetzt. In diesem Verfabren werden aunch die Versor-
gung des Plangebiets it dffentlichem Griin sowie die Ausstattung der Griinanlagen bei-
spielsweise mit Banken etc. untersucht.

e Im neuen Quartier sei die Ansiedlung eines Restaurants, von Cafés oder einer
Weinkneipe als Treffpunkt fiir BewohnerInnen, BesucherInnen und Freizeit-
suchenden notwendig. Zudem mangele es im Wohnquartier "He 33" derzeit an
einem Supermarkt in fulliufiger Nihe.

Abwigungsergebnis

Nach derseitigem Planungsstand soll im spéteren Bebauungsplan "He 130" als Art der banli-
chen Nutzung auf Grundlage der Baunutzungsverordnung ein " Allgemeines Wobngebiet
(W.A)" festgesetzt werden. Innerbalb der in der Baunutzungsverordnung (BaulN1/O) vorgege-
benen Nutzungsspanne fiir Allgemeine Wobngebiete sind "die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften" allgemein guldssig.

Aufgrund der Groffe des Plangebiets erscheint eine Ausbildung eines Quartiersgentrums mit sol-
chen Nutzungen in Verbindung mit dem u planenden Geschosswohnungsbananteil stadteban-
lich sinnvoll. Dieser gentrale Ladenstandort soll allerdings keinen gebietsfremden Verkebr an-
iehen und nicht die gentralen Versorgungsbereich im Ortskern schwichen. Daber soll im Zuge
des Bebanungsplanverfabrens "He 130" eine planerische Begrengung nach Art, Zahl und Um-
Jfang erfolgen, da Supermdrkite oder Fachmirkte, die als Liden fiir die Gebietsversorgung gemdf§
§ 4 BaulNV'O noch grundséitzlich guléssig wairen, anfgrund ibrer Griffe und Angabl aber ge-
bietsunvertréiiglich wéren.

Schank- und Speisegaststitten, Handwerksbetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe kinnen dar-
siber binaus zu einer susdtzlichen Anfwertung eines sukiinftig geplanten Quartiersplatzes bzuw.
-zentrums fiibren. Es soll im Gegengug aber verbindert werden, dass sich entlang der "'K 13"
Ldden ansiedeln kinnen, die iiber das Plangebiet "He 130" hinanswirken.

Eine Garantie dafiir, dass sich solche Nutzungen dann anch in einem newen Wobnguartier an-
stedeln, ist damit aber nicht verbunden und unterliegt u.a. auch wirtschaftlichen Gesichispunkiten
der jeweiligen bzw. ukiinftigen Betreiber.
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Hinsichtlich der Lage solcher Einrichtungen im Plangebiet wird es in der Auslobung des Wett-
bewerbsverfabrens eine planerische Empfeblung dabingebend geben, dass solche Einrichtungen
raumilich sinnvoll im Uifeld bsw. als Bestandteil eines geplanten Quartierszentrums in Ver-
bindung mit dem u planenden Geschosswobnungsbanantes! im Zentrum verortet werden sollten.

® - Der neue Supermarkt an der Weisenauer Strale sei zu Full nur schlecht zu er-
reichen. In diesem Zusammenhang wird nach einer Aufwertung der Busan-
bindung der Linien 64 und 65 gefragt.

Abwigungsergebnis

Die Erschliefung des Bereichs Grofberg mit dem Offentlichen Nabverkebr ist durch den vor-
handenen 20- Minuten- Takt (in Tagesrandzeiten und an Wochenenden 30- Minuten- Tafk)
Grundsdtlich gegeben. Die Einbaltung von Mindeststandards fiir die sogenannte Bedienungsqua-
litit (eitliche Verfiigharkeit des OPNV -Angebotes) wird auch in der demndichst anstehenden
Fortschreibung des Nahverkebrsplanes der Landeshauptstadt Maing, mituntersucht.

Konkrete Aussagen hinsichtlich der OPNV- Versorgung des Plangebiets "He 130" kdnnen
anf dieser Planungsebene und zu diesem Zeitpunkt noch nicht getroffen werden. Es ist derseit
noch nicht absebbar, ob eine usitzliche OPNV- Haltestelle direkt an der "K 13" angelegt
wird oder aber eine nene OPNV - Trassenfiibrung in das Plangebiet geschaffen werden soll. Die-
se Fragen miissen im weiteren Verfahren beantwortet werden. Im stéidtebanlichen Rabmenplan
sind aber der grundsiitzliche Bedarf einer ergingenden OPNV - Erschlieffung und eine 3u pla-
nende Hierarchisierung der inneren Plangebietserschliefiung als "Planungsziel” enthalten.

Da im Plangebiet die Entwicklung einer Quartiersversorgung ermaglicht werden soll (siehe oben),
kinnen die in der Anregung geschilderten Probleme hinsichtlich der Erreichbarkeit ggf. mit dem
nenen Angebot innerbalb des neuen Wobnguartiers "He 130" aufgefangen werden.

e Ein differenziert gestaltetes Stadtquartier schaffe Zufriedenheit der Anwohne-
rinnen und Anwohner und verhindere Aggressivitit und Vandalismus.

Abwigungsergebnis

Fiir  das  geplante  "Wobnguartier Hechtsheimer Hobe" wird ein  stidtebaulich-
Jreiraumplanerischer Ideenwetthewerb ausgelobt. Ziel ist es, ein hochwertiges, durchmischtes und
innovatives newes Wobnquartier gu planen und umzusetzen. Unter anderem ist im Erliute-
rungsbericht zum stidtebanlichen Rabmenplan als Planungsleitlinie vorgegeben, kleine Quartier-
seinheiten innerhalb des Plangebiets zu schaffen. Dies schafft insgesamt eine hihere Identitit und
Identifikation der NeubiirgerInnen mit ibrem Quartier.

Den Anregungen konnen in o. g. Umfang gefolgt werden bzay. wurden bereits gefolgt.

5. Absender
- Schreiben vom 03.07.2016-

® Grundsitzlich werde der geplante Griinstreifen begriift. Allerdings sei nicht
ersichtlich, warum dieser nicht im Bereich der Anwesen "An der Hechtsheimer
StraBe 1, 1a und b sowie 3" geplant sei. Die dort stattdessen geplante StraBe er-
schlieBe die genannten Grundstiicke doppelt. Hierdurch entstiinden Anlieger-
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kosten und Unterhaltungspflichten ohne Nutzen fiir die Anlieger. Auerdem
wiirde der Verkehrslirm deutlich zunehmen. Es wird daher gefordert, diesen
Bereich tiber die "K 13" zu erschlieBen und den Griinstreifen nach Norden zu
erweitern.

Abwigungsergebnis

Die Darstellung im stidtebanlichen Rabmenplan wurde dabingebend modifiziert, dass die ge-
plante Verkebrserschliefflung der Wobnbanflichen im Bereich der Ruldnderstrafie von Siiden ans
aus dem Plangebiet erfolgen muss. Hierdurch wird sichergestellt, dass einerseits keine Schleich-
verkehre zwischen Plangebiet und Rulinderstraffe und andererseits auch keine Verkehre savi-
schen dem Plangebiet und der Sirafle "'An der Hechisheimer Hibe" generiert werden.
Gleichzeitig ist damit sichergestellt, dass die bestehenden Grundstiicke entlang der Straffe "An
der Hechtsheimer Hobe" nicht doppelt erschlossen werden. Als Ersatz fiir die urspriinglich ge-
plante Fabrerschiiefiung soll zur Verbindung "Rulinderstraffe - An der Hechtsheimer Hobe"
der bestehende FufSpfad aber zu einer iffentlichen Wegebeziehung ansgebaut werden. Diese Ziel-
setzung wurde als Darstellung in den stidiebanlichen Rabmenplan anfgenommen. Eine Enveite-
rung des Griinstreifens in Richtung Norden gebt damit aber nicht einbher. Die Flichen ostlich der
Ruliinderstraffe bzpw. siidlich der Straffe "' An der Hechtsheimer Flohe" werden weiterhin als ge-
plante Wobnbauflichen dargestells.

e Fir die neuen Gebdude im Anschluss an den Bestand im Bereich der Strafle
"An der Hechtsheimer Héhe" sollte maximal ein Vollgeschoss und eine maxi-
male Firsthohe von 8,00 m festgelegt werden. Hiermit werde auf die topografi-
schen Unterschiede und die damit einhergehende Hohenlage der Neugebiude
gegeniiber den Bestandsgebduden reagiert und Beeintrichtigungen vermieden.

Abwigungsergebnis

Das Erfordernis einer Reduktion der suldssigen Gebéndebihen bzw. der suldssigen Anzahl der
V'oligeschosse anfgrund der topografischen Verhéltnisse wird in diesem Bereich nicht gesehen. Die
Aussage im stidiebanlichen Rabmenplan, in dem angesprochenen Bereich maxcimal et Voljge-
schosse fiir die newe Wobnbebauung einguplanen, bleibt erbalten und stellt eine Begrengung
"nach oben" und keine wingende Vorgabe dar. Von Beeintrichtigungen der Bestandbebanung
25t durch die Nenbebanung nicht ausgugehen. Den Wetthewerbsteilnehmern bleibt es iiberlassen,
in diesem Bereich anch weniger als wei Vollgeschosse u planen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass in der Vergangenheit die Kanalisation bei
Starkregenereignissen iibetlastet war. Diese konnte sich durch die neue Wohn-
bebauung noch verschirfen.

Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafien "' Am Groffberg” und "An der Hechishei-
mer Hohe" ist hydraulisch ausgelastet, sodass von der bestebenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr aufgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendern Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Straffen "Am Grofberg" und ""An der Hechtsheimer
Hohe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutpasser (maxcimal 1- 2
I/ 5) aus der geplanten Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonsept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
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Niederschlagswasser keine Gefibrdung fiir die bestehende Bebanung entstebt. Dieses Entwiisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stidiebaulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die V'ersiggelung ist und in welchem Bercich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderli-
chen Verkebrsflichen verlanfen. Das stidtebanliche Konzept, welches im Zuge des Bebauungs-
planverfabrens in Baurecht umgesetzt wird, stebt zwedemm erst nach dem stiadtebanlichen Wett-
bewerbsverfahren fest.

Mit 3u beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straflen-
ecke " An der Hechtsheimer Hobe - Auf dem Grofiberg” den topagrafischen Tiefpuntet darstellr.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "P/arzgebzet.rm
twdsserung" erforderlich.

Den Anregungen kann in o. g Umfang gefolst werden.

6. Absender
- Schreiben vom 04.07.2016-

e Die nordliche Teilfliche galt seit jeher als Schutzzone zur Abbruchkante des
Steinbruchs. Die Fliche zu bebauen, werde nicht fiit sinnvoll erachtet.

Abwigungsergebnis

Von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" wird nunmebr abgeseben. Im stidiebanlichen Rab-
menplan wird die Fliche als " Ausgleichsfliche | Fliche mit Zusatzfunktion” dargestellt. Es
wird im weiteren Planungsprozess gepriift, welche Funktion die Fliche fiir das newe Wobngebiet
und ggf. auch fiir die umiiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

e Auch der Wall und der Bewuchs solle erhalten werden, da beides sehr viel
Lirm von der Autobahn und dem Steinbruchbetrieb abhalte. Zudem miisse
bei einer Bebauung der Fliche dann ein Lirmschutz an der Autobahn errichtet
werden. Durch die geplante Bebauung der nordlichen Teilfliche wiitde zudem
eine noch hohere Staub-, Geruchs- und Verkehrsbelastung einhergehen.

Abwigungsergebnis

Der Wall kann eine Immissionsschutzavirkung gegeniiber den vom Steinbruch ausgehenden ge-
werblichen Gerduschen erfiillen. Die Wirksambkeit des Walls gegeniiber dem von der Autobabn
aunsgehenden Verkehrsidrm ist demgegeniiber aber nachgeordnet. Die Hauptliirmguelle liegt mit
der BAB A 60 im Norden. Der in Nord-Siid- Richtung verlanfende Wall weist gemdf§ der
stidtischen Lirmbkartierung aus 2013 erwartungsgemaf§ keine ausgeprigte Larmschutzwirkung
Segendiber der BAB A 60 im Bereich der genannten Straflen anf. Sofern eine geringe lirmmiin-
dernde Wirkung vorhanden ist, wiirde eine solche bei Errichtung einer Wobnbebauung in diesem
Bervich sukiinftig durch die neu entstehenden Gebaude ebenfalls anfireten.

Da aber nunmebr von einer Bebanuung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im
weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das newe Wobn-
Sebiet und ggf- anch fiir die umiiegenden Bestandsgebiete erfitllen kann, ist auch nicht mebr von
einem Wegfall des Gelindewalles und des sich dort befindenden Bewuchses ausgugehen.

Im Zuge des Bebanungsplanverfabrens "He 130" werden die ggf- anfiretenden 1éirmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens kinnen hiergu noch keine
Aussagen getroffen werden. Auch miissen die im Steinbruch Laubenbeim entstehenden Emissio-
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nen fiir die Entwicklung eines Wobnguartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Lanbenheim ist aber ein von der Entwicklung des
"Wohnquartiers Hechtsheimer Hibe" unabhingiges Verfahren, auch wenn Abhdngigkeiten be-
stehen oder nach Aussage des stidiebanlichen Rabmenplanes Synergieeffekete (u.a. Naherbolung)

generiert werden sollen.

® Auch ein neues Kanalsystem misste errichtet werden, da es bei Starkregener-
eignissen zu Uberflutungen komme.

Die bestehende Kanalisation in den beiden Straffen "Am Grofiberg” und "An der Hechtshei-
mer Hihe" ist hydraulisch ausgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr aufgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Straffen " Am Grofberg” und "'An der Hechtsheimer
Hahe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzavasser (maximal 1- 2
U/ 5) aus der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Bangebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefibrdung fiir die bestehende Bebauung entstebt. Dieses Entwisse-
rungskongept basiert jedoch auf der stadtebaulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderl:-
chen Verkehrsflichen verlaufen. Das stidtebauliche Konzept, welches im Zuge des Bebaunungs-
planverfabrens in Banrecht umgeset3t wird, steht wiederum erst nach dem stidtebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mzt gu beriicksichtigen ist dann anch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straffen-
ecke "An der Hechtsheimer Hobe - Auf dem Groffberg” den topografischen Tiefpunkt darstellt.
Daber ist inshesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung'" erforderlich.

e Es wird gefragt, ob durch die Neubebauung Erdbewegungen und dadurch
auch Schiden an den Bestandsgebiuden entstehen kénnten und dies bereits
gutachterlich untersucht sei.

Abwigungsergebnis

Abktuell liegen keine Aussagen ur Standsicherbeit der Teilfliche "INord" vor. Von einer Be-
bauung der Teilfliiche "Nord" wird aber nunmebr abgeseben. Im stédtebaulichen Rabmenplan
wird die Fliche als " Auspleichsfliche | Fliche mit Zusatfunktion” dargestellt. Es wird im
weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche Funktion die Fléche fiir das nene Wobngebiet und
ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

e Die geplante Bebauung der stdlichen Teilfliche sollte sich an der Bestandsbe-
bauung orientieren. Es diirfe auch bei einer Bebauung der siidlichen Teilfliche
auf keinen Fall zu zusitzlichen Belastungen des bestehenden Kanalsystems
kommen.
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Abwigungsergebnis

Gemdf§ den Inbalten des stédtebaulichen Rabmenplanes werden sich die Nenbebauung und die
su realisierende bauliche Dichte im Wesentlichen am benachbarten baulichen Bestand orientie-
ren. Basierend auf der Baunutzungsverordnung (BaulNV'O), unter Beriicksichtigung des vor-
handenen Freigeitwerts aufgrund der Ortsrandlage und der Renaturierung des benachbarten
Steinbruchs sowie vor dems Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine
Bebanung realisiert werden, welche in der Summe die Obergrenze fiir das Maff der banlichen
Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete" der BaulNV'O erreicht. Im Bereich des mebrgeschossi-
gen Wohnungsbans sind masimal bis gu vier Vollgeschosse, im Bereich des individuellen Ein-
und Zwetfamilienhaushaus bis gu sei V'ollgeschosse vorzusehen.

Fiir das geplante Bangebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfahrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefiibrdung fiir die bestebende Bebanung entsteht. Dieses Entwiisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stidiebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderlz-
chen Verkehrsflachen verlaufen. Das stédtebanliche Kongept, welches im Zuge des Bebanungs-
planverfabrens in Banrecht umgesetzt wird, stebt wiederum erst nach dem stidiebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit zu beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die’ Straffen-
ecke "An der Hechtsheimer Hohe - Auf dem Grofiberg” den topografischen Tiefpunkt darstellr.
Daber ist inshesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twisserung"" erforderlich.

e Die VetrkehrserschlieBung miisse ausschlieBlich von der "K 13" aus ohne An-
bindung an die Strafe "An der Hechtsheimer Hohe" erfolgen. Dies miisse be-
reits fiir die Bauphase gelten. Eine Belastung durch Baustellenfahrzeuge sei
aufgrund der Vorbelastung durch Fluglirm, Verkehrslirm sowie dem Stein-
bruchlarm nicht hinnehmbar.

Der stiidtebanliche Rabmenplan sicht ansdriicklich keine Verbindung fiir den motorisierten In-
dividualverkebr zwischen der Straffe "' An der Hechtsheimer Hobe" und dem Plangebiet vor. In
diesem Bereich soll maximal eine Grundstiickstiefe an die Straffe " An der Hechtsheimer Hobe"
angebunden werden. Die verkehrliche Erschliefiung fiir Kfz, des restlichen Plangebiets erfolgt iiber
eine neu u schaffende Anbindung an die K13 "Zur Lanbenbeimer Hobe". Zudem wird nun-
mehr von einer Bebauung der Teilfldche "Nord" abgesehen.

Es kann gegenwirtig nicht villig ansgeschlossen werden, dass es in der Bauphase tempordr zu
Behinderungen bzw. Mebrbelastungen kommen wird., Diese wird jedoch auf ein machbares Mi-
nimum versucht su beschrinken. Die Straffenverkehrsbebiorde wird wéibrend der Bauphase alle
machbaren Anordnungen treffen, um die VVerkehrssicherheit bestmiglich zu gewdhrleisten. Da
aber nunmebr von einer Bebauung der Teilfliche "INord" abgesehen wird und stattdessen im wei-
teren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fléche fiir das neue Wohngebiet
und ggf. anch fiir die nmiiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht mehr von Schiden
durch Schwerlast- oder Baustellenverkehr in den angesprochenen Straflen ans3ugeben.

Evs wird im weiteren Verfabren sudem gepriift, ob die siidlich der Straffe " An der Hechtsheimer
Hihe'" liegenden Bauflichen fiir die Baunphase von Siiden ans erschlossen werden konnen bgmw.
ob entsprechende Banabschnitte gebildet werden konnen, damit eine Andienung von Siiden aus
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wiihrend der Bauphase gewdibrieistet werden kann. Diese Offnung von Sitden aus miisste dann
nach Abschluss der Baumafnabmen fiir den Individualverkebr wieder geschlossen werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfabrens "He 130" werden die ggf. anfiretenden Lirmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfabrens kinnen hiersu noch keine
Aussagen getroffen werden. Anch miissen die im Steinbruch Laubenheim entstehenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobngnartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Laubenbeim ist aber ein von der Entwicklung des
"Wohnquartiers Hechtsheimer Hohe" unabbingiges Verfahren, auch wenn Abbingigkeiten be-
stehen oder nach Aussage des stidtebanlichen Rahmenplanes Synergieeffekte (w.a. Naberholung)
genertert werden sollen.

e Es wire begriiBenswert, wenn bei der Bebauung der stidlichen Teilfliche der
Wall mit seinen Biumen erhalten bliebe. Dort hitte sich in der Vergangenheit
eine biologische Vielfalt entwickelt, die nicht zerstért werden diirfe.

Abwigungsergebnis

Eine flichenbafte Inanspruchnabme des Walls dstlich der Teilfliiche "Siid" mit seinen Béiumen,
Striuchern und Lebensrinmen ist nicht vorgesehen. Die Fliche ist nicht Bestandteil des Plange-
biets.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden bsw. wurde bereits gefolst.

7. Absender
- Schreiben vom 07.07.2016-

® FEine Wohnbebauung auf der nérdlichen Teilfliche sei ungeeignet. Durch das
abschiissige Gelinde sei dort weder ein ausreichender Lirmschutz noch ein
ausreichender Staubschutz zu gewihrleisten.

Abwigungsergebnis

Von einer Bebannung der Teilfliche "Nord" wird nunmebr abgeseben. Im stidtebaulichen Rab-
menplan wird die Fliche als " Ausgleichsfliche | Fliche mit Zusatzfunktion” dargestellt. Es
wird im weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche Funktion die Fliche fiir das neue Wobn-
gebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

Im Zuge des Bebanungsplanverfahrens "He 130" werden die ggf- anfiretenden Staubbelastungen

gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens kinnen hierzu noch keine

Aussagen getroffen werden. Die Renaturierung des Steinbruchs Laubenbein ist aber ein von der

Entwicklung des "Wobnguartiers Hechtsheimer Hobe' unabbingiges Verfahren, anch wenn -
Abhingigkeiten bestehen oder nach Aussage des stidtebanlichen Rabmenplanes Synergieeffekete

(n.a. Naherbolung) generiert werden sollen.

¢ Durch die Bebauung werde mehr Lirm, Staub und eine Beschadigung des
Hauses durch die Erschiitterungen der Baufahrzeuge erwartet. Es handele sich
in diesem Bereich um enge AnwohnerstraBen, die zur ErschlieBung eines Bau-
gebietes nicht geeignet seien.
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Abwigungsergebnis

. Es kann gegenwirtig nicht vollig ausgeschlossen werden, dass es in der Bauphase tempordr 3u

Behinderungen bz, Mebrbelastungen kommen wird. Diese wird jedoch auf ein machbares Mi-
nimum versucht gu beschranken. Dig Straffenverkehrsbehorde wird wibrend der Bauphase alle
machbaren Anordnungen treffen, um die Verkebrssicherheit bestméglich su gewibrleisten. Da
aber nunmebr von einer Bebaunng der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im wei-
teren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das newe Wohngebiet
und ggf. auch fiir die umiiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht mebr von Schiden
durch Schwerlast- oder Baustellenverkehr in den angesprochenen Straflen auszugeben.
Es wird im weiteren Verfahren udem gepriift, ob die siidlich der Straffe "'An der Hechisheimer
Hohe" liegenden Bauflichen fiir die Bauphase von Siiden aus erschlossen werden kinnen bzow.
ob entsprechende Banabschnitte gebildet werden kinnen, damit eine Andienung von Siiden aus
wibrend der Bauphase gewiibrleistet werden kann. Diese Offnung von Siiden aus miisste dann
nach Abschluss der Baumafnabmen fiir den Individualverkebr wieder geschlossen werden.

I Zuge des Bebauungsplanverfabrens "He 130" werden die ggf- auftretenden Ldrmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfabrens kinnen biergu noch keine
Aunssagen getroffen werden. Auch miissen die im Steinbruch Lanbenbeim entstebenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobnguartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Laubenheim ist aber ein von der Entwicklung des
"Wobnguartiers Hechtsheimer Hihe" unabhingiges Verfahren, anch wenn Abhéingigkeiten
(siehe oben) besteben oder nach Aussage des stadiebaulichen Rabmenplanes Synergiceffekete (u.a.
Nabherholung) generiert werden sollen.

e Die Kanalisation im Bereich der nordlichen Teilfliche sei bereits tiberlastet
und werde die mit einer Neubebauung verbundenen zusitzlichen Mengen
nicht verkraften.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Straflen "Am Grofberg" und "An der Hechtshei-
mer Hohe" ist hydranlisch ausgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Strafien ""Am Groffberg” und "An der Hechtsheimer
Hahe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzaasser (maxcimal 1- 2
U/ 5) ans der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Veﬁbrmr ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefiabrdung fiir die bestehende Bebauung entstebt. Dieses Entwisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stédtebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschliefung des Plangebiets erforderl;-
chen Verkebrsflachen verlaufen. Das stadtebanliche Konzept, welches im Zuge des Bebanunngs-
planverfabrens in Banrecht umgesetzt wird, steht wiederum erst nach dem stidtebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit su beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straflen-
ecke ""An der Hechtsheimer Hihe - Aunf dem Grofiberg” den topografischen Tiefpunkt darstells.
Daber ist insbhesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twisserung’" erforderlich.
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e Die Bebauung der nérdlichen Teilfliche miisse nochmals tiberdachtet werden.
Es sollte niemandem zugemutet werden, die nichsten 20 Jahre neben einer
Schadstoffdeponie mit Blick auf Miillberge zu wohnen.

Abwigungsergebnis

Da es sich nicht um eine Miilldeponie im "klassischen Sinne" handelt, sind keine "Miillberge”
xu erwarten. Zudem wird nunmebr von einer Bebanung der Teilfliche "Nord" abgesehen und
stattdessen im weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fléiche fiir das
nene Wobngebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

Den Anregungen kann in 0.g. Umfang gefolgt werden bza. wurde bereits gefolgt.

8. Absender
- Schreiben obne Datum, eingegangen am 11.07.2016-

e Durch die geplante Bebauung der Fliche gegeniiber der Strae "An der
Hechtsheimer Hohe" werde sich der Verkehr massiv verstirken. Auch herr-
sche bereits jetzt ein Stellplatzproblem. Durch die Enge der StraBe sei die
Durchfahrt fiir Rettungsfahrzeuge etc. bereits erschwert. Durch die zu erwar-
tenden Schleichverkehre werde zukiinftig Verkehr wie auf einer Hauptver-
kehtsstralle entstehen.

Abwigungsergebnis

. Da nunmebr von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im wei-
teren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das neue Wobngebiet
und ggf- anch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfilllen kann, ist nicht von einer iibermafigen
Verkebrsgunabme " An der Hechtsheimer Straffe” ausgugeben.

Wie in der Stadt Maing bei Baumaffnabmen iiblich, wird auch im Kontext dieses V'orhabens
die  Verkehrsfiibrung wihrend der Bauphase durch die Straffenverkebrsbehirde im Stadipla-
nungsamt begleitet. In diesern Zusammenhang werden simtliche Aspekte beriicksichtigt, die ei-
nen grifSimiglichen Schuts der Anwobner 3u gewdbrleisten in der Lage sind. Dies beinhaltet

auch, dass den Bewohnern die notwendigen Parkierungsflichen sur Verfiigung gestellt werden
konnen.

Im Zuge des Bebanungsplanverfahrens "He 130" werden die ggf. aufiretenden Lirmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Zeitpunikt des Verfabrens kinnen hiergn noch keine
Awussagen getroffen werden. Auch miissen die im Steinbruch Lanbenheim entstehenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobnquartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Laubenheim ist aber ein von der Entwicklung des
"Wohnguartiers Hechtsheimer Hihe" unabhingiges Verfabren, auch wenn Abhdngigkeiten be-

steben oder nach Aussage des stiidtebanlichen Rabmenplanes Synergieeffekte (u.a. Naberholung)
generiert werden sollen.
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e Durch die Neubebauung werden Erschiitterungen der Hauser durch Baufaht-
zeuge erwartet. Es handele sich in diesem Bereich um Gebéude aus den 30er
Jahren, die dieser Erschiitterung nicht gewachsen seien. Damit seien Risse in
der Fassade und hiermit wiederum Kosten verbunden.

Abwigungsergebnis

Aus tiefbantechnischer Sicht wird fesigestellt, dass die Straffen " Am Groffberg"” und "An der
Hechtsheimer Hobe" nicht nach einem heute vorgeschricbenen Standard ausgebant sind und es
bei massivem Schwerverkehr su Schidigungen der Straffensubstans; kommen kann. Die "Bo-
denbeimer Strafie”, die Straffe "Am Alten Wasserwerk" sowie die Rulinderstraffe und die
Traminerstraffe kinnen dagegen den Schwerverkehr schadlos aufnehmen. Um die Schidigungen
der erstgenannten Strafien im Siedlungsgebiet "Grofberg” su verhindern, muss eine entsprechen-
de Beschilderung zur Unterbindung des Schwerverkebrs in diesem Bereich erfolgen und dies auch
vom Verkebrsiiberwachungsamt kontrolliert werden.

Es wird im weiteren Verfabren sudem gepriift, ob die siidlich der Strafle "An der Hechisheimer
Hihe" liegenden Baufliichen fiir die Bauphase von Siiden aus erschlossen werden kinnen bzw.
ob entsprechende Bauabschnitte gebildet werden kinnen, damit eine Andienung von Siiden aus
wiihrend der Bauphase gewibrleistet werden kann. Diese Offnung von Siiden ans miisste dann
nach Abschluss der Baumafnabmen fiir den Individualverkebr wieder geschlossen werden.

e Die Kanalisation im Bereich der StraBe "An der Hechtsheimer Hohe" sei be-
reits iiberlastet und werde die mit einer Neubebauung verbundenen zusitzli-
chen Mengen nicht verkraften.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafien "Am Grofberg" und "'An der Hechtshei-
mer Hihe'" ist hydraulisch ausgelastet, sodass von der bestebenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mehr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendems Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Straflen " Am Groffberg” und "An der Hechisheimer
Héhe" wird daber ansgeschlossen. Ledsglich geringe Mengen von Schmutzwasser (masximal 1- 2
U/ 5) aus der Teilfldche "Nord" kinnten noch entwdssert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Vetfabrens ein Regemwasser-
bewirtschaftungskonsept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefihrdung fiir die bestehende Bebauung entsteht. Dieses Entwisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stidtebantichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschiieffung des Plangebiets erforder:-
chen Verkebrsflichen verlaufen. Das stidtebauliche Kongept, welches im Zuge des Bebauungs-
planverfabrens in Baurecht umgeset3t wird, stebt wiederum erst nach dem stadtebanlichen Wett-
bewerbsverfahren fest. '

Mit zu beriicksichtigen ist dann anch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straffen-
ecke " An der Hechtsheimer Hobe - Anf dem Grofiberg” den topografischen Tiefpunkt darstells.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twisserung' erforderlich.
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e Durch den Wegfall des Walles im Bereich der nordlichen Teilfliche gehe ein -
natiitlicher Larmschutzwall verloren.

Abwigungsergebnis

Der Wall kann eine Immissionsschutzwirkung gegeniiber den vom Steinbruch ansgebenden ge-
werblichen Geriuschen erfiillen. Die Wirksambeit des Walls gegensiber dem von der Autobabn
ansgehenden Verkebrsidrm ist demgegeniiber aber nachgeordnet. Die Hauptlarmquelle liegt mit
der BAB A 60 im Norden. Der in Nord-Siid- Richtung verlanfende Wall weist gemdf§ der
stidtischen Larmkartierung aus 2013 erwartungsgemaf§ keine ansgepréigte Larmschutzvirkung
gegendiber der BAB A 60 im Bereich der genannten Straflen anf. Sofern eine geringe larmmin-
dernde Wirkung vorbanden ist, wiirde eine solche bei Errichtung einer Wobnbebaunng in diesem
Bereich zukiinfrig durch die neu entstehenden Gebinde ebenfalls anfireten. Da aber nunmebr
von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im weiteren Pla-
nungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das newe Wohngebiet und ggf.
anch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist auch nicht mebr von einem Wegfall
des Gelindewalles und des sich dort befindenden Bewnchses ausgugehen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfabrens "He 130" werden die ggf. anfiretenden Léarmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfabrens kinnen hiersu noch keine
Aussagen getroffen werden. Auch miissen die ime Steinbruch Lanbenheim entstehenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobnquartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Lanbenheim ist aber ein von der Entwicklung des
"Wobnguartiers Hechtsheimer Hobe" unabhdngiges Verfabren, auch wenn Abbingigkeiten be-
stehen oder Synergieeffekte (u.a. Naberholung) generiert werden sollen. Daber ist eine ggf. eintre-
tende Versigerung der Renaturierung des Steinbruchareals durch welche Umstinde anch immer

undchst nicht relevant fiir den weiteren Planungsprogess des "Wobnguartiers Hechisheimer
Habhe".

e Es stelle sich die Frage, wer neben einer Schadstoffdeponie mit Blick auf
Miillberge iiberhaupt bereit sei, Hiuser zu erwetben und dort zu wohnen.
Auch stelle sich die Frage, ob die Stadt Mainz fiir gesundheitliche Folgescha-
den durch die Deponie und die sich aus der Deponie ergebenden Verschmut-
zungen aufkommen wird.

Abwigungsergebnis

Bei der geplanten Deponie handelt es sich nicht um eine Miilldeponie im "klassischen Sinne".
Fiir den Steinbruch Lanbenheim sind die beiden Deponieklassen I und 11 fiir mineralische Ab-
falle geplant. Von einer Verfitllung mit Asbest und Schlacke aus der Hausniiillverbrennung
wird abgeseben. Miillberge und sich daraus ergebende Gesundheitsgefabren fiir migliche Bewoh-
nerinnen und Bewohner sind daber nicht zu erwarten.

Zudem wird nunmehr von einer Bebauung der Teilfliche "INord" abgesehen und stattdessen im
weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das neue Wobn-
gebiet und ggf. auch fiir die umlicgenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolst werden bzaw. wurde bereits gefolgt.
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9, Absender
- Schreiben vomr 07.07.2016-

¢ Die im Entwurf des Rahmenplanes dargestellte rote Linie fiir den geplanten
mehrgeschossigen Wohnungsbau lasse befiirchten, dass es einen abrupten Vet-
satz bei der Verteilung der Gebiudemassen geben kénnte. Daher miisse der
geplante Griinzug entlang der westlichen Grenze des Plangebiets nach Norden
bis zum Kelterweg verlingert werden. Dann sei auch eine Heranfiihrung des
mehrgeschossigen Wohnungsbaus an den Bestand des Altenheims vertretbar.
Alternativ wire auch ein durchgingiger Griinzug denkbar, der im Bereich der
Miiller-Thurgau-StraBe platzartig aufgeweitet werden konnte. Durch konkave
Gebidudekanten sei eine Betonung des geschaffenen Griinraumes denkbar. Die
dadurch entstehende Stadtraumqualitit béte dann ein echtes Pendant zum
heutigen unbelebten Platz "Auf dem Hewwel". Hierdurch kénne auch die ge-
plante HaubtfuBwegefithrung tber die Miller-Thurgau-Stralle eine Aufwer-
tung erfahren. Vorstellbar wire am Ende dieser Achse ein Holzturm als An-
ziehungspunkt fir Spazierginger und Wanderer. Auf die Planung von Griin-
flichen im Bereich der geplanten Ein- und Zweifamilienhiuser sollte aufgrund
des Pflegeaufwandes verzichtet werden. '

Abwigungsergéebnis

Im stidtebaulichen Rabmenplan werden stidiebanlich als sinnvoll erachtete Flichen oder Berei-
che dargestellt. Festlegungen su Griffe bsw. Dimensionierung erfolgen im Rabmen des Wetthe-
werbs und werden anschlieffend im Banleitplanverfabren verbindlich umgesetzt. In diesem Ver-
Jfabren werden auch die Versorgung des Plangebiets mit Gffentlichem Griin sowie die Ausstattung
der Griinanlagen beispielsweise mit Bénken ete. untersucht. Die Verteilung von dffentlichen
Griinflichen sollte sich nicht aus wirtschaftlichen Gesichtspunikten ergeben, sondern sich sinnvoll
in das von den Wetthewerbsteilnehmern entwickelte sibergeordnete Freiraumkongept integrieren.
Im Zuge der stidtebaulichen Rabmenplanung oder der Auslobung sum Wetthewerh bereits
Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung von Gebénden und/ oder Gebdudekanten vorzugeben,
wird als nicht ielfiibrend fiir einen ldeenwetthewerb erachtet. Im Rabmen des Wetthewerbs wer-
den sicherlich stadtebanlich attraktive und innovative 1V orschldge gerade fiir die stadtebauliche
Versabnung von Bestandsgebiet "He 33" und Plangebiet entwickelt werden.

. Der im stidtebaulichen Rabmenplan dargestellte Bereich fiir die Verortung des Geschosswob-
nungsbaus bleibt besteben. Diese planerische 1V orgabe ist stadtebaulich begriindet und aus dem
nachbarlichen Bestand heraus entwickelt worden. Diese planerische Aussage berubt anch auf der
Tatsache, dass gum Orisrand bin eine aufselockerte Bebauung obne mebrgeschossigen Wob-
nungshan realisiert werden soll. Daritber hinaus ist der Anteil an mebrgeschossigem Wobnungs-
ban gemdf§ stadtebaulichem Rabmenplan anf maximal 30 % der insgesamt miglichen
Wohneinbeiten begrensy.

e Es wird vor dem Hintergrund des in den letzten Jahren wachsenden Stellplatz-
drucks im Bestandsquartier "He 33" angeregt, im Plangebiet eine ausreichende
Anzahl an 6ffentlichen Stellplitzen auszuweisen.
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Abwigungsergebnis

In der Landeshauptstadt Mainy werden im Zuge der Entwicklung von nenen Wobngebieten
immer usétzlich 10 % der gemdff Landesbanordnung notwendigen Stellplitze im diffentlichen
Straffenraum angeboten. Diese Regel wird anch im Zuge der Entwicklung des "Wobnquartiers
Hechtsheimer Habe" sur Anwendung kommen und in das Wetthewerbsverfabren eingespeist.

e Neben der Trennung des motorisierten Verkehrs zwischen Bestandsgebiet
"He 33" und Plangebiet sollte auch eine Trennung der Kanalisation sowie der
technischen Infrastruktur erfolgen.

Abwigungsergebnis

Fiir das geplante Bangebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefabrdung fiir die bestehende Bebauung entsteht. Dieses Entwisse-
rungskonzept basiert jedoch anf der stidtebanulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchern Bereich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderl:-
chen Verkebrsflichen verlaufen. Das stéidtebauliche Konzept, welches im Zuge des Bebauungs-
planverfabrens in Baurecht umgesetzt wird, steht wiederum erst nach dem stidtebaulichen Wert-
bewerbsverfabren fest. :

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

10. Absender
- Mail- Schretben vom 03.07.2016-

® Man sei nicht einverstanden damit, dass eine Verkehrsanbindung durch das
benachbarte Wohngebiet "W 93 II" in Vetlingetung der Chana-Khan-StraBle
und der Catharina-Lothary-StraBe geplant und umgesetzt werde. Es handele
sich schlieBlich um ein verkehrsberuhigtes Wohngebiet, welches ausschlieBlich
mit jungen Familien mit Kindern bewohnt sei.

Abwigungsergebnis

Eine Verkebrsanbindung fiir den motorisierten Individualverkebr an die Chana-Khan-Straffe
oder die Catharina-Lothary-Strafle war gu keiner Zeit vorgeseben.

Da von einer Bebauung der Teilflidche "Nord" nunmebr abgesehen wird und stattdessen im wei-
teren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das neue Wobngebiet
und ggf. anch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht mebr von einer daner-
haften Zunahme des V'erkebrs ansugehen.

Die Straflenverkebrsbebirde wird wéihrend der Bauphase alle machbaren Anordnungen ireffen,
um die Verkehrssicherheit bestmiglich zu gewdbrleisten. Der Bauverkehr und die von thm aus-
gehenden temporiren Immissionsbelastungen sind nicht Gegenstand der stidtebaulichen Rah-
menplanung oder des Banlettplanverfahrens.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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11. Absender
- Mail- Schreiben vom 05.07.2076-

® Durch die Heranziehung der StraBen "An der Hechtsheimer Hohe" und "Auf
dem GroBberg" und damit auch der StraBle "Am alten Wasserwerk" fiir die Er-
schlieBung des neuen Wohnquartiers sei die Verkehrssicherheit durch den zu
erwartenden Schwetlast- und Baustellenverkehr nicht mehr gegeben. Es han-
dele sich um ein reines Wohngebiet, das nur Anlieger befahren. Auch der Ein-
satz von Rettungsfahrzeugen koénnte hierdurch behindert werden. Dariiber
hinaus seien die Stralen sehr alt, Baustellenverkehr kénne nicht mehr bewiltigt
werden. Auch der Lirm und die Verschmutzung der Strallen, die von den An-
wohnern selbst gereinigt wiirden, werden sich erhohen.
Eine Zufahtt aus dem Wohngebiet auf die DurchgangsstraBen "Weisenauer
Weg/ Max-Hufschmidt-Strafe" oder "Alte Mainzer StraBle" sei in der Rush-
hour nur schwer méoglich.

Abwigungsergebnis

Es kann gegenwiirtig nicht villig ausgeschlossen werden, dass es in der Bauphase in eingelnen
Strafienabschnitten temporir u Bebinderungen bgw. Mehrbelastungen kommen wird. Diese
wird jedoch auf ein machbares Minimum versucht u beschriinken.

Die Bebauung der Teilfléche "Nord" hatte an der gitierten Einmiindung in der Spitzenstunde
des Verkebrs su einer Zunabme von insgesamt max. 10 bis 12 Fabrengen gefiibrt (die Fre-
quenz, der Verkehrsbelastung nimmt damit im Mittel um etwa 1 Fabrzeug je 5 Minuten 3u).
Eine Minderung der Leistungsfihigkeit der bestehenden Verkebrsanlagen wire damit gundchst
nicht einbergegangen. Da nunmebr aber von eciner Bebanung der Teilfliche "Nord" abgesehen
wird und stattdessen im weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funiktion die Fli-
che fiir das nene Wohngebiet und ggf. anch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist
nicht von einer jibermdfSigen Verkehrszunabme " An der Hechtsheimer Strafle”" und der Straffe
"Am Groffberg" auszugeben.

Aus tiefbautechnischer Sicht wird festgestellt, dass die Strafen " Am Grofberg" und ""An der
Hechtsheimer Hihe" nicht nach einem heute vorgeschriebenen Standard ansgebaut sind und es
bei massivern Schwerverkebr su Schidigungen der Straffensubstans, kommen kann. Die "Bo-
denbeimer Straffe”, die Straffe "Am Alten Wasserwerk" sowie die Ruldnderstraffe und die
Traminerstraffe kinnen dagegen den Schwerverkebr schadlos aufnebmen. Um die Schidigungen
der erstgenannten Straflen im Stedlungsgebiet "Grofberg"" su verhindern, muss eine enisprechen-
de Beschilderung sur Unterbindung des Schwerverkebrs in diesem Bereich erfolgen und dies anch
vom Verkebrsitberwachungsamt kontrolliert werden.

Es wird im weiteren Verfabren gudem gepriift, ob die siidlich der Strafle " An der Hechisheimer
Hihe" liegenden Bauflichen fiir die Bauphase von Siiden aus erschlossen werden konnen bz,
ob entsprechende Banabschnitte gebildet werden kinnen, damit eine Andienung von Siiden aus
wiihrend der Bauphase gewdibrleistet werden kann. Diese Offnung von Siiden aus miisste dann
nach Abschluss der Banmafinahmen fiir den Individualverkehr wieder geschlossen werden.

e Durch die Bebauung der nérdlichen Teilfliche und dem damit einhergehenden
Vetrlust des begriinten Walls wiirden Belastungen durch Staub und durch den
Larm von der Autobahn zunehmen.
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Abwigungsergebnis

Der Wall kann eine Immissionsschutwirkung gegeniiber den vom Steinbruch ausgebenden ge-
werblichen Gerduschen erfiillen. Die Wirksambkeit des Walls gegendiber dem von der Autobabn
ausgebenden Verkehrslirm ist demgegeniiber aber nachgeordnet. Die Hauptlarmquelle liegt mit
der BAB A 60 im Norden. Der in Nord-Siid- Richtung verlanfende Wall weist gemdf§ der
stidtischen Larmkartierung ans 2013 erwartungsgemdf§ keine ausgeprigte Lirmschutzavirkung
Segendiber der BAB A 60 im Bereich der genannten Strafien anf. Sofern eine geringe lirmmin-
dernde Wirkung vorhanden ist, wiirde eine solche bei Errichtung einer Wobnbebanung in diesem
Bereich ukiinfiig durch die newn entstehenden Gebiude ebenfalls aufireten. Da aber nunmebr
von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im weiteren Pla-
nungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das neue Wobngebiet und ggf.
auch fiir die nmliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist auch nicht mebr von einem Wegfall
des Geldindewalles und des sich dort befindenden Bewuchses auszugehen.

Im Zuge des Bebaunngsplanverfabrens "He 130" werden die ggf. aufiretenden Lérmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum akituellen Zeitpunkt des Verfabrens kinnen hiersu noch keine
Aunssagen getroffen werden. Auch miissen die im Steinbruch Laubenheim entstebenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobnguartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Laubenbeim ist aber ein von der Entwicklung des
"W obnquartiers Hechtsheimer Hobe'" unabhingiges Verfabren, auch wenn Abhéingigkeiten be-
stehen oder Synergiceffekete (n.a. Naberholung) generiert werden sollen. Daber ist eine ggf. eintre-
tende Versogerung der Renaturierung des Steinbruchareals durch welche Umistinde auch immer

gundchst nicht relevant fiir den weiteren Planungsprozess des "Wobnguartiers Hechisheimer
Hibe".

¢ Die nordliche Teilfliche sei eine Ausgleichsfliche und diirfe nicht bebaut wer-
den. Es fielen hierdurch viele Griinflichen weg.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich bei dem Gelinde des Steinbruchs Lanbenheim und damit auch der nirdlichen
Teilfliiche formal um eine Ausgleichsfliche. Die Bebanung von Ausgleichflichen ist grundséitz-
lich erst mal nicht maiglich. Eine Bebauung der Fliche wurde aber urspriinglich in Enwigung ge-
zogen, weil die Verlagerung von Ausgleichsflichen oder von Teilen von Aunsgleichsflichen nicht
grundsdtlich ausgeschlossen ist und die Fliche bereits verkebrlich erschlossen ist.

Von einer Bebauung der Teilfliche "INord" wird aber nunmebr abgesehen. Im stidtebaulichen
Rabmenplan wird die Fléche als " Ausgleichsfliiche | Fliche mit Zusatzfunktion" dargestells.
Es wird stattdessen im weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funktion die Fli-
che fiir das neue Wobngebiet und ggf. anch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

e Durch eventuelle Klagen der Anwohnerlnnen kénnte sich die versprochene
Renaturierung des Steinbruchs verzogern.

Abwigungsetrgebnis
Im Zuge des weiteren Planungsprozesses und des Bebauungsplanverfabrens "He 130" miissen

die im Steinbruch Laubenbeim entstehenden Emissionen fiir die Entwicklung eines Wobnquar-
tiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet werden. Die Renaturierung des Steinbruchs
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Laubenheim ist aber ein von der Entwicklung des "Wobnguartiers Hechtsheimer Hobe" unab-
hingiges Verfabren, auch wenn Abbdngigkeiten besteben oder Synergieeffekte (u.a. Naberho-
lung) generiert werden sollen. Daber ist eine ggf. eintretende Verzigerung der Renaturierung des
Steinbruchareals durch welche Umstinde anch immer undchst nicht relevant fiir den weiteren
Planungsprozess des neuen "Wobnquartiers Hechtsheimer Hobe'.

e Die Kanalisation im Bereich der StraBen "An der Hechtsheimer Hohe" und
"Auf dem GroBberg" sei beteits tibetlastet und werde die mit einer Neubebau-
ung verbundenen zusitzlichen Mengen nicht verkraften. Bei Starkregenereig-
nissen werde die Stralle "Am Alten Wasserwerk" bereits heute zum Bach.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafen "Am Grofberg" und "An der Heehtshei-
mer Hohe" ist hydranlisch ansgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendern Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Strafen "Am Grofberg" und "An der Hechtsheimer
Hihe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzwasser (maximal 1- 2
U/ 5) ans der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren VVerfabrens ein Regenwasser-
bewirischaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefiibrdung fiir die bestehende Bebauung entsteht. Dieses Entwisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stidtebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welcher: Bereich die fiir die Erschliefiung des Plangebiets erforderls-
chen Verkebrsflidchen verlanfen. Das stidtebauliche Konzept, welches im Zuge des Bebanungs-
planverfabrens in Baurecht umgesetzt wird, stebt wiederum erst nach dem stidtebaulichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit zu beriicksichtigen ist dann anch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Strafien-
ecke " An der Hechtsheimer Hohe - Auf dem Groffberg" den topografischen Tiefpunkt darstellt.
Daber ist inshesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung”" erforderlich.

e Die Busanbindung der Linie 65 (nach 20 Uhr Linie 64) sei bereits heute - ohne,
dass die Bebauung des Heilig-Kreuz-Areals bereits geplant sei - unzureichend.

Abwigungsergebnis

Die Erschliefiung des Grofbergs mit dem Offentlichen Nahverkebr ist durch den vorbandenen
20-min-Takt (in Tagesrandzeiten und an Wochenenden 30-min-Takt) grundsitzlich gegeben.
Durch das geplante Heilig-Kreuz-Areal kann mit einem betrichtlichen Fabrgastzuwachs ge-
rechnet werden, daber ist davon ausgugeben, dass die Mainger Verkebrsgesellschaft das Linien-
angebot der Nachfrage entsprechend anpassen wird.

Die Einhaltung von' Mindeststandards fiir die sogenannte Bedienungsqualitit (yeitliche 1 erfiig-
barkeit des OPNV -Angebotes) wird auch in der demndchst anstehenden Fortschreibung des
Nahverkebrsplanes der Landeshauptstadt Maing, mituntersucht.

Konkrete Aussagen hinsichtlich der OPNV'- Versorgung des Plangebiets "He 130" kionnen
anf dieser Planungsebene und gu diesem Zeitpunikt dariiber binaus noch nicht getroffen werden.
Es ist derseit noch nicht absehbar, ob eine wsitzliche OPNV- Haltestelle direkt an der
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"K 13" angelegt wird oder aber eine newe OPNV- Trassenfiibrung in das Plangebiet geschaffen
werden soll. Diese Fragen miissen im weiteren Verfabren beantwortet werden. Im Entwurf des
stiidtebaulichen Rabmenplanes sind aber der grundsitzliche Bedarf einer ergangenden OPN/-
Erschlieffung und eine 3u planende Hierarchisierung der inneren Plangebietserschlieffung als
"Planungsziel” enthalten.

Den Anregungen kann in o. g. Unifang gefolgt werden bzw. wurde bereits gefolgt.

12. Absender
- Mail- Schreiben vom 04.07.2016-

o Es sei zwingend erforderlich, dass die vorhandene Kanalisation nicht durch
zusitzliche Anschliisse iberfordert werde. Daher miisse die neue Kanalisation
fiir das geplante Baugebiet in Richtung der "K 13" geplant werden.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Straffen "Am Grofiberg" und "An der Hechishei-
mer Hihe" ist hydranlisch ansgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mehr aujgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallenden: Niederschlagswasser ans
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Straffen " Am Groffberg” und " An der Hechtsheimer
Hihe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzwasser (maximal 1- 2
U/ 5) aus der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwiissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonsept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefibrdung fiir die bestehende Bebanung entsteht. Dieses Entwisse-
rungskonzept basiert jedoch anf der stidtebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschliefung des Plangebiets erforderli-
chen Verkebrsflichen verlaufen. Das stidtebanliche Konzept, welches im Zuge des Bebanungs-
planverfabrens in Baurecht umgesetzy wird, steht wiederum erst nach dem stadtebanlichen Wett-
bewerbsverfahren fest.

Mit zu beriicksichtigen ist dann anch die Topografie imt Plangebiet, da in der Tat die Strafien-
ecke " An der Hechtsheimer Hibe - Auf dem Grofberg” den topografischen Tiefpunkt darstells.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung'" erforderlich.

e Die Unterbindung des Verkehrsanschlusses fiir den motorisierten Individual-
verkehr sowie die ausschlieBliche Offnung fiir FuBgingerInnen und Radfahre-
tInnen misse in die Ausschreibungsunterlagen (des Wettbewerbs) aufgenom-
men werden.

Abwigungsergebnis

Der stidtebanliche Rahmenplan sieht ausdriicklich keine 1 erbindung fiir den motorisierten In-
dividualverkehr sawischen dem bestehenden Wobngebiet anf dem Groffberg und dem Plangebiet
vor. Der stidtebauliche Rabmenplan sieht ansdriicklich auch keine Verbindung fiir den motori-
sterten Individualverkebr swischen der Strafle "An der Hechisheimer Hihe" und dem Plange-
biet vor. In diesem Bereich soll maximal eine Grundstiickstiefe an die Strafe "An der Hechts-
heimer Hibe' angebunden werden.

g:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\straub\3-312.ts.docx Stand. 29.09.2016 28 von 40



Vermerk frithzeitige Information der Biirgerschaft "Entunif des stidtebanlichen Rabprenplanes "He 130"

Die verkebriiche Erschlieffung des Plangebiets fiir Kfz erfolgt ausschliefSlich diber eine new u
schaffende Anbindung an die Strafie " Zur Lanbenheimer Hohe - K 13". Diese Vorgaben wer-
den Bestandter! der Auslobungsunterlagen fiir den geplanten Wetthewerb.

¢ Den Unterlagen sei die zukinftig geplante Hohe der Gebiude nicht zu ent-
nehmen. Es miisse daher die Regelung, dass die neuen Gebiude die Hohe der
angrenzenden bestehenden Ein- und Zweifamilienhduser nicht {iberschreiten
diirfen, aufgenommen werden.

Abwigungsergebnis

Gemalf§ den Inhalten des stidtebanlichen Rabmenplanes werden sich die Neubebauung und die
i realisierende bauliche Dichte im Wesentlichen am benachbarten banlichen Bestand orientie-
ren. Basierend auf der Baunutzungsverordnung (BaulNV'O), unter Beriicksichtigung des vor-
handenen Freizeitwerts aufgrund der Orisrandlage und der Renaturierung des benachbarten
Steinbruchs sowie vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine
Bebauung realisiert werden, welche in der Summe die Obergrenze fiir das Maff der baulichen
Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete" der BaulNV'O erveicht. Im Bereich des mebrgeschossi-
gen Wobnungsbaus sind maximal bis zu vier Vollgeschosse, im Bereich des individuellen Ein-
und Zweifamilienbausbans bis su spvei Vollgeschosse vorguseben. Die guldssige Gebindehihe
wird erst im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens abschlieffend fesigelegt und im Bebanungs-
Plan entsprechend festgeser3t.

e Der geplante Grinstreifen solle durchgingig geplant werden und nicht vor und
hinter der Seniorenresidenz enden. In diesem Zusammenhang werde darauf
hingewiesen, dass damals die zulissige Bebauungsdichte auf der FrankenhShe
seinerzeit von der Stadt Mainz erheblich und rechtwidrig iberschritten wurde.
Insofern sei hierfir ein Ausgleich zu erbringen.

Abwigungsergebnis

Im stidtebanlichen Rabmenplan werden stidtebaulich als sinnvoll erachtete Flichen oder Berei-
che dargestellt. Festlegungen su Griffe bzw. Dimensionierung erfolgen im Rabmen des Wetthe-
werbs und werden anschiieffend im Bauleitplanverfabren verbindlich umgesersy.

Der im stidtebanlichen Rabmenplan fiir den mebrgeschossigen Wobnungsbau vorgesehene Be-
reich bleibt bestehen. Diese planerische Vorgabe ist stidtebanlich begriindet und aus dem nach-
barlichen Bestand heraus entwickelt worden. Diese planerische Aussage berubt auch auf der
Tatsache, dass zum Ortsrand hin eine aufgelockerte Bebanung obne mebrgeschossigen Wob-
nungshau realisiert werden soll. Dariiber hinans ist der Anteil an mehrgeschossigem W obnungs-
ban gemdf§ stidtebanlichem Rabmenplan auf maximal 30 % der insgesamt miglichen
Wohneinheiten begrenst. Eine Anderung der im stidtebanlichen Rabmenplan dargestellten
Griingdsur erfolgt daber nicht. '

Es ist auch nicht erkennbar, dass die Bebaunngsdichte anf der Frankenhihe erbeblich diber-
sehritten ist. Die Zuldssigkeit von Vorbaben bzp. das zulissige Maff der banlichen Nut3nng
wird durch den rechtskriftigen Bebauungsplan "Groffberghibe (He 33)" verbindlich vorgegeben.
Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich hierdurch nicht.
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e Im Zuge des zu erarbeitenden Lirmgutachtens missten die Spitzenschallpegel
(Fluglirm) beriicksichtigt werden. Die bloBe Betrachtung von Dauerschallpe-
geln werde dem wissenschaftlich gesicherten medizinischen Kenntnisstand
nicht gerecht. Anbieten wiitde sich eine Larmmessstation auf dem Dach der
Seniorenresidenz. Die Ergebnisse des Gutachtens kénnten zudem auch seitens
der Stadt Mainz dazu verwendet werden, Forderungen gegeniiber der Fraport
zu begriinden.

Abwigungsergebnis

Der Fluglirm wird im weiteren Verfabren beriicksichtigt.

e FEs wirden Extremwetterlagen als Folge des Klimawandels sowohl in ihrer
Hiufigkeit als auch in threm Ausmal} zunehmen.

Abwigungsergebnis

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird sowobl durch Maffnabmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, im
Rahmen der Planung und des Bebanungsplanverfabrens Rechnung getragen.

Den _Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden bw. wurde bereils gefolgt.

13. Absender
- Mail- Schrezben vom 05.07.2016-

e Der geplante Grinstreifen miisse durchgingig auch nach Norden bis zur Stra-
Be "An der Hechtsheimer Hohe" geplant werden, um auch hier eine Abgren-
zungswirkung zu erreichen. Gleichzeitig konnte hierdurch die Begriinung der
Umgebung vor allem fiir die Kinder erhalten bleiben.

Abwigungsergebnis

Im stédtebaulichen Rabmenplan werden stidtebaulich als sinnvoll erachtete Flichen oder Berei-
che dargestellt. Festlegungen su Griffe byw. Dimensionierung erfolgen int Rabmen des Wettbe-
werbs und werden anschlieflend im Banleitplanverfabhren verbindlich umgeset3t.

Der im stidtebanlichen Rabmenplan fiir den mebrgeschossigen Wobnungsban vorgesehene Be-
reich bleibt bestehen. Diese planerische Vorgabe ist stidtebanlich begriindet und aus dem nach-
barlichen Bestand heraus entwickelt worden. Diese planerische Aussage berubt auch anf der
Tatsache, dass zum Orisrand bin eine aufgelockerte Bebauung obne mebigeschossigen Wob-
nungsban realisiert werden soll. Dariiber hinaus 15t der Anteil an mehrgeschossigem: Wobnungs-
ban gemdf stidiebanlichern Rabmenplan anf maximal 30 % der insgesamt miglichen

Wobneinbeiten begrenst. Eine A'rzdeﬂmg der im stidtebanlichen Rabmenplan dargestellten
Griingdsur erfolgt daber nicht.

e Die geplanten Wohnbauflichen im Bereich der StraBe "An der Hechtsheimer
Hohe" sollten ausschlieBlich iber die "K 13" erschlossen werden. Die geplante
EtschlieBung siidlich der Bebauung im Bereich der Strae "An der Hechtshei-
mer Hohe" misse aufgegeben werden.
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Abwigungsergebnis

Der stédtebanliche Rabmenplan siebt ausdriicklich keine Verbindung fiir den motorisierten In-
dividualverkebr wischen dem bestebenden Wobngebiet auf dem Grofberg und der dstlichen Er-
weiterungsfliche vor. Deren verkebrliche Erschlieffung fiir Kfz erfolgt ausschliefflich iiber eine nen
g schaffende Anbindung an die "K 13"

e Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird vorgeschlagen, die Ge-
baudehohe nicht iiber die Anzahl der Vollgeschosse, sondern iiber die absolute
First- und Traufhohe zu definieren. Die zukiinftige GRZ sollte sich ebenfalls
am Bestand orientieren. Daher miisse zumindest im nordlichen Viertel eine
Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss, einer maximalen Firsthéhe von
8,0 m und einer GRZ von 0,3 erfolgen.

Abwigungsergebnis

Gemadff den Inbalten des stadtebanlichen Rabmenplanes werden sich die Neubebanung und die
gu realisierende bauliche Dichte im Wesentlichen am benachbarten baulichen Bestand orientie-
ren. Basierend auf der Baunutzungsverordnung (BaulN1V'O), unter Beriicksichtigung des vor-
handenen Freigeitwerts aufgrund der Ortsrandlage und der Renaturierung des benachbarten
Steinbruchs sowie vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine
Bebanung realisiert werden, welche in der Summe die Obergrenze fiir das Maff der baulichen
Nutzung fiir ""Allgemeine Wobngebicte" der BaulNV/O erreicht (GRZ = 0,4). Im Bereich des
mebrgeschossigen Wobnungsbaus sind mascimal bis u vier 1V ollgeschosse, im Bereich des indivi-
duellen Ein- und Zweifamilienhansbaus bis su swei Vollgeschosse vorguseben. Die maximal
guldssige Gebandehihe wird erst im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens abschlzeflend festge-
legt und im Bebanungsplan entsprechend festgesett.

e Eine zusitzliche Belastung der vorthandenen Kanalisation werde mit Blick auf
‘die Starkregenereignisse abgelehnt. Eine neue Kanalanbindung iber das
Wohngebiet "Am Grofibetghang" sei dringend etfordetlich. Zudem miisse
durch Festsetzungen gewihrleistet werden, dass im Bereich der neuen Baupar-
zellen Niederschlagswasser auf den betreffenden Grundstiicken vollstindig
vetrbleben und dort versickern konne.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Straffen "Am Grofberg" und "An der Hechishe:-
mer Habe"' ist hydraulisch ansgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mehr aufgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser ans
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Straffen " Am Groffberg” und "An der Hechisheimer
Hahe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutwasser (maximal 1- 2
U/ 5) aus der geplanten nirdlichen Teilflache kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Bangebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfahrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in demn klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefihrdung fiir die bestehende Bebanung entsteht. Dieses Entwiisse-
rungskonsept basiert jedoch auf der stidtebaulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiggelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschliefiung des Plangebiets erforderii-
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chen Verkehrsflichen verlaufen. Das stidtebanliche Konzept, welches im Zuge des Bebauungs-
Pplanverfabrens in Baurecht umgesett wird, stebt wiederum erst nach dem stidtebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit zu beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straffen-
ecke "' An der Hechtsheimer Hobe - Auf dem Groffberg” den topografischen Tiefpunkt darstells.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung'" erforderlich. Welche Festsetzungen im Bebauungsplan konkret erforderlich werden,
um das Regenwasserbewirtschafiungskonzept umsusetzen, wird im Zuge des Bebanungsplanver-
fabrens gepriift.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.

14. Absender
- Mail- Schreiben vomr 05.07.2016 -

e Der geplante Griinstreifen miisse durchgingig auch nach Norden bis zur Stra-
Be "An der Hechtsheimer Hohe" geplant werden, um auch hier eine Abgren-
zungswitkung zu erreichen. Gleichzeitig konnte hierdurch die Begriinung der
Umgebung vor allem fiir die Kinder erhalten bletben.

Abwigungsergebnis

Im stidtebanlichen Rabmenplan werden stidiebanlich als sinnvoll erachtete Fléichen oder Berei-
che dargestellt. Festlegungen su Griffe bzw. Dimensionierung erfolgen im Rabmen des Wetthe-
werbs und werden anschliefend im Banleitplanverfahren verbindlich umgesetzt.

In diesem Verfabren wird anch die 1V ersorgung der Bebauung mit iffentlichem Griin untersucht.
Offentliche Griinfliichen werden bei der Bilangierung der Eingriffe in Natur und Landschaf?
beachtet, stellen selbst aber keine Ausgleichsflichen im naturschutgrechtlichen Sinne dar.

e Die geplanten Wohnbauflichen im Bereich der StraBe "An der Hechtsheimer
Hohe" sollten ausschlieflich iiber die "K 13" erschlossen werden. Die geplante
ErschlieBung stidlich der Bebauung im Bereich der Strale "An der Hechtshei-
mer Hohe" misse aufgegeben werden.

Abwigungsergebnis

Der stéidtebanliche Rabmenplan sieht ausdriicklich keine Verbindung fiir den motorisierten In-
dividualverkehr sischen dem bestehenden Wobngebiet anf demn Grofiberg und der istlichen Er-

weiterungsfliche vor. Deren verkebriiche Erschlieffung fiir Kfz erfolgt ausschliefilich iber eine neu
su schaffende Anbindung an die "K 13",

e Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird vorgeschlagen, die Ge-
baudehdhe nicht tiber die Anzahl der Vollgeschosse, sondern tiber die absolute
First- und Traufhohe zu definieren. Die zukiinftige GRZ sollte sich ebenfalls
am Bestand orientieren. Daher miisse zumindest im nordlichen Viertel eine

Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss, einer maximalen Firsthéhe von
8,0 m und einer GRZ von 0,3 erfolgen.
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Abwigungsergebnis

Gemdf§ den Inbalten des stidtebanlichen Rabmenplanes werden sich die Neubebauung und die
xu realisierende bauliche Dichte im Wesentlichen am benachbarten baulichen Bestand orientie-
ren. Basierend auf der Baunutzungsverordnung (BaulNV'O), unter Berdicksichtignng des vor-
handenen Freizeitwerts aufgrund der Ortsrandlage und der Renaturierung des benachbarten
Steinbruchs sowie vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll eine
Bebauung realisiert werden, welche in der Summe die Obergrenze fiir das Maff der baulichen
Nutzung fiir " Allgemeine Wobngebiete" der BauIN1/O erreicht (GRZ = 0,4). Im Bereich des
mehrgeschossigen Wobnungshaus sind maximal bis gu vier Vollgeschosse, im Bereich des indivi-
duellen Ein- und Zweifamilienhansbaus bis su zovei Vollgeschosse vorgusehen. Die maximal
zuldssige Gebindehiohe wird erst im Rabmen des Bebauungsplanverfabrens abschlieflend festge-
legt und im Bebanungsplan entsprechend festgesetzt.

e FEine zusitzliche Belastung der vorhandenen Kanalisation werde mit Blick auf
die Starkregenereignisse abgelehnt. Eine neue Kanalanbindung tber das
Wohngebiet "Am GroBberghang" sei dringend erforderlich. Zudem miisse
durch Festsetzungen gewihrleistet werden, dass im Bereich der neuen Baupat-
zellen Niederschlagswasser auf den betreffenden Grundstiicken vollstindig
verbleben und dort versickern kénne.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafen "Am Grofberg" und "An der Hechitshei-
mer Hohe" ist hydraulisch ausgelastet, sodass von der bestebenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mehr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Strafen " Am Grofberg'" und "An der Hechtsheimer
Hihe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzpwasser (maximal 1- 2
U 5) aus der geplanten nirdlichen Teilfliiche kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefibrdung fiir die bestehende Bebauung entsteht. Dieses Entwiisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stadtebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Viersiggelung ist und in welchem: Bereich die fiir die Erschlieftung des Plangebiets erforderl;-
chen Verkebrsflichen verlanfen. Das stéidtebanliche Kongept, welches im Zuge des Bebanungs-
Dlanverfabrens in Baurecht umgesetgt wird, stebt wiederum erst nach dem stidtebaulichen Wett-
bewerbsverfahren fest.

Mit 3u beriicksichtigen ist dann anch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straflen-
ecke "An der Hechtsheimer Hibe - Auf dem Grofberg" den topografischen Tiefpunikt darstell:.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Unmgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twdsserung'" erforderlich. '

Welche Festsetzungen im Bebauungsplan konkret erforderlich werden, um das Regenwasserbe-
wirtschafiungskongept umusetzen, wird im Zuge des Bebanungsplanverfabrens gepriift.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden.
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15. Absender
- Mail- Schreiben vom 08.07.2016 mit Schreiben vom 07.07.2016 im Anbang -

o Gemil einer Vereinbarung vom 17.12.1997 zwischen der Stadt Mainz und der

"HeidelbergerZement. AG" miisse eine Aufforstung eines 100 Meter breiten
Streifens zwischen ostlicher Grenze des Plangebiets und dem Steinbruch Lau-
benheim erfolgen. Die Vertragsvereinbarung wird folgt zitiert: "...entlang der ge-
samten westlichen Grenge des vorgesehenen Abbangebietes einen Waldstreifen von durch-
schnittlich 100m Breite (insgesamt ca. 12bha) anzulegen und gemdff Landesforsigesets 3u
Pflegen und anf Dauer 3u erhalten”.
Eine Bebauung der nérdlichen Teilfliche verstoBe gegen die o.g. Vereinba-
rung, da hierdurch der Waldstreifen auf weniger als 40 Meter reduziert werden
miisste. Zudem mache die geplante Deponie fiir belastete Materialien (DK I
und DK II) diese o.g. Vereinbarung besonders notwendig. Die nérdliche Teil-
fliche diitfe daher nicht bebaut werden. Dariiber hinaus diirfte dieser Bereich
nicht durch LKW- Verkehr wihrend der Bauphase belastet werden.

Abwigungsergebnis

Die Bebanung der Teilfliche "Nord" wiirde nicht gegen die genannte Vercinbarung verstofien.
Die dort genannte Aufforstungsfliche umfasste einen Streifen westlich des Abbauvorhabens
Laubenheim Siid, welches siidlich der "K 13" geplant war. Die Planungen hiergu und anch die
daniit verbundene Aufforstung wurden seitens der HeidelbergCement AG nicht realisiert. Die
Genehmigungen sum Abban von Kalkstein wurden vielmebr uriickgegeben, die Genebmignung
gur Aufforstung ist erloschen. Die vorliegende Planung nirdlich der "K 13" ist hiervon nicht be-
riihrt.

Von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" wird nunmebr aber abgesehen. Im stéidtebaulichen
Rabmenplan wird die Fliche als " Ausgleichsfliiche | Fliche mit Zusaizfunktion" dargestellt.
Es wird stattdessen im weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funfktion die Fli-
che fiir das nene Wohngebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

Der Anregung kann in o. g. Umfang gefolgt werden bzpv. wurde bereits gefolgt.

16. Absender
- Mail- Schreiben vom 11.07.2016 mit Schreiben mit Anbang -

e Die nordliche Teilfliche galt bislang als Schutzfliche zur Abbruchkante des
Steinbruchs. Die Fliche sollte daher weiterhin als Ausgleichsfliche erhalten
bleiben.

Abwigungsergebnis

Es handelt sich bei dem Geliinde des Steinbruchs Laubenbeim nnd damit auch der nirdlichen
Teilfliche formal um eine Ausgleichsfliche. Die Bebanung von Aunsgleichflichen ist grundsits-
lich erst mal nicht miglich. Eine Bebauung der Fliche wurde aber urspriinglich in Erwdgung ge-
ogen, weil die Verlagerung von Ausgleichsflichen oder von Teilen. von Ausgleichsflichen nicht
grundsitzlich ausgeschlossen ist und die Fldche bereits verkehriich erschlossen ist.

Von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" wird nunmebr aber abgesehen. Im stidtebaulichen
Rabmenplan wird die Fliche als " Ausgleichsfliche | Fliche mit Zusatzfunktion” dargestellt.
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Es wird stattdessen im weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fli-
che fiir das neue Wohngebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

e Der Wall im Bereich der nordlichen Teilfliche halte viel Larm von der Auto-
bahn und aus dem Steinbruchbetrieb ab. Eine Bebauung dieser Fliche wiirde
zusitzliche Staub-, Lirm-, Geruchs- und Verkehrsbelastungen mit sich brin-
gen. Zudem miisse dann ein neuetr Lirmschutz errichtet werden.

Abwigungsergebnis

Der Wall kann eine Immissionsschutzavirkung gegeniiber den vom Steinbruch ausgebenden ge-
werblichen Gerduschen erfiillen. Die Wirksambkeit des Walls gegenitber dem von der Antobabn
ausgehenden Verkehrslirm ist demgegeniiber aber nachgeordnet. Die Hauptlirmquelle liegt mit
der BAB A 60 im Norden. Der in Nord-Siid- Richiung verlanfende Wall weist gemdif§ der
stadtischen Lérmbkartierung ans 2013 erwartungsgemaf§ keine ausgepriigte Larmschutzwirkung
Zegeniiber der BAB A 60 im Bereich der genannten Straffen auf. Sofern eine geringe lirmmin-
dernde Wirkung vorbanden ist, wiirde eine solche bei Errichtung einer Wohnbebanung in diesem
Bereich zukiinftig durch die neu entstehenden Gebdnde ebenfalls aufireten.

Da aber nunmebr von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im
weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funfktion die Fliche fiir das neue Wobn-
gebiet und ggf. auch fiir die umlbiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist auch nicht mebr von
einem Wegfall des Geldndewalles und des sich dort befindenden Bewnchses auszugehen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfabrens "He 130" werden die gof. anfiretenden Lirmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum aktnellen Zeitpunkt des Verfabrens kinnen biersu noch keine
Aussagen getroffen werden. Anch miissen die im Steinbruch Lanbenbeim entstehenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobnguartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Laubenheim ist aber ein von der Entwicklung des
"Wohnguartiers Hechtsheimer Hibe" unabhingiges Verfabren, auch wenn Abhingigkeiten be-
Stehen oder nach Aussage des stidiebanlichen Rabmenplanes Synergieeffekte (w.a. Naberbolung)
generiert werden sollen.

e Weiterhin sei die Belastung der vorhandenen Kanalisation bereits an der Belas-
tungsgrenze. Zudem sei man nicht bereit, Kosten fiir eine neue, erweiterte Ka-
nalisation zu tragen.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Strafien "Am Grofiberg” und " An der Hechtshei-
mer Hohe" ist hydranlisch ausgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr anjgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendern Niederschlagswasser aus
dems Plangebiet "He 130" in die beiden Straffen "Am Grofberg" und " An der Hechtsheimer
Hohe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutwasser (maximal 1- 2
U] ) ans der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefahrdung fiir die bestehende Bebanung entsteht. Dieses Entwdsse-
rungskonzept basiert jedoch anf der stidtebaulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bercich die fiir die Erschliefung des Plangebiets erforderl;-
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chen Verkebrsflichen verlaufen. Das stidtebauliche Konzept, welches im Zuge des Bebanungs-
Planverfabrens in Baurecht umgeset3t wird, steht wiederum erst nach dem stidtebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit zu beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straffen-
ecke ""An der Hechtsheimer Hohe - Auf dem Groffberg” den topografischen Tiefpunikt darstellt.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twisserung'" erforderlich.

® Es konne nicht garantiert werden, dass durch einen Bebauung der nétdlichen
Teilfliche keine Schiden durch Erdbewegungen an den Bestandsgebiuden
entstinden.

Abwigungsergebnis

Aktuell liegen keine Aussagen u einem ggf. notwendigen Sicherbeitsabstand zur Steinbruch-
kante vor.

Von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" wird aber nunmebr abgesehen. Im stidtebanlichen
Rabmenplan wird die Fliche als " Ausgleichsfliche | Fliche mit Zusatzfunktion" dargestellt.
Es wird stattdessen im weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funktion die Fli-
che fiir das nene Wobngebiet und ggf. anch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden bga. wurde bereits gefolgt.

17. Absender
- Mazl- Schretben vom 08.07.2016 -

® s sei keine Option, dass der Bauverkehr tiber die Anhegerstta.ﬁen flieBe und
hierdurch Lirm und StraBenschiden verursache. Hietfiir sei die "K 13" heran-
zuziehen.

Abwigungsergebnis

Es kann gegenwirtig nicht villig ansgeschlossen werden, dass es in der Bauphase in eingelnen
 Straffenabschnitten temporir gn Bebinderungen bzav. Mebrbelastungen kommen wird. Diese
wird jedoch anf ein machbares Minimum versucht 3u beschrinken. Die Bebauung der Teilfliche
"Nord" hitte an der zitierten Einmiindung in der Spitzenstunde des Verkebrs su einer Zn-
nabme von insgesant max. 10 bis 12 Fabryengen gefiibrt (die Frequens der Verkebrsbelastung
nimmit damit im Mittel um etwa 1 Fabrgeng je 5 Minuten u). Eine Minderung der Leistungs-
Jfahigkeit der bestehenden Verkehrsanlagen wire damit Jundchst nicht einbergegangen.
Da nunmehr aber von einer Bebanung der Teilfldche "Nord" abgeseben wird und stattdessen im
weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funktion die Fléche fir das neue Wohn-
gebiet und ggf. auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht von einer ither-
mdfSigen Verkehrsgunabme "An der Hechtsheimer Straffe” und der Straffe " Am Grofberg"
anszugehen.

Aus tigfoautechnischer Sicht wird festgestellt, dass die Strafien " Am Grofberg'" und "An der
Hechtsheimer Hohe" nicht nach einem heute vorgeschriebenen Standard ansgebaut sind und es
bei massivem Schwerverkehr zu Schidigungen der Straffensubstans kommen kann. Die "Bo-
denheimer Straffe", die Strafe ""Am Alten Wasserwerk" sowie die Rulinderstrafe und die
Traminerstraffe konnen dagegen den Schwerverkehr schadlos aufnebmen. Um die Schédigungen
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der erstgenannten Straffen im Siedlungsgebiet "Grofberg" su verbindern, muss eine entsprechen-
de Beschilderung sur Unterbindung des Schwerverkebrs in diesem Bercich erfolgen und dies anch
vom Verkehrsiiberwachungsamt kontrolliert werden.

Es wird im weiteren Verfahren sudem gepriift, ob die siidlich der Straffe "An der Hechtsheimer
Hobhe" liegenden Bauflichen fiir die Bauphase von Siiden aus erschlossen werden kinnen bw.
ob entsprechende Banabschnitte gebildet werden kinnen, damit eine Andienung von Siiden aus
wibrend der Banpbase gewihrleistet werden kann. Diese Offnung von Siiden aus miisste dann
nach Abschluss der Baumafnabmen fiir den Individualverkebr wieder geschlossen werden.

e Das Plangebiet diirfe auf keinen Fall an die Kanalisation in der StraBe "Auf
dem GroBberg" angeschlossen werden. Das Netz sei bereits Giberlastet. Dar-
tber hinaus sei nicht akzeptabel, die Kosten fiir die StraBensanierung und die
Kanalsanierung dann auf die AnwohnerInnen umzulegen.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Straflen "Am Grofberg" und " An der Hechishei-
mer Hike" ist hydranlisch ausgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mehr anfgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Strafien " Am Groffberg" und "An der Hechtsheimer
Hobhe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzpvasser (maximal 1- 2
Uf s) aus der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Baugebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefibrdung fiir die bestehende Bebaunng entsteht. Dieses Entwiisse-
rungskonzept basiert jedoch auf der stidtebanlichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschlieffung des Plangebiets erforderli-
chen Verkehrsflichen verlaufen. Das stidtebauliche Konzept, welches im Zuge des Bebauungs-
Planverfabrens in Banrecht umgeset3t wird, stebt wiederum erst nach dem stidtebaulichen Wett-
bewerbsverfabren fest. Mit su beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in
der Tat die Strafienecke " An der Hechtsheimer Hobe - Auf dem Grofberg" den topografischen
Tiefpunkt darstellt. Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem
Thema "Plangebietsentwéisserung "' erforderlich.

® FEine Bebauung der nérdlichen Teilfliche werde kritisch gesehen. Es bestiinde
die Gefahr, dass das Gelinde abrutscht und der angrenzende Baugrund
dadurch verschoben werde.

Abwigungsergebnis

Aktuell liggen keine Aussagen g einem ggf. notwendigen Sicherbeitsabstand zur Steinbruch-
kante vor. Von einer Bebanung der Teilfldche "Nord" wird aber nunmebr abgeseben. Im stid-
tebanulichen Rabmenplan wird die Fliche als bestehende " Ausgleichsfliiche | Fliche mit Zusatg-
Junktion" dargestellt. Es wird stattdessen im weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche an-
dere Funktion die Fliche fiir das neue Wobngebiet und ggf. anch fiir die umliegenden Bestands-
Sebiete erfiillen kann.

Den Anregungen kann in o. g. Umfang gefolgt werden bza. wurde bereits gefolgt.
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18. Absender
- Maii- Schreiben vom 13.07.2016 -

e Durch den Bauverkehr wiirden die AnliegerstraBen stark belastet. Es wird ge-
fragt, wer fiir die hierdurch entstehenden Schiden aufkomme. Dariiber hinaus
wird befiirchtet, dass dutch den Baustellenverkehr parkende Autos beschadigt
wiirden. Auch hierzu stelle sich die Kostenfrage.

Abwigungsergebnis

Es kann gegenwirtig nicht vollig ausgeschlossen werden, dass es in der Bauphase in eingelnen
Straffenabschnitten temporir u Bebinderungen bzw. Mehrbelastungen kommen wird. Diese
wird jedoch anf ein machbares Minimum versucht u beschranken. Die Bebauung der Telfldche
"Nord" hétte an der itierten Einmiindung in der Spitzenstunde des Verkebrs su einer Zu-
nahme von insgesamt max. 10 bis 12 Fabrseugen gefiibrt (die Frequens, der Verkebrsbelastung
nimmt damit im Mittel um etwa 1 Fabrgeug je 5 Minuten 3u). Eine Minderung der Leistungs-
Jfahigkeit der bestehenden Verkebrsanlagen wiére damit Jundchst nicht einbergegangen.
Da nunmebhr aber von einer Bebauung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im
weiteren Planungsprogess gepriift wird, welche andere Funktion die Fliche fiir das newe Wohn-
Lebiet und ggf. anch fiir die umiiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist nicht von einer iiber-

mdfSigen Verkebrszunabme "An der Hechtsheimer Strafe” und der Straffe " Am Grofberg”
ansugehen.

Aus tiefbautechnischer Sicht wird festgestellt, dass die Strafsen "Am Grofberg” und "An der
Hechtsheimer Hohe'" nicht nach einem heute vorgeschriebenen Standard ausgebant sind und es
bei massivem Schwerverkehr u Schidigungen der Straffensubstans; konimen kann. Die "Bo-
denheimer Straffe", die Strafle " Am Alten Wasserwerk"  sowie die Rulinderstrafie und die
Traminerstraffe kinnen dagegen den Schwerverkebr schadlos aufnebmen. Um die Schédignngen
der ersigenannten Strafen im Siedlungsgebiet "Grofiberg” zu verhindern, muss eine entsprechen-
de Beschilderung sur Unterbindung des Schwerverkebrs in diesem Bereich erfolgen und dies anch
vom Verkebrsiiberwachungsamt kontrolliert werden.

Es wird im weiteren Verfabren gudem gepriifi, ob die siidlich der Strafle " An der Hechisheimer
Hohe" liegenden Baufldichen fiir die Bauphase von Siiden aus erschlossen werden kinnen bzow.
ob entsprechende Bauabschnitte gebildet werden kinnen, damit eine Andienung von Siiden aus
wihrend der Banphase gewibrieistet werden kann. Diese Offnung von Siiden aus miisste dann
nach Abschluss der Baumafnabmen fiir den Individualverkebr wieder geschlossen werden.

Hinsichtlich der Kompensation von Beschédigungen von am Straffenrand parkenden Fabrzeugen
wiirde das Vernrsacherprinzip greifen. Die Klirung dieser Frage ist aber nicht Gegenstand eines
stadtebanlichen Planungsverfabrens.

e Zwischen dem Bestandsgebiet und dem neuen Wohngebiet dﬁrfe. es keine ver-
kehrliche Verbindung geben.

Abwigungsergebnis

Der stéidtebanliche Rabmenplan siebt ausdriicklich keine VVerbindung fiir den motorisierten In-
dividualverkebr gwischen dem bestehenden Wobngebiet auf dem Groffberg und dem Plangebiet
vor. Der stadtebanliche Rabmenplan siebt ausdriicklich anch keine Verbindung fiir den motori-
sierten Individualverkebr wischen der Straffe " An der Hechtsheimer Hobe" und dem Plange-
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biet vor. In diesem Bereich soll maximal eine Grundstiickstiefe an die Straffe " An der Hechls-
heimer Hobe" angebunden werden.

Die verkebrliche Erschliefung des Plangebiets fiir Kfz erfolgt ausschliefilich iiber eine nen u
schaffende Anbindung an die StrafSe ""Zur Lanbenbeimer Hihe - K 13", Diese 1Vorgaben wer-
den Bestandteil der Auslobungsunterlagen fiir den geplanten Wetthewerb.

e Das Plangebiet diitfe auf keinen Fall an die Kanalisation in der StraBe "Auf
dem. GroBberg" angeschlossen werden. Das Netz sei beteits iibetlastet. Es
wird vermutet, dass die AnwohnerInnen die Kosten tragen miissten.

Abwigungsergebnis

Die bestehende Kanalisation in den beiden Straffen "Am Grofiberg" und "An der Hechishei-
mer Hobe" ist hydraulisch ausgelastet, sodass von der bestehenden Kanalisation kein Regenwas-
ser mebr aufgenommen werden kann. Eine Ableitung von anfallendemn Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet "He 130" in die beiden Strafien "Am Grofberg" und ""An der Hechtsheimer
Hobhe" wird daber ausgeschlossen. Lediglich geringe Mengen von Schmutzwasser (mascimal 1- 2
Uf s) aus der Teilfliche "Nord" kinnten noch entwissert werden.

Fiir das geplante Bangebiet "He 130" wird im Zuge des weiteren Verfabrens ein Regenwasser-
bewirtschafiungskonzept erstellt in dem klar dargestellt wird, dass durch das dort anfallende
Niederschlagswasser keine Gefiahrdung fiir die bestehende Bebaunng entsteht. Dieses Entwisse-
rungskongept basiert jedoch anf der stidtebaulichen Planung, aus der ersichtlich wird, wie stark
die Versiegelung ist und in welchem Bereich die fiir die Erschlieflung des Plangebiets erforderli-
chen Verkebrsflichen verlaufen. Das stidtebanliche Konzept, welches im Zuge des Bebanungs-
planverfabrens in Baurecht umgesett wird, steht wiederum erst nach dem stédtebanlichen Wett-
bewerbsverfabren fest.

Mit gu beriicksichtigen ist dann auch die Topografie im Plangebiet, da in der Tat die Straffen-
ecke "An der Hechisheimer Hibe - Auf dem Grofberg" den topografischen Tiefpunkt darstell.
Daber ist insbesondere fiir diesen Bereich ein sensibler Umgang mit dem Thema "Plangebietsen-
twisserung" erforderlich.

e FEine Bebauung der noérdlichen Teilfliche wird kritisch gesehen. Es wird die
Frage nach einem erforderlichen Sicherheitsabstand gestellt.

Abwigungsergebnis

Aktuell liegen keine Aussagen u einem gof. notwendigen Sicherbeitsabstand zur Steinbruch-
kante vor. Von einer Bebanung der Teilflache "Nord" wird aber nunmehr abgeseben. Im stid-
tebanlichen Rabmenplan wird die Fliche als bestehende Ausgleichsfliche | Fliche mit Zusatg-
Junktion dargestellt. Es wird stattdessen im weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche ande-
re Funktion die Fliche fiir das neue Wobngebiet und ggf. auch fiir die umiiegenden Bestandsge-
biete erfiillen kann.

e Der Wall im Bereich der nordlichen Teilfliche halte viel Larm von der Auto-
bahn ab. Eine Bebauung dieser Fliche wiirde zusitzliche Lirmbelastungen mit
sich bringen.
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Abwigungsergebnis

Der Wall kann eine Immissionsschutzavirkung gegensiber den vom Steinbruch ausgebenden ge-
werblichen Gerduschen erfiillen. Die Wirksambkeit des Walls gegeniiber dem von der Autobahn
ausgehenden Verkebrslirm ist demgegeniiber aber nachgeordnet. Die Hauptlirmquelle liegt mit
der BAB A 60 im Norden. Der in Nord-Siid- Richtung verlaufende Wall weist gemaf§ der
stidiischen Larmbkartierung aus 2013 erwartungsgemaff keine ausgepragte Larmschutzavirkung
gegenilber der BAB A 60 im Bereich der genannten Strafien auf. Sofern eine geringe Lirmmin-
dernde Wirkung vorbanden ist, wiirde eine solche bei Errichtung einer Wobnbebauung in diesem
Bereich sukiinftig durch die neu entstehenden Gebdude ebenfalls aufireten.
Da aber nunmebr von einer Bebanung der Teilfliche "Nord" abgesehen wird und stattdessen im
weiteren Planungsprozess gepriift wird, welche andere Funktion die Fléche fiir das newe Wobn-
' gebiet und ggf- auch fiir die umiiegenden Bestandsgebiete erfiillen kann, ist auch nicht mebr von
einem Wegfall des Geliindewalles und des sich dort befindenden Bewuchses auszugeben.

Im Zuge des Bebaunngsplanverfabrens "He 130" werden die gof- anfiretenden 1 drmbelastungen
gutachterlich untersucht. Zum akiuellen Zeitpunkt des Verfahrens kinnen hiergu noch keine
Aussagen getroffen werden. Auch miissen die im Steinbruch Laubenheim entstehenden Emissio-
nen fiir die Entwicklung eines Wobnguartiers in der unmittelbaren Nachbarschaft beachtet wer-
den. Die Renaturierung des Steinbruchs Lanbenbeim ist aber ein von der Entwicklung des
"W obnquartiers Hechtsheimer Hibe" unabhingiges VVerfabren, auch wenn Abbingigkeiten be-
stehen oder nach Aussage des stidtebanlichen Rabmenplanes Synergieeffekte (u.a. Naherholung)
Zeneriert werden sollen.

Den Anregungen kann in 0. g. Umfang gefolgt werden bzw. wurde bereits gefolgt.

Mainz, 29.09.2016

1L Frau Beigeordnete Grosse mit der Bitte um Kenntnisnahme

Der Entwurf des stidtebaulichen Rahmenplanes wurde - auch basierend auf den aus der Biirger-
schaft vorgebrachten Anregungen - iiberarbeitet. Unter anderem wurde darauf verzichtet, die als
Teilfliche "Nord" bezeichnete Fliche als "potenzielles Wohnbauland" darzustellen.

Eine Unterrichtung der Fraktionen erfolgt innerhalb der nichsten Verfahrensschritte im Bau- und
Sanierungsausschuss.

1L, Nach Fortschreibung der Verfahrensdaten durch 61.2.0.4 z d. Ifd. A.
:'/'

Mainz, 29,09.2016

61—Stadqffz.ﬂm1gsamt

¥

8 /

/f\/\
s
{

£
f::/tr %ach

l

7
g:\amt61\textverarbeitung\pc3\dokument\sg2\straub\3-312.ts.docx Stand. 29.09.2016 40 von 40




delte 1 von 1

AW: Hel30 @

S/ An
stadtplanungsamt
23.06.2016 06:06
Kopie:
Thorsten.Straub
Details verbergen

An: <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>
Kopie: <Thorsten.Straub@stadt.mainz.de>
Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.

Sehr geehrte Damen und Herren,
gestern habe ich lhre Informationsveranstaltung zu He130 besucht.

Schade, dass es nicht gelungen ist, sich dem Sog derer zu entziehen, die reinrufen und ihre negativen Dinge
als Frustbiirger loswerden wollen.

Vielleicht wire es dann doch sinnvoll, einen unbeteiligten Diskussionsleiter zu haben und nicht ohne einen
Diskussionsleiter meinen agieren zu kénnen.

Unabhingige Diskussionsleitung ist stets zielfiihrender als wenn Beteiligte (Stadtplanungamt/Biirger) direkt
aufeinanderprallen.

Ich war verwundert, dass man das nicht beachtet und eher ,hemd&rmelig” an die Sache herangeht.

Leider konnte ich meinen Wortbeitrag auch nach 40Minuten mich meldend nicht loswerden.
Gerne hitte ich eine positive Frage in das Gesprach eingebracht, dies war bis 19.30Uhr nicht méglich.
Ich stehe dem neuen Wohngebiet dulerst positiv gegeniiber.

Da ich nicht ,aufgerufen wurde”, duRere ich mich nun schriftlich:

Ich denke, dass es eine Akzeptanz des Wohngebietes verstarken wiirde, wenn man positive Aussagen zu
Vorgaben bzgl. der Infrastruktur machen wiirde.

D.h. was hitten die Anwohner davon, dass sich K13 ja wohl verandern wiirde, u.a. ja wohl durch eine
weitere Bushaltestelle und eine gewisse Beruhigung der Raser auf K13.

Welche Anregungen wird es im Wettbewerb zu Fldchen fiir Geschéfte oder dhnliches geben?

Gerne hitte ich einem Gesprich beigewohnt, in dem auch solche positiven Anregungen ihren Platz gehabt
hiatten und nicht nur der unangenehm aggressive Tenor ewig besitzstandwahrender Personen.
Nochmals: Ein unabhangiger Diskussionsleiter wiirde viel mehr Raum schaffen fiir alle Aspekte.

Und: Sie wollen doch Akzeptanz erzielen, dafiir sollte man einen Plan haben, wie das in einer solchen
Veranstaltung geschehen kann und nicht einfach nur eine ,Frustablass-Stunde” halten.

Schade, ich hatte mehr Konstruktivitit von lhrer Seite erwartet und mir extra Zeit fiir die Veranstaltung
genommen und auch —trotz Terminengpassen.

Uber eine kurze Riickmeldung freue ich mich.
Mit freundlichem GruB,

Zu denifd. Akien

*Mainz, den é//i?_ék@éﬂ%j O

@
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’ — WG: Offentlichkeitsbeteiligung: Rahmenplanentwurf "Wohnquartier

L 4  Hechtsheimer Hohe (He 130)" -> Infoabend vom 22.06.2016 -> vier
—1®  Anmerkungen
Lisa Scicolone An: Bemnd Schmitt, Thorsten Straub 23.06.2016 11:39
Von: Lisa Scicolone/Amt61/Mainz
An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz, Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

ﬁ;ﬂgshauptstadt _ ll_ Q g{ J . ﬁsé
L1leAe3o

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Lisa Scicolone
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A
Tel06131-123829
Fax 061 31 -122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
— Weitergeleitet von Lisa Scicolone/Amt61/Mainz am 23.06.2016 11:38 —

Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Datum: 23.06.2016 11:36

Betreff: Offentlichkeilsbeteiligung: Rahmenplanentwurf "Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)"

-> Infoabend vom 22.06.2016 -> vier Anmerkungen

Sehr geehrter Herr Schmitt,

sehr geehrter Herr Straub,

sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. des gestern stattgefunden Informationsabends machte ich Ihr
Angebot annehmen und vier Anmerkungen zur Planung Ubersenden. Diese
habe ich in Anlage begefiigt beschrieben und schematisch dargestellt.

Die friihe (freiwillige) Einbindung befﬁrworte ich ausdriicklich, auch ein
Dank an die gute Vorbereitung, Prasentation und Moderation,

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen

Anlage "160623 Hinweise.pdf"
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Anlage zum E-Mail vom 23. Juni 20186, Seite 1 von 4
1. Anmerkung: Achtung, hier existiert kein Weg, bitte Bestandsunterlagen priifen

Ausschnitt: ,3619 entwurf_rahmenplan.pdf”
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Anlage zum E-Mail vom 23. Juni 2016, Seite 2 von 4

2. Anmerkung: ErschlieBung ,,Nord-West-Ecke”

Ausschnitt: ,3619 _entwurf_rahmenplan.pdf”

2. Anmerkung Die Trennung der Verkehre (Nord —
Siid, Unterbindung von Schleichverkehr) ist sehr
sinnvoll, jedoch sollte sichergestellt sein, dass auch
keine Verbindung als Schleichverkehr zwischen der
StraRe ,An der Hechtsheimer Hohe“ und der
»Rulénderstrale” entsteht. Die ErschlieBung dieses
Teils sollte aus Siiden gepriift werden. So entsteht
auch eine gute Reaktion auf die Dreiecks-
grundstiicke nérdlich. Hierzu ein schematischer
Vorschlag.

Trennung Nord-Siid

.n-ln..e..enoooo.onnnntueno#eunaaeor

“Vorschlag
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Anlage zum E-Mail vom 23. Juni 2016, S¢ e 3 von 4

3. Anmerkung: Trennwassersystem / Abwasser

Ausschnitt: ,3619_entwurf_rahmenplan_erlaeuterungsbericht.pdf”

4.11

Gewdsserschutz / Wasserhaushalt

Gemdf Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser — wenn es die Boden-
verhiltnisse zulassen und andere Belange nicht entgegenstehen — ortsnah ver-
sickert werden. Nach aktuellem Stand wird davon ausgegangen, dass die Béden
unterhalb der Mutterbodenschicht die typischen Eigenschaften von ungestértem
LoR aufweisen. Damit wére eine ortsnahe Versickerung grundsatzlich maglich.

3. Anmerkung Die Versiegelung der Fldchen bringt iiberschligig sehr groRe
Mengen Niederschlagswasser bei grofen Regenereignissen. Dies erfordert groRe
Volumina der Riickhaltung, sowohl aus den &ffentlichen Bereichen (StraRen etc.)
als auch von den Wohngrundstiicken. Eine frilhe Einschatzung der Menge sollte
auch in die stddtebauliche Planung mit einflieRen, z.B. das ,gemeinsame” Einleiten
in Mulden von geclusterten Bereichen, statt der individuellen baulichen Umsetzung
je Grundstiick. Dariiberhinaus ist damit zu rechnen, dass aufgrund des
vorhandenen Léss / Ton / Schluff eine sehr langsame Versickerung einhergehen
wird, sodass Versickerungsgruben vorzugsweise abgedeckt werden.
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4, Anmerkung: Anbindung an Schulwegeplan

Ausschnitt: Stadtplan Mainz, Schulen und Schulwegeplédne

S S, [Kartenfenster groB ] [1: 7994 ~] Eigener Malstab 1: | EizlEl
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4. Anmerkung Die Anbindung an das Schulwegenetz tber
die vorhandene Briicke sollte gepriift werden (Beleuchtung
etc.)
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27.06.2016 12:19

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Michael Ebling,

als unmittelbare Nachbarn des neuen geplanten Wohnquartiers ,Hechtsheimer -
Hohe (Hel30)"intersssieren wir uns im Besonderen fiir die Vorgange. Ich
freue mich tber die Erweiterung und sehe das neue Quartier als Chance eine
Baukultur in Mainz zu schaffen, fir die sich die Mainzer nicht schiamen
missen. ;

Es ist sehr schade, dass das Mainzer Stadtbild durch eine , Investoren-
Architektur® geprdgt ist, dessen Grundlage billige, schnelle und
einheitliche Bauvorhaben sind. Das Kostenargument muss jedoch nicht
zwangslaufig hdssliche und unkreative Architektur zur Folge haben. Schauen
sie sich die kreativen und wirtschaftlichen Entwiirfe junger
6sterreichischer Biiros an!

- Ich bitte sie hiermit dringslichst in die Ausschreibung das Potential

junger deutscher Architekturbiiros zu beriicksichtigen und Ihnen eine Chance
zu geben .das, Mainzer Stadtbild zu verschénern. Uberlassen sie nicht nur
Wiesbaden schéne Architektur... Beginnen wir in Mainz mit vorzeigbaren,
innovativen Bauvorhaben !!

Vor dem Hintergrund, dass Mainz sogar eine eigene Architektur-Hochschule
hat, muss auch jungen Talenten der Stadt eine Chance gegeben werden. Prof.
Arno Sighart Schmid, Président der Bundesarchitektenkammer' (BAK), hob schon
mehrfach die die Bedeutung von Wettbewerben fiir den Architektennachwuchs
hervor: "Junge Talente brauchen Méglichkeiten, sich auf dem Markt einen
Namen zu machen. Wettbewerbe sind dafiir ein hervorragendes Mittel, denn
hier zdhlt die Idee, nicht der Name. Wenn wir diese Méglichkeiten nicht
verbessern, verlieren wir gute Kridfte an das Ausland, wo Berufsanfanger oft
leichter eine Chance auf einen Auftrag bekommen."

Bei grofen (stddtebaulichen) Bauaufgaben sollte es selbstverstindlich sein,
dass die QUALITAT mithilfe eines WETTBEWERBS sichergestellt wird, d.h. dass
die beste L&sung filir stddtebauliche, architektonische, baulich-kenstruktive
oder kinstlerische Aufgaben am besten durch durch einen Wettberb erreicht
werden kann!!

In diesem Sinne wiirde ich mich freuen , wenn im Rahmen des Wohnquartiers
~Hechtsheimer Hohe (Hel30)" ein Wettbewerb ausgelobt wird....zumindest fiir
die Flichen der GVG, die Kita, 8ffentliche Platzgestaltung und /oder die
mehrgeschossigen Wohnhiuser. g

Uber eine Antwort wii —ich-mieh—sehr—freunenrt————
tadtverwaitung wviainz \
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ﬁffentlichkeitsbeteiligung: Rahmenplanentwurf "Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He
130)"

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zuerst einmal ein Lob an Sie, dass Sie endlich neuen — hoffentlich auch bezahlbaren -
Wohnraum in Mainz in Angriff nehmen. Mir persdnlich —ich wohne in der angrenzenden

_- tut es natdrlich leid, dass das Feld zum Wohngebiet wird und meine

wunderbare Aussicht zugebaut wird. Aber das war ja zu erwarten.

Nach der Durchsicht der Pline und der Beschreibung méchte ich Fdlgendes anmerken bzw.
vorschlagen:

e Ich halte es nicht fiir optimal, dass die mehrgeschossige Bebauung am Kelterweg, Miiller-
Thurgau-Weg und an der TraminerstraRe angesiedelt werden soll. Folgende Griinde
sprechen dagegen: blockhafte Abriegelung der StraRen und des freien Blickes.

Die Bebauung Auf dem Hewwel scheint mir insofern gelungen, als dass ein
mehrgeschossiges Haus am héchsten Punkt steht und sich die niedrigeren Hiuser darum
herum ansiedeln. AuRerdem verfiigt dieses hichste Haus tber eine Art terrassenférmige
Form und ist kein einfacher Kasten. Ich finde es besser — strategisch und optisch -, wenn
in dem neuen Baugebiet auch diese Struktur aufgenommen wiirde: in der Mitte ein
mehrgeschossiges Haus und zu den Randern des Baugebietes hin niedrigere Hiuser.

Am optimalsten wire jedoch meines Erachtens nach ein Riegel aus mehrgeschossigen
H&usern an der StraRe Zur Laubenheimer Hahe. Einerseits hitten die Bewohner dieser
H&user (zumindest in den oberen Stockwerken) einen wunderschénen Blick nach
Norden, Osten und Siiden und andererseits wiirde das mehrgeschossige Haus wiederum

i



den anderen im Baugebiet und den bereits ansdssigen Anwohnern nicht die Sicht
versperren.

¢ Die Einrichtung eines Griinstreifens mit Aussichtsbénken am Ostrand des Gebietes halte
ich wie Sie fiir notwendig. Zurzeit stehen auf dem Gebiet des Seniorenheims Banke am
Rand des Feldes. Sie werden wegen der wunderbaren Aussicht rege genutzt. Nach der
Bebauung wiirde die Aussicht von hier wegfallen. Nicht nur deshalb ist das Anlegen
attraktiver FuBwege mit Bianken notwendig.

¢ Ich denke, in diesem Wohngebiet tite auch ein kleines Restaurant, Café oder eine
Weinkneipe Not als ungezwungener Treffpunkt fiir die Anwohner, Wanderer und
Steinbruchbesucher.

e Ein Mangel an unserem Wohngebiet insgesamt ist, dass kein Supermarkt in Laufnihe ist.
Der neu entstehende Rewe-Supermarkt an der Weisenauer StraRe ist zu FuR nur schlecht
zu erreichen (Riickweg steil bergauf; fiir alte Leute nicht zu bewiltigen). Ist eine einfache
Busanbindung bzw. Koordination der Linien 64 und 65 mdglich?

Wenn ich das entstehende Heilig-Kreuz-Areal betrachte, frage ich mich, welcher der
Architekten hier gerne einziehen méchte. Enge, langweilige kastenformige Bebauung ist
keine Freude fiirs Auge, aber wahrscheinlich kostengiinstiger als eine differenzierte,
ansprechende Gestaltung. Mittlerweile sollte aber jeder Stadtplaner wissen, dass ein
differenziert gestaltetes Stadtquartier Zufriedenheit der Anwohner schafft und somit
Aggressivitdt und Vandalismus einschrénkt, wenn nicht sogar verhindert.

Fir Ihr Vorhaben wiinsche ich lhnen geniigend Geld, sorgfiltige Planung, Besonnenheit und
Kreativitdt auf dem Hintergrund der Frage: Méchte ich selbst dort gerne wohnen?

Mit freundlichen GriiRen
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Offentlichkeitsbeteiligung am Rahmenplanentwurf Wohnquartier Hechtsheimer Hohe( He 130)

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 22.06.2016 wurde der Entwurf fiir die Entwicklung der neuen Wohnbauflichen auf dem am
ostlichen Rand des Wohngebietes ,GroRberghshe” gelegenen Areal vorgestellt.

Wir begriiBen es ausdriicklich, dass wir als direkte Anlieger so friihzeitig in die Planungen mit
einbezogen werden.

Zu dem Entwurf hitten wir folgende Anregungen:

1. Griinstreifen/VerkehrserschlieBung im nordwestlichen Bereich der vorhandenen Bebauung ,An
der Hechtsheimer Héhe”

In dem Entwurf ist ein breiter Griinstreifen im Bereich der FrankenhGhe vorgesehen. Somit wird eine
Abgrenzung zur bestehenden Wohnbebauung erreicht. Allerdings endet dieser kurz vor der
Gemarkung Weisenau und wir fragen uns, warum ein Griinstreifen nicht auch im Bereich direkt
hinter den Anwesen An der Hechtsheimer Hhe 1,1a ,1b und 3 vorgesehen ist. Stattdessen ist dort
eine Strale geplant. Dadurch wiren die Liegenschaften mit einer StraBe vor und hinter den
Grundstiicken konfrontiert. Es wiirden somit neben den Anliegerkosten noch
Unterhaltungspflichten fiir den laufenden Betrieb anfallen, ohne dass ein Nutzen fiir die Anlieger
entstehen wiirde. Dies wiirde nicht nur eine unverhiltnismaRige Belastung, sondern auch eine
Ungleichbehandlung in Bezug auf die Anlieger im Bereich der Frankenhohe darstellen.

AuBerdem wiirde der Verkehrslarm deutlich zunehmen, zumal durch die Ausweisung des neuen
Baugebietes im Bereich der Teilfliche Nord, in den StraRen ,Am GroRberg” und ,An der
Hechtsheimer Hohe” von erheblich mehr Verkehr auszugehen ist,
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In diesen Griinstreifen kénnte ein FuR-/Radweg integriert werden, der die alte Verbindung zwischen
GroRbergsiedlung und Frankenhdhe wiederherstellt.

Die verkehrstechnische Anbindung der Hiuser (auRer Anwesen, die direkt an die StraRe “ An der
Hechtsheimer Hohe" gebaut werden) sollte ausschlieBlich aus Richtung K 13 erfolgen.

Ein ‘weiteres, aus unserer Sicht sehr wichtiges Argument fiir die Anlegung eines Griinstreifens ist die
geographische Lage des geplanten Bebauungsgebietes.

Durch den Anstieg des Geldndes wiirden die Gebdude bereits bei eingeschossiger Bauweise unsere
Grundstiicke weit {iberragen und wie eine Mauer wirken, da unsere Hauser nicht nur wesentlich
tiefer liegen, sondern durch die Verjiingung der Gartenanteile auch noch sehr nahe an die zukiinftige
Bebauungsgrenze reichen wiirden.

Auch unter diesem Gesichtspunkt sollte die Gebdudehdhe in unmittelbarer Nihe zur angrenzenden
Wohnbebauung im nérdlichen Teil des geplanten Baugebietes auf maximal 8,00 m zul3ssige
Firsthohe, bei einem Vollgeschoss, festgelegt werden.

2. Niederschlagswasser und Abwasser

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass bereits in der Vergangenheit bei Starkregenereignissen die
vorhandene Kanalisation teilweise iiberlastet war. Dies kénnte sich durch die neue Wohnbebauung
noch weiter verschirfen.

Wir waren lhnen dankbar, wenn Sie unsere Sorgen und Anregungen bei der weiteren Planung
beriicksichtigen und uns {iber den Sachstand zu gegebener Zeit, gerne auch per E-Mail, informieren
wiirden.

Mit freundlichen GriiRen
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Rahmenplan ,Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (He 130)”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffene Anwohnerin und Grundstiickseigentiimerin méchte ich aufgrund der
stattgefundenen Biirgerbeteiligung am 22.06.2016 und zu dem von lhnen vorgestellten Rahmenplan
zu 0. g. Wohngquartier meine Bedenken / Anderungsvorschlige vorbringen.

Teilfiiche ,Nord”

Besondere Sorge bereitet mir als direkte Anwohnerin die geplante Bebauung der Teilfliche ,Nord”.
Diese Fldche galt seit jeher als besondere Schutzzone zur Abbruchkante des Steinbruches zur GroR-
berg-Siedlung und den Hausern An der Hechtsheimer Héhe als sie noch im Besitz der HeidelbergCe-
ment war. Ich halte es nicht fiir sinnvoll, diese Fliche zu bebauen, sondern nach wie vor als Aus-
gleichsfldche zur Teilfliche ,Siid” zu belassen. Auch der Wall und die gewachsene Begriinung (Biu-
me und Biische) sollten grundsétzlich erhalten bleiben. Beides hilt sehr viel Lirm von der Autobahn
ab, ebenso die tagtaglich lauten Gerdusche, wenn im Steinbruch die vielen Lkw’s einfahren, um abzu-
laden (mehrmaliges lautes Schlagen der Hangerklappen ist sehr deutlich zu héren!) Die dortige Be-
bauung wiirde uns nur noch mehr Staub, Larm, Geruchs- und Verkehrsbelastung, die auch so schon
ausreichend sind, bringen. Ein Lérmschutz miisste fiir die neuen Bewohner und uns in Richtung
Miilldeponie/Autobahn an der Abbruchkante errichtet werden, denn die neuen Hiuser fungieren
sicher nicht als Larmschutz fiir die Anwohner der GroBberg-Siedlung . Ein neues Kanalsystem miisste
erschlossen werden (Anbindung iiber GroBberghang) Der jetzige Kanal unserer Siedlung kann das
unmdglich alles fassen, wenn es Starkregen und Unwetter gibt. Entstehen uns ,alten” Anwohnern
Kosten, wenn ein neues Kanalsystem erschlossen wird? Dies sollte vermieden werden! Kénnen uns
Schaden an unseren Hausern durch die gegeniiberliegende Bebauung entstehen, wenn dort Erdbe-
wegungen stattfinden, solange der Steinbruch noch nicht verfiillt ist? Ist gutachterlich belegt, ob man
dieses Gelénde {iberhaupt liberbauen kann? Bitte sehen Sie sich die Teilfliche ,Nord” noch einmal in
einem Vorort-Termin genau an, ob sich die dortige Bebauung wirklich ,lohnt” von 10 bis 15 H3usern!

Teilfléche Siid

Bei der Bebauung der Teilflache Siid sollte sich, wie bereits bei der Biirgerbeteiligung erwihnt, an
der Bestandsbebauung orientiert werden.

Auch ist insbesondere auf die Problematik mit der Entwésserung/Kanalsystem zu achten und ein

neues System sollte erschlossen werden; es darf auf keinen Fall zu zusatzlichen Belastungen des
vorhandenen Kanals kommen. Hier gibt es immer wieder Probleme, wenn eine Uberlastung stattfin-

A&



det (vollgelaufene Keller und Wohnungen). Auch hier sollten keine ErschlieRungskosten fiir die Alt-
Anwohner entstehen!

Die VerkehrserschlieBung sollte ausschlieBlich iiber die K 13 im Siiden erfolgen und wenn méglich,
keinerlei Anbindung bzw. ErschlieBungsstraRen an die StraRe An der Hechtsheimer Héhe geben.

Des Weiteren miisste auch wahrend der Bauzeit geregelt sein, dass die Baufahrzeuge nicht iiber
unsere Siedlung abfahren; dies fiihrt ebenfalls nur zu noch mehr Staub, Lirm, Geruchs-und Ver-
kehrsbelastungen fiir die Anwohner. Wir sind schon genug belastet durch Fluglirm, Verkehrslarm
von der A 60 sowie den Arbeiten im Steinbruch.

Ebenfalls wére es schén, wenn bei der Bebauung der Teilfliche Siid der Wall mit seinen Biumen und
Strduchern erhalten bleibt. Viele Tiere leben mittlerweile dort; Gartenschlifer (geschiitzte Bilche),
Végel aller Art, kleine Fledermause, Eidechsen, Rehe, Hasen, Fiichse, Fasane, etc. Flora und Fauna
haben sich in den letzten Jahren schon entwickelt und die biologische Vielfalt in der Ndhe unseres
Siedlungsbereiches sollte nicht zerstGrt werden. Dies gilt auch insbesondere fiir die Teilfliche Nord.

Bitte beriicksichtigen Sie meine Bedenken betreffend des Wohnquartiers Hechtsheimer Héhe.

Vielen Dank!
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Betreff: Bedenken gegen HE 130 .

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 21.06.16 im ev. Gemeindehaus auf der Frankenhéhe vorgestellten Entwurf
des zukiinftigen Baugebietes HE 130 mdchte ich folgende Bedenken geltend machen:
der schmale Streifen des Baugebietes auf Weisenauer Gebiet der da wohl nachtréglich
noch an das bisher bereits bekannte Gebiet auf Hechtsheimer Gelédnde angehéngt wurde
und der tiber die StraBen Am GroBberg und Hechtheimer Hohe angebunden werden soll,
ist durch seine Lage noch vor dem Larmschutzwall und direkt an der Kante zur geplanten
Deponie DK Il im Laubenheimer Steinbruch nicht geeignet!!!

Durch die abschussige Lage zur Deponie und zur Autobahn ist dort weder ein
ausreichender Larmschutz noch ein Staubschutz zu gewéahrleisten! Hier ist auch der Auto-
bahnlérm durch die Weisenauer Larmschutzwand, die den Schall auf unsere Seite
reflektiert sehr hoch geworden. Als unmittelbar Betroffener, der direkt auf dem Eckgrund-
stiick hinter dem Wall wohnt, und vor dessen Haustiir der Durchstich zu diesem Gebiet
erfolgen soll erwarte fiir mich mehr Larm, mehr Staub, eine Beschadigung meines Hauses
durch die Erschiitterungen wegen der schweren Baufahrzeuge direkt vor meiner Tir.

Die StraBen Am GroBberg und Hechisheimer Hohe sind enge und alte AnwohnerstraBen
die flir die ErschlieBung eines Baugebietes ( und sei es noch so klein ) nicht geeignet sind.

Die Kanalisation des neuen Baugebietes, die ja auch an unser System angeschlossen

At 2



..//_{'-_

werden soll, ist schon jetzt bei Starkregen (iberlastet und wiirde die zusétzlichen Mengen
nicht mehr verkraften.

Bei all diesen Nachteilen und bei der GroBe dieses schmalen Streifens auf Weisenauer
Gebiet auf den ja héchstens 20 Hauser mit den erwahnten Nachteilen passen, bitte ich
Sie, die Bebauung noch einmal zu Gberdenken!

Auch glaube ich nicht, daB man es jemandem zumuten kann, die n&chsten 20 Jahre
unmittelbar neben einer Schadstoffdeponie zu wohnen, mit Blick direkt ins Loch und auf
die Miillberge, 5is diese geschlossen wird.

Mit freundlichen GriBen

Mainz, den 07.07.2016
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|
gegen den am 22.6.2016 im Gemeindesaal der Frankenhéhe vorgestellitem Bebauungsplan
»Wohnquartier Hechtsheimer Hohe” mdchten wir folgende Einwénde vorbringen:

1. Durch die ErschlieBung der Nutzfliche gegeniiber der Strale an der Hechisheimer Héhe wird
sich der Verkehr inassiv verstdrken. Dies wird dazu flihren, dass eine Ausweichung auf unsere
StraRe erfolgen wird.

Laut Ihrem Plan um Schleichverkehr zu verhindern.

Leider haben wir jetzt schan einen enormen Anstieg des Verkehrsaufkommens und der
aktuellen, doch recht beengten, Parkplatzsituation.

Daraus schlussfolgern wir das bei einer ErschlieBung unserer StraRe, es zu noch gréReren
Problem kommen wird.

Es ist bereits jetzt schon schwierig mit einem Rettungsfahrzeug oder dhnlich groRem
Fahrzeug unsere StraBBe zu passieren. Durch noch mehr Verkehr und noch mehr Fahrzeuge
die diesen Weg dann zwangsweise oder aus Bequemlichkeit nutzen, haben wir eine
Frequentierung wie auf einer HauptstraRe. '

Wir wiirden Ihnen eine vor Ort Besichtigung empfehlen gegen Abend, wenn wirklich alle
Bewohner zu Hause sind um sich ein Bild davon zu verschaffen, dass es absolut nicht tragbar
ist unsere Strafie fiir noch mehr Verkehr zu &ffnen!

Auch befiirchten wir durch den, aus dem Bau resultierendem Nutzfahrzeuge verkehr
erhebliche Behinderungen. Viele dieser Hiuser sind noch aus den 1930iger und den
Erschiitterungen, durch groRe LKW's und dhnlichem nicht gewachsen. Es kann zu
Rissbildungen kommen und wir wiirden auf den Kosten der Beseitigung sitzen bleiben.

2. Ebenfalls ist es ein groRes Problem, wie Sie das mit dem Abwasser regeln machten.
lhnen ist glauben wir nicht bekannt, dass wir bereits jetzt schon massive Schwierigkeiten
haben.
Bei der aktuellen Wetterlage kommt es vermehrt zu Starkregen, welcher von der Kanalisation
jetzt schon nicht bewiltigt werden kann.
Auch wir hatien bereits viermal Wasser in unserem Kellerraum.
Durch die ErschlieBung des Bebauungsgebietes und den Anschluss desselbigen an unser
vorherrschendes Kanalisationssystem, ist nicht auszuschlieBen dass noch mehr Schiden
durch Wassereinschuss an den Gebiuden entstehen.

3. Im Moment ist ein natiirlicher Larmschutzwall, mit Bepflanzung, im Planungsgebiet Nord
vorhanden. Dieser wiirde teilweise zerstért werden, durch die ErschlieRung mindestens siner
Zufahrt. Des Weiteren erhebt sich fiir uns die Frage wer direkt an einer Miilldeponier der
Schadstoffklasse | und Il mehrere Hauser bauen und kaufen méchte. Ach Fragen wir uns ob
die Stadt Mainz fiir Gesundheitliche Folgeschiden aus der Miilldeponie und sich hieraus
ergebenden Verschmutzungen, aufkommen wird.

Gerne kénnen Sie dies auch mit uns persénlich Besprechen.

Hochachtungsvoll

A
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Betr.: Bebauungsplan — Wohnquartier ,,Hechtsheimer Héhe (HE 130)"
Friihzeitige Information der Biirgerschaft zum Entwurf des Stadtebaulichen Rahmenplanes

Schriftliche Riickmeldung und AuRerungen zu den Inhalten des Stidtbaulichen
Rahmenplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf

a) die Informationsveranstaltung am 22.06.2016 ,Auf dem Hewwel”, Mainz-Hechtsheim
b) und die im Internet zur Verfiigung gestelite Information

'Zunichst bedanken wir uns fiir die ausfiihrliche und professionelle Information und Erliuterung des
Entwurfs zum o.gen. Stadtebaulichen Rahmenplan am 22. Juni 2016 sowie die Darstellung der Ziele
und Auswirkungen durch die beiden Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes.

Wir begriiRen es ausdriicklich, die VerkehrserschlieBung fiir den motorisierten Verkehr des HE 130

vom HE 33 zu trennen und dies in die Vorgaben des beabsichtigten Stidtebaulichen Wettbewerbs
aufzunehmen.

Nachfolgend méchten wir, zur Wahrung der Form, folgende Riickmeldungen, AuRerungen und

Anregungen vortragen:
-—



In der Info —Veranstaltung zur Kenntnis gegebene MaRnahmen und Vorgaben aufgrund der
bestehenden Restriktionen und Rahmenbedingungen:

3 Trennung des motorisierten Verkehrs (d.h. Durchfahrtsverbot im Bereich Kelterweg
nach Osten)
Z; Trennung der Kanalisation

Wichtig auch weil Kapazitdten des Kanals im Kelterweg ausgeschdpft sind.

3. Dazu kdme dann auch Trennung der technischen Infrastruktur
(Versorgungsleitungen) des HE 130 vom HE 33

4, Vorgenannten Aspekte werden als Vorgaben / Bedingung im Stadtebau-
Wettbewerb aufgenommen.

Weitere Hinweise, AuRerungen und Anregungen nach Kenntnisnahme der zusitzlichen
Informationen zur Rahmenplanung im Internet

1. Bereich flr mehrgeschossigen Wohnungsbau:

Wichtig ist dabei, dass es einen behutsamen Ubergang von der Zweigeschossigen
Bebauung des Kelterwegs in Richtung Osten gibt! Die im Rahmenplan-Entwurf
dargestellte ,Stddtebauliche Kante” des Mehrgeschossbaus (rote Linie) I3sst
befiirchten, dass es einen abrupten Versatz bei der Verteilung der Gebdudemassen /
-kubatur geben kénnte. Daher erscheint es geboten, den Griinzug entlang der
Westgrenze des HE 130 nach Norden bis iiber die volle Breite des Kelterwegs zu
verlangern,

Damit wére es vertretbar, die neue Bebauung des mehrgeschossigen Wohnungsbaus
(rote Schraffierung) an das bestehende Pflegeheim ( zwei Geschosse plus Dach )mit
seinem etwas starkeren Bauvolumen in gleicher Geschosszahl heranzufiihren. Auch
hier gilt der Vorschlag, in der Baumassenverteilung von HE33 zu HE130 einen
sukzessiven Ubergang zu bilden.

2. Griin- und Freiflachen sowie Griin- und Freiraumachsen

2.3 Alternativ zum geplanten Bereich fiir mehrgeschossigen Wohnungsbau der
Baumassen an der Westgrenze des HE 130 wire auch ein durchgingiger Griinzug
entlang der Westgrenze denkbar, welcher im Bereich der Miiller-Thurgau-Str.
platzartig aufgeweitet werden kénnte. Durch konkave Gebiudekanten der neuen
Mehrgeschossbauten ist eine Betonung des geschaffenen Griinraumes denkbar. Die
dadurch entstehende Stadtraumqualitit (Arbeitstitel ,Griiner Platz") béte dann ein
echtes Pendant zum heute noch ,,trockenen, unbelebten Platz (zu viel monotones
Betonpflaster) , Auf dem Hewwel”.

Die geplante HaupterschlieRungsfunktion fiir FuR- und Radwege (,Achse) erfiihre
dadurch eine starke Aufwertung! Am Ende dieser Achse am geplanten
Aussichtspunkt wire ein Holzturm ein enormer Anziehﬁngspunkt fiir die
Spazierganger/Wanderer/Radfahrer aus der Umgebung. Eine stirkere Sozialkontrolle



gegen Vandalismus an diesem Ort ist dann durch die ortliche Bebauung/ Belebung
gegeben.

2.b Die Biindelung der &ffentlichen Griinflache ,wie im Rahmenplan vorgeschlagen, wird
begrii3t. Das heillit gleichzeitig, moglichst wenig oder keine 6ffentlichen Griinflichen
im Bereich des 1 und 2-Familienhausbaus zu planen. Im HE33 hat sich gezeigt, dass
viele kleine 6ffentliche Griinflachen (, Flecken”) nur durch den privaten Einsatz
einigermalen gepflegt werden.

3. Stellplatze

. Nach unseren langjdhrigen Erfahrungen im HE 33 regen wir an, eine ausreichende
Zahl von o&ffentlichen Stellplatzen im neuen Wohnquartier auszuweisen.
Insbesondere in den Wohnwegen (Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser)
entwickelte sich in den letzten Jahren ein immer groRerer Druck des
Stellplatzbedarfs. Hierdurch entstehen oft Probleme im Sicherheitsbereich und bei
den Entsorgungsfahrzeugen, sowie durch verstdrkte BuRgelder. Dazu kommt die
eingeschrankte Sicherheit fiir spielende Kinder und Behinderte.

Hierzu sei erkldrend bemerkt, dal der HE 33 eine stirkere Verdichtung an
Wohneinheiten erfubr als im Wettbewerb und im Bebauungsplan (1982) vorgesehen
war.

AbschlieBend begriiBen wir das von der Stadt Mainz gewdhlte Verfahren einer frithzeitigen
Information und Einbindung der Biirger! Wir hoffen, dass unsere Stellungnahmen von Nutzen sind
und insbesondere die aus unserer Sicht elementaren Aspekte, wie Verkehrstrennung,
Kanaltrennung sowie Anbindungsqualitdt der neuen Baukorper zum Kelterweg, Eingang in das
rechtliche Verfahren finden.
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Wohnquartier Hechtsheimer héhe He 130
a.luebbars

" An:
03.07.2016 22:36

Details verbergen

Von:
An: "" <stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de>

Protokoll: Diese Nachricht wurde weitergeleitet.
Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf die Bebauungsplanung He 130 teilen wir mit, dass wir nicht damit
einverstanden sind, dass eine Verkehrsanbindung durch unser Wohngebiet, der Verldngerung der

Chana Kahn Str. und der Catharina Lothary Str. geplant und umgesetzt wird.
Das ist ein verkehrsberuhigter Neubaugebiet, was ausschlieBlich mit jungen Familien mit Kindern

bewohnt wird.

Mit freundlichen Griifen

Diese Nachricht wurde von meinem Android Mobiltelefon mit 1&1 Mail gesendet.
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An:

Kopie.

Blindkopie:

Betreff. WG: HE 130

Von: Thorsten Straub/Amt61/Mainz - Montag 11.07.2016 08:46

—— Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 11.07.2016 08:14 —

Von: Nina DiPaoclo/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmit/Amt61/Mainz@Mainz
Datum: 05.07.2016 09:02

Betreff: WG: HE 130

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo

Vorzimmer / Assistenz

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel0 61 31-123830

Fax 0 61 31 -12 26 71

http:/ /www.mainz.de/stadtplanungsamt
—— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 05.07.2016 09:02 —

Von:
An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de

Datum: 04.07.2016 17:28
Betreff: HE 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

anhdngend unsere Einwendungen gegen HE 130.

W

Bedenken Bauamt HE130-1.docx )
— Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 11.07.2016 08:14 —

Von: Nina DiPaolo/Amt&1/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 05.07.2016 09:03

Betreff: WG: Per E-Mail senden: Stellungnahme Wohnquartier HE130
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Stadtplanungsamt per Mail: stadtplanungsamt@

stadt.mainz.de
Postfach 3820

55028 Mainz

Betreff: HE 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 21.06.2016 fand im ev. Gemeindehaus auf der Frankenhdhe eine Blrgerinfor-
mation zum Bebauungsplan HE 130 statt. Sie haben vorgesehen die Erschliefung
nicht nur tber die Strale ,K13", sondern auch tber die engen Stralten ,An der
Hechtsheimer Hohe" und ,Am GroRberg"“, und damit gesammelt auch tber ,Am Alten
Wasserwerk" zu fihren.

Wir, Anwohner der GroRbergsiedlung, haben folgende Bedenken:

Z. Z. ist es noch bedingt méglich, dass Kinder in den verkehrsberuhigten Strallen
spielen, da die GroRbergsiedlung ein reines Wohngebiet ist und hier eigentlich Uber-
wiegend Anlieger verkehren.

Durch die Offnung als Durchgangsstralen, insbesondere auch fiir den Baustellen-
und Schwerlastverkehr, ist die Verkehrssicherheit in diesen engen StralRen u. E.
nicht mehr gegeben. Auch der Einsatz von Rettungsfahrzeugen kénnte durch diese
starke Belastung mit GroRfahrzeugen behindert werden. Wegen des Alters der An-
wohner der Siedlung ist das nicht hinnehmbar.

Auch sind in unserer Siedlung diese StraRen sehr alt. Wir fragen uns, wie diese
StraRen den zu erwartenden Baustellenverkehr mit z. B. schweren Muldenkippern
aushalten kénnen? Daflr sind sie nicht ausgelegt.

Und die Larmbelastung wird sich erhéhen, erst recht wenn die LKW, die zuerst den
Abraum, dann die Baustoffe iiber unsere Stral3en fithren, Montag bis Samstag fah-
ren. Wir haben das gerade im Zusammenhang mit einer Verdichtung in der 2. Reihe
in der StralRe ,Am GroRRberg” erlebt!

Auch die Verschmutzung der StraRen, die wir im Ubrigen selbst reinigen, wird zu-
nehmen. Durch festgefahrenen Schmutz wird uns die Reinigung erschwert.

Der kleine begriinte Wall zwischen Neubaugebiet und Steinbruch, also am Ful3-
/Rheinhéhenweg, ist fiir die Anwohner der GroRbergsiedlung wichtig, da er uns jetzt
vor dem Staub aus dem Steinbruch und vor dem Larm der Autobahn schiitzt. Sollte
dieser wegfallen, werden auch dadurch die Belastungen unterschiedlichster Art stei-
gen.

- 2 -
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Diese Grinflache, , Teilflache Nord®, ist ohnehin als Ausgleichsfléche gedacht und
darf nicht bebaut werden! Wegen der Verdichtungen auf den z. T. recht groRen
Grundstucken der Siedlung fallen jede Menge Griinflaichen weg. Und die verspro-
chene sofortige Renaturierung des Steinbruchs wird ggf., wenn sich die Biirger nicht
erfolgreich wehren, auf Jahrzehnte hinausgeschoben!

Besonders beéngstigend ist, dass die bestehende Kanalisation bei Starkregen schon
heute die Regenmengen nicht fassen kann. Gelegentlich stehen daher Keller unter
Wasser. Und an den Stra3en bilden sich kleine Seen. Der Fuweg ,Am Alten Was-
serwerk” wird dann zum Bach!

Wenn jetzt oberhalb der GroRbergsiedlung weitere Anwohner an diese Kanalisation
angeschlossen werden sollten, ist mit einer deutlichen Risikoerhéhung fiir Riickstau
und Uberflutung zu rechnen.

Letztlich ist die Verkehrssituation in der Rushhour schon heute problematisch. Eine
Zufahrt auf die Durchgangsstralen ,Weisenauer Weg/Max-Hufschmidt-StraRe* oder
LAlte Mainzer Strae” ist dann nur schwer méglich.

Die Busanbindung ,65", nach 20.00 Uhr 64, ist schon jetzt fast ganztégig unzu-
reichend. Und die Bebauung des ,Heiligkreuz-Areals" ist noch nicht einmal geplant!

All das sind wichtige Griinde fiir uns, Einwendungen gegen die Ausweisung des
neuen Baugebietes HE 130 vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen
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--— Weitergeleitet von Heike Ebert/Amt61/Mainz am 05.07.2016 08:42 —-

Von:
An: stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de
Datum: 04.07.2016 17:46
Betreif: He 130
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Stadtplanungsamt Mainz _
stadtplanungsamt-verkehrswesen@stadt.mainz.de

Betr.: He 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der Informationsveranstaltung am 21.6.16 und der

Informationen auf Ihrer Website bitten wir darum, folgende Punkte in die

offentliche Ausschreibung aufzunehmen:

e Kanalisation
Die Kanalisation fiir den Kelterweg wurde zu einer Zeit geplant und
gebaut, als die Folgen des Klimawandels, u.a. Sturz- und
Dauerregen in extremem AusmaB, noch nicht bekannt waren. Die
gesamte Oberflachenentwasserung erfolgt im aktuellen Wohngebiet
Uber die Kanalisation. Die Klimafachleute prognostizieren, dass
Extremwetterlagen als Folge des Klimawandels sowohl in ihrer
Haufigkeit als auch in ihrem AusmaB weiter zunehmen werden.
Deshalb ist es zwingend erforderlich, dass die vorhandene
Kanalisation nicht durch zusétzliche Anschliisse Uberfordert wird,
um Schaden an Gebduden vorzubeugen. Daher muss die komplette
Kanalisation des geplanten Baugebiets unabh&ngig von der
bestehenden vorgenommen werden, z.B. in Richtung K13 wie in der
Informationsveranstaltung von Ihnen zugesagt. Wie Anwohner
mitteilten, gibt es bereits jetzt auf dem GroBberg Probleme wegen
einer unzureichenden Kanalisation. Eine solche Situation darf sich
nicht am Kelterweg wiederholen.
e StraBen - Schutz vor motorisiertem Durchgangsverkehr

Auf der Informationsveranstaltung wurde zugesagt, dass die
bestehenden StraBen, d.h. auch der Kelterweg, frei von
motorisiertem Durchgangsverkehr in das neue Baugebiet sein
werden und es nur einen Weg flir FuBgénger und Radfahrer geben

-



wird. Wir bitten darum, auch dies mit in die
Ausschreibungsunterlagen aufzunehmen.
e Schutz vor Baustellenverkehr :
Samtlicher Baustellenverkehr muss von der K13 aus erfolgen, ggf.
uber neu anzulegende BehelfsstraBen im geplanten Wohngebiet.
e HOhe der Baubebauung
Aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen geht nicht klar hervor,
wie hoch die Hduser sein werden, die an den Kelterweg, z.B. an Nr.
30, angrenzen werden. Auf meine Frage auf der
Informationsveranstaltung habe ich leider keine klare Antwort
erhalten. Wir bitten deshalb darum, in die Ausschreibung
aufzunehmen, dass die an die bestehenden Ein- bzw.
Zweifamilienh&duser angrenzenden Geb&ude deren Hohe nicht
Uberschreiten dirfen.
e Griinstreifen 6stlich des aktuellen Wohngebiets
Die Planung ist hier ausgesprochen vage. Der Griinstreifen sollte
durchgehend sein und nicht stidlich bzw. nérdlich von der
Seniorenresidenz enden. In diesem Zusammenhang weisen wir
darauf hin, dass die zul&ssige Bebauungsdichte auf der Frankenhéhe
seinerzeit von der Stadt Mainz erheblich und rechtswidrig
Uberschritten wurde. Insofern ist ein Ausgleich durch einen
entsprechend dimensionierten Griinstreifen durchaus angebracht.
Im Rahmen des anstehenden Ldrmgutachtens miissen die
Spitzenschallpegel (Flugldarm) beriicksichtigt werden, die sich
insbesondere in der zweiten Nachthéalfte auf den menschlichen Schlaf
verheerend auswirken kénnen. Die bloBe Betrachtung von
Dauerschallpegeln wird dem wissenschaftlich gesicherten medizinischen
Kenntnisstand nicht gerecht. Anbieten wiirde sich eine Lérmmessstation
auf dem Dach der Seniorenresidenz. Die Ergebnisse des Gutachtens
kdnnten von der Stadt Mainz auch dazu verwendet werden, um
gegeniiber der Fraport Forderungen nach Larmminderung fundiert zu
begriinden.

Fur eine Eingangsbestédtigung wéren wir Ihnen dankbar.

Mit freundlichen GriiBen
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' Landeshauptstadt
€ Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo
Vorzimmer / Assistenz
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 06131 -123830
Fax 06131 -122671

http://www.mainz.de/stadtplanungsamt
— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 05.07.2016 09:02 —

Von:

An: "Stadtplanungsamt@stadt.mainz.de” <Stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Datum: 05.07.2016 07:43 // / 3
Betreff: Per E-Mail senden: Stellungnahme Wohnquartier HE130

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei tibersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme' zur Wohnbebauung
Hechtsheimer Hdhe HE 130

Mit freundlichen GriiBen / With best regards

Before printing, think about the environment 0O

Folgende Dateien oder Links konnen jetzt als Anlage mit Ihrer Nachricht
gesendet werden:

Stellungnahme Wohnquartier HE130

£U gon ird, suien

Stellungnahme Woﬁﬁduanier HE130.pdf s R e
— Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 11.07.2016 08:14 — MaINZ, B9 e mcrmsrms

Von: Amié1 Vorzimmer/Amt61/Mainz é(/ é [-@ / ,_?) o
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Pei E-Viail
Landeshaupistadt Mainz
Stadtplanungsamt
Zitadelle, Bau A

Am 87er Denkmal

55131 Mainz

Siddiebaulicher Rahimenplan ,Wohnguariier Hechisheimer Hohe (HE 130)“

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schmitt,
sehr geehrter Herr Straub,

wir mochten zu dem Termin ,Zur frihzeitigen Information der Biirgerschaft” vom
22.06.2016 und die nachfolgend veréffentlichten Planunterlagen hiermit schriftlich Stellung
nehmen. Zundchst mochten wir uns als von dem Plan sehr unmittelbar betroffene
Grundsitickseigentiimer fiir die frilhe Einbindung der Anwohner bedanlen.

Zu dem Entwurfsplan haben wir nachfolgend im Rahmen der eingerdumten Frist Bedenken,
Vorschlage und Verbesserungen:

1. Griinsireifen zinn Nordwesilichen Bereich der vorhondenen Bebouung ,An der
Hechisheimer Hohe”

Im westlichen Bereich des Plangebietes wurde ein breiter Griinstreifen vorgesehen, der
von der vorhandenen Wohnbebauung freigehalten werden soll und auf denen sich ein
FuB- und Fahrradweg befinden soll.

Wir halten es deshalb fiir angebracht, auch im nordwestlichsten Bereich des groRen
Plangebietes einen Griinsireifen anzulegen, um auch hier eine Abgrenzungswirkung zu
erreichen. Fiir die Bewohner der betroffenen Grundstiicke, insbesondere die Kinder,
wére es besonders wichtig, dass eine hinreichende Begriinung der Umgebung weiter
erhalten bleibt. Wir wiirden es unter allen Gesichtspunkten sehr begriiBen und auch fiir
notwendig halten, wenn hier eine Gritnabtrennung entsprechend der Regelungen fiir die
Hechtsheimer Biirger zu den Bestandsgebéuden eingerichtet wird.



Im Anschluss des Griinstreifens kénnte dann ein Fahrrad- und FuBweg vorgesehen
werden, der als Ersatz des derzeit genutzten Trampelpfades, die Verbindung des
Wohngebietes HE33, W84 und Weisenau wieder herstellt.

Die anschliefende Neubebauung kénnte dann auch von der K13 erschlossen werden.

2. Verlehrs- und Parliplaizsituaiion

Grundséizlich begriilen wir es, dass in dem Konzept bereits verbindlich dargestellt ist,
dass die VerkehrserschlieRung des Geldndes iiber die K 13 erfolgen soll. Als Anwohner
der StraRe ,An der Hechtsheimer Hohe” fordern wir noch einmal dringend dazu auf, die
VerkehrserschlieBung ausschlieBlich von Siiden her iiber die K13 zu fiihren und
samtliche Uberlegungen dazu, eine ErschlieBungssiraRe (hinter den Hiusern An der
Hechtsheimer Héhe 1 bis 3) an die StraRe ,An der Hechtsheimer Héhe” anzubinden,
nicht weiter zu verfolgen. Insofern sind wir sehr dankbar, dass Sie bereits in dem
Anhérungstermin deutliche Signale ausgesendet haben, diesen Teil der Planung zu
Uiberdenken um eine massive Einmauerungswirkung der Grundstiicke zu verhindern.

3. Mafs der baulichen Nuizung

Den Grundansatz, sich an der Bestandsbebauung und insbesondere der
Bestandsiiberplanung zu orientieren, halten wir fiir naheliegend und kénnen uns dem
nur anschlieien.

Allerdings wiirden wir es begriiBen wenn hier die Festlegung der Gebiudehhe nicht
liber die Anzahl der zuléssigen Stockwerke sondern iiber max. zulissige Hohen fiir First
und Traufe geregelt werden.

So sind als Firsthdhe fir den nordostlichen Bereich des Bebauungsplans HE 33 8,50 m
festgesetzt und filr den Bebauungsplan W 92 ist die Firsthohe auf 8,0 m festgesetzt
worden.

SchlieBlich ist bei der GRZ im Bebauungsplan HE 33 0,4 festgesetzt worden, fiir den
Bebauungsplan W 92 dagegen im hier betroffenen Bereich 8,25.

Diese Werte sollten Grundlage fiir die Festsetzungen jedenfalls im nérdlichen Viertel des
grofien Bebauungsplanteils bilden, in etwa nérdlich einer gedachten Linie vom Auftreffen
der RulénderstraRe auf die Plangrenze bis zur 8stlichen Seite des Bebauungsplans. In
diesem Bereich ware, wenn man den systematisch zutreffenden Ansatz verfolgt, auf die
Bestandsplanung und Bestandsbehauung abzustellen, mit einern Vollgeschoss, einer GRZ
von 0,3 und einer maximalen Firsthohe von 8,0 m zu bauen.

2. Niederschlagswasser uind Abwasser

Wir biiten Sie bei der Planung der Oberflichenentwisserung auch die immer hiufiger zu
erwartenden Starkregen zu beriicksichtigen. Eine zusitzliche Belastung der vorhandenen
Kandle im Gebiet W92 durch das Neubaugebiet kénnen wir nur ablehnen. Schon jetzt ist
die Auslegung des Kanalnetzes in diesem Bereich an ihre Grenzen gestoRen und die noch
zu erwartende Nachverdichtung und zusitzliche Versiegelung der Flichen im
Wohngebiet W92 wird die Situation noch dramatisch verschlechtern. -



Eine neue Kanalanhindung {iber das Wohngebiet ,Am GroBberghang” ist somit dringend
erforderlich. Die letzten Wochen haben eindrucksvoll bewiesen, wie stark die Regenfille
mittlerweile ausfallen kénnen. Die Niederschlagswasserbeseitigung muss sich daran in
Zusammenschau mit der Bodenbeschaffenheit orientieren und (berzeugend gelosi
werden.

Des Weiteren miisste auch cdurch bauliche MaBnahmen an der jeweils nérdlichen
Grundstiicksgrenze der neuen Bauparzellen und enisprechende planerische
Festseizungen sichergestellt sein, dass Niederschlagswasser auf den betreffenden
Grundstiicken vollstandig verbleibt und dort versickern kann.

Wir waren lhnen dankbar, wenn Sie unser Sorgen, Bedenken und Anregungen bei der
weitergehenden Planung beriicksichtigen wiirden.

Mit freundlichen GriiBen




*71\ WG: Stadtebaulicher Rahmenplan HE 130

B  NinaDiPaclc An: Thorsten Straub 11.07.2016 10:12
Vor: Nina DiPaolo/Ami61/Mainz

An: Thorsten Straub/Amt61/Mainz@Mainz

Landeshauptstadt
Mainz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Nina Di Paolo

Vorzimmer / Assistenz

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel06131-123830

Fax 06131 -122671

http:/ /www.mainz.de/stadtplanurigsamt
—— Weitergeleitet von Nina DiPaolo/Amt61/Mainz am 11.07.2016 10:12 —

Von:

An: stadtplanungsamt@stadt.mainz.de
Datum: 05.07.2016 21:46

Betrefi: Stédtebaulicher Rahmenplan HE 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Sache fligen wir unsere Stellungnahme als Anlage mit der
héflichen Bitte um Beachtung und Beriicksichtigung anbei.

~Mit freundlichen GriiBen
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Per E-Mail
Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Zitadelle, Bau A

Am 87er Denkmal

55131 Mainz

Stddtebaulicher Rahmenplan ,Wohnquartier Hechtsheimer Héhe (HE 130)“

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf den Termin zur frithzeitigen Information der Biirgerschaft am 22.06.2016 nehme ich
Bezug und wie folgt Stellung.

1. VerkehrserschlieBung

Grundsatzlich begriiBen wir es, dass die VerkehrserschlieBung des Geldndes iiber die K
13 und damit von Siiden her erfolgen soll. Als Anwohner der StraRe ,An der
Hechtsheimer Hohe" fordern wir noch einmal dringend dazu auf die
VerkehrserschlieBung ausschlielich von Siiden her zu filhren und simtliche
Uberlegungen dazu, eine ErschlieBungsstraBe mit welcher Tiefe auch immer an die
StralRe ,An der Hechtsheimer Hohe” anzubinden, nicht weiter zu verfolgen. Dadurch
wiirden die Grundstiicke An der Hechtsheimer H6he Nummer 1 B bis Nummer 3
zusdtzlich durch MIV in der neuen ErschlieRungstrasse belastet, also von allen Seiten
dem MIV ausgesetzt werden.

Es geht vor allem um den Bereich, der mit einer dunkelblauen quadratischen Markierung
und einem Pfeil nach Westen an der nordlichen Grenze des groRen Plangebietes als
~ErschlieBungsoption MIV* markiert ist.

Im Anh&rungstermin haben Sie allerdings deutlich gemacht, dass diese Variante nicht
weiter verfolgt, sondern Gberdacht wird.

Wir teilen Ihre Auffassung, dass eine DoppelerschlieRung eines Grundstiickes keinen Sinn
macht, im Ubrigen hétte die “Einkesselung” eine massive Einmauerungswirkung.

Da dieser Aspekt von sehr hoher Bedeutung ist, bitten wir, diese ErschlieBungsvariante in
der Aufgabenstellung fiir den stadtebaulichen Wettbewerb auszuschlieRen.



DemgemaR soll es dabei bleiben, dass die ErschlieBung ausschlieRlich von Siiden her
iiber die K 13 erfolgt. Davon ausgenommen werden kénnten bislang unbebaute
Grundstiicke in der StraBe , An der Hechtsheimer Hohe".

. Griinstreifen

Im westlichen Plangebiet sind ca. 30 m breite Griinstreifen eingezeichnet. Sie grenzen die
Frankenhéhe vom Neubaugebiet ab. Ein Teil dieser notwendigen 6ffentlichen Griinfliche
kénnte verlegt und verwendet werden, um im nordwestlichen Bereich die fuRlaufige
Verbindung zwischen Frankenhéhe und dem Weg iiber die Autobahn nach Weisenau
aufzuwerten.

Bestand ist ein Trampelpfad, der von FuRgingern und Radfahrern permanent benutzt
wird. Es ware stddtebaulich sinnvoll, diese Wegeanbindung aus dem Plangebiet HE 33
und auch dem Plangebiet W 84 liber die StraRe An der Hechtsheimer Hohe bergab
Richtung Weisenau zu erhalten und durch einen Griinstreifen erheblich aufzuwerten.

Dies wiirde auch den Weisenauer Bereich so gleichbehandeln, wie es sehr groRziigig fiir
den Hechtsheimer Angrenzungsbereich vorgesehen ist.

Zugleich dient dies den gesunden Wohnverhéltnissen und der Naherholung insbesondere
auch fur Familien mit Kindern.

MaR der baulichen Nutzung
Die Begriindung nimmt Bezug auf den Bestand und die Bebauungspline fiir die
angrenzenden Gebiete.

Dazu weisen wir auf folgendes hin:

Im Bebauungsplan W 92 ist nur fiir ein oder zwei Grundstiicke eine Bebauung mit bis zu
zwei Vollgeschossen zuldssig. Im gesamten weiteren Plangebiet ist maximal ein
Vollgeschoss zuldssig. Ahnliches gilt das Plangebiet HE 33 nérdlich der RulidnderstraRe.
Auch dort ist eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt.

Die Firsthéhe im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans HE 33 ist auf 8,50 m, im
Bebauungsplan W 92 auf 8,0 m festgesetzt worden.

Die GRZ ist im Bebauungsplan HE 33 auf 0,4, im Bebauungsplan W 92 auf 0,25
festgesetzt.

Ergebnis:

Diese Werte sollten Grundlage fiir die Festsetzungen jedenfalls im nérdlichen Viertel des
groRBen Bebauungsplanteils bilden, in etwa nordlich einer gedachten Linie vom Auftreffen
der Rulénderstrae auf die Plangrenze bis zur &stlichen Seite des Bebauungsplans. In
diesem Bereich ware auf die Bestandsplanung und Bestandsbebauung abzustellen, mit
einem Vollgeschoss, einer GRZ von 0,3 und einer maximalen Firsthéhe von 8,0 m.

Niederschlagsentwésserung _
Die Bestandskandle im Gebiet W92 werden kein zusatzliches Niederschlagswasser
aufnehmen kdnnen. Die nach neuem Wasserrecht vorzuhaltende Entwisserung auf dem



jeweiligen Grundstiick selbst miisste ausreichend dimensioniert sein, um
Starkregenereignisse wie in den letzten Wochen wirksam und unter Beriicksichtigung der
Bodenbeschaffenheiten (Ton und L6R) aufzunehmen. Dabei wére ‘es zur Steigerung des
Naherholungswertes zu begriifen, wenn durch den Bebauungsplan festgesetzt wird, die
Versickerungsanlagen unterhalb des Bodenniveaus zu errichten.

Dariiber hinaus muss durch geeignete MaRnahmen sichergestellt sein, dass das Wasser
auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt und dort versickert und nicht den Hang
hinunter oberirdisch ablaufen kann.

Da wir direkt talseitig zum neuen Plangebiet mit unserem Grundstiick liegen, ist es
wichtig, dass das hangaufwarts im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wirksam
und vollstindig dort versichert, wo es ankommt. Durch die zusétzlichen
Flichenversiegelungen muss das Wasser wirksam an einem Ablaufen gehindert werden.

Fir eine Beriicksichtigung unserer Anregungen waren wir lhnen sehr verbunden.
Des Weiteren waren wir lhnen fiir eine Sachstandsmitteilung zu gegebener Zeit dankbar.

Mit freundlichen GriiRen
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Von:

An: <stadtplanungsamt stadl.ma!nz.de>
Kopie:

Datum: 08.07.2016 09:06 B
Betreff: Wohnquartier Hechtsheime Hohe (He130), Riickmeldung und Auerung zum Entwurf...

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Ingenthron,

Bezug nehmend auf die Veranstaltung vom 22.06.2016 mit Ankandigung/Einladung durch das
Amtsblatt Nr22 (10.06.2016) méchte ich wie folgt meine schriftliche Rackmeldung bzw. AuRerung zu
dem Inhalt des von Ihnen (Ihrem Ressort) entworfenen und vorgestellten Entwurf des stédtebaulichen
Rahmenplanes fristgerecht vorbringen (siehe Anlage).

Ich find die in Threm Entwurf des stiidtebaulichen Rahmenplanes geplante Bebauung
der Teilfléiche Nord als duBerst bedenklich!

Begriindung:

Die Bebauung der Teilflache Nord verstéit gegen bestehende Vereinbarungen der Stadt Mainz.

Die Teilflaiche ,Nord’ wird ja offensichtlich auf dem ehemaligen Gelénde der Heidelberger Zement AG
also entlang der westlichen Grenze - einem Griinstreifen - errichtet. Es sollen dort in einem
schmalen Streifen Hauser entlang der Stralle ,Am GrofRberg’ sowie bis zur ,Chana Kahn Strasse'
geplant werden (siehe 2. Entwurf Rahmenplan).

In der Vereinbarung vom 17.12.1997 zwischen der Stadt Mainz (OB Jens Beutel) und der
Heidelberger Zement AG (HZ AG) ist auf Seite 3, (Il) Absatz 6 eine Verpflichtung der HZ AG erwéhnt,
die da lautet: A

" ..., entlang der gesamten westlichen Grenze des vorgesehenen Abbaugebietes einen
Waldstreifen von durchschnittlich 100m Breite (insgesamt ca.12ha) anzulegen und geman

Landesforstgesetz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.’

In Erwartung Ihrer Antwort und Meinung zu meinem Einwand...
Mit freundlichen Griien

FFas % 1.4 .
U gen g, Akts
-

[ T

il oo 6 Zé /Jeﬂ&o

Riickmeldung an Staldp:mungsamt Mainz.pdf %

—- Weitergeleitet von Bernd Schmitt/Amt61/Mainz am 11.07.2016 08:14 -~— (
Von: Nina DiPaolo/Amt61/Mainz

An: Bernd Schmitt/Amt61/Mainz@Mainz

Datum: 08.07.2016 10:30

Betreff: WG: Rahmenplan Hechtsheimer Hohe

&



An das Stadtplanungsamt Mainz
Zitadelle, Bau A

Am 87Denkmal

55131 Mainz

Datum: 07. Juli 20166

Betr.: Offentlichkeitsbeteiligung: Rahmenplanentwurf ,Wohnquartier Hechtsheimer Héhe
(He130)’ '

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Ingenthron,

Wie im Amitsbalit Nr.22 vom 10.Juni 2016 angekiindigt und in der Informationsveranstaltung fiir die interessierte
Birgerschaft zum Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes \Wohnquartier Hechstheimer Hohe (He130)' vom
22.06.2016 bereits vorgestellten Informationen und Argumente mochte ich hiermit eine schriftliche Rickmeldung und
AuBerung zu den Inhalten des Entwurfs vorbringen.

Ich habe mir nach der Veranstaltung vom 22.06.2016 die verschiedenen Dateien
1. Entwurf Rahmenplan Bestand,

2. Entwurf Rahmenplan sowie

3. Erlauterungsbericht

herunter geladen und entsprechend angeschaut.

Ich habe die Veranstaltung vom 22.06.2016 besucht und meine Bedenken in einem Punkt bereits Kund getan méchte
aber hiermit meine Bedenken nochmals schriftlich duBern:

Eine Bebauung der Teilfliche Nord verst6Bt gegen bestehende Vereinbarungen der Stadt Mainz und ist somit
auBerst kritisch zu betrachten!

Beariindung:

Die Teilflache ,Nord’ wird ja offensichtlich auf dem ehemaligen Gelénde der Heidelberger Zement AG also entlang der
westlichen Grenze - einem Grinstreifen - errichtet. Es sollen dort in einem schmalen Streifen Hauser entlang der
StraBe ,Am GroBberg' sowie bis zur ,Chana Kahn Strasse' geplant werden (siehe 2. Entwurf Rahmenplan).

In der Vereinbarung vom 17.12.1997 zwischen der Stadt Mainz (OB-Jens Beutel) und der Heidelberger Zement AG (HZ
AG) ist auf Seite 3, (ll) Absatz 6 eine Verpflichtung der HZ AG erwahnt, die da lautet:

' ..., entlang der gesamten westlichen Grenze des vorgesehenen Abbaugebietes einen Waldstreifen von
durchschnittlich 100m Breite (insgesamt ca.12ha) anzulegen und gemaB Landesforstgesetz zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten.’

Die Stadt Mainz als Erwerber/Eigentdmer des Steinbruchs und somit rechtlicher Nachfolger der HZ AG solite dieser
Vereinbarung unbedingt Folge leisten!

Durch eine Bebauung der Teilfliche Nord wird es unmaglich einen Waldstreifen von ca.100Meter zu erhalten sondern
msste dieser auf weniger als 40Meter reduziert werden!

Die in jlingster Vergangenheit in der Offentlichkeit recht kontrovers gefiihrte Diskussion zur Planung und weitere
Nutzung des Steinbruchs Weisenau durch die Stadt Mainz als Deponie fiir belastete Materialien (DKI und DKIl) macht
die Umsetzung und Einhaltung der Vereinbarung von 1997 — meiner Meinung nach - besonders notwendig!

Erstelldatum 08.07.2016 08:57:00



Als Eigentiimer und Anwohner ,Am GroBberg' fordere ich deshalb:
- Kkeine Bebauung an der ausgezeichneten Teilflache Nordl
- keine Belastung durch LKW Verkehr in den StraBen ,Am GroBberg' und ,Laubenheimer Hohe' wahrend der
Bauphase
Ich wirde mich freuen in dieser Angelegenheit und meiner Riickmeldung/AuBerung nun Ihre Meinung zu héren...

Mit freundlichen Griflen und in der Hoffnung einer baldigen und schnellen Antwort

Seile 2 von 2
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An: <stadiplanungsamt@stadt.mainz.de>

Datum: 08.07.2016 10:22
Betreff: Rahmenplan Hechtsheimer H6he

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten sie meine Stellungnahme zu dem von lhnen vorgestellten Rahmenplan
Wohnquartier Hechtsheimer Héhe .

Mit freundlichen GriiRen

Diese E-mail enthaelt vertrauliche und /oder rechtlich geschuetzte Informationen . Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese E-mail irrtuemlich erhalten haben, informieren
Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E -mail. Das unerlaubte Kopieren
sowie die unbefugte Weitergabedieser E-mail sind nicht gestattet.
This e-mail contains confidential and /or proprietary information. If you are not the
intended recipient or if you received the e-mail by mistake,
we ask you to notify the sender immediately and destroy this e -mail. The unauthorized
reproduction or distribution of this e -mail is prohibited
g
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Stadeverwaltung Mainz
61-Stadplanungsamt
Zitadelle , Bau A

Am 87 er Denkmal
55131 Mainz

Rahmenplan Wohnquartier Hechisheimer Hohe (He130)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffene Einwohnerin und Grundstiickseigentiimerin mochte ich bei det von
Thnen vorgestellten Rahmenplan zu o0.g. Wohnquartier meine Bedenken duBern:

Als direkte Anwohnerin bereitet mir die geplante Bebauung der Teilfldche .,Nord" groBe Sorgen.

Diese Fléche galt als besondere Schutzzone zur Abbruchkante des Steinbruches zur
GroBbergsiedlung und zu den Hdusern an der Hechtsheimer Hohe.

Ich halte es fiir bedenklich die Fldche zu bebauen, diese sollte mit ihrer bewachsen Griinfliche
(Bdume und Biische) weiterhin als Ausgleichflidche zur Teilfldche .Stid" erhalten bleiben, Der
Wall und die Eriinflache halten sehr viel Ldrim von der Autobahn, ebenso wie die tédglich lauten
Geriusche, aus dem Steinbruch wenn die Lkw be- und entladen werden. Weiter hin wiirde die
dortige Bebauung noch mehr Staub, Larm, Geruchs- und Verkehrsbelastung bringen.

Es miisste eine neuer Léarmschutz fiir alle errichtet werden, den die neuen Héuser fungieren
sicher nicht mit dem Ldrmschutz fiir die Einwohner der Grofibergsiedlung.

Weiterhin miisste ein neuer Kanal entschlossen werden, da der jetzige Kanal das unméglich alles
fassen kann. Es gibt jetzt schon bei starken Regen und Unwetter Probleme mit vollgelaufenen
Kellern und Wohnungen.

Sollte ein neues Kanalsystem erschlossen werden wiirden dann fiir die .alten" Bewohner Kosten
entstehen? Ich bin nicht bereit diese zu tragen.

Kannen Sie mir zusichern, dass bei einer gegeniiberliegenden Bebauung keine Schiiden an unseren
Hdusern entstehen wenn dort Erdbewegungen entstehen?

Ich bitte Sie sich die Teilfldche .Nord" noch einmal bei eine Vorort Begehung genau anzuschauen
und die Bauplédnen noch einmal zu iiberdenken.

Mit freundlichen GriiRe
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WG: Wohnquartier Hechtsheimer Héhe
Mina DiPaolo An: Thorsten Straub

Von: Nina DiPaolo/Amt&1/Mainz
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Anwohner in der Strae An der Hechtsheimer Hohe und méchten die Moglichkeit
nutzen, uns zu dem neuen Baugebiet "Wohnquartier Hechtsheimer Héhe" im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung zu duBern.

Aus unserer Sicht ist es keine Option, dass der Bauverkehr iiber die AnliegerstraBen fliefien
soll. Hierfiir steht die Strale K13 zur Verfligung. Insbesondere die Lirmbeléstigung sowie die
damit verbundenen StraBenschéden sollten beriicksichtigt werden. Auch ist es nicht
akzeptabel etwaige Kosten zB fiir Instandsetzungsarbeiten an den StraBen oder dem
Kanalisationssystem, die aufgrund der Bauarbeiten und dem Transport entstehen sollten, den
jetzigen Anwohner aufzuerlegen. Es sollte klar geregelt sein, von wem diese Kosten getragen
werden. A :

Einen Anschluss an die vorhandene Kanalisation der Bausiedlung Am GroBberg kann auf
keinen Fall geschehen. Das Netzt ist bereits jetzt tiberlastet sobald ein Regenschauer
vorbeizieht. Bei einigen Nachbarn driickt das Abwasser bereits im Keller in den Leitungen
nach oben. Uns ist es sehr wichtig, dass hier nicht noch weitere Anschliisse an das Netzt
kommen.

Eine Bebauung der Teilflache "Nord" sehen wir sehr kritisch. Diese Fliche wurde aus gutem
Grund fiir das Wohngebiet Am Grofiberg nicht bebaut. Die Gefahr, das Gelinde abrutscht
und dadurch auch der angrenzende Baugrund verschoben wird ist vorhanden und sollte in den
Bebauungsplénen Beriicksichtigung finden. Risse in unserer Wand wegen dem Keller des
Nachbarn m&chte ich auch keinen Fall erleben.

Uber die Beriicksichtigung unserer Anliegen sowie eine Antwort von Ihnen wiirden wir uns
freuen.

Mit freundlichen Griiflen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

grade aus dem Urlaub zurtick, haben uns unsere Nachbarn tber die
Informationsveranstaltung berichtet, die Ende Juni auf der Frankenhohe
zum geplanten Wohnquartier Hechtsheimer Hohe stattgefunden hat.

Wir méchten zu dem Rahmenplan noch folgende Bedenken auBern:

- Durch die Baufahrzeuge werden unsere StraBBen stark belastet. Schon
jetzt sind diese in keinem guten Zustand mehr. Wer kommt fiir die Kosten
einer moglicherweise nétigen Sanierung auf? Auf keinen Fall sollte es
spater eine Verbindung zwischen "altem" und "neuem” Wohngebiet fiir
Autos geben. Zudem parken viele Autos an der StraBe, da nicht alle
Hauser Garagen haben. Kommt es bei der Parksituation zu
Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase? Wer garantiert, dass durch
die groBen Fahrzeuge keine Schaden an unseren Fahrzeugen entstehen?

- Das Abwassersystem am GroBberg ist bereits jetzt liberlastet.
RegelmaBig werden hier Keller geflutet. Miissen wir Anwohner die Kosten
fur die Modernisierung des Abwassersystems tragen?

- Uberrascht waren wir, dass das Baugebiet bis direkt an den Steinbruch
heran reicht. Ist hier kein Sicherheitsabstand zur Abbruchkante
notwendig?

- Der Wall zum Steinbruch hin bietet an der Verbindung zwischen der
"Hechtsheimer H6he" und "Am GroBberg" einen guten Schutz vor dem
Larm durch die Autobahn - die trotzdem noch deutlich zu héren ist. Wir
beflirchten, dass der Larm durch eine Bebauung bis an den Steinbruch
heran deutlich zunehmen kénnte.

Wir bitten Sie, diese Bedenken bei der Planung des neuen Baugebietes zu
berticksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen,



