Beschlussvorlage

% Landeshauptstadt
Mainz

Drucksache Nr.

offentlich 1445/2016
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 He 130 07.10.2016

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 25.10.2016

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 10.11.2016 o)
Ortsbeirat Mainz-Weisenau Anhdrung 16.11.2016 o)
Ortsbeirat Mainz-Hechtsheim Anhdrung 17.11.2016 o)
Stadtrat Entscheidung 23.11.2016 0
Betreff:

Rahmenplan "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe (He 130)

Stadtebaulicher Rahmenplan fiir das "Wohnquartier Hechtsheimer Hoéhe (He 130)";

hier: - Beschlussfassung

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen

Mainz, 17.10.2016

gez. Marianne Grosse
Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss / der Ortsbeirat Mainz-Weisenau / der
Ortsbeirat Mainz-Hechtsheim empfehlen, der Stadtrat beschlief3t in Kenntnis der Vorlage den
stadtebaulichen Rahmenplan "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe (He 130)".




1. Sachverhalt

Die im Stadtgebiet vorhandenen Potenziale zur Nachverdichtung im Bestand und zur Akti-
vierung von Gebdudeleerstanden sowie die Umnutzung von nicht mehr genutzten Militar-
oder Brachflachen reichen mittelfristig zur Deckung des grolen Wohnungsbedarfes nicht
aus oder sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht verfiigbar. Daher muss die Landeshauptstadt
Mainz bestrebt sein, weitere neue Wohnbauflachen zu generieren. Aus diesem Grund rii-
cken auch Flachen in den planerischen Fokus, die bislang im Flachennutzungsplan noch
nicht explizit als Siedlungsflachen ausgewiesen sind.

Zu diesen Flachen zahlt eine in Mainz- Hechtsheim am 6stlichen Rand des Wohngebiets
"Grof’berghdhe (He 33)" gelegene und ehemals im Zuge der Entwicklung des Quartiers
Grofberghthe ausgesparte Flache, die damals nicht fiir eine Bebauung herangezogen
wurde. Das Areal steht mit der Einstellung des Kalksteinabbaus im ostlichen benachbar-
ten Steinbruch Laubenheim nunmebhr fiir eine Wohnbauflachenentwicklung zur Verfligung
und wurde deshalb in das im Jahr 2015 vertffentlichte Stadtmodell "Die Stadt wachst:
Wohnraum fiir Mainz" aufgenommen.

Auf der Basis eines stddtebaulichen Rahmenplanes "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe
(He 130)" sollen die planerischen Ziele fiir die Entwicklung von Wohnbauland fiir das o. g.
zwischen Mainz-Hechtsheim, Mainz-Weisenau und Mainz-Laubenheim gelegene Areal
eingeleitet werden. Hierfiir hatte das 61-Stadtplanungsamt unter Mitwirkung der stadti-
schen Fachdamter zundchst einen Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes erarbeitet.
Nach Kenntnisnahme durch den Stadtrat im Mai 2016 wurde dieser friihzeitig der Biirger-
schaft prasentiert. Die Auswertung der im Zuge der vor Ort durchgefiihrten Biirgerinforma-
tion sowie derim Nachgang hierzu eingegangenen Stellungnahmen ist abgeschlossen.

2. Bisheriges Verfahren zum stadtebaulichen Rahmenplan
2.1 Koordinierungen mit den stadtischen Fachamtern

Zur Sammlung der verfiigharen planerischen Grundlagen und fachlichen Restriktionen
wurde der erste Entwurf des stddtebaulichen Rahmenplanes mit den stadtischen Fachdm-
tern koordiniert. Die Ergebnisse sind in den vom Stadtrat im Mai 2016 beschlossenen
Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes eingeflossen.

Die Ergebnisse der Koordinierung mit den stadtischen Fachdamtern sind dem beiliegenden
Vermerk zu entnehmen.

2.2 Friihzeitige Information der Biirgerschaft

Auf der Grundlage des vom Stadtrat am 25.05.2016 beschlossenen Entwurfs des stadte-
baulichen Rahmenplanes wurde am 22.06.2016 zur moglichst friihzeitigen Information
der Biirgerschaft eine Informationsveranstaltung vor Ort durchgefiihrt. Dariiber hinaus hat-
ten die Biirgerinnen und Biirger im Nachgang zur Veranstaltung noch bis einschlieBlich
08.07.2016 Gelegenheit, weitere Anregungen vorzubringen. Von dieser Moglichkeit wurde
in groBem Umfang Gebrauch gemacht. Einige von den Biirgerinnen und Biirgern vorgetra-
genen Aspekte fiihrten zu Anderungen des stadtebaulichen Rahmenplanes.
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Die Anregungen und Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerinformationsveranstaltung sind
dem beiliegenden Vermerk zu entnehmen.

3. Inhaltliche Anderungen des stddtebaulichen Rahmenplanes

Im Nachgang zur friihzeitigen Biirgerinformation und der erneuten inhaltlichen Riickkopp-
lung mit den stadtischen Fachamtern wurden folgende Inhalte des stadtebaulichen Rah-
menplanes angepasst und/ oder gedndert:

- Teilflache "Nord":

Die Teilflache "Nord" wird im stadtebaulichen Rahmenplan nicht mehr als "potenzielle
Wohnbauflache", sondern als bestehende "Ausgleichsflache mit Zusatzfunktion" darge-
stellt. Die hierzu im Erlduterungsbericht enthaltenen Textpassagen wurden entsprechend
modifiziert. Die Teilflache "Nord" verbleibt im rdumlichen Geltungsbereich des stadtebau-
lichen Rahmenplanes, da die Flache fiir das neue Wohnquartier eine ergdnzende Funktion,
beispielsweise zur passiven, im Einklang mit der Natur stehenden Naherholung liberneh-
men kann.

- Teilflache "Siid":

Im nordlichen Bereich der Teilflache "Siid" wurden in der Planzeichnung des stadtebauli-
chen Rahmenplanes die Bereiche reduziert, die unmittelbar iber die StrafRe "An der
Hechtsheimer Hohe* erschlossen werden sollen. Auf die urspriinglich geplante Ver-
kehrserschlieBung zwischen dem "Ruldnderweg" und der StraBBe "An der Hechtsheimer
Hohe" wird zur Vermeidung einer DoppelerschlieBung von Grundstiicken verzichtet - statt-
dessen wird hier eine "Fufwegetrasse" dargestellt.

Dariiber hinaus wurde eine bestehende Ausgleichsflache nérdlich entlang der Strafde "Zur
Laubenheimer Hohe (K 13") in den stadtebaulichen Rahmenplan aufgenommen. Im Erldu-
terungsbericht wurden hierzu erganzende Textpassagen aufgenommen, da diese Flache
teilweise fiir die Verkehrsanbindung des Quartiers an die "K 13" erforderlich ist.

4. Weiteres Vorgehen

Der stadtebauliche Rahmenplan "Wohnquartier Hechtsheimer Hohe (He 130)" soll be-
schlossen werden. Dieser dient dann als inhaltliche Grundlage fiir den weiteren Planungs-
prozess.

Aufbauend auf dem stddtebaulichen Rahmenplan wird ein stddtebaulich-
freiraumplanerischer Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Mit dem Wettbewerbsverfahren soll
ein planerisches Grundgeriist fiir das neue Wohnquartier ermittelt werden, das anschlie-
3end im Zuge des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens "He 130" in Baurecht umge-
setzt wird.
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5. Geschlechtsspezifische Folgen
Zum jetzigen Zeitpunkt sind diesbeziiglich noch keine Aussagen mdglich. Es ist abzuwar-

ten, welche Anregungen zu geschlechtsspezifischen Folgen im Rahmen des weiteren Pla-
nungsprozesses vorgetragen werden.

6. Kosten

Durch den stadtebaulichen Rahmenplan entstehen keine haushaltsrelevanten Kosten.

Anlagen zu dieser Beschussvorlage:

) Stddtebaulicher Rahmenplan "He 130", "Bestand | Restriktionen" (Plan 1)

. Stddtebaulicher Rahmenplan "He 130", "Rahmenplan"(Plan 2)

o Erlduterungsbericht zum Stddtebaulichen Rahmenplan "He 130"

. Vermerk iiber die Koordinierung mit den stéddtischen Fachdmtern zum Rahmenplanentwurf
. Vermerk liber die friihzeitige Information der Biirgerschaft zum Rahmenplanentwurf
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