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Beschlussvorschlag:

Der Verkehrsausschuss, der Jugendhilfeausschuss, der Ortsbeirat Mainz-Lerchenberg und der
Bau- und Sanierungsausschuss nehmen die Beschlussvorlage zur Kenntnis.




1. Sachverhalt

Lerchenberg ist nach dem stadtebaulichen Leitbild der Funktionstrennung als reines Wohngebiet
konzipiert, dessen lokale Okonomie sich im Wesentlichen auf die Nahversorgung beschrankt.

Im Stadtteil waren im Jahr 2003 etwa 1.300 m2 an Einzelhandelsfldchen vorhanden, die mit weni-
gen Ausnahmen auf das Einkaufszentrum 'Hindemithstraf3e' entfallen. Mit ca. 0,29 m2 Einzelhan-
delsflache pro Einwohner ist die Versorgung als gering zu bewerten. Etwas mehr als 3/ der Laden-
flachen sind auf den tdglichen Bedarf an Lebensmitteln sowie auf Tabak, Getranke, Drogerie- und
Kosmetikartikel ausgerichtet. Die derzeitige Ankernutzung ist ein Supermarkt (‘'nahkauf) auf ei-
ner Flache von ca. 700 m2. Bei der Gestaltung der Ldden und der Einkaufsstraf3e sind vielfach
Elemente aus der Entstehungszeit (1970) erhalten. Das individuelle, unmodernisiert wirkende
Erscheinungsbild des Einkaufszentrums hebt sich damit merklich von neu errichteten Einkaufs-
zentren ab. Beliebte Treffpunkte und Aufenthaltsbereiche sind der 'Platz am Brunnen' sowie die
AuBBenbereiche der Gastronomie zwischen den Ladenzeilen.

Ein grofRes Risiko geht allerdings von der Einzelhandelsentwicklung im Umfeld des Stadtteils aus.
Eine besondere Gefahr und tendenziell schadliche Wirkung diagnostiziert das Zentrenkonzept
Einzelhandel der Landeshauptstadt Mainz, das nicht integrierte Super- oder Discountmdrkte ent-
lang der Landesstraf3e L 426, Essenheimer Straf3e auf Mainzer oder Ober-Olmer Seite konstatiert.
Bereits gegenwadrtig leiden die Gewerbetreiben unter der Konkurrenz der Lebensmittelmarkte in
Richtung Ober-Olm sowie im Nachbar-Stadtteil Drais.

Zur Behebung dieser Mangel wurde fiir das Regionalfenster ‘Mainz-Lerchenberg' im Jahr 2009 ein
Integriertes Entwicklungskonzept (IEK) erarbeitet. In diesem wurde die Durchfiihrung einer 'Pla-
nungswerkstatt Einkaufszentrum' als Schliissel-Projekt hervorgehoben und die Ziele und Erwar-
tungen an dieses festgelegt. Zur Vorbereitung der Planungswerkstatt wurden die Zielvorgaben in
erneuten Beteiligungsrunden auf ihre Aktualitdt Giberpriift und ergdnzt. Im Rahmen der zwei ge-
planten Termine sollte ein schrittweise umsetzbares Konzept zur zeitgemafien Erweiterung, Auf-
wertung und Sanierung des Einkaufszentrums erarbeitet werden.

Im August 2015 wurden drei Biiros mit der Planung von Konzeptideen beauftragt. In zwei Werk-
statt-Terminen, jeweils am 14. Oktober und am 14. Dezember 2015, wurden die Entwiirfe mit Ver-
treterinnen der Verwaltung, Ortspolitik, Biirgerinnen, Eigentiimerinnen und Gewerbetreibenden
diskutiert. Bei dem ersten Termin wurden noch keine ausgearbeiteten Konzepte, sondern Analy-
sen und erste Ideen vorgestellt. Alle an die eingeladenen Biiros gerichteten Fragen und die gege-
benen Anregungen wurden schriftlich festgehalten und den Biiros fiir die weitere Bearbeitung
ihrer Entwiirfe zur Verfiigung gestellt. Die im Rahmen des 1. Werkstatttermins vorgestellten Ideen
wiesen starke Unterschiede auf. Stark stadtebaulich orientierte Ansdtze standen neben stark
hochbaulichen Anséatzen. Uber alle Konzeptiiberlegungen wurde deutlich, dass das Zentrum um-
fangreiches Potenzial fiir eine Weiterentwicklung aufweist. Im Rahmen der 2. Planungswerkstatt
haben die Biiros ihre weiter ausgearbeiteten Uberlegungen zur Neugestaltung des 'Einkaufszent-
rums' einschlieBlich seiner Ubergangsbereiche vorgestellt.

Im Folgenden werden die Konzepte der drei an der Planungswerkstatt teilnehmenden Architek-
turbiiros in kurzer Form vorgestellt. Daran anschlieBend findet sich jeweils eine Bewertung sei-
tens des Auswahlgremiums im Rahmen des Verfahrens vor. Diese ist als Begriindung fiir das Er-
gebnis der 'Planungswerkstatt' zu sehen.

Syra Schoyerer Architekten BDA

Vorgeschlagen wird ein schrittweise umsetzbares Konzept zur zeitgemadfien Erweiterung sowie
zur Aufwertung und Sanierung des Einkaufszentrums. Alle mit Nutzungen identifizierten Baustei-
ne tragen dazu bei, das Einkaufszentrum zu einem identitdtsstiftenden Ort mit gut proportionier-
ten Platzflachen, Passagen und Durchwegungen als stadtebaulich und architektonisch homoge-
nes Ensemble zu entwickeln.
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Schaffung von Barrierefreiheit durch Rampen in der Passage und Aufziige zur Regerstrafle,
zur barrierefreien Anbindung der nordlich des EKZ an der Regerstraf3e gelegenen Bereiche
Nahversorgung im Lebensmittelbereich durch Vollversorger und Discounter jeweils an den
Stirnseiten der Passage

Erweiterung von wohnbaulichen und sozialen Nutzungen durch Aufstockung der Be-
standsgebdude entlang der Regerstrafie und in den OGs {iber dem Vollversorger an der
westlichen Stirnseite des EKZ (z.B. Stadtteilbibliothek, Flachen fiir Vereinsleben, Senioren-
treff, Krabbelstube, Hausaufgabenbetreuung)

Adressbildung, d.h. Attraktivierung des dueren Erscheinungsbildes des Einkaufzentrums
entlang der Hindemithstraf3e durch Erweiterung der Ladenlokale

Verkehrsberuhigung der nérdlichen Fahrbahnspur der Hindemithstrafie auf eine Fahrspur
(EinbahnstraBe) mit Langsparkern (Kurzzeitparker) / Nutzung der gewonnenen 5 bis 7 m
zur Boulevardausbildung

Schaffung von Parkdecks iiber dem Discounter an der 6stlichen Stirnseite des EKZ und un-
ter dem neuen Brunnenplatz, u.a. als Ausgleich fiir entfallende Stellpldtze im Bereich der
Hindemithstrafle sowie zur Ergdnzung des Status quo (286 zusatzliche Stellpladtze)
Erhéhung der generationeniibergreifenden Aufenthaltsqualitdat und Aufwertung der 6ffent-
lichen Bereiche durch Aufenthaltsflachen als Gartenanlagen, Spielpldtze, Sportpldtze, etc.
tiber dem 1. OG der Passagennordzeile entlang der HindemithstraBBe / Verbindung mit
dem Gegeniiber (RegerstraBBe) iiber Stege / Schaffung eines Cafés am Brunnenplatz
Neubau eines Hotels am neuen Brunnenplatz oder im Bereich der BrucknerstraRe, d.h. im
Osten der Einkaufspassage

Mainz - Lerchenberg, Planungswerkstatt Einkaufszentrum &
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Bewertung durch das Auswahlgremium

In der Gesamtbeurteilung des stadtebaulichen Konzeptes wird festgehalten, dass es den Verfas-
sern sehr gut gelungen ist, einen Mittelweg aus Bauen im Bestand und visiondren, gut um-
setzbaren Ansdtzen zu entwickeln. Wesentlich hierfiir sind angemessen zugeschnittene Bau-
blocke und eine klare Kanten- und Raumbildung.
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Als besondere Starke der Arbeit werden die Zugdnge in das Zentrum, besonders aus der Re-
gerstrafde und die gelungene Adressbildung zur Hindemithstraf’e gesehen. Positiv ist auch die
architektonische Ausrichtung des Gebaudes nach Siiden. Da nur die Gebdude im Norden auf-
gestockt werden, bleibt die Belichtung des Zentrums gewadhrleistet. Auch die Lage und Er-
schlieBung der Lebensmittelversorger ist aus fachlicher Sicht logisch und funktional. Der Fuf3-
weg, der sich ringformig abbildet ist gut vorstellbar. Aus verkehrstechnischer Sicht wird festge-
halten, dass eine Einbahnstrafie schwierig umzusetzen ist und dass in Bezug auf die Verkehrs-
flihrung Optimierungsbedarf besteht. Als Alternative zum Langsparken wird das Schragparken
vorgeschlagen. Positiv wird die Verlegung der Brucknerstrafle zwischen Punkthaus und heutiger
Parkflache bewertet. Aus Handelssicht wird die Polbildung mit Lebensmittelversorgern an den
Enden des Zentrums positiv bewertet. Die Synergie der beiden Ankernutzer bringt Besucherlnnen
auch in das kleinteilig strukturierte Zentrum und eroffnet Spielraum fiir seine Entwicklung.

Auch die Ansiedlung bzw. Beibehaltung des Hotels im Westen wird befiirwortet. Positiv werden
die damit verbundenen Effekte fiir die Umgebung, die Erschlieung und die Belebung des Platzes
gesehen.

Schmucker und Partner Planungsgesellschaft

e Eine Ansiedlung eines Discounters kann, falls notig, im Ostteil der Einkaufsachse auf dem
Parkplatz erfolgen. Als Ergdnzung des Discounters wird barrierefreies, preiswertes Wohnen
vorgeschlagen. Eine 4- bis 5-stockige Bebauung soll den Neubau von der Ostseite in die
vorhandene Wohnbebauung einbinden.

e DerZugang zum Discounter liegt an der Hindemithstraf3e, die Anlieferung an der Reger-
straBBe. Ein eingeschossiger Markt wird aus stdadtebaulichen Griinden abgelehnt.

e Die Hindemithstrafie spielt eine sehr wichtige Rolle fiir das Einkaufszentrum und darf auf
keinen Fall als dessen Riickseite betrachtet werden. Eine Umnutzung der nérdlichen Fahr-
bahn zu einer Shared-Space-Zone ist sinnvoll. Die HindemithstraBe soll sich fiir die Be-
wohner des Lerchenbergs attraktiv und freundlich zeigen und Qualitdten durch begriinte
(eco-save) Parkplatze, Fahrradstellpladtze, Stratenbegriinung und Sitzmoglichkeiten auf-
weisen.

e Fiir sinnvoll wird die Gestaltung von Urban Gardening und Farming fiir die Einwohnerlnnen
der nahe liegenden Mehrfamilienbebauung gehalten, da gemeinschaftliches Gartnern und
Pflanzen das Engagement fiir den Stadtteil steigert.

e Die Adressbildung der HindemithstraRe soll durch Schaffung einer durchgangigen Baulinie
(durchgehendes Band aus Einhausungen zur optischen Ausblendung der Miill- und Hin-
terhofpldtze) erzeugt werden.

e Die Zugdnge zur Fufigdngerzone sollen offen und einladend gestaltet werden.

e InderFuf’gdangerzone werden das Entfernen samtlicher Stufen und Rampen mit Geldndern
und Handlaufen sowie der Riickbau von Pflanzenbeeten und Fahrradstdndern empfohlen.
Fiir wichtig gehalten wird stattdessen die individuelle Gestaltungsmoglichkeit der Vorzo-
nen der Ladengeschafte.

e DerPlatz als Abschluss der FuRgangerzone wird fiir gut und an dieser Stelle richtig gehal-
ten. Die Aufwertung des Raumes wird durch ein einladendes Wasserspiel im Zentrum und
von der Treppe ausgehenden Sitzstufen geschehen, die dem Platz den Charakter eines
Amphitheaters verleihen.
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Bewertung durch das Auswahlgremium

Der besondere Schwerpunkt des Entwurfs liegt auf der barrierefreien Gestaltung der Passage und
der kostengiinstigen Attraktivierung der Bestandsladen. Die punktuellen Eingriffe in das Ein-
kaufszentrum und der Neubau des Lebensmittelversorgers in Kombination mit Wohnen lassen
auf eine preiswerte und zeitnahe Umsetzbarkeit schlieBen. Die Verkniipfung des Zentrums mit
der Umgebung ist angedacht und verstandlich aufgezeigt. Grofen Zuspruch findet die Gestaltung
des Platzes am Brunnen, der mit seiner Einfachheit und Multifunktionalitdt (iberzeugt. Die Ad-
ressbildung der Hindemithstraf3e iiber Urban Gardening zu [6sen wird kritisch gesehen, ge-
wiinscht wird hier ein klarerer Eingriff, der das Einkaufszentrum zu einem Aushangeschild fiir den
Lerchenberg macht. Auch die abfallende Attraktivierung in Richtung Westen (Standort Hotel) wird
kritisch gesehen. Aus verkehrstechnischer Sicht wird festgestellt, dass nur geringe Eingriffe in die
Straen- und Wegefiihrung vorgenommen wurden. Insbesondere der Bereich vor dem Zentrum
bedarf konkreter Aussagen. Aus Handelssicht ist der Einzelhandelsbaustein im Osten zu wenig
eingebunden.

Mess GbR

e Das Konzept verfolgt eine schrittweise Umsetzbarkeit der Aufwertung des bestehenden
Zentrums sowie die Erweiterung des Angebots inshesondere im Lebensmittelbereich. Ziel
ist die Schaffung eines ,,neuen® urbanen Stadtraums und die Definition eines neuen Zent-
rumscharakters durch die Aufhebung der strikten Trennung zwischen 'Innen' und 'Aufien’.

e Die Phase 1 beinhaltet Aufwertungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum, die sich an den
Pramissen der kurzfristigen Realisierbarkeit sowie des vorgegebenen Kostenrahmens ori-
entieren. Wesentliche MaRnahmen sind die Aufwertung der Entréesituation durch Neuge-
staltung des Platzes am Nahkauf, die Verbesserung derinneren Durchwegung durch Neu-
ordnung der 6ffentlichen Rampen- und Treppenanlagen im dstlichen Teil sowie die ver-
besserte Offnung des EKZ zur RegerstraBe bspw. durch Bau eines Fahrstuhls in einem der
Durchgange.
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e Diese Phase 2 bringt umfangreiche Eingriffe in die Bau- und Nutzungssstruktur mit sich
und wird durch die Erweiterung des Lebensmittelhandels in Form eines Vollversorgers be-
stimmt. Die Erganzung von Wohn- und Biironutzungen in den Obergeschossen soll zusatz-
lich zur Stabilisierung beitragen.

e Die Phase 3 umfasst die Aufstockung und den Anbau der bestehenden Gebdude im Nor-
den des EKZ sowie dem Neubau eines Gastro- und Einzelhandelsgebdudes an der 6stli-
chen Platzkante.

e Die Phase 4 beinhaltet die Weiterfiihrung des Konzepts liber den engeren Betrachtungs-
raum des EKZ auf die westlich und 6stlich gelegenen Baufelder Hotel und Parkpalette.

e Ein weiteres perspektivisches Ziel ist der Sprung in den Siiden der Hindemithstraf3e und
die Uberbauung des Tankstellenareals.

Landeshauptstadt Mainz - Planungswerkstatt , Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg”

MESS Kaiserslautern | Plan 01 | INord

Bewertung durch das Auswahlgremium

Das Konzept des Biiros wird stddtebaulich positiv gesehen, in der Umsetzung jedoch als zu radi-
kal bewertet, da bis auf den Biirokomplex und vereinzelte Gebaduderiegel entlang der Regerstras-
se, die baulich angepasst werden miissen, konsequent Riickbau und Neubau stattfinden muss.
Positiv fallt der innerstadtische Charme der Platzbildung ins Auge. Durch die Platzverschiebung
und -vergrofierung erhdlt das Zentrum eine vollig neue Funktion und Qualitadt. Seine Adressbil-
dung zur HindemithstraBBe und die Konzentration des Einkaufszentrums im Westen werden eben-
falls positiv bewertet. Die vorgeschlagene Entwicklung wird bezogen auf die Anforderungen an
die Eigentlimerinnen jedoch kritisch bewertet. Der radikale Riickbau und die damit verbundenen
Kosten, Eingriffe und Planungen stehen in keinem Verhdltnis zu ihren Moglichkeiten. Aus ver-
kehrstechnischer Sicht sind keine gravierenden Probleme erkennbar. Der Vorschlag des
Langsparkens erscheint nicht ideal. Auch die angedachten Haltestellen im Platzbereich werden in
Frage gestellt. Aus Handelssicht ist die Proportionierung der Baukorper sinnvoll, da der Lerchen-
berg vorstadtisch wirkt stadtebaulich jedoch liberdimensional. Eine Verkniipfung des Hotels auf
der heutigen Parkplatzflache mit dem Einkaufszentrum ist nicht gegeben.
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Ergebnis des Verfahrens Planungswerkstatt

Das Biiro 'SYRA Schoyerer Architekten' konnte mit seinem Vorentwurf sowie dem Vorschlag eines
schrittweise umsetzbaren Konzeptes zur zeitgemafien Erweiterung sowie zur Aufwertung und Sa-
nierung des Einkaufszentrums das Verfahren fiir sich entscheiden.

Die Ergebnisse der 2. Planungswerkstatt, bzw. die Ideen fiir die Umgestaltung des Einkaufszent-
rums Lerchenberg, wurden im Rahmen einer anschlieBenden Informationsveranstaltung am 25.
Februar 2016 prasentiert.

2. Weitere Vorgehensweise

Das Architekturbiiro 'SYRA Schoyerer Architekten' wird zeitnah mit der Aufgabe beauftragt, ihre
Vorentwiirfe zu konkretisieren, zu erganzen und ihre Umsetzung in sinnvolle bauliche Abschnitte
aufzuteilen.

Im Rahmen des '‘Bund-Lander-Programms Soziale Stadt' ist geplant, fiir das Antragsjahr 2017
500.000,00 Euro an Stadtebauférdermitteln von Bund, Land und Stadt fiir Masnahmen im offent-
lichen Raum des Einkaufszentrums zu beantragen. Bei Bedarf kénnen ab 2018 ggf. weitere For-
dermittel beantragt werden.

3. Alternative
Die Gesamtmafinahme 'Einkaufszentrum Mainz-Lerchenberg' wird aufgegeben. Die lokale
Okonomie bzw. das zentrale Stadtteilbereich in Mainz-Lerchenberg verbleibt in einem

sanierungs- und aufwertungsbediirftigen Zustand.

4. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

entfallt

5. Finanzielle Auswirkungen

entfallt
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