. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Residenzpassage (A 269)"
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2.3.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVQ)

Die Art der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan "Grofie
Langgasse — Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten (A 267)" —
Rechtskraft seit 16.11.2012 - festgesetzt (siehe auch Hinweis Nr. 1).

Erweiterter Bestaﬁdssch utz
(§ 9Abs. 2, Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 10 BauNV0)

Im Plangebiet geniefien zuldssigerweise errichtete Gebdude einen dauerhaften,
erweiterten, baulichen Bestandsschutz. Erneuerungen, Ersatzbebauungen sind
allgemein zuldssig, wenn die urspriinglich genehmigte Kubatur und Nutzung
beibehalten bleiben. Erweiterungen und Nutzungsdnderungen sind nicht zulds-

sig.

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNV0)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzte maximal zuldssige oder zwingende Oberkante baulicher Anlagen,
die festgesetzten maximal zuldssige oder zwingende Traufthdhen jeweils in m
iiber NN sowie durch die festgesetzte iiberbaubare Grundflache. '

Hohe baulicher Anlagén
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthﬁhé) ist in Me-
tern tiber NN durch Planeintrag festgesetzt.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen in m {iber NN kann von unterge-
ordneten technischen Aufbauten um bis zu 1 m {iberschritten werden.

Im Innenhof kann die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen in m {iber NN
von technischen Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu
1 m iberschritten werden. -

Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhdhen im Blockinnenbereich
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16, 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Im Bereich der von der Blockrandbebauung in den Blockinnenbereich reichende-
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6.1

festgesetzten Gebdudeerweitérungen kann eine ausnahmsweise Uberschreitung
der festgesetzten Traufhhe bis zu der fiir diese Anbauten festgesetzten Ober-
kante baulicher Anlagen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Im Blockinnenbereich ist auch auerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfliche eine elngesch055|ge allseits
grenzstandige Bebauung zuldssig.

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen vor oder hinter die Baulinien ist
bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zul&ssig, sofern die Summe der Breiten al-
ler vor- oder zuriicktretenden Geb&dudeteile kleiner als die Hilfte der Fassaden-
breite ist.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen vor Baugrenzen ist zuldssig, sofern die Summe

der Breiten aller vortretenden Gebaudeterle kleiner als die Hilfte der Fassaden-
breite ist.

Geforderter Wohnungsbau
(§ 9Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Beim Neubau von Gebiduden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 10% der neu

entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen
‘Wohnraumférderung gefordert werden kénnten.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Abweichend von der "Dachbegriinungssatzung fiir die Innenstadt und Neustadt
von Mainz (DGS)“ vom 01.07.1993 haben im Plangebiet technischen Dachauf-
bauten zur Nutzung von Sonnenenergie keinen Vorrang vor der Dachbegriinung.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbe-
griinung kombiniert werden und schlieBen sich gegenseitig nicht aus. Verglaste
Dachteile, technische Dachein- und -aufbauten sind von der Begrunungspﬂlcht
antelltg ausgeschlossen

MaRnahmen fiir die Nutzung , Erzeugung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1, Nr. 23b BauGB)

Soweit die neu geschaffenen Flachdicher und flach geneigten Dicher bis 20
Grad ‘Dachneigung nicht durch verglaste Dachteile, technische Dachein- und -
aufbauten genutzt werden, sind sie zur Nutzung solarer Energie vorzuhalten.
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3.1

1.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform
Im Blockinnenbereich sinc_l nur Flachdécher (FD) zuléssig.

Im Bereich der Blockrandbebauung sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher
(SD) mit 45° Neigung zuldssig. '

Hinweise
Bebauungsplan- "A 267"

Der ,,A 269“ liberlagert den Bebauungsplan “Grofie Langgasse — Steuerung der
Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten (A 267)". Der ,A 267 ist seit 16.11.2012
rechtskréftig und gilt zusétzlich zum ,,A 269 weiter.

Der ,,A 269 trifft keinen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Der A 267 setzt als Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
fest. Wohnungen sind allgemein zuldssig. Vergniigungsstdten sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO
(= nicht-kerngebietstypische Vergniigungsstatten) zuldssig.

Der ,A 267“ enthdlt auRerdem eine Satzung gem. § 88 LBauO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB iiber die Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Wa-
renautomafen. Diese Werbeanlagensatzung gilt ebenfalls im Geltungsbereich des

A 269 weiter.

Fernwarmeversorgung

Zur Deckung des Warmebedarfes ist ein Anschluss an bestehende Fernwarme-
versorgungstrassen in der Groen Langgasse als auch in der Schillerstrafie mog-

lich. -

Artenschutzhinweis

Bei Abriss- und Neubauvorhaben sind Artenschutzmafnahmen einzuhalten, die
im Rahmen.-des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten sind.
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4, Altlasten

Aufgrund der langjdhrigen umweltrelevanten Nutzungen im Zeitraum von ca.
1890 bis 1942, Verunreinigungen durch Brandriickstdnde wahrend des Zweiten
Weltkrieges(1945) sowie Bodenauffiillungen danach kénnen nahezu im gesam-
ten Plangebiet Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

Im Fall von BaumaB3nahmen mit Eingriffen in den Untergrund oder im Fall einer
Entsiegelung sind im Einzelfall voraussichtlich Bodenuntersuchungen durchzu- .
fiihren. Die bodenschutzrechtliche Bewertung nach LBodSchG nimmt dabei die
SGD Siid (Regionalstelle WAB) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vor.

5. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des ,,A 269“ liegt innerhalb des rechtskraftigen Grabungs-
schutzgebietes "Altstadt-R6misches Kastell" G80/04. Im Falle von Eingriffen ins
Erdreich ist eine Genehmigung nach § 22 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
erforderlich.

Aufierdem ist der Umgebungsschutz mehrerer Einzeldenkméler in der Umgebung
betroffen (gegeniiberliegende StraRenseite mit ehem. Proviantmagazin, Schiller-
straf3e 11a, ehem. Schénborner Hof, Schillerstraie 11, ehem. Erthaler Hof, Schil-
lerstraBe 44). Bauliche Veranderungen im Geltungsbereich des ,,A 269, die sich
auf diese Kulturdenkméler auswirken kénnen, sind gemaf § 13 Abs. 1 DSchG
genehmlgungspﬂ!thttg

-IV.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 118 des Gesetzes vom
31.08.2015 (BGBI. |1 2015, S. 1474). ‘

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannthachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. 12013, S. 1548).

Verordnung- iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL | 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz. -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).
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Gesetz (iber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert d_urch Artikel 10
des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. | 2013, S. 2749). '

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom.
31.07.2009 (BGBI.| 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBL. 1 2014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. 1998, S..
365), zu-letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. 2015,

S 0F):

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015

(GVBI. 2015, S. 90).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14,07.2015 (GVBI. 2015, S. 127).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
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