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"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung"

Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, 6, 8 und 11 BauNVO)

siehe A 267

und Hinweise Nr. 1

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter iiber NN

Oberkante baulicher Anlagen zwingend in Meter liber NN

®

TH Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter iber NN
Traufhohe baulicher Anlagen zwingend in Meter Giber NN

+87.60 il. NN Hohenkoten im 6ffentlichen Raum

HE

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauGB)

Baulinie

o

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Baulinie im Erdgeschoss

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat
Sonstige Planzeichen

L]

==l

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereich

T o
[ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
S N S . .

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Mainz Netze GmbH

Sonstige Darstellungen
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Bauordnungsrechtliche Festsetzugen (§88LBau0i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform
SD 45° Satteldach, 45° Dachneigung

FD Flachdach

Werbeanlagen

siehe A 267

und Hinweise Nr. 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Residenzpassage (A 269)"

1.1

2.1

2.2

2.2.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVQ)

Die Art der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan "Grofe
Langgasse — Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten (A 267)" —
Rechtskraft seit 16.11.2012 — festgesetzt (siehe auch Hinweis Nr. 1).

Erweiterter Bestandsschutz
(§ 9Abs. 2, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVQ)

Im Plangebiet geniefRen zuldassigerweise errichtete Gebaude einen dauerhaften,
erweiterten, baulichen Bestandsschutz. Erneuerungen, Ersatzbebauungen sind
allgemein zulassig, wenn die urspriinglich genehmigte Kubatur und Nutzung
beibehalten bleiben. Erweiterungen und Nutzungsadnderungen sind nicht zulds-

sig.

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNVO0)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzte maximal zuldssige oder zwingende Oberkante baulicher Anlagen,
die festgesetzten maximal zuldssige oder zwingende Traufhohen jeweils in m
tiber NN sowie durch die festgesetzte iberbaubare Grundflache.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16, 18 BauNVQ)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) ist in Me-
tern iiber NN durch Planeintrag festgesetzt.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen in m tiber NN kann von unterge-
ordneten technischen Aufbauten um bis zu 1 m tUberschritten werden.

Im Innenhof kann die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen in m tiber NN
von technischen Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu
1 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhdhen im Blockinnenbereich
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16, 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Im Bereich dervon der Blockrandbebauung in den Blockinnenbereich reichende
den festgesetzten Gebdudeerweiterungen kann eine ausnahmsweise Uber-
schreitung der festgesetzten Traufhdhe bis zu der fiir diese Anbauten festgesetz-
ten Oberkante baulicher Anlagen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliache
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Im Blockinnenbereich ist auch auBerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflaiche eine eingeschossige allseits
grenzstiandige Bebauung zuldssig.

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen vor oder hinter die Baulinien ist
bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zuldssig, sofern die Summe der Breiten al-
ler vor- oder zuriicktretenden Gebaudeteile kleiner als die Halfte der Fassaden-
breite ist.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen vor Baugrenzen ist zuldssig, sofern die Summe
der Breiten aller vortretenden Gebdudeteile kleiner als die Halfte der Fassaden-
breite ist.

Geforderter Wohnungsbau
(§ 9Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Beim Neubau von Gebauden mit mehr als 10 Wohneinheiten sind 10% der neu
entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden kénnten.

Dachbegriinung
(§ 9Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Abweichend von der "Dachbegriinungssatzung fiir die Innenstadt und Neustadt
von Mainz (DGS)“ vom 01.07.1993 haben im Plangebiet technischen Dachauf-
bauten zur Nutzung von Sonnenenergie keinen Vorrang vor der Dachbegriinung.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbe-
griinung kombiniert werden und schliefien sich gegenseitig nicht aus. Verglaste
Dachteile, technische Dachein- und -aufbauten sind von der Begriinungspflicht
anteilig ausgeschlossen.

Mafinahmen fiir die Nutzung , Erzeugung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien
(§ 9Abs. 1, Nr. 23b BauGB)

Soweit die neu geschaffenen Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 20
Grad Dachneigung nicht durch verglaste Dachteile, technische Dachein- und -
aufbauten genutzt werden, sind sie zur Nutzung solarer Energie vorzuhalten.

1.1

1.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform
Im Blockinnenbereich sind nur Flachdécher (FD) zuldssig.

Im Bereich der Blockrandbebauung sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher
(SD) mit 45° Neigung zul3dssig.

Hinweise

Bebauungsplan "A 267"

Der ,,A 269“ liberlagert den Bebauungsplan "Grofie Langgasse — Steuerung der
Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten (A 267)". Der ,A 267% ist seit 16.11.2012
rechtskraftig und gilt zusatzlich zum LA 269 weiter.

Der ,,A 269 trifft keinen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Der ,,A 267 setzt als Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
fest. Wohnungen sind allgemein zulassig. Vergniigungsstaten sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3, Nr. 2 BauN-
VO (= nicht-kerngebietstypische Vergniigungsstatten) zuléssig.

Der ,A 267“ enthdlt aufRerdem eine Satzung gem. § 88 LBauO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB iiber die Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Wa-
renautomaten. Diese Werbeanlagensatzung gilt ebenfalls im Geltungsbereich
des ,A 269“ weiter.

Fernwarmeversorgung

Zur Deckung des Warmebedarfes ist ein Anschluss an bestehende Fernwarme-
versorgungstrassen in der Grofen Langgasse als auch in der SchillerstraRe mog-
lich.

Artenschutzhinweis

Bei Abriss- und Neubauvorhaben sind ArtenschutzmafRnahmen einzuhalten, die
im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten sind.

Altlasten

Aufgrund der langjahrigen umweltrelevanten Nutzungen im Zeitraum von ca. 1890
bis 1942, Verunreinigungen durch Brandriickstande wéhrend des Zweiten

Weltkrieges (1945) sowie Bodenauffillungen danach konnen nahezu im gesam-
ten Plangebiet Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

Im Fall von Baumafinahmen mit Eingriffen in den Untergrund oder im Fall einer
Entsiegelung sind im Einzelfall voraussichtlich Bodenuntersuchungen durchzu-
filhren. Die bodenschutzrechtliche Bewertung nach LBodSchG nimmt dabei die
SGD Siid (Regionalstelle WAB) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vor.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des ,,A 269“ liegt innerhalb des rechtskraftigen Grabungs-
schutzgebietes "Altstadt-Romisches Kastell" G80/04. Im Falle von Eingriffen ins
Erdreich ist eine Genehmigung nach § 22 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
erforderlich.

AufRerdem ist der Umgebungsschutz mehrerer Einzeldenkmaler in der Umgebung
betroffen (gegeniiberliegende Straf’enseite mit ehem. Proviantmagazin, Schiller-
straBe 11a, ehem. Schonborner Hof, Schillerstraf’e 11, ehem. Erthaler Hof, Schil-
lerstrafie 44). Bauliche Verdnderungen im Geltungsbereich des ,,A 269%, die sich
auf diese Kulturdenkmaler auswirken kdonnen, sind gemaf § 13 Abs. 1 DSchG
genehmigungspflichtig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 des Gesetzes vom
31.08.2015 (BGBI. 1 2015, S. 1474).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBLI. 1 2013, S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 2013, S. 3154).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. 1 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBL. 1 2014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zu-letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI.
2015,S.77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. 2015, S. 90).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
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Amt Ergebnis Datum Unterschrift
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Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout A 269 Mérz 2014 [Q:\AMT61\SG1\Bauleitplanverfahren\A 269\05 - Planstufe 1 + 2
Digitale Stadtgrundkarte Stadtgrundkarte_A 269| 25.02.2014 |Q:\AMT61\SG1\Bauleitplanverfahren\A 269\01 - Kartengrundlagen
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Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat geméaf § 2 Abs. 1 BauGB: 12.06.2013
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
geméaf § 2 Abs. 1 BauGB: 14.06.2013]
3. Erneuter Aufstellungsbeschluss / Beschluss iiber die Anwendung des 15.07.2015
§ 13 aBauGB
4. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Anwendung 15.07.2015]
des § 13 a BauGB:
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 24.07.2015)
6. Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 15.08.2015
7. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB: 15.07.2015)
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom 22.09.2015 bis 23.10.2015 : 11.09.2015]
9. Beschluss zur erneuten / eingeschrénkten offentl. Auslegung gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:  [02.12.2015]
10. Ortsuibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 04.12.2015)
erneute / eingeschrankte Auslegung vom 14.12.2015 bis 08.01.2016:
11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB: 25.03.2016}
12. Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde gema
§ 10 Abs. 2 BauGB:
13. Ausgefertigt:
14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB:
Bearbeiter/in Herfurth
Zeichner/in Finkenauer
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron
Beigeordnete Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Bebauungsplan

Satzungsbeschluss

A 269
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