Planungsrechtliche Festsetzungen tir di i 5 i
anung ung IEXT!_ICHE FESTSETZUNGEI:! ZUM BEBAUUNGSPLAN 6. :\)Ilda;SrnKaéflgZnuiu;sllsulil:;zligf I,Erligzre;]egnung oder Speicherung von Strom, Warme Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Abstimmung
. Residenzpassage (A 269) (5 9 Abs. 1, Nr. 23b BauGB) 8 BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti- Amt Ergebnis Datum Unterschrift
le"f\bd?g ?guGléC;leérL Ndl{lfgupvg,) - L A kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. 1 2013, S. 3154). — —
S. r. auGb, , 6,3Un au - bauam ataster gepru
I Planungsrechtliche Festsetzungen 6.1  Soweit (-jie neu'geschaffenen Flac”hdécher qnd f-lach'geneigten Décher bis 20 Grad . . . .
Dachneigung nicht der Dachbegriinungspflicht im Sinne der Festsetzung Nr. 5 un- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
terliegen-und neu geschaffene Flachd&dcher nicht fiir zuldssige Dachterrassen ge- machung vom 24.02.2010 (BGBI. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10
1. Art der baulichen Nutzung nutzt werden, sind sie zur Nutzung solarer Energie vorzuhalten. des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. 1 2013, S. 2749).
slehe A 267 (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVo)
un Inweise Nr.
bie Art der baulichen N o Htskrifi Beb I Grof Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom CAD - Planelemente
ie Art der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan "Grofie . 31.07.2009 (BGBI.| 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
Langgasse — Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten (A 267)" - Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 15.11.2014 (BGBL. 1 2014, S. 1724). Plan, Legende, Layout |A 269 Mz 2014 | QAAMTO1\S6T\BauleiiplanverfahrenA 269\05 - Plansiafe 12 2
MaR der baulichen Nutzung Rechtskraft seit 16.11.2012 — festgesetzt (siehe auch Hinweis Nr. 1). (§ 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Digitale Stadtgrundkarte |Stadtgrundkarte_A 269] 25.02.2014|Q:\AMT61\SG1\Bauleitplanverfahren\A 269\01 - Kartengrundlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 20 BauNVO) 11  Erweiterter Bestandsschutz 1. Dachform Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBIL. 1998, S.
(5§ 9 Abs. 2, Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO) 365), zu-letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. 2015,
Hihe baulicher Anlagen 1.1  Im Blockinnenbereich sind nur Flachdicher (FD) zul&ssig. S.77).
ohe baufiche age Im Plangebiet geniefien zuldssigerweise errichtete Gebdude einen dauerhaften,
. . . . erweiterten, baulichen Bestandsschutz. Erneuerungen, Ersatzbebauungen sind 1.2  Im Bereich der Blockrandbebauung sind nur symmetrisch geneigte Sattelddcher ' ' '
OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter iiber NN allgemein zuldssig, wenn die urspriinglich genehmigte Kubatur und Nutzung (SD) mit 45° Neigung zuldssig. Gemeindeordnung Rhelnlapd-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBIL. Verfah Genehmi
; - - . 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset 15.06.2015 eranren enenmisuns
beibehalten bleiben. Erweiterungen und Nutzungsanderungen sind nicht zulds- (GVBI, So1e o ;g)e L geandert durc Ike €5 Lesetzes vom 1,.06. ST
Oberkante baUliCherAnlagen ZWingend in Meter Uber NN S|g. : [ : 1.Aufs{t'ell'ungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB: 12.06.2013
2. g:;gglggeA%ilfa;ngsTéé?ung des Aufstellungsbeschlusses 14.06.2013
) lll.  Hinweise Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur- 3. Emeuter Aufstellungsbeschluss / Beschiuss Uber die Amwendung des  |15.07.2019
TH Traufhohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter tiber NN 2. MaB derbaulichen Nutzung schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNVO) 1. Bebauungsplan "A 267" vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106). " des § 13 a BauGE: ) ) 1507203
@ Traufh6he baulicher Anlagen zwingend in Meter iiber NN 2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung « - p ZﬁEf;ﬂ::f:f:;;ﬂilh:ngi.Bff:JZ?e”W j:g;zziz
. . ; . Der ,,A 269 (iberlagert den Bebauungsplan “Grofie Langgasse — Steuerung der N . ] B -08.
festgesetzte maximal zuldssige oder zwingende Oberkante baulicher Anlagen, Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten (A 267)". Der A 267° ist seit 16.11.2012 Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom AT ————
) ) o , die festgesetzten maximal zuldssige oder zwingende Traufhohen jeweils in m grel erghugung wl e o 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127). gemat § 3 Abs. 2 BauGB: 15.07.2015
{;M Hohenkoten im 6ffentlichen Raum Ny X , ) y rechtskraftig und gilt zusétzlich zum ,,A 269 weiter. 5 Orsiblche Bekammimachung des Ortes und der Daver
uber NN sowie durch die festgesetzte iiberbaubare Grundflache. Asleaung vom 22.09.2015 bie 23.102015 5 11.09.2015
Der ,,A 269“ trifft keinen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt ge- o e B B s
) . andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245). 10, Ortollbliche Bekanmtmachung des Ortes und der Daven
) 2.2 Hohe baulicher Anlagen. Der ,,A 267“ setzt als Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO emeute / eingeschrinkte Auslegung vom bis
Uberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m §§ 16, 18 BauNV0) fest. Wohnungen sind allgemein zuldssig. Vergnligungsstiten sind unzuléssig. 11 Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemd § 10Abs 1 BauGe:
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauGB) . _ L . o Ausnahmsweise sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO B g g e oneren Venvaltungsbenorde e
2.2.1 Die r.r?gxmal éulaigge Héhe ba:cullcher Anlagen (Trauf- und Firsthdhe) ist in Me- (= nicht-kermngebietstypische Vergniigungsstitten) zulissig. P ——
—=  Baulinie tern (ber NN durch Planeintrag festgesetzt. e e e
) ) ) ) Der ,A 267 enthdlt auBerdem eine Satzung gem. § 88 LBauO i. V. m. : :
o Baugrenze 2.3.2 Die festgesetzt(? Oberkante baulicher Anlagen in m ube.r NN kann von unterge- § 9 Abs. 4 BauGB iiber die Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Wa-
= ordneten technischen Aufbauten um bis zu 1 m liberschritten werden. renautomaten. Diese Werbeanlagensatzung gilt ebenfalls im Geltungsbereich des ——— —
,,A 269“ Weitel’. earpeiter/in
2.3.3 Im Innenhof kann die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen in m {iber NN : : :
Baulinie im Erd ] von technischen Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu Zeichner/in Finkenauer
—"T T — aulinie im Erdgeschoss . .
g 1 m Uiberschritten werden. 2. Fernwirmeversorgung Abteilungsleiter Strobach
2.3.4 Ausnahmsweise Uberschreitung der TraufhGhen im Blockinnenbereich Zur Deckung des Warmebedarfes ist ein Anschluss an bestehende Fernwirmever- Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8§ 16, 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB) sorgungstrassen in der GroRen Langgasse als auch in der Schillerstrae moglich.
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen : : . L ingenth
b'. (6 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr12, 14 und Abs. 6 BauGB) Im Bereich der von"der Block.randbebauung in den Blockmnenl;ere;ch relche.nden 3. Artenschutzhinweis ngenthron
@» festgesetzten Gebdudeerweiterungen kann eine ausnahmsweise Uberschreitung
V ' '\ Zweckbestimmung: ﬁertfelsatgels:,e;[]zte/r; 'Il'raufhohe IID'S 2u der dfur diese Anbauten festgesetzten Ober- Bei Abriss- und Neubauvorhaben sind Artenschutzmafnahmen einzuhalten, die
%o & Y n ' ante bauficher Antagen zugelassen werden. im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten sind. Beigeordnete Oberbiirgermeister
’ &80 NN (- [)
s’@ /
. %\&{)(‘« @ Elektrizitat 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche 4 Altlasten
,’:,l (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB . V. m. § 23 BauNV0)
'\\ A*"~\ >\ Im Blockinnenbereich ist auch auf3erhalb der durch Baugrenzen und Baulinien Aufgrund der langjahrigen umweltrelevanten Nutzungen im Zeitraum von ca. 1890
L - » - . ; ) ) bis 1942, Verunreinigungen durch Brandriickstande wahrend des Zweiten Welt-
% & ¢ Sonstige Planzeichen festgesgtz;tlgn ;bsrbaubarepl G.rundstucksﬂache eine eingeschossige allseits krieges(1945) sowie Bodenauffiillungen danach konnen nahezu im gesamten
V. grenzstandige Bebauung zuldssig. Plangebiet Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. L d h t t dt M .
Im Fall von Baumafinahmen mit Eingriffen in den Untergrund oder im Fall einer
r-ﬂ s des raumiich Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen vor oder hinter die Baulinien ist Entsiegelung sind im Einzelfall voragussichtlich Bodenuﬁtersuchungen durchzu- andes auP Sta ainz
renze des raumlichen : : : : s e : : .
|:| Geltungsbereich bis zu einer Tlefe“von maximal 0,50 m zul§155|g, -sofern d'(? Sur_l.“lme der Breiten al flihren. Die bodenschutzrechtliche Bewertung nach LBodSchG nimmt dabei die Stadtplan Ungsamt
L _l ler vor- oder zuriicktretenden Gebadudeteile kleiner als die Halfte der Fassaden- SGD Siid (Regionalstelle WAB) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vor.
breite ist. Bebauungsplan A 269
. . . . . . . Planstufe | + Il erneute Offenlage
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor Baugrenzen ist zuldssig, sofern die Summe 5. Denkmalschutz ! s
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) der Breiten aller vortretenden Gebdudeteile kleiner als die Halfte der Fassaden-
—— o breite ist. Der Geltungsbereich des ,,A 269“ liegt innerhalb des rechtskraftigen Grabungs-
COoooc Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit schutzgebietes "Altstadt-Romisches Kastell" G80/04. Im Falle von Eingriffen ins I RESIdenZ assa e"
p Geforderter Woh b Erdreich ist eine Genehmigung nach § 22 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) p g
. eférderter Wohnungsbau erforderlich.
i Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Mainz Netze GmbH (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Beim Neub Gebiud t mehr als 10 Wohneinheit i1d 10% d AuBerdem ist der Umgebungsschutz mehrerer Einzeldenkmaler in der Umgebung
. eim Neubau von Gebauaen mit menr ats onneimnnerten sin o derneu betroffen (gegeniiberliegende StraRenseite mit ehem. Proviantmagazin, Schiller-
Sonstige Darstellungen entstehenden Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen straBe 11a, ehem. Schénborner Hof, SchillerstraBe 11, ehem. Erthaler Hof, Schil-
Wohnraumforderung gefordert werden kdnnten. lerstraRe 44). Bauliche Verdnderungen im Geltungsbereich des , A 269%, die sich
auf diese Kulturdenkmaler auswirken kdnnen, sind gemaf § 13 Abs. 1 DSchG ge-
nehmigungspflichtig.
Katast dlage 1 : 500 5. Dachbegriinung sunssp s
atastergrundiage 1 : 5 (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Abweichend von der "Dachbegriinungssatzung fiir die Innenstadt und Neustadt v Rech Landeshauptstadt
. run n
von Mainz (DGS)“ vom 01.07.1993 haben im Plangebiet technischen Dachauf- echtsgrundlage Mainz P
bauten zur Nutzung von Sonnenenergie keinen Vorrang vor der Dachbegriinung. h . " h
Mindestens 50% der Flache der neu entstehenden Flachdacher und flach ge- (B;ggfsletzzggz S(Bglﬁig n fletrtFass”ur:jg (ttiedr Beh a:r?'tkmfcnlignga vorg 23£09'2004
Bauordnungsrechtliche Festsetzugen (§ 88 LBau0 i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB) neigten Décher bis 20° Dachneigung sind zu begriinen. Die Begriinung ist dau- 31.08.2015 (BCBI. | 2014 S ‘flfmg)ea” ert dureh Artike €5 beselzes vom
erhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist O ’ » ’
eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Sub- Der Bebauungsplanentwurf "Residenzpassage (A 269)" wird
Dachform stra(;stéirl;el von mmdes;elns 10 cm. Die Bewdsserung soll ausschlieBlich iber Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom gemafR § 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich ausgelegt. Dabei
. Niederschlagswasser erfolgen. 01. . . 5 i . .. .. .
sp4se  Satteldach, 45° Dachneigung 33n?1111?)?25)'31638(%'6;19?02,05131352)1’ SZZStZt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes kdnnen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen
FD Flachdach Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbe- Ste“ungnahmen abgegeben werden.
grunung kombiniert l""etrdeg “Ef _SlCh';eBE”,S'%h sesensellis ”('jCht e ':'Uth?fg Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan- Die gednderten oder ergdnzten Teile des Bebauungsplanentwurfes
achterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und -aufbauten sin ; ] : ) : . . . .
von der Bearlinun sg Aicht anteilie useeschlossen inhalts - (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der. Fassung vom 18.12.1990 "Re5|denzpassage (A 269)" sind in der Planzelchnung, der
Werbeanlagen g 8sp g ausg ' (BGBI.1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Planl d i in den textlichen Festset ¢ Kiert
siehe A 267
und Hinweise Nr. 1
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