/ \ 7 . ol Swabe 473 . — ; \i\j mm/L \ : o H \ ‘\ \\ / m & % \// IEM Q vl ) O Baufeld Nutzung GRZ GR Bauweise
220 F artin-Luther 3 476 704 ) T L v ' < 1 WA . 415 0
/ ' R T 3 i <1V b 2 466 II ° ° II \ 0
> L)l - bebauungsplan "Relligkreuz - Area TSR e T
n8 [ Gy S I o 1= | 3 WA 415
L 4 " n | | |- ! - 0
S 217 ! " T ok o = . ] E—— D iz _ < I
& 111 Y/ ¥ : 214 F : f " " 468 456 % o > 45 442 631 441 2ho U,—J I [ UQ —/ Q ° " F e & 4 WA _ 415 °
A ol o LR s ) me | e : I R S " 2 s 2109 3 % 5 WA 06 : al
100 KL N b 1 471 62 — Y 1| 409
r A . — —-— - eimer g A o 6 WA 0,6 - al
o __ | - __ Z— —0— 7 o
oy 1030 - — - — A . AT~ a4 ° ‘ @ 7 WA 0,6 - al
3 o s 20 $) 8 WA 0,6 i al
< 11 @ A 5 ll.ll O
210 . o 0% o0 = 9 WA 0,6 - al
[ P o—o - g
4 Y a.. -.o @ 10 WA 0,7 - al
P 0 l...... \ Q @ D 11 WA 0,7 - a 1
noF 2 Q 12 WA 0,7 = al
- \ 2 Q . 21 ! 13 WA 0,7 - al
F \ﬁ‘ % 1
— G 14 WA 0,7 - al
i | 5 » R ‘ , 15 WA 0,7 - al
L \ ur ) - . o ) (° o ) 16 WA 0,6 - al
& o) O (o)
V Szl J . o : J . S o i 17 WA 0,6 . al
O, a o} ‘
- 5 !
5 0 z ° - i 3 Oy " 18 WA 0,6 - al
XX xvin 2 Ol o 2\
: ; ‘ 5 o > ST g 19 WA 0,6 . al
L ' o )2 0 20 WA 0,6 - al
P WP W d B 20/14
N © f \\ 21 WA 0,6 i al
29 @
6 @ v € = ) N W 22 WA 0,6 - al
P 13 4
NG ) : \ e = 23 WA 0,5 i al
3% 3 0 & e 24 WA 0,5 - al
| o .
I nanannna 0 8 o a 25 WA 0,6 - al
— B 5 o ‘ o @ 26 WA 0,5 - al
— A “ g 27 MI 0,7 i al
Sams)
= % @@ o NN QQ 28 MI 0,7 ; al
. @ P 20 29 GEE 0,8 - -
22
% o ° \
o ooo 30 GEE 0,8 - -
(o]
o.. l.l \ 31 GEE 0’8 = -
: = o o )\ 32 GEE 0,8 - -
= S 0 0 ° \ 33 GEE 0,8 - -
2] o o o
o - = - W/ - o o - . 5 ” @@ 34 WA 0,5 - al
Pp_° O kY K o ; ° 5 0 ° ‘ 3
— | WY S 3 @@ o . y ; : ~ (o 5 . a [t 35 501 0,65 . al
=) fol = = ‘
® g @@ o g g 7 Z o e ° B = 36 SO2 0,75 - al
= (o]
g 5 o o 4 37 So3
: all = 000 \ o 5
E &
m : @, &
\,<I__ E:: % o\o
os] = O % =
. - %) )
P 0 @ =
-_:-"s_ - @™ 75 ) ‘ QQ e ﬁ
o @ o) g 20 20/1
= (0] F 1
2 ) © . N ?
(.'!;) ® [ [ E ..o...o.o L
a E - m 99 o\o
o) = \
(D E 0] S - e\.\' O
- F Y
- ..' '.. \ Q O k O
= ) <o 00 2 g o
7, ¢V = - = \ S 5
oy & @Q@ - -
| |64 o
o O
e 30, o 0% 9 , ) :
y ° o s & )
O ) o o Q@Q O Lol © 1@@ ) o & 2 o )( lo
11 BRI o = o
O =) @ O [o]
117 O@ ) R R 8 o - o o
. o
O . O @ O z ) ° ° o ©
© ©Q o) i
\ o Y ° () 7.
| : e 0o
@‘ [ G o g D¢
1 ok
o © ¢
| : 2
116 . 5 @ ° °
. o 9
® [¢)
5 o
. 1 NG
o) o
| D\
@]
) - I o) (o] ©
71 /A 3
o o o o = ° ; Glockent e : 79
> I o o o o lockenturr é 77 ) N %
115 o o o . s s o ° ‘:\ e ° RS
5 o) ° o = 5 ol o o
y 8 o o o © 8 : 4 ¢
le] (£) [(®) 2 2 \e :
o - o ° %\ 8 4 EE) 4
[e) © (o) g = - & @ 4 o
. ° _ . 2 ° B 9 I .
AN 95 \QQ FI 4
. () -(\. y @ 4 T F &
- E\\V-Bemhorn-étfaﬁe ) X \ > <) 12 f \ %
= ) 109 ~ 47 ; z:
B v | Q
- O - | 2 6‘4
o I \e\ .\(\ (¢] | F A O/:j
o 88
I < 32
114 (‘2 A S F @ I
b = | o
o 13 @
o = N , '
I o ° : ’ 2 .
) I 3 @ 10
(D 1
° Ak I = 95 - & 91
ANE o 18 @ 4
: ®
I (o) , i y & ,
@@ N F <>
—= ) (L0 , . | Flur 3
o ’ 19 1
o o 2 92 F F|
- o 5 ° ° \ ; 1 1
: o 5 [e] o 5 ,’ o il .
. ﬁ (o) o © , ¢ . |
’ A F - 1 E
“ 5 5 , o6 [ o I
" 4 18 F
I 1\“?’% v 9%
o \l\(e» ¢ 14 P o\ ° A\ 91 "
NS s e
@ 11 3 \e\e\ F Technisches Hilfswerk
)
o W % = 9 7 g
$ 16 e 11 v, g
) I N F 96 % ﬁo 88 F =
> ﬂbn 19 > ﬁ f 3 g | B
I [ , F P | X ) 39
112 I/ o BN
I o ¢ |Fu 88 F 84
- % 35 | 3 s
=~ I , | l - g |\
o © 117/10 17 \ *
I , Aum 1 ‘% -~
‘ L, /) ! o\ o '
’ F , $
q I , - w( Lo 9% % % .
. 15 S @ 3. A f
F -
[ -~  \
125 ! g ’ 117/9 = 85 84 3
- F \ ‘ ® % o 51 '
| " F Flur 3 % 5
117/8 123 % : )
Tiirkisches Konsulat Y 1l
I 96/24 98 F
I , 17
. I *“?ﬁ ‘ ' ® 00 &
= 115 > 98 ! . : i
%E o I W ) ” f < ! 2 :
®, > 14 . ¥ =77
= ’ 115 117 % % " 6 >
=3 I = 11 @ 84 79
S [ ¢ 98 © . 17
= - e - O g S > >
= 108 = - | | | B e
%)b ’ 145 D 1% EAA [ A® N> - §Q < K DEﬁ
111 &P ¢ ” 2 ! 118 v ) S 8 o 98 | 2 16 X
. . 145 5 P ; 7 ’ ® ” 6 Lo
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des 2 s : ;
60-Bauamt der Stadt Mainz - DN = 41 2 117 DN us < 5w : — ¢ 0 p b 1:
Datenbankauszug: 01.10.2015 S ! Ty o ~{ ’ 108/29 - *
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der o 145 $ 128 S - > 2
" — 34 B P i >
Vermessungs- und Katasterverwaltung W || o w o — s . . ® o @ ©

Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet
Geschafts- und Nahversorgungszentrum
(§ 11 BauNVvO0)

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

0,

VI-V Zahl der Vollgeschosse (Mindest- bzw. HochstmaR)
Grundfldchenzahl (GR2)
0,6
Grundflache (GR)
415m?2

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflachenzahl

max. zuldssige Grundfldche (als HochstmaR)

Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OKmin Mindestoberkante baulicher und sonstiger Anlagen
in Meter Uiber Bezugspunkt
OKmax Maximale Oberkante baulicher und

sonstiger Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—— L — Baugrenze

—— Baulinie
al abweichende Bauweise 1
a2 abweichende Bauweise 2
0] offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

\

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fussweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Griinflache

Zweckbestimmung

Parkanlage

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Spielplatz (Standorte werden noch festgelegt)

I_II_II_II_ILL

0 G+F+L O
A

—Lll_ll_ll_ll_l

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O00000Q o =
q 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

\A\\ Zulassigkeit von Laden (siehe textl. Festset
\\ N uldssigkeit von Laden (siehe textl. Festsetzungen)
[ AN\
§ Umgrenzung von Flachen mit erweitertem Bestandsschutz

Sonstige Darstellung

20

— Bemassung
w\ AN
% Katastergrundlage 1 : 1000
1 Nummerierung der Baufelder
89,76 ii. NN .
Hohenpunkt, Angaben in Meter ii. NN
Kita Kindertagesstatte

mit beidseitigem Schutzstreifen

Durchgang (Lichte Hohe siehe Planeintrag)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Versorgungsleitungen unterirdisch (Art der Leitung siehe Planeintrag)

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Heiligkreuz-Areal (W 104)"

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient

vorwiegend dem Wohnen.,

Zulassig sind:

¢ Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden,
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Schank- und

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fiir Verwaltungen.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sind im festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet nur im Erdgeschoss in den im Plan gekennzeichneten
Bereichen (A) zuldssig (§ 1 Abs. 7 BauNVvO).

Die Errichtung von Wohnungen ist im Erdgeschoss in den
gekennzeichneten Bereichen (A) unzuléssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).

im Plan

Mischgebiet (MI)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und

der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich

storen.

Zulassig sind:

s Wohngebaude,

e Geschafts- und Biirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen, sowie fir
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe.

kirchliche, kulturelle, soziale,

Im festgesetzten Mischgebiet sind Tankstellen unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Die im Mischgebiet (MI) zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieBlich
im Erdgeschoss zuldssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).

Die Errichtung von Wohnungen im Erdgeschoss ist (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO) im
festgesetzten Mischgebiet (MI) unzulédssig.

Sondergebiet — Geschifts- und Nahversorgungszentrum (SO)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet — Geschéfts- und Nahver-
sorgungszentrum (SO 1) dient vorwiegend der Unterbringung eines
Lebensmittelvollsortimenters, kleinerer Laden sowie erganzender gewerblicher
Nutzungen und Wohnungen.

Zulassig sind:

e Ein Lebensmittelmarkt (Vollversorger) mit einer maximalen Verkaufsflache
bis 1.500 m2,

e Der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit bis zu je 200 m?2
Verkaufsflache,

e Geschafts- Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften,

¢ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

s Wohngebaude.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet — Geschafts- und Nahver-
sorgungszentrum (SO 2) dient vorwiegend der Unterbringung eines
Drogeriemarktes, einer Kindertagesstatte, kleinerer Laden sowie ergdanzender
gewerblicher Nutzungen und Wohnungen.

Zulassig sind:

o Ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache bis 700 m2,

o Der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit bis zu je 200 m?
Verkaufsflache,

¢ Eine Kindertagesstatte,

e Geschafts- Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften,

s sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

s Wohngebaude.

Die im Sondergebiet (SO 1) und (SO 2) zuléssigen Einzelhandelsbetriebe sind
ausschlieBlich im Erdgeschoss zuldssig.

Die Errichtung von Wohnungen im Erdgeschoss ist (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO) im
festgesetzten Sondergebiet (SO 1) und (SO 2) unzuléssig.

Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEE)

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(eingeschranktes Gewerbegebiet).

Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe,
e Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

+ Vergniigungsstatten.

Die gemdf? § 8 BauNVO zuldssigen Lagerpldtze sind nicht Bestandteil des
eingeschrankten Gewerbegebietes und somit unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

Einzelhandel

In dem festgesetzten Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO sowie im
eingeschrankten  Gewerbegebiet (GEE) gemdB  §8BauNVO  sind
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden  zentrenrelevanten  Sortimenten
unzuldssig:

. Nahrungs- und Genussmittel

. Getrdanke aufier in grof’en Gebinden

o Drogeriewaren und Kosmetikartikel

. Sanitatswaren, Pharmazie

. Biicher und Zeitschriften

. Papier und Schreibwaren, Blroartikel (aufler Biromébel und
Biiromaschinen)

. Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

. Bekleidung Lederwaren, Schuhe

. Baby- und Kinderartikel

. Informations- und Kommunikationselektronik (Computer, Telefone,

Peripheriegerate, Software und Zubehar)
o TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik
. Ton- und Bildtrager
. Foto, Video, Optik
. Elektroartikel (aufer Bau- und Installationsmaterial)
. Elektrogerate (au3er Elektrowerkzeuge)
. Nahmaschinen

1.1.6

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

. Uhren und Schmuck

o Instrumente und Musikalien

e  Campingartikel (auBer Grofiteile)

. Spielwaren, Sportartikel (au3er Grofteile)

. Waffen, Jagd- und Angelbedarf (aufBer Grofteile)
. Kunst und Antiquitaten (auBer Mobel)

. Einrichtungszubehor (ohne Mébel)

. Textilien, Heimtextilien

. Geschenkartikel, Bastelartikel und Kunstgewerbe
o Schnittblumen

o Fahrrader und Zubehor

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind diese
aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente als branchentypische
Randsortimente auf einer Verkaufsflaiche von bis zu 5% des
Einzelhandelsbetriebes zulassig.

Erweiterter Bestandsschutz

Bei den in der Planzeichnung dargestellten, bestehenden baulichen und
sonstigen Anlagen, die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) liegen,
sind Erweiterungen um bis zu 30 % der Grundfliche, Anderungen sowie
Nutzungsanderungen im Sinne der Vorgaben des benachbarten
eingeschrankten Gewerbegebietes ausnahmsweise zulassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflidchenzahl GRZ

Innerhalb der Baufelder 1 - 4 und 34 im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) darf die zuldssige Grundflache gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Errichtung von Tiefgaragen, die auch bis 1,0 m iber das
Geldndeniveau hervortreten kénnen, bis zu einer GRZ von 0,8 betragen.

Innerhalb der Baufelder 5 - 26 im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA)
darf die zuldssige Grundflache gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Errichtung von Tiefgaragen, die auch bis 1,0 m iber das
Geldndeniveau hervortreten konnen, bis zu einer GRZ von 1,0 betragen.

Im festgesetzten Sondergebiet (SO) darf die zuldssige Grundflache gem. § 31
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Errichtung von Stellplédtzen
und deren Zufahrten, bis zu einer GRZ von 1,0 betragen.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen
(Gebaudehohe) betragt, sofern nicht durch Planeintrag festgesetzt, fur die
Gebéaudeteile:

im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

mit | Vollgeschoss 5m
mit Il Vollgeschossen 8m
mit [l Vollgeschossen 11m
mit IV Vollgeschossen 14 m
mit V Vollgeschossen 17 m

im Sondergebiet (S0)
mit | Vollgeschoss 6m

mit IV Vollgeschossen 15m
mit V Vollgeschossen 18 m
mit VI Vollgeschossen 21m
im Mischgebiet (MI)

mit Il Vollgeschossen 12 m
mit IV Vollgeschossen 15m

Bezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Mindestoberkanten und
maximal zuldssigen Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Oberkante der Verkehrsflache gemessen an der Hinterkante Gehweg, bezogen
auf die jeweilige Gebaudemitte.

Bei Gruppierung von baulichen und sonstigen Anlagen ist diese Regelung fiir
jede einzelne bauliche oder sonstige Anlage gesondert anzuwenden.

Uberschreitung der zuldissigen Oberkanten

Durch technische Anlagen und Dachaufbauten (z. B. Fahrstuhlanlagen,
Solaranlagen, Klimagerdte) konnen die festgesetzten maximal zuldssigen
Oberkanten der baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise und soweit
funktional erforderlich um maximal 3,00 m liberschritten werden.

Diese technischen Anlagen und Dachaufbauten dirfen max. 25% der
Dachflache in Anspruch nehmen, missen mindestens 3,00 m von den
Aulenwanden der Geb&dude zuriicktreten und sind in  Gruppen
zusammenzufassen und vollstandig einzuhausen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise a

In der abweichenden Bauweise "a1" sind die Gebaude innerhalb der Baufenster
in geschlossener Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand als durchgehender
Gebauderiegel zu errichten. Bereiche mit nur einem Vollgeschoss diirfen
ausnahmsweise unbebaut bleiben.

In der abweichenden Bauweise "a2" diirfen die Gebidude in offener Bauweise
ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.

Baulinien / Baugrenzen

Ausnahmsweise kdnnen die durch Planeintrag festgesetzten Baugrenzen auf
bis zu 25% der jeweiligen Fassadenlange durch untergeordnete Bauteile, ab
dem 1. Obergeschoss, um bis zu 1,50 m liberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien auch durch untergeordnete
Bauteile ist unzulassig.

Im festgesetzten Sondergebiet (SO) darf die festgesetzte Baulinie
ausnahmsweise im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss unterschritten
werden.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 22 BauGB)

Stellpliitze

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von
ebenerdigen Stellplatzen unzulassig.

Nebenanlagen

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von
oberirdischen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb
der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflidchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Tiefgaragenzufahrten

Innerhalb der Baufelder 5 - 26 im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die
Errichtung von Tiefgaragenzufahrten nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Grundstiickszufahrten

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Grundstiicks Ein- und
Ausfahrten nur bis zu einer Breite von maximal 6 m zuldssig.

MapBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht iiberdachte Zuwege, FuB3- und Radwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze
sind einschliefilich ihrer Zu- und Abfahrten — soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen — ausschliefilich in wasserdurchlassigen
Beldagen und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.8

1.9

1.10

2.1

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei BegriinungsmaBnahmen
ausschlieBBlich heimische standortgerechte Badume wund Strducher der
Pflanzenlisten zu verwenden. Unter den Bdaumen sind jeweils Pflanzscheiben
von mind. 6 gm GréBe bzw. mind. 12 cbm durchwurzelbarem Raum
vorzusehen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete Mafinahmen vor
Uberfahren bzw. sonstigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Bdume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig
nachzupflanzen.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen kann in
geringem Umfang abgewichen werden. Zwingend vorgeschrieben ist die Anzahl
der im Plan festgesetzten Baume.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind bei einer
zusammenhangenden Flache ab 20 gm zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation
mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll
ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombiniert werden
und schlieflen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile,
technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30% der
Gesamtdachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB aus statisch-konstruktiven
Griinden von der Dachbegriinungspflicht abgesehen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren pro 40 m2 nicht nachgewiesener Dachbegriinung
29 m2 Ausgleichsflache auf dem Baugrundstiick bereitgestellt werden.

Fassadenbegriinung

Tur-  und/oder fensterlose Wand- oder Fassadenflichen  sowie
zusammenhéangende Teilflichen ab 20 gm sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Ausnahmsweise kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB aus statisch-konstruktiven
Griinden von der Fassadenbegriinungspflicht abgesehen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren pro 40 m2 nicht nachgewiesener
Fassadenbegriinung 29 m2 Ausgleichsfliche auf dem Baugrundstiick be-
reitgestellt werden.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebaduden, Stellplatzen und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen iiberbaut werden, sind gemadf? den aktuellen
Anforderungen der "Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL) vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen
und als Vegetationsflichen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fiir die Erdaufschiittungen tber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:
60 cm

hochwachsende Straucher und Baume: 100 cm

niedrige Bepflanzung:

Stellplitze

Je 4 ebenerdige PKW-Stellpldtze sind mit mindestens einem grof- oder
mittelkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hohe) gemaf
Pflanzliste zu {berstellen. Die im Bereich der Stellpldtze erhaltenen Baume
kdnnen dabei angerechnet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das durch Planeintrag festgesetzte Gehrecht "G" ergeht zugunsten der
Allgemeinheit. Innerhalb der Flache "G" ist eine Durchwegung mit einer
Mindestbreite von 3,00 m herzustellen und an die angrenzenden festgesetzten
Verkehrsflachen anzuschlieien.

Das durch Planeintrag festgesetzte Fahrrecht "F" ergeht zugunsten der
Allgemeinheit. Innerhalb der Flache "F" ist eine Durchwegung mit einer
Mindestbreite von 5,00 m herzustellen und an die angrenzenden festgesetzten
Verkehrsflachen anzuschliefen.

Das durch Planeintrag festgesetzte Leitungsrecht "L" ergeht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) ist die Anlieferung der
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur auf der Westseite der Gebaude

Hohenlage baulicher und sonstiger Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) muss die Oberkante des
Erdgeschossfufbodens von Wohnungen 1,0 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt

Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hodhenlage der baulichen und
sonstigen Anlagen ist die Oberkante der Verkehrsflaiche gemessen an der
Hinterkante Gehweg, in der Mitte des siidlichen Baufeldrandes.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Innerhalb des Bebauungsplans sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis maximal 10° zul&ssig.

Miilltonnenstandpldtze

Milltonnen oder Millbehalter sind innerhalb der Gebaude unterzubringen und
der Sicht zu entziehen

Werbeanlagen

Werbepylone und Werbetiirme sind unzulédssig.

Im festgesetzten “Eingeschrankten Gewerbegebiet* (GEE) sind an oder auf
Gebauden im Sinne der LBauO Werbeanlagen oberhalb des Schnittpunktes
"Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an Fassaden, die den
Schnittpunkt "Wand-Dach" Gberschreiten, unzuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA), im Mischgebiet (MI), sowie im Sondergebiet
(SO) sind Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des 1. OG unzulassig.

Werbeanlagen an Gebduden diirfen maximal 5%, im eingeschrankten
Gewerbegebiet maximal 25% der Wandfldche pro Gebaudeseite iiberdecken.
Die maximal zulassige Grofie gilt auch fiir Werbeanlagen in Einzelbuchstaben.
Hier bemisst sich die Grofie der Werbeanlage nach der Flache des fiktiven
Rechtecks, welches die Werbeanlage umschreibt.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet darf die Gré3e einer Werbeanlage
2 m2 nicht Ubersteigen. Die Grofie einer Werbeanlage bemisst sich nach der
GroBe der Flache eines fiktiven Rechtseckes, welches die Werbeanlage
umschreibt.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinken-dem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen
sind unzuldssig.

In einem Bereich von 5m parallel zur Hechtsheimer Strafle und zum
Heiligkreuzweg (jeweils gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie) sind
Werbeanlagen ausgeschlossen.

Frei stehende Werbeanlagen sind inklusive der sichtbaren Verankerung mit dem
Erdboden bis zu einer Héhe von 5,00 Metern, einer Breite von 2,00 Metern und
einer Tiefe von 0,50 Metern zuldssig.

Je Grundstiickszufahrt ist nur eine frei stehende Werbeanlage zuldssig.

Fahnenmasten fiir Werbung sind maximal bis zu einer Héhe von 6,00 Meter
zuldssig. Je Grundstiickszufahrt sind maximal vier Fahnenmasten fiir Werbung
zulassig.

Hinweise

Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungsplidne

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich vollstandig die
Bebauungsplane "Sidliche Erweiterung des Gewerbegebietes an der
Hechtsheimer LandstraBe (W 39)", "Friedhof am Heiligkreuzweg (W 94)" und
"Heiligkreuzweg - Verkehr (W 43)", sowie Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Hechtsheimer LandstraBe (W 38)".

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Geméaf § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem
Aufwand moglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
geméf’ § 62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) bis zu 50
m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Héhe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus soll
unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder lber flach angelegte
Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick tber
Schluckbrunnen bzw. Rigolen bedarf wegen der damit verbundenen
Verunreinigungsgefahr nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen. Ab 300 gm angeschlossene abflusswirksame Flache je
Versickerungsanlage ist die obere Wasserbehdrde fiir das Erlaubnisverfahren
zustandig.

Archdologische Funde

Der nord-ostliche Abschnitt des Planungsbereiches befindet sich innerhalb des
Grabungsschutzgebietes "Gottelmannstrae G 80/08". Im Falle von Eingriffen
ins Erdreich ist eine Genehmigung nach § 22 Abs.3 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) erforderlich. Eine frithzeitige Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abt. Denkmalpflege ist
zu empfehlen.

Im Plangebiet kann moglicherweise das noch nicht vollstandig erforschte
Gebiet der untergegangenen Stiftskirche/Klosteranlage "Heiligkreuz" oder auch
"Sankt Maria im Felde" beriihrt werden. Das Entdecken eines Kulturdenkmals
ist zu vermuten, Daher sind Erd- und Bauarbeiten gemaf3 § 21 Abs. 2 DSchG der
Denkmalfachbehorde, Direktion Landesarchédologie, Groe Langgasse 29,
55116 Mainz (Tel.: 2016-300, Fax: 2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-
online.de rechtzeitig anzuzeigen. Auch hier ist eine friihzeitige Abstimmung mit
der  Generaldirektion Kulturelles  Erbe  Rheinland-Pfalz,  Direktion
Landesarchéologie zu empfehlen,

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemdf} § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich
der Denkmalfachbehorde, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchadologie, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-
300, Fax: 2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de) mindlich oder
schriftlich  mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung
Denkmalpflege, erfolgen.

Die Fundstelle ist soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Funde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Nach § 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und dazugehdriger
Verwaltungsvorschrift konnen Trager offentlicher oder privater Bau- und
ErschlieBungsvorhaben, deren Gesamtkosten jeweils 500.000,00 EUR
libersteigen, als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der
Kosten erdgeschichtlicher oder archaologischer Nachforschungen und
Ausgrabungen einschliefilich der Dokumentation der Befunde verpflichtet
werden. Diesbeziiglich ist die friihzeitige Kontaktaufnahme des
Vorhabentragers mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarché&ologie erforderlich.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschddigung oder Gefahrdung besonders
geschiitzter und bestimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG diirfen
Rodungen und Fallungen von Geholzbestanden (vorbehaltlich eventuell
zusatzlich  erforderlicher  Fillgenehmigungen)  nur  auflerhalb  der
Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen
werden. Vor Beginn solcher Arbeiten aber auch im Vorfeld aller BaumaBBnahmen
sind vorhandene Baume und abzurei’ende Gebaude auf das Vorkommen o. g.
Arten zu untersuchen. In diesem Bebauungsplan k&nnen insbesondere
briitende Vogel betroffen sein. Auflerhalb des o.g. Zeitraums ist eine weitere
artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; insbesondere ist
sicherzustellen, dass keine Vogel im Baufeld briiten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine
Befreiung/Ausnahme nach §67/§45 BNatSchG bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Beim Bau grofier Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko
fiir Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzglaser zu verwenden.
Hierzu zahlen wu.a. Glasbausteine, transluzente mattierte, eingefarbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige
Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen).
Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechend auszufiihren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 des Gesetzes vom
31.08.2015 (BGBI. 12015, S. 1474).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBIL.| 1990, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 15009).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL.| 2009, S.2542) zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. 1 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBL. 1 2014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBIl. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI.
2015,S.77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S.153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. 2015, S. 90).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Naturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) vom
14.07.2015 (GVBL. 2015, S. 127).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen
beim Umweltamt der Stadt Mainz wéahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.
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Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB: 30.10.13
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdR § 2 Abs. 1 BauGB: 29.11.13
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 29.11.13

4. Biirgerbeteiligung gemédf § 3 Abs. 1 BauGB

bzw. Aushang vom bis 10.12.13

5. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB:

6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrénkten 6ffentl. Auslegung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
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9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat geméaf3 § 10 Abs. 1 BauGB:
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§ 10 Abs. 2 BauGB:
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Inkrafttreten geméaf § 10 Abs. 3 BauGB:
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