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Avvorhabenbezogener Bebauungsplan: "Frankenhdhe - VEP (He 122)

60-Bauamt der Stadt Mainz
Datenbankauszug: 10.02.2015
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der
Vermessungs- und Katasterverwaltung"

Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des
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Planungsrechtlic

he Festsetzungen

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA

Art der baulichen Nutzung

0,4 0]

Grundflachenzahl (GR2) Bauweise

siehe siehe
Planeintrag |Planeintrag

max. Traufhohe

Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MafB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfldche (GR)

0,4

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OKmax
THmax

Oberkante baulicher und sonstiger Anlagen (als Hochstmaf) in Meter tiber NN

Traufhohe (als Hochstmaf) in Meter Giber NN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o

TV VV VYV

SD 45°
FD

<>

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze
siehe textliche Festsetzungen I.4.1

Satteldach (Dachneigung)
Flachdach

Stellung der baulichen Anlagen

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Fussgdngerbereich
E Stellplatze

Tiefgaragenzufahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

j\_H_H_H_lLL

0 G+F O

jT!_H_H_H_\

Flache mit Geh- und Fahrrecht

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen,
Carports und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplitze
Mi Miillsammelstandorte
TGa Tiefgarage
Gemeinschaftsspielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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P1/P2

Flachen fiir Aufsc
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 Bau

U7777777]

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

siehe textliche Festsetzungen 1.8.1 und 1.8.2

hiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
GB)

Stitzmauer

Sonstige Planzeichen

$196,3 . NN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Hohenpunkt, Angaben in Meter i. NN

Sonstige Darstellung

Bemassung

Katastergrundlage 1 : 500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN "Frankenhdhe - VEP (He 122)"

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogene Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen fiir das festgesetzte
allgemeine Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das im Bebauungsplan gemaf} § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet
dient vorwiegend dem Wohnen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulédssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht storenden
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Freie Berufe

Der fiir freiberufliche Nutzungen zuldssige Flachenanteil je Wohngeb&dude
betragt innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets maximal 30 % der
jeweils zuldssigen Geschossflache.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 bis Nr.3 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 iiberschritten werden.

Uberschreitung der zuldssigen Oberkanten der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Oberkanten der baulichen Anlagen kdnnen
ausnahmsweise durch die in der Festsetzung 11.2.2 genannten Anlagen und
Einrichtungen um bis zu 2,00 m tiberschritten werden.

Die durch Planeintrag mit "*" gekennzeichnete maximal zuldssige Oberkante der
baulichen Anlagen kann ausnahmsweise fiir die Herstellung eines
Rettungsbalkons bis zu einer maximal zuldssigen Oberkante von 192,5 m
iberschritten werden.

Hohenbezugspunkt

Die in dem allgemeinen Wohngebiet durch Planeintrag festgesetzten maximal
zuldssigen Oberkanten der baulichen Anlagen sowie die durch Planeintrag
festgesetzten maximal zuldssigen Traufhdhen beziehen sich auf das
Hohenniveau Normalhdhennull (NHN).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfladchen

Ausnahmsweise kénnen die durch Planeintrag mit "AAA" gekennzeichneten
Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,5 m entlang der gekennzeichneten
Bereiche {iberschritten werden.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 22 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind zusatzlich innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen
"St", Tiefgaragen zusatzlich innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache
"TGa" zulassig. Miillsammelstandorte sind zusatzlich innerhalb der durch
Planeintrag festgesetzten Flachen "Mi" zuldssig.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
Bebauungsplanes unzulédssig (§ 14 Abs. 1 BauNVvO0).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das durch Planeintrag festgesetzte Geh- und Fahrrecht "G+F" ergeht zugunsten
der Allgemeinheit.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind Aufenthaltsraume, die in der
Nacht zum Schlafen genutzt werden, mit motorisch betriebenen
schallgedammten Beliiftungseinrichtungen zur Sicherung der Nennliiftung nach
DIN 1946 Teil 6 "Raumlufttechnik, Liiftung von Wohnungen" bei geschlossenem
Fenster auszustatten.
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Im rdumlichen Geltungsbereich sind bei der Errichtung und der Anderung von
Gebduden die Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen entsprechend dem
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" auszufiihren.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Wasserdurchldssige Beldge

Zuwege, Stellpldatze sowie Terrassen sind - soweit diese nicht Uber- oder
unterbaut sind und nicht andere Vorschriften entgegenstehen - ausschliefilich
mit wasserdurchldssigen Beldgen (beispielhaft: Splittfugenpflaster oder
offenporiges  Wabenfugenpflaster) und versickerungsfahigem Unterbau
auszufihren.

Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen von bebauten Grundstiicken sind zu
einem Anteil von mindestens 60 % vollstdandig mit heimischen standortgerechten
Strduchern und Baumen gemdfl Pflanzenvorschlagsliste zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, wobei 20 % Gehdlzanteil vorzusehen ist. Bei Abgang
von Pflanzen sind gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen

Auf den Grundstiicken ist je angefangener 100 m2 der zu begriinenden Flache
mindestens ein hochstammiger Baum gemaf} Pflanzenvorschlagsliste mit einem
Stammumfang von maoglichst 18/20, gemessen in einem Meter Hohe,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzflache "P 1"

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Pflanzfliche "P 1" ist eine
Gehdlzpflanzung mit landschafts- und standortgerechten Strauchern gemaf der
Pflanzenvorschlagsliste (Strducher) und zu maximal 50 % mit einer Wiesensaat
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzflache "P 2"

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Pflanzflaiche "P2" ist eine
Bdschungsterrassierung bestehend aus zwei Boschungsterrassen inklusive einer
Gehodlzpflanzung mit landschafts- und standortgerechten Strauchern gemaf der
Pflanzenvorschlagsliste (Strducher) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen,

Anpflanzen von Baumen

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen sind als
hochstammiger landschafts- und standortgerechter Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20, gemessen in einem Meter Héhe, nach
Mafigabe der Pflanzenvorschlagsliste (Baume 1. Ordnung) zu pflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den Standorten fiir
das Anpflanzen von Baumen kann abgewichen werden, zwingend vorgeschrieben
ist die Anzahl der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume.

Innerhalb der als Geh- und Fahrrecht festgesetzten Flachen "G+F" (interne
QuartierstraBe) sind 8 kleinkronige Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 20/25, gemessen in einem Meter Hohe, nach Mafigabe der
Pflanzenvorschlagsliste (Baume 2.0Ordnung) zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Erhalt von Baumen

Die Baume an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind dauerhaft
gegen jede Beeintrdachtigung zu schiitzen und bei Verlust durch landschafts- und
standortgerechte einheimische grof3- oder mittelkronige Baume gemaf
Pflanzenvorschlagsliste mit einem Stammumfang von mindestens 30/35,
gemessen in einem Meter Hohe, zu ersetzen sowie dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung und ab 10 m2
zusammenhangender Dachflache sind mit einer Substratdicke von mindestens
10 cm zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation als
artenreiche Gras-Krautergesellschaft vorzusehen. Die Bewasserung soll
ausschlie3lich mit Niederschlagswasser erfolgen.

Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie Dachein- und Dachaufbauten
sind von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind mit der
Dachbegriinung zu kombinieren.

Tiefgaragenbegriinung

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Geb&uden, Stellpldtzen und deren
Zufahrten bzw. Zuwegungen sowie Nebenanlagen (berbaut werden, sind
vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und als Vegetationsflachen
anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Tiefgaragendecken sind gemafd der guten fachlichen Praxis sowie gemafd der
Pflanzenvorschlagsliste intensiv zu begriinen.

Fiir die Erdaufschiittungen tiber Drainschicht sind folgende Starken festgesetzt:
Rasen/ niedrige Bepflanzung: 60 cm

hochwachsende Straucher und Baume: 100 cm

Fassadenbegriinung

Tur- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit heimischen
standortgerechten Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen gemafd der
Pflanzenvorschlagsliste  (Straucher) zu begriinen. Zusammenhangende
Teilflachen von Wand- oder Fassadenflaichen mit Tir- und/ oder
Fenster6ffnungen sind mit heimischen standortgerechten Geholzen bzw. mit
Rank- oder Kletterpflanzen gemaéafi der Pflanzenvorschlagsliste zu begriinen,
sofern sie eine GrofRe von mindestens 20 m2 aufweisen.

Die Pflanzungen sind gemaf} der guten fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Die zuldssigen Dachformen und die zuldssigen Dachneigungen sind durch
Planeintrag festgesetzt. Sofern die Satteldachform festgesetzt ist, sind diese als
symmetrisch geneigte Satteldacher auszufiihren,

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Nebenanlagen
ausschlieBlich Flachdacher zuladssig.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Sofern im Bebauungsplan die Satteldachform festgesetzt ist, muss der Abstand
von Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitten zur Firstlinie jeweils
mindestens 3,0 m betragen.

Fiir Dachaufbauten und Dachgauben sind ausschlieBlich Flachddcher oder flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 5° zuldssig.

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

Einfriedungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen von
Grundstiicken als bauliche Anlagen nur als Stabgitterzaune bis zu einer Héhe
von 1,2 m zuldssig. Die Einfriedungen sind intensiv mit landschafts- und
standortgerechten hochwachsenden Gehdélzen oder mit rankenden Pflanzen
gemafl der Pflanzenvorschlagsliste einzugriinen. Die Festsetzung 11.3.2 ist zu
beachten.

Im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen als
bauliche Anlagen entlang der festgesetzten Straflenverkehrsflachen unzuldssig.

Ausnahmsweise sind entlang von festgesetzten Strafienverkehrsflachen
innerhalb der festgesetzten Pflanzflaichen "P 1" in die Pflanzung integrierte
Stabgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,2 m als Einfriedung zulassig.

Im Bereich der seitlichen Gebaudegrenzen zum Nachbar ist die Errichtung eines
Sichtschutzes mit blickdichten Materialien im Gartenbereich zwischen zwei
nebeneinanderliegenden Geb&dudeeinheiten mit einer Hohe von maximal 2,0 m
auf einer Lange von maximal 3,0 m - gemessen ab der Fassade - zuldssig.

Gestaltung von Miilltonnenstandpldtzen

Miilltonen oder Miillbehélter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch geeignete Manahmen
der Sicht und der direkten Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
landschafts- und standortgerechten hochwachsenden Gehélzen oder mit
rankenden Pflanzen gemé&B der Pflanzenvorschlagsliste einzugriinen.

Einfassungen von Miill- und Wertstofftonnenpldtzen sowie anderen baulichen
Nebenanlagen sind gestalterisch und in der Materialwahl aufeinander
abzustimmen. Innerhalb  des  rdumlichen Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes ist nur ein einheitlicher Typus zuldssig.

Hinweise
Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplédnen

Der Bebauungsplan "Frankenhdhe - VEP (He 122)" ersetzt in seinem rdumlichen
Geltungsbereich den Bebauungsplan "He 33",

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemafl § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. 2007, S.191), soll
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt, verwertet oder
versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand moglich ist., Zum
Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und/
oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden. Diese sind gemaf3 §
62 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
24.11.1998 (GVBIL. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.07.2007, (GVBI. 2007, S. 105) bis zu 50 m3 Behélterinhalt und bis zu 3 Meter
Hohe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus soll unverschmutztes
Niederschlagswasser breitflachig oder tber flach angelegte
Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstiick iiber
Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr
nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.August 2002 (BGBL. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 10. Mai 2007 (BGBL. | S. 666), einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Zu der
gezielten Einleitung, die erlaubnisbediirftig ist, zahlt neben den Schluckbrunnen
auch Rigolen und Mulden-Rigolen sowie zentrale Mulden und Becken.
Erlaubnisfrei ist nur die breitflachige Versickerung tiber die belebte Bodenzone
(Mulden) auf dem eigenen Grundstlick. Das gezielte Einleiten von
Niederschlagswasser in ein benachbartes oberirdisches Gewasser ist gemaf} § 3
Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig. Die Zustandigkeit fiir wasserrechtliche
Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren ergibt sich nach § 34 Abs. 1 Nr. 2a ab
einer taglichen Einleitmenge von 8 m3 bei der Oberen Wasserbehdérde, darunter
bei der Unteren Wasserbehdrde. Die Einleitmenge von 8 m3/d ergibt sich lber
eine angeschlossene abflusswirksame Flache von 300 m2, Die technischen
Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das Erlaubnis-
und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung Mainz
abzustimmen.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Totung, Beschadigung oder Gefadhrdung besonders geschiitzter
und bestimmter anderer Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG diirfen Rodungen
und Féallungen von Gehdlzbestinden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich
erforderlicher Féllgenehmigungen) nur auflerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in
der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. vorgenommen werden. Vor Beginn solcher
Arbeiten aber auch im Vorfeld aller BaumaBBnahmen sind vorhandene Baume und
abzureiRende Gebdude auf das Vorkommen o. g. Arten zu untersuchen.

In diesem Bebauungsplan kénnen insbesondere briitende Végel betroffen sein.
AuBBerhalb des o. g. Zeitraumes ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurtei-
lung erforderlich; insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Végel im Baufeld
briiten. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Be-
freiung/Ausnahme nach § 67 / § 45 BNatSchG bei der zustédndigen Naturschutz-
behorde zu beantragen. Das Griin- und Umweltamt der Stadt Mainz berdt gerne
bei Artenschutzfragen.

Beim Neubau oder Umbau von Gebauden ist immer ein Einbringen von Fleder-
mausquartiermoglichkeiten sowie Vogelnisthilfen zu empfehlen. Hausbewoh-
nende Fledermause wie die Zwergfledermaus und gebdudebriitende Vogelarten
wie der Mauersegler finden aufgrund der heutigen Bauweise (Vollwdrmed&dm-
mung) kaum noch Quartier- und Nistméglichkeiten an Neubauten. Es ist daher
wichtig, ihnen Mdoglichkeiten zu geben, an oder in Gebauden einen Unterschlupf
zu finden.

Beim Bau grofier Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko
flir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas-
bauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzglaser zu verwenden. Hierzu
zahlen u.a. Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder
strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fes-
te vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstande, De-
ckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem Stand der Technik entsprechend
auszufiihren,

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sollten méglichst warmweif} bis neutralweif geténte
LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden
abstrahlendem Licht Verwendung finden.

Denkmalschutz

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemafl § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der
Denkmalfachbehdrde, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchaologie, GroBBe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-
300, Fax.: 2016-333) mindlich oder schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann
auch bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde der Stadt Mainz, dem Bauamt,
Abteilung Denkmalpflege, erfolgen.

Baumschutz

Zu erhaltende Bdume und Gehdlze sind fiir die gesamte Dauer der
Baumafinahmen im Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich gemafd DIN 18920 zu
schiitzen.

Erdarbeiten - Bodenschutz

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915,
Blatt 2 abzuschieben, zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
Eine Vermischung von Humushorizont und Unterboden ist auszuschlieen. Fiir
Gelandemodellierungen ist das geologisch origindre Substrat wieder zu
verwenden.

Die Boden bereits verdichteter Flachen und von im Rahmen des Baubetriebes
beanspruchter Flachen sind tiefgriindig zu lockern, soweit diese fiir eine
Begriinungsmafinahme vorgesehen sind.

Pflanzenvorschlagsliste

Baume 1.0rdnung:
Acer pseudoplatanus -
Alnus glutinosa -
Fraxinus excelsior -
Quercus petraea -
Quercus robur -

Tilia cordata -

Tilia platyphyllos -

Berg-Ahorn
Schwarzerle
Gewohnliche Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Baume 2.0rdnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -

Zweigriffeliger Weifddorn
Eingriffeliger WeiRdorn

Liquidambar styraciflua- Amberbaum

Malus in Sorten - Zierapfel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Gewdhnliche Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Hochstamm- Obstbaum (regional typische Sorten, Stammhdhe mind. 1,8 m)

Straucher:

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Cornus in Arten - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingr. Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa in Arten - Wildrose
Sambucus nigra - Holunder
Syringa vulgaris - Flieder
Viburnum lantana - Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. 12014, S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 11990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |1 2013, S. 1548).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. | 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. 1 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBL. |1 2014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI.
2015,S.77).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBIL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. 2015, S. 90).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kénnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift 06 0] A5 - %%My 4
v/
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan He 122.dwg 17.08.15
Digitale Stadtgrundkarte SGKHel122 UTM.dwg 10.02.15
textliche Festsetzungen 2-TF-He122.ts.docx 18.08.15
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Verfahren Genehmigung

Datum

1. Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat zur Durchfiihrung eines
Satzungsverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gemé&f § 12 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 1 BauGB:

09.04.14
20.05.15

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
geméaf § 2 Abs. 1 BauGB:

30.05.14
22.05.15

3. Beschluss tber die Anwendung des § 13 a BauGB: 09.04.14

4. Ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses tiber die Anwendung

des § 13 a BauGB: 30.05.14

5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 30.05.14

6. Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 13 a Abs. 3 BauGB
bzw. Aushangvom 10.06.14 bis 27.06.14

7. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung

gemiB § 3 Abs. 2 BauGB: 20.05.15

22.05.15

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:

Auslegungvom 02.06.15 bis 03.07.15 :

9. Beschluss zur erneuten / eingeschrénkten &ffentl. Auslegung geméaf
§ 3 Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis

11. Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages vom Vorhabentrdger
gemaf3 § 12 Abs. 1 BauGB

12. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:

13. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:

14. Ausgefertigt:

15. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten geméaf § 10 Abs. 3 BauGB:

Bearbeiter Schmitt
Straub
Zeichner/in Steglich
Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt,Mainz
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Beigeordnete Oberbiirgermeister
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