Landeshauptstadt
Beschlussvorlage Mainz

Drucksache Nr.
offentlich 1492/2015
Amt/Aktenzeichen Datum TOP
61/61 26 He 122 VEP 25.08.2015

Behandlung im Stadtvorstand gem. § 58 (3) S. 2i. V. m. 47 (1) S. 2 Nr. 1 GemO am 08.09.2015

Beratungsfolge Gremium Zustdndigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung 17.09.2015 o)
Stadtrat Entscheidung 30.09.2015 o)
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "VEP - He 122" (Satzungsbeschluss)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Frankenhdhe (VEP - He 122)"
hier: - Behandlung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gemaf} § 10 BauGB

Dem Oberbiirgermeister und dem Stadtvorstand vorzulegen
Mainz, 27.08.2015
gez. Marianne Grosse

Marianne Grosse
Beigeordnete

Mainz,

Michael Ebling
Oberbiirgermeister

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand / der Bau- und Sanierungsausschuss empfehlen / der Stadtrat beschlief3t zu
dem o.g. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

die Zuriickweisung bzw. Aufnahme der Stellungnahmen aus der Offenlage gemaf3 § 3 Abs.
2 BauGB,

unter Abwdgung der privaten und offentlichen Belange und in Kenntnis des Durchfiih-
rungsvertrages den o. g. Bebauungsplanentwurf gemaf} § 10 BauGB als Satzung mit Begriindung
sowie den Erlass gestalterischer Vorschriften gemaf § 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB.




2.

2.1

2.2

Sachverhalt

Als Siegerentwurf im Rahmen eines europaweiten Bieterverfahrens ging das von der "Op-
timal Wohnbau GmbH" mit Sitz in Heilbronn vorgelegte stadtebauliche Konzept mit einer
sog. "Pick-Up-Haus"- Bebauung hervor. Im Zuge der Vertragsverhandlungen hat sich die
"Optimal Wohnbau GmbH" dafiir ausgesprochen, gemeinsam mit dem zweitplatzierten
Bewerber, der "Provinzial-Leben-Baubetreuungs- GmbH", eine neue Gesellschaft - die
"PGF Projektgesellschaft Frankenhhe mbH" - zu griinden und gemeinsam das als Sieger-
entwurf ausgewdhlte stadtebauliche Konzept zu realisieren. Der Stadtrat der Stadt Mainz
hat sich in der Sitzung am 17.04.2013 dafiir ausgesprochen, die fiir die Realisierung er-
forderliche Teilflache an diese gemeinsam aus den beiden Bauwerbern gebildete Projekt-
gesellschaft zu verdufiern.

Auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes "GroBberghdhe (He 33)", der fiir
das hier relevante Grundstiick Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung "Schule,
Sportanlagen und Bolzplatz" festsetzt, kann die geplante Wohnnutzung und das ausge-
wadhlte stddtebauliche Konzept nicht verwirklicht werden. Aus diesem Grund ist die Schaf-
fung eines entsprechenden Baurechts erforderlich. Da es sich bei diesem Vorhaben um
ein konkretes Einzelvorhaben eines Investors handelt, soll das erforderliche Baurecht
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) nach § 12 BauGB geschaffen wer-
den.

Der bisher auf dieser Flache befindliche Bolzplatz wird auf einen vom gesamten Wohnge-
biet "Frankenhohe" aus fuf3ldufig erreichbaren Standort, siidlich der K 13 verlagert.

Bisheriges Verfahren
Aufstellungsbeschluss/ emeuter Aufstellungsbeschluss / Beschluss § 13a- Verfahren

Der Stadtrat fasste am 09.04.2014 den VEP- Einleitungsbeschluss auf der Grundlage der
vom Investor erstellten Planungen gemaf § 12 Abs. 2 BauGB sowie den Aufstellungsbe-
schluss gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB. Zugleich beschloss der Stadtrat, das Bauleitplanverfah-
ren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufiihren und auf die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung zu verzichten.

Zur Einbindung einer kleinen Teilflache im Bereich der Straf’e "An den Frankengrabern"
wurde der rdumliche Geltungsbereich geringfiigig erweitert. Hierzu fasste der Stadtrat in
der Sitzung am 20.05.2015 einen erneuten Aufstellungsbeschluss.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

In seiner Sitzung am 09.04.2014 hat der Stadtrat auch beschlossen, die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Diese wurde im Aus-
hangverfahren im Zeitraum vom 10.06.2014 bis 27.06.2014 durchgefiihrt.

Der Vermerk iiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit liegt der Beschlussvorlage
als Anlage bei.
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2.3 Anhorverfahren

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4
Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 17.02.2015 bis zum 18.03.2015 durchgefiihrt.

Der Vermerk liber die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 2 BauGB liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

2.4 Offenlage

Die offentliche Auslegung (Offenlage) des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "VEP - He 122" gemadf3 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.06.2015 bis
zum 03.07.2015 einschlieflich. Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurden von der Biir-
gerschaft Anregungen u. a. zu folgenden Themen vorgebracht:

Zunahme des Verkehrs und dessen Auswirkungen;

Stadtebauliches Konzept des Vorhabentragers (Dichte, Hohe, Dachform);
Umlegungskosten- Riickerstattung fiir das Plangebiet;

Larmeinwirkungen auf die benachbarte KiTa:

Ausgeldst durch die vorgebrachten Anregungen aus der Biirgerschaft wurde eine er-
gdnzende schallgutachterliche Stellungnahme eingeholt. Diese erganzende schall-
technische Stellungnahme hat zum Ergebnis, dass tags wahrend des KiTa- Betriebes
die Orientierungswerte der 16. BImSchV an der KiTa eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten werden.

Insgesamt sind aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen aus der Biirgerschaft keine
Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - He 122" erforderlich. Die
von den Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
fiihrten ebenfalls zu keinen Anderungen.

Der Vermerk tiber die 6ffentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Beschluss-
vorlage als Anlage bei.
3. Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen
Im Rahmen des Verfahrens wurden keine diesbeziiglichen Anregungen vorgebracht. Auf-
grund der festgesetzten Planinhalte sind keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.
4. Kosten
Als wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - He 122"
wird zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Mainz ein Durchfiihrungsvertrag ge-
schlossen, worin die Ubernahme samtlicher anfallender Kosten (erforderliche Fachgutach-

ten, allgemeine Verfahrenskosten - ohne Personalkosten) durch den Vorhabentrédger ver-
bindlich geregelt wird.
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Die Kostentragerschaft fiir die Herstellung eines Ersatzbolzplatzes wurde bereits im
Grundstiickskaufvertrag mit dem Vorhabentrdager vereinbart. Dariiber hinaus sind keine
Kosten erkennbar, die sich aus diesem Projekt heraus fiir die Stadt Mainz ergeben.

Partnerschaftliche Baulandbereitstellung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.12.2014 den Grundsatzbeschluss gefasst, kiinftig
bei der NeuerschlieBung von Bauland oder der werterhohenden Umnutzung bestehender
baulicher Bereiche nur noch Planungsrecht zu schaffen, wenn sich alle begiinstigten
Grundstiickseigentiimer an den mit dem Gebiet zusammenhangenden Kosten mit einem
Infrastrukturbeitrag beteiligen ("Partnerschaftliche Baulandbereitstellung").

In Anbetracht des schon weit fortgeschrittenen Bebauungsplanverfahrens wird fiir das
vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren "VEP - He 122" keine partnerschaftliche Bau-
landbereitstellung durchgefiihrt. Infrastrukturelle MaRnahmen, zu denen sich die Investo-
rin verpflichtet und die nicht im Bebauungsplanentwurf umgesetzt werden kénnen, wur-
den in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

6. Durchfiihrungsvertrag

Als wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - He 122"
wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Mainz ein Durchfiihrungsvertrag ge-
schlossen. Dieser Durchfiihrungsvertrag ist Gegenstand einer separaten Beschlussvorlage.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die zukiinftigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Frankenhdéhe -
VEP (He 122)" stimmen mit der Darstellung "Gemeinbedarfsflache" im giiltigen Fldachen-
nutzungsplan der Stadt Mainz nicht tiberein.

Daher muss der Flachennutzungsplan fiir den Bereich des Plangebiets im Zuge einer Be-
richtigung in Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden. Die berichtigte
Darstellung des Flachennutzungsplanes liegt der Beschlussvorlage bei.

Weiteres Verfahren

Der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP -HE 122" soll als
Satzung beschlossen werden.

Anlagen:

- Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "VEP - He 122" mit textlichen Festsetzungen
- Entwurf des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes "VEP - He 122" mit Vorhabenbeschreibung

- Begriindung

- Vermerk Koordinierung mit stddtischen Fachdmtern

- Vermerk Offentlichkeitsbeteiligung

- Vermerk Anhérverfahren

Seite 4 von 5



- Vermerk Offenlage

- Radongutachten

- Baugrund- und Versickerungserkundung

- Geologisches Gutachten

- Geotechnischer Bericht

- Entwésserungskonzept

- Gutachten Gerduschimmissionen Tiefgarage

- Gutachten Gerduschimmissionen Zufahrt/ KiTa
- Artenschutzbericht

- Energiekonzept

- Berichtung des Flidchennutzungsplanes fiir den Bereich "VEP - He 122"
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