Stadt Mainz

- Umweltbezogene Informationen
und Stellungnahmen

Anderung Nr. 43 des Flichennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Wohnen auf dem alten
Druckereigeldnde (E 69)"

Bebauungsplan "Wohnen auf dem alten Druckereige-
linde (E 69)"

Stand: erneute Planstufe |l




Umweltbezogene Informationen und Ste!!urignahmen

Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen zum Themenkomplex "Energie" ver-

fligbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Klima/Luft, sowie zusatzliche Informatio-
nen zur Nutzung/ Erzeugung von Energie und Warme.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Gutachten

Energiekonzept, Stand: 04.08.2015

Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Energiebedarf
(Heizwarme, Warmwasser), Netzverluste, Warmeddmmung, Heizleistung und
Heizsysteme, Versorgungskonzept mit Grundlastabdeckung und Spitzenlast-
abdeckung, Schall- und Geruchsemissionen der Anlage (TA Ldrm und GIRL).

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

Hinweis:

Schreiben des 17-Umweltamtes vom 24.09.2014 [Energiekonzept, sparsame
und effiziente Nutzung von Energie und erneuerbarer Energien, Warmeversor-
gung, Warmwasserversorgung, Emissions- und Immissionsbelastung der
Heizanlage (Geruch] - (01)

Schreiben einer Biirgerin/ eines Biirgers vom 10.05.2015 [Energiekonzept,
sparsame und effiziente Nutzung von Energie und erneuerbarer Energien] -
(02) |

Schreiben einer Biirgerin/ eines Biirgers vom 11.05.2015 [Energiekonzept,
sparsame und effiziente Nutzung von Energie und erneuerbarer Energien] -
(03)

Schreiben einer Biirgerin/ eines Biirgers vom 11.05.2015 [Untersuchung zu
Bodenverunreinigungen, Bodenproben, vormalige Druckereinutzung] - (04)

Der Umweltbericht sowie das Fachgutachten "Energiekonzept" sind gesonderte Teile der
Beschlussvorlage und werden Gffentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage

beigefiigt.

Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen zum Themenkomplex "Energie" sind hinge-
gen als Anlage beigefiigt und nehmen ebenfalls an der erneuten dffentlichen Auslegung

teil.
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Bebauungs Jan “Wohnen auf dem alten Drucketeigelinde (E 69)% Stellungnahme im Rah-
men det TOB- Beteiligung :
_&ktenzei'chan:‘ 171230/ E 69

* Seht geehtte Damen und Hetten,

die exfordetlichen Gutachten und Vorgaben wie bspw. die Entwissetungskonzeption sowie dies be-

" tlicksichtigend auch der Umweltbericht liegen noch nicht vollumfinglich vot, Da die Umsetzung gut-
achtetlicher Vorgaben eine Anpassung det stidtebaulichen Planung bedingen witd, kénnen wir exst
nach deren Einarbeitung in die Planuntetlagen die Endabstimmupgen bzgl. det zeichnetischen und
textlichen Festsetzungen und det Begriindung des Bebawungsplanes votnehmen, .o

Wit etlauben uns daher; in diesem Stadiom auf eine vertiefte Stellungnahme zu verzichten und bitten
um eine welterhin enge Abstimmung im Verfahten, g

Breiraumplanung

Wit weisen datauf hin, dass fist votgesehene Baumstandorte im offentlichen Griinbereich die entste-
henden Kosten zu gegebener Zeit beim 67- Gritn- und Umweltamt abzubilden sind, Bel detzeit an-
genommenen 13 SteaBenbiiumen kommen im ersten Jaht fijr die Hertichtung und Untethaltung ca,
10tsd. Euto zum Tragen; in den Folgejahten sind wiedeskehtend Jeweils ca. 800 € einzuplanen,

. Natut- und Artenschutz, Landschaftspflege

‘Das Attenschutzgutachten wasde mit uns abgestimmt und ist inhaltlich richtig, Der Umweltbeticht
wird begleitend zum weiteren Vetfahten entwickelt und bedatf det engen Abstiminung mit dem
Griin — und Umweltamt, 7
Die Votgaben mt Wassettiickhaltung diirfen den Anspritchen des Natus- und Astenschutzes nicht
enitgegensteben, Die etfordetlichen Ziele und MaBnahinen sind in enget: Abstimmung zwischen den
bettoffenen Fachbereichen, Amtern und Behdtden zu entwickeln.
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Klimaschutz - energétische Belange
Spatsame und effiziente Nutzung von Enetgie sowie Nutzung von Etneuetbaren Enetglen

Tin weiteten Vetfahten ist ein Enetgiekonzept votzulegen, das die Optimierung det Witievetsot- -
gung auf dem Standozt belegt. Dieses muss Aussagen zur Ast des Witmeetzeugung, des Leistung der
Helzzenitale, dem Wiirmebedatf det angeschlossenen Gebiiude (indl, geplantem Enetgiestandard)
und den Leitungsvetlusten mit entsprechendet Betechnung enthalten, sowohl bezogen auf Endene-
gie als auch auf Primirenergie. Hs sind Aussagen datiibér zu treffen, inwieweit eine Helzwitmeetzen-
gung aus cinet Kraft-Witme-Kopplungs-Anlage (BHKW) odet die Nutzung Btnenetbater Enetgien
zutn Tragen kommen. Falls die Verwendung von Holz (HHS odet Pellets) geplant ist, sind Aussagen
zut Binissions- und Immissionsbelastung etfordetlich (crfahrungsgemiB ist bei des tiumlichen Nihe
zut: Bebauung mit Geruchsbelistigungen zu technen). In den bishetigen Unterlagen ist leeine Opti-
mietung det Leitungswege zu egkennen. Zut Reduzierung von Leitunpsvetlusten sollten die Lei-
tungswege moglichst kutz sein und die Nahwitmeleitungen in den Kelletn vetlegt werden.

Wésseiw»ittschaft, Vetsicketung, Boden, Radon

Aufgrund det Vorgaben des Entwissetungskonzeptes fiir den AuBenbeteich von Hbersheim sind die
Btfordernisse fiir den Geltungshereich des ,,F 69 zu entwickeln und mit dem Amt 67 abzustimmen,
Weitethin bitten wit um Votlage des Radongutachtens nach dessen Fertigstellung, Die abzuarbeiten-
den Inhalte wurden mit dem Gutachtet beteits abgestimmt, das Gutachten soll in Kiitze von det In-

vestotin beauftragt werden.
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Mit frenndlichen Griien
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uber
Ortverwaltung Mainz-Ebersheim

Einwendung gegen den Bebauungsplan E69 (Altes Druckereigeldnde Mainz-
Ebersheim)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe von der Traumhaus GmbH ( van Hoek das Original Siedlungsgesellschaft
mbH) eines der 6 verfiigbaren Einzelgrundstiicke verbindlich reserviert und mache
gegen den ausliegenden Bebauungsplan E69 hachfolgende Einwendungen geltend:

1. Energiekonzept Traumhaus/ Stidtebaulicher Vertrag'

Von der Traumhaus GmbH wurde ein Energiekonzept fur das Neubaugebiet ,Altes
Druckereigelénde Mainz-Ebersheim* erstellt. Geplant ist die Erstellung von 42

Doppelhdusern, sowie der Verkauf von 6 Einzelgrundstiicken, die nunmehr richt von

der Traumhaus GmbH bebaut werden sollen, was urspriinglich vorgesehen war.
Weitere 6 Einzelgrundstiicke sind im B-Plan E69 (WAB) ausgewiesen:

Beim Einsatz von alternativen Helztechnologlen wie z.B. Warmepumpentechnik in
Verbindung mit Solarthermie und Photovoltaik kann gréRtenteils ¢ ganz auf
herkémmliche (fossile) Energietrager verzichtet werden.

Aus energiepolitischer Sicht sollte den zukiinftigen Bauherren daher freigestellt
werden, sich an das vorgesehene Blockheizkraftwerk anzuschliefen, das zumindest
jedenfalls teilweise mit fossilen Energietrédgern (Gas) beheizt werden soll.

Nur so kann ein Anreiz fur die zuknftigen Hausbesitzer auf den Einsatz regene-
rativer Energien zu setzen, geschaffen werden, was firr das Erreichen der Klimaziele
der Stadt Mainz férderlich ware.

Insbesondere vor dem Hintergrund der von der Stadt vertretenen, eigenen
Zielsetzung ,Solarstadt bis 2020 zu werden, verstoRt ein derartiges Energiekonzept
ohne Ausnahmen gegen die eigenen Grundsatze, so dass sich neben der
RechtmaRigkeit auch insbesondere die Frage der Glaubwiirdigkeit stellt.

o
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Die Umsetzung des Energiekonzeptes ohne die Einbeziehung der nicht von der
Traumhaus GmbH verkauften, weiteren 6 Einzelgrundstiicke des B-Plans E69,
gelegen am Harxheimer Weg, stellt einen Verstol gegen den Gleichbehandlungs-
grundsatz dar und diirfte zudem auch nicht mit den stadtebaulichen Grundsatzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB vereinbar sein, mit der Folge der moglichen
Unwirksamkeit des B-Plans.

Bei heutigen Neubauvorhaben werden immer mehr Niedrigenergieh&user und sogar
Energie-Plus-Hauser errichtet.

Insofern kann man auch in Mainz-Ebersheim den Weg hierfiir nicht verstellen, so
dass schon im stadtebaulichen Vertrag sowie ggf. in einer entsprechenden Satzung,
die den Anschluss- und Benutzerzwang regelt (wenn diese denn erlassen werden
sollte) entsprechende Ausnahmetatbesténde Eingang finden miissen.

2. Ostliche Begrenzung des geplanten Baugebretes (ertschaftsweg,
Verlangerung Senefelderstr. )

In der Begriindung zum Bebauungsplan E69 ist beschrieben, dass der Harxheimer
Weg bzw. dessen Verlangerung als ErschlieBungsstralle herangezogen werden

und bedarfsgerecht verbreitert werden kann. Dies_gilt auch fur den das Plangebiet
im Osten begrenzenden Wirtschaftsweg.

Wenn der das Plangebiet im Osten begrenzende Wirtschaftsweg als ErschlieBungs-
straRe herangezogen werden sollte, wiirden die 6 Einzelgrundstiicke von beiden .
Seiten von StraRen begrenzt werden. Da eine Ausrichtung der Garten/Terrassen in
Richtung dieses Wirtschaftsweges vorgesehen ist, wére die Verlegung der
ErschlieRungsstrae um eine Grundstiickstiefe vorzusehen. Dies wiirde sowohl den
neuen Grundstiicksinhabern, als auch der Stadt zum Vorteil gereichen, da eine
StraRe weniger errichtet werden miisste.

Mit freundlichen Griifken
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Per Telefax: 06131/12-26 71

Per Email: stadiplanungsamt@stadt.mainz.de
Stadt Mainz

Stadtplanungsamt

Jockel-Fuchs-Platz 1

55116 Mainz

Einwendung im Rahmen des Anderungsverfahrens Nr. 43 des
Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplans ,Wohnen auf dem -

" alten Druckereigelande(E69) und zum Bebauungsplan auf dem alten

Druckereigeldnde (E69)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zukiinftige Miteigentiimerin eines der 6 von der ,Van Hoek Das Orignal
Siedlungsgesellschaft mbH" verauBerten Einzelgrundstiicke mache gegen den
ausliegenden Bebauungsplan E69 nachfolgende Einwendungen geltend:

Energickonzept der van Hoek Das Original Siedlungsgeselischaft mbH
(Traumhaus GmbH)/ Stédtebaulicher Vertrag mit der Investorin

Von der Traumhaus GmbH wurde ein Energiekonzept fiir das Neubaugebiet , Altes
Druckereigelande Mainz-Ebersheim™ erstellt. Geplant ist die Erstellung von 42
Doppelhdusern WA 2,4,6, sowie der Verkauf von 6 Einzelgrundstticken (WA 3), die
jedoch entgegen dem urspriinglichen Plan nicht von der .Traumhaus GmbH" bebaut
werden sollen.

Unabhangig von der Investorin sind weitere 6 Einzelgrundstiicke im ausgelegten B-
Plan E 69 (WA 5) ausgewiesen, die ebenso wenig wie die geplanten stadteigenen
altersgerechten Seniorenwohnungen ( WA 1) besonderen energierechtlichen
Bestimmungen und Einschréankungen unterliegen.

Grundsatzlich ist zunichst einmal nicht nachvoliziehbar, dass der Einsatz
regenerativer Energien durch Nutzung von alternativen Heiztechnologien, wie z.B.
Wirmepumpentechnik in Verbindung mit Solarthermie und Photovoltaik, wodurch
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groBtenteils ganz auf herkémmliche fossile Energietrager verzichtet werden kann, fiir
das Gebiet WA3 nicht zugelassen werden soll.

Demgegentiber werden die Gebiete WA1 und WAS derart privilegiert, dass sie
lediglich den Regelungen der EnEV, die jedermann zu beachten hat, unterliegen..

Insbesondere die Ungleichbehandlung von den jeweils 6 Einzelgrundstiicken dstlich
(WA3) gegeniiber den siidlich gelegenen 6 Grundstiicken (WA 5), dréngt sich die
Frage der VerhaltnismaBigkeit und des Gleichbehandlungsgrundsatzes auf.

Eine Begriindung der unterschiedlichen Behandlung ist weder im Planungsverfahren
dokumentiert, noch ist eine Reglementierung einzelner Bauwilliger sachlich
gerechtfertigt und widerspricht verwaltungsrechtlichen RechtmaBigkeitsgrundsatzen.

Klarstellenderweise verfolge ich hier nicht den Zweck, andere potentielle bzw.
kiinftige Grundstiickseigentiimer mit einem mdglichen Anschluss- und
Benutzerzwang an das Blockheizkraftwerk zu belasten.

Auch bin ich nicht gegen, sondern fiir Umweltschutz, aber dazu gehéren m.E. keine

‘Reglementierungen, sondern das Schaffen positiver Anreize, was auch durch die

KFW Forderprogramme erreicht werden soll.

Aus energiepolitiséher Sicht sollte den zukiinftigen Bauherren daher freigestelit
werden, ob sie sich an das vorgesehene Blockheizkraftwerk, das zumindest jedenfalls
teilweise mit fossilen Energietrédgern (Gas) beheizt werden soll, anschlieBen lassen
wollen oder andere regenerative Energiekonzepte préferieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund der von der Stadt vertretenen, eigenen
Zielsetzung ,Solarstadt bis 2020"zu werden, stellt sich neben der Frage der
RechtmaBigkeit auch die Frage der Glaubwiirdigkeit bei Festsetzung derartiger
Beschrankungen.

Bei heutigen Neubauvorhaben werden immer mehr Niedrigenergiehauser und sogar
Energie-Plus-Hauser errichtet.

Insofern ist dies auch den Biirgern und Bauwilligen in Mainz-Ebersheim zu
ermaglichen, so dass schon im stadtebaulichen Vertrag auf Regelungen ganz
verzichtet werden sollte sowie ggf. in einer entsprechenden Satzung, die den
Anschluss- und Benutzerzwang regelt (wenn diese denn erlassen werden sollte)
jedenfalls entsprechende Ausnahmetatbesténde Eingang finden miissen. Dies
gebietet jedenfalls auch § 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB.

Nach alledem gehe ich von einer sachgerechten Gleichbehandlung der Biirger/
Bauwilligen einerseits und des stadteigenen Bautrégers andererseits und einer auf
das Notwendigste begrenzten, geringstmoglichen Reglementierung aus.
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5st!iche Begrenzung des geplanten Baugebietes {Wirtschaftsweg,
Verldngerung Senefeldersir. )

In der Begriindung zum Bebauungsplan E69 ist dargelegt, dass der Harxheimer
Weg bzw. dessen Verlingerung als ErschlieBungsstraBe herangezogen und
bedarfsgerecht verbreitert werden kann. Dies gilt auch fiir den das
Plangebiet im Osten begrenzenden Wirtschafisweg. '

Wenn der das Plangebiet im Osten begrenzende Wirtschaftsweg als ErschlieBungs-

straBe herangezogen werden solite, wiirden die 6 Einzelgrundstiicke von beiden
Seiten von StraBen begrenzt und damit auch belastet werden. Da eine Ausrichtung
der Garten/Terrassen in Richtung dieses Wirtschaftsweges vorgesehen ist, wire die
Verlegung der ErschlieBungsstraBe um eine Grundsttickstiefe vorzusehen, so dass
dies sowohl fiir die neuen Grundstiicksinhaber, als auch der Stadt von Vorteil wére,

- da eine StraBe weniger errichtét werden miisste.
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Sehr geehrter Herr Straub,

vor ca. 2 Monaten haben Sie mir meine Fragen beziiglich des Baugebietes ,Altes Druckereigeldnde” in
Mainz-Ebersheim beantwortet. Dafiir zundchst nochmal vielen Dank!

Eine weitere Frage habe ich noch, bei der jch davon ausgehe, dass mir diese von der Firma Traumhaus
vermutlich nicht beantwortet oder nicht korrekt beantwortet werden kann: Wird das Geldnde, bevor es fiir
den Wohnungsbau freigegeben wird, auf Verunreinigungen untersucht (z.B. Bodenproben)? Oder kann von
einem einwandfreien Zustand des zu bebauenden Geldndes ausgegangen werden? Ich frage nur, weil es sich
bei dem Gelénde ja um ein ehemaliges Druckereigeldnde (also industriell genutztes Gelande) handelt und ich
nicht weil, was fiir Schadstoffe in einer Druckerei verwendet werden bzw. in den vergangenen
Jahren/Jahrzenten dort verwendet worden sind. Da ich mit meiner Frau und unseren zukiinftigen Kindern
(meine Frau ist hoch schwanger) dort eine Doppelhaushilfte erwerben mochte, muss ich natiirlich auf
Nummer sicher gehen.

Um eine Riickmeldung wire ich sehr dankbar!

Besten Dank und viele GriiRe
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