TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Residenzpassage (A 269)"

1.1

2.1

2.2

2.2.1

2.3.2

2.3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan "Grof3e Lang-
gasse — Steuerung der Zulassigkeit von Vergniigungsstatten (A 267)" — Rechts-
kraft seit 16.11.2012 — festgesetzt (siehe auch Hinweis Nr. 1).

Erweiterter Bestandsschutz
(§ 9Abs. 2, Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO)

Im Plangebiet genieBen zuldssigerweise errichtete Gebdude einen dauerhaften,
erweiterten, baulichen Bestandsschutz. Erneuerungen, Ersatzbebauungen sind
allgemein zulassig, wenn die urspriinglich genehmigte Kubatur und Nutzung bei-
behalten bleiben. Erweiterungen und Nutzungsanderungen sind nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16 -20 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzte maximal zuldssige oder zwingende Oberkante baulicher Anlagen, die
festgesetzten maximal zuldssige oder zwingende Traufhdhen jeweils in m iber NN
sowie durch die festgesetzte iberbaubare Grundflache.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) ist in Metern
tiber NN durch Planeintrag festgesetzt.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen in m tiber NN kann von untergeord-
neten technischen Aufbauten um bis zu 1 m iiberschritten werden.

Ausnahmsweise Uberschreitung der Traufhdhen im Blockinnenbereich
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Im Bereich der von der Blockrandbebauung in den Blockinnenbereich reichenden
festgesetzten Gebdudeerweiterungen kann eine ausnahmsweise Uberschreitung
der festgesetzten Traufhdhe bis zu der fiir diese Anbauten festgesetzten Oberkan-
te baulicher Anlagen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliache
(§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
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Im Blockinnenbereich ist auch auBerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflache eine eingeschossige allseits
grenzstandige Bebauung zuldssig.

Ein Vor- oder Zurticktreten von Gebdudeteilen vor oder hinter die Baulinien ist bis
zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zuldssig, sofern die Summe der Breiten aller
vor- oder zuriicktretenden Gebaudeteile kleiner als die Hélfte der Fassadenbreite
ist.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor Baugrenzen ist zuldssig, sofern die Summe

der Breiten aller vortretenden Gebdudeteile kleiner als die Hélfte der Fassaden-
breite ist.

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Im Blockinnenbereich sind nur Flachdacher (FD) zuldssig, die gemaf} den Vorga-
ben der Dachbegriinungssatzung zu begriinen sind.

Im Bereich der Blockrandbebauung sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher
(SD) mit 45° Neigung zuldssig.

lll.  Hinweise

1. Bebauungsplan "A 267"

Der A 269 iiberlagert den Bebauungsplan "Grof3e Langgasse — Steuerung der Zu-
lassigkeit von Vergniigungsstatten (A 267)". Der A 267 ist seit 16.11.2012 rechts-
kraftig und gilt zusatzlich zum A 269 weiter.

Der A 269 trifft keinen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Der A 267 setzt als Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
fest. Wohnungen sind allgemein zuldssig. Vergniigungsstaten sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO
(= nicht-kerngebietstypische Vergniigungsstatten) zuldssig.

Der A 267 enthdlt auBBerdem eine Satzung gem. § 88 LBauO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB iiber die Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Wa-

renautomaten. Diese Werbeanlagensatzung gilt ebenfalls im Geltungsbereich des
A 269 weiter.

2. Dachbegriinungssatzung
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Der Bebauungsplan "Dachbegriinungssatzung fiir die Innenstadt und Neustadt
von Mainz (DGS) vom 01.07.1993 ist zu beachten. MaRnahmen zur Nutzung der
Sonnenenergie sowie die Realisierung von Dacho6ffnungen (z. B. Einbau von ver-
glasten Oberlichtern, Glaskuppeln, techn. Dach- und Dachaufbauten) haben Vor-
rang vor der Begriinungspflicht.

IV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. 1 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. 12014, S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 11990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. 1 2013, S. 1548).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 12013, S. 3154).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. 1 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. 12013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. 12009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBL. 12014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.
1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2014
(GVBI. 2014, S. 181).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).
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