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1. Praambel

Das Areal um das bestehende Bruchwegstadion im  Stadtteil Mainz-
Hartenberg/Miinchfeld wurde als offentliche Sportanlage, eingebettet in offentliche
Griinflachen, geplant und ist iber den Bebauungsplan "Bezirkssportanlage Mitte (H 62)"
planungsrechtlich gesichert.

Im Laufe der Jahre etablierte sich der Standort auch als Trainingsstdatte des
Fulballvereins 1. FSV Mainz 05 und wurde mit zunehmendem Erfolg der Mannschaft
immer weiter ausgebaut. Zuletzt befand sich am Bruchweg ein Fu3ballstadion mit einer
Kapazitat von ca. 20.000 Zuschauern sowie angegliedert ein Rasen- und zwei
Kunstrasentrainingspladtze.

Seit dem Neubau des FuBballstadions (Coface-Arena) am Europakreisel im Jahre 2011 ist
das bestehende Stadion am Bruchweg in seiner bisherigen Dimensionierung nicht mehr
erforderlich.

Aus Verbundenheit zu dem Standort Bruchweg mochte der Fuf3ballvereins Mainz 05
seine Trainingsstdatte und eventuell auch die Geschéftsstelle zukiinftig an diesem
Standort bestehen wissen und weiter entwickeln. Im unmittelbaren Umfeld des alten
Stadions soll ein Trainingszentrum des Vereins entwickelt werden, welches im
Wesentlichen durch Mainz 05 genutzt werden soll, aber auch tempordr Dritten
(insbesondere dem Schul- und Vereinssport) zur Verfiigung zu stellen ist.

Das bisherige Stadion wird hierzu teilweise zuriickgebaut und zukiinftig fiir Spiele der
Amateur- und Jugendmannschaften genutzt.

2.  Ziel des Rahmenplans

Der Rahmenplan ‘Bruchweg- Areal’ soll eine Planungsabsicht fiir die Entwicklung des
Gebietes aufzeigen und die inhaltliche Grundlage darstellen fiir zukiinftige Mafsnahmen
innerhalb des Gebietes.

Der Rahmenplan ‘Bruchweg- Areal’ kann den aktuellen Bebauungsplan rechtlich nicht
ersetzen und kann nicht als Grundlage zur Bewertung bei Bauvorhaben herangezogen
werden. Er ist zu verstehen als verwaltungsintern verbindlicher Rahmen fiir
Planungsentscheidungen.

Grundsatzlich gilt: Die maBgeblichen Inhalte des noch aktuellen Bebauungsplans (hoher
Anteil offentliche Griinflachen, hoher Anteil an sportlichen Einrichtungen) sollen
weiterhin prdgend sein fiir das Plangebiet.

Gerade im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft soll der Rahmenplan ‘Bruchweg-
Areal’ Aussagen treffen, und die bereits angedachten Vorhaben durch den Verein in
einen bilanzierbaren Vergleich stellen.



3.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Rahmenplans ‘Bruchweg- Areal’ entspricht der Planungsgrenze
des bestehenden Bebauungsplans ,Bezirksportanlage Mainz- Mitte (H62)‘ mit Ausnahme
einer geringen Flachenerweiterung im Siiden des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet umfasst somit eine Flache von insgesamt ca. 20,5 ha und befindet sich
inmitten des Stadtteiles Mainz- Hartenberg/Miinchfeld zwischen den Strafen "Dr.-
Martin-Luther-King-Weg", "Am Fort Gonsenheim" und "An der Allee".

Das Gebiet ist zu allen Seiten von Wohnquartieren umgeben. Das Areal beinhaltet neben
den funktionalen Einrichtungen fiir Sport und ruhenden Verkehr Naherholungsbereiche,
die wesentlicher Bestandteil eines libergeordneten Griinzugs aus der Innenstadt liber
Taubertsberg zum Hartenberg und ins Minchfeld sind. Es enthdlt Teile von
stra’enfernen  Fuf- und Radwegeverbindungen und stellt ein  wichtiges
stadtokologisches Vernetzungselement dar.

4.  Mafgebliche Inhalte

Sportfldchen

Zukiinftig soll das Areal ein Trainingszentrum des 1. FSV Mainz 05 mit einer grof3en
Anzahl an Spielfeldern ermdéglichen. Zu den beiden bereits vorhandenen
Kunstrasenplatzen sollen zu Trainingszwecken langfristig drei weitere Grof3spielfelder,
ein Kleinspielfeld (sogenanntes 9er- Feld), sowie zwei kleinere Felder fiir Beach- Soccer
und als Technik- Parcour ausgebaut werden.

Die im bestehenden Bebauungsplan vorgesehene Kampfbahn Typ B im Westen des
Geltungsbereiches wird seitens der Stadt auf Grund der sportpolitischen Entwicklungen
als wiinschenswert jedoch langfristig als nicht finanzierbar erachtet. Entsprechend soll
dieser Bereich maBgeblich zur Entwicklung und Erhalt des innerstadtischen Griin- Anteils
beitragen (s. folgender Punkt Naturschutz).



Naturschutz

Um den Flachenverbrauch, der durch die Errichtung der vielzahligen Sport-
Funktionsflachen entsteht, im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht ausgleichend
entgegen zu wirken, sieht der Rahmenplan ,Bruchweg- Areal’ im westlichen
Geltungsbereich eine Sicherung des vorhandenen, extensiven Griinbestandes vor.

Des Weiteren sind die im Siiden vorhandenen Griinstrukturen gleichermafen als
Vernetzungselemente zur Entwicklung der Natur im Sinne der Biodiversitdt und des
Artenschutzes und als Freirdume zur Naherholung zu erhalten.

Naherholung

Der Grundcharakter des Areals soll auch im Sinne der Naherholung erhalten bleiben.
Neben vorgenannten Freirdumen bleiben hierzu auch die wesentlichen o6ffentlichen
Wegeverbindungen fiir Radfahrer und Fufganger durch das Gebiet in West- Ost- als auch
in Nord- Siid- Richtung erhalten und werden in einem ausreichend breiten Griinkorridor
von mindestens 12,00 Metern durch das Trainingsgelande gefiihrt.

Ldrmschutz

Der gednderte Spielbetrieb im Bruchweg-Stadion ermdoglicht und erfordert einen Riickbau
der beiden Tribiinen an den Kopfseiten. Wahrend an der Sidseite die neue
Geschaftsstelle des FSV Mainz 05 entstehen kdnnte, kann aus Sicht des Larmschutzes
die nordliche Stirnseite ohne weitere bauliche Schallschutzmafnahmen offen gehalten
bleiben. Ein entsprechendes Gutachten als Bestandteil einer neuen Baugenehmigung
soll den Betrieb so regeln, dass 18 Spiele pro Kalenderjahr mit einer Besucherzahl bis
9.400 Zuschauern, z.B. an Samstagen oder Sonntagen als seltene Ereignisse ermoglicht
werden. Weitere Spiele an Samstagen sind dann nach vorliegenden Voruntersuchungen
auf 750 Zuschauer begrenzt.

Im Grundsatz ist eine Vertrdglichkeit des Trainingsbetriebes mit der vorhandenen
Nachbarschaft (Wohnnutzung) gegeben. Die konkretisierten Nutzungszeiten der
Spielfelder werden im Rahmen der jeweils erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen.

Bebauung

Neben der moglichen Geschéftsstelle des FSV Mainz 05 anstelle der ehemaligen
Sidtribiine sieht der Rahmenplan ,Bruchweg- Areal® keine weitere zusatzliche Bebauung
durch Hochbauten vor.

Fiir die im aktuellen Bebauungsplan festgesetzte Sporthalle wird weiterhin der Standort
vorgehalten.



5.  Planungsrecht

Um die Diskrepanz zwischen inhaltlicher Aussage des Rahmenplanes im Vergleich zur
rechtlichen Vorgabe des bestehenden Baurechts zu losen, ist vorgesehen, die
Baugenehmigungen zukiinftiger Bauvorhaben mit einem sogenannten Auflagenvorbehalt
zu verbinden.

Der Vorbehalt sichert der Stadt Mainz dauerhaft die Moglichkeit, die gemaf3 B- Plan H 62
rechtlich vorgehaltene Kampfbahn Typ B im Westen des Plangebietes errichten zu
kénnen, ohne die dabei in der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz zusatzlich entstehenden
Ausgleichszahlungen tragen zu miissen. Diese gingen dann zu Lasten des vorherigen
Vorhabentragers, Mainz 05, der so lange von dieser Verpflichtung freigestellt werden
kann.

Im Umkehrschluss kann somit mittel- bis langfristig der Erhalt der zusammenhangenden
Griinflachen im Bereich der Kampfbahn gesichert werden, ohne extern fiir Ausgleich und
Ersatz sorgen zu miissen.

6. Flachenbilanz

B- Plan H 62 Rahmenplan
Bruchweg- Areal

ca. Werte

Offentliche Griinfliachen: 9,3 ha 10,2 ha*
Sport-/ Funktionsflachen : 5,0 ha 5,5 ha
Wege- /Stellplatzflachen: 4,3 ha 3,3 ha
Bebauung/ Hochbauten: 1,4 ha 1,7 ha
Gesamtsumme: ca. 20,0 ha ca. 20,5 ha

*davon 2,2 ha
teil-6ffentlich



7. Fazit

Der Rahmenplan ,Bruchweg- Areal‘ bietet der Stadt Mainz die Chance, bestehende Sport-
, Biotopvernetzungs- und Naherholungsflaichen gemaf} den aktuellen Anspriichen in den
Bereichen Sport, Naherholung, Naturschutz und Biodiversitdt neu zu ordnen.

Der Rahmenplan ist eine inhaltliche Absichtserklarung zur Entwicklung des Plangebietes.
Die rechtlich bindenden Aussagen des bestehenden B- Planes ,Bezirksportanlage Mainz-
Mitte (H62)¢ werden iiber das Instrument eines Auflagenvorbehaltes zu Gunsten der
Planabsichten des Rahmenplans gesteuert.





