Stadt Mainz

Umweltbezogene Informationen
und Stellungnahmen

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)"




Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener
Informationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Kulturgiiter, Landschaft sowie zusatzliche Informationen zu Altlasten und
Immissionsschutz

Im Einzelnen liegen vor:
A. Gutachten

» Fachbeitrag Altlasten und Bodenschutz, vom 25.07.2017 (Altlasten)
e Artenschutzpriifung Fauna, vom Januar 2015(Artenschutz)

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

» Schreiben des 17-Umweltamtes vom 25.01.2010 (Altlasten und Bodenschutz,
Wasserwirtschaft, Versickerung, Naturschutz, Artenschutz, Ldrmschutz,
Stadtokologie)

» Schreiben der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, vom
08.01.2010 (Bodenfunde)

» Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, vom 01.02.2010 (Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung,
Niederschlagswasser, Bodenschutz)

* Schreiben des 17-Umweltamtes vom 26.04.2013 (Landespflege und
Naturschutz, Altlasten und Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Versickerung,
Ldrmschutz)

» Schreiben des 60-Bauamtes, Abt. Denkmalpflege vom 25.04.2013
(Bodenfunde)

e Schreiben des 67-Griinamtes, vom 22.04.2013 (Baumpflanzungen)

e Schreiben des Bauernvereins Gonsenheim, vom 08.04.2013
(Baumpflanzungen)

» Schreiben des Bauern- und Winzerverbandes Rheinland-Pfalz, vom
19.04.2013 (Baumpflanzungen)

» Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, vom 17.04.2013
(Baumpflanzungen)

» Schreiben der DB Services Immobilien GmbH, vom 24.04.2013
(Immissionsschutz)

» Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, vom 15.04.2013 (Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung,
Bodenschutz)

Hinweis:

Umweltbericht sowie Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage und
werden offentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt. Schreiben,
Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefligt und nehmen
ebenfalls an der 6ffentlichen Auslegung teil.
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Mainz, 25. Jan. 2010

" Bebaunungsplanentwurf ,,Ge{verbegebictAm Hemel (G 149)% :
. Frithzeitige Untetrichtung der Behdrden; Umfang und Detaillierungsgrad det Umweltpriifung

Aktenzemhen 171230 G 149

Sehr geehrte barrien,und Herreh,

es ist ein Umweltbericht gemiB §§ 2 (4) und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauGB und Anlage

1 BauGB zu erstellen. Dieser beinhaltet neben der Eingriffsregelung u.a. die Etfassung und Bewer-
tung der vorhandenen Vegetation sowie' die Uberpriifung auf Vorkommen von streng bzw. beson- -
dets geschiitzten Arten, insbesondere der FRH- und Vogelschutzmchthme sowie der Bundesarten-
schutzverordnung, Det Umweltbericht wird durch uns beauftragt. Zum Umfang und Detaillicrungs-
giad det Umweltpmﬁmg teilen wit zudem folgendes mit.

Bodenschutz - Altlasten

Im Plangebiet beﬂndet 51Ch die Altlast ,,ehemaliges Gaswetk Gonsenheim®, Im Nicdclgfuten 24. Die
Fliche ist beteits im Plan gekennzexchnet die Flichenabgrenzung kann jedoch entsprechend den vor-
liegenden Untersuchungsergebnissen u.E. gefindert werden — Patzelle 284/4 (Im Niedergarten 24a)
kénnte ans der Kennzeichnung he1ausgenommen wetden, Hierzu und zu der Altlastenproblematik
wird sich die obere Bodenschutzbehérde im weitelen Verfahren #ullern. Weitere Altlastenverdach-

_standorte sind:

VEF 46, Am Hemel 10: Metallverarbeitung Helbett Hmig, 1972-2002
mechanische Werkstatt Udo Helbig, 1972-1985
Kfz-Repatatur Lothar Plank, 1986-1987

| : , 0 Z.d. ifd. A,
VE 47, Ay Hemel 2: Kfz-Reparatur Horst Loblein, 1966-1971 | /R(Z.d. Handakten 7
Bauschlosserei Edwin Mitler, 1975-1987 L WL i 7
Fotofachlabor PRISMA 1987-2003
. VE 49, Am Hemel 7 Labortechnik Mittlaches, 1978-1995, Rulatge 6 2u Blatt // 3
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VF 50, Am Hemel 8: Brennstoffhandel (Kohle Heizol) Kaﬂhemz Witterstein, 1977- 1996

3 VF 51, Am Hemel 19: Kana].tenngung Becket, seit 1975 (Bemebsstandott)

VE 1606: Am Hemel 15: Metallvetarbeitung Eugen Hofmeier & Sohn 1973-ca.2003

‘. Am Hemel 17a: . Kfz—ReparaturweLkstatte Norbert Kluge

Im Niedergarten 26 Kfz—Reparatui Hattmut Kogle1 ;etzt Fatik Dogan, Lang Autopﬂega

.Am Séigewer_k 11 Brucker und Kohlhaas Maschinenbau

_-Am Sigewerk '21 Bauunternehmung Becker

Im weiteren Verfahren witd gepriift, ob es s1ch un relevante Verdachtsstandoste handelt, d.h. ob eine

Kennzeichnung einzelner Standorte im Bebauutigsplan exfordeLhch ist.

Wasserwirtschaft, Versicketung

Der Untergrund im Plangeb1et besteht vorwiegend aus gut duiclﬂass1gen Sedimenten der Mittelterras-
se. Die Schichten sind sandig-kiesig ausgeprigt und vatiieren in der Machtigkeit von ca, 2 m bis zu

10 m, im Mittel um 3 m. Unterlagert werden die sandig-kiesigen Lagen von weniger gut dmchlassxgen
‘Kalkmergel / ‘Tonmergelschichten (tertifire Schichtenfolge). Obetflichennahes Grundwasset ist in

einet Tiefe von'5,5 bis 6,0 m anzutreffen.
Grundsatzhch bestehen somit fiir die Versickerung von Nledeischlagswassm sehr glinstige Voraus-

setzungen. Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob Konflikte mit den o. g Altlasten Verdachtsﬂachen
beztiglich Versickerung bestehen

Natutschutz

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,;Gonsbachtal® grenzt im Ostent und im Stiden zu einem kleine-

ren ‘Teil unmittelbar an. Ebenso im Osten und im Siiden zu einem kleineren Teil grenzen die Aus-
gleichsflichen des Bebauungsplfmes ,,G 112 mit der Zielsetzung det Erhaltung und Entwicklung

~von Obstwiesen sowie des Feuchtgebiets unrmttelbal an. Sie liegen innethalb des o.g. LSG.

Der geschiitzte Landschaftsbcstandtell ,,Gelinde zwischen der SteaBBe Am Hemel und Bahnhof Gon-
senheim® liegt im Norden des legeblets und deckt sich mit det Glunflachenfestsctmng im B-Plan-

Entwarf,
Det im Flachemmtzungsplan datgestellte geplante geschiitzte Landschaftsbestandteﬂ im Osten und

Stiden ist.im o0.g. LSG Gonsbachial aufgegangen

Innerbalb des Plangebiets sind abgesehen von dem geschiitzten Landschaftsbestandteil keine ge-
schiitzten und/odex planungsmlevanten naturnahen Strukturen vorhanden bzw. zu erwasten, Es sind
keine weiteren Erhebungen erforderlich,

Die Ertmttlung des-Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt im Umweitbencht Gmndlage tst das

. bestehende Bautrecht. Der Bebauungsplan ,,G 85 witd als Rechtscheinerweckend eingestuft. Dieser

{iberplant die Bebauungspline, ,,G 65, ,,G 40° und ,,G 40 1 A% Die Klitung, des Rechtsstatus als -
Grundlage fir dic Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt im weiteten Verfahten. '



- Das bestehende-Gewetbegebiet weist keine Ottsrandeingriinung auf. Insbesondere der Ubetgang zut _

+ freien Landschaft am siidlichen Gebietsrand entspricht nicht den Landespflegerischen Zielvorstellun- -

gen. Im weiteren Vetfahren ist zu priifen, ob die Zielsetzung planerisch erreicht werden kanin. Geeig-

- nete Mittel hierzu kénnten wE. die Festsetzung von Grinflichen nétdlich odes siidlich der Strafie -

- Am Siigewerk sein. Hilfsweise konnte die Ortsrandeingtiinung auch durch die Planzung ciner ge-
schlossenen Reihe groBkroniger Biume entlang der Stralle Am Sigewerk hergestellt werden.

- Lichtabstrahlung in die frete Landschaft: Im Hinblick auf das angrenzende Landschafisschutzgebiet
sollte ein Hinwels auf mogliche negative Auswirkungen bei bestimmten Gebietsnutzungen dutch
Lichtabstrahlung (2.B. dutch Wetbeanlagen) in die freie Landschaft aufgenommen wesden, um fiir die
Abpriifung im nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Vetfahten auf die Problematik aufmetksam
zu tachen. In der genannten Abhandlung sei insbesondete auf die Hinweise im Anhang hingewiesen.

Hinweis gu Lichtimmissionen: Zu Vermeidung von schidlicken Auswirkungen anf die Tierwelt der benachbarien ge-
schiitzten Fidchen wird anf die Veriffent/ichung der Dentschen Lichitechnischen Gesellschaft . V. Berlin hingewicsen:
. wiMessung and Benrieilung von Lichtimmissionen kiinstlicher Lichtquellen verwiesen. LiTG-Publ, Nr. 12 (1995},

" ISBIN 3-927787-14-0. Zut beachien ist inshesondere der dortige , Anbang siber die schédliche Einwirkang von Be-
lenchinngsaniagen anf Tiore — insbesondere anf Vigel sind Insekten - und Vorschlige su deren Minderung, ©

. Axtensc_hutz’

Dem Attenschutz ist durch den entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan hinteichend Geniige ge-
tan. Der Hinweis in den vorgelegten Festsetzungen ist dutch den aktuelleren nachfolgenden Text zu

- efsetzen:

Hinmpeis spm Artenschuty: Die Bestiminiungen des besonderen Artenschutzes gemdif § 42 BNatSehG sind # beaih-
ten. Im Vorfeld aller Baumafinabmen ist rechizeitig vor Banbeginn fost zu stellein, ob besonders oder streng geschiiizte

+Lderarten bxpy. enropdische Vogelarien von den Banmafinabmen oder ibren Auswirkungen betroffen sind. In diesers
Bebaunngsplan kinnen dies insbesondere briitende Vigel sein. Werden Verbotstatbestiinde nach § 42 BNatSchG be-
1iihrt, ist eine Befroinung nach § 62 BNatSehG bei dor sustiindigen Naturschutzbebirde zu beantragen. Das Unpwelt-
amt der Stadt Mainz, berdit gerne bei Artenschutzfragen.

Lirmschutz

Bei den Wohngebiiuden im Geltungsbereich handelt es sich um Betriebszugehotige Wohnungen mit
dem Schutzanspruch eines GE. Hierdurch wird kein immissionsschutzrechtlicher Konflikt ausgelést.

Siidlich auBethalb des Geltungsbereiches grenzenden Aussiedlnngen an, Deg Bebanungsplan ,,G 41
- ist Rechtscheinetweckend. Gemil der im Flichennutzungsplan dargestellten Fliche fiir die Landwirt-
schaft ergibt sich cin Schutzanspruch entsprechend einet MI-Nutzung, Hierdurch witd kein Konflikt
ausgelost, '

Ein Konflikt zwischen der ndrdlich an den Geltungsbeteich angrenienden Bahplinie und den zulissi- .
‘gen Betriebswohnungen bestebt ebenfalls nicht. Ein weitergehender Untersuchungsbedatf im Beteich
Larmschutz ergibt sich somit nicht. ‘




-k}

Stadtﬁkoio'gie

Der Bebauungsplan beﬁndet sich im Beteich einer regionalen Venttlatlonsbahn von heraustagender

‘ Bedeutung Diese witd dutch den Bestand bereits beeintrichtigt. Durch den BebauungSpIan wnd kez-

ne weltergehende Beemuachtlgung ausgelost

Die grunplaneusche FestsetZung bei Neubaumaﬁnahmen Flachdicher und ﬂac:h geneigte Dachei bis .
15° Dachneigung mit einet mindestens 10 cm dicken wasserwirksamen Substratschicht zu begtiinen
und dauerhaft zu unteshalten wird begriiBt. Um die Zielsetzung der Festsetzung zu erreichen, ist die
Dachform und die maximale Dachneigung im Bebauungsplan zwingend festzusetzen,

" Fir Rickfragen stehen wir jéderzeit gerne zut Verfﬁgung.
Mit ﬁeundhchen Griflen '

él%/ //ﬁ 7
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. votliegenden Grundlagendates, von Ihuen beabsichtigten Plenung,

ARCH. DENKMALPFL , MZ

weise auf Umfang und Detailliesungspiad det exfordesichen Unweltpriifung entheltes.

Verfaheens state,

Mit dex frithzeitigen Beteiligung gcm. §4 Abs, 1 Ba'ixG]E_W wird Thaen zu dem betteffenden Planverfehen Gelegen-
helt zue Stelluagnshme ion, Rahmen Theer Befange gegeben. Zuntichst sollte dle Stellungnehine dle Informetion zu
ea J kookzeten Beicich uod insbesendess Hin-

- Die Betziligung der Behgrden als Anhorverfahren gems'a‘ﬁ § 4 Abs, 2 BauGB findet scp'atat im \L'eitci;'m Vadaut des -

Bitte verzichten Sie ~ lasbesondere bej dieser fﬁihzeiﬁgéﬁ Betelligung der Behdsden — auf Textbausteine mit allge-

- - )

mrinen Hinweisen ohue Bezug zur vorllegenden Planung oder za der etfotdedichen Unmiweltprifung, Jhee Stellung-
nzhme kany selbstverstindlich auch ohne dieses Formular auf 1

; hremn Belefpapler erfolgen, Bitte oxdontleren Sie sich
auf jeden Fall an deg Johaltlichen Glisderung des Formblattes, : '

r'Stemlt\»'eerwah‘.un,u;g Mainz
Stadtplanungsatt
Zitadella Bau A
Postfach 38 20

55028 Mainz

Fax: 06131 -122671
E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de

- : , e
Beameiwh LY
Tel.: 1-12 3043

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanh "Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)"

~Aktz.: 61 26 Go 149

Frisf: 2 Wochen (§ £ Abs.1 / § 4a Abs.4 BauGR)
spitestens bis 27.01,2010 '

Ertiftarnngstermin:
Datum: Mittwoch, 27.01.2010
Uhirzeit: 10:00 Uhr

Elngang:

 Ort Stadtplanmgsamt Mainz, Zitadelle Bau A, 2i.13

Stellungnahme der Behdzde odet des sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Name / Stelle des Trigets ffentlicher Belange (mit Anschiit und Tel. / Fax / E-Mad)

Gengraldireltion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, (GDKE)
Ditekiion Landesarchiologle
@roRe Langgasse 29, D-65116 Malnz
Tal 08151/2016300 Fex 6813172016332

Gengraldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Platz, (GDKE)
Direktion Landesarch#ologle

QroBa Langgasse 29, D-56116 Malnz

Tal 06131/7016300 Fax 06131/2018333

E-Malli archaeologic-manz PT-onliFe. 5z
0o . Keine Stellungnahwe erfordetlich

E-Mall: archasologie-mainz@t-online.de

] Beabsichtigte cigene Planungen und MeBnahiuen, die den o, g Plan beriihren knnen mit

Angabe des Sachstands:

Y Rundschrefiven des Ministeriurns e Blnrgzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531) _
3 Baugesetzbuch in der Fassung dee Belonnbmachung vomn 23.09.2004 (BGBLL 2004, 5. 2414), Stand; 91.01.2007

[J Z.d id A,

b 7. d. Handakten
0 Wyl o



.o 13:89  +49-6131-2016333 ARCH, DENKMALPFL . MZ I - X .'az_

Azt und Umfang det exfordedichen Umaweltpritfing (§ 1 Abs, 6 Nt. 7 BauGRB):. -‘
Bitte Angaben ausschlieBlich aus Thtem fachfichen Zustindigkeltsbersich,

Vertieferide Untessuchungen zu den Belangen des Urnweltschutzes einschlieBlich des Natutschutzes und det Tan-.
despflege im Rahmen det Utnweltprifung sind erfordedich fite Auswirkungen auf:

'Tiere

Pilanzen

Boden

Wasser

Luft o ' ‘

Kliraa - und das Witkungegefilge zwischen ibaen -

Landschaft : : ’
biologlsche Vielfalt

die Exhalmﬁgsziel: und der Schutzzweck dex Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

5)
wad der europiiischen Vogelschutzgeblote 1, 5. d. BNatSchG

Auswitkungen auf den Menschen und sefne Gssundheit sowle de Bevilkerung insgesamt,
sowreit diese umwelthezogen sind
Auswidenngen auf Kule und sonstige Sach gﬂt&, soweit diese unweltbezogen sind

die Vetmeldung von Emisslonss sowia det sachgetechte Umgang mit Abfdllen und
Abwissern

die Nutzung exnevetbaret Encrglon sowle der sparsame und effizlente Umgang mit Enetgic

die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonst. vmweltbezogenen Flinen,
insbesondete des Wagses-, Abfall- und finmisslonsschutzrechtes

)
P

die Bxhaltung der bestméglichen Luftqualititen in bestimymten Gebleten

00 00 OX O 0O 00000

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Beie.ng:n des Umweltschutzes nach den
Buchstaben'a), €) uad d) : '

Begriindung det Notwendigkeit dex vettiefenden Untersuchung und insbesondere der
Rechtsgrundlagen: '

( , D"H Cﬁwﬂ-W¢vb¢jgb:¢+ : Wi bise beschevichewn ¢ b E-f:-r‘w,&{cm “Stely
' 9{2&' Ubecve e Ly vé;m?&,;lwzu«.' L Ht—w{g wt s mf’(“;am*
Giv h;ew..Fg,i,.(_ , Jeder baulicle Eiug ui{.{. b_mrfﬂv,F wlee ]ﬁﬁphnga

73 L —H- 14 a = '
e {':; A &L%g{pﬁ, luufg?v_ga[-b‘zwﬁ, —_ ngrl‘fmfl{SGLh?ZﬂESz’{'Z,

' eneraldirsktion Kuiturelles Erba
" Rhelnland-Pralz, (GDKE}
Direktlon Landesarcggﬂlgg&ea 2

GroBbe Langgasse 289, D- :
Tel. 06131/2016300 Fax 08131/2016333

' . ' il -mainz@t-oniine.dg
/V\ﬂrha{3%4&'”5""“"“‘7“"“’“&"” g radiot.....
- Ogt, Datum Dicoststelle ' Usnterscheift, Didhstbezelchnung

L““‘"‘ﬁidv&atxaﬁwﬂ‘#ﬂ I

qs\ami61\61-0z_stadtplanuns\oz_ssz\bauleumnue;faﬁren\g‘169 amn hemen\0s - plansiufe \frhe. tbirckantwort t6b.dac Standt 01.01,2007
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Bitte knmer angaben! o {1 2. d. ifd. A
L1 Z. d. Handakien

Be'bauungsplan-Entwurf ~Gewerbegebiet AmAHemél (G149)“
" hier: Beteiligung gem. § 4(1) und'§ 2(4) BauGB

(/ D WV!:: -n-n'-nnnuC/A

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.01.2010 baten Sie um Stellungnahme zu dem 0.9. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren zu be-

achten:

1. Grundwasserschutz Trmkwasserversorgung
1.1. Wasserschutzgebiete
Bestehende oder geplante Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht betrof-

fen.

" 1.2. Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Hohe Gfundwasserstéinde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke

Nied@rschlége ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen -

Wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wassetrecht-

‘Iiche Erlaubnis bei der zusténdigen unteren Wasserbehdorde einzu_holen.

T : ‘ L/,B . !{3 ‘ {z
sersnbicl GG | Wigl i

Montag- Donnerstag ’ A3
9.00-12.00 Uhr, 14.00~15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr ""‘gl"
' i Tedssalyenoss

{astlandiRt e

Konten der Landesoberkasse:
Deutsche Bundesbank, Fillale LU
Sparkasse Rhein-Haardt
Postbank Ludwigshafen

"545 015 05 (BLZ 545 000 00)
* 20 008 (BL'Z 546 512 40)
926 678 (BLZ 545 100 67)
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1.3. Anschluss an das offentliche Trmkwassernetz
Der Anschluss an dle offentllchen Wasserversorgungsanlagen ist grundsatzllch mog- -
fich. '

1.4. Niederschlagswassernutzung
Sofern die LSammiuhg von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, soliten die nachfolgenden Hinweise

mit aufgenommen werden:;

»  Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassemetz hergestellt werden.
» Samtliche Leitungen im Gebaude sind- mit der Aufschrift bzw. dem Hinweis-
schild ,Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. '
+ Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die_DIN
1088 SOW[e die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. |
s AuRerdem solite der Trager der Wasserversorgung uber solche Planungen in-

formiert werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemél TrinkWaséewerordnung eine Anzei-
gepflicht fur Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegénﬂber_dem Gesund-

heitsamt gegeben ist.

1.5. Grundwasserentnahmen
Grundwasserentnahmen sind mir in diesem Bereich nicht bekannt.

2. Abwasserbeseitigung

2.1. Schmutzwasser _ .

Grundsatziich sollte bei jedem Gewerbegebiet gepriift werden, ob aufgrund der Men-
ge und Verschmutzung des Abwassers vor der Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz
mit zentraler Klaranlage, entsprechende Vorbehand!ungsanlageh (genehmigungs-

. pflichtig gem. § 54 LWG) vorzuschalten sind. |

2
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Das Einieitén von -Abwassér in &ffentliche Abwasseranlagen (lndirektéinleitung) bedarf
der Genehmigung durch die SGD Sud soweit in einer Rechtsverordnung nach § 7a
WHG Anforderungen an das Abwasser vor seiner Vermischung oder far den Ortdes
Anfalles festgelegt smd

2.2, Niederschlagswasser

Fur Neubauten bzw. Erweiterungen méchte ich darauf hinweisen, dass das anfallende
. unverschmutzte Niederschiagsweisser von Dach-, Hof- und Wegeflachen zurtickgehal-
ten und méglichst tiber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden) versickert werden sollte.

Dartber hinaus ist die Rt‘lckhattung des N‘iederscﬁlagswassers in Zisternen, flachen
Mulden, Dachbegriinung etc. anzustrebén.

"3..B-odenschu'tz :
Im Gé[tungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)" sind
mir bislang folgende Altablagérungen, Altstandorte, Verdachtsfléchen, Alt[_asfen oder .
sché'd.[iche Bodenverénderungen bekannt.

1. Altstandort ehem. Gaswerk Mainz-Gonsenheim, im Niedergarten 24 (Reg.-Nr. 315
00000-5026) mit der Altablagerungsstelle Mainz, ehem. Gaswerk Mainz-
Gonsenheim, im Niedergarten 24 (Reg.-Nr. 315 00000-0264 (kurz ALG 264))

 Das ehem. Gaswerk Mainz-Gonsenheim wurde 1903 errichtet und von 1904 bis
1926 betrieben. '
Gemal Erfassungshewertung handelt es sich um einen altlastverdichtigen Alt-
standort auf dem auch altlastverdachtige Altablagerungen von Gaswerksmassen
zu erwarten sind.

bie verschiedenen Flurstiicke des Altstandortes wurden der naheren Erkundung
unterzogen und dabei verschiedene Bereiche mit hohen Bodenbelastungen fest-
gestellt, die auch bereits zu einem Grundwasserschaden gefihrt haben.

3/8
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Die festgestellten Grundwasserbelastungen insbesondere mit Cyanid kénnen bis-
lang nicht zweifelsfrei auf die einzelnen Bodenkontaminations-Bereiche zuriickge-
fuhrt werden.

=i} -
2,307 % § % (AU}

-

Die verschiedenen Flurstiicke der Altstandortsflache weisen einen unterschiedli-
chen Bewertungsstand auf.

FL.St. 284/2: GemaRk Bewertung aus dem Jahr 1997 hat sich der Altlastver- -
dacht bestétigt. Es wurden Bodenfeststoffbelastungen mit PAK,
MKW und Cyanid sowie Eluatbelastungen mit Cyanid, Phenol,
Ammonium und DOC festgestelit. Mit Anhoérungsschreiben vom
12.08.1997 sollte die Flache als Altlast eingestuft werden. Dies
wurde bisher zurlickgestelit. Zwischenzeitlich liegen Eediglich wei-
" tere Ergebnisse aus Grundwasseruntersuchungen vor.
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FI.St.284/6:  GemaR Bewertung aus dem Jahr 1997 hat sich der Altlastver-
' dacht bestétigt. Es wurden hohe Bodenfeststoffbelastungen mit
PAK, MKW, BTEX und Cyanid und Eluatbelastungen mit Cyanid,
~ Phenol, Ammonium und DOC festgestelit. Mit Anhérungsschrei- .
ben vomn 12.08.1997 sollte die Flache als Altlast eingestuft wer-
den. Dies wurde bisher zuru'ckgéstellt. Zwischenzeitlich wurde auf
der Flache ein Bauvorhaben Eiskalte Bruder* realisiert. Die Ab-
schlussdokumentation zu diesem Bauvorhaben liegt noch nicht
- zur weiteren Bewertung vor. Dariiber hinaus liegen lediglich wei-
tere Ergebnisse aus Grundwasseruntersuchungen vor. |

FI.St. 284/5: Es hahdelt sich um eine mit Bescheid der ehem. Bezirksregierung
. vom 22.03.1999 festgesetzte Altlast, die der Sanierung bedarf. Es

wurden z. T. hohe Bodenfeststoffbelastungen mit PAK, MKW,
BTEX und Cyanid und Eluatbelastungén mit Cyanid, Phenol,
Ammonium und DOC festgestellt. Die Sanierung war durch Aus-
hub und Beseitigung sowie anschlieBende Versiegelung der Fla-
che vorgesehen.. -
Alle festgestellten Bodenbelastungen sind durch Aushub und Be-
seitigung saniert worden. Auf der Grundlage der Bodenuntersu-
chungen liegen demnach keine weiteren Hinweise auf relevante
schadliche Bodenveranderungen mehr vor. Eine Gefahrdung des
GW ist aufgrund der bekannten verbliebenen \)ernachléssigbaren
Belastung nicht zu erwarten. Auf die im Bescheid festgesetzte '
vorzunehmende Sicherungsmafnahme durch Versiegelung des
Flurstiicks gegen das Eindringen von Niederschlagswasser wurde
vorlaufig verzichtet.
Der Sanierungserfolg ist jedoch bislang mittels der Grundwasser-
untersuchungen noch nicht abschliefend nachgewiesen worden,
Es sollten ergénzende Untersuchungen vorgenommen werden
auf deren Basis zu bewerten wére, ob die Versiegelung zu for-
dern ist undfoder ein weiteres Grundwassermonitoring erforder-
lich ist. Die erforderlichen Untersuchungen wurden noch nicht
vorgenor_nmén. Folglich war die Endbewertung bislang nicht még-
lich. '
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Die Fliche des éhemaligen Gaswerkes Mainz-Gonsenheim ist im Bebauungsplan
bereits als Flache gekennzeichnet die erhebllchen mit umweltgefahrdenden Stof—
' fen belastet |st : :

Die Kennzeichnung sollte jedoch in nordilcher Richtung auf das gesamte Flurstick
284/2 ausgedehnt werden.

Ich empfehle, dle zur abschlieBenden Bewertung der Schadensbereiche erforderli-
chen Untersuchungen im Zuge des Bauleitplanverfahrens vornehmen zu Iassen
um die Santerungserforderms abschlie3end zu klaren.

2. Altstandort Fa. Emig Metal[verarbeltung GmbH am Hemel 10 (Reg.-Nr. 315 00000-
3011) mit Vornutzungen.
1872-2003 = Metallverarbeitung Herbert Emig
1986-1987 Kfz-Reparatur Lothar Plank
1972-1985 mechanische Werkstatt Udo Helbig :
Im Zusammenhang mit einem danach zunéchst aufgegebenen Bauvorhaben und
aufgrund von Hinweisen auf mégliche Bodenkontaminationen wurde der damallge
Betriebsstandort der Fa. Emig orientierend untersucht. Der Verdacht auf schadii-
che Bodenveranderung hat sich mit der orientierenden Untersuchung nicht besté-
tigt. Es bleibt anzumerken, dass der orientierenden Untersuchung keine vollstandi-
ge historische Recherche zugrunde lag und nicht géanzlich auszuschliefien ist,
dass an anderer Stelle Bodenbelastungen aus den Vornutzungen vorliegen.

lch empfehle im Zuge des Bauleitplanverfahrens eine historisch Recherche vorzu-
nehmen und zu prifen, inwiefern mit den durchgefiihrten orientierenden Untersu-
chungen auch alle Verdachtsmomente ausgeraumt werden konnten.

3. Darlber hinaus sind entsprechend der Mitteilung des Umweltamtes der Stadt
Mainz mit mail vom 28.01.10 im Verdachtsfischenkataster der Stadt Mainz bzw. -
aus anderen Quellen folgende Verdachtsfidchen registriert:

a. Am Hemel 2 (VF 47):
1966-1971 ‘Kfz-Reparatuir Horst Lobleln
1975-1987 Bauschlosserei Edwin Muler

72
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1987-2003  Fotofachlabor PRISMA | ,,
Die Halle wird derzeit vom Fastnachtsverein Fusiliergarde genutzt.. -

b. Am Hemel 7 (VF 49): .
1978-1985  Labortechnik Mittlacher

¢. Am Hemel 8 (VF 50): . | - |
1977-1996 Brennstoffhandel (Kohle, Heizé1) Karlheinz Witterstein

" d. Am Hemel 19 (VF 51); | |
seit 1975 . Kanalreinigung Becker'(Betriebsstandort)

e. Am Hemel 15 (VF 16086); 7 .
1973-ca.2003 Metailverarbeitung Eugen Hofmeier & Sohn,
Herstellung von Mébelbeschldgen, Flaschenverschliissen
etc. | |

. Am Hemel 17a: o _ :
? Kfz-Reparaturwerkstatte Norbert Kluge
' (Betriebszeitraum noch nicht geklart)

S g Im Niedérgarten 28: _
? _ Kiz-Reparatur Hartmut Kégler, jetzt Fatik Dogan;
Lang Autokosmetik (Betriebszeitrdume noch nicht geklart)

h. Am Séagewerk 11:
ca. 1975-1988 Sanitar Herbst
ab ca. 1988 . Brucker und Kohlhaas Maschinenbau

i. Am Sagewerk 21 ‘
ca. 1974-2001 Bauunternehmung Becker

Es handelf sich dabei geman dem Branchenverzeichnis tiberwiegend um einge-
schrénkt altlastrelevante Vornutzungen. Bei den Flachen ¢ und h kann es sich auch
um uneingeschrankt altlastrelevante Nutzungen handeln. ,

Die Altlastrelevanz der Vornutzungen (b) ist nicht geklart.
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~ Ich empfehle im Zuge des Bauleitplanverfahrens erste Erkundungen (historische Re-
_ cherche Ortsbegehung, Zeitzeugenbefragung etc.) vorzunehmen und zu prifen, in-
-wiefern konkrete Hinweise auf moglicherweise eingetretene Bodenverunreinigungen
’vorllegen die der ndheren Erkundung und bodenschutzrechtlichen Bewertung sowie
erforderfichenfalls der Samerung bedrfen. '

Insbesondere ist sich’erzustellen' dass die gebotene Versickerung von unbelastetem
deersch!agswasser nicht Uber Flachen mit Bodenbelastungen oder dem Verdacht
auf Bodenbelastungen erfolgt. '

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Bkm\m

e ——————

Me!ame Domokos
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Stadtverwa turfgﬁhaii[zg- il febst y e " Umweltamt .
E:«L“}?_El; EREN L- 2y Joachtm Kelker.
’ . Postfach 3820
55028 Mainz

61 - Stadtplanungsamt vorab pet Fax 2671

Haus C| Zimmer 1
Geschwister-Schol-Str. 4 |

Tel 061 31-12 3813

Fax 06131 122555
Joachim.kelker@stadt.mainz.de
wwaw.mainz.de

Mainz, 26 Apt. 2013

Bebauungsplan—Entwurf ,,Gewetbegebxet Am Hemel (G 149) “
Stellungnahme als Ttiger ffentlicher Belange
Aktenzeichen: 17 1230 —G 149

~

Sehr geehrte Damen und Hetren,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren dulern wit uns unseren Aufgabenbereich betreffend wie folgt:

Landespflege und Naturschutz

Wir bitten um Aufnahme einer textlichen Festsetzung zu Stellplatzanlagen: *

,Je angefangene 4 ebenerdipe (PKW-) Ste]lpl'zitze sind mit mindestens 1 groB- oder mittelkronigen
Laubbaum (Stammuinfang 18/20 gemessen in 1m Hohe) gemil zu iiberstellen. Unter den Biumen
sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm GrdBe bzw. mind. 12 cbm dutchwurzelbarem Raum vor-
zuschen. Die Pflanzscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahten zu schiitzen. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu ethalten sowie bei Abgang gleichwertlg nachzupflanzen.©

Die planerische Vorbereitung eines Radweges und die Herstellung einer Ortsra.ndeingiﬁnung als
Ubergang zut frefen Landschaft am siidlichen Rand der StraBe "Am Sigewerk" begriifien wir.

Dutch die Vetbteitetung der &ffentlichen Verkehrsfliche kommt es zu Eingriffen in Natur- und
Landschaft siidlich det genannten Strale. Im Gstlichen Bereich kommt es zudem zu einem Eingriff in
die Ausgleichsfliche des Bebauungsplanes "G 112", Diese liegt zndem im LSG Gonsbachtal. Die
hierdurch ausgeldsten naturschutzfachlichen und -rechtlichen Fragestellungen sind im weiteren Ver-
fahren zu diskatieren. : | C

Alt]asten und Bodenschutz

1

Im Plangcbiet befindet sich die Altlast ,,ehemaliges Gaswerk Gonsenheim®, Im Niedergalten 24. Die
Fliche ist beteits im Plan gekennzeichnet, die Flichenabgrenzung wuide entsprechend den thegen-
den Untelsuchungseigebmssen 7utteffend geandeit S,

o T
: fE’EEQP ‘3 '!‘ RISt Q - -mnd Sparkasse fainz

LT Ar i v 1 Konto 331]B17 550501 20
E-;;Zj ! @1 1%@ F\Q i j ,{ U4 1 IBAN: DE58 5505 0120 0000 0003 31
1ot O i Sahhiniens-80] 59T52] 671660~~~ Swift-Bic. MALADES1MNZ



Die férmliche Altlastfestsetzung fir das Flurstiick Gematkung Gonsenheim, Flur 10, Flusstiick 284/5
ist in diesem Fall nicht erforderlich, da das Grundstiick bereits saniett und mit Zustimmung det SGD -
Siid bebaut ist. Hine Gefihrdung von Schutzgiitern (Wirkungspfade Boden/Mensch, Bo- - '
den/Nutzpflanze, Boden/Grundwasser) geht von der verblichbenen geringen Restbelastung nicht aus.

Die é1tliche Uberpriifung des weiteren, im Plangebiet vorhanden Verdachtsstandorte (siche Schrei-
ben vom Januar 2010) ergab nur vereinzelt Hinweise auf Bodenverunreinigungen buzw. ,schidliche
Bodenverinderungen®. Es handelt sich um Betriebsstandorte bzw. um Bettiebe mit branchengleicher
- oder branchenihnlicher Nachfolge. Eine Kennzeichung von weiteren Flichen neben der bereits ge-
kennzeichneten Fliche ,,ehemahges Gaswetk Gonsenheim® ist nach gegenwittigem Kenntnisstand
nicht erfordetlich.

\Vasserwirtschaft Vetsickening

Der Untergrund im stidlichen ‘Teil des Plangebietes (siidlich det Bahnhme) besteht vorwiegend aus

' gut duichlasslgcn Sedimenten der Mittelterrasse. Die Schichten sind sandig-kiesig ausgeptigt und va--
riieren in der Michtigkeit von ca. 2 m bis zu 10 m, im Mittel um 3 m. Unterlagert werden die sandig-
kiesigen Lagen von weniget gut dutchlissigen Kalkmetgel / ‘Tonmergelschichten (tertidre Schichten-
folge). Oberflichennahes Grundwasser ist in einer Tiefe von 5,5 bis 6,0 nt anzutreffen,

Grundsitzlich bestehen somit fiir die Versickerung von Niedetschlagswasser sehr glinstige Voraus-
setzungen. Konflikte mit den o.g. Altlasten beziiglich Versickerung bestehen im Bereich der gekenn-
zeichneten Fliche (Parzellen 284/2 und 284/6) und det stidlich angrenzenden Parzelle 284 /5.

Fiir das letztgenannte Grundstiick wurde allerdings mit nachtriglichen Auflagen zur Baugenehmigung
vom 13.06.2012 trotz Altlastfestsetzung die flichenhafte Versickerung auf ca. 25% der Grundstiicks-
fliche zugelassen. Die nachtriglichen Auflagen beruben auf der Stellungnahme der SGD Siid vom
11.09.2012 (siehe auf Abschnitt Altlasten).

Der Untergmnd im nordlichen Teil des Plangebictes ist demgegeniiber fiir die Versickerung von Nie-

derschlagswasser aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der im Beteich des Autohauses Kiaft
festgesteliten Bodenverunreinigung nur sehr eingeschrinkt geeignet.

Lirmschutz

Aus Sicht des Larmschutzes bestehen keine Bedenken.

Fir Riickfragen stehen wit jederzeit gerne zur Veifugung
Mit freundlichen Grifien.

IA%/
Yy

Kelker



Mit der Beteiligang wird Thnen als Triiger &ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenheit zus Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadiplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Verzichten Sie bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkreten Planung. Thre Stellungnahme ist zu be-
gritnden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben. Die Abwiignng obliegt dem Stadtzat der Stadt Mainz.

Uber Oct und Zeitpunkt der Offenlage gemifl § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie daranf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleltplanverfaluens iiber ihnen vorliegende Erkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
mng des Bauleitplans erhebliché, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen anf die Umwc!t hat

Ihre Stellungnahme kann selbstverstandhch auch ohne dieses Formular auf Theem Bnefpapte: erfolgen. Bﬁtte orien-
teren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblates.

Stadtverwaltung Mamz : Bearbelter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt Tel.: 06131 -123043
Zitadelle Bau A : - Fax: 06131 -122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.malnz.de
55028 Mainz - : ' Aktz.: 6126 Go 149

Verfahren / Planung / Projekt: -

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)" ““““““gt*%:ﬂﬁwm_m
ac venwﬁuﬁg Maing.
iz
b1 q UCEEF\)fﬁ'nquQ\HI
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Eingang} :
spétestens bis 26.04.2013 Eingangy:

29, hgril 2013 iy

gra;d;;ltemr,mgstermm: . _ @E h_;u&q;?;q 7 1
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Stellungnahme det Behétde oder des sonstigen Trage1s offentlicher Belange

Name / Stelle des Trigers &ffentlicher Beiaﬁge {mit Anschrift und Tel. /Fa\/E Mail)

60.4 Bauamt, Abte]!ung Denkmalpflege,Zitadelle Bau E,55131 Malnz
Tel 12 22 30,Fx 122044 -

E Keine Stellungnahme ecforderlich

] Beabsichtigte elgcne Planungen uad Manahmen, die den o, g. Plan berithren honnen mlt :
Angabe des Sachstands:
¢ -

T PR

&uhge /Q . zu i‘hty 3?

AL A SRR

e G SR TRRTRNPRES A W L4 B TR as
) Rundschreiben des Ministeziums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)

% Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI 2004, S, 2414), Stand: 01.01.2007




L] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit sufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im .
Regelfall in der Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen

Einwendungen:

- Rechtsgrundlagen:

Mc’iglicixkeiten der UIbesrwindung (2. B. Ausaahmen oder Befreiungen):

- Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindipkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrundlage:

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemafR § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der -
Denkmalfachbehdrde, die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchiologie, Grofle Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-300,
Fax: 2016-333, E-Mail: archaeologie-mainz@t-online.de ) mindlich oder... (5. unten)

O Angabe der Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, unterteilt nach umlage-
tihigen und nicht umlageFihigen Kosten {nur von stidtischen Fachimtern auszufiillent)

...schriftlich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege,
erfolgen.

[] Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen:

Ort, Datam ) Dienststelle

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Mit der Beteiligung wird Thnen als Triger offenthchex Belaﬂge gemil} § 4 Abs, 2 BauGB? die Gelegenheit zur Stel-
lungnahme im Rahmen der Sie betreffenden Themen zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-
nen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis 2u verschaffen. Verzichten Si¢ bitte auf die Verwendung
von Textbausteinen mit allgemeinen Hinweisen, ohne Bezug zur konkseten Planung, Thre Stellungnahme ist zu be-
gritnden, die Rechtsgruadlagen sind anzugeben. Die Abwigung obliegt dem Stadtrat der Stadt Mainz.

- Uber Ort und Zeitpunkt dex Offenlage gemill § 3 Abs. 2 BauGB wird Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
_nachrichtigung zugehen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind die Gemeinden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens ither thnen vorliegende Frkenntnisse zu unterrichten, nach denen die Durchfith-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat,

Hire Stellungnahme kann selbstverstindlich anch ohne dieses Formular auf Threm Briefpapier erfolgen. Bitte orien~
tieren Sie sich auf jeden Fall an der inhaltlichen Gliederung des Formblattes. '

Stadtverwaltung Mainz Bearbeiter: Ralf Groh
Stadtplanungsamt A Tel.: 06131-123043
Zitadelle Bau A Fax: 06131-122671
Postfach 38 20 E-Mail: ralf.groh@stadt.mainz.de
_ 55028 Mainz . Aktz.: 6126 Go 149
Verfahren / Planung / Projekt: N I
, , oi:adiv arwaliung g Mainz |
Bebauungsplan "Gewethegebiet Am Hemel (G 149)" S‘Ef’mirjf:nﬂtmug T
) i Fi cinnan:
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs, 2, § 4a Abs. 3 BauGB) Emgangf
spétestens bis 26.04.2013
Erdrterungstermin:
Datum:
Uhrzeit:
Ort:

Stellungnahme der Behotde odet des sonstigen T'riigers dffenticher Belange

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (it Anschiift und Tel./Fax/E-Mail)

~ 67~ Grinamt Tel.: 06131/ 12-3904 .
Geschwister- Scholi- Str. 4 Fax: 06131 /12-3357
Postfach 3820 55028 Mainz gruenamt@stadt.mainz.de .

N Keine Stellungnahme erforderlich

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g, Plan beriihren kbanea mit
Angabe des Sachstands:

Die angedachte Baumreihe entlang der Erschlieungsstralie als landschaftsbild-
wirksame Eingriinung ist aus Sicht des Griinamts nicht zwingend notwendig.

T ﬂ ’){ﬂ o m({:\:{ﬂ ’\3i
-)‘ ot =oew

1) Rundschiciben des Ministeriums der Finanzen vom 09.12.2005 (3205 - 4531)
2 PBaugeseizbuch in der Fassung der Bc]-._anntmachuﬁg vorn 23.69.2004 (BGBLI1 2004, 5. 2414}, Stand: 01 01 2007



] Einwendungen mit rechdicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwiigung nicht tberwunden werden kdnnen

Hinwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Mé’)glichké:iten der ﬂbeﬂvindtmg {z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Angabe der Kosten uad Folgekosten, die durch die Planuag entstehen, untesteilt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (nur von stidtischen Fachiimtern auszufiillen)

Anpflanzung von 20 StraRenb&umen
(ohne Herstellung Baumscheibe in FuBweg!) ca. 12.000,- Euro

jahrliche Pflegekosten fiir 20 StraRenb&ume: ca. 1.200,- Euro

O Antrag auf Fristvediingerung aus wichtigem Gruad, mit Begriindung uad ggf. Nachweisen:

Stamvorwaiwmg ane

Griinamt 4o ,
(Geschwister-Scholl-Strafle 4 S/\’ : H R
Vi, T 0200 55131 Malnz W L&y /(/—'i
............................................................................................................................. ....... i '
Crt, Dahun Dienststelle ’ Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Gonsenheimer Bauernverein

A Sigewerk 44
55124 Mainz
Stadtvemaﬂuﬁg Mainz
61 ~ Stadiplanungsamt
Eingang: (0, ﬁprll 2013 /A@ )
| Anty, Doz, | = d. ﬁd’d [,
put: |0 PV s 4 "

_ SG:O?A’S&I‘;S[?BQ 1 :
Stadtverwaltung Mainz | s To J1[2 12 216 TsT7TsTH f ¢
Stadtplanungsamt o ) . ,
Zitadelle Bau A
Postfach 3820
55028 Mainz Mz.~-Gonsenheim,(8.04.2013

Bebanungsplan ,,Gewerbegebiet Am Hemel (G149)¢

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Gonsenheimer Bauernverein nimmt zu 0.g. Bebauungsplan folgende Stellungnahine:

1. Die Einbezichung des siidlichen Teils der Strasse ,, Am Stgewerk ,, soll nicht in den
Bebauungsplan, da bis zur Strassenkante eine funktionicrende aktive Landwirtschaft
Betrieben wird.

2. Das Gewerbegebiet ,,Am Hemel” besteht aus Hemel I und Hemel IT, Warum ist
Hemel II nicht mit einbezogen?

3. Die Baumbepflanzung entlang der Strasse ,,Am Siigewerk® ist fiir die Landwirtschaft
schédlich (Schattenwirkung, Laubbefall, Arbeitsbeeintréichtignng).

4. Das Kosten/Nutzenverhilinis des Radweges ist nicht erkennbar. Lediglich an den
Spieltagen von Mainz05 sind hier Radfahrer unterwegs.

5. Bauvorhaben, welche die Landwirtschaft betreffen, miissen uneingeschriinkt moglich
sein (Betriebserweiterungen/Umstrukturierungen). :

6. Im Gegenzug zur Betriebserweiterung muss bei Betrichsschliessung eine uneinge-
schriinkte Vermietung/Verpachtung moglich sein.

7. Es dtirfen im nachhinein keine Kosten(Anliegerkoste/Kehrgebiihren ete.) fiir die ~
Grundstiicksbesitzer des siidlichen Teils der Strasse ,,Am Sagewerk* entstehen.

Tof?

Fiir evtl, weiter auftretende Probleme/Einwinde behalten wir uns weiteren Einspruch vor.

Mit freundlichen Griissen

D
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirschatiskammer Rhelnland-Pialz Otte-Litlenthal-Strafte 4 - 65232 Alrey Diensistelle Alzey
Sadtverwaliung Malnz Hausanschrift:

Stadtverwaltung Mainz a1 - Stadiplanungsami Haus der Landwirtschaft

Amt 81 ’ Otto-Lilienthal-Strale 4

Postfach 3820 55232 Alzey

55028 Mainz

Telefon; 067 31/9510-50
Telefax: 067 31/9510-510

.,fﬁﬂt,':-:‘i?"ﬁ;i %4
Abt. r 0
Sﬁ: l(! ‘“1 :

E-Mail:  info@lwk-rlp.de
internet: www.lwk-rip.de

Aktenzeichen {fm Schriftverkehr sfets angeben}  Aunskunft ertelit n’Durchw;a'nl E-Mall | : ﬁ:!um
MiHe 14-04.03 Herr Muller  9510-518  jan-hendrik. muefler@lwk-rp.de—" 17, April 2013

Bebauungsplan-Entwurf ,,Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)* — Beteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie landesplanerische Stellungnahme
lhr Schreiben vom 22,02.2013, Ihr Aktenzeichen: 61 26 - Go 149

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den 0.g. Bebauungsplan-Entwurf bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Be-
denken:

Im slidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich die Hofstellen zahlreicher landwirtschaftli-
cher und gartenbaulicher Betriebe. Diese wurde an ihren Standorten zuldssigerweise als privi-
legierte Bauvorhaben etrichiet. Nun ist die Ausweisung des Bereiches als ,Flachen fUr die
Landwirtschaft" vorgesehen, um so die Inanspruchnahme durch ,sonstige Nutzungen* zu ver-
hindern. Aus landwirtschaftlicher Sicht wird die groRflachige Uberplanung von AuRenbereichs-
flachen durch einen Bebauungsplan entschieden abgslehnt. Fiir den Aulenbereich zulédssige
Nutzungen werden durch die Bestimmungen des Baugesetzbuches in ausreichendem Umfang
geregelt. Zudem bedeutet eine Beschrénkung der zuldssigen Vorhaben auf § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB eine unzumutbare Beeintrachtigung flr die anséssigen Betriebe und eine Weriminde-
rung ihrer Hofstellen. Im Rahmen landwirtschaftlicher Betriebe muss bspw. auch die Umnutzung
von erhaltenswerter Bausubstanz gem. § 35 Abs. 4 Nr. 1 mdoglich sein. Zudem bedeutet die

- vorgesehene Regelung die Unterbindung jeglicher baulicher Entwicklungsmaéglichkeiten fir gar-
tenbauliche Betriebe, da deren Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 2 im AuRenbereich privilegiert -
zuldssig sind. Eine Einbeziehung des Bereiches sudlich der Strafle ,Am Sagewerk” wird daher
unsererseits nicht beflrwortet und sollte unbedingt aus dem Bebauungsplanentwurf herausge-
nommen werden.

Zudem ist die Verbreiterung der Stralle ,Am Sagewerk” vorgesehen, um so die Moglichkeit zur
Errichtung eines stralRenbegleitenden Radweges zu schaffen. Aufgrund der sldlich angrenzen-
den Hofstellen landwirtschaftlicher Belfriebe besteht in diesem Bereich ein hohes Aufkommen
an landwirtschaftlichem Ziel- und Quellverkehr. Nach Ausweisung des Radweges wilrde dieser
standig mit landwirtschaftlichen Maschinen Uberquert, was ein erhéhtes Unfalirisiko bedeutet.
Wir regen daher an, auf die Errichtung eines Radweges in diesem Bereich zu verzichten.

~ Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass stidlich der Strafte ,Am Sagewerk” die Anpflanzung

von Baumen vorgesehen ist. Hier verweisen wir auf die angrenzenden landwirtschaftlichen
Borkverbindung: Volksbank Nahetal eG, Klo.-Nr. 2016663 (BLZ 560 900 00) - Posigirokonto Ludwigshafen,, Kio-Nr. 32 604:679, (B[ 545 100,670 . cusnsssrstutus
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Nutzfldchen. Eine Beeintrachtigung der Fldchen durch Laubfall, iberwachsende Aste und Wur-
~zeln kann unsererseits nicht hingenommen werden. Sofern die Baumpflanzungen dennoch
durchgefiihrt werden sollten, sind die gesetzlichen Abstande gem. Nachbarrecht Rheinland-
Pfalz unbedingt einzuhalten. -

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

ller )

JaMendrik M

Bonkverbindung: Yolksbank Nohelat eG, Klo-Nr. 2016663 (BLI 580 900 00) - Posigirokonto Ludwigshafen, Kio.-Nr. 32 404-479 {BLZ 545 100
&7}
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Bebauungsplan-Entwurf ,Gewerbegeblet Amn Hernel (G 149)"

Thr Schreiben vom 22,02.2013, Thr AZ 6126 ~ Go 149
Beteiligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

19.04.2013 -

vielen Dank fiir die Einbeziehung in die vorgelegten Planungen und die Moglichkeit zur AuRerung.

Gegen den o.g. Bebauungsplan-Entwurf bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Beden-

ken, die wir wie folgt erlautern:

1. Im siidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich die Hofstellen zahlreicher landwirtschaft-

licher und gartenbaulicher Betriebe {entlang der Strafe ,Am Sdgewerk"}. Diese wurde an ih-

ren Standorten zulissigerweise und in enger Absprache mit der Stadt Mainz als privilegierte

Bauvorhaben errichtet. Nun ist die Ausweisung des Bereiches als ,,Fldchen fiir die Landwirt-

schaft" vorgesehen, um so die Inanspruchnahme durch ,,sonstige Nutzungen” zu verhindern.

2. Aus landwirtschaftlicher Sicht wird die groRflichige Uberplanung von AuBenbereichsflichen

durch einen Bebauungsplan entschieden abgelehnt. Fiir den AuBenbereich zuldssige Nut-

zungen werden durch die Bestimmungen des Baugesetzbuches in ausreichendem Umfang

geregelt, Zudem bedeutet eine Beschrdinkung der zuldssigen Vorhaben auf § 35 Abs, 1 Nr.1

BauGB eine unzumutbare Beeintriichtigung fiir die anséssigen Betriebe und eine Wertmin-

derung ihrer Hofstellen. lm Rahmen landwirtschaftlicher Betriebe muss bspw. auch die Um-

nutzung von erhaltenswerter Bausubstanz gem. § 35 Abs, 4 Nr. 1 méglich sein.

3. Weiterhin bedeutet die vorgesehene Regelung die Unterbindung jeglicher baulicher Entwick-

lungsmaglichkeiten fiir gartenbauliche Betriebe, da deren Vorhaben gem, § 35 Abs. 1 Nr. 2im

AuRenbereich privilegiert zuldssig sind. Eine Einbeziehung des Bereiches siidlich der StraBe

»Am Sagewerk” wird daher unsererseits nicht befilrwortet und ist unbedmgt aus dem Be-

bauungsplanentwurf herauszunehmen,

BWYV - Hauptgeschiftsstelle - Prasident: Norbert Schindler, MdB - Weberstra&&g 5513
Telefon: 0 6131.6205-51- Telefax: 06131.62 05-50 - Internet: www.bwv-rip.de - E- Mails Jn

Zertifiziert nach 150 9001 sowie DGVM-Zert
DZ Bank AG Frankfurt - Konto: 40428 {BLZ 500 600 00} - IBAN: DE79 5006 00000000 0404 28 - SWIFT-Code: GENODESSXXX
Mainzer Volksbank eG - Konto: 619 215015 (BLZ 551900 00} - IBAN: DE285519 000¢ 06192 215015 - SWIFT-Code: MVBMDESS
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4. Zudem ist die Verbreiterung der StraBe ,,Am Sdgewerk” vorgesehen, um so die Maglichkeit
zur Errichtung eines strallenbegleitenden Radweges zu schaffen. Aufgrund der siidlich an-
grenzenden Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe besteht in diesem Bereich ein hohes’
Aufkommen an landwirtschaftlichem Ziel~ und Quellverkehr. Nach Ausweisung des Radwe-
ges wiirde dieser stdndig mit landwirtschaftlichen Maschinen iiberquert, was ein erhéhtes
Unfallrisiko bedeutet. Wir regen daher an, auf die Errichtung eines Radweges in diesem Be-

reich zu verzichten,

5. Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass siidlich der StraBe ,,Am Sigewerk” die Anpflan-
zung von Biaumen vorgesehen ist. Hier verweisen wir auf die angrenzenden landwirtschaftti-
chen Nutzflichen, Eine Beeintréchtigung der Fliichen durch Laubfall, itberwachsende Aste
und Wurzeln kann unsererseits nicht hingenommen werden. Sofern die Baumpflanzungen
dennoch durchgefiihrt werden sollten, sind die gesetzlichen Abstinde gem. Nachbarrecht

_ Rheinland-Pfalz unbedingt einzuhaiten.

Mit freundlichen GriiRen

FriedyichEllerbrock
Bezirksgeschiftsfiihrer

—f‘—‘*g%: BWV - Wehberstrale 9 - 55130 Mainz - Telefon: 061 31.62 05-51 -Telefax: 06131.6205-50
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DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

DB Services Immobilien GmbH « Camberger Str.lU: 60?:?2 Frankfurt - : Cambel:r::}-FFgE:llé
Stadiverwaliung Mainz 60327 Frankfurt
61 - Stadiplenunasamt www.deutschebahn.com/dbsimm
Stadtverwaltung P vea
Amt 61 Martina Fischer
Telefon 069 265-29567
Postfach 38 20 Engang: 25 Agril 2013 A4 Telefax 069 265-41379
. martina.fischer@deutschebahn.com
55028 Mainz By STrmtes T Zeichen FRI 1
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Bebauungsplan-Entwurf ,,Gewerbegebiet Am Hemel (G 149)“ in der Gemarkung Gonsenheim
lhr Schrelben vom 22.03.13 - 61 26 - Go 149 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen {ibersendet die DB Services Immobilien GmbH, als von
der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren: .

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bej Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine Bedenken. '

Immissionen _

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen {insheson-
dere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier besonders
auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskdrper z.B. mit Gleisbau-
maschinen gearheitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt, Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
SchutzmaRnahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir Schutzmafnahmen zu sorgen,

Oberftdchen- und sonstige Abwiisser
Oberfldchen- und sonstige Abwésser diirffen dem Bahngelédnde nicht zugeleitet werden,

Planung von Lichtzeichen-, Beleuchtungs- und Photovoltaikanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nihe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) istdaraufzu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uber-
deckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Einfriedung

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - derart einfrieden, dass ein Betreten
der Bahnantagen verhindert wird. Bahngelinde darf weder unterhalb noch oberhalb des Terrains in

DB Services Immobilien GmbH  Vorsitzender des Geschaftsiihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berlin Aulsichisrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schwelsel (Vorsitzender) S e LG SR
Berlin-Charlottenburg Bedo Bonifer 02 " 3?
HRB 86 570 ) Dr. Petra Johnen mﬂage A Bk_;‘t_ , |
. N TN
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Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern
laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
hern bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Parkplitze zur Bahnseite hin

Parkpiitze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
ahnlichem abgesichert werden, damit eln unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelinde hin in jedem
Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern
auf jhre Kosten laufend instand zu setzen und ggf, zu erneuem. '

Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefahrdeten Holzer
(z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewidchse (z.B. Brombeeren) verwendet wer-
den. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.

Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet werden.

Uberplanung von Grundstiicken der Deutschen Bahn AG .

In Bereich des Bebauungsplanes sind Flachen der Deutschen Bahn AG mit einbezogen (s. anlie-
genden Lageplan). Bei den iiberplanten Bahnflichen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbe-
triebsanlagen, die nicht der Planungshoheit der Kommune, sondern dem Fachplanungsvorbehalt
des Eisenbahnbundesamts (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterlie- -
gen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Abs. 1 AEGL V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 22 S, 2 BEVVG L V. m. § 18 AEG). Die kommunale Planung ist bis zu einer Freistel-
lung der Fliiche von Bahnbetriehszwecken durch das EBA nicht zuldssig (BVerwG, Urteil vom
16,12.1988, 4 C 48.86). Bis zu einer solchen Freistellung sind die pfanfestgesteliten und ge-
widmeten Bahnfliichen nachrichtlich als solche im Bebauungsplan darzustelfen.

Bei den im Lageplan bfau, gelb und pink gekennzeichneten Fisichen handelt es sich um gewidmetes
Bahngeldnde. Fiir die pink markierten Flichen wird derzeit das Entwidmungsverfahren betrieben.

Fiir die gelb unterlegte Fléche ist von Ihnen eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, die aber groR-
flachigen Einzethandel ausschiielt. Dies ist fiir uns nicht nachvollziehbar, da sich im unmittelbaren
Umfeld ein REWE-Markt hefindet, sowie ein REWE-Getrankemarkt errichtet wird, Aus unserer Sicht
ware daher fiir diese Fliche die Zuldssigkeit von grolRfidchigem Einzelhandel gegeben, Wir méchten
Sie daher bitten, Ihre Planung diesbez. zu (iberdenken und die Einschrankung fiir dieses Gebhiet
zuriickzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen
DB Services Immobilien GmbH

. vﬁ?ﬁ\\ i, A, ﬁ\)&

Trobisch ‘Fischer
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STRUKTUR- UND
"GENEHMIGUMNGSDIREKTION

stUp
: - Stadiverwaliung Mainz
Slrukir- und Genehmigungsdirektion $0d | fostfach 475319 |- S‘Ea(ﬂpianuﬂgga{ﬁt REGIONALSTELLE
85032 Mainz . WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz . : BODENSCHUTZ
Amt 81 . ciigang, 22 ﬁ‘i}%‘f{ 2813 Kleine Langgasse 3
Postfach 38 20 ?5111;3 Main; -
. elefon 06131 2397-
55028 Mainz Telefax 06131 2397155
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Bebéuungsplan-EnhNurf ~Gewerbegebiet Am Hemel ('Gr 149)“ der Stadt Mainz
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.03.2013 baten Sie um Stellungnahme zu dem o0.g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren zu be-

achten:

1. Grundwasserschuiz, Trinkwasserversorgung

" 4.1. Wasserschutzgebiete

Der _F’lanbéreich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

1.2. Grundwassernutzung
Im Planbereich befinden sich nach meinem Kenntnisstand wenigstens 2-Brunnen fur

Bewasserungszwecke im Rahmen der Landwirtschaft. Eine Beeintrachtigung der
Brunnenanlagen durch die Planung wird ausgeschlossen, da der betreffende Bereich

hlage 3S 7w it
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Konten der Landesoberkasse; Besuchszeiten:* ...l 154 L 2290 2 , 3 SO ._,l:@f‘m-w,m LI
peuische Bundesbank, Filiale LU 545 01505 (BLZ 545000 00)  Montag-Donnerstag &
gparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40} 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr rr :

postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9.00-12.00 Uhr
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als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen werden soll. gmmmwmm..w,.u.;..m,,m\wmwmm
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1.3. Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wéhrend der Bauphase hohe Gruﬁdwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein’ Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine Grundwasserhaitung erforderli'ch werden. Hierfur ist eine wasserrecht-

liche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen.

1.4. Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernut-
zung u.a. fir die Toilettenspilung vorgésehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise

mit aufgenommen werden:

@

Es dlrfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestelit werden.

Samtliche Leitungen im Geb&ude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild
sKein Trinkwasser” zu kennzeichnen.
o Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
o Der Trager der Wasserversorgung (Stadtwerke Mainz Netze GmbH) solite Gber
solche Planungen informiert werden. '
Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht fiir Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegenliber dem Gesundheitsamt gegeben

ist. -

1.5. Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz _
Der Anschluss an die offentlichen Wasserversorgungsanlagen der Stadiwerke Mainz
Netzte GmbH ist grundsatzlich méglich.

2. Abwasserbeseitigung
Es gilt weiterhin die Stellungnahme vom 01.02.2010.
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3. Bodenschutz

Mit dem aktuell vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am He-
mel 16 (G 149)" wurden die im Geltungsbereich befindlichen altlastverdachtigen Fla-
chen nicht abgearbeitet.

Auf die Stellungnahme vom 01.02.2010 bzgl. des urspriinglich kleineren Geltungsbe—
reiches wird verwiesen. Die Ausflihrungen zum Bodenschutz sind nach wie vor zutref-
fend.

Zwischenzeitlich sind im ehemaligen Geltungsbereich und dem neuen vergréRerten

Geltungsbereich weitere altlastverdichtige Flachen zu registrieren, die im folgenden
néher ausgefiihrt werden.

1. ehem. Bauhof Tiefbau GmbH / Duesberg, Mainz, Am Hemel 22 / Am Ségewerk 13
Eine vollstandige historische Erkundung und Erfassung der Standortdaten liegt mir
bislang nicht vor. Im Zuge einer BaumaRnahme wurde die Flache bzgl. verschie-
dener bei der Unteren Wasserbehsrde bekannten Verdachtsmomente (Zapfsaule,
Olabscheider) erkundet.

Derzeit ist jedoch der Altlastverdacht noch nicht vollsténdig ausgerdumt.

2. Bahnhof Gonsenheim
Die UMT hat fur den DB-Teilstandort 7021-07 (Strecke Morschheim-Mainz), Teil-
flache 004 (Bahnhof Gonsenheim) eine historische Recherche durchgefiihr, die
mir jedoch nicht vorliegt.

Im vorliegenden Bericht zur orientierenden Untersuchung durch UMT vom Mai
1995 sind als Ergebnis der historischen Erkundung folgende Altiastverdachisfis-
chen registriert und durch UMT auf Basis der weiteren Bahnhofsnutzung bewertet:
o B-007021-100 7021-07-004-02  Fahrzeugwerkstaite
' Orientierende Untersuchung durch UMT an 2 Bohrungen
bis 2 bzw. 4 m Tiefe im Feststoff auf MKW (< NG) und in
der Bodenluft auf BTEX und LHKW jeweils < NG
o B-007021-101 7021-07-004-03  Altdlsammelfass 500 |
neben Werkstatt Fa. Plank
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G geringer Altlastverdacht  Erkundung nicht vordringlich
durch UMT keine OU durchgefiinhrt
e B-007021-102 7021-07-004-04  Kiz-Werkstatte Fa. Plank (seit 1987)
G geringer Altlastverdacht  Erkundung nicht vordringlich -
durch UMT keine OU durchgefiihrt
o B-007021-104 7021-07-004-06  Abstellgleis fiir Panzer
(Verladung von Panzern im Zeitraum 1946-1 992)
G geringer Altlastverdacht  Erkundung nicht vordringlich
‘ , durch UMT keine OU durchgefiihrt
Aufgrund fehlender Erfassungsdaten ist die Erfassungsbewert‘ung entsprechend §
11 (2) LBodSchG bislang nicht méglich. |

3. ehem. Tankstelle, Mainz, Ochsenwiese 18
Die Flache ist nach Riickbau der Tankstelle und Aushub BTEX- und MKW-
belasteten Bodens sowie Freimessung auf MKW unter Zugrundelegung der Folge-
nutzung als Parkhaus als nicht altlastverdéchtig eingestuft.
Werden sensiblere Nutzungen vorgesehen (Wohnen, Kinderspielfiachen etc.)
empfiehlt sich eine Bodenluftuntersuchung auf BTEX zur Klarung des verbliebenen
~Geféhrdungspotentials,

4. MKW-Schaden Autohaus Kraft, Mainz, Am Leichborn 30
Auf dem Grundstiick sind 2 MKW-Schadensbereiche bekannt.
Schadensbereich | ist auf eine alte Abscheideranlage am Autohaus Kraft zuriickzu-
fahren, die 1997 ausgebaut worden ist. Im Zuge des Ausbaus ist der MKW-
Schaden einer Teilsanierung unterzogen worden. Die Eingrenzung des unter ver-
siegelter Flache befindlichen Restschadensbereiches in westlicher Richtung, ist
bislang nicht erfolgt. Bei gewerblicher Nutzung ist eine Gefshrdung des Menschen
nicht zu besorgen, zumal der Restschadensbereich unter versiegelter Flache liegt.
Das Geféhrdungspotential fiir das Grundwasser kann abschlieRend noch nicht ab- .
geschétzt werden. Neben der Schadenseingrenzung sind die bisherigen Grund-
wasseruntersuchungen, die keine MKW-Belastung ergeben haben noch zu verifi-
zieren. - .
Die Flache des Restschadensbereiches | ist daher weiterhin als hinreichend alt-
lastverddchtig eingestuft,
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Schadensbereich Il im Bereich einer Grinfliche zur Strafle ,Im Niedergarten” hin,
ist auf eine noch bestehende aber auRer Betrieb genommene Abscheideranlage
ostlich der ehemaligen Neuwagenaufbereitung zurtickzufiihren, die von 1970 bis
1999 betrieben wurde.

Der Schadensbereich ist nicht in alle Richtungen und vertikal in die Tiefe einge-
grenzt. _ '

Eine Gefahrd ung des Menschen ist bei gewerblicher Nuizung nicht zu besorgen,
da oberflichennah keine Kontamination vorliegt und keine leichtfliichtigen Schad-
stoffe enthalten sind. _ .

Der Schadensbereich reicht bis in die grundwassergesattigte Bodenzone. Es lie-
gen damit hinreichende Anhaltspunkte fiir sine Grundwassergefdhrdung vor. Mit
ersten Grundwasseruntersuchungen konnte keine MKW-Belastung festgestellt
werden. Die Ergebnisse wurden bislang jedoch noch nicht verifiziert.

Der Schadensbereich Il wird ebenfalls als hinreichend altlastverdachtig eingestuft.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Melanie Domokos
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