—

e
— 23~ 229,

(4

g R N || i
= [— P -

- | Bebauungsplan:

—

Reitplatz

o

ff E/ ?
G
e
A\

o\

=3

e

Flur

A

> =
> =

Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des
60-Bauamt der Stadt Mainz

Datenbankauszug: 23.03.2015

"Basiskarte: Liegenschaftskarte der

Vermessungs- und Katasterverwaltung"

ere Ga ewa
27
3 30
38
el U
Wes.
Weg)
39
2 36
.
0 -
no ainz
Bretzen
3
Flur 16 3
9 F3
ewann
o'\e""“a
=zS 313
O'\evs\m%e
51
2
Flur 7
52
Die Schatzkaute
55
2
56 \NQ
58
\}\B
]
64
2
5
S
63
23’
Die vordere Krummgewan ﬁ
62 ]
& d
Mai
o d
Bretzenheim
59 %
d
&
Die hintere Krimmgewann b
85
? 86
\
9‘?
119
18
z
9?
We
Flur 7 .
Am Borner Stei
AN
AAAA
P57
?
Polo®
209
2 °
BQQ .
o -
89
89 1
2
89
3
retzénheim
959
9?999 e
N e
M9
19
We!
. Flur17
Mainz
‘lT
rder Kurz riicht
Hechtsheim
2 16
3 3
=
o 2
1
18
! A A

?

=

WeL

Flur17

g
M

3

%L

160

Hechtsheim

agens-peIBIMPT

goN

B
s
oL

158

19
6

329

Flur

Bretzenheim

Hi

e.
&9

B+

€ Lach

199

I

el

Hechtsheim

Sl

37
9 B 26 ¢
119 = 2

'
° Carl-Zeiss-Strale o

Flur18

Hechtsheim

37
35

Flur17

Hechtsheim

5/5.A)"

O

eim

"Erweiterung des Gewerbegebietes Mainz - Hechtsheim - 5. Anderung

~

a
w

ol
alilei-Stra pe

Sls

° Galileo-G )

. . 2 D
s 4
8 4q
1 T
¢ : 58
19
=z » S
38
B S
3
P
' 38
2 3 7
5y
) o
4
116
e 116,
> P 18
L8 9 o °
]
57
e ! 1
37 \
116 58
1
@
63
7
63
27
43
6
s
5

%e

Ab
_5“9)05\‘.

I3
oo agexxS‘°3‘O

DS

]

I

el 3

O %
l: 18
3 .
D
0; g
% ®,
| o I
=]
¢ : 3
w
° . §
(]
23
/26 [2]
ja]
28 B 19
2!
23
O |®
26
32
26
9
- 17,
T8\ k
16
38
21
® 41
Mas Carl-7a;, 3
i & JAMZeiss strag, o
58
17 P
7 Carl-zej 2 6
38 ZE'SS'St"&Be 4 s
28 2 -

(He 10

=1

21
37

Flur19
N

2
3

28
4

94
1

SR

Dekan-Laist-StraBe % °

(]
o

|
1

) ®
EESEEIERY

* Robért-Koch-StraBe

el

4
4 N j/

o | . Carbvon-Linde-StraBef @

o e Carl-yon-Linde-SwaBe

L]
4
o

=

49
51

agens.,a]éa)q-saueeqol sl

e

o oagens-lajday-sauueye

@

34

9‘5 . Robert—BOf'd"Sh;geee
2

b
Jus)
2

Tacnwes

=

46

Mittlere Lac

45

99

agens-unmg«um-wquiam
1%

T
[

.

ES

Flur 18

Hechtsheim

5 @

Hechtsheim

49
53

Flur18

[l

833

OO0

82

xxxxxxxxx

21

1Y [-¥%

|2

N

Bla

2
1

=8

~l3

Flur17

Tachwed

RN

L]

-qual-Zul

°

0 @

%o

K Robert-Bosch-Strage °
29 = ‘ O
A OXe o
@° ¢
R ONNG) “
174 G\'@e 2 © m: "
A Borper Kreuz link % o
A Qéé' (, Borper Kreuz links O O
S 5 O Flur17
ur
(0
7 32/ : O
= : ._O@Q O q
) O =
o Z

o’ Robelt-Koch-Strafe

49y
16

bbbbb

’ -

,©  9YRNS-Yd0)-HagoY e

\

Robert-Koch-SteaBe

ol

o2

8
28

=

o ko

o

34

-
Vorn am Dornsheimer We

36/4

Legende

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB )

Geltungsbereich des benachbarten
Bebauungsplanes "He 128"

Umgrenzung von Flachen mit erweitertem Bestandsschutz
(siehe textliche Festsetzung Punkt 1.1.2)

| — Baubeschrdankungszone (Autobahn)

Katastergrundlage 1 : 2 000

Bauverbotszone (Autobahn)

Baubeschrankungszone (Autobahn)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Erweiterung des Gewerbegebietes Mainz-Hechtsheim - 5. Anderung (He 105/5.A)"

Die Festsetzungen und sonstigen Inhalte des am 27.11.1995 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes "Erweiterung des Gewerbegebietes Mainz-Hechtsheim (He 105)"
sowie der am 20.11.1998 in Kraft getretenen 1. Anderung und der am 14.12.2006 in
Kraft getretenen 3. Anderung zu diesem Bebauungsplan "He 105" sind - mit Ausnahme
der hier vorgenommenen Anderungen - nach wie vor uneingeschrankt giiltig.

Die 2. und 4. Anderung wurden im Laufe der jeweiligen Anderungsverfahren eingestellt

und fin

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

den daher keine Anwendung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Ausschluss Einzelhandel

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
zentrenrelevanten Sortimenten unzuldssig:

¢ Haushaltswaren, Glas, Geschirr, Porzellan

¢ Geschenkartikel

o Textilien und Heimtextilien

e Einrichtungszubehor

+ Bastelartikel, Bilder, Kunstgewerbe

Nahrungs- und Genussmittel

Getranke aufierin groen Gebinden

Drogeriewaren und Kosmetikartikel

Sanitatswaren, Pharmazie

Biicher und Zeitschriften

Papier und Schreibwaren,

Biiromaschinen)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

¢ Baby- und Kinderartikel

¢ Informations- und Kommunikationselektronik
Peripheriegerate, Software und Zubehor)

¢ TV, Hifi- und Unterhaltungselektronik

¢ Ton- und Bildtrager

¢ Foto, Video, Optik

o Elektrogerdate und -artikel

Elektrowerkzeuge)

Nahmaschinen

Uhren und Schmuck

Musikinstrumente und Musikalien

Campingartikel (auf3er Grofteile)

Spielwaren, Sportartikel (aufer Grofteile)

Waffen, Jagd- und Angelbedarf (auBBer Grofteile)

Kunst und Antiquitaten (auBer Mobel)

¢ Schnittblumen

¢ Fahrrader und Zubehor

Buroartikel (auBer Biromdbel und

(Computer, Telefone,

(auBer Bau- und Installationsmaterial und

In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind diese
aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente als branchentypische
Randsortimente auf einer Verkaufsfliche wvon bis zu 5 % des
Einzelhandelsbetriebes zuldssig.

Erweiterter Bestandsschutz

Bei den in der Planzeichnung dargestellten Einzelhandelbetrieben sind
Erweiterungen um bis zu 30 % der Verkaufsfliche sowie Anderungen zulissig.
Die Gesamtverkaufsflache eines Betriebes darf 800 m2 nicht lberschreiten.
Erneuerungen (Abriss und Neubau) dieser Anlagen sind ausschlieBlich im Falle
einer Beschadigung oder Zerstorung durch hohere Gewalt ausnahmsweise
zulassig.

Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung bei einer
zusammenhangenden Flache ab 20 gm sind zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu
verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation
mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewadsserung soll
ausschlieBlich {iber Niederschlagswasser erfolgen. Anlagen fiir Solarthermie
und Photovoltaikanlagen miissen mit der Dachbegriinung kombiniert werden
und schliefen sich nicht aus. (Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile,
technische Dachein- und aufbauten sind von der Begriinungspflicht
ausgeschlossen.)

Tur- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhangende Teilflachen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tiir- und/ oder Fenster6ffnungen sind mit
Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine
Grofie von mindestens 20 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind gemaf} der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Einfriedungen sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Die Pflanzungen sind gemaf der guten fachlichen Praxis
auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Anteil der versiegelten Flachen ist auf das unbedingte Mindestmaf} zu
beschrdanken. Bei allen BaumaBnahmen ist daher die Minimierung des
Versiegelungsgrades anzustreben. Nicht i(iberdachte Zuwege, Fuf- und
Radwege sowie ebenerdige Kfz-Stellpldatze sind einschlieflich ihrer Zu- und
Abfahrten - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen -
ausschlieBlich in wasserdurchldassigen Beldgen wie z. B. Rasenpflaster oder
offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau
auszufiihren.  (Anm.: Als wasserdurchldssige Beldge gelten u. a.
wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit einem
Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z. B.
Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.)

Je 4 ebenerdige PKW- Stellplatze sind mit mindestens 1 grof- oder
mittelkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hoéhe) zu
iberstellen. Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mind. 6 gm
Groe und mind. 12cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die
Pflanzscheiben sind durch geeignete Mainahmen vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang
gleichwertig nach zu pflanzen.

2.1
2.1.1

2.1.2

2.2

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und mit
landschafts- und standortgerechten Gehdlzen gartnerisch zu gestalten.

Anlagen zum Sammeln von Miill sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerung der
Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit
hochwachsenden Gehdlzen bspw. einer entsprechend hohen Schnitthecke oder
durch rankende Pflanzen einzugriinen.

Werbeanlagen
Werbepylone und Werbetiirme sind unzul&ssig.

An oder auf Gebaduden im Sinne der LBauO sind Werbeanlagen oberhalb des
Schnittpunktes "Wand-Dach" (Uberdachwerbung) und Werbeanlagen an
Fassaden die den Schnittpunkt "Wand-Dach" {iberschreiten unzuldssig.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder
blinkendem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen
sind unzuldssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen am Siedlungsrand, die zur freien Landschaft
hin ausgerichtet sind, ist unzuléssig.

Innerhalb der Baubeschrdankungszone zur Autobahn (100 m vom Fahrbahnrand)
ist die Errichtung von Werbeanlagen, die zur Autobahn hin ausgerichtet sind,
unzuléssig.

Hinweise
Nachbarschaft zur Autobahn

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baubegrenzungszone diirfen
keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung errichtet werden, um
eine Verkehrsgefahrdung auf der Autobahn zu vermeiden. Dariiber hinaus
bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen innerhalb dieses Bereiches der Zustimmung der obersten
Landesstralenbaubehdrde.

Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind grundsatzlich
zu beachten. Vor Beginn von Neu- und Umbaumafinahmen sind vorhandene
Bdume und abzureilende Gebdude auf das Vorkommen geschiitzter und
besonders geschiitzter Arten zu untersuchen. In diesem Bebauungsplan
kdnnen insbesondere hdohlen- und gebdudebriitende Vogel vorkommen.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine
Befreiung/Ausnahme nach §67 / § 45 BNatSchG bei der zustdndigen
Naturschutzbehorde zu beantragen. Gemaf § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. §
19 BNatSchG ist beim Bau grof3er Fensterfronten darauf zu achten, dass das
Kollisionsrisiko fiir Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind bei allen Baumafinahmen daher vorsorglich
bestimmte Vogelschutzgldser zu verwenden. Hierzu zahlen u.a. Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstdnde, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sind dem Stand der Technik entsprechend
auszufiihren. Als Bestand stiitzende MaBnahme wird empfohlen, an den
Geb&duden Nisthilfen fiir Geb&dudebriiter (Vogel/ Fledermduse) vorzusehen.
Ndhere Auskiinfte erteilt das Umweltamt. Zur Minderung von
beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen
Entomofauna sollten bei allen Baumafinahmen sowie Umgestaltungen der
AuBenanlagen moglichst warmweis bis neutralweis getdonte LED-Lampen
(Lichttemperatur max. 4,100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden abstrahlendem
Licht Verwendung finden. (Anmerkung: Als Entomofauna wird die Gesamtheit
aller Insektenarten einer Region bezeichnet). Das Umweltamt der Stadt Mainz
berat gerne bei Artenschutzfragen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemafl § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S.
54), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. 2007, S. 191),
soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, verwertet
oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand maglich ist. Zum
Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemdfl §62 Abs.1 Nr.5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der
Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.07.2007, (GVBI. 2007, S. 105) bis zu 50 m? Behalterinhalt und bis zu
3m Hohe genehmigungsfrei. Darlilber hinaus soll unverschmutztes
Niederschlagswasser breitflachig oder tiber flach angelegte
Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
Grundwasser  zugefiihrt  werden. Die gezielte Einleitung  von
Niederschlagswasser in den Untergrund (gréBBere Versickerungsmulden und
Rigolen) bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr des
Grundwassers nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.  Die technischen Ausfilhrungen der Versickerung, die
Standorteignung sowie das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind
mit der Stadtverwaltung Mainz abzustimmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. 1 2014, S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zesvom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. I 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 12011, S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. 12013, S. 3154).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBL. | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. 1 2013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBL. 12014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom
19.08.2014 (GVBL. 2014, S. 181).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S.159), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:
DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen kdénnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster geprift 2772 7.0 \ |
/132015 ,_/‘. Mf\-l/\/uf\_[
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand | Ort/ Pfad
Plan, Legende, Layout Bplan He 105 5A_P Il.dwg 31.03.15
Digitale Stadtgrundkarte Sgk He 105 5A_UTM.dwg 23.03.15
textliche Festsetzungen 3-TF-He105-5.A.rg.doc 19.03.15
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 11.09.13
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 27.09.13
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung: 27.09.13
4. Birgerbeteiligung geméaf3 § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. Aushangvom 08.10.13 bis 08.11.13 :
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB: 20.11.14
6. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer: 19.12.14]

Auslegungvom 08.01.15 bis 09.02.15

7. Beschluss zur erneuten / eingeschrankten 6ffentl. Auslegung gemafl
§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:

8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis

9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB:

10. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:

11. Ausgefertigt:

12. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB:

Beigeordnete

Bearbeiter/in Schmitt
Groh
Zeichner/in Steglich
Neumert
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Ingenthron
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