610 AN
607 | 607
f\ "_"1 2 608
I ,1 I ,1 ]| I A I ,.] I . I . 3 Il
| |
3 >
< |o 605 605
) - 1 2
—t
=
oY)
Y S “ - 604 0 601
2
RN ! 598
) 356 401 ] s
Q = o 603 693 2
347 g 163 = 1 2 597
315 7 1y 165 “ 7
357
g :E > 400 - 602 596
MR . N
= 399 ~ - D
316 246 i { = 599 595
2 345 = 358 @ [ 0\ 291 o7, ),
7 ] p et 66 1 594 >
S 1
317 - 239 . Z 590|590 ),
= - . o.,& U ~ 1 2 593
343 IS 172 : Z N ’g@g / A
g 397 147 S - 0 °% 2 A
342 < 5 D%l 13 /A . §z’,\ {
18 D 396 s 588 587 é&
5 341 ~ 167 0 S, S
6 = 362 > 2R/
340 % 147 173 169 4 W ] A
263 395 2 % 1 D B 584 585 4
502 =
339 S S ot N - > 577
s 364 0 D N
9 26 394 168 v
3 > 586 A 578
338 < N 365 0 4 A IN
>
501
337 393 88 S 257 A 579
Y b 620 v 1" 565
336 N S 620 7
i~ vV 3
366 192 - 176 580
335 N S WA 1 < 564
~ 367 - WA 2 177 178 : s
uzschanzeé Z 3 581
334 q 368 391 WA 1l Kre WA " - D 583 582
5
Y = 369 L i iU (O] EE 183 > 562
b 0,4 @ Py L ? 03 o
333 Ny 390 - > ’ 559 561
= a SD 33 179 N
h 389 q 2 a SD ”
32 V, &% 38| (26| B S =T 4 " v
3 b 235 R 2 N g /frea U > >0 J S
) 388 240 3 237 ; .25 > 350/7 180
s 371 244 ©s & an < T
N S 2431242 241 @ - b~ |4 4y 181 D
387 > 50225 Y, 7> 557
7 - 70 3 DP 1 o > v
Ay
- 386 ! —_ 5 ®ss , S, N
372 / Ys0 555 | ssg
O/ /a N/ s 245 / © 184 >
~// K 385 3 S 1 \ 52 o 7 4 551
S/ A 246 E 15 18 V, oL AN
S 373 384 5y/p=51 90 \ ' 7 0 - N
< S 186 ®39 v
é’ Y S oM 47 1 1% M Y
$ 383 S Qq)o WA 7 S 4700 Q? 00 0 .201 3
S/ )& 374 S 7 7 o [Qg e 187 86 190 192 554 >2
> & > WA v ©) ®0 197 %— 1 -
y Y/ /& S 35,00 @ 15
A 381 S/ S/ A / 45 199 19 90 191 @
7 4 28 1 193
[ 375 s 0,4 S NN 153 5 ; <
q'? S D Z.P 43 S O [T 1 4925 v 7 528
380 /S A 3 D ,nonfo P = 188 ) % > ¢
76 ‘ap 35,00
3 90 s 189 6 194
376 378 & ..91 > 1e3 \ 195 ) 625
5 111 -
> < 255 @~ ®9 6 (O S 162 s
11 -
AN 377 9 & 256 Lo , 4 5 )i 197 485 486 489
~Y . 49 = 4 1
¥ , o 6 A Q) & 113 ) — d .
N 4/ 258 a s 2 T S 198 487
[ : N
A v 33 488 //
259 8 .93 p { 5,0 17 o ! G
32 < o)
7280 Y, : = % A 168 484 s
279 4 260 7 8 = 199 - s /
1 9 ® = < 4
g 278 276 115 -— - -
: ® ©F ¢ ® 1 s o (= =Bk
277 . 124 159 30 166 Is)
5 116 . 200 = O 488
ZEER® ®; o o = bl z
Nq, 78 @) I = 165 b
e/]’l'l/ N < .9 =1 | 3 B = — 483
o > .1 9 117 I [e) —
’ 179 ©181 o1 Q) T | l nfl i =l WA3 Fl r 22 e
26 P q )
4 275 N 3 0 I ] i * ﬁzél 3 - I = WA \Y
A 128 158 20
76 7 4 4 Qs S w3 7 121 o . P 401
T/, ’?‘/,HU ; @ ©) " .. O |:| (O %f"‘i | 1 e 8D - >
z / 7 > fbers A 2 e : ) 227 2m I [ 17 ® 0,35
1, " N 274 l‘ra]ge O 106 a- 5,00 L [5.00 ® SBw. 482
3 L 131 s S A
273 S 105 A < | I 16 = a SD 2
4 / 4 272 4 S 187 ] o 2% §
< 80 4 & 132 ) | > 12 15 6 T We
% 8, 5 271 & g e 5 37 11 © R ‘
N - ®
4 > 270 > P 180 ) Y .00 138 | 1 o y —
TN 0o [ ”
/ 191 14114, - 481
S < \¢ @ 268 ¢ .147 14.‘.143 14 ® = 478
P> D D ¢ 267 WA 6 7 494 19Q ) 10 506 1
v 4
148 P 7 5,0 @) 1 — 480
3 5 . w D T @ |lo : A
4 0 — 478
< ~ D WA v g \ 5 P 15. ®» N[ 7 _
85 i 3 I 207 = —
i (1 (7] 03 | @ | 4 P S Qo /©@ » 4
by . S 3 g =
< /j 264 oS > 6/7,,7 » o .6 ~
9 D a SD e, O o / 211 q 479
120 | o b0 / > Sffa@ ° %
q g A Q [ B 4 r\' 2 477 475
9 225 WA 5 210 - 1
: I 3 p o | - 1
< >
b2 21 ] S Q O
5 % WA | i % / s
¢ 1
< = 3 y > 474
D i; B x| 0.3 .@ 222 4 0] 213 N =
9 D O T ’ 221 %08
WA 4 473
q 7
a SD 220 7 476
®9 WA v v [T} 7 v 2
123 = 219
472
5 03 | »
[ 2
7 ) = )/ a |sD
= 0y u /
D D 496 /| 2 215 J .
S 1y A
471
i 0 A Y o| |7
O [] :
P 3 g
06 _39‘3 N 2
4 =
= 39 5 8
o Z7 P ® 9 1351
® P
37  —
® = @ P P &
9
oo D ] r‘\\__‘
() e—] 39
' o 2 D P 6.
<] S
-y
()
= - Q
ﬂ NG D @ Fly » 36— %[sbe'
) D D I;’ //)7@/-
w 39 A
g ) . s @D Lo = 1‘/~<9,3e ol
. . . P
Kartengrundlage ist die Stadtgrundkarte des | ~J £ Mainz = .
. 59 0
60-Bauamt der Stadt Mainz g H —, .
Datenbankauszug: 08.12.2011 f~ . P - o
"Basiskarte: Liegenschaftskarte der D ’ - 1 Flur 2
" plE - P
Vermessungs- und Katasterverwaltung N — > - i

Legende

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone

WA 3 Gebietsbezeichnung
WA Vi Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,4 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2)
a SD Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (54 BauNvo)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl 19 Baunvo)

0,4 Grundflachenzahl (GR2)

Geschossflachenzahl 20 Baunvo)

@ Geschossflachenzahl (GF2)

Vollgeschosse (520 Baunvo)

VI Zahl der Vollgeschosse

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Baulinie
————— Baugrenze
Dachform

SD Satteldach

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, )

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

FuBgdangerbereich

@ Nisthilfe fiir Flederméduse (siehe textliche Festsetzung 1.5.2.1)

@ Nisthilfe fiir baumhohlenbriitende Vogel (siehe textliche Festsetzung 1.5.2.2)
@ Nisthilfe fiir hohlenbriitende Vogel (siehe textliche Festsetzung 1.5.2.3)

@ Nisthilfe fiir Hausrotschwanz (siehe textliche Festsetzung 1.5.2.4)

@ Ersatzquartier fiir Eichhdrnchen (siehe textliche Festsetzung1.5.2.5)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

R -

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

o

Zu erhaltende Gehdlze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

98

Erhaltung von Bdumen
siehe Baumliste in der Begriindung zum Bebauungsplan

Sonstige Planzeichen

L.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (s 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des MafRes der Nutzung

Sonstige Darstellungen

5

[y
©
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Katastergrundlage 1 : 1000

5.00

——————

Bemafiung

Textliche Festsetzungen, ortliche Vorschriften und Hinweise zum Bebauungsplan
"Martin-Luther-StraBe (O 63)"

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

51

5.2

5.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die im Bebauungsplan gemaB § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen zuléds-

sig:

e Wohngebéaude,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢+ nicht stérende Handwerksbetriebe,
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften unzulassig.

Die gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind nicht zulassig.

Map der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im Plan festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollge-
schosse.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden.

Die Zahl der jeweils zuldssigen Vollgeschosse ist durch Planeintrag festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der mit ,,a“ festgesetzten abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) sind
die Gebdude innerhalb der im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als durchgdngiger Gebauderiegel zu errichten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Ebenerdige Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der fest-
gesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie an den gesondert nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen oder in Tiefgaragen zu-
lassig.

Fldchen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf zu beschran-
ken. Private Wege, Funktionsflachen und Stellplatze sind einschlie3lich ihrer Zu-
und Abfahrten - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen -
ausschliefdlich in wasserdurchldssigen Beldagen wie z.B. Rasenpflaster oder of-
fenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau auszufiih-
ren.

Installation von Nisthilfen

An den durch Planeintrag mit "F" festgesetzten Fassaden von zu errichtenden
Gebduden sind im Falle eines Wegfalls von bestehenden Fledermausquartieren
jeweils 4 Quartierssteine fiir Fledermause (z.B. Typ 27 der Fa. Schwegler) zu in-
stallieren. Vom Planeintrag kann dabei innerhalb der Fassadenfront abgewichen
werden.

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

/.1

/.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Fiir entfallende Brutmoglichkeiten fiir baumhd&hlenbriitende Végel miissen an
den durch Planeintrag mit "N1" festgesetzten Standorten der Baume Nr. 49, 50,
62 und 95-97 insgesamt 6 Ersatznisthilfen geschaffen werden (z.B. Schwegler
Nisthohle 1B 26 und 32 mm).

Fiir entfallende kiinstliche Brutmdglichkeiten fiir gebdaudebriitende Végel in der
Fassade miissen an den durch Planeintrag mit "N2" festgesetzten Standorten
der Badume Nr. 9-11, 46, 51, 52, 61, 160 und 161 insgesamt 9 Ersatznisthilfen
(z.B. 6 Schwegler Starenhdhle 3S 45 mm und 3 Schwegler Spechthohle 1 SH)
angebracht werden.

Fir den Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestédtte des Hausrotschwanzes
miissen an dem durch Planeintrag mit "N3" festgesetzten Standort insgesamt 3
Ersatznisthilfen an oder in fertig gestellten Gebauden angebracht werden (z.B.
Schwegler Fassaden-Einbaukasten 1HE). Vom Planeintrag kann dabei innerhalb
der Fassadenfront abgewichen werden.

Fiir entfallende Kobel von Eichhdrchen sind an dem durch Planeintrag mit "E"
festgesetzten Standort an Baum Nr. 181 insgesamt 2 Ersatzquartiere zu installie-
ren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB}

Die durch Planeintrag festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G / F / L)
ergehen zugunsten der Allgemeinheit und der berechtigten Ver- und Entsor-
gungstrager.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minde-
rung von schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzge-
setzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind bei der
Neuerrichtung von Schlafraumen diese mit fensterunabhangigen schallgedamm-
ten Liiftungseinrichtungen zu versehen, die den Luftwechsel zur Nennliiftung
nach DIN 1946-6 sicherstellen, so dass die Fenster zur Liiftung wahrend der
Nacht nicht gecffnet werden miissen.

Die Schalldammung aller Umfassungsbauteile schutzbediirftiger Aufenthalts-
raume inkl. Zusatzeinrichtungen von Wohnungen ist so auszufiihren, dass ein
Wert von R* . es = 30 dB(A) nicht unterschritten wird. Ggf. héhere Anforderungen,
die sich aus dem Schallschutznachweis nach DIN 4109 ergeben, bleiben hiervon
unberiihrt.

Griinplanerische Festsetzungen
(§ 9Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

Erhalt von Baumen

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang in gleichwertiger Qualitét entsprechend der unter
IV. genannten Pflanzenvorschlagsliste zu ersetzen.

Dachbegriinung

Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 10° Dachneigung sind zu be-
griinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturna-
her Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdsse-
rung soll ausschlieBlich iiber Niederschlagswasser erfolgen.

Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen konnen mit der Dachbegrii-
nung kombiniert werden und schlieffen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen,
verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von
maximal 30% der Gesamtdachfldche sind von der Begriinungspflicht ausge-
nommen.

Fassadenbegriinung

Tir- und/ oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Gehdlzen bzw.
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zusammenhingende Teilflachen
von Wand- oder Fassadenflachen mit Tir- und/ oder Fensteréffnungen sind mit
Geholzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Gro-
e von mindestens 20 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind gemaf der guten
fachlichen Praxis auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind — soweit
diese nicht fiir Zuwege, Zufahrten, Nebenanlagen, Stellplatze etc. benotigt wer-
den, zu mindestens 60% zu begriinen. Dabei sind auf mindestens 20% dieser
Flachen heimische, standortgerechte Gehdélze anzupflanzen, dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichwertig gemafs der unter IV. genannten Pflanzenvor-
schlagsliste zu ersetzen. Je angefangener 100 gm der zu begriinenden Flache ist
ein heimischer standortgerechter Baum mit mindestens 18/20cm Stammumfang
gemessen in 1 m Hohe gemaf’ der unter IV. genannten Pflanzenvorschlagsliste
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig nachzupflan-
zen.

Stellplatze

Je vier angefangene ebenerdige Kfz-Stellpldtze sind mit mindestens einem grof3-
oder mittelkronigen Laubbaum (Stammumfang 18/20 gemessen in 1m Hohe) zu
tiberstellen. Unter den Baumen sind jeweils Pflanzscheiben von mindestens 6
gm GroBBe und mindestens 12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die
Pflanzscheiben sind durch geeignete MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang gleich-
wertig gemaB der unter IV. genannten Pflanzenvorschlagsliste nachzupflanzen.

1.1

1.2

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 88 LBau0, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung

In dem durch Planeintrag mit ,,SD* gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet
sind ausschlielich symmetrisch geneigten Sattelddcher mit einer Dachneigung
bis zu 45° zulassig.

Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind ausschlieBlich Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung zuldssig.

Miilltonnenstandpliitze

Milltonnen und Millbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht
und der Sonneneinstrahlung zu entziehen und intensiv mit hochwachsenden
Geholzen bspw. einer entsprechend hohen Schnitthecke oder durch rankende
Pflanzen gemaf der unter IV. genannten Pflanzenvorschlagsliste einzugriinen.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollte es zu Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in
diesem Bereich kommen, sind diese gemaf} § 17 Abs. 1 DSchG unverziiglich der
Denkmalfachbehdérde, der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchéologie, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz (Tel.: 2016-300,
Fax: 2016-333, E-Mail; archaeologie-mainz@t-online.de) miindlich oder schrift-
lich mitzuteilen. Die Anzeige kann auch bei der unteren Denkmalschutzbehorde
der Stadt Mainz, dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege, erfolgen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemaf § 2 Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG) soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit vertretbarem Auf-
wand maglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser kdnnen Zisternen errichtet werden. Diese sind ge-
mafR § 62 Abs. 1 Nr. 5 b der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bis zu
50 m3 Behilterinhalt und bis zu 3 m HGhe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus
soll unverschmutztes Niederschlagswasser breitflachig oder tiber flach angeleg-
te Versickerungsmulden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten
Bodenschicht (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem
Grundwasser zugefiihrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund (grofere Ver-
sickerungsmulden und Rigolen) bedarf wegen der damit verbundenen Verunrei-
nigungsgefahr des Grundwassers nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Die technischen Ausfiihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie das
Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz abzustimmen.

Besonderer Artenschutz und besonderer Baumerhalt

Auf das Fachgutachten "Artenschutzrechtliches Gutachten mit Baum- und Bio-
toptypenerfassung” sowie die darin enthaltenen Karten insbesondere zum
Baumerhalt wird verwiesen. Dieses zum Bebauungsplan erstellte Gutachten legt
fiir alle durch die Realisierung des "O 63" ausgelosten Konflikte die Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaftnahmen fest.

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Totung oder Gefahrdung besonders geschiitzter und be-
stimmter anderer Tierarten i. S. des § 7 BNatSchG diirfen Rodungen und Fallun-
gen von Gehdlzbestanden (vorbehaltlich eventuell zusatzlich erforderlicher Fall-
genehmigungen) nur auferhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. vorgenommen werden.

Der Abriss von Gebdudeteilen und Sanierungen darf nur in der Zeit ab dem 1.
November bis zum 28.02. erfolgen. Innerhalb des Plangeltungsbereichs des Be-
bauungsplans konnen vor allem die Zwergfledermaus und Vogelarten wie bspw.
Grunspecht, Turmfalke, Girlitz, Haussperling oder Hausrotschwanz betroffen
sein.

Vor Beginn von Fallungen, aber auch im Vorfeld aller BaumaBBnahmen sind vor-
handene Baume und abzureiende Gebaude auf das Vorkommen oben genann-
ter Tierarten / -gruppen zu untersuchen. Aufierhalb des oben genannten Zeit-
raumes ist eine weitere artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; dabei ist
insbesondere sicherzustellen, dass keine Vogel im Baufeld briiten und Fleder-
mause nicht in ihren Quartieren beeintrachtigt werden.

Kénnen Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG nicht durch geeignete Vermei-
dungs- und / oder KompensationsmaRnahmen ausgeschlossen werden, ist eine
Befreiung / Ausnahme nach § 67/ 45 BNatSchG bei der zustandigen Natur-
schutzbehorde zu beantragen. Im Vorfeld aller BaumaBBnahmen ist daher recht-
zeitig vor Baubeginn durch ein qualifiziertes Gutachten zu ermitteln, ob bzw.
welche besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. europaische Vogelarten
von dem Bauvorhaben oder dessen Auswirkungen betroffen sind.

Ist zu erwarten, dass durch das konkrete Bauvorhaben Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG bertihrt werden, sind entsprechende MaBnahmen zum Aus-
schluss von negativen Auswirkungen auf die betroffenen Arten gem. Kapitel 5.4
des zum Bebauungsplan erstellten Artenschutzgutachtens zu realisieren.

Beim Neubau oder Umbau von Geb&uden ist immer ein Einbringen von Fleder-
mausquartiermoglichkeiten sowie Vogelnisthilfen zu empfehlen. Hausbewoh-
nende Fledermaduse wie die Zwergfledermaus und gebdudebriitende Vogelarten
wie der Mauersegler finden aufgrund der heutigen Bauweise (Vollwarmedam-
mung) kaum noch Quartier- und Nistmoglichkeiten an Neubauten. Es ist daher
wichtig, ihnen Moéglichkeiten zu geben, an oder in Gebauden einen Unterschlupf
zu finden.

Beim Bau grofier Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko
fiir Vogel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas-
bauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzgldser zu verwenden. Hierzu
zdhlen u.a. Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder
strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste
vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstande, De-
ckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem Stand der Technik entsprechend
auszufiihren.

Zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Entomofauna sollten moglichst warmweifs bis neutralweif3 getdnte
LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) mit gerichtetem, nur zum Boden ab-
strahlendem Licht Verwendung finden. (Anmerkung: Als Entomofauna wird die
Gesamtheit aller Insektenarten einer Region bezeichnet). Das Griin- und Umwelt-
amt der Stadt Mainz berat gerne bei Artenschutzfragen.

Griinflichensatzung

Die Satzung tiber Griinflachen innerhalb der Stadt Mainz vom 30.03.1983 ist
einzuhalten.

Baumschutz

Die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
Mainz vom 12.12.2003 ist einzuhalten.

Entwidisserungssatzung

Die Entwadsserungssatzung der Stadt Mainz vom 03.12.20089 ist einzuhalten.

Pflanzenvorschlagsliste (laut Artenschutzrechtlichem Gutachten mit Baum-
und Biotoptypenerfassung)

Straucher und Heister fiir private Griinflachen
Straucher mindestens 2 x verpflanzt, mindestens 100 cm hoch

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Corylus avellana

Cornus mas

Cornus sanguinea

Echte

Hasel

Gelber Hartriegel
Roter Hartriegel

Weifddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche
Steinweichsel

Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

Vibirnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Heister 3 x verpflanzt mit Ballen, mindestens 150 cm hoch

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirme Pyrus pyraster
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bdume fiir private Griinflachen
Hochstamme mit Ballen, Stammumfang mindestens 18/20 ¢cm, gemessenin 1m
Hohe

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Winterlinde Tilia cordata
Kaiserlinde Tilia x europaea “Pallida”
Ulme Ulmus-Hybr. "Regal”

Baume im StraRenraum und an Stellplatzen
Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang mindestens 18/20 cm, gemessenin 1m
Hohe

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baum-Hasel Corylus colurna
Zerr-Eiche Quercus cerris
Ulme Ulmus-Hybr. “Regal”

Rank- und Klettergehdlze fiir Fassadenbegriinung
mit Topfballen, Hohe mindestens 60 cm

Campsis radicans

Celastrus orbiculatus

Clematis montana

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera henryi

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia “Engelmanni”
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii”
Rosa sp.

Wisteria sinensis

Trompetenblume
Baumwiirger
Anemonenwaldrebe
Gewdhnlicher Efeu
Kletterhortensie
Immergriines GeiRblatt
Jeldngerjelieber
Fiinfblattriger Wilder Wein
Dreilappiger Wilder Wein
Kletterrosen

Chinesischer Blauregen, Glycine

V.

Rechtsgrundlagen Bebauungspldne

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. 1 2004, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | 2014, S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 11990, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBL. 1 2013, S. 1548).

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL.1 1991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 2011, S. 1509).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2542) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. 12013, S. 3154).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBL | 2010, S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBL. 12013, S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBI. 12014, S. 1724).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBIl. 1998,
S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. 2011,
S. 47).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBIL. 1994, S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
19.08.2014 (GVBL. 2014, S. 181).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Natur-
schutz-gesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005, zuletzt geandert durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBL. S. 106).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBL. 2004, S. 54), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 2011, S. 402).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, S. 159), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 2014, S. 245).

Hinweis:

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen oder sonstigen Regelwerke zu Umweltbelangen konnen beim Um-
weltamt der Stadt Mainz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Zu weiteren genannten DIN-Normen oder sonstigen Regelwerken erteilt das
Stadtplanungsamt der Stadt Mainz entsprechend Auskunft.

Abstimmung
Amt Ergebnis Datum Unterschrift
60 - Bauamt Kataster gepriift 4202 A5 - {/'/'
= A. A e Ly e —_
4
CAD - Planelemente
Planteil Dateiname Stand | Ort / Pfad
Plan, Legende, Layout Plan.dwg 10.12.14|Q:\Bauleitplan\SG1\0 63\Plan.dwg
Digitale Stadtgrundkarte |Stadtgrundkarte.dwg 08.12.11|Q:\Bauleitplan\SG1\0 63\Kart.\Kataster
textliche Festsetzungen TFO 63 25.03.15|Q:\Bauleitplanung\SG1\0 63\CD-Sich\TF
Verfahren Genehmigung
Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemdf § 2 Abs. 1 BauGB: ;%E
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 20.12.11
gemédf § 2 Abs. 1 BauGB: 16.11.12
3. Beschluss tiber die Anwendung des § 13 a BauGB: 31.10.12
4. Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses tber die Anwendung
des § 13 a BauGB: 16.11.12
5. Ortsiibliche Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit: 16.11.12
6. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB
bzw. Aushangvom 26.11.12  bis 10.12.12
7. Beschluss zur offentlichen Auslegung mit Begriindung
gemafd § 3 Abs. 2 BauGB:
8. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
Auslegung vom bis :
9. Beschluss zur erneuten / eingeschréankten 6ffentl. Auslegung geméas
§ 3 Abs. 3 BauGB aufgrund der Anderung des Bebauungsplanentwurfes:
10. Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer:
erneute / eingeschrankte Auslegung vom bis
11. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB:
12. Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB:
13. Ausgefertigt:
14. Bekanntmachung des Beschlusses / der Genehmigung und
Inkrafttreten gemaft § 10 Abs. 3 BauGB:
Bearbeiter/in Habel
Vetterlein
Zeichner/in Ims
Abteilungsleiter Strobach
Amtsleiter Mainz Ausgefertigt, Mainz
Beigeordnete Oberbiirgermeister
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