Stadt Mainz

Umweltbezogene Informationen
und Stellungnahmen

Anderung Nr. 43 des Flachennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes "Wohnen auf dem alten
Druckereigeldnde (E 69)" -

Bebauungsplan "Wohnen auf dem alten Druckereige-
ldnde (E 69)"




Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen

Neben der Begriindung inkl. Umweltbericht sind folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen bzw. umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbhar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie zusétzliche Informationen zu Radon,
Denkmalpflege, Energie, Verkehrszahlen und Verkehrsldarm, Ausgleichsmainahmen und
Altlasten. ‘

Im Einzelnen liegen vor:
A. Gutachten

e Fachbeitrag Fauna / Artenschutz
Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Avifauna,
Fledermduse, Feldhamster, Reptilien, Vogel, Artenschutz, Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichs- sowie Ersatzmafinahmen.

¢ Baugrunduntersuchung  und Griindungsberatung,  Versickerungs-
untersuchung, abfallwirtschaftliche Untersuchung ‘ : ‘
Untersuchungen und Stellungnahmen zu den Themenbereichen Vornutzung
des Gebiets, Bodenaufbau, Bodenproben und Baugrund, Tragwerksplanung,
Bauausfiihrung, Geologie, Wasserverhéltnisse, Versickerungsuntersuchung,
abfallwirtschaftliche Untersuchung des Bodens.

o Orientierende Gefdhrdungsabschdtzung fiir den Bereich der ehemaligen
Druckerei
Untersuchungen und Stellungnahme zur Abschétzung des Gefihrdungspo-
tenzials der ehemaligen Nutzung insbesondere zu Bodenaufbau und Boden-
auffillungen, Grundwasser, chemische und organoleptische Untersuchung,
Bodenluft, unterirdische Heizéltanks.

¢ 2 Radongutachten mit jeweils gleichem Arbeitsumfang und Inhalten
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Radonbelastung in
der Bodenluft, Grundlagen Radon, Radonkonzentrationen in Geb&duden sowie
Radonraumluftkonzentrationen, Einbringen von Dosimetern/ Exposimetern,
Gammastrahlungsaktivitdt, Laborergebnisse und Ergebnisbeeinflussungs-
faktoren wie Bodenfeuchte, Gaspermeabilitdt, Witterungseinfliisse sowie Ra-
don-222- Aktivitdtskonzentrationen.

o Energiekonzept
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Energiebedarf
(Heizwdarme, Warmwasser), Netzverluste, Warmeddmmung, Heizleistung und
Heizsysteme, Versorgungskonzept mit Grundlastabdeckung und Spitzenlast-
abdeckung, Schall- und Geruchsemissionen der Anlage (TA Ldrm und GIRL).

o Entwdsserungskonzept
Untersuchungen und Stellungnahme zum Themenbereich Entwasserung
(Schmutzwasser-, Regenwasserentwésserung), Dimensionierung der Infra-
struktur, Durchldssigkeitsherechnungen, Retentionsbedarf und Fassungsvo-
lumen auf der LE- Flache, Mafinahmenvorschldge.
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Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen

e Riickbaukonzept ehemalige Druckerei
Untersuchungen und Stellungnahme zum Riickbau des Druckereigeldndes,
insbesondere zu baulichen Merkmalen des Bestandsgebdudes und Hinweise
auf schadstoffhaltige Bauteile, Analyse von potenziell schadstoffhaltigen
Bauteilen, Schadstoffgehalte von Bauteilen, Hinweise zur Sanierung, zum
Riickbau und zur Entsorgung von Stoffen.

B. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

e Schreiben des 17-Umweltamtes vom 05.03.2013 (Umweltbericht, Natur- und
Landschaftsschutz, Ldrmschutz, Altlasten, Bodenschutz, Gewasserschutz) -

(1)

e Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 22,02.2013
(Bergbau und Altbergbau, Boden und Baugrund, Radonprognose) - (2)

e Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 28.02.2013 (lan-
despflegerische Ausgleichsflidchen) - (3)

e Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

: Bodenschutz vom 01.03.2013 (Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz, Was-
serversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserversickerung, Bo-
denschutz (Altlasten, Altablagerungen), unterirdische Heizbltanks - (4)

e Schreiben des Wirtschaftsbetriebes Mainz A6R vom 27.02.2013 (Nieder-
schlagswasserversickerung, geologische Verhiltnisse, hydraulische Leis-
tungsfahigkeit, Bodengutachten, entwésserungstechnische ErschlieBung,
Entwésserungskonzept fiir das AuRengebiet Ebersheim) - (5)

o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 03.09.2013 (Themenbereiche:
Ausgleichsfldchen, Verkehrszunahme und Schallschutz, Feldhamster, Fle-
dermausbeobachtung, Erfordernis eines Artenschutzgutachtens, Versickerung
und Untergrund) - Ausziige aus dem Vermerk iiber die frithzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB - (6)

e E-Mail- Schreiben eines Biirgers/ einer Biirgerin vom 12.09.2013 (Verkehrs-
zunahme) - (7)

o Schreiben eines Blirgers/ einer Biirgerin, emgegangen am 16 09.2013 (Ver-
kehrszunahme und Verkehrsldrm) - (8)

e Schreiben eines Bﬁrgers/ einer BUrgerin vom 15.09.2013 (erhaltenswerter
Baumbestand) - (9)

e Schreiben des 60-Bauamtes, Abt. Denkmalpflege vom 16.09.2014 (Denkmal-
schutzgesetz, Meldung von Funden und Bodenfunden, Archdologie) - (10)
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Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen

e Schreiben des 17-Umweltamtes vom 24.09.2014 [Freiraumplanung, Baum-
standorte, Pflanzung und Unterhaltung von Biumen, Artenschutzgutachten,
Umweltbericht, Klimaschutz, sparsame und effiziente Nutzung von Energie
und erneuerbarer Energien, Wérmeversorgung, Warmwasserversorgung,
Emissions- und Immissionsbelastung der Heizanlage (Geruch), Entwisse-
rungskonzeption fiir den Auenbereich, Wasserriickhaltung, Radongutachten]
-(11)

 Landesamt fiir Geologie und Bergbau vom 02.09.2014 [Bergbau, Altbergbau
und Uraltbergbau, Bergwerksfeld "Johannes" (Bergrecht), Boden und Bau-
grund, (Regelwerke, mineralische Rohstoffe, Radonprognose und -messungen
in der Bodenluft, Beeinflussungsfaktoren, Radonsanierung, Stellungnahme
der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH vom 07.10.2014: Baugrunduntersuchun-
gen, "weile Wanne", Uraltbergbau] - (12 mit Anlage)

» SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
vom 02.09.2014 (Wasserwirtschaft, Entwdsserungskonzept, Entwésserung
Aufiengebiet, Trinkwasserschutzgebiet, Grundwasser, -wasserhaltung und -
nutzung, bauzeitliche Wasserhaltung, wasserrechtliche Erlaubnis, Nieder-
schlagswassernutzung, Brauchwasseranlagen, Zisternen, DIN- Normen, An-
zeigepflicht fiir die Regenwassemutzung, Abwasserbeseitigung, Boden-
schutz, Bodenschutzkataster, altlastenverdachtiger Altstandort Druckerei) -
(13)

 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 19.09.2014 (Grenzabstinde bei
Pflanzungen, externe naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen) - (14)

'Hinweis:

Umweltbericht sowie Fachgutachten sind gesonderte Teile der Beschlussvorlage

und werden offentlich ausgelegt; sie sind nicht nochmals als Anlage beigefiigt.

Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen sind hingegen als Anlage beigefiigt
und nehmen ebenfalls an der 6ffentlichen Auslegung teil.
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Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen

Anlagen zu

B.  Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
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‘ ENP-A Nt, 43 und Bc;baﬁuhgsplénentwutf »Wohnen auf dem alten Diucketeigelinde®

. Brihzeitige Untettichtung der Behttdeny Umfang und Detaillierungsgtad det Umweltpriifung

Alktenzeichen: 1712 30 69

Seht gechrte Damen und Hlesren, - ° Co

2 dem o.g, Bavleitplanverfahren teilen wit Thne unseten Aufgabenbeteich betteffend Folgendes °
nit: ' oL o ! :
Planungstechtliche Sitnation, Umwelthericht .
Das Btfordetnis fiit die Dutchfithrung des Bavleitplanverfahtens ist nachvollziehbas und witd von
uns begrtift, Die Erstellung eines veteinfachten Umwelthesichtes gemil §§ 2 (4) und 2a in Verbin.
dung mit § 1 (6) sowie Anlage 1 BauGB, det: schutzgutbezogen die Veriindermingen gegeniiber dem
»E 46/1¢ abatbeitet, halten wit fist erfordeslich’ , qo

Natut- und Landschaftsschutz

Vorsoglich sind im Umnweltbetiché die Voskommen von Avifauna und Fledetmiusen gutachtetlich

elnzuschitzen, - . . . K

Grundsitzlich wird eine malvolle Beb avang mit getragen, sofetn sichetgestellt dst, dass die Binhin-
dung des Baugebietes in die stlich abgtenzende, detzelt noch frelo Lands chaft erfolgt. Bei det vorge-
sehenen Breite von nut 5 m bitten wit um testriktive textliche Festsetzungen zut Hetrichtung, Bt
wicldung und zum davethaften Erhalt, incl. Planzgeboten, zwecks Sichetung des privaten, dutchgin-
gigen Pllanzstreifens. . ' ,

Ziut Bystellung des Ringrifts- /Avusgleichsbilany dst ein Abgleich det dutch den ,,F 46/1¢ suldssigen
baulichen Ausnutzung mit'def aktuell angestrebten ‘Ausnutzong vorzunchmen, Bine gegentibetstel-
lende Bilanz bitten wit, uns su gegebener Zedtvoszulegen, Ubet die GeéBenordnung der im B 69¢
beteits vorgesehenen Ausgleichsflichen kann etst nach Auswettung aller Daten befunden wetden.
Wit gehen alletdings davon aus, dass ein Ausgleich innethalb des Bebaunngsplanes erteicht wesden
Tanm. : ' ‘ R ‘

| ﬁmﬂage 3 bk /f )
ganpaes 69

Sparkasse Malnz
* Konito 331 [ BLZ 550 501 20
IBAN; DES8 5505 0220 0000 0003 31
Busllnfon 50]51152]67] 660 Swlft-Ble, MALADES IMNZ

-'f.:z\‘-'.‘mejfm.';'




Lirmschutz

"Hs bestehen keine Bedenken,

Altlasten, Boden~ und Gewilisserschufz -

Die Dicketei ist im Vetdachtsflichenkatastet det Stadt Mainz deizelt noch als Bettlebsstandott un-
tet dex Numinet 1099 eingeteagen. Gemil Gewetbetegistet wutde dex Betrieb , Druclwerkstitten
Dietet: Hoffmann GmbH® am 15.02,1970 angemeldet, Bodenuntetsuchungen, die im-April 2008

‘vom damaligen Geschiftstiihrer angeldindigt wutden, sind offenbat nicht durchgefithtt wotdén (odet

dcren Eigcbni%e wutden dem Umweltamt mcht mltgeteﬂt)

Druckereien wetden aufgtond det biaﬂchenubhchen Bettiehsabliufe, msbesondeie aufgrand des

' Utngangs mit Lsungsmitteln als (bedingt) alflastentclevant eingestuft. I Zuge det Stilllegung des

Bettiebes sind dahet Boden- und Bodenluftuntetsuchungen duLchzufuhren.
Sofetn keine Belastungen des Bodens und ggf, des Grundwassets festgestellt wetden, bestehen aus
bodenschutzsechtlicher Sicht keine Bedenlen,

Aus wasserwirtschafﬂichei Sicht bestehen ebenfalls keine gtundsatzhchen Bedesiken,
Das von den Prel- und Dachflichen anfallende Niedetschlagswasset ist gerail § 2 @ LWG - soweit
mit vestretbarém Aufwand mdglich — auf den Grundstuckeﬂ auf denen es anfillt, zu verweLten odet .

zu vetsicketn, :
Der Anteil befestigter Flichen sollte auf das erfoideiﬁche Mindestmal} beschrankt wetden. Private

" Wege, Funktidnsfliichen und Stellplitze sind  sofetn andete Votschtiften nicht entgegenstehen - mit

wasseidurchlassxgen Beldgen herzustellen.,

Fiit Riickfragen stehen wit jedetzeit getne it Verﬁ:gung
Mit freundlichen GriiBen
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LANDRESAMT FUR GIOLOGIE
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43, Zinderung tes Flichennutzungsplanes im Bareich daslsebauundsplanes -
“Wohnan auf.dem alten Druckerelgelénde (E 69)* der Stadt Mainz &

y .

Sehr geehtte Damen und Herren,

aus Sloht des Landesamies flir Gealogle und Bergbau Rhelnland-Pfalz werden zum
oben genamnnten Planvothaben folgende Anregungen, Hinwelse und Beweftungen
gegeben:

Bergbau / Althergban;

Die Prifung cler hlet vorhandenen Unterlagen hat ergeben, dass der Bebauungsplan
"Wohnet auf dem alten Druckerelgelénde (E69)" von dem auf Elsen und Mangan ver-
liehenen Bergwerksfeld "Johannes" (bardecit wird, Das Bergrecht filr das Bergweris-
fold wird ‘von der Firma Batbara Rohstoffbotrisbe GmbH, MHaupistrade 118 i
40764 Langenfald aufrechterhalten,

Uber tatséchiioh etfolgten Abbau In dlesem Bergwerksfeld llegen unsersr Bahérde
- kelne Dokumentationen oder Hinwelse vor,

Da wir Uber dle genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnlsse besit;én,
empfehien wir thnen, siohi mit-der vorgenannten Elgentdmerin in Verbindupg zu.........
setzen, . Aﬂfﬂ.ﬂ& :%A o e

tf Jollpelenl . L6l

Banlverbinding: Sparusse Rhaln-Haardy, Bad Dirkhelm, BLZ B48B1240, Kto.Nn, 20008 q
BIC MALADESTDKH) el
1RAN DE7054651 2400000020008) +
Ust, Nr, 26/678/0148/16
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- i | RbeinlandDEly
LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAV

Boden und Baugrund
~ allgemein;

Bel Eingrifien In den Baugrund sind grundsdizlich dfe elnschidgigen Regelwerke

(e, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und 2, DIN. 1054) zu beriickslohtigen. Filr Neubau-

vorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) sind in
" der Regel objekthezogene Baugruhduntersuchungen zu empfehlen,

Bocden und Baugrund
~mineralische Rohstoffe:

Sofern es duireh- evil. erforderliche landespfiegetisohe KompensationsmafBnahmen
auBlerhalb des Geltungshbereiches der Planfidche zu kelnerlel Ubersohne/dungen mit
den im Reglonalen Héumardnuhgsplan alisgewlesehen Rohstoffsicherungsfidchen

4 kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffslcheruny gegen das geplante Vorhaben
kelhe Efnwénde, ‘ '

- Radonprognose:

In defn Pléangeblet llegen dem Landesamt fiir @eologle und Bergbau zurzelt kelne
Informationen tiber das Radonpotenzial vor,

Mit freundlichen ér‘dBen
In Vertretung

Hr—

'(Dr. Frledrith Héner )
Leltender Geologiadiraktor , giuhn/240176431.dock
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Landwirtschaftskammer | (g
Rheinland-Pfalz ,
andwldsaliafiskammer Rhelnlands o-L{llenthnl-Slrae 4 « 66282 Alze Dienststelle Alzey
. Y "y s I
fbfadtven/valtung Mainz Hausanschilit:
Stadtverwaltung Malnz. 61 - Stadkplanungsamy Haus der Landwirtachaft
Amt 61 : Otto-Llllenthal-Strafe 4
Postfach 3820 - ' 56232 Alzey
56028 Mainhz Eingang: 04, ing 2013 -
. oy B/ Telofon: 067 81/96 1060
Aty Doz, |20 T30 1 e s Telefax: 067 31/9610-610
Aoy TG %_/M R
SG‘. ANRY RN AR [ E-Mall:  Info@Iwk-rip.de
o LI LEaTTTaTetorstet Internet: www.lwk-tip.de
Aktonzofohon {inm Sohrlllvorkohr'slols angohen} Auak'unf { arlalit / Durahwal E-Mafi a Ratum
MiiHe 14-04.03 HerrMilller  9510-519 Jan-hendrikmuellor@iwk-rp.de 28, Februar 2013

Bauléltplanhng - frlihzeitige Unterrichtung der Behdrden gem, § 4 Abs. 1 BauGB; Ende-
rung Nr. 43 des FNP im Berelch ,,Wohnen auf dem alten Druckereigeliinde (E 69) sowie

- Bebauungsplan-Entwurf ,,Wohnen auf dem alten Druckersigeltnde (E 69)*

thr Schreiben vom 13.02,2013, Ihre Aktenzeichen: 81 20 02- A 43 und 6126 ~Eb 69

Sehr geehrte Damen und Hetren,

gegen dle 0.g. Bauleitplanverfahren in der Gemarkung Ebershelm bestehen aus landwirtschaft-
licher Sicht kelhe grundsétzlichen Bedenken, Wir bitten Jedoch um die Beachtung folgender
Hinwelse; .

Der Entwurf des Bebauungsplanes sleht vor, den Harxhelmer Weg am ostlichen Rand des
Plangebletes ledlglich durch elnen schmalen Fulweg mit dem welterfihrenden Wirtschaftsweg
(Nr. 166/1) zu verbinden, U, E. sollte diese Wegeverbindung jedoch unbedingt ftir den landwirt-
schaftlichen Verkehr erhalten bleiben, da disser Weg von Landwirten zum Erreichen Ihrer Fla-
chen benétigt wird, Zudem liegt auch der In Notd-Stid-Richtung verlaufende Wirtschaftsweg (Nr.
144/1) Ihnerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes, Auch dieser Weg muss uneln-
geschrénkt fUr den landwirtschaftiichen Verkehr verftighar blelben. Hier Ist auch darauf zu ach-
ten, dass Z&une und Hecken der zuktinftigen Anlieger In elnem ausrsichenden Abstand zum
Weg angelegt werden, um hier auch welterhin mit breften landwirtschaftlichen Maschinen fahrén
Zu kénnen, :

Sofern Uber dle berelts festgelegten landespflagetischen Fléchen hinaus externe naturschutz-
rechtiiche Ausglelohsmafnahmen erforderlich sind, bitten wir dringend um Beachtung des § 15
Abs, 8 BNatSchG, Hlernach halten wir das Einvernehmen ber dle Art der Ausglelchs- und Ep-
satzmaRnahmen mit der Landwirtschaft fr erforderlich.

MIt freundlichen GriRen

Im Auftrag ‘ ‘
' 3 47//( o L o Aol R,
JaLﬁ Hertrlic Moller—" { Anfago 33) i Bt 4 E

L Iellelcel . e8] 1)
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Stacitverwaltung Mainz
81~ Stadiplanungsam;
Struktur- und Genshmigungsdirekilon Siid | Postlach 42 40 | REGIONALSTELLE™
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‘ ('9 01,03,2013
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Mz 4110, 02-08, 13,02,.2013 Melanle Domokos 06181 2397124
1/8r;33 61 2002-A 43 melanle.doriokos@sgdsued, rip.de 06131 2397158

{ Mz 411.2, 02-07, 6126 ~Eb6o
1/Br:33

Bitle Immer angeben|

Anderung Nr. 43 des FNP im Bereich des Bebauungsplanentwurfes wWohnen
auf dem alten Druckereigelinde (E 69)%, Bebauungsplan-Entwurf wWohnen auf
dem alten Druckereigelande (E 69)¢

hier: Beteiliguny gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und Detallllerungsgrad des
Umweltpriifung

Sehr geshrte Damen und Hetren,

mit Schreiben vom 13 02, 2013 baten Sie um Stellungnahme zu den o.g, Bebauungs-
‘ plénen. lch bitte dle nachfolgenden Hinwelse und Anregungen fur die Verfahren zU
beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschait

Der Bebauungsplan befindet slch am stidlichen Rand der Gemelnde Ebershelm und
ist auch vor selteneren Starkregenerelgnlssen (100-j8hrliches Regenerelgnis) zu
schlitzen, Die Entwésserungsplanung sollte daher die schadlose Ableltung des aus
dem sildwestlich Qelegenen Auliengebiet anfallenden Oberflachenwassers, mit be- .

rlicksichtigen. ‘ ‘ ‘
s , flage 3G i A

Konten der Landesoberkasse: Besuchszelte ﬂz\[, 64 . (QQ}IQ&? J‘ T 69 ’
Deutsche Bundeshank, Fillale LU~ 545 016 05 (BLZ 545 000 00)  Monlag- -Donhnerslag F ! .

Sparkasse Rheln-Haardt . 20 008 (BLZ 546 612 40) 9.00~12,00 Uhr, 14,00-15.30 Uhr

Postbank Ludwlgshafen 926 678 (BLZ 645 100 67) . Freltag 9,00-12,00 Uhr

T R I AT
e L,, iﬂ‘m&:wimgt. % R



RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
50D

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1. Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwassersténde
Im ndrdlichen Bereich Ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen,
Sofern wihrend der Bauphase hohe Grundwasserstinde auftreten bzw. durch starke

. Niederschlége eln Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen

wird, kann elne Grundwasserhaltung erfordetiich werden, Hierfll ist elne wasserrecht-
liche Erlaubnls bel der zustandigen Wasserbehbrde elnzuholen. '

2.2, Verwenden von Niederschlagswasser im Haushalt . :
Falls Niederschlagswasser Im Haushalt verwendet werden soll, sind belm Installisren
die Technischen Regeln, Insbesondere dié DIN 1988 sowle DIN 1986 und DIN 2001
ZU beachten. Samtlfche Leltungen und Zapfstelien sind entsprechend zu kennzelch-
nen,: belsplelswelse mit dem Hinwels ,Keln Ttinkwasser*,

Es sind ferner das zusténdige Wasserversorgungsunternehmen und das Gesund-
heltsamt zu unterrichten. Vetbindungen zum 8ffentlichen Netz sind verboten,

3. Abwasserbeseitiguﬁg '
3.1, Schmutzwasser '
Schmutzwasser Ist der kommunalen Kléranlage zuzuflihren,

3.2, Niederschlagswasser

.

Nlederschlagswasser sollte zurlickgehalten und wenn méaglich versickert werden.

~ FlleRgewésser zur Einlsitung von Nlederschlagswasser stehen In Mainz-Ebershelm

hicht zut Verfligung. Anhand von Erkenntnigsen von anderen Projekten In Malnz-
Ebarshelm steht oftmals schluffiger L6&boden an, dessen Durchldssigkelt von gerin-

. geter Grofke Ist, Somit vergrdRern sich Sickeranlagen. Die Ableltung In den Misch~

wassetkanal lst gemaR WHG nicht mehr Zuléssig, Zentrale Flachen zum Riickhalt und
Versiokerung bzw. Verdunstung sind In dem B-Plan-Entwurf nicht zu erkennen. Hier
Jst eine entsprechende Entwasselungskonzeption zu erstellen und ggfs. Fl&chen im B-
Plan elnzuplanen.

loh empfehle, die Entwésserungskonzeption frithzeltig mit mir abzustimmen.
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4, Bodenschutz

Im Geltungsherelch des B-Plan-Entwurfes ,Wohnen auf dem alten Druckerelgeléinde
(E 69)" waren mlr bislang kelne Altstandorte, Altablagerungan, Verdachtsfisichen,
schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt, ‘

Druckerslen sind gem&R Branchenbuch eingeschranktaltlastrelevant.

Dle Druckeret Ist beraits Im Verdachtsfldchenkataster der Stadt Mainz als Betrlebs-
standort unter der Nummer 1099 verzeichnet und bedarf der Erfassungshewertung -
entsprachend § 11 LBodSchG durch die SGD Siid als Obere Bodenschutzbehdrde.

GeméR Gewerbereglster wurde der Betrish "Druckwerkstétten Dieter Hoffmann
GmbH" am.156.02.1970 angemeldet und Im Februar 2009 In Insolvenz von der Fip-
mengtuppe RT Reprotechnik ilbernommen, Der Betrieb wurde ab 30.03.2009 (An-
meldung im Gewerbereglster) unter "RT-Druckwaerkstétten GmbH" weltergefiihrt und -
Ist bislang nicht abgemeldet,

In der belm Umweltamt Mainz gefiihrten Datenbank wassergefahrdender Stoffe sind

auf dem Gelénde drel Behélter verzelchnet:

=~ Helzdltank 13 m® unterirdisch (Wohnhaus), letzte Prlifung 2012, ohne Mangel

~ Helz8ltank 8 m?, Kellertank (Betrieb), kelne Prtlfbeséhelnlgung, visuelle Priifung
2012 durch UWB, kelne Méngel ' :

= Helzbitank 50 m?, unterirdisch (Betrleb), latzte Pr‘dﬂ;ng 2011, ohne Méngel

Die votliegenden Daten sind flr eine Erfassungsbewertung bislang nicht ausreichend.

Aus,bociénsohutzreohtllcher'Sioht kann daher blslang kelhe Aussage darliber getrof-
fen werden, ob elne Besorgnls schadlicher Boderiveréinderungen besteht oder ob ge-
sunde Wohnverhéltnisse bestehen.

Ich bitte daher zundchst zu veranlassen, dass dle Erfassungsdaten Inkl, Historle ver-
volistandigt und mir zur Erfassungsbewertung vorgelegt werden,

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

Helke Rohleder
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Bebauungsplan-Er{thﬁ,,Wohnen auf dem alten Druckerelgeldnde (E69)" OH U'Q @!

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im April 1995 wurde das Landeswassetgesetz von Rhelnland-Pfalz novelllett, Datin helBt in §
2'(2) , Niederschlagswasser soll nur in daflr zugelassene Anlagen elngeleitet werden, soweit
es nlcht bel demjenigen, bel dem es anfdllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
vetsickert werden kann“ Bel der Niederschlagswasserbeseitigung gl nunmehr der
Grundsatz: Versickerung vor Rlickhalten vor Ablelten, Eine direkte Enleitung In Gewssser st
nach Mtglichkelt zu vermelden. - , .

Zlel der neuen Gesetze Ist elne natumnahe Regenwasserableltung bel neuen
Erschlleungsmanahmen. Flr die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserableltung sind
wesentliche Abwigungsmerkmale zy berlicksichtigen: : .

Geologlsche Verh4ltnisse (Versicketungsfahlgkelt des anstehenden Bodens)
Topographle der betreffenden Flichen (Hanggeblet) .
Hydrautlsche Lelstungsféhigkelt der bestehenden Kanallsation (Auslastungsgrad)
Anschlussgrad der geplanten Fléichen (befestigte Flachen) AR

2 @ O O

Grunds#tzlich besteht-aus Sicht des Wirtschafishetriebes Malnz ASR das Ziel daé anfallende
Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anfdllt und dle Bodenverhaltnisse
(Notwendlgkelt elnes Bodengutachtens) es hergeben zur Versickerung zu bringen.

Bezllglich des Bebauungsplan-Entwurfes nWohnen auf dem alten Druckerelgelinde E 69)“
st nach derzeltigem Stand folgende entwisserungstechnlsche ErschlleBung moglich: '

] JA,,,W L3y Ei}ul.’("“,./f
ANAEAA I
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Vorstand: Vollker Molike, Joanatie Wellering
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:?é »Das anfallende Schmutzwasserwasser kann an den bestehenden Schmutzwassetkanal DN
o' ' 250 In der SenefelderstraBe angeschlossen werden, Vor der Bauausflihrung sind die
&', Anschlusshthen an den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 mit dem
' Wirtschaftsbetrieb Malnz ASR (Abt.3 Grundstlicksentwésserung) abzustimmen,

Ist elne dezentrale Versickerung nicht oder hur eingeschrénkt méglich, kann entsprechend
unserem Generalentwdsserungsplan max, 35%  dey befestigten  Fléiche . an  den
Regehwasserkanal In der SenefelderstraRe angeschlossen werden, Bel elner Gesamfliche
von ca, 2,60 ha erglbt slch die zu entwassetnde Abflussfiéche zu ca. 0,9 ha. Das dariiber
hinaus anfallende Niederschlagswasser hat auf den Privatflichen zu verblelben bzw, zy
verslckern, : :

Vor der Bauausflihrung sind die Anschlusshéhen an den bestehenden Regenwasserkanal DN
500 bzw. DN 600 mit dem Wirtschaftsbetrieb Malnz ASR (Abt,3 Grundstlicksentwésserung)
abzustimmen, ‘ _ : B :

WIr méchtén an dleser Stelle auf die Aufiengebletsproblematik (Hangentwésserung) In
Ebershelin und spezlell Im stidlichen Bereich des geplanten Baugebletes ,Wohnen auf dem
&  alten Druckerelgeldnde (E 69)* und des bestehenden Baugebletes , Zwlschen den StraRen In
den Tellern und Harxhelmer Weg — Tell I (E 46/ ) hinwelsen. Es sollte untersucht werden ob
eventuell Entwisserungs- hzw, Abfanggriben oder Rlickhaltemiilden In dle - geplante
Aussleichsfliche (LEF-Fléche) zu integrieren sind. Bel Statkregen kommt es Immer wieder zu
starken Abflussen aus den stidlich angrenzenden Ackerflachen auf die bestehende Bebauung
Im  Hatxhelmer Weg, Diese AuBengebietsproblematlk  gilt  es Im_ welteren
Bebauungsplanverfahren zu berlicksichtigen, ' S
Aus beltragsrechtlicher Slcht Ist festzustellen, dass die Kosten fiir dle erstmalige Herstellung
der StraBen Innethalh des Bebauungsplanes zu 90 % auf dle erschlossenen Grundstlicke
umgelegt werden kénnen, sofern es sich hlarbel um bffentliche Verkehrsanlagen handelt,
Fir die Grundstlicke siidlich der Verlingerung des Harxhelmer Weges entsteht elpe
Beltragspflicht filr elnmalige Abwassethelttdge, Wir welsen darauf hin, dass sich die Flachen
des Baugebletes E 69 und des Abrechnungsgebletes flir ErschlleBungsheltrigen Berelch des
E 46/1 Uberschnelden. Demzufolge wirken™ sich. Grundstlickstellungen innerhalb des
“Baugebletes E 69 auf die Hohe der Erschliefungsbeltrdge Innerhalh des Baugebletes E 46}
aus. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanentwurf £ 69 stellt sich die Frage, ob entlang
@  derStraBeln denTelletn dle erstmalige Herstellung eines Blrgerstelges erforderlich wird und
{ wer gegebenenfalls hlerfiir dle Kosten zu tragen hat. :

I\/Ht freundlichen GriiBen -
In Vertretung ‘
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———————— Vermerk Gffentiichkeltsbetelligung "FNP-A 43" und & 69" ——— - ;'> _(6)

Aktz: 612002 A 43 + 61 26 - b 69

FNP-Anderung Nt. 43 im Bereich des Bebauungsplanentwurfes "Wohnen auf dem alten
Druckereigelinde (E 69)" ‘

Bebauungsplanentwurt "Wohnen auf dem alten Drucketeigelinde (E 69)"

T Vermerk

tiber die (")ffentlichkeitsbeteiligung gemil § 3 Abs, 1 BauGﬁ

Gespriehsors: Ottsvetwaltung Mainz-Ebersheim, Sitzungssaal des Qrtsheirates

am: 03.09,2013 o von 18,30 Uht bis 20,15 Uht
Offentlich bekannt gomacht am: - 23.08.2013
- Angabl der Anwesenden: ‘ | " ca 60
davon Stadtratsmiiglieder: ' 0
davon Ortsbeiratsmitglieder: 4
| davon 17 é/?ya/fz//zgya/ge/]é7zge.: 2 '
: [Herr Strobach,  Hetr Straub (beide 61-Stadt-
planungsamt)]
Bedenkfiist: . , Z‘Wochen, 03.09.2013 bis 17.09.2013
Al/J‘[?ﬂllg'. ©03.09.2013 bis einschlieBlich 17.09.2013 im

 Stadtplanungsamt der Stadt Mainz (Zitadelle Mainz,
Bau A), im Rathaus der Stadt Mainz, in der Otts-
verwaltung Mainz-Ebersheim sowie auf den Tntes.
netseiten der Stadt Mainz (Stadtplanungsamt)

A) Allgemeines

Nach Begtiiung det Biitgetinnen und Biitger durch Hettn Ortsvorsteher Schwedass
wutden seitens der beiden Vetwaltungsangehorigen die Inhalte der beiden Bauleitplan-
entwiitfe den anwesenden Biitgetinnen und Biirgern anhand einet PowerPoint-
Priisentation umfassend erliutert und datgestellt. Hierzu schloss sich eine tege Diskys-
sion an, bei der die folgenden Themen mit den Biirgerinnen und Biitgetn erdrtest
wurden,

q:\amtﬁll\textverarbeltung\pcs\dokument\sgz\straub\a-145.ts.docx Stand, 14,10.2013 : 1von 15



——— Vermerk Offentlichkeltsbeteilgung "FNP-A 43" und " 69"

4. Erfordetlichkeit und Untetsuchungsinhalte von Gutachten

4.1 Fs witd datauf hingewiesen, dass im Plangebiet Fledermiuse beobachtet wutden,
Dies miisse in der Astenschutzuntetsuchung bzw, im Usweltbeticht besiicksich-
figt wetden, ' ‘

4.2 Es witd nachgefragt, ob in det Attenschutzuntersuchung Feldhamster festgestellt
wotden seien,

g:\ami61\textverarbeitung\pe3\dokument\sg2\straub\3-145.ts.docx  Stand, 14,10.2013 - 8von 15
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— Vermerk Offentlichkeltsbeteiligung "FNP-4 43" und "¢ 69"

4.3 Die Vessickerungsfihigkeit des Untetgrandes miisse untersucht wetden, Gerade
in Mainz-Ebersheim seien die Vessickerungsverhiltnisse nicht optimal, Dies zeipe
die Erfahrangen aus den letzt

en Jahren, Dartiber hinaus ist die Leistungsfihigkeit
des Kanalnetzes zu betficksichtigen, :

' q:\amt61\texlverarbeltung\pca\dokument\sgz\straub\B-MS.ts.docx Stand, 14,10,2013
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Thorsten Straub/Amt61/Mainz An

13.00.2013 08:21 Kople . 3
. Blindkople- o -

Thema WG: BAUGEBIET E89 MZ-Ebershelm

----- Weltergaleitet von Ralf Groh/Amis1/Mainz am 13.09.2013 07:36 -

e Nina DiPaolofamté1/Mainz

13.09,2013 07:07 An Rali Groh/AmiG1/Mainz@Mainz,
' Kaopie ' ’
Thema WG: BAUGEBIET E69 MZ-Ebersheln

S@e A

Landeshauptstadt lQ (ﬁ . g «6\4 %{M
Malnz ‘ ) . - | |
‘
Ll6 69
Landeshauptstadt Mainz ‘

Stadtplanungsamt ' , | /

Nina Di Paolo

Vorzimmer / Assistenz

Postfach 38 20 , . )
55028 Mainz )

Zitadelle, Bau A :

Tel 06131 -123829

Fax 0 61:31 -12 26 71

httn://www.mainz.de/stadtnlanunqsamt

----- Weitergeleilet von Nina DiPaolo/Amt81/Malnz am 13.09,2013 07:07

An “stadlplanungsamt@stadt.mainz.de” -
<sladtplanungsamr@sladt.mainz.de>,

12.09.2018 22:19 Kople
: Thema BAUGEBIET E69 MZ-Ebersheim

Sehr geehrte Damen und Herren, :
es st sehr zu begriiBen, dass ein welteres Baugeblet in Ebersheim entstehen soll, Die vorgestellte
Konzeption Ist in sich schliissig und fiigt sich in die bestehende Struktur eln.

Der angedachte Umfang mit etwa 75 Wohneinheiten wird allerdings zu einer weiteren Belastung
der ohnehin schon stark beanspruchten Verkehrsinfrastruktur fihren, Die "Rheinhessenstrasse" ist
schon heute zu den tblichen Verkehrszeiten, morgens und abends, so stark befahren, dass sich der
Verkehr regelméRig von Harxheim tber die Abzweigung Ebershelm bis nach Hechtsheim staut, Mit
den derzeitig ebenfalls in der Entstehung begriffenen neuen Baugebieten in Gau-Blschofsheim,
Harxheim und Zornhelm wird auch von dieser Selte ebenfalls elne weitere Verkehrshelastung zu

erwarten sein,




\

Daher méchte ich darauf hinweisen uné auch darum bitten,
Rahmen des neuen Baugebletes vorzusehen, .

Mit freundlichen Grissen

den Aushau der Rheinhessen im
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Anderung Nr, 43 des Fldchennutzungsplans Im Berelch des Bebauungsplanentwurfs ,Wohnen auf dem
Druckereigeldnde (E 69)" ‘ ‘
Bedenken gegen die Erschliefung des Baugebletes tiber die Senefelder Strafe

Sehr geehrte'Dahmen und Herren,

bereits hel der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan E 46 im Jahr 1998 haben 53 Ebersheimer Blrger, An-
wohner der Senefelder Strafte, gegen elne Erschlieung des Gebletes tiber dle Senefelder Strale mit elner Unter-
schriftensammlung protestiert. Diese Strae Ist elne relne Anliegerstrae, die in welten Tellen nur elnspurig be-
fahrbar st, Dies sollte der Verkehrsberuhigung dienen,

Vom Orishelrat wurde 1998 der Bau einer neuen ErschlteBungsstrae fur dieses Béugebiet beschiossen, Nur mit

dieser Vorgabe konnte der Bebauungsplan E 46 in Kraft treten, Nach 16 Jahren Ist dieses Gebist weitgshend be-
baut, Die seinerzeit beschlossene ErschlieBungsstra0e wurde nie realisiert,

Mit dem E 69 Ist nun ein neues Baugeblet geplant, auf dem etwa 75 Wohneinheiten entstehen sollen. Dies bringt
gine zusatzliche Belastung der Senefelder Strae von ca, 150 Autos taglich mit sich. Dies ist véllig unzumuthar.
Vor elner Anderung des Flachennutzungsplans ist die Erschlisung des Baugebietes sicher zu stellen, Wir varwei-

sen auf den Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.03.1994, NVwZ 94;.Seaite 683,

Wir fordern dle Verwaltung auf, den Flachennutzungsplan E 69 erst dann zu dndern, wenn die vom Orishelrat he~
jtb 1998 beschlossene Erschliefungsstrae fertiggestellt ist. ,
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vorab per E-Mail an: stadiplanungsamt(@stadt,mainz.de

Bezug: Frithzeitige Betéiligun g der Offentlichkeit gemil §3 (1) BauGB fiir Bebauungsplan
» Wohnen auf dem alten Druckereigelinde® (E69) in Mainz-Iibersheim und Anderung
Flachennutzungsplan

Sehr geehtte Damen und Herren,

im Nachgang meiner Beteiligung an Threr informativen Veranstaltung im Sitzungsraum der
Ortsverwaltung Mainz-Ebersheim am 03.09.2013 méchte ich mich hiermit schrifttich in 0.
Sache #nfbern,

Mein Hauptanliegen ist der Antrag anf Evhaltung eines ca, 50 Jahre alten, sehy ychiinen
Walnussbaumes auf dem nérdlichen Grundstiick der GVG (an der Strafle in den ‘
Teilern), Zur Veranschaulichung siche Photo unten, bzw. E-Mail-Anlage. Der Baum hat
einen Stanmmumfang von 180 em, ist vital und hat eine Lebengerwarttung von 100 bis 150
Jahren, Br ist in der Nachbarschaft schr beliebt und bereits jetzt eine Attraktion fir grof} und
klein.
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Etlauben Sie mir, Sie ~ und insbesondere die miglichen Investoren einer altengerechte
Wohnanlage - von den Vorteilen des Erhaltes dieses wunderbaren Exemplars zu tiberzeugen,

Kleiner Exkurs vorweg: Der Walnussbaum allgemein wurde im Jahre 2008 zum ,, Baum des
Jahres“ ausgerufen. In der Begriindung hief es u, a, ,, dass die Walnuss einst zu einem
Iypischen Hausbawm gehorte, der vor allem in zablreichen Gdrten anzutreffen war. Der
Bestand in Deutschland aber geht seit Juhren bedanerlicherweise kontinuierlich zuriick, weil
er nur noch selten nachgepflanzt, jedoch umso haufiger wegen seines begehrien Holzes gefalll
wird. Mit dieser Wahl sollte dieser herrliche Baum erneut in das Bewusstsein der
Bevolkerung gehoben werden, um seine weltere und erneute Kultivierung anzuregen, "

“Warum es sich filr Investoren einer altengerechte Wohnanlage lohnt, den Walnussbaum
. (sowie natiirlich soviel alten Baumbestand wie mdglich) zu erhalten, sicht man, wenn man -
- schaut, wie Altenheime und Seniorenresidenzen, aber aych Biergiirten im Internet die
Vorzlige ihres Gartens hervorheben,

Beispiel 1: ,, Unseren grofien Garten Pflegen wir mit Liebe, .... Uberall gibt es Biinke,
Sitzecken unid Terrassen, damit Sie auf Thren Spaziergdngen Pausen einlegen konnen, Unter
alten Bétumen kiinnen Sie den Vigeln oder dem Pléitschern des Teiches lauschen, Qder Sie
nehmen in einem dey Sessel bei den sonnigen Rosenbecten Plat, Verlaufen kinnen Sie sich
nicht, denn alle Wege fiihren zwm Haus zuriick. :

Beispiel 2: ,, In einer parkiihnlichen Anlage mit altem Baumbestand bieten wir
Pflegebediirftigen und dlteren Menschen ein Zuhause in landlicher Umgebung an, Die
gepflegte Gartenanlage mit verschiedenen Sitzecken und gepflasterten Wegen lidt an
Sommertagen zu einem Gartenaufenthalt unter schattigen Bidumen ein, Enkellinder spielen
-auif dem kleinen Spielplatz, Parkplitze sind fiir Ihren Besuch ausreichend vorhanden, *

Beispiel 3: Einen eigenen, lichevoll angelegien Garten, der die Bediirfuisse von Menschen mir
' Demenz beriicksichtigt. Das liehevoll gestaltete Café-Restaurant 14dt auch Gilste von
' aufferhalb zum Genieflen ein, Die hauseigene Kiiche verwdhnt mit Leckerem und frisch
Gekochtem téglich frisch. Géste sind zum offenen Mittagstisch und zun Kaffee immer
herzlich willkommen,

Beispiel 4 (Biergarten): Dus ,, Wahrzeichen unserer Terrasse und des Biergartens ist unser
Walnussbaum. Sein Laub spendet im Sommer kithlenden Schatten und sorgt so fiir ein sehr
angenehmes Klima, In seiner , Gesellschaft” fithlt man sich einfuch wohll Unter alten,

L

schattigen Walnussbaumen sitat es sich so schon - mitten im Schoft der Natur, Unter einem
ausladenden Walnussbaum finden Sie an heiften Tagen ein erholsames schaitiges Pleitzchen,

Hier erkennt nian, dass so ein statflicher Walnusshaum enorm wertvoll und
schiitzenswert ist, ‘

So auch Zitat: “Friedhafe, Kur-, Heim- und Krankenhaus-Parkanlagen werden von Biiimen

dominiert, da ihre positiven Wirkungen auf die Psyche und die Gesundheit bekannt sind und
- nachgewiesen ist, dass sie die Genesung baw. Erholung beschleunigen und Siress abbauen.

Zudem ist in Parkanlagen der Schattén im Sommer wichtig, die mentale Wirkung des Grilns,
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die Gerduschddmpfung und die verbesserte Lufiqualitdii, und sie sind ein beliebter Ort filr
kirperliche Aktivitdten (Ballspiele, Walken/Joggen etc.). Aktuelle Forschungsprojekte zeigen
den hohen Stellenwert von Natur filr Wohnumgebung und Naherholung, es handelt sich um
den von der Bevilkerung héchstbewerteten Aspekt (BUCHECKER, M, (2008): Welche
Anspriiche hat die Bevolkerung an thre Wohnumngebung? Forum f. Wissen 2008: 43-54.)
Wenn man sich intensiver it den positiven Wirkungen und dem Nufzen von Siadtbéumen
befasst, ist man beeindruckt iiber die Vielfalt und leizilich enorme Bedeutung von Biumen fily
Menschen in der Stadt. "

Sollte das altengerechte Wohnen umgesetzt werden und dabet der o.g. Walnussbaum erhalten
bleiben, kénnte ich mir durchaus die vier 0.g. Nutzungsbeispiele vorstellen.

Erlauben Sie mir den Hinweis, das Thema ,,Auflenbewirtschaftung® im Rahmen des
Bebauungsplans mit abzudecken (siche Mainz-Altstadt). Wenn sich der Lrm der
Altenwohnheim-Gastronomie in Grenzen hilt, finde ich es perstnlich einen Gewinn fil
Mainz-Ebersheim, wenn man auf der AuBenterrasse eines Bistro-Cafés im kiinftigen Garten
der misglichen ,,Seniorenresidenz Mainz-Ebersheim an den Weinbergen® einen Cappuccino:
oder auch ein Radler trinken kénnte, Als Eventmanager kounte ich mit auch gut einen
regelmifBigen ,,Tanztee am Walnussbaum® fiir die Seniorefs vorstellen,

Daher mdchte ich an Sie als Stadtplanungsamt sowie an die Investoren appellieren, dem
Walnussbaum eine Chance zu geben, seine 100 bis 150 Jahre alt zu werden, Mogen die
kiinfigen Altenheim-Bewohner mit in das bekannie Lied der Puhdys von 1976 einstimmen:

Alt wie ein Baum méchie lch werden

genauwie der Dichter es beschreibt,

alt wie ein Baum, mit einer Krone die weit-weit-weit-weit
die weit tiber Felder zeigl, ‘

Alr wie ein Baum mdchte ich werden

mit Wurzeln die nie ein Sturm bezwingt

alt wie ein Baum, der all die Jahre so weit-weit-weli-weit-
Kiihlende Schatten Schatten bringt,

Alle meine Traume . . . fang' ich damii ein
Alle meine Trdume . ., zwischen Himmel und Erde zu sein,

Die Exrhaltung des S0 Jahre Waluussbaumes auf dem nirdlichen Grundstiick der GVG
ist mir ein groBes Anliegen und Basis fiiv die Akzeptanz der geplanten Einbezichung des
niéxdlichen Grundstiicks in den Bebauumgsplan EG9, Sollten Sie dies nicht
beriicksichtigen kiinnen, behalte ich mir weitere Anwohner-Initiativen, bzw. die
Linschaltung von Natuischutzverbiinden vor.

Einige weitere Uberlegungen:

» Hinsichtlich.der exforderlichen dstlichen Eingriinung des Ortsrandes ist geplant, die
Eingritnung auf den privaten Grundstiicken zu realisieren. Hier soll ein mindestens 5 m
breiter privater Grundstiicksivelfen begritnt und deren Evhalt langfristig gesichert werden.

Hier sollte m.E, auch alter Baumbestand erhalten bleiben, z.B. das kleine Birkenwildchen am
Eingang der Druckerei. Schlage vor, die private Eingrlinung des 5m breiten Streifens als
Avflage direkt dem Investor anfzutragen, Sollte diese Auflage an die spéteren einzelnen
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Kiiufer der nenen Hauser delegiert werden, erscheint mir die Umsetzung der Pfianzungen
fraglich, '

Mit welchen Mafinahmen kénnen Sie den Erhalt langfiistig sichern? Kénnte dazu gef. eine
entsprechend ausreichende Summe des Investors zweckgebunden testgelegt werden?

Ebenfalls alter Baumbestand am westlichen Rand d erei (an der Mauer, bzw, 'der
Grenze zu ,In den Teilern 10d-f, ﬂowie am ndrdlichen Rand der
Druckerei (entlang des Verbindungsweges Rio Mfung netiemn Spielplatz) sollte bestehen
bleiben,

Leorrohre filr Breitbandausbau / Internet / Kab elfernsehen ,

Bitte planen Sie mdglichst einen Breitbandausbau, Internet, Kebelfernsehen fuit ein—
zumindest durch Verlegung von Leerrohren. Mein Inferesse wire die spiitere Moglichkeit,
sich B, noch an das Kabelfernsehen anschlieflen zu lassen, Hintergrund: der Wendehammer
der Strafle in den Teilern, Hausnummern 10, 10a bis £hat bisher noch keinen Kabelanschluss.

File Ritckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griten
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Stadt Mainz: Beteiligung der Behdrden und sbnstigen Tidget éffentlicher Belange)

Mit der Betelligung wird Thnen als Triiger dffentliches Belange gemiifl § 4 Abs. 2 BauGB? die Gelegenhelt zur Stel-

lungnahme jm Rabmen der Sie betreffenden Themen zu elnem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stel- -

lungnahme ist e4, der Stadt Mainz - und hier dem federfithrenden Stadtplanungsamt - die notwendigen Informatio-

nen flir ein sachgerechtes und optimales Planungsesgebnis 2u verschaffen, Verzichten Sie bitte auf die Verwendung

von Texthaustelnen mit allgemeinen Hinwelsen, ohne Betug zus konkeeten Planung. Thee Stellungnahme st zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, Die Abwigung obliegt dem Stadteat der Stadt Mainz,

Uber Oxt und Zeitpunkt dee Offenlage gemif § 3 Abs. 2 BauGB witd Thnen zum gegebenen Zeitpunkt eine Be-
nachrichtipung zugehen, . _

Wit weisen Sie darauf hin, dass die Behorden nach § 4 Abs, 3 BauGB verpflichtet sind die Gemelnden nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahtens Giber fhnen vorliegende BErkenntnisse zu untestichten, nach denen die Dutchfiih-
rung des Bavleitplans echebliche, inshesondese unvorhergesehene nachtellige Avswitkungen auf die Umwelt hat,

Ihre Stellungnahme kann selbstverstindlich auch ghne dieses Formulat auf Ihrem Briefpapler erfolgen, Bitte otien-
tiexen Sie slch aufjeden Fall an dex inhaltlichen Gliedetung des Formblattes,

Stadtverwaltung Mainz Bearbejter: Hett Straub

Stadtplanungsamt Tels © 06131-1236 71

Zitadelle Bau A Fax: 06131 -1226 71

Postfach 38 20 A B-Mail; stadtplanungsamt@stade.mainz.de
55028 Mainz Altz.s 6120 02 Ad3 + 6126 Eb 69

Verfahten / Planung / Projekt:

Anderong Ni, 43 des Blichennutzungsplanes im Beteich des Bebanungsplanes "Wolinen auf dem
alten Druckereigelinde (B 69)" .

Bebauungsplan-Entwuif "Wohnen anf dem alten Diugkereige %1;&39@/@ X'\fﬂm'mg Mainz
- ~ sadtplanungsamt

Fuist: 1 Movat (§ 4 Abs, 2, § 42 Abs, 3 BauGB) Eingang:

spétestens bis 24.09,2014
Elngang: San
ErBeterongsteswain (ot epforderlioh) gang 1 8 2 201 !

Datum: . . (@
Uhgzelt: Antw, Doz, | 270, 1A [ Wl | R
Osts At |0 T /] 2 T8 4

S T U T T I FI 31468718
S Jol1l2]sldlsfe|7]a8ly

Stellungnahine det Behérde oder des sonstigen Tréigers dffentlichet Belange

Name / Stelle des Triigess dffentlicher Belange (mit Anscheife und Tel, /Fax/B-Mail)

Stadiverwaltung Mainz, 80-Bauamt, Abt. Denkmalpflege, Zitadelle, Bau E, Postfach
38 20, 55028 Mainz, Tel. 12-2230 und 12-2151, tanja.siehenhaar@stadt.mainz.de

D Kelne Stellungnahme erfordelich

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o, g Plan berfihven knnen mit
Angabe des Sachstands:
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) Rundschreiben des Minlsterfurns der Finanzen vom 09.12,2005 (3205 - 4531)
9 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanontmachung vom 23,09.2004 (BGBLI 2004, 8. 244), Stand: 01.01.2007




O Eiwendungen mit sechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetalicher Regelungen, die in
Regelfall in der Abwigung hicht ithecwunden werden kénnen

" Einwendungen:

Rechtsgrondlagen:

Méglichkelten dex Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befrelungen):

1 Sonstige fachliche Antegungen und Informationen aus der elgenen Zustindigkeit,
gegliedert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrlindung und ggf, Rechtsgrundlage:

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wird unter IIl, Hinweise, Denkmalschutz, noch die alte Rechtsnorm zittert,
Wir bitten um Ubernahme folgender Farmullerung: .

Sollte es zut Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgeselz (DSchG) n diasem Berelch kommen, sind diese gem4g § 17 Abs, 1
DSchG unverztiglich der Denkmalfachbehérds, die Generaldirektion Kullurslles Erbe Rheintand-Pfalz, Direkiion Landesarchiologis,
Grofle Langgasse 29, 56116 Mainz (Tel.: 2016-300, Fax; 2016-333, E-Mall: archaeologle-malnz@t-online.de) mtindilch oder schriftiich
mltz'utellen. Dle Anzelge kann auch bel der untereh Denkmalschutzbehdrde der Stadt Mainz, dem Bauamt, Ablellung Denkmalpflegs,
arfolgen,

L] Angabe dex Kosten und Folgekosten, die durch die Planung entstehen, untertellt nach umlage-
fihigen und nicht umlagefihigen Kosten (aut von stidtischen Fachimtern auszufiillenl)

M| Antrag auf Fristverlingerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und gaf. Nachwelsen:

Btaditverwaltung Mainz
60-Hauamt
At Denkimalpflege
Chadalle, Bay B

) . 0t Postiach 3820 ' : |
Vo, 1O 989 7 55028 Malnz TQ&/&@\%&&

......... DTN (YT TIY Y PR e I Ty T P T O P R I YT Y ST PRI TY TN TN TI V) I T I I Dy P T T)

Ort, Datum Dienststelle Unterschrift, Diensthezeichiung

Q:\AMT61\61~02~Stadtpl'anung\OLSGz\Bauleltplanverfahren\E 69\06 - Planstufe INDurchfithrung AnhBiverfahren § 4 Abs.2\e69_tueckantwort.docxStand: 01 01,2007




Landeshau ptf’adt
Mainz '

Stadtverwaltung Malnz | Amt 17 | Postfach 3820 | 55028 Malnz ' Umweltamt
_ ' Mattina Bauer
61-Stadtplanungsamt “vorab per Fax 2671
Stadtverwaltung Malnz, | -~ Postfachaszo
3 g [T YV SR I ‘, 1o A alnz
07 - Stadiplanungsamg Haus A | Zimmer 45

Geschwister-Scholl-Str, 4

" Tel 06131-123844
Fax06131-122260
martina.bauer@stadt.malnz.de
www.malnz,de

Eingang: UG, 08 2004
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Antw, Dz, |

A TR 7T
e 1o
LB L0 Mainz, 24,09.2014-

Bebauungspian “Wohnen auf dem alten Drucketeigelinde (E 69)% Stellungnahme im Rah~
men det TOB- Beteiligung :
Aktenzeichen:‘ 17 12 30/ E 69

Seht geehtte Damen und Hetten,

die etfordetlichen Gutachten und Votgaben wie bspw. die Entwisserungskonzeption sowie dies be-

* siicksichtigend auch det Umweltbericht liegen noch nicht vollumfinglich vor. Da die Utnsetzung gut-

achtetlicher Vorgaben eine Anpassung det stiidtebaulichen Planung bedingen witd, konnen wir etst
niach deren Binarbeitung in die Planuntetlagen die Endabstimmupgen bzgl. det zeichnetischen und

textlichen Festsetzungen und det Begriindung des Bebauungsplanes vornehmen,

Wit etlauben uns dahet; in diesem Stadium auf eine vertiefie Stellunghahme zu verzichten und bitten
um eine weitethin enge Abstimmung im Vetfahren, '

Freitaumplanung

Wit weisen darauf hin, dass fiit vorgesehene Baumstandorte it éffentlichen Griinbeteich dic enitste-
henden Kosten zu gegebenet Zeit beitn 67- Griin- und Umweltamt abzubilden sind. Bei detzeit afi
genommenen 13 Sttalenbiumen kommen i ersten Jaht fir die Hettichtung und Untethaltung ca.

10tsd. Huto zum Tragen; in den Folgejahren sind wiedetlsehtend jeweils ca. 800 € einzuplanen,

Natut- und Attenschutz, Landschaftspflege

Das Attenschutzgutachten wutde mit uns abgestimmt und ist inhallich tichtig, Des Umweltbericht

witd begleitend zum weiteten Vetfahren entwickelt und bedatf dex engen Abstitninung it dem
Gtiin — und Umweltamt, o7

Die Votgaben zus Wassertiickhaltung diiefen den Anspriichien des Natut- und Astenschutzes nickt
entgegenstehen, Die erfordetlichen Ziele und MaBnahmen sind in enget Abstitnmung zwischen den
bettoffenen Fachbereichen, Amtetnt und Behdtden zu entwickeln, :

Mﬂges m Blnﬁ‘ s I
u JotReld ), 169] 1

, Konto 331 | BLZ 550 501 20 Lo
{BAN: DES8 5505 0120 0000 0003 34
’ . Busiinlen: 50]51)52]67] 660 Svilft-Bic, MALADESIMNZ
QN\AMTIT\UATEXITEN17,02,.03\17 12 30 B-Pline Mz\Ebersheim\B_69_Wohnen altes Diuckeselgelinde\ Verfahren\2014,08

_ TOB\E 69_Stn 17.doc




Klimaschutz - energetische Belange
Spatsame und effiziente Nutzung von Enetgie sowie Nutzung von Etneuetbaten Energien

I weiteten Vetfahten ist ein Enetglekonzept vorzulegen, das die Optimierung det Witmevetsot- -
gung auf dem Standost belegt. Dieses muss Aussagen zut Ast det Witteerzeongung, det Leistung der
Heizzenttale, dem Wirmebedatf det angeschlossenen Gebgude (incl. geplantem Energiestandatd)
und den Leitungsvetlusten mit entsprechendet Betechnung enthalten, sowohl bezogen auf Endenet:-
gie als auch auf Primérenctgie, Hs sind Aussagen datiibér zu treffen, inwieweit eine Helzwitmeetzen-
gung aus einet Kyaft-Wirme-Kopplungs-Anlage (BHKW) odet die Nutzung Emmeuvetbatet Enesgien
zumn Tragen kommen. Falls die Verwendung von Holz (FIHS odet: Pellets) geplant ist, sind Aussagen
zut: Enissions- und Immissionsbelastung etfordetlich (erfahrungsgemaB ist bei det tdutnlichen Nihe
zut Bebauung mit Getuchsbeldstigungen zu technen). In den bishetigen Untetlagen ist keine Opti-
mietung det Leitungswege zu etkennen, Zut Reduzierung von Leitungsvetlusten sollten die Lei-
tungswege mdglichst kurz sein und die Nahwirmeleitungen in den Kelletn veslegt wetden,

Wésseiwittschaft, Vetsicketung, Boden, Radon

Aufgrund der Vorgaben des Entwisserungskonzeptes fiit den AuBenbereich von Fbetsheim sind die
Frfordetnisse fiir den Geltungsbeteich des ,,H 69 zu entwickeln und mit det Amt 67 abzustimmen.
Weitethin bitten wit um Votlage des Radongutachtens nach dessen F ettigstelluing, Die abzuarbeiten-
den Inhalte wurden mit dem Gutachtet beteits abgestimmt, das Gutachten soll in Kiitze von det In-

vestotin beauftragt wetrden.

+

Mit freundlichen Giiien
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU
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43. Andering des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
“Wohnen auf dem alten Druckereigeléinde (B 68) und Bebauungsplan-Entwurf
“Wohnien auf dem alten Druckereigelande (E 69)" der Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sichl des Landesamtes fiir Geologie und Berghau Rhelnland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinwelse und Bewertungen
gegeben: ' C

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hler vorhanden Untetlagen hat ergeben, dass die Fldchen der
Anderung Nr, 43 des Fidohennutzungsplanes vom 24,05.2000 Im Berelch des Bebau-
ungsplanes "Wohnen auf dem alten Druckereigelidnde (E69)" und des Bebauungs-
plan-Entwurfes "Wohnen auf dem alten Druckerelgeléinde (E 69)" von dem auf Eisen
und Mangarn verliehenen Bergwerksfeld “Johannes® tberdeckt werden, Das Bergrecht
flir das Bergwerksfeld wird von der Firma Batbars Rohstofibetriebe GmbH, Haupt-
stralBe 118 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten,

Uber tatséchlich erfolgten Abbau In diesem Bergwerksfeld llegen uhserer Behdrde
keine Dokumentationen oder Hinwelse vor.

Bankverbindung: Spatkasse Fheln-Haardt, Bed Drkhalm '
’ BFCNMALADEMDKI'Q{ ) ' 00 . o - 8
JBAN DE 70 544 B1 00 000 020 008 HATAL Y I bt ad b S e s g e Ak,
Ust. Nr. 26/673/0136/6 Pilage AL sy UYS [ o

) letlelee [ Teol T
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UND BERGBAU

Da wir Ubsr die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Eigentimerin In Verbindung zu.
selzen, .

Baden und Baugrund
~ gallgemein:

- Bej Eingriffen in den Baugrund sind grundsétziich die einschldgigen Regelwerke (u,a.”
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1 054) zu berlickslohtigen. Fiir Neubau-
vorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
werden Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

—~ mineralische Rohstoffe:

Sofern es - durch eventusll erfordetliche landespflegerische Kompensationsma-
nahmen auBethalb des Geltungsberelches dos Bebauungsplanes zu keinerle] Uber-
schnsidungen mit den Im Regionalen Raumordnungsplan ausgewlesenen Rohstoff-
sicherungsfidchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwénde. - ‘

~ Radonprognose:

Das Plangeblat llegt innerhalb elnes Bereiches, In dem lokal erhéhtes und seltensr
hohes Radonpotential iber einzelnen Gesteinshotizonten ermittelt wurde. Fiir den
Bereich der geplanten Neubebauung wird dringend empfohlen, otlentierende Radon-
messungen In der Bodenfuft vorzunehmen, um fastzustellen, ob und in welchem
Ausmaf3 Baumafnahmen der jeweliligen lokalen Situation angepasst werden sollten,

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, darmit diese
In anonymisierter Form zur Forschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pralz beltragen. -

Studen des Landesamtes flir Geologle und Bergbau haben ergeben, dass fiir
Messungen Im Gesteln/Boden unbedingt Langzeltmessungen (ca. 3 - 4 Wochen)
hotwendlg sind. Kurzzeitmessungen sind hietbel nicht gesignet, da die Menge des
aus dem Boden entweichenden Radons In kurzen Zeltréumen sehr stark schwankt,
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LANDESAMY FUR GEOLOGIR
UND BERGEAU

Dafdr sind insbesondere Witterungssinflilsse wie Lufidruck, Windstérke, Nieder-
schlége oder Temperatur verantwortlich, Nur so kdnnen augsagefahige Mess-
ergebnisse erzlelt wardsn. Es wird deshalb empfohlen, dle Messungen In einer Bay-
gebletsliche an mehreren Ste//en, mindestens 6/ha, gleichzeitly clurchzufiibren, Die
Anzahl kann aber In Abhénglgkeit von der geologischen Situation auch héher sefn,

Die Arbeiten so//tén von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgeflihrt werden und dabej dle folgenden Posten enthalten;

- Begehung der Fléiche und Auswahl der Messpunkte nach geo]ogféohen Kriterlen;

~ Radon-gerechts, oca. 1°'m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabel
" bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten Zur
Ermitilung der Radonkonzentration im Messzeltraum und der mittleren /ahr//chen
Radonvertflgbarkeit;

- Karlierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftfiches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugeblet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messtng in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologle
und Bergball. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem 'Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz
enthomimen werden,

Mit freundlichen GriiBen

( Prof, Dr.
Direkior

arald Ehses )
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43. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
»Wohnen auf dem alten Druckereigeliinde (E 69) sowie Entwurf des Bebauungs-
planes in Mainz-Ebersheim; lhre E-Mails vom 30. September und 1. Oktober 2014

Sehr geehrter Herr Witze|,

Bezug nehmend auf Ihre Anfrage teilen wir lhnen mit, dass selbstverstandlich die
Beantwortung all hrer Fragen ein komplexer Themenberelch ware. Ein Teil geht jedoch
aus den Unterlagen des LGB hervor. In diesem Zusammenhang dlrfen wir darauf
hinweisen, dass in Ober-Olm, Klein-Winternheim und Zornheim auch gerade In klltzerer
Zeit entsprechende Anfragen zu Bauleitplanen — auch fir das Feld ,Johannes® — an uns
“herangetragen wurden. ‘

Eine Kommentierung der Verfahrenswelsen der Bergbehérde steht uns leider nicht zu.

Der Berelch der vorhabenbezogenen Flache wird Uberdeckt von unserem
Bergwertkseigentum ,Johannes®, verlishen auf Eisen(Fe) und ‘Mangan- (Mn). Nach

unserer Kenntnis ist weder durch uns noch durch unsere Rechtsvorganger im -

vorhabenbezogenen Planbereich einwirkungsrelevanter Bergbau umgegangen,

Auch ist in naherer Zukunft mit weiteren Planungen nicht zu rechnen. Wir erheben daher
keine Einwénde. 3 :
Wir weisen. Jedoch darauf hin, dass diese Verlelhungen sehr lange zurtick liegen und
auch undokumentierter, sogenannter Uraltbergbau vorhanden sein kann. Entsprechende
Baugrunduntersuchungen und Planungen - vorzugsweise in ,weiRer Wanne" sind daher
wlinschenswert. ' 4

.% )

/, /Az.: hd AW SR A Emall:  nfo@barbara-rohstofibelebe.ds
/'-——- 5 3 T 4 5 8 Internet: www.barbara-rohstofbstriebe.ds
A

Gasshaftsthrung: Sitey
Dr-Ing. Jorgen Hennlos Porta Westfalica

Dipl.-ing, Andreas Hennles Staver-Nr, 835/6704/4591

Handelsreglster:
Bad Osynhausen HRB 4709
USt-ldNr, 121 102233

Volksbank Rhaln-Wupper 6@ Commerzoank AG, Blelsfeld
1BAN: DEG6 3766 0002 1409 467017 1BAN: DEA2 4008 0020 0209 9330 00
BIC: GENODEDIRWL BIG! DRESDEFF400




Seite 2 - zum Schreiben an die Landeshauptstadt Mainz vom 07.10.2014

Im Welteren verwelsen wir auf die Tatsache, dass wir for den Bergbau fremder Dritter und
anderer Eingriffe in den Untergrund oder deren Einwirkungen, wie beispielsweise
Geothermie~, Kontroll- oder Brunnenbohrungen, die ohne unser Einverstindnis oder
unsere Kenntnis in unserem Bergwerkseigentum durchgefthrt werden oder wurden,
selbstversténdiich nicht zustandig sind oder in Anspruch genommen werden kénnen.

Beim Antreffen von undokumentiertem, sogenannten Uraltbergbau diirfte der Stadt Mainz
nicht unbekannt sein, wie mit Bodendenkmaélern, zu denen auch bergbauliche Relikte

gehbren kénnten, umzugehen ist.

Selbstversténdlich ist daher beim Antreffen von Relikten des Berghaus wiederum das
Landesamt filr Geologie und Bergbau in Mainz zu verstandigen und die SGD Nord sowie
die Generaldirektion kulturelles Erbe in Koblenz.

Soliten Sle noch weitere Fragen haben, sind wir telefoniseh gerhe berelt, lhnen Auskunfte
zu ertellen, ,

Im Ubrigen bitten wir bei den kiinftigen Anfragen um brieflichen Kontakt unter Beiftigung
der jeweiligen Stellunghahme.des LGB und eines Ubersichtsplans.,

Mit freundlichen GriRen und Gtﬂckéuf
BARBARA ROHSTOFFBETRIEBE GMBH

Qyoaiecses

Andreas Hennies
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. Stadiverwaltung Malnz
Struktur- und Genehmigungsdirekiion 4!1@![ Pos!f‘fr}%qgt clt Hm;% sarmnt REGIONALSTELLE
66032 Malnz | - wlantpianungst WASSERWIRTSGHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Mainz ‘ ' BODENSCHUTZ
Amt 61 Elhgang: 0 3. 98P 7004 Klsine Langgasse 3
Postfach 38 20 % , $5l11f6 t{\/loaé% 23570
. . 7N . : elefo -
56028 Mainz Antw, Doz, | Zd lV&/1 Wde | B — ' Telofax 06131 2397-165
Abt, |0 Y f & |8 , www.sgdsued.p.de
GG Jolil2falalalalrtalog. ~
ag: ol 17284l lei7]819 : [0 2, September 2014
Mein Aktenzelchen; IﬁrSchreiben vom  Ansprechparther/«in / E-Mail « Telsfon / Fax'
Mz 411.2, 02-08; 21,08,2014 Melanle Domokos . 06131 2397-124
Mz 411.2, 02-07; 612002A43 melanle, domokos@sgdsued.tip.de 06131 2397165
1/Me:33 6126 ~FEb 69 .

Bltte Imimer angeben|

Anderung Nr. 43 des Fléchennutzungsplanes vom 24.05.2000 im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Wohnen auf dem alten Druckereigeléinde (E 69)“ i.V.m. dem
entsprechenden Bebauungsplan in Mainz-Ebersheim

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Bau GB, des Orisbeirates geman § 75 GemO

sowie landesplanerische Stellungnahme der Oberen Landesplanungs-
behorde

Sehr geehrte Damen Und Herren,

mit Schreiben vom 21,08.2014 baten Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft

Oberfléchengewésser sind von den Planungen nicht betroffen. Das Entwisse-
| rungskonzept liegt gemar Punkt 9.4 der Begrtindung noch nicht vor und wird
nachgereicht, Vorsorglich welse ich in diesem Zusammenhang darauf hin,

" Konto det Landesoberkasse: Besuchszelten: Eﬂ% [&]
Sparkasse Rhein-Haardt ‘ Montag-Donnerstag - Fexii
BLZ: 646 612 40 Konto-Nr.: 20 008 8.00-12,00 Uhr, 14,00-15,30 Uhr :
IBAN: DE70 6465 1240 0000 0200 08  BIG: MALADES1DKH Freltag 8.00-12,00 Uhr

Flir elne formgebundene, rechtsverbindiiche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die.Vituelle.Rostsialls.....
der 8GD S(id, Hinwslse zu deran Nulzung erhalten Sie unter www,sgdsued.ip.de Anlage [ /“8 21 Blatt ug’ g

f!"v ‘
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dass bei Aufstellung des Entwésserungskonzeptes die schadlose Ableitung
des aus dem sidlich gelegenen Auflengebiet anfallenden Oberflichenwas-
sers auch bel seltenen Starkniederschlagsersignissen berlicksichtigt werden
solite,

Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet. ’

Grundwassernutzung

Im Planbereich ist keine Grdhdwassernutzung bekannt.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Die geplanten 82 Héuser sollen als nicht unterkellerte Gebaude hergestellt
werden, Es werden‘ Baugrundtiefen von 0,25 — 0,40 m uGOK entstehen.
Grﬁmdsé’czlich ist bei diesen Tiefen davon auszugehen, dass eine bauzeitliche:
Wasserhaltung nicht erforderlich wird.

In den Unterlagen wird jedoch auch angedeutet, dass Tiefgafagen errichtet

. Werden kénnten. In diesen Fallen kann aufgrund der tieferen Bauwerksgriin-

dungen eine bauzeitliche Wasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine
wasserrechtliche Eflaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde ein-
zuholen,

vANiedersch[agswassernutzunngrauchwasseranlagen

Da keiné Angaben hinsichtlich des Einbaus von Zisternen gemacht sind, gebe
fch vorausschauend folgenden Hinweis ab. Bei der Sammlung von Nieder-
schlagswasser in Zisternen zur B'rauchwassernutzung, z. B. fur die Toiletten-
spllung sind folgende Vorgaben zu beachten:
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. Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt wer-
den;

’ Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschr:ft/Hlnwelsschnld
,,Kem Trinkwasser” zu kennzeichnen.

. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die
DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

. Der Tréger der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen infor-
miert werden.

Pes Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaB TrinkwV eine Anzeigepflicht

fir Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegenliber dem Gesund-

heitsamt gegeben ist,

3. Abwasserbeseiﬁgung

3.1, SchmutzWasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzuftihren,

3.2, Niederschlagswasser

3/4

Nlederschlagswasser sollte zurlickgehalten und wenn moglich versickert wer-
den. Flle{&gewasser zur Einleitung von Niederschlagswasser stehen in Malhz-
Ebersheim nicht zur Verfigung. Anhand von Erkenntnissen von anderen Pro-
jekten in Mainz-Ebersheim steht oftmals schiuffiger L6Rboden an, dessen

-Durchlassigkeit von geringerer GréRe ist. Somit vergrdfiern sich Sickeranla-

gen. Die Ableitung in den Mischwasserkanal ist gem#® WHG nicht mehr zu- -

léssig. Zentrale Flichen zum Ruckhalt und Versickerung bzw. Verdunstung -

sind in dem B-Plan-Entwurf nicht zu erkennen. Hier jst eine entsprechende

E 'Entwasserungskonzeptlon zu erstellen und ggfs. Flachen im B-Plan elnzupla-

nen.

lch empfehle, die Entwésserungskonzeption frithzeitig mit mir abzustimmen,

Rheinlandfalz
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3. Bodenschutz

Der unter der Nr. 315 00000-5225 im Bodenschutzkataster erfasste Altstand-
ort ,ehem. Druckerel Mainz, Senefelder Str, 75" wwd nach onentlerender Un-
tersuchung als nicht altlastverdachtlger Altstandort bewertet,

Die vorgesehene rlickbaubegleitende Erkundung der 8 unterirdischen Heiz-
Sltanks im Zuge von Stilllegung und Riickbau ist angemessen.

Mit freundlichen Grtien

Im Auftrag

Heike Rohlgader

4/4
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Stadtverwaltung Mainz
Amt 81

Postfach 3820.

55028 Mainz -

. Stadiverwaltung Mainz
61 - Stadiplanungsami
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Aktenzalshen (fim Schriftverkehr stets angabon}  Auskunff erlelit / Burchwahl E-Mall

MU/He 14-04,03 Herr Miller  9510-519

Dienststelle Alzey

Hausanschrift:

Haus der Landwirtschaft
Otto-Lillenthal-Strafe 4
656232 Alzey

06731/9510-60
067 31/0610-510

Telefon:
Telefax;

E-Mall:  Info@lwk-rip.de
Internet: www.lwk-rip,de

Datum

Jan-hendrik mueller@iwk-rip.de 18, September 2014

l'inder,ung Nr. 43 des Flichennutzungsplanes (Az: 61 20 02 A 43) und Bebauungsplan-
Entwurf ,,Wohnen auf dem alten Druckereigelénde (E 69)« (Az: 61 26 — Eb 69)

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 21.08.2014 :

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 28.02.2014 und tellen Ihnen mit,
dass Unsererselts grundsatzlich keine Bedenken gegen die Entwicklung des Druckerelgelandes

- zU einem Wohngebiet bestehen.

Es Ist sicherzustellen, dass die Durchgangligkeit des Harxheimer We

den landwirtschaftiichen Verkehr gewahrt wird. Im

ges in dstliche Richtung fur
aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes Ist

nun eine Durchfahrméglichkelt dargestellt, es befindet sich jedoch ein Versatz zum dstlich wei-
terflhrenden Wirtschaftsweg (Nr. 166/1 ). Der Kreuzungshereich ist so zy gestalten, dass die
{ Wegeverbindung ungehindert durch den landwirtschaftlichen Verkshr genutzt werden kann.

Am 8stlichen Rand des Plangebletes befindet sich ein in Nord-Stid-Richtung verlaufender Wirt- .

schaftsweg (Nr. 144/1). Wir

betonen nochmals, dass innerhalb der Pflanzfliche P1 beim An-

pflanzen von Gehélzen sowie der Errichtung von Einfriedungen die Grenzabstande gem. dem
rheinland-pfélzischen Nachbarrechtsgesetz einzuhalten sind. Dies sollte zur Klarstellung auch
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Sofern Uber die bereits festgelegten landespflegerischen Fldchen hinaus externe haturschutz-
rechtliche Ausglelchsmafihahmen erforderlich sind, bitten wir dringend um Beachtung des § 15
Abs. 3 BNatSchG. Hiernach halten wir das Einvernehmen Uber die Art der Ausgleichs- und Er-

satzmaRnahmen mit der Landwirtschaft fir erforderlich.

Mit freundlichen GriifRen

ht

e

Im Auftrag '
“ ). %%/

ap Hendrlk Muiller
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6461 0087 0032 6046 79; BIC: PENKDEFE




