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Beratungsfolge Gremium Zustandigkeit Datum Status
Bau- und Sanierungsausschuss Entscheidung 12.03.2015 o
Betreff:

FNP-Anderung Nr. 47 und Bebauungsplan "He 129" (Planstufe I1)

a) Anderung Nr. 47 des Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gutsschadnke Die Karthauserie -VEP (He 129)"
hier: - Vorlage in Planstufe Il;

- Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB;

b) Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gutsschanke Die Karthauserie -VEP (He 129)"
hier: - Vorlage in Planstufe Il
- Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB;

Mainz, 24.02.2015

gez. Marianne Grosse
Marianne Grosse
Beigeordnete

Beschlussvorschlag:

Der Stadtvorstand empfiehlt, der Bau- und Sanierungsausschuss beschliefit zu den o. g. Bauleit-
planentwiirfen:

1. die Vorlage in Planstufe Il,
2. die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.




1.1

1.2

1.3

Bisheriges Verfahren

Aufstellungsbeschliisse

Der Stadtrat hat am 01.10.2014 gemaf3 § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des VEP auf der
Grundlage der vom Investor erstellten Planungen und gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gutsschdnke Die Karthauserie -VEP
(He 129)" beschlossen. Der Beschluss wurde am 10.10.2014 6ffentlich bekanntgemacht.

Auf Grund der aus stdadtebaulichen Griinden notwendig gewordenen Erweiterung des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes hat der Stadtrat am
11.02.2015 einen erneuten Aufstellungsbeschluss gefasst.

Im seit dem 24.05.2000 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mainz ist das
Plangebiet als "landwirtschaftliche Flache" dargestellt. Neben dem bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb und der betriebszugehorigen Wohnung wird aktuell eine StrauBwirt-
schaft auf dem Geldnde betrieben. Diese StrauBwirtschaft soll nun in eine Gutsschanke
umgewandelt werden. Die vorgesehenen Nutzungen stimmen mit den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes nicht tiberein.

Die erforderliche Anderung Nr. 47 des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
gemiR § 8 Abs. 3 BauGB. Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird in der Anderung
des Flachennutzungsplanes der gesamte Geltungsbereich als Sondergebiet “landwirt-
schaftliche Betriebe / Gutsschdanken" dargestellt.

Der Stadtrat der Stadt Mainz fasste daher in der gleichen Sitzung am 01.10.2014 den Auf-
stellungsbeschluss zur Anderung Nr. 47 des Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes "Gutsschdnke Die Karthause-
rie -VEP (He 129)".

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde im Zeitraum vom
14.01.2014 bis 05.02.2014 gemafl § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie am 05.02.2014 ein Scoping-
Termin im Stadtplanungsamt durchgefiihrt.

Der Vermerk zur friithzeitigen Behordenbeteiligung ist der Beschlussvorlage als Anlage
beigefiigt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerbeteiligung)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 20.10.2014 bis zum 07.11.2014.

In diesem Zeitraum gingen keine Anregungen von Seiten der Biirgerinnen und Biirger ein.

Der Vermerk (iber die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf; § 3 Abs. 1 BauGB liegt dieser
Beschlussvorlage als Anlage bei.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gutsschanke
Die Karthauserie -VEP (He 129)" liegt in der Gemarkung Mainz-Hechtsheim, Flur 4, sidlich
der Hechtsheimer Ortslage und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch eine Teilflache der Wirtschaftswegeparzelle mit der Flurstiicksnummer
202/1 (Militarstraf’e) sowie einer Teilflache der Wirtschaftswegeparzelle mit der Flur-
sticksnummer 215 (nordliche und stidliche Grenze),

e |Im Osten durch die 6stliche Grenzen der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern
156/2 und 156/3,

e Im Siden durch die siudliche Grenze des Grundstiickes mit der Flurstiicksnummer
156/3 und

e Im Westen durch die westliche Grenzen der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern
156/2 und 156/3 sowie einem ca. 7,5 m breiten und ca. 58 m langen Teilbereich des
Grundstiickes mit der Flurstiicksnummer 158.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 47 des Flichennutzungsplanes (FNP)
entspricht, mit nachfolgenden Ausnahmen, dem rdumlichen Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "He 129". Der Bereich der Zufahrt von der Militarstraie
tiber den Wirtschaftsweg im Norden und der Teilbereich des Grundstiickes mit der Flur-
stiicksnummer 158 sind nicht Inhalt der Flachennutzungsplandanderung.

Der rdumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung Nr. 47 liegt in der Gemarkung Mainz-
Hechtsheim, Flur 4 und umfasst die beiden Grundstiicke mit der Flurstiicksnummer 156/2
und 156/3.

Analyse und Bewertung geschlechtsspezifischer Folgen

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurden keine diesbeziiglichen Anregungen vorge-
bracht. Aufgrund der festgesetzten Planinhalte (Umnutzung einer StrauBwirtschaft in eine
Gutsschdnke) sind derzeit keine geschlechtsspezifischen Folgen erkennbar.

Kosten

Als wesentlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gutsschanke die
Karthauserie - VEP (He 129)" wird zwischen der Stadt Mainz und dem Vorhabentrager ein
"Durchfiihrungsvertrag" abgeschlossen, worin die Ubernahme samtlicher anfallenden Kos-
ten (erforderliche Fachgutachten und allgemeine Verfahrenskosten - ohne Personalkosten)
durch den Vorhabentrdager verbindlich geregelt wird.

Die durch dieses Projekt ausgelosten Kosten fiir Umbauten an bestehenden Wirtschafts-
wegen werden in diesem Zuge ebenfalls vom Vorhabentrager ibernommen.

Ansonsten sind derzeit keine Kosten erkennbar, die sich aus diesem Projekt heraus fiir die
Stadt Mainz ergeben kénnten.
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5. Weiteres Verfahren
Dervorhabenbezogene Bebauungsplan "He 129" soll in Planstufe Il beschlossen werden.

Da es sich lediglich um eine Umnutzung der Straufiwirtschaft in eine Gutsschanke han-
delt, werden keine Anderungen der bestehenden baulichen Anlagen, bzw. keine Neubau-
ten vorgesehen. Aus den bisher im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der Behor-
den und Trager offentlicher Belange sind keine Themenbereiche erkennbar, welche nicht
bereits mit den zustandigen Fachdmtern erdrtert, bzw. geklart wurden.

Zum Zwecke der Verfahrensbeschleunigung soll die Beteiligung der Beh6rden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur Offenlage erfolgen.

Anlagen:

e FNP-Anderung Nr. 47

e Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf "He 129"
o Textliche Festsetzungen

e Begriindung

e Vorhabenplan mit Betriebsbeschreibung

o Vermerk friihzeitige Behdrdenbeteiligung

o Vermerk friihzeitige Biirgerbeteiligung

o Umweltbericht

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept

o Artenschutzrechtliches Gutachten

e Umweltrelevante Informationen und Stellungnahmen
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